Lrﬁw CEE REAL ESTATE

CEE Real Estate a.s.

Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000,- K¢ s
dobou trvani programu 10 let

EMISNI DODATEK

KONECNE PODMINKY EMISE

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 6,5 % p. a. v celkové predpokladané jmenovité
hodnote az 25.000.000 K¢ splatné v roce 2024

Datum tohoto emisniho dodatku je: 20. zati 2019



1.

a)

b)

d)

f)

9)

Emisni dodatek — kone¢né podminky emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek®) piedstavuje konecné podminky
nabidky ve smyslu §36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu,
ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,Zakon o podnikini na kapitialovém trhu*),
vztahujici se k emisi niZze podrobngéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy).
Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim
prospektem spole¢nosti CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 05895464, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22276 (dale jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢.j. 2019/036144/CNB/570 ze dne 3. dubna 2019, které nabylo pravni moci dne 5.
dubna 2019, (déle jen ,,Zakladni prospekt®). Investoti by se m¢li podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.ceere.cz V sekci ,,Dluhopisy* a v sidle Emitenta na adrese VojtéSska 211/6, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho ¢asu.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady €. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky. Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat,
jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkll) vykladan ve spojeni s timto
Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise). Soucasti tohoto Emisniho dodatku
je shrnuti Emise Dluhopisi. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
uvetejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,DIuhopisy* a v sidle Emitenta, a byl
v souladu s pravnimi ptedpisy oznamen CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
V maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu
10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 20. zafi 2019 a informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze ktomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sob& a o
vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na
zéklad¢ pravnich ptedpisi, zejména v souvislosti s pfipadnym plnénim pribéznych
informacnich povinnosti emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu.



h) Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi DIluhopisi méli sva investi¢ni

rozhodnuti zaloZit nejen na zaklad¢ tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale
i na zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.



2.  Shrnuti

Oddil A. Uvod a u

ozornéni

A.1 [Upozornéni

@) Emitent timto v souladu s ustanovenim § 36 odst. 5 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu upozoriuje, ze:
i. Shrnuti Prospektu v této kapitole 2 tohoto Prospektu (dale jen ,,Shrnuti)
piedstavuje uvod k prospektu a jako takové by mélo byt chapéano.

ii. Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt zalozeno na tom,
ze investor zvazi prospekt jako celek tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho
pripadnych dodatkti spolu s Doplitkem dluhopisového programu, resp. Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

lii. V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v
prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad prospektu
vynalozené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

iv. Osoba, ktera vyhotovila Shrnuti véetné jeho ptipadného piekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve Shrnuti pouze v ptipadé€, Ze je Shrnuti zavadéjici nebo
nepiesné pii spoleném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud pii
porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytuje hlavni udaje, které pomahaji
investorim pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

A.2 Souhlas
Emitenta
pro pouZiti
prospektu
finan¢nimi
zprostiedko
vateli

Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro naslednou
vetejnou nabidku neudé¢lil.

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravnia

Emitenta

obchodni nazev

Emitentem DIluhopist je spole¢nost CEE Real Estate a.s.

a pravni

provozuje
¢innost

B.2 Sidlo a pravni Emitent je akciovou spoleénosti zaloZenou podle prava Ceské republiky a sidli
forma Emitenta, mna adrese Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Emitent je zapsan
zemé registrace |V Obchodnim rejstiiku pod IC: 05895464.

Emitent se pii své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem

predpisy, podle €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
nichZ Emitent spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), zdkonem ¢.

455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném zné€ni a piedpisy
upravujicimi plsobeni na kapitdlovém trhu (tedy zejména zékonem
€. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpisi
a zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech). V oblasti daniové se fidi zdkonem €.
586/1992 Sb., o danich z pfijml v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci v platném znéni a zdkonem ¢. 280/2009 Sb., dailovy tad v
platném znéni. Pokud jde o ¢innost Emitenta spocivajici v akvizici nemovitosti
s pravnimi vadami je pro emitenta rozhodna uprava zékonem ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni ad v platném znéni, zdkonem €. 120/2001 Sb., exekuéni fad v
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platném znéni, zdkonem ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zédkon v platném znéni
anebo zakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.

B.4b

Popis veskerych
znamych trendi,
které Emitenta a
odvétvi, v nichz
pusobi, ovliviiuji

Emitenta a odvétvi, ve kterém pulsobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje
ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v
Ceské republice, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik nemovitosti hodla
pisobit, predev§im trendy ovlivilujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a
nebytovych prostor v Ceské republice a oblast kratkodobého a dlouhodobého
najmu a ubytovani.

Na realitnim trhu panuje trend pfevisu poptavky nad nabidkou nemovitosti. Toto
je zptisobeno nékolika faktory, mezi néz patii napt. dostupnost hypotecnich
uvérd, kterd i pres opatieni CNB trva nebo snizena mira vystavby ve velkych
méstech.

Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfi¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostou i ceny nemovitosti
Vv menSich obcich. Realizované ceny se ve vétSin€ kategorii dostaly v roce 2017
vysoko nad uroven svych piedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Rist cen
reziden¢nich nemovitosti ke konci roku 2017 mirné zpomalil. Ceny reziden¢nich
nemovitosti stabilné rostly v celé prvni poloviné roku 2018 a tento trend
pokracoval i ve 3. Ctvrtleti roku 2018. Tempo ristu cen byt v pribchu
pfedchoziho roku ale nadale ptfevySovalo tempo ristu mezd, a piijmova
dostupnost bydleni se tak dale zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad
nadhodnoceni cen bytl. Budouci cenovy vyvoj bude zéviset zejména na
oc¢ekavani domadcnosti ohledné dalS§iho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji
uveérovych podminek a mife nové vystavby.

Piestoze 1ze do budoucna oc¢ekavat zpomaleni ristu cen nemovitosti, i nadale
sektor ziistava velice zajimavou investi¢ni piileZitosti.!

B.5

Popis skupiny
Emitenta a
postaveni
Emitenta ve
skupiné

Akcionafi Emitenta jsou pan Martin Cimala a spole¢nost Catalyst Equity s.r.0.,
1C: 24211559. Pan Martin Cimala je vlastnikem 99 % akcii Emitenta, spole¢nost
Catalyst Equity s.r.o., IC: 24211559 vlastni 1 % akcii Emitenta. Vzhledem
k tomu, Ze pan Martin Cimala je rovnéz statutarnim feditelem a jedinym ¢lenem
spravni rady Emitenta, je Emitent na jeho rozhodnutich zasadnim zplisobem
zavisly.

Pan Martin Cimala je rovnéZ jedinym spole¢nikem spolec¢nosti DQ Holding
s.r.0., IC: 05175780.

B.9 [Prognéza nebo |[Nepouzije se; Emitent prognozu ani odhad zisku nevyhotovil.
odhad zisku
B. [Popis povahy Nepouzije se. Zprava auditora Ing. Martiny Kotrcové, auditorské opravnéni ¢islo
10 veskerych 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Pfemyslovska 1925/40, IC: 48100137, o
vyhrad ve historickych finanénich udajich za obdobi od 8. biezna 2017 do 30. ¢ervna 2017

zpravé auditora
0 historickych

a za obdobi od 8. bfezna 2017 do 31. prosince 2017 byla s vyrokem ,bez

vyhrad*®.

1

Vybrané udaje byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2017/2018

(dostupné na strankach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2017-2018/fs 2017-

2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického tfadu (dostupnych na
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu).



https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2017-2018/fs_2017-2018.pdf
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2017-2018/fs_2017-2018.pdf

finan¢nich

udajich
B.12 Vybrané 'V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zdkladni ekonomické ukazatele
historické Emitenta vychazejici z idaji uvedenych v auditované ucetni zavérce za obdobi

finan¢ni udaje  |od 8. biezna 2017 (tedy od data vzniku Emitenta) do 30. ¢ervna 2017, auditované
ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 8. bfezna 2017 do 31. prosince 2017 a
neauditované ucetni zaveérce Emitenta za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. ¢ervna
2018. Uetni zavérky jsou zpracovany v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

'Vykaz o finanéni situaci (rozvaha) — vybrané udaje v tis. K¢

PoloZzka K 30.6.2017 | K31.12.2017 | K 30.6.2018

Dlouhodoby majetek 0 26.000 45.246

celkem

Obéznd aktiva celkem 600 25.983 271472

AKTIVA CELKEM 2.000 51.990 72.720

Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Vlastni kapital celkem 2.000 2.205 36.754

Pohledavky za upsany 1.400 0 0

zakladni kapital

Cizi zdroje celkem 0 49.756 35.966

PASIVA CELKEM 2.000 51.990 72.720

Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka Od 8.3.2017 |0d 8.3.2017 (Od 1.1.2018
do 30.6.2017 |do do 30.6.2018
31.12.2017

Trzby z prodeje vyrobki |0 197 231

a sluzeb

Vykonova spotieba 0 027 693

Ostatni provozni vynosy [0 4.065 3.260

Osobni naklady 0 197 419

Finan¢ni vysledek 0 -15 -1

hospodateni

\Vysledek hospodateni za 0 205 1.207

béZnou Cinnost

PenéZni toky — vybrané adaje v tis. K¢
Polozka Od 8.3.2017 |0d 8.3.2017 |Od 1.1.2018
do 30.6.2017 |do do

31.12.2017  [30.6.2018

Stav penéznich 600 1.345 2.002

prostiedkt k

rozvahovému dni

Penézni tok z provozni |0 24.250 -14.749

cinnosti

Penézni tok z financni 0 2.300 34.492

Cinnosti




Penézni tok z investiéni 0 -25.205 -19.086
¢innosti
Celkova zména stavu 600 1.345 657

en¢znich prostredki

0Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. prosince 2017,
Emitent neuvefejnil Zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

0Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. prosince 2017,
do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné¢ vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Dlouhodoby majetek emitenta tvoii zejm. cenné papiry tvofené akciemi
spoleCnosti RRS Jelenovska a.s., provozujici horsky hotel Jelenovskd; Akcie
odpovidajici podilu ve vysi 99 % ve spolecnosti RRS Jelenovskd, a.s.,
IC 48910554, sidlem Jelenovska &. ev. 99, 766 01 Valasské Klobouky. Dile je
dlouhodoby majetek tvofen pozemky a stavbami.

Obé&zna aktiva Emitenta jsou tvofena kratkodobymi pohledavkami za
akcionafem Martinem Cimalou ve vysi 20.471 tis K¢ + pfisluSenstvi a
spole¢nosti RRS Jelenovska, a.s., ve vysi 1.000 tis K& + pfisluSenstvi. Mezi
ostatni pohledavky jsou také zarazeny pohledavky tykajici se nedokoncéenych
realitnich obchodil ve vysi 3.035 tis K& Mezi obézna aktiva dale nélezi penézni
prosttedky na bankovnim u¢tu a v pokladné Emitenta. Cizi zdroje pfedstavuji
zejm. kratkodobé zadvazky z dluhopist emitovanych Emitentem, a z nac¢erpanych
avért.

Vlastni kapital je tvofen zdkladnim kapitdlem a oceflovacim rozdilem
z ptecenéni hodnoty akcii ve spolenosti RRS Jelenovska, a.s. Disledkem
fecenéni bylo zvySeni vlastniho kapitalu o 33 mil. K¢.

B. |Popis veSkerych [Emitent plni veSkeré své zavazky fadné a vcas. Od vzniku Emitenta dne
13 nedavnych 8. bfezna 2017 nedoslo k zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam
udalosti pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
specifickych pro
Emitenta, které |[Emitent nebyl od svého zaloZeni ti€astnikem jakychkoliv spravnich, soudnich
maji podstatny nebo arbitrdznich fizeni, které by podle jeho ndzoru mohly mit podstatny vliv na
vyznam pri ekonomickou situaci Emitenta, ani mu neni znamo, Ze by jakékoliv takové fizeni
hodnoceni hrozilo.
platebni
schopnosti
Emitenta
B. [Zavislost na Akcionaf Emitenta pan Martin Cimala je vlastnikem 99 % akcii Emitenta a
14 subjektech ve Emitent je tedy zcela zavisly na jeho rozhodnutich.
skupiné
B. |Popis hlavnich  [Hlavni ¢innosti Emitenta je nabyvani aktiv na nemovitostnim trhu, oprava,
15 [Cinnosti Uprava, rekonstrukce a nasledny prodej ¢i prondjem budov, zhodnoceni
Emitenta pozemkl. Emitent hodla v horizontu obdobi do konecné splatnosti Dluhopist

investovat piedeviim do nemovitych véci v Ceské republice. V piipadé budov,
tyto hodld Emitent zejména rekonstruovat, drzet a dale pronajimat anebo po
opravé a zhodnoceni prodavat. Pokud k tomu budou vhodné podminky, hodla

Emitent cilené pofizovat zejména nemovitosti vhodné k rekonstrukci, dostavbé

7




Ci vystavbé a po provedené rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé takové
nemovitosti dale podnikatelsky vyuZzivat, pfipadné po castech rozprodavat.
Emitent bude monitorovat a nasledné¢ podavat zadosti v dotac¢nich programech,
které sjeho podnikanim souvisi. Emitent bude také vyuzivat pftilezitosti
k vykupim nemovitosti prostfednictvim dobrovolnych a nedobrovolnych
drazeb. Emitent bude primarn¢ nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, miize
rovnéz v souvislosti s akvizici a drzenim nemovitosti zalozit nebo koupit
obchodni korporaci, sjednat spole¢ny podnik, do rozvoje tohoto podnikéani
investovat a nabyvat aktiva s nemovitostmi souvisejici. V ramci shora popsané
Cinnosti Emitent rovnéz hodld vyuzivat situaci, kdy jsou nemovitosti
znehodnocené nejen fakticky, ale i pravné. V této souvislosti bude Emitent také
pfipadn¢ skupovat pohleddvky véfitelii za vlastniky nemovitosti nebo
pohledavky zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti. Pronajimané nemovitosti
budou slouzit ke kratkodobému 1 dlouhodobému pronajmu.

V souCasné¢ dob¢é Emitent vlastni nasledujici nemovitosti (nemovitostni
projekty):

(i) Akcie spolecnosti RRS Jelenovska a.s.; podil ve vysi 1474/1475 ve
spolecnosti RRS Jelenovska, a.s., IC 48910554, sidlem Jelenovska ¢&. ev.
99, 766 01 Valasské Klobouky, tato spole¢nost je vlastnikem nemovitého
majetku v obci Valasské Klobouky; spoleénost RRS Jelenovska a.s. je
provozovatelem Horského hotelu Jelenovska v obci Valasské Klobouky,
ktery je jednou z téchto nemovitosti.

(if) Jednotka v Novém Boru; bytova jednotka ¢. 748/21 vymezena dle zakona
o vlastnictvi bytl spodilem na spolecnych castech domu ve vysi
7760/470600; zapsana na listu vlastnictvi ¢. 2564, v budové ¢.p. 748, 749,
750, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2504, vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska
Lipa, na LV 2564 a LV 2504, v katastralnim tzemi Arnultovice u Nového
Boru.

(iif) Jednotka v Luting; bytova jednotka ¢. 280/11 vymezena dle zékona o
vlastnictvi byt s podilem na spole¢nych ¢astech domu ve vysi 700/21429;
zapsand na listu vlastnictvi ¢. 946, v budové ¢.p. 280, 281, 282, zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 587, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, na LV 946 a LV 587,
Vv katastralnim uzemi Lutin.

(iv) Pozemky ve Stétkovicich; pozemek parcelni &islo st. 175, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméie 258 m?, soucasti pozemku je stavba — rodinny diim
Cislo popisné 18; pozemek parcelni Cislo 472/1, ostatni plocha o vymeére
2465 m?; pozemek parcelni ¢islo 472/2, trvaly travni porost o vyméfe 852
m?; vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Ptibram, na LV 184, v katastralnim Gzemi 763730
Stétkovice, obec 541419 Stétkovic.

B.  Ovladajici osoba [Emitent je ovladan akcionafem Martinem Cimalou, dat. nar. 3. kvétna 1987.
16 trvale bytem Kubelikova 1031/53, Zizkov, 130 00 Praha 3.

B. |Rating Emitenta [Nepouzije se. Emitentovi nebyl pfid€len rating.
17 nebo Dluhopisit [Nepouzije se. Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl udélen rating.

0Oddil C. Cenné papiry

C.1 |Popis Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad. Dluhopisy jsou
Dluhopisii uro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,5 % p. a. Dluhopisy jsou vydavany v
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Ceské republice podle prava Ceské republiky a timto pravem se fidi. ISIN —
identifikaéni oznaceni podle mezinidrodniho systému c¢islovani pro identifikaci
cennych papir — bylo ptidéleno a je CZ0003523094. Nazev Dluhopist je CEE Real
Estate 1X/2024.

Jmenovita hodnota Dluhopist ¢ini 50.000,- K¢.

Datum emise je 1.10.20109.

C.2 Ména Ménou Dluhopist je ¢eskd koruna — K¢ (CZK) nebo euro (EUR). Konkrétni
Dluhopisti Emisni dodatek vzdy urci, v jaké mén¢ Dluhopisy budou denominovany.

C.5 Omezeni Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt prevody
pievoditelno | Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném
sti dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v Emisnich
Dluhopisi podminkach). K ptevodu listinnych Dluhopistt dochazi jejich predanim nabyvateli a

vyznacenim rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a
prechézeji jim vesSkera prava s listinnymi Dluhopisy spojena. Viici Emitentovi je
takovy prevod ucinny az zdpisem o zméné¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu
Vlastnik® dluhopisii vedeného Administratorem.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C.8 [Popis prav | Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky
spojenych s | Dluhopisii. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
cennymi Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, ptipadné k datu piedCasné splatnosti z
papiry rozhodnuti Emitenta anebo v dasledku zadosti Vlastnika dluhopisu o predcasné

splaceni. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny Emisnimi
podminkami.

Vlastnici dluhopisti maji prdvo poZadovat splaceni jistiny a piislusného vynosu
Dluhopisti pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisi, a to nejméné 90 dni piede
dnem pozadovaného splaceni. V takovém piipadé nebude mit vlastnik Dluhopisu
pravo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat
datum predcasné splatnosti. Emitent je zaroven opravnén v piipade soubézné zadosti
Vlastnik® dluhopisi, jejichz objem ke splaceni se rovnd nejméné 3.000.000,- K¢,
urcit v zdyjmu ochrany své platebni schopnosti a ochrany svych veéftiteli (véetné
vlastnikti Dluhopisit) splatnost pozd¢jsi. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit
nediskriminaéné pro vSechny Zadatele tak, aby Emitentem urcené odlozené datum
splatnosti reflektovalo potadi ptivodné pozadované splatnosti. Vlastnici Dluhopist
maji pravo zadat ptredcCasné splaceni Dluhopisi v pfipad€, Ze nastane ncktery
Z Pfipadl neplnéni dle Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastniki Dluhopist.
S Dluhopisy nejsou spojena zadnd predkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim DIuhopist vyplyvajici z
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dal§im souc¢asnym i
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budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi.

Omezeni téchto prav: Emitent je opravnén splatit DIuhopis pfede dnem jeho
splatnosti. Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla
byt poprvé uplatnéna.

C.9

Vynos
Dluhopisu,
urokova
sazba

Dluhopisy jsou uroc¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 6,5 % p. a. a jsou splatné
dne 30.9.2024, pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni. Vynosové obdobi mtize byt
Vv délce jednoho meésice, Ctvrtleti, pololeti nebo celého roku. Délka Vynosového
obdobi Dluhopist bude vzdy ur¢ena v konkrétnim Emisnim dodatku. Vynosovym
obdobim se rozumi jedno obdobi pocinajici Datem emise (vcetné) a koncici dnem,
ktery bezprostiedné predchazi prvnimu dni nasledujiciho ¢tvrtletniho vynosového
obdobi a dale kazdé takové dalSi bezprosttedné navazujici vynosové obdobi
pocinajici vzdy 1. dnem kalendarniho mésice ledna, dubna, Cervence, fijna
nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a kon¢ici poslednim dnem mésice
bfezna, Cervna, zaii a prosince az do Dne splatnosti dluhopisii. Dnem vyplaty troki
za vynosové obdobi je vzdy 15. den vynosového obdobi nasledujiciho. Prvnim dnem
vyplaty troki je 15.1.2020. Urokové vynosy budou nariistat vzdy od prvniho dne
vynosového obdobi do posledniho dne vynosového obdobi. Dluhopisy ptestanou byt
uroCeny dnem splatnosti DIluhopisti (a to fadnym i pfed€asnym dnem splatnosti dle
Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo odmitnuto.

Dluhopisy lze splatit pied jejich stanovenou splatnosti na zikladé rozhodnuti
Emitenta. Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni DIuhopist
oznamit zvefejnénim na svych internetovych strankach www.ceere.cz alespon 30
dni pted datem splatnosti.

Dluhopisy je mozné predCasné splatit rovnéZz na zdkladé¢ pisemné Zadosti o
pfedcasné splaceni ze strany vlastnika Dluhopisu doruc¢ené Emitentovi nejpozdéji
devadesat dni pfede dnem pozadovaného splaceni.

Spole¢ny zastupce vlastniki Dluhopisti nebyl k 20.9.2019 ustanoven. Spole¢ny
zastupce muze byt ustanoven v souladu se Zakonem o dluhopisech.

Derivatova
slozka
platby

aroku

Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou slozku platby troku.

Zadost o
prijeti

k obchodova
ni na
regulované
m trhu

Nepouzije se — Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala o
pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v
Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

Oddil D. Rizika

D.2

Hlavni
rizika

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predev§im nésledujici faktory:
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specificka
pro
Emitenta

Dluhové riziko znamena, Ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste riziko,
ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazka vyplyvajicich z jim
emitovanych Dluhopist.

Riziko spojené s konkurenci spociva v tom, ze pokud Emitent nebude schopen obstat
v konkurenci, mize to negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat zavazkiim z
vydanych DIuhopist.

Riziko zacinajici spole¢nosti znamena, ze Emitent je nové vzniklou spolecnosti
zavislou na externim financovani napf. prostfednictvim Dluhopist a pokud se toto
financovani nepodafi zajistit, mize to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta
a souvisejici vynosy.

Emitent ani jeho fidici osoby maji malé zkuSenosti s podnikdnim a Emitent nema
podrobny podnikatelsky plan. Riziko nedostate¢né zkusenosti a absence podrobného
podnikatelského planu Emitenta spoc¢iva v tom, Ze jde o spole¢nost s minimalnimi
historickymi  zkuSenostmi. U mén¢ zkuSené spolecnosti bez podrobného
podnikatelského planu a analyzy mize byt pravdépodobnéjsi budouci selhani
podnikatelskych zamért a podnikatelsky netuspéch.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla i naddle z prevdzné c¢asti investovat do
ptilezitosti na trhu nemovitosti, jsou s ¢innosti Emitenta spojena rizika negativniho
vykyvu vynosti a ceny nemovitosti, kterd by mohla mit v disledku dopad i na
schopnost Emitenta dostat zavazkiim z vydanych Dluhopist, vysi vynosl; ceny
nemovitosti pak mize ovlivnit cela fada faktort.

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, které muze emitent utrpét z divodu
nesplaceni zdvazkl dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z
prongjmu a podnajmu nemovitosti a dalSich operaci s majetkem. Kreditni riziko tak
pfedstavuje potencidlni moZnost neplnéni zavazkl ze strany dluzniki Emitenta,
kterymi jsou a budou najemci ¢i podndjemci.

Riziko investice do nemovitostnich projektii znamena, Ze negativni vykyv cen aktiv,
do kterych bude Emitentem investovano, miize mit dopad na hospodatskou situaci
Emitenta.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta, které spociva v tom, Ze Emitent se ve
své ¢innosti bude zamétovat téméf vyhradné na uzce geograficky a vécné omezeny
trh (nemovitosti v oblasti Ceské republiky).

Riziko hospodarské ztraty znamend, ze Emitent mtize byt donucen zejména
Vv disledku hospodarské ztraty predcasné splatit Dluhopisy. V piipadé hospodaiské
ztraty Emitenta hrozi rovnéz riziko, Ze Emitent nebude pifedcasného splaceni
Dluhopisti schopen z diivodu nedostatku likvidnich prostiedk.

M¢énové riziko znamena riziko, Ze v disledku pohybu sménnych kurzit Emitent utrpi
hospodaiské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach.

Provozni riziko je riziko vyplyvajici z nedostatkll vnitinich procesi a systémt, lidskeé
chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjSich udalosti, kter¢ mohou ohrozit schopnost
dostat zavazktim z Dluhopisi.

Emitent mé& jednoclennou spravni radu, coZ znamend, Ze kontrolni funkce jsou
v rukou osoby, ktera je zaroven statutarnim fteditelem. Takto milize byt snizena
dislednost kontroly, kterou poskytuje oddéleny kontrolni organ. Diky sniZené
kontrole Emitenta vznika riziko moznych chyb v manaZerskych rozhodnutich a dale
riziko finan¢nich nesouladi. Tyto finanéni nesoulady mohou byt odhaleny
naslednym auditem.

Emitent maze byt pii své Cinnosti Gcastnikem soudnich sporii a spravnich fizeni s
negativnim vlivem na hospodateni Emitenta.
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e Riziko ztraty vyznamnych osob znamend, Ze Emitent nebude schopen udrzet a
motivovat své vedeni, pfipadné své budouci kliCové zaméstnance, jejichz ptipadna
ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a
financ¢ni situaci.

e ZhorSeni vztaht s klienty, zejména najemci a podnajemci, miize mit vyznamny dopad
na hospodaiské vysledky Emitenta.

e Riziko zahajeni insolven¢niho fizeni znamena, ze Emitent nemiize zcela zabranit
neopodstatnénym a nepodlozenym névrhlim na zahajeni insolvenéniho fizeni, které
ho mohou poskodit.

D.3

Hlavni
udaje o
hlavnich
rizicich,
ktera

jsou
specificka
pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisti.

Jedna se o tato dale uvedena rizika:

e Riziko zmény urokové sazby z Dluhopist spocivéa v riziku zvySeni trzni Grokové
sazby a souvisejiciho snizeni ceny Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou.

e Riziko likvidity v pfipad¢ DIluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném c¢i
jiném trhu znamen4, ze likvidita a moznost zobchodovani je nizsi nez u dluhopisii
ptijatych k obchodovani na regulovaném trhu.

e Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach nebo EUR a drzitel Dluhopisu,
pro n€jz ména, ve které je denominovan dany Dluhopis, neni ménou, ve které obvykle
provadi své transakce, vystavuje ménovému riziku, kdy vykyvy kurzit mohou
ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi ¢astky pfi splaceni Dluhopisii.

e Potencidlni kupujici ¢i prodévajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt
povinni zaplatit dan¢ a dalsi odvody dle statu, ve kterém dochézi k nabyti ¢i prodeji
Dluhopist.

e Riziko ptedcasného splaceni spociva v tom, ze pokud se Emitent rozhodne uplatnit
své pravo na predcasné splaceni, obdrzi Vlastnik Dluhopisti pouze jistinu a irokové
vynosy za vynosova obdobi do dne piedCasné splatnosti Dluhopisti. Obdobné riziko
nese Vlastnik dluhopisu v pfipad¢, Ze pozada sam o predCasné splaceni Dluhopist,
bude-li to dopln€k konkrétni emise umoznovat. Pfi zadosti o pied¢asné splaceni
nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen pomérny vynos Dluhopisu za dobu od
posledniho ukonceného vynosového obdobi.

e Riziko odloZeni pozadované splatnosti v pfipadé predCasného splaceni na zadost
Vlastnika dluhopisu znamend, Ze v ptipadé, kdy celkovd Emitentem piedcasné
splacena ¢astka presahne 3.000.000,- K&, je Emitent opravnén z diivodu ochrany své
platebni schopnosti a/nebo véftitelit datum pozadované splatnosti odloZit na pozdé&jsi
datum do data kone¢né splatnosti Dluhopisu.

e Nesdéli-li Vlastnik Dluhopisit Emitentovi ucet, na ktery mé Emitent DIluhopisy
predCasné splatit, pripadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni
Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy piedcasné splatit na et advokatni
uschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopist, pficemz Advokatni uschovu hradi ten,
komu jsou prostfedky poukazany.

e Podminky vydani Dluhopist se fidi u¢innymi ¢eskymi pravnimi piedpisy. Budouci
zmény predpisit nebo zmény soudni €i spravni praxe mohou mit dopad na finan¢ni
situaci Emitenta a jeho schopnost fadné€ a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
Vlastniky Dluhopist.

e Riziko zakonnosti koupé€ spociva v tom, Ze podminky nabyti DIuhopisit mohou byt
V jiné jurisdikci omezujici.

e Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist miize mit vliv inflace, snizujici redlny

Vynos.
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e Riziko nesplaceni spociva v tom, Ze za urCitych okolnosti mize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist a
hodnota pro vlastniky Dluhopist pii odkupu mize byt nizsi nez vyse jejich ptvodni
investice, a to i nulova.

e Riziko nepiedvidatelné udélosti spodivda v tom, Ze negativni vliv udalosti
neptfedvidatelnych v okamziku Emise by mohl zplsobit snizeni navratnosti
penéznich prostfedkil investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta
splatit veskeré dluzné Castky vyplyvajici z Dluhopisi.

Oddil E. Nabidka

E.
2b

Diivody nabidky
a pouZziti vynosi

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi financ¢nich prostfedkli pro
uskutecnovani podnikatelské c¢innosti Emitenta. Pro tento ucel bude slouzit Cisty
vytézek Emise Dluhopisi po zaplaceni vSech odmén, nakladd a vydaji
Vv souvislosti s Emisi.
Konkrétn¢ bude vytézek emise pouzit k:
e zajisténi financnich prostiedkl pro uskutecniovani a rozvoj podnikatelské
¢innosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu Emitenta.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
Vetejna nabidka pobézi od 23. zaii 2019 do 31. biezna 2020. Dluhopisy ve
vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské
republiky a v zahranic¢i. Kategorie potencionalnich investort, kterym jsou cenné
papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent bude vyuZivat sluzeb zprostiedkovatelli, ktefi budou vyhledavat
zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni tidaje anebo objednavky
Emitentovi. Seznam zprostiedkovateli, ktefi se zavaZzou k umistovani emise
bude uveden na strankdch Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,Dluhopisy*.
Dluhopisy 1ze upisovat v sidle Emitenta (i za pouZiti komunikace na dalku).
Dluhopisy se objednavaji vyplnénim objednavky DIluhopist a jejim dorucenim
Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k Gthradé¢ ceny za
nabizené DIuhopisy.

Minimalni ¢astka upisu/koupé je 50.000,- K¢. Maximalni objem poZadovany
jednotlivcem je omezen predpokladanym celkovym objemem Emise. Nebude-li
Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén nabidku
kratit, je-1i schopen ji uspokojit pouze ¢astecné. O tom bude upisovatel pisemné
vyrozumeén a piipadny zaplaceny ptreplatek mu bude vracen do tii pracovnich
dntt ode dne, kdy nastane okolnost odlvodnujici kraceni objednavky.
Nabidkovou cenu za Dluhopisy je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti
(5) dnti ode dne potvrzeni objednavky Emitentem. Dluhopis nebude vydan dfive,
nez Emitent obdrzi thradu. Dluhopisy budou pfedavany nejpozdéji do patnacti
(15) dnl po dni uhrazeni nabidkové ceny za Dluhopisy, a to osobné v sidle
Emitenta anebo poStou (naklady na doruceni hradi Emitent).

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist k Datu emise. Nasledné bude
k castce emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise piipoéten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Nedohodne-li se upisovatel s Emitentem
jinak, bude alikvotni Urokovy vynos vypocteny k datu ndkupu Dluhopisu
zapocitan proti urokovému vynosu Dluhopisu za aktudln€ probihajici vynosové
obdobi a tirok za aktualné probihajici vynosové obdobi bude vyplacen k datu
jeho splatnosti ponizeny o alikvotni trokovy vynos vypocteny k datu nakupu
Dluhopisu.
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Dne 30.4.2020 Emitent zvefejnéni vysledky vefejné nabidky prostiednictvim
internetové stranky Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

E. 4 | Popis Dle védomi Emitenta nema vyjma auditora, ktery byl Emitentem financné
vyznamnych odménén za ovéfeni Ucetni zaveérky Emitenta, a zprostiedkovateld, ktefi jsou
zajmu pro odmeénéni za zprostiedkovani zajemcti o Dluhopisy na trhu, Zadna z fyzickych
emisi/nabidku  {@ni pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii zajem, ktery
véetnd ZAjmi by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny. Emitent odménuje
konfliktnich zprostiedkovatele za vyhledani zédjemce o koupi DIluhopisu uplatou, hrazenou

vyhradné z prostfedkii emitenta, ve vysi stanovené¢ smluvné s jednotlivymi
zprostiedkovateli, kterd nebude vyssi nez 10 % z upsaného objemu.

E. 7 | Odhadované Emitentem nebudou na vrub investorl uc¢tovany zadné naklady.
naklady
uctované
investorovi
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3.

b)

d)

A W e

o

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu‘) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto
spole¢nym emisnim podminkdm DIuhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky
nize specifikovanych DIluhopist, které jsou vydavany v ramci DIuhopisového programu
spole¢nosti CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, IC 05895464, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 22276 (dale jen ,,Emitent). S Dluhopisovym programem bude mozné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.ceere.cz v sekci
,,Dluhopisy*.

Dluhopisy jsou vydavéany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
V maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢ anebo ekvivalentu EUR
a dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spoleén¢ s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a
dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse
popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se. Vyrazy uvedené velkymi
pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané
podminky neli$i od Emisnich podminek, bude to v daném Emisnim dodatku uvedeno
(napf. proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Nézev Dluhopist CEE Real Estate 1X/2024

ISIN Dluhopist CZ0003523094

M¢na Dluhopist ¢eska koruna (CZK)

Podoba Dluhopist listinnd; seznam Vlastniki dluhopisti vede

Administrator
Forma Dluhopist na fad

Jmenovita hodnota jednoho 50.000,- K¢

Dluhopisu

Celkova ptedpokladana jmenovitda 25.000.000,- K¢

hodnota Emise Dluhopist

Pravo Emitenta zvySit objem Celkova jmenovitd hodnota Emise mtize byt

Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni navySovana az do 150 % zamySleného
celkového objemu konkrétni Emise.

Pocet Dluhopist 500 ks
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10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.

21.

Cislovani Dluhopisti
Datum emise
Emisni lhtta (Ihita pro upisovani)

Emisni kurz Dluhopist

Urokovy vynos
Zpiisob vydavani Dluhopist

Den vyplaty aroki

Den kone¢né splatnosti Dluhopisi

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastnikii Dluhopisi na
piedcasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopisi

Administrator / Agent pro vypocty

1-500
1. fijna 2019
0d 1. fjna 2019 do 30. z&¥i 2023

Emisni kurz vSech Dluhopisi ¢ini 100 %
jejich jmenovité hodnoty k datu 1.10.2019.
Nasledné bude k castce emisniho kurzu
Dluhopist  vydanych po Datu emise
pfipo¢ten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos.  Nedohodne-li ~ se  upisovatel
s Emitentem jinak, bude alikvotni Urokovy
vynos zapocitan proti urokovému vynosu
Dluhopisu za aktualné probihajici vynosové
obdobi a turok za aktualné probihajici
vynosové obdobi bude vyplacen k datu jeho
splatnosti ponizeny o alikvotni trokovy

vynos.
pevny ve vysi 6,5 % p. a.
jednorazové

Dnem 31. prosince 2019 konéi prvni
vynosové obdobi, prvni platba urokovych
vynosti bude provedena ke dni 15. ledna
2020. Nasledujici ctvrtletni  vynosova
obdobi pocinaji vZzdy 1. dnem kalendainiho
ctvrtleti nasledujiciho po  predchozim
vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem
téhoz kalendarniho ctvrtleti. K vyplaté urokt
dochézi k 15. dni po uplynulém vynosovém
obdobi, ke kterému se turok vztahuje.

30. zati 2024

Den, ktery o sedm (7) dnt ptfedchazi
posledni den vynosového obdobi.

24. zati 2024

Ano, vlastnici dluhopisi maji pravo
pozadovat predCasné splaceni nejméné 90
dni pfede dnem pozadovaného splaceni. V
takovém piipadé¢ nebude mit vlastnik
Dluhopisu pravo na pomérny urokovy
vynos za ro¢ni vynosové obdobi, do kterého
bude spadat datum predCasné splatnosti.

Emitent
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

Urcend provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpisobilosti emise DIuhopisi (rating)

Spolecny Vlastnikti
Dluhopist

Popis prav a povinnosti Spole¢ného
zastupce Vlastnikti Dluhopist
Interni schvaleni emise Dluhopisii

zastupce

Zptsob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisti

Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3

Ne

Nebyl uréen
Nebyl uréen

Vydani  Dluhopisi  bylo  schvéleno
rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta
dne 20. zafi 2019.

Zadatel moZe objedndvat Dluhopisy
prosttednictvim  pisemné  objedndvky
stanovujici mnozstvi Dluhopist, o jejichz
koupi ma zadatel zdjem. Emitent miZze
vyzvat zadatele ¢i zastupce zadatele, aby
ptedlozil obcansky prikaz ¢i jiny prikaz
totoznosti. Vzor objednavkového formuléie
bude uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta ~ www.ceere.cz Vv sekci
»Dluhopisy®, pfipadné bude Zadateli pfedan.
Podepsanou objednavku zadatel doruci
Emitentovi na adresu Ur¢ené provozovny, a
to 1 prostfednictvim posStovnich sluZeb.
Emitent nasledné¢ schvali objednavku
pfipojenim svého podpisu a oznami pfijeti
objednavky zadateli. Timto je uzaviena
smlouva o upisu Dluhopisi. Préava
vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava
jsou  neobchodovatelnd. Pfi  ndkupu
Dluhopistt neni uplatiovano piredkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.
V pifipadé pouZziti finan¢nich
zprostfedkovatelli je popsany postup pii
objednavce Dluhopisii stejny a Zadatel
doruc¢i Zadost Emitentovi na adresu Urcené
provozovny. Emisni kurz je upisovatel
povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnQ
ode dne oboustranného podpisu
objednavkového  formuldte k  upisu
Dluhopisti. Dluhopis nebude vydan dfive,
nez emitent obdrzi uhradu emisniho kurzu.
Dluhopisy budou ptfedavany upisovatelim
nejpozdéji do 15 (patnacti) dntt po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a
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28. Piijeti Dluhopist k obchodovani na
ptislusném regulovaném trhu, popf.
mnohostranném obchodnim systému

to vyznaenim vlastnika Dluhopisu a
predanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta
v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 nebo
dle dohody s Emitentem jinde nebo
prostiednictvim postovni sluzby, pokud o to
upisovatel pozada. Emitent ozndmi pisemné
upisovateli, ze DIuhopisy jsou ptipraveny k
vyzvednuti. Vydani DIluhopisti zabezpecuje
Emitent.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.
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4.

Podminky nabidky a dalsi informace

Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Emisnim dodatku a prohldseni Emitenta

a)

b)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
sgoleénost CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC 05895464, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 22276.

Emitent prohlaSuje, ze pii vynalozeni veskeré pfiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly
v ném zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 20. zafi 2019
Za Emitenta

ol

»-;’ff?&/_; /' pe .-‘/

Jméno: Martin Cimala
Funkce: statutarni feditel

Zajem osob zucastnénych na Emisi

a)

Emitentovi neni zndm Zadny zdjem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, kromé z4jmu auditora uvedeného v ¢l. 8 Zakladniho prospektu, ktery byl
Emitentem finanéné¢ odménén za ovéfeni ucetni zavérky Emitenta a zajmu
zprostiedkovatell, ktefi budou za zprosttedkovani zajemct o Dluhopisy odménovani
uplatou v maximalni vysi 10 % z celkového objemu takto prodanych DIluhopisi.

Naklady Emise a pouZiti cistého vytezku

a)

b)

Emitent oc¢ekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopisit budou pohybovat
kolem 5 % z piedpokladaného celkového objemu emise Dluhopisti. Celkovy odhadovany
Cisty vytézek Emise tedy c¢ini 23.750.000,- K¢ (pfipadné 35.625.000,- K¢, dojde-li
k navySeni objemu Emise o 50 % ve smyslu Emisnich podminek).

Cely vytézek po odecteni nakladd bude pouzit k zajisténi financnich prostiedktl pro
uskutec¢iiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu
Emitenta.

Verejna nabidka Dluhopisii

a)

b)

Emitent bude Dluhopisy az do vyse 25.000.000,- K& (pfipadné az do vyse
37.500.000,- K¢, dojde-li k navyseni objemu Emise o 50 % ve smyslu Emisnich
podminek) nabizet kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortim.

Veftejna nabidka bude trvat od 20. zafi 2019 do 31. biezna 2020.
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d)

Vysledky nabidky budou uvefejnény dne 30. dubna 2020 na webové strance Emitenta
www.ceere.cz V sekci ,,Dluhopisy*.

Emitent bude vyuzivat sluzeb financnich zprostfedkovatelti. Role finan¢nich
zprostiedkovateli bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi pfedavat kontakt anebo
objednavky ve vztahu k potencidlnim z4jemctiim o pis a koupi Dluhopisu.

Kupni cena Dluhopisu

a)

Cena za nabizené¢ Dluhopisy bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist k Datu emise a pak nasledné¢ bude k c¢astce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych po Datu emise ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Zptsob uhrady
alikvotniho trokového vynosu bude nasledujici — nedohodne-li se upisovatel s Emitentem
jinak, v okamziku thrady kupni ceny nebude Emitentem pfipoc¢itavano navySeni
odpovidajici alikvotnimu Grokovému vynosu a alikvotni urokovy vynos bude zapocitan
proti irokovému vynosu Dluhopisu za aktualn¢ probihajici vynosové obdobi a urok za
aktudlné probihajici vynosové obdobi bude vyplacen k datu jeho splatnosti poniZzeny o
alikvotni urokovy vynos.

Informace od tietich stran

a)

Nekteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochdzeji od tietich stran. Takové
informace byly pfesné€ reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych ptislusSnou tieti stranou, nebyly vynechany
zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit. Vybrané tidaje
tykajici se trhu nemovitosti byly prevzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni
stabilit¢ ~ 2017/2018  (dostupné na  strankach  Ceské narodni  banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/f
s_2017-2018/fs_2017-2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického ufadu
(dostupnych na https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu).
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