EUROPA INVESTMENT PROPERTY CZ AS.

Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 500.000.000,- K¢
s dobou trvani programu 10 let

EMISNI DODATEK

KONECNE PODMINKY EMISE

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 7,5 % p. a. v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté az 100.000.000 K¢ splatné v roce 2022

Datum tohoto emisniho dodatku je: 16.7.2019



1.

a)

b)

d)

9)

h)

Emisni dodatek

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek‘) predstavuje kone¢né podminky nabidky
ve smyslu §36a odst. 3 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdé¢jsich piedpist (déle jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy®). Kompletni
prospekt Dluhopisti je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim prospektem
spole¢nosti Europa Investment Property CZ a.s., se sidlem Jindfisska 901/5, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 06600204, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22998 (dale jen ,,[Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢.j. 2019/055837/CNB/570 ze dne 23.5.2019, které nabylo pravni moci dne
28.5.2019 (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zékladni prospekt byl
uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.europaproperty.org Vv sekci ,,Dluhopisy” a Vv sidle Emitenta na adrese Jindfi$ska
901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho ¢asu.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely €l. 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat,
jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni ptipadnych dodatkll) vykladan ve spojeni s timto
Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise). Souc¢asti tohoto Emisniho dodatku je
shrnuti Emise Dluhopisi. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
uveiejnén shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy* a v sidle
Emitenta, a byl v souladu s pravnimi piedpisy oznamen CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
V maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu
10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program*).

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvileném CNB a
uvetejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v tomto Emisnim dodatku
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 16. ¢ervence 2019 a informace v ném uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisti méli své investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zaklad¢ tohoto Emisniho dodatku a Zékladniho Prospektu, ale 1
na zaklad¢é dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
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1) Rozsitfovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v n¢kterych zemich omezeny zékonem.



2. Shrnuti

Odd

il A. Uvod a upozornéni

A.l

Upozornéni @) Emitent timto v souladu s ustanovenim § 36 odst. 5 Zakona o podnikani na
kapitdlovém trhu upozoriuje, ze:
i.

Shrnuti prospektu v této kapitole 2 tohoto prospektu (dale jen ,,Shrnuti)
predstavuje uvod k prospektu a jako takové by mélo byt chapano.

. Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na tom,

ze investor zvazi prospekt jako celek tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho
piipadnych dodatkii spolu s Doplikem dluhopisového programu, resp. Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim konecné podminky nabidky.

V pfipad¢, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se Udaji uvedenych v
prospektu, muze byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad prospektu
vynalozené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

forma Emitenta,
zemé registrace
a pravni
predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje
¢innost

iv. Osoba, ktera vyhotovila Shrnuti véetné jeho piipadného piekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve Shrnuti pouze v piipadé, Ze je Shrnuti zavadéjici nebo
nepiesné pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud pfi
porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytuje hlavni tidaje, které pomahaji
investorim pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

A.2 Souhlas Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou vetejnou nabidku
Emitenta neudélil.
pro pouZziti
prospektu
finan¢nimi
zprostiredko
vateli

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravnia Emitentem Dluhopisi je spolec¢nost Europa Investment Property CZ a.s.
obchodni nazev
Emitenta

B.2 [Sidloapravni  [Emitent je akciovou spolegnosti zaloZenou podle prava Ceské republiky a sidli

na adrese JindfiSska 901/5, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1. Emitent je zapsan
v Obchodnim rejstiiku pod IC: 06600204.

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
c. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), zékonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni, v platném znéni a piedpisy
upravujicimi  pdsobeni na kapitdlovém trhu (tedy zejména zakonem
C. 256/2004 Sh. 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jSich piedpist
a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech). V oblasti danové se fidi zdkonem ¢.
586/1992 Sb., o danich z ptfijmua v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zakonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci v platném znéni a zdkonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad v
platném znéni. Pokud jde o €¢innost Emitenta spocivajici v akvizici nemovitosti
muze byt pro emitenta rozhodna uprava zdkonem ¢. 99/1963 Sb., obcansky
soudni ad v platném znéni, zakonem &. 120/2001 Sb., exekuéni fad v platném




znéni, zdkonem €. 182/2006 Sb., insolvenéni zékon v platném znéni anebo zékon
C. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Zemi registrace Emitenta je Ceské republika.

B.4b

Popis veSkerych [Emitenta a odvétvi, ve kterém pisobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje
znamych trendi, ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v
které Emitenta a (Ceské republice a Mad’arsku, kde Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti
odvétvi, v nichz hodla pisobit, pfedevsim trendy ovliviiujici nabidku a poptadvku na trhu bytovych
piisobi, ovliviiuji ja nebytovych prostor v Ceské republice a Mad’arsku.

Na realitnim trhu panuje i v soucasné dob¢ trend pfevisu poptavky nad nabidkou
nemovitosti, zejména v segmentu rezidenénich nemovitosti. Toto je zptisobeno
nékolika faktory, mezi néz patii napt. dostupnost hypotecnich tivéri, kterd i pres
opatieni CNB trva nebo snizena mira vystavby ve velkych méstech.

Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz n&kolik let na vzestupu, piicemz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostou vsak i1 ceny
nemovitosti v mens$ich obcich. Realizované ceny se ve vétsing kategorii dostaly
V roce 2017 vysoko nad troven svych pfedchozich cyklickych maxim z roku
2008.

Nabidka a poptavka po pronajmech se 1i8i podle lokality, nabidka nad poptavkou
prevazuje ve velkych méstech, predev§im v Praze. Cena najemniho bydleni i
nadale stoupd, zajimavou pfilezitosti zlistdvaji 1 vynosy z kancelatskych, resp.
jinych nez residencnich nemovitosti. Ceny rezidenc¢nich nemovitosti stabilné
rostly v CR v celé prvni poloviné roku 2018, pfi¢emz tento trend pokradoval i ve
druhé poloviné roku 2018, 1 kdyz v mensi mife, coz bylo zptsobeno mimo jiné
novym doporu¢enim CNB omezujicim dostupnost hypoték. Lze predpokladat,
ze bude tato tendence pokracovat i v roce 2019. Tempo rtstu cen bytt ale nadale
prevySovalo tempo ristu mezd, a piijmova dostupnost bydleni se tak dale
zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad nadhodnoceni cen byti. Budouci
cenovy vyvoj bude zaviset zejména na ocekavani domacnosti ohledn¢ dalsiho
zhodnoceni nemovitosti, vyvoji uvérovych podminek a mife nové vystavby.

[ kdyZ Ize do budoucna ocekéavat zpomaleni riistu cen nemovitosti 1 prondjmd, 1
nadéle sektor z{stava zajimavou investi¢ni pfileZitosti.!

Vyvoj cen v Mad’arsku je v mnohych ohledech podobny CR, od roku 2013 doslo
k rhstu celého sektoru. Béhem prvni poloviny roku 2018 déale doslo ke
zptistupnéni hypote€nich uvért,, diky jejich nizkému uroceni a celkovému
zlepSeni cenovych podminek, coz ve svém disledku napomahd rozvoji trhu
nemovitosti v Mad’arsku. Cena nemovitosti stale roste ve zvySujicim se trendu
ve méstech, nejvyrazngji v Budapesti. Mimo mésta dochazi také k cenovému
riistu, nicméné jeho tempo se zpomalilo.?

B.5 Popis skupiny  edinym akcionafem Emitenta je spolecnost Premiot Group, a.s. se sidlem
Emitenta a Jindtisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 04405030. Emitent je na
ostaveni rozhodnutich jediného akcionare zdsadnim zpisobem zavisly.

! Vybrané tdaje byly prevzaty od Ceské nirodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2017/2018

(dostupné na strankach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs_2017-2018/fs 2017-
2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického uradu (dostupnych na
https://www.czso0.cz/csu/czso/ceny _bytu).

2 Vybrané udaje byly pievzaty od Magyar Nemzeti Bank z jeji Housing market Report (dostupné na

strankach https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2018-november-en.pdf)




Emitenta ve
skupiné

Jedinym akcionafem spolecnosti Premiot Group, a.s. je spole¢nost PREMIOT
GROUP LTD sidlem E11DU Londyn, 7 Whitechapel Road, Office 410, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, Registracni cislo: 09657646.
Jedinym spolecnikem spole¢nosti PREMIOT GROUP LTD je pan Ondrej
Spodniak LL.M.

Emitent je vlastnikem 100% obchodniho podilu ve spolecnosti Europa
Investment Property HU Kft,, sidlem 1047 Budapest, Baross utca 75-77, IC: 01-
09-337140.

Pan Ondrej Spodniak LL.M. je déle jedinym spolecnikem spolecnosti EUROPA
PROPERTY INVESTMENT CO. LTD sidlem E11DU Londyn, 7 Whitechapel
Road, Office 406, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
Registracni c¢islo: 10996093. Spole¢nost Premiot Group, a.s. je jedinym
spolecnikem spolec¢nosti Biezi BV 15, s.r.o., IC: 06038140, Na Doubkové 2,
s.r.0., IC: 06038034, Premium Data Systems s.r.o., IC: 06848338, Premiot
Finance For Your Business s.r.o., IC: 07719868 a Premiot Hungary & Partners
Kft. ev. €. 25549753241.

B.9 |Prognéza nebo |Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku nevyhotovil.
odhad zisku

B. [Popis povahy Nepouzije se. Zprava auditora Ing. Martiny Kotréové, auditorské opravnéni ¢islo

10 veSkerych 1311, sidlem Pfemyslovska 1925/40, 130 00 Praha, IC: 48100137, 0 historickych
vyhrad ve finan¢nich tidajich za obdobi od 14. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 a zprava
zpravé auditora [auditora Ing. Martiny Kotréové, auditorské opravnéni ¢islo 1311, sidlem
o historickych  [Pfemyslovska 1925/40, 130 00 Praha, IC: 48100137, o historickych finanénich
finan¢nich udajich za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 byla s vyrokem ,,bez
udajich vyhrad®.

B.12 |Vybrané 'V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zékladni ekonomické ukazatele
historické Emitenta vychazejici z tdaji uvedenych v individudlni auditované ucetni

finan¢ni udaje

zavérce za obdobi od 14. listopadu 2017 (tedy od data vzniku Emitenta) do
31.12.2017 a v auditované Ucetni zaverce za obdobi od 1. ledna 2018 do 31.
prosince 2018. Uetni zavérka je zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

'Vykaz o finanéni situaci (rozvaha) — vybrané tidaje v K¢

Polozka K 31.12.2017 K31.12.2018

Pohledavky za upsany | O 0

zakladni kapital

Stala aktiva 0 0

Obézna aktiva 2.002.540 60.555.000

AKTIVA CELKEM 2.002.540 60.555.000

Vlastni kapital 1.978.540 1.004.000

Cizi zdroje 24.000 59.551.000

PASIVA CELKEM 2.002.540 60.555.000
Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v K¢

Polozka K31.12.2017 K 31.12.2018

Sluzby 9.960 108.000

Dané a poplatky 11.000 4.000




Nakladové troky a 500 1.839.000
odobné naklady
Provozni vysledek -20.960 -128.000
hospodareni
Celkovy vysledek - 21.460 -1.008.000
hospodareni po
zdanéni

PenéZni toky — vybrané udaje v K¢

Polozka K31.12.2017 |K31.12.2018
Stav penéznich prostfedkl |0 2.540

na zacatku ucetniho

obdobi

Stav penéznich prosttedkt 2.540 13.738.000
na konci ucetniho obdobi

Cisty penézni tok z -1.997.460  |-216.000
provozni ¢innosti

Cisty penézni tok z 0 -44.199.000
investi¢ni Cinnosti

Cisty penézni tok z 2.000.000 58.150.000
finan¢ni Cinnosti

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2018, Emitent
neuveiejnil zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2018, do data
tohoto prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Za vyznamnou zménu s dopadem do financni nebo obchodni situace Emitenta
|1ze povazovat skutecnost, Ze Emitent v letech 2018 a 2019 pro ucely financovani
svych podnikatelskych aktivit emitoval a upsal 3 emise v rdmci dluhopisového
programu z roku 2018 o celkové maximalni hodnoté dluhopistt 500 milioni K¢:
1. emisi dluhopisti uro¢enych 7 % p. a. splatnost 30.4.2023, celkovy objem
50.000.000 K¢ (tato emise je upsana v objemu 1,8 milionu), vSechny tyto
dluhopisy byly upsany do 31.12.2018; 2. emisi dluhopist troc¢enych 9,2 % p. a.
splatnost 30.12.2020, celkovy objem 50.000.000 K¢ (tato emise je upsana v
objemu 49,65 milionu), ode dne 1.1.2019 byly upsany dluhopisy v objemu
200.000 K¢&; a 3. emisi dluhopist Gro¢enych 9,2 % p. a. splatnost 31.12.2021,
celkovy objem 100.000.000 K¢ (tato emise je upsana v objemu 25,9 milionu),
ode dne 1.1.2019 byly upsany dluhopisy v objemu 19 milionu. Shora uvedené
prosttedky vyuZije Emitent zejména na financovani akvizi¢ni ¢innosti Emitenta,
do které spada potizeni nemovitého majetku.

PoloZka predstavujici ob&ézna aktiva ke dni 31.12.2018 v hodnoté 60.555.000 K¢
je tvofena z 13,7 mil. K¢ penéznimi prostfedky v pokladné a na Gictech Emitenta
a dale z 46,8 mil. K¢ pohleddvkami Emitenta. Emitent eviduje k 31.12.2018
pohledavku za spolecnosti EUROPA PROPERTY INVESTMENT CO. LTD ve
vysi 46,8 mil. K¢. Emitent dale eviduje pohledavku z jeho obchodnich vztahti ve
vysi 30 tis. K¢&. Dalsi vyznamnou zménou s dopadem do finanéni nebo obchodni
situace Emitenta je zvySeni zakladniho kapitalu na 22 mil. K¢. Zakladni kapital
spolecnosti je splacen v plné vysi.




B. |Popis veSkerych [Emitent plni vesSkeré své zavazky fadné a v€as. Emitent aktudlné eviduje vyssi
13 nedavnych hodnotu financovani cizimi zdroji nez hodnotu vlastniho kapitalu. Zakladni
udalosti kapital ke dni vyhotoveni prospektu ¢ini 22 mil. K¢. Cizi zdroje Emitenta ke dni
specifickych pro 31.12.2018 ¢ini 59.55 mil. K¢&. Po 1.1.2019 upsal Emitent dluhopisy s celkovou
Emitenta, které jmenovitou hodnotou 19,2 mil. K¢.
maji podstatny
vyznam pri Emitent nebyl od svého zalozeni Gc¢astnikem jakychkoliv spravnich, soudnich
hodnoceni nebo arbitraznich fizeni, které by podle jeho nazoru mohly mit podstatny vliv na
platebni ekonomickou situaci Emitenta, ani mu neni znamo, Ze by jakékoliv takové fizeni
schopnosti hrozilo.
Emitenta
B. |[Zavislost na Spolecnost Premiot Group, a.s. je jedinym akcionafem Emitenta a Emitent je
14 subjektech ve tedy zcela zavisly na jejich rozhodnutich.
skupiné
B. |Popis hlavnich Hlavni Cinnosti Emitenta je nabyvani aktiv na nemovitostnim trhu, ptipadna
15 innosti vystavba, oprava ¢i rekonstrukce a nésledny pronajem ¢i prodej danych
Emitenta nemovitosti. Emitent hodla v horizontu obdobi do kone¢né splatnosti Dluhopisii
investovat pfedeviim do nemovitych véci v Ceské republice a Mad’arsku. Pokud
k tomu budou vhodné podminky, hodla Emitent cilené pofizovat zejména
nemovitosti vhodné k rekonstrukei, dostavbé ¢&i vystavbé a po provedené
rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé takové nemovitosti dale podnikatelsky
vyuzivat, ptfipadné¢ po castech rozproddvat. Emitent rovnéz hodla vyuzivat
prilezitosti nemovitosti, které maji pravni problém ¢i dluh u bankovnich domt a
nebankovnich poskytovatelli, ¢i jsou jinak podhodnoceny v disledku
odstranitelnych pravnich i jinych zavad.
Konkrétni uvazované projekty jsou napi. malometrazni byty, hotel, vhodné
skladovaci prostory nebo komeréni nemovitosti, véetné pozemki k vystavbe.
Emitent bude primarn¢ nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, mlize rovnéz
Vv souvislosti s akvizici a drzenim nemovitosti zalozit nebo koupit obchodni
korporaci, sjednat spole¢ny podnik, do rozvoje tohoto podnikdni investovat a
nabyvat aktiva s nemovitostmi souvisejici. Pronajimané nemovitosti budou
slouzit ke kratkodobému, ale zejména dlouhodobému prongjmu.
K datu tohoto prospektu Emitent realizuje projekt vystavby skladovaci haly
V Jihomoravském kraji a projekt hotelu v Budapesti.
B. |Ovladajici osoba Emitent je ovladdn jedinym akcionafem Premiot Group, a.s. Jedinym
16 akcionafem této spolecnosti je spolecnost PREMIOT GROUP LTD. Jedinym
spole¢nikem spolecnosti PREMIOT GROUP LTD je Ondrej Spodniak LL.M.,
dat. nar. 30. dubna 1981, Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
B. |Rating Emitenta [Nepouzije se. Emitentovi nebyl pfid€len rating.
17 nebo Dluhopisi NepouZije se. Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl udélen rating.
Oddil C. Cenné papiry
C.1 [Popis Dluhopist | Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry ve formé& na

dorucitele.

ISIN — identifika¢ni oznaceni podle mezindrodniho systému cislovani pro
identifikaci cennych papiri — bylo pfidéleno a je CZ0003522765. Nazev
Dluhopist je EIP SE 22.

Jmenovita hodnota DIuhopist ¢ini 50.000,- K¢&.




Datum emise je 1. srpna 2019.

C. 2 Ména Dluhopisti | Ménou Dluhopisii je ¢eské koruna — K¢ (CZK).

C.5 (Omezeni Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptredpisiim, mohou byt pievody
prevoditelnosti | Dluhopisii pozastaveny poéinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Dluhopisi Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan

v Emisnich podminkach).
Ptevoditelnost DIuhopisti neni omezena.
C. 8 [Popis prav Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky

spojenych s
cennymi papiry

Dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu piedcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v disledku zadosti Vlastnika dluhopisu
o piedcasné splaceni. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z DIluhopisu
stanoveny Emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopisti maji pravo pozadovat splacenti jistiny a ptislusného vynosu
Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisii, a to nejméné 90 dni
pfede dnem pozadovaného splaceni. Poplatek za ptredCasné splaceni je
aplikovan a rovna se (i) ¢astce 12.000 K¢ za kazdy jeden piedCasné splaceny
Dluhopis, zazada-li Vlastnik DIuhopisu o splaceni ve lhuté¢ od 90 dni do 9
kalendarnich mésici prede dnem pozadovaného splaceni; nebo (ii) Castce
7.000 K¢ za kazdy jeden piedCasné splaceny Dluhopis, zazdda-li Vlastnik
Dluhopisu o splaceni vice nez 9 kalendainich mésicii prede dnem
pozadovaného splaceni. V piipadé predcasného splaceni nebude mit vlastnik
Dluhopisu pravo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do
kterého bude spadat datum pfedcasné splatnosti. Emitent je zdroven opravnén v
ptipadé soubézné zadosti Vlastniki dluhopist, jejichZz objem ke splaceni se
rovna nejméné 1.000.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které bude
Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem denominovan, ur¢it v zajmu ochrany
své platebni schopnosti a ochrany svych véfitelll (véetné vlastnikit Dluhopist)
splatnost pozdéjsi. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit nediskriminacné
pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem ur¢ené odloZzené datum splatnosti
reflektovalo potadi ptivodné pozadované splatnosti. Vlastnici Dluhopisti maji
pravo zadat predCasné splaceni Dluhopist v pfipad¢, ze nastane néktery
zZ Ptipadti neplnéni dle Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schlize vlastnikit Dluhopist.
S Dluhopisy nejsou spojena zadnd ptredkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim Dluhopisii vyplyvajici
z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajiSténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které¢ jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné vuci vSem
dalS$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.




Omezeni téchto prav: Emitent je opravnén splatit Dluhopis kdykoliv ptede
dnem jeho splatnosti. Emitent své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni Dluhopist
oznami doté¢enym Vlastnikiim dluhopisii odeslanim pisemného sdéleni, ve
kterém ur¢i datum splatnosti na jemu znamé adresy dot¢enych vlastnikii nebo
jinym prokazatelnym zpusobem, pfipadné uvetejnénim v souladu s¢l. 12
Emisnich podminek, a to nejpozdéji tficet (30) dni pfede dnem piedCasného
splaceni. Prava z DIluhopisi se proml¢uji uplynutim tiéi (3) let ode dne, kdy
mohla byt poprvé uplatnéna.

C.9

Vynos
Dluhopisu,

arokova sazba

Dluhopisy jsou troceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p. a. a jsou
splatné dne 31.7.2022, pokud nedojde k pfedCasnému splaceni. Vynosovym
obdobim se rozumi jedno Ctvrtletni obdobi pocinajici Datem emise (vetné) a
konlici dnem, ktery bezprostfedn¢ predchazi prvnimu dni nasledujiciho
vynosového obdobi a dale kazdé dal§i bezprostfedné navazujici Ctvrtletni
vynosové obdobi pocinajici vzdy 1. dnem mésice listopadu, tinora, kvétna a
srpna a koncici poslednim dnem mésice fijna, ledna, dubna a cervence, az do
Dne splatnosti dluhopisti. Dnem vyplaty trokti za vynosové obdobi je vzdy 15.
den vynosového obdobi nasledujiciho. Prvnim dnem vyplaty uroki je
15.11.2019. Poslednim dnem vyplaty urokii je 15. den po Dni splatnosti
dluhopisti. Urokové vynosy budou nartstat vzdy od prvniho dne vynosového
obdobi do posledniho dne vynosového obdobi. Dluhopisy piestanou byt
uroceny dnem splatnosti Dluhopist (a to fadnym i pfed¢asnym dnem splatnosti
dle Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZzitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.

Spole¢ny zéastupce vlastniki Dluhopisii nebyl k 16.7.2019 ustanoven. Spole¢ny
zastupce mize byt ustanoven v souladu se Zdkonem o dluhopisech.

C. |Derivatova NepouZije se — cenny papir nema derivatovou slozku platby uroku.

10 [slozka platby
uroku

C. [Zadost o pFijeti | Emitent ma v umyslu z4dat o piijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném

11 |k obchodovani | trhu provozovaném spolecnosti Burza cennych papirt Praha a.s.
na regulovaném
trhu

Oddil D. Rizika

D.2 Hlavni  Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevs§im nasledujici faktory:
rizika e Dluhové riziko znamena, ze s ristem dluhového financovani Emitenta roste riziko,
specificka 7e by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim
pro emitovanych Dluhopist.
Emitenta |e Riziko spojené s konkurenci spo¢iva v tom, Ze pokud Emitent nebude schopen obstat

v konkurenci, muze to negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat zdvazkim z
vydanych Dluhopist.

Riziko zacinajici spole¢nosti znamend, Ze Emitent je zacinajici spolecnosti existujici
od roku 2017 zavislou na externim financovani napt. prosttednictvim Dluhopist a
pokud se toto financovani nepodafi zajistit, miiZze to mit negativni vliv na budouci
¢innost Emitenta a souvisejici vynosy.
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Emitent nemd dostatecné¢ bohaté zkuSenosti s podnikdnim a nemé podrobny
podnikatelsky plan. Riziko nedostatetné zkuSenosti a absence podrobného
podnikatelského planu Emitenta spociva v tom, Ze jde o spolecnost s malymi
historickymi zkuSenostmi. U nedostatecné zkuSené spolecnosti bez podrobného
podnikatelského planu a analyzy mize byt pravdépodobnéjsi budouci selhani
podnikatelskych zamért a podnikatelsky netispéch. Emitent se tedy musi spoléhat
zejména na zkuSenosti jeho statutarniho organu.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla z velké Casti investovat do nemovitosti a
nemovitostnich projekti, jsou s ¢innosti Emitenta spojena rizika negativniho vykyvu
vynosti a ceny nemovitosti (ovliviiované fadou faktorii), ktera by mohla mit v
disledku dopad i na schopnost Emitenta dostat zavazkiim z vydanych Dluhopist,
vysi vynost.

Riziko neuvedeni konkrétniho projektu spoc¢iva v tom, ze Emitent nespecifikoval, na
jaky konkrétni projekt hodla vytézek Emise pouzit. Pokud neni uveden konkrétni
projekt, je mozné, ze Emitent nebude schopen penézni prostiedky vcas alokovat, a
tedy ponese ztratu spojenou s absenci konkrétniho cilového projektu.

Kreditni riziko piredstavuje riziko ztrat, které muze Emitent utrpét z divodu
nesplaceni zdvazkll dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z
pronagjmu a podndjmu nemovitosti a dal§ich operaci s majetkem. Kreditni riziko tak
pfedstavuje potencidlni moznost neplnéni zavazkl ze strany dluznikii Emitenta,
kterymi jsou a budou najemci ¢i podnajemci.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta, které spo¢iva v tom, Ze Emitent se ve
své Cinnosti bude zaméfovat zejména na uzce geograficky a vécné omezeny trh
(nemovitosti v oblasti Mad’arska a Ceské republiky).

Riziko hospodaiské ztraty znamend, ze Emitent muze byt donucen zejména
v disledku hospodaiské ztraty predcasné splatit Dluhopisy — v disledku toho by
vlastnici realizovali niz8i nez ocekavany vynos.

Emitent hodla realizovat své podnikatelské zaméry téz na mad’arském trhu, procez je
¢innost Emitenta ohrozena rizikem puasobeni na tomto zahrani¢nim trhu. Mimo
logistika, jsou zde rizika specifickd pro realizaci ¢innosti v Mad’arsku. Takovymi
riziky jsou zejména politickd nestabilita, regulatorni zmény, inflace HUF, vyklad
danovych ptedpist a neptedvidatelné udalosti, které se v Mad’arsku mohou odehrét.
M¢énové riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych kurzi Emitent utrpi
hospodafské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach.

Provozni riziko je riziko vyplyvajici z nedostatk vnitinich procesi a systémd, lidské
chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjSich udalosti, které mohou ohrozit schopnost
dostat zdvazklim z Dluhopisi.

Emitent mé jednoc¢lenné predstavenstvo a jednoclennou dozor¢i radu, jediny clen
dozor¢i rady je bratrem jediného Clena predstavenstva. V dasledku ptibuzenského
vztahu miZe dojit k oslabeni vykonu kontrolni funkce a miiZe byt sniZzena diislednost
kontroly, kterou poskytuje kontrolni organ. Diky snizené ¢i oslabené kontrole
Emitenta vznikd riziko moZnych chyb v manazerskych rozhodnutich a déle riziko
finan¢nich nesouladii. Tyto finan¢ni nesoulady mohou byt odhaleny naslednym
auditem.

Riziko ztraty vyznamnych osob znamend, Ze Emitent nebude schopen udrzet a
motivovat své vedeni, pfipadné své budouci klicové zaméstnance, jejichZ pfipadna
ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodatské vysledky a
finan¢ni situaci.
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e ZhorSeni vztaht s klienty, zejména najemci a podndjemci, mize mit vyznamny
dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

e Riziko zahgjeni insolvencniho fizeni znamend, Ze Emitent nemize zcela zabranit
neopodstatnénym a nepodlozenym navrhiim na zahajeni insolven¢niho fizeni, které
ho mohou poskodit.

D.3

Hlavni
udaje o
hlavnich
rizicich,
ktera
jsou
specificka
pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopist.

Jedna se o tato dale uvedena rizika:

e Riziko zmény trokové sazby z Dluhopist spociva v riziku zvySeni trzni urokové
sazby a souvisejiciho snizeni ceny Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou.

e Riziko likvidity v pfipadé Dluhopist piijatych k obchodovani na regulovaném ci
jiném trhu znamend, Ze ani kotace nezajisti vysokou likviditu anebo moznost
zobchodovani.

e Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a drzitel Dluhopisu, pro né¢jz CZK
neni ménou, ve které¢ obvykle provadi své transakce, vystavuje ménovému riziku,
kdy vykyvy kurzii mohou ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi Castky pfi splaceni
Dluhopisti.

e Potencidlni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt
povinni zaplatit dané a dal$i odvody dle statu, ve kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji
Dluhopist.

e Riziko pfed¢asného splaceni spoc¢iva v tom, ze pokud se Emitent rozhodne uplatnit
své pravo na predcasné splaceni, obdrzi Vlastnik DIuhopisti pouze jistinu a urokové
vynosy za vynosova obdobi do dne pfed€asné splatnosti Dluhopisti. Obdobné riziko
nese Vlastnik dluhopisu v ptipadé, ze pozada sam o predcasné splaceni Dluhopist.
Pti zadosti o ptedcasné splaceni nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen pomérny
vynos Dluhopisu za dobu od posledniho ukonc¢eného vynosového obdobi.

e Riziko odlozeni pozadované splatnosti v ptipadé predcasného splaceni na zadost
Vlastnika dluhopisu znamend, Ze v ptipad¢, kdy celkova Emitentem ptedcasné
splacena Castka presahne 1.000.000,- K¢ anebo ekvivalentu v jiné méné, ve které
bude Dluhopis v souladu s Emisnim dodatkem denominovan, je Emitent opravnén
z divodu ochrany své platebni schopnosti a/nebo véfiteli datum pozadované
splatnosti odloZit na pozd¢€jsi datum do data kone¢né splatnosti Dluhopisti.

e Nesd¢li-li Vlastnik Dluhopisit Emitentovi Ucet, na ktery ma Emitent DIuhopisy
piedcasné splatit, ptipadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni
Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy ptedCasné splatit na et advokatni
uschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopist, pficemZz Advokatni tschovu hradi ten,
komu jsou prostfedky poukazany.

e Podminky vydani Dluhopisii se fidi G€¢innymi ¢eskymi pravnimi pfedpisy. Budouci
zmény predpisti nebo zmény soudni ¢i spravni praxe mohou mit dopad na finan¢ni
situaci Emitenta a jeho schopnost fadn¢ a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
Vlastniky Dluhopist.

e Riziko zakonnosti koupé€ spoc¢iva v tom, ze podminky nabyti Dluhopistt mohou byt
V jiné jurisdikci omezujici.

e Na pifipadné vynosy z investice do Dluhopisti mize mit vliv inflace, snizujici redlny
Vynos.

e Riziko nesplaceni spociva v tom, Ze za urcitych okolnosti mlize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisi a
hodnota pro vlastniky Dluhopist pii splatnosti miiZze byt niz8i neZ vyse jejich ptivodni

investice, a to 1 nulova.
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e Riziko nepiedvidatelné udalosti spociva v tom, ze nepiedvidatelna udalost (napf.
ptirodni katastrofa, teroristicky titok, krize politickd, vale¢ny konflikt), ktera zptisobi
poruchy na finan¢nich trzich, rychly pohyb ménovych kurzd, mize mit vliv na
hodnotu Dluhopist. Negativni vliv takovych udalosti nepiedvidatelnych v okamziku
Emise by mohl zplsobit snizeni navratnosti pené¢znich prostfedka investovanych
Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici

z DIluhopisu.
Oddil E. Nabidka
E. Diivody nabidky [Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi financ¢nich prostiedkd pro
2b a pouziti vynosi uskutecniovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Pro tento ucel bude slouzit

Cisty vytézek Emise Dluhopisii po zaplaceni vSech odmén, ndklada a vydaji
Vv souvislosti s Emisi.
Konkrétné bude vytézek emise pouZit k:
e zajiSténi financ¢nich prostfedkit pro uskutectiovani a rozvoj
podnikatelské cinnosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu
Emitenta.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
Vefejna nabidka pobé&zi od 1. srpna 2019 do 23. kvétna 2020. Dluhopisy ve
vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydli§tém na uzemi
Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencionalnich investort, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent bude vyuzivat sluzeb zprostiedkovatell, ktefi budou vyhledavat
zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni udaje nebo objednavky
Emitentovi. Seznam zprostfedkovatelil, ktefi se zavaZzou k umistovani emise
bude uveden na strankach Emitenta www.europaproperty.org v Sekci
,,Dluhopisy*“. Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta (i za pouziti komunikace
na dalku). Dluhopisy se objednédvaji vyplnénim objednavky Dluhopisti a jejim
dorucenim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k uhradé
ceny za nabizené DIuhopisy.

Minimalni ¢astka upisu/koupé je 50.000,- K¢. Maximalni objem pozadovany
jednotlivcem je omezen piedpokladanym celkovym objemem Emise. Nebude-
li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén
nabidku kratit, je-li schopen ji uspokojit pouze ¢astecné. O tom bude upisovatel
pisemné vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii
pracovnich dnli ode dne, kdy nastane okolnost odlivodiujici kraceni
objednavky. Nabidkovou cenu za Dluhopisy je upisovatel povinen zaplatit
emitentovi do péti (5) dnti ode dne potvrzeni objednavky Emitentem. Dluhopis
nebude vydéan dfive, nez emitent obdrzi thradu. Zaknihované Dluhopisy budou
piipisovany na prisluSny majetkovy ucet vlastnika nejpozde€ji do patnacti (15)
dnti po dni uhrazeni nabidkové ceny za Dluhopisy.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist k Datu emise. Nasledné bude
cena Dluhopist vydanych po Datu emise ur¢ena tak, ze k ¢astce emisniho kurzu
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bude pripocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos. Aktualni cenu Dluhopisu
sd¢li Emitent na pozadani a bude rovnéz k dispozici v sidle Emitenta na adrese
JindtiSska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00
mistniho Casu.

Dne 4. 6. 2020 Emitent zvefejnéni vysledky vefejné nabidky prostiednictvim
internetové stranky Emitenta www.europaproperty.org Vv sekci ,,Dluhopisy*.
Tyto vysledky na pozaddani Emitent po datu zvefejnéni poskytne rovnéz e-
mailem anebo poskytne v sidle Emitenta na adrese Jindfisska 901/5, Nové
M¢sto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho Casu.

E. 4 | Popis Dle védomi Emitenta neméd vyjma auditora, ktery byl Emitentem finan¢né
vyznamnych odménén za ovéteni Ucetni zavérky Emitenta, a zprosttedkovatell, ktefi jsou
zajmii pro odménéni za zprostiedkovani zdjemcii o Dluhopisy na trhu, zZadné z fyzickych
emisi/nabidku ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist zajem, ktery
véetné zAjmi by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. Emitent odménuje
konfliktnich zprostiedkovatele za vyhledani zajemce o koupi Dluhopisu uplatou, hrazenou

vyhradné z prostfedkti Emitenta, ve vysi stanovené smluvné s jednotlivymi
zprostiedkovateli, kterd nebude vyssi nez 10 % z upsaného objemu.

E. 7 | Odhadované Emitentem nebudou na vrub investort uctovany zadné naklady.
naklady
ucétované
investorovi
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b)

d)

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto
spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisii, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spolec¢nosti Europa Investment Property CZ a.s., se sidlem Jindiisska 901/5, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 06600204, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22998 (dale jen ,,Emitent). S Dluhopisovym programem je mozné
se  seznamit v elektronické podobé na  webovych  strankdch  Emitenta
Www.europaproperty.org v sekci ,,DIuhopisy*.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000 K¢ a dobou trvani programu
10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu nemutze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii uptesiiuji a dopliuji
v souvislosti s touto emisi Dluhopisit Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Pokud se dan¢ podminky
nelisi od Emisnich podminek, bude to v daném Emisnim dodatku uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Emisni podminky jsou doplnény. jak nésleduje:

Nézev Dluhopist EIP SE 22

ISIN Dluhopist CZ0003522765

Podoba Dluhopisii zaknihovand; centralni evidenci Dluhopist
vede Centralni depozitar

Forma Dluhopisti na dorucitele

Me¢éna Dluhopisu CZK (K¢)

Jmenovita hodnota jednoho 50.000,- K¢
Dluhopisu

Celkova ptedpokladana jmenovita 100.000.000,- K¢
hodnota Emise Dluhopist

Pravo Emitenta zvysit celkovou nepouzije se
jmenovitou hodnotu emise Dluhopist

/ podminky tohoto zvySeni

Pocet Dluhopist 2.000 ks

15



10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.

Cislovani Dluhopisi:
Datum emise
Emisni lhuta (lhita pro upisovani)

Emisni kurz Dluhopisti

Urokovy vynos
Zpusob vydavani Dluhopist
Den vyplaty urokt

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki Dluhopisit na
piedcasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopista

nepouzije se
1.8.2019
nepouzije se

Emisni kurz vSech Dluhopisi je roven
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisii k Datu
emise.

pevny ve vysi 7,5 % p. a.
jednorazove

Prvni vynosové obdobi kon¢i dnem
31.10.2019. Prvni platba trokovych vynosii
bude provedena ke dni 15.11.2019.
Nésledujici tfimésicni vynosova obdobi
pocinaji vzdy 1. dnem nasledujiciho mésice
po pfedchozim vynosovém obdobi a konci
poslednim dnem téhoz tfimési¢niho obdobi.
K vyplaté vynosu za tato dal$i vynosova
obdobi dochazi zpétné do 15. dne
nasledujictho po uplynulém vynosovém
obdobi. Poslednim dnem vyplaty uroki je
15. den po Dni splatnosti dluhopisti.

31.7.2022

Den, ktery o deset (10) dnt piedchazi
posledni den vynosového obdobi.

21.7.2022

Ano. Vlastnik dluhopisu je opravnén
pozadat Emitenta o splaceni DIluhopisu
prede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisi,
a to na zakladé zadosti doru¢ené Emitentovi
nejméné 90 dni ptede dnem pozadovaného
splaceni.

Poplatek za pfedCasné splaceni se rovna (1)
castce 12.000 K¢ za kazdy jeden predcasné
splaceny Dluhopis, zazada-li Vlastnik
Dluhopisu o splaceni ve lhat¢ od 90
kalendarnich dni do 9 kalendarnich mésict
pfede dnem poZadovaného splaceni; nebo
(i) castce 7.000 K¢ za kazdy jeden
predCasné splaceny Dluhopis, zazada-li
Vlastnik Dluhopisu o splaceni vice nez 9
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21.
22.

23.

24.

25.

26.

217.

Administrator / Agent pro vypocty

Urcena provozovna Administratora

Provedeno  ohodnoceni  financ¢ni
zpusobilosti emise DIuhopist (rating)
Spole¢ny zastupce Vlastnikt
Dluhopist

Popis prav a povinnosti Spolecného
zastupce Vlastnikti Dluhopist
Interni schvaleni emise Dluhopist

Zpusob a misto Gpisu Dluhopisi /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist

kalendainich  mésicii  prede  dnem
pozadovaného splaceni

Emitent

Jindrisska 901/5, Nové Meésto 110 00
Praha 1

Ne

Nebyl uréen

nepouzije se

Vydéani  Dluhopisi  bylo  schvéleno
rozhodnutim ¢lena predstavenstva Emitenta
dne 16.7.2019.

Emitent vyda kDatu emise vSechny
Dluhopisy na svij majetkovy tucet u
Centralntho  Depozitdfe. Zajemce O
Dluhopisy mutze nasledné objednavat
Dluhopisy prostiednictvim pisemné
objednavky stanovujici mnozstvi Dluhopist,
o jejichz koupi mé zdjemce zdjem. Emitent
muze vyzvat zajemce ¢i zdstupce zajemce,
aby predlozil obcansky ¢i jiny prukaz
totoznosti K ovéfeni  totoznosti.  Vzor
objednavkového formulare bude uvetejnén
na internetovych strankach  Emitenta
WWW.europaproperty.org v sekci
»Dluhopisy*, pfipadné bude z4jemci predan.
Podepsanou objednavku zijemce doruci
Emitentovi na adresu Jindiisska 901/5, Nové
Mésto 110 00 Praha 1 a to i prostfednictvim
poStovnich sluzeb. Emitent nasledné schvali
objednavku pfipojenim svého podpisu a
oznami pfijeti objednavky zdjemci. Timto
bude wuzaviena smlouva 0 pievodu
Dluhopisti. V piipadé pouziti financnich
zprostfedkovatelli je popsany postup pii
objednavce Dluhopist stejny a zidjemce
doru¢i Zadost Emitentovi na adresu
Jindfisska 901/5, Nové Meésto 110 00
Prahal. Vydani Dluhopist zabezpecuje
Emitent. Pro nabyti a drzeni Dluhopisti musi
mit zijemce zfizen majetkovy ucet
v Centralnim depozitafi a tento ucet musi byt
podiazen pod UcCastnika  vyporadani
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28.

29.

Prijeti Dluhopisti k obchodovani na
ptislusném regulovaném trhu, popf.
mnohostranném obchodnim systému

Poradci

vV Centralnim depozitaii. Vedeni uUctu a
investi¢nich instrumentd na ném podléha
poplatkim  Centradlniho  depozitafe a
ucastnika.

Emitent hodla pozadat o ptijeti Dluhopist k
obchodovani na  Regulovaném  trhu
provozovaném spolecnosti Burza cennych
papirt Praha a.s.

nepouzije se
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4. Podminky nabidky a dalsi informace

Zajem osob zucastnénych na Emisi

a) Emitentovi neni znam zadny zajem osob zGcCastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi

podstatny, kromé zdjmu zprosttedkovatelll, kteti budou za zprostiedkovani zajemci o
Dluhopisy odménovani uplatou z celkového objemu takto prodanych Dluhopisi.

Naklady Emise a pouZiti cistého vytézku

a)

b)

Emitent ocekava, Ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopist budou pohybovat do 1
% z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopist. Celkové naklady na umisténi
Emise nepiesahnou 10 % z celkového objemu Emise. Celkovy odhadovany ¢isty vytézek
Emise tedy bude ¢init minimalné 89.000.000,- K¢&.

Cely vytézek po odecteni nakladii bude pouzit pro uskuteénéni podnikatelské ¢innosti
Emitenta zajisténi finan¢nich prostredkil pro uskute¢novani a rozvoj podnikatelské ¢innosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu Emitenta.

Verejna nabidka Dluhopisii

a)

b)

Emitent bude DIluhopisy az do vyse 100.000.000,- K¢ nabizet v§em druhim investori bez
omezeni. Emitent k Datu emise vyda vSechny Dluhopisy na sviij majetkovy ucet, v souladu
s § 15 odst. 4 Zakona 0 dluhopisech. Kupni cena Dluhopisii pfevedenych Emitentem na
nabyvatele po Datu emise bude urena Emitentem podle aktudlnich trznich podminek,
ptesna Kupni cena bude stanovena v kupni smlouvé, ¢i v objednéavce. Zajemce o Dluhopisy
muize objednavat Dluhopisy prostiednictvim pisemné objednavky stanovujici mnoZzstvi
Dluhopist, o jejichz koupi ma zajemce zajem. Emitent miize vyzvat zajemce Ci zastupce
z4jemce, aby piedlozil obCansky ¢i jiny prikaz totoznosti k ovéfeni totoZnosti. Vzor
objednavkového formulafe bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta
Www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy®, ptipadné bude zajemci ptfedan. Podepsanou
objednavku zijemce doru¢i Emitentovi na adresu JindiiSska 901/5, Nové Mésto 110 00
Praha 1l a to i prostiednictvim postovnich sluzeb. Emitent nasledné schvali objednavku
pfipojenim svého podpisu a oznami pfijeti objednavky zajemci. Timto bude uzaviena
smlouva o pfevodu Dluhopist. V ptipadé pouziti finan¢nich zprostiedkovatell je popsany
postup pii objednavce Dluhopist stejny a zajemce doruci zZadost Emitentovi na adresu
Jindfisska 901/5, Nové Mésto 110 00 Praha 1. Vydani Dluhopisti zabezpecuje Emitent. Pro
nabyti a drzeni Dluhopisti musi mit zdjemce ziizen majetkovy ucet v Centralnim depozitéii
a tento ucet musi byt podiazen pod Gcastnika vyporadani v Centralnim depozitati. Vedeni
uctu a investicnich instrumentli na ném podléha poplatkiim Centralniho depozitaite a
ucastnika.

Veftejna nabidka bude trvat od 1. srpna 2019 do 23. kvétna 2020.

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 4. ¢ervna 2020 na webové strance Emitenta
Www.europaproperty.org v sekci ,,Dluhopisy*.
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d) Emitent bude vyuzivat sluzeb finan¢énich zprostiedkovatel. Role finanénich
zprostiedkovatellt bude spocivat v tom, ze budou Emitentovi predavat kontakt nebo
objednavky ve vztahu k potencidlnim z4jemctim o koupi Dluhopisu.

Kupni cena Dluhopisu

a) Cena za nabizené DIluhopisy bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
k Datu emise. Nasledné bude cena Dluhopisii po Datu emise urCena tak, Ze k Castce
emisniho kurzu bude pfipoctena ¢astka na zdklad€ aktudlnich trznich podminek, bude vSak
vzdy pfesné vycislena v piislusné objednavce, ¢i v kupni smlouve.

Objednavky Dluhopisii a zpuisob upisu

a) Zpusob objednavek dluhopisi stanovi Dopln€k dluhopisového programu. Obchodovani s
Dluhopisy nemutze zacit pfed potvrzenim vyse jmenovité hodnoty upsanych Dluhopist
upisovateli.

b) Nabidkovou (kupni) cenu dluhopisu je zajemce povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnt
ode dne oboustranné¢ho podpisu objednavkového formulafe ¢i uzavieni smlouvy 0 pievodu
Dluhopisti. Dluhopis nebude pteveden na nabyvatele diive, nez Emitent obdrzi uhradu
kupni ceny. Zaknihované Dluhopisy budou pfipisovany na pfislusny majetkovy ucet
vlastnika nejpozdéji do patnacti (15) dni po dni uhrazeni kupni ceny za Dluhopisy, za
podminky souc¢innosti zajemce, zejména podani pokynu zajemcem ucastniku Centralniho
depozitatre obsluhujicimu majetkovy ticet zdjemce k pfijeti Dluhopisti.

Informace od tietich stran

a) Nékteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly ptfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mire, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych piislusnou treti stranou, nebyly vynechany
z4ddné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent v§ak neodpovidd za nespravnost informaci od tretich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. Zdrojem informaci
je zprava Ceské narodni banky 0 finanéni stabilité 2017/2018 (dostupné na strankach CNB:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs

2017-2018/fs_2017-2018.pdf) a rovnéz statistiky Ceského statistického tifadu (dostupné
na https://www.czso.cz/csu/czso/ceny bytu) a Housing market Report od Magyar Nemzeti
Bank (dostupné na https://www.mnb.hu/letoltes/lakaspiaci-jelentes-2018-november-

en.pdf).

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku a prohlaseni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
spole¢nost Europa Investment Property CZ a.s. sidlem JindfiSska 901/5, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 06600204, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22998.
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b) Er_nitent prohladuje, Ze pii vynaloZeni veskeré piim&fené péde jsou dle jeho nejlepsiho
védomi Gdaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly
v ném zamlSeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 16.7.2019

Za Emitenta

Ondrej Spodniak LL.M.
Funkce: ¢len pfedstavenstva
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