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Réadn4 Géetni zavérka k 31. 12. 2019

1. Vykonavatel auditu

Ovefeni Fadné ucetni zaverky provedla auditorskd spole¢nost COTAX AUDIT, s.r.o., zapsana v seznamu
vedeném Komorou auditori Ceské republiky pod &islem opravnéni 280.

~

IC: 253 82 349

Sidlo spole¢nosti:  Bohuminska 226/95
712 00 Ostrava - Muglinov
tel. 553 034 991
e-mail: cotax.audit@seznam.cz
http://www.cotaxaudit.cz/

Zapsana u KS v Ostravé, oddil C, vlozka 24447

2. Predmét a ucel ovéieni

Radna rodni aéetni zavérka k 31, 12. 2019 spolecnosti M & M Reality Invest a.s., se sidiem NadraZni
535/15, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00.

Nézev spolecnosti:

1C:

Pravni forma:

Piedmét ¢innosti:

Den vzniku spole¢nosti:

Statutédrni organ:

Zékladni kapital:

M & M Reality Invest a.s.
06048 111

akciovd spoleCnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Ostravé, oddil B, vlozka 11120

dle vypisu z obchodniho rejstéiku (Internet)
e prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
e vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona
25. dubna 2017
Dalibor Machala — statutarni feditel

Jednéni za spole€nost: Spoleénost zastupuje statutarni Feditel samostatné.

2 000 000,-- K&

3. Prijemce zpravy

Akcionéti a statutarni orgén spole€nosti M&M Reality Invest a.s.

Zpravu nezavisiého auditora zpracoval: COTAX AUDIT, s.ar.o., Ostrava



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionaiim spole¢nosti

M & M Reality Invest a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spoletnosti M & M Reality Invest a.s. (déle také ,,Spolednost®)
sestavené na zéklad€ eskych ucetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty
'za rok kon&ici 31.12.2019 a pfilohy této idetni zaverky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny na strang 1 piilohy této ietni zavarky.

Podle naSeho nidzoru udetni zdvérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
M & M Reality Invest a.s. k 31.12.2019 a nikladi a vynosit a vysledku jejiho hospoda¥eni za rok kondici
31.12.2019 v souladu s Eeskymi tiéetnimi pFedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi
dolozkami. Nase odpové&dnost stanovend témito piedpisy je podrobn&ji popséna v oddilu Odpové&dnost auditora za
audit Gcetni zav&rky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spole€nosti nezavisli a sphili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.
Domnfvame se, Ze diikazni informace, které isme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadteni
na$eho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo ucetni zavérku a nai zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soudasti nafich povinnosti
souvisejicich s auditem uetni zavérky sezndmenti se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s 0letni zavérkou & s nadimi znalostmi o uetni jednotce
ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materialng) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany
v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splituji poZadavky
pravnich pfedpisi na formaini ndleZitosti a postup vypracovan{ ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zpisobilé ovlivnit isudek ¢inény na
zékladg ostatnich informaci.

Na zdklad¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v iletni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s t¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zéklad& poznatkid a pov&domi o Spolenosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti. V ramei uvedenych postupii jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) v8cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele a sprdvni rady Spolecnosti za iéetni zdvérku
Statutarni feditel Spole€nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Ceskymi uCetnimi p¥edpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uietni

Zpravu nezavisicho auditora zpracoval: COTAX AUDIT, s.r.o., Ostrava



zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uetni zavérky je statutdrni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrZit trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze Getni zavérky zaleZitosti tykajici se jejitho nepfetrZitého
trvéani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani p#i sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy statutérni
feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redinou moZnost nez tak
udinit.

Za dohled nad procesem G¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit uiletni zdvérky

Nas$im cilem je ziskat p¥imé&¥enou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlnf)
nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Pfimé&fena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech piipadech v ticetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlng
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéd rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni
zavérky na jejim zéklad¢ pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy§e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu
odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprévnosti Gic¢etni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zédklad€ mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je v&ti neZz riziko neodhaleni vyznamné
{materilnf) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudésti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovéni, imyslna opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchazeni vniténich kontrol.

e  Seznédmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohii navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadit
nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych idetnich pravidel, ptiméfenost provedenych u¢etnich odhadd a informace, které
v této souvislosti statutarni feditel Spole€nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pi¥i sestaveni ucetni zavérky statutdrnim
Feditelem a to, zda s ohledem na shromazd&né diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamné (materialni) nejistota existuje, je na§f povinnosti
upozornit v na$i zpravé na informace uvedené v této souvislosti v p¥iloze téetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nafe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZit& trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné ptilohy, a déle to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vé&rmému zobrazeni.

Nasi povinnost{ je informovat statutérntho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a naasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prub&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkti ve

vnitinim kontrolnim systému.

V Ostravé, dne 30. 6. 2020

Auditorska spole¢nost: % _ ' Auditor:
COTAX AUDIT, s.r.o. Ing. Vit Kellner
Bohuminska 226/95 \2 _ opravnéni KA CR ¢&. 2156

712 00 Ostrava - Muglinov
opravnéni KA CR ¢. 280

VM A
Zpravu nezavislého auditora zpracoval: COTAX AUDIT. s.r.o., Ostrava J “ f



ROZVAHA

’_ — Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
k.3.0.:12.:2019 . M&EMRealtylnvest .
a.s.
los: 1.1.2019  po 31.12.2019 | 77T
Sidlo nebo bydlisté cetni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikani, li$i-i se od bydlisté
Nadrazni 5635/15
e} 0, 6(0|4|8(1(1]|1 Ostrava """""""""
70200 .
ofisk podacthorazitka |
S AT Bézné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2018)
AKTIVA CELKEM +443 969 +31 +443 938 +208 522
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva +177 570 +177 570
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek _ i o B
B.11. Nehmotné vysledky vyvoje
B.L2. Ocenitelna prava
B.L2.1. |Software
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava
B.13. Goodwill o - -
B.14. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek N B
B.I5. Poskytnutt{ zélphy na dlour)odoby ner;rnotpy majetek
a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
B.15.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek
B.15.2. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek +177 570 +177 570
B.L1.  |Pozemky a stavby +175 887 +175 887
B.I1.1. |Pozemky
BI12. |Stavby +175 887 +175 887
B..2. Hmotné movité véci a jejich soubory
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku S & O -
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.ll.4.1. |Péstitelské celky trvalych porost l
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny B
B.I.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek
YEN Gy e o +1 683 +1.683
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek +1 683 +1 683
B.IL.5.2. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek - T
B.I.1.  |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 1 - N
B.L.2.  |Zapljcky a Gvéry - oviadana nebo oviadajici osoba
B.HL3.  |Podily - podstatny viiv
B4, |ZapUigky a Gvéry - podstatny viiv
B.I.6. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.I.6. |Zapujcky a avéry - ostatni
B.IL7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek O
|B.IL7.1. |Jiny diouhodoby finangni majetek
B.II.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
cl Obézna aktiva +266 398 +31 +266 367 +208 522
c.l. Zésoby +210 821 +210 821 +144 970
C.l1. Materiat
C.l.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary | N
C13.  |Vyrobky a zbozi | +209 848 +209 848 +144 970




* B

. —e = — e = ]
Omag. AKTIVA Bé2né Getni obdobi | Minuté obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2018)
c131. [Wrobky n | Bl R
Ci3.2. |Zboi +209 848 +209 848 +144 970
C.14. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby +973 +973
cll. Pohledavky +22 943 +31 +22 912 +48 608
C.11.  |Dlouhodobé pohledavky +7 201
C.I1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahis +7 201
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba -
C.II.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.I1.4. |Odlozena dariova pohledavka
C.I.1.5. |Pohledavky - ostatni
C.I1.1.5.1.|Pohledavky za spolecniky
C.11.1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy
C.I.1.5.3/Dohadné Ucty aktivni ¥
C.1.1.5.4,Jiné pohledéavky
C..2.  |Kratkodobé pohledavky +22 943 +31 +22 912 +41 407
C.12.1. |Pohledévky z obchodnich vtahs +20 531 +31 +20 500 +39 252
C.I.2.2. |Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba
C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv
C.1.2.4. |Pohledavky - ostatni +2 412 +2 412 +2 155
C.11.2.4.1.Pohledavky za spoletniky
C.I1.2.4.2|Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
C.Il.2.4.3,Stat - dafiové pohledavky +535 +535
C.I.2.4.4 Krétkodobé poskytnuté zalohy +65 a +65 +350
C.11.2.4.5,Dohadné ucty aktivni
C.1.2.4.6Jiné pohledavky +1 812 +1 812 +1 805
C.M3.  |Casové rozliSeni aktiv
C.1.3.1. [Naklady pfistich obdobi
C.11.3.2. |[Komplexni naklady pristich obdobi
C.11.3.3. |Pfijmy pfi§tich obdobi
C.I Kréatkodoby finan¢ni majetek
C.1.  |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba
C.lIl.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek
CN.  |Pensini prostiedky +32 634 +32 634 +14 944
C.V.1. |Penéni prostiedky v pokladné +317 +317 +6
C.V.2. |Pen&ni prostiedky na Gétech +32 317 +32 317 +14 938
D. Casové rozliseni aktiv +1 +1
D.1. Néklady pfistich obdobi +1 +1
D.2. Komplexni naklady piistich obdobi
D.3. Prijmy pfistich obdobi
Omnat. BASIvA BéZné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto (Rok 2018)

PASNVA CELKEM +443 938 +208 522
A Mastni kapital -27 551 -11 456
AL |ZaKadni kapitdl +2 000 +2 000
ALl |ZaKiadni kapital +2 000 +2 000
Al2. Viastni podily (-)
AlL3. Zmény zékladniho kapitalu
All Azio a kapitalové fondy
All1.  |Adio
AllL2. Kapitalové fondy




All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy

All.2.2. |Ocerfiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-)

All2.3. |Ocenovaci rozdily z precenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-)

All.2.4. |Rozdily z piemén obchodnich korporaci (+/-)

All25. |Rozdily zocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-)

Alll Fondy ze zisku

A1, |Ostatni rezervni fond

Alll2.  |Statutami a ostatni fondy

AN, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -13 666

AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) =13 456

AN.2  |Jiny vysledek hospodareni minulych et (+/-) =210

AV. Vysledek hospodareni bézného ugetniho obdobi (+/-) -15 885 -13 456
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)

B+C. |Cizi zdroje +465 042 +219 978
B. Rezervy +2 345

B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky ;

B.2. Rezerva na dari z piijmi

B.3. Rezervy podle zvia$tnich pravnich piedpisi

B4. Ostatni rezervy +2 345

c. Zévazky +462 697 +219 978
C. Dlouhodobé zavazky +217 500 +36 250
C.l1.  |Wdané dluhopisy +140 700 +1 800
C.11.1. |Vyménitelné diuhopisy

C.1.2. |Ostatni diuhopisy +140 700 +1 800
Cl2. Zavazky k Gvérovym institucim

C.13. Dlouhodobé piijaté zalohy

C.l4. Zéavazky z obchodnich vztahl

C.L5. Dlouhodobé sménky k Ghradé

C.l6.  |Zavazky - ovtadana nebo ovladajici osoba +76 800 +34 450
C.17. Zéavazky - podstatny viiv

C.18. Odlozeny dariovy zavazek

C.19. Zavazky - ostatni

C.1.9.1. |Zavazky ke spolecnikiim

C.1.9.2. |Dohadné Ucty pasivni

€.19.3. |Jiné zavazky

G |Krétkodobé zévazky +245 197 +183 728
CAl1. |Wdané dluhopisy

EJ. Wménitelné dluhopisy

C.I11.2. |Ostatni dluhopisy

C.ll2.  |Zavazky k avérovym institucim +119 364

Cll3. |Kratkodobé piijaté zalohy +18 643

C.Il4.  |Zavazky z obchodnich vztahti +44 322 +4 626
C.I5. Kratkodobé sménky k Uhradé

C..6. |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba

C.I.7.  |Zavazky - podstatny vliv

C.I8.  |Zavazky ostatni +62 868 +179 102
C.I.8.1. |Z&vazky ke spole&nikim




Oznat. PASIVA Beézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto (Rok 2018)

C.I.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci

C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim +241 +10
C.I.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi +147 +6
C.IL.8.5. |Stat- dafiové zavazky a dotace +2 513 +3
C.1.8.6. |Dohadné Géty pasivni +6 097 +5 269
CN8.7. |Jiné zévazky +53 870 +173 814
c.. Casové rozlideni pasiv

C.I1.  |Vydaje pfistich obdobi
C.IL2.  |Vynosy pfistich obdobi I

D. Casové rozliseni pasiv +6 447
D.1. \Wdaje pfistich obdobi +6 447

D.2. Whnosy piistich obdobi

Sestaveno dne:  23.06.2020

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou nebo statutdmiho organu Ggetni jednotky, poznamka:

Pravni forma
ucetni jednotky:

akciova spoletnost

Predmét podnikani:
Ostatni profesni, védecké a technické &innosti
NEURCENO

Pozn.:

MACHALA DALIBOR




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oe: 1.1.2019  p, 31.12.2019

v tisicich K¢

e o|6|olals|1|1][1

Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydIisté uetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté

Nadrazni 535/15

Ostrava .
J0200 @ o il s

‘\ otisk podaciho razitka J s
~ N

Ganad® VYKAZ ZISKU AZTRATY Skuteénost v Géetnim obdobi |

sledovaném {Rok 2018)

. Trzby z prodeje vy;bkﬁ a sluzeb +8

II. Triby za prodej zbozi +436 165 +185 452
A WWkonova spotieba +438 504 +187 171
Al Nékiady vynalozené na prodané zboZi +312 611 +122 566
A2. Spotfeba materialu a energie +946 +66
A3. Sluzby +124 947 +64 539
B. Zména stavu zasob viastni innosti (+/-) o - B

C. Aktivace (-)

D. Osobni naklady R +ﬁ50__ N N ';'?5_-
D1 Mzdové naklady +2 329 +56
D.2. Néklady na sociélni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady +921 s +1_9I
D.21. Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi +781 +19
D22 Ostatni naklady +140

E. Uprava hodnot v provozni oblasti +31

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku =

E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé

E1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné ]

E.2. Upravy hodnot zasob

E.3. Upravy hodnot pohledavek +31 -
In. Ostatni provozni vynosy +155 448 +173
A Triby z prodaného diouhodobého majetku +153 041 B [
1.2 Trzby z prodaného materidlu

n.3. Jiné provozni vynosy +2 407_ +173
F. I Ostatni provozni néklady +139 358 +84
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku - +122 020

F.2. Prodany material

F.3. Dané a poplatky +12 911 +67
F4. Rezervy v provozni oblasti a ko;plexni néklady pfitich obdobi o o R +2 345

F.5. Jiné provozni naklady +2 082 +17
B * Provozni vysledek hospodareni (+/-) R +10 478 -1 705
. Wnosy Z dlouhodobého finan&niho majetku - podity o

|\—/.1._ \Wnosy z podilts - oviadana nebo ovladajici osoba
_E Ostatni vynosy z podilt o

G. Néklady v;nalo_ie;é:a prc;ané podily - -
V. Viynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku
-\-/.1. - \Wnosy z ostatniho dlout:t;béh;;anéni;o majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku




’.Oznaé. VWKAZ ZISKU AZTRATY Skuteénost v Géetnim obdobi )
sledovaném (Rok 2018)

H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

AR Vynosové Uroky a podobné vynosy +1 073 +1 170

VI i \Wnosové Uroky a podobné vynosy - ov_l-éd_ar:é ne; ovladajici osoba +1 170

Vi2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy +1 073

1 Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

J. Nakladové droky a podobné naklady +25 277 +12 921

Ja. | Naiadove Groky a podobné naklady - ovladand nebo oviadajici osoba +10 285 +12 921

J2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady +14 992

VI [ Ostatni finangni vynosy

K. Ostatni finanéni naklady +1 300

. Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) -25 504 =11 751

[** .Wsledek hospodareni pfed zdanénim (+T-) -15 026 13 45;

L. Dai’ z piijmi . +§59

L1, Dafh z piijmi splatna +859 )

L2 Daii z piijmi odloZena (+/-) - |

* Wsiedek hospodareni po zdanéni (+/-) -15 885 -13 456

M. Pilevod podilu na vysledku hospodaieni spole¢nikiim (+/-)

it Vysledek hospodaieni za Uéetni obdobi (+/-) -15 885 -13 456

. Cisty obrat za Getni obdobi = I. + Il + Il. + V. + V. + VI, + VI, +592 694 +186 795

Sestaveno dne:  23.06.2020

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu ucetni jednotky, poznamka:

Prévni forma
ucetni jednotky:

akciova spolecnost

Predmét podnikani:

Ostatni profesni, védecké a technické &innosti
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Finanénimu uFadu pro: Moravskoslezsky kraj
Uzemnimu pracovisti v: Ostrava L
DIC: CZ06048111

Piiloha k ucetni zavérce
K 31.12.2019 (v tis. K&)

Uspo¥dddni a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliiujicich informaci dle § 39 vyhldsky ¢ 500/2002 Sb.,

kterou se provddéji nékterd ustanovent zdkona é. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi.

§ 39 odst. 1) pism. a) 4
Popis spoleénosti
Nizev ucetni jednotky: M&M Reality Invest a.s.
Sidlo: Nadrazni 535/15, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava
1CO: 06048111
Zapsano v OR: vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11120
Datum vzniku: 25.4.2017
Pravni forma: akciova spole€nost
Pfedmét ¢innosti: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona,

pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Osoby s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem (s podilem v&t§im neZ 20% na zdkladnim kapitilu)

Jméno osoby Vyse vkladu v %
M&M reality holding a.s. 50
NIVOYA INVEST s.r.o. 50
Zmény v obchodnim rejstiku: [ ANO [ I~e viz aktuslni v§pis z OR
Zmény organizaéni struktury: . ANO |:| NE

§ 39 odst. 1) pism. b) aZ i)

Zdkladni vichodiska pro vypracovani uletni zavérky

Prilozend individudlni G&etni zav&rka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozd&jsich predpist a provadéci vyhldskou & 500/2002 Sb., kterou se provadeji nEktera ustanoveni
zékona €. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli
uctujicimi v soustavé podvojného tetnictvi, ve znéni pozd&jsich ptedpisi, ve znéni platném pro rok 2019 a 2018.

5 orw

Obecné licetni zdsady, udetni metody a jejich zmény a odchylky

Zpisoby ocefiovani, které uletni jednotka pouZivala pii sestaveni Gletni zavérky za rok 2019 a 2018 jsou
nasledujici:




a) Dlouhodoby hmotny majetek

Ugetni jednotka netiétovala o dlouhodobém hmotném majetku. |:|AN 0

Dlouhodoby hmotny majetek ocetiovala udetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. a) zakona & 563/1991 Sb.,
pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni, niklady na dopravu, clo a dal3{ naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatng ucetni jednotka ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou podle
§ 25, odst. 1) pism. 1.) zékona €. 563/1991 Sb.

Ocenéni dlouhodob¢ho hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpodtu.
Uctetni jednotka vytvaiela dlouhodoby hmotny majetek vlastni ¢innosti: I:l ANO . NE

Dlouhodoby hmotny majetek vytvoieny vlastni ¢innosti ocefiovala uéetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. b)
zékona &. 563/1991 Sb., vlastnimi néklady, které zahrnuji:

[ pfimé materidlové a mzdové naklady

[0 vyrobni reZijni néklady souvisejici s vytvofenim dlouhodobého hmotného majetku

[ nepiimé néaklady spravniho charakteru (spravni reZie)

[] jinak - doplngk ¢.

b) Dlouhodoby nehmotny majetek

Utetni jednotka neti¢tovala o dlouhodobém nehmotném majetku. . ANO

Dlouhodoby nehmotny majetek ocetiovala Giéetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. h) zakona &. 563/1991 Sb.,
pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Uketnf jednotka vytvatela dlouhodoby nehmotny majetek viastni Ginnostf: [ Janvo e

Dlouhodoby nehmotny majetek vytvoreny vlastni &innosti ocefiovala a&etni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. i)
zakona €. 563/1991 Sb., vlastnimi néklady, které zahrnuji:

O ptimé materidlové a mzdové naklady

O vyrobni reZijni néklady souvisejici s vytvofeniim dlouhodobého nehmotného majetku

[7 nepfimé naklady spravniho charakteru (spravni reZie)

] jinak - doplnék &.

Odpisovy plian dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku
Zpusob sestaveni odpisového planu pro dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny majetek a pouzité metody
odpisi pti stanoveni Gi¢etnich odpis dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku:

Odpisovy plan udetnich odpisti DHM udetni jednotka vydala vnitinim pfedpisem, ktery vychazel
I:' z pfedpokladaného opotiebeni zafazovan¢ho majetku odpovidajictho b&Zznym podminkém jeho
pouzivani. Uletni a datiové odpisy jednotky se nerovnaji.

Odpisovy plan ucetnich odpisit DHM ugetni jednotka vydala vnitinim ptedpisem tak, Ze za zéklad
vzala metody pouZivané pii vyéislovani datiovych odpisli. Daiiové a uetni odpisy jednotky se
rovnaji.

Odpisovy plan ucetnich odpisi DNM vychézel z toho, Ze vzal za zéklad zptisob odpisovéni podle
ucetnich piedpisii (§56 vyhlasky €. 500/2002 Sb.). Datiové a ucetni odpisy DNM se nerovnaj.

Odpisovy plan ucetnich odpisti DNM vychézel z toho, Ze vzal za zéklad zpisob odpisovani podle
daflovych odpisti. Datiové a ugetni odpisy DNM se rovnaji.

H [ BN




. Odpisovy plan
Utetni jednotka nerozdé&lovala u nemovitého majetku pofizovaci cenu z diivodu jeho budouciho
prodeje na cenu nemovitosti a cenu pozemku. Také tento nemovity majetek neodepisovala. Pro
objektivni vy¢isleni hospodafského vysledku roku 2019 tdetni jednotka protctovala Gcetni rezervu
ve vy3i neprouctovanych odpisti nemovitého majetku za rok 2019.

Pouzity systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku:

¢) Finanéni majetek

&
Uketni jednotka v b&Zném roce vlastnila finanéni majetek: I____l ANO . NE

Podily, cenné papiry a derivaty byly ocenény dle § 25, odst. 1) pism. f) zdkona €. 563/1991 Sb. pofizovacimi
cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a p¥imé naklady s pofizenim souvisejici.

d) PenéZzni prostiedky

PenéZni prostiedky a ceniny ocetiovala uiCetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. e) zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
jmenovitymi hodnotami.

e) Zisoby
Ugetni jednotka netiétovala o zasobach. I:I ANO

Pfi tiétovani zasob postupovala tidetni jednotka dle Ceského Gietniho standardu pro podnikatele &. 015 &l. 4
zplisobem A |:I zptisobem B

Ugetni jednotka nakupovala zasoby: . ANO I:INE
Ocefovani zasob se uskute¢iovalo podle § 25, odst. 1) pism. ¢) zdkona &. 563/1991 Sb., pofizovacimi cenami,

které zahrmuji cenu potizeni a ndklady s poFizenim souvisejici. Naklady souvisejici s potizenim zasob se (dle CUS
&. 015 a dle § 49 vyhlasky €. 500/2002 Sb.):

. pfi pfijmu na sklad rozpoé&italy s cenou potizeni na jednotku potizené zsoby
se rozdglily v analytické evidenci na cenu pofizeni a na ndklady s pofizenim souvisejici.

Pfi vyskladn&ni zasob se tyto naklady rozpoust&ji do ceny prodanych nebo spotfebovanych zasob podle
zplsobu z4vazng stanoveném ve vnitinim piedpise uetni jednotky.

skute&né ceny potizeni. P¥i vyskladnéni zasob se tato odchylka rozpousti zptisobem zdvazné stanovenym

r__l potizovaci cena se v analytické evidenci rozdglila na ptedem stanovenou cenu pofizeni a odchylku od
ucetni jednotkou ve vnitinim predpise.

popis nebo odvolavka na dopln&k:




Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody (dle § 25 zdkona €. 563/1991 Sb., a
dle CUS &. 015):

O FIFO

[ s pouZitim pevnych cen a ocetiovacich rozdil

[] véZenym aritmetickym primérem

m nejednd se o stejny druh zasob (nemovitosti)

Utetni jednotka vytvafela zasoby vlastni &innosti: |:| ANO . NE

Zasoby vytvotené vlastni ¢innosti se oceiuji podle § 25, odst. 1) pism. d) zdkona ¢. 563/1991 Sb., vlastnimi
naklady:

|:| - podle skuteéné vyse ndkladii ve sloZeni: - p¥imé néklady

- &ast nepfimych nékladii, souvisejicich s touto ¢innosti
£

D - podle operativnich (planovanych) kalkulaci

|:| - ocetiovani z4sob vlastni vyroby dle popisu nebo doplitku:

f) Ocenéni piichovki a pFiristki zviiat

Ugetni jednotka ocefiovala ptichovky a piriistky zvitat: |:| ANO . NE

Ptichovky zvifat ocefiovala ucetni jednotka dle § 25, odst. 1) pism. j) zdkona ¢. 563/1991 Sb., vlastnimi naklady.

g) Pohledavky
Pohledavky ocefiovala ti¢etni jednotka pfi vzniku jmenovitou hodnotou, pti nabyti za uplatu nebo vkladem
pofizovaci cenou podle § 25, odst. 1) pism. g) zékona ¢. 563/1991 Sb.
Pohledédvky i dohadné ugty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mé&sici v&etng) a dlouhodobé
(splatnost nad 12 m&sict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.
1) Souhrnna vyse pohledavek po lhiité splatnosti: 913

2) Pohledavky se splatnosti déle neZz 5 let: 0

3) Pohledavky kryté vécnymi zirukami I:l ANO . NE

Popis pohledavky Hodnota Povaha, forma a hodnota zaruk
4) Pohledavky zatiZzené zastavnim priavem |:| ANO . NE

Popis pohledavky Hodnota Povaha, forma a hodnota zatizeni




5) Pohledévky za spFiznénymi stranami [Jano EINE

Sptizn&na strana Hodnota Popis pohledavky

h) Zivazky

Zéavazky ocefovala tietni jednotka pfi vzniku jmenovitou hodnotou podle § 25, odst. 1) pism. g) zékona
&.563/1991 Sb.

Zéavazky i dohadné &ty pasivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mé&sicl véetn&) a dlouhodobé
(splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné-do jednoho roku od rozvahového dne.

&

1) Souhrnni vy3e zavazki po lhiité splatnosti: 11 975
2) Zavazky se splatnosti déle nezSlet: 0

3) Zavazky kryté zdstavnim privem nebo zdrukou ve prospéch véFitele |:| ANO . NE

Popis zavazku Hodnota Povaha, forma a hodnota zistav a zaruk

4) Zavazky neuvedené v iifetnictvi, penzijni zdvazky, podminé&né zivazky D ANO . NE

[ Subjekt zadvazku Hodnota zdvazku Popis zdvazku
5) Zivazky vidi spFiznénym stranam . ANO D NE
Sptiznéna strana Hodnota Popis zavazku
M&M reality holding a.s. 75 320 zapuj¢ka, uroky
M&M reality holding a.s. 6 684 zavazky z obchodnich vztahii-v rozvaze
jako soucast kratkodobych zavazkl
z obchodnich vztahi
M&M servisni s.1.0. 12 zavazky z obchodnich vztahli-v rozvaze
jako soucast kratkodobych zdvazkt
z obchodnich vztahil
M&M development company, s.r.0. 5269 zavazKky z obchodnich vztahti-v rozvaze
jako soucast kratkodobych zavazkii
z obchodnich vztahti

i) Opravné polozky

V prib&hu roku G&etni jednotka tvotila opravné polozky k majetku: . ANO D NE
Druh opravné poloZzky Zpiisob jejiho stanoveni Zdroj informace pro stanoveni
vyse opravné poloZky
K pohledavkam Dle zakona o rezervach, zékono | Dokladova inventarizace
udetnictvi — zasada opatrnosti, CUS | pohledavek k 31.12.2019
¢. 005

~VIZdopIngk €. ..o




j) Prepodet tidaji v cizich m&ndch na éeskou ménu

Uketni jednotka tiétovala o majetku a zdvazcich v cizi m&né: |__—| ANO . NE

Utetni jednotka pouzila pti ptepodtu udajb v cizich ménach na K& zpiisob dle § 24, odst. 2) zékona ¢&. 563/1991
Sb.

Udaje v cizi méné se ptepodetly uvedenymi kurzy k 31. 12. daného roku: |:| ANO |:| NE
Pzn.: nemd napli

k) Stanoveni redlné hodnoty u majetku a zivazki -

Ugetni jednotka stanovila v souladu se zdkonem redlnou hodnotu u majetku a zédvazki.

)
[ Jano [ ~e

Popis, dopIn&k (popis pouZitého ocefiovaciho modelu a techniky pfi ocenéni redlnou hodnotou, zmény
FC=z2 11 L1 ToTe 1107 1) T P

1) PouZiti ocenéni ekvivalenci

Uketni jednotka ocenila podil predstavujici u&ast v ovladané I_—_I ANO . NE
0sob¢& nebo v osob€ pod podstatnym vlivem ekvivalenci.
Popis, dOPINEK. ... ... e e

m) U&tovini o derivitech

Uvée’ztnl’ jednotka ti¢tovala v G&etnim obdobi o derivatech. D ANO . NE
(CUS &. 009, §52 a §53 vyhlasky & 500/2002 Sb.)
Popis, dOPINEK. ..o

n) Informace o odchylkich od metod podle §7 odst. 5) zikona &. 563/1991 Sb., o tiéetnictvi.

V sietni jednotce se v priibéhu roku zménily zpiisoby: nezmé&nily
O ocetiovani O postupy uétovani
[ odepisovani [J uspofadani polozek ucetni uzavérky
Druh zmé&ny Obsahové vymezeni zmény Vliv zmény na X) PenéZni vyjadieni vlivu
Diivod zmény v tis. K¢

X) uvadi se vliv zmény (+ zvyeni, - sniZzeni) na: majetek (+M, -M), zﬁvuky (+Z, -Z), finanéni situaci (+FS, -FS), hospodaisky vysledek
(+HV, - HV)

0) Vy3e ziloh, zdvdavki. zapujek, uvérd, zaruk a ostatnich plnéni spole¢nikiim. akcionafim,
&lentim statutarnich, dozordich a Fidicich orgdnd (§ 39b odst. 6):

V udetni jednotce nemda néplii. . ANO

Druh plnéni statutarni dozoréi Fidici spolecnici | akcionafi
organy organy organy
| Vyplacené odmé&ny
Vyplacené zélohy a zavdavky




Poskytnuté tvéry
Poskytnuté plijcky a zaphjcky
Jiné pohledavky

Poskytnuté zaruky a zaji§téni

Bezplatné uZivani aut

Dichodové pojisténi

Ostatni plnéni
(vCetné nepenézitych)

Rozpis pijéek, zipijéek a averi:

Kategorie osob Vyse Urok. sazba

Hlavni podminky

Poskytnuta zajiSténi

p) Primérny piepofteny pofet zamé&stnancii v priib€hu idetniho obdobi: 6

Z toho dle kategorii (§ 39b odst. 6):

Kategorie zaméstnancu Primérny pFepolteny pofet zaméstnanci
Vedouci pracovnik 1
Administrativni pracovnik 5

q) Vyznamné uddlosti vzniklé mezi rozvahovim dnem a okamZikem sestaveni ucetnf zivérky

L] ano
B

§39b odst. 1) aZ 4)

Uketni jednotka ma podstatny nebo rozhodujici vliv na jinych spole¢nostech:

I:IANO .NE

Nizev a sidlo Podil na zakladnim | Podil na zdkladnim | Vlastni kapitdl za HYV za posledni
kapitidlu kapitalu posledni ti¢etni tcetni obdobi
absolutng v % obdobi
Ovladaci smlouva uzaviena: ANO . NE Doplngk €.
Smlouva o pfevodu zisku uzaviena: ANO . NE Doplngk €.
Dohody mezi spole¢niky .
o rozhodovacim pravu uzavieny: ANO NE Doplnék €.




§ 39 odst. 5)

Utetni jednotka je spolefnikem s neomezenym rufenim:

[ ]avo [ne

Bliz3i popis, dopInek (nazev, sidlo, pravni forma):

Konsolidovanou udetni zivérku nejSir$i skupiny adetnich jednotek, ke které iufetni jednotka jako
konsolidovani uetni jednotka patii, sestavuje spoleénost M&M reality holding a.s. se sidlem Praha 1, Nové
Mésto, Krakovska 583/9.

Tuto konsolidovanou ucetni zavérku je moZzné ziskat ve Sbirce listin.

V ucetni jednotce nema néaplii. D ANO

¥

Konsolidovanou ucetni zivérku nejuZzsi skupiny iifetnich jednotek, ke které tufetni jednotka jako
konsolidovani uéetni jednotka patfi, sestavuje ........

Tuto konsolidovanou t€etni zavérku je mozné ziskat ........

V ucetni jednotce nema naplii. . ANO

§39b odst. 6)
Zdkladni kapitdl

a) Akciovd spoletnost

Druh akeii / Nomindlni Nesplacena ¢ast Lhiita
pocet hodnota vkladu splatnosti
Na jméno v listinné 100 0
podobé / 20 ks
SDOPINEK €.t s
Utetni jednotka b&hem uéetniho obdobi vydala akcie: I___l ANO . NE

Pokud ma néplii, bliZ8i popis (pocet, jmenovitd hodnota):

b) Spol. sv. o.

Spoleénik Vy¥3e podilu Nesplacena ¢ast Lhita splatnosti
SdopInEK C.rnene e
Bé&hem ucetniho obdobi doslo ke zméné podilt: D ANO |:| NE

Pokud mé napli, bliz§i popis:




¢) Druistvo
Clenské vklady zapsané do obchodniho rejstiiku:
Clenské vklady nezapsané do obchodniho rejstiiku:
Podet &lenti druZstva:

d) Ostatni

Ostatni dluhopisy

Utetni jednotka bshem téetniho obdobi vydala ostatni dluhopisy:

Pokud ma napli, bliz$i popis (potet, rozsah prav):

avofll ~e []

V priib&hu roku 2019 u&etni jednotka emitovala dluhopisy v souhrnné vysi 140 700 tis. K¢&
(ISIN CZ0003520371). Dluhopisy jsou splatné 14.listopadu 2023 s uro€enim ve vysi 5%p.a.. Skrz tyto

dluhopisy spole¢nost financuje rozvoj obchodni ¢innosti.

Rozdélent zisku, vypordddni ztrdty

a) Vucletnim obdobi vi¢etnt jednotka rozdélila vysledek hospodaieni — vcetni zisk z minulého viéetniho

obdobi ndsledujicim zpiisobem:

Druh p¥idélu

Suma

Zisk k rozdéleni z minulého obdobi

z toho:

P#id€&l do rezervniho fondu

Ptid&l na zvy3eni zédkladniho kapitédlu

P¥{d&l do statutarnich fondd

P¥idé€l do ostatnich fondd

Pouziti na vyrovnani neuhrazené ztraty z minulych let

Dividendy / podily na zisku

Nerozd€leny zisk minulych let

Jiné rozdé&leni zisku

b) Uéetni jednotka rozhodla o ihradé gtrdty 7 minulého ti¢etniho obdobi timto zpiisobem:

Druh dhrady

Suma

Ztrata z minulého obdobi celkem

13 456

z toho:

Uhrada ztraty z rezervniho fondu

Uhrada ztraty ze statutérnich a ostatnich fondii

Uhrada ztraty spole¢niky / akcionéti

Uhrada ztraty snizenim zékladniho kapitalu

Uhrada ztraty z nerozdéleného zisku minulych let

Pfevod na neuhrazenou ztrdtu minulych let

13 456

Jina Ghrada ztraty

vy s

Navrhované rozdélent visledku hospodaieni béZného uletniho obdobi

Navrhované rozdéleni vysledku hospodateni b&zného uéetniho obdobi je nésledujici:

[ nerozdéleny zisk minulych let
B ncuhrazena ztrata minulych let
[ ostatni — bliZ8i popis, upfesnéni:




a) Dlouhodoby nehmotny majetek
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Dlouhodoby majetek

PORIZOVACI CENA

Pocatecni

zlstatek Ptirtistky

Vyfazeni

Pievody

Konecny

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

zﬁstatek

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny
majetek

Celkem 2019

Podate¢ni
zistatek
opravek

OPRAVNE POLOZKY A
OPRAVKY

Odpisy Vyfazeni

Pievody

Koneény
zlstatek
opravek

Opravné

polozky

Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje

Software

Ostatni ocenitelnd priva

Goodwill

Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouh. -
nehmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby -
nehmotny majetek

Celkem 2019

b) Dlouhodoby hmotny majetek

PORIZOVACI CENA

Pocdatecni

zustatek Prirtstky

Vyftazeni

Prevody

Konecny
zlistatek

Pozemky

Stavby

0 312779

136 892

175 887

Hmotné movité véci a jejich soubory

Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porostil

Dospéla zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny
majetek

0 7 537

5854

1683

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek

0 326 483

326 483

0

Celkem 2019

646 799

136 892

332337

177 570
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Pocatecni
zlstatek
opravek

OPRAVNE POLOZKY A
OPRAVKY

Odpisy

Vyfazeni

Konecny
zistatek
opravek

Opravné

Prevody polozky

Pozemky
Stavby

Hmotné movité v&ci a jejich
soubory

Oceilovaci rozdil
k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych
_porostl

Dospéla zvifata a jejich
skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na -
dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon¢eny dlouhodoby -
hmotny majetek

Celkem 2019

Viz. strana 3 piilohy — komentaf k odpisovému planu

¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Pocatecni
zistatek

Prirtistky

Kone¢ny

Piecenéni .
zlistatek

Ubytky

Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba

Zaptjcky a avéry — ovladana nebo
ovladajici osoba

Podily — podstatny vliv

Zapijcky a ave€ry — podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zéapijeky a uveéry - ostatni

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni
majetek

Opravné polozka k dlouhodobému
finanénimu majetku

Celkem 2019

d) Souhrnni vySe majetku neuvedena v rozvaze v porizovacich ceniach:

‘Druh majetku

Hodnota

e¢) Majetek zatiZeny zastavnim pravem, vécni bfemena u nemovitosti:

ANO

|___|NE

Uetni jednotka vlastni takto zatiZeny majetek:

Druh a upiesnéni majetku

Povaha a funkce zatiZzeni

Vybrany nemovity majetek

Rudeni ve prospéch banky Creditas do 100 % hodnoty

vybranych nemovitosti
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f) Majetek v operativnim prondjmu, finanéni leasing
Ug¢etni jednotka mé majetek v prondjmu: D ANO . NE

g) Majetek, jehoZ trzni cena je vyrazné vysSi nez ocenéni v udetnictvi:

Utetni jednotka vlastni takovyto majetek: D ANO . NE
Druh majetku Utetni hodnota Trzni hodnota Ocenéno dle
l
SdopIn€K €...oein

h) Cizi majetek uvedeny v rozvaze, najem podniku, najem ¢asti podniku:

Utetni jednotka eviduje takovyto majetek: I:I ANO . NE
Popis, doplngk: ;
OdloZend dari
Ugetni jednotka zaictovala odlozeny datiovy zavazek / pohledavku: |:| ANO . NEMA NAPLN

Pokud ma naplii, bliz§i popis, vy¢isleni odloZené dang:

Operace nezahrnuty v rogvazie

Povaha a obchodni ucel operaci, které nejsou zahrnuty v rozvaze: a jejich finanéni dopad na ucetni
jednotku:

V tGéetni jednotce nema naplii. . ANO

§ 39b odst. 6) pism. i), § 39b odst. 7), § 39b odst. 8)

Informace o transakcich se spfiznénou stranou, a které nebyly uzavieny za b&Znych trznich podminek - objem
transakci, povaha vztahu se spfiznénou stranou a ostatni informace o transakcich, které jsou nezbytné
k pochopeni finanéni situace Gcetni jednotky.

V tGéetni jednotce nemé napli. I:l ANO

Pohledavky za spfiznénymi stranami: viz strana 5 pfilohy v uéetni zavérce

Zavazky viuéi sptiznénym strandm: viz strana 5 ptilohy v ucetni zavérce

Prodej spfiznénym stranam: 1 647

Nakup od sptiznénych stran: 130 646

Jiné vyznamné transakce se sptiznénymi stranami: nema naplii

Transakce se spfiznénymi stranami, které nebyly uzavieny za béznych trznich podminek: nema naplii

§ 11 odst. 5) vyhldsky ¢ 500/2002 Sb.

Uketni jednotka zat&tovala rezervu na dafl z ptijmi, a sni%ila tak polozku ,,C.I1.2.4.3. Stat - daftové pohledavky*

o piedpokladanou dail az do vySe uhrazenych zaloh na daii z ptijmi. o
[]ANo I NEMA NAPLN
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§ 15a vyhldsky & 500/2002 Sb.

,

Utetni jednotka v b&Zném ugetnim obdobi pouZila polozku ,,A.IV.3. Jiny vysledek hospodateni minulych let*.
Pokud m4 naplii, blizsi popis: W- ANO |:| NEMA NAPLN

Jedna se o opravy chyb minulych u&etnich obdobi

Ostatni informace

1) Dlouhodobé a krdtkodobé bankovni tivéry:

Poskytovatel Vise Zajisténi
Banka Creditas 119 364 Vybrané nemovitosti

2) P¥ijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely: 0
3) Domeérky splamé dané z pFijmii za minuld obdobi: 0

4) Rezervy zdakonné a ostatni

a) rezervy zdkonné nemd ndplii

Druh rezervy Pocatecni stav Tvorba Cerpani Konetny stav
a jeji oznafeni k1.1, k31. 12,

b) rezervy ostatni

Druh rezervy Pocatecni stav Tvorba éerp{ml’ Koneny stav
a jeji oznadeni k1.1, k 31.12.
Viz. strana 3 — odpisovy plan 0 2 345 0 2 345

5) Splatné zdvazky pojistného na socidlni zabezpelent a pFispévku na stdtni politiku zaméstnanosti:0

6) Splatné zdavazky veFejného zdravotniho pojisténi: 0

7) VySe evidovanych dariovych nedoplatkii:0

Piilohu sestavil: Be. Nicola Robenkova

Datum: 23.06.2020

Podpis: /

%
i
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VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2019

Firma:

Sidlo:
1CO:

DIC:

Zapis v OR:

M&M Reality Invest a.s.
Nadrazni 5635/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
06048111

CZ06048111

Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZzka 11120

=

11131
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Obsah:

. Obecné daje

Il. Historie firmy

i, Ekonomické ukazatele za minula obdobi

V. Skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni
V. Podnikatelsky zamér pro rok 2020

VL. Ostatni informace

VII. Pfilohy




Nazev:

Sidlo:

Pravni forma:

Zapis v OR:

Rozhodujici predmét ginnosti:

Datum vzniku spoleénosti:

Statutarni organ:

Akcionafi:

A7 4
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OBECNE UDAJE

M&M Reality Invest a.s.

Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava

Akciova spolecnost

vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vloZzka 11120

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1
az 3 zivnostenského zakona

Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

25. dubna 2017

Dalibor Machala, statutarni redite!

M & M reality holding a. s., IC: 27487768
50% akcionar,

NIVOYA INVEST s.r.o., IC: 07649215
50% akcionar
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Il.
HISTORIE FIRMY

Spole¢nost M&M Reality Invest a.s. se zaméfuje na podnikani v oblasti realit (vykup
a prodej nemovitosti) a s tim souvisejici poskytovani sluzeb.

Il
EKONOMICKE UKAZATELE ZA MINULA OBDOBI

HLAVNi EKONOMICKE : . . L .
UKAZATELE HODNOCENE OBDOBi | PREDCHAZEJiCi 0BDOBI

Obrat v tis. K& 592 694 186 795

HV za ucetni obdobi v tis. K& -15 885 -13 456




A7 4

AeJ0uERHoD0E S
AR

!

IV.
SKUTECNOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Rozvahovy den Den sestaveni vyroéni zpravy

Datum: 31.12.2019 Datum: 30.06.2020

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skute¢nosti, které by mély vyznamny
vliv pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy za rok 2019.

V.
PODNIKATELSKY ZAMER PRO ROK 2020

Podnikatelskym zamé&rem pro rok 2020 je zdokonalit kvalitu poskytovani sluzeb
v oblasti vykupu a prodeje nemovitosti.

VI.
OSTATNI INFORMACE

Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu
Spole€nost vroce 2019 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spolecnost v roce 2019 nevynakladala Zadné prostiedky na vyzkum a vyvoj.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztahi
Spolecnost provozuje obchodni ¢innost zplsobem, ktery nezatéZuje Zivotni prostiedi.
V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a v oblasti pracovnépravnich vztahl spoieénost
dodrzuje veSkeré obecné platné predpisy.

Organizacni slozky v zahraniéi
Spolecnost nema zadné organizaéni slozky v zahraniéi.

| T

-

i
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VILI.
PRILOHY

1. Ugetni zavérka

2. Zprava nezavislého auditora
3. Zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou za rok 2019

V Ostrave, dne 30.06.2020 LA LS

“statutarni feditel
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Zprava o vztazich mezi ovlidajici a ovlidanou osobou za rok 2019

Statutirni organ spole¢nosti M&M Reality Invest a.s., na adrese Nadrazni 535/15, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, IC 06048111, zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
v oddile B, vloZce 11120 (déle jen ,,Spole&nost®), zpracoval podle ustanoveni § 82 zdkona

¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich nésledujici zpravu o vztazich Spolednosti

s propojenymi osobami:

Ovladajici osoba: M&M reality holding a.s.
sidlo: Praha 1, Nové Mé&sto, Krakovska 583/9
IC: 274 87 768
50% akcionaf ovladané osoby

pan Petr Morcinek
trvaly pobyt: Ceskobratrska 1769/28, Moravska Ostrava
100% akcionat spole¢nosti M&M reality holding a.s.

NIVOYA INVEST s.r.o.

Sidlo: Praha 4, Nusle, Na Pankraci 1010/51
IC: 076 49 215

50% akcionaf ovladané osoby

Ovladana osoba: M&M Reality Invest a.s.
IC: 060 48 111
se sidlem: Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

LR 22
JI313
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Ostatni osoby ovliadané stejnou ovladajici osobou:

v

Nazev IC sidlo
M&M finance company s.r.o. Krakovska 583/9,
28476 026 Praha - Nové Mésto
M&M pojistovaci s.r.o. Nadrazni 535/15,
259 82176 Moravska Ostrava
M&M reality holding Czech republic s.r.o. 46 407 359 Obchodna 19,
Bratislava, Slovensko
M&M servisni s.r.o. Nadrazni 535/15,
259 32 667 Moravska Ostrava
Bonus Club s.r.o. Nadrazni 535/15,
278 12 596 Moravsk4 Ostrava
M&M development company s.r.o. 267 87 997 Nadrazn1’535/ 15,
Moravskd Ostrava
M&M investiéni s.r.o. 287 79 827 Nadrazni 535/15,
Moravska Ostrava
M&M reality nadaéni fond 077 05 069 Nadrazmr535/ 15,
Moravska Ostrava
M&M Development Advisory s.r.o. 076 19 961 Nadrazm’535/ 15,
Moravska Ostrava
Na Pankraci 51 s.r.o. 065 19 181 Na Pankraci 1010/51,
Praha 4
Bytové druzstvo Sluneéni strai 069 35 052 Nadrazn1,53 5/15,
Moravské Ostrava
Bytové druzstvo Niachodska vyhlidka 073 48 037 Nadrazm,535/ 15,
Moravska Ostrava
M&M stavebni SK s.r.o. 512 05 904 131.'1.RaJ01anke 49,
Zilina
M&M Stavebni group s.r.o. 07619821 | Hnojnik 445, Hnojnik
Mikro systém Zilina s.r.o., 36 669 695 Moj& 384, Zilina
Spirit Group Agency s.r.o. 44177810  |Mojs 384, Zilina
M&M Residence Alfa s.r.o. 073 77 631 Nadrazn1,535/ 15,
Moravska Ostrava
M&M Residence Beta s.r.o. 073 77 762 Nadrazni 535/15,

Moravskéa Ostrava

Ostatni osoby ovlidané Spole¢nosti: nema naplii

ta
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Uloha ovlddané osoby v uvedené struktuie

INVEST

Spolecnost podnikd v oboru vykupu a prodeje nemovitosti a tim je doplitujicim &lankem
v poskytovani kompletnich sluZeb v oblasti realit v rémei skupiny M&M reality.

Zpiisob a prostiedky ovlddini

K ovladéni Spole¢nosti dochézi prostiednictvim rozhodovani na valné hromadg, kdy je
rozhodovéani ve shodé dvou akcionafd pH jejich stejném podilu na zékladnim kapitalu
spole¢nosti.

Pfehled jednini u€inénych v poslednim tiéetnim obdobi, kter byla udinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlidané osoby zji§téného
podle posledni ucetni zavérky

Jednéni u€in€nd v poslednim ti¢etnim obdobi ptesahujici 10 % vlastniho kapitalu ovlddané
osoby zjist€ného podle posledni ugetni zavérky s propojenymi osobami jsou uvedeny
v nasledujicim bodé.

Smlouvy mezi propojenymi osobami

Mezi propojenymi osobami byly v poslednim uetnim obdobi uzavieny a nadale platily
smlouvy o zapGj¢kach, uvérech, zprostiedkovani a spolupraci v ramei hlavnich ekonomickych
¢innosti.

Smlouva o zapijéce ze dne 12.3.2019 s M&M reality holding a.s.

Smlouva o zépijéce ze dne 14.3.2019 s M&M reality holding a.s.

Smlouva o zépiijéce ze dne 28.3.2019 s M&M reality holding a.s.

Smlouva o postoupeni ze dne 29.3.2019 s M&M reality holding a.s.
Ramcovéa smlouva o spolupraci ze dne 1.4.2019 s M&M reality holding a.s.
Smlouva o zépijéce ze dne 28.5.2019 s M&M reality holding a.s.

Smlouva o zépiijéce ze dne 27.3.2019 s M&M reality holding a.s.

Smlouva o zapljéce ze dne 18.3.2019 s M&M investiéni s.r.0.
Smlouva o zapitjéce ze dne 12.4.2019 s M&M investiéni s.r.0.
Smlouva o zapiijéce ze dne 29.4.2019 s M&M investiéni s.r.0.
Smlouva o zapijéce ze dne 13.5.2019 s M&M investiéni s.r.0.
Smlouva o zapijéce ze dne 31.12.2019 s M&M investiéni s.r.o.
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Spole¢nosti nevznikla z vy$e uvedenych divodd Z4dn4d Gjma dle zikona o obchodnich
korporacich.

Vyhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami
Spole¢nosti vyplyvaji z Gi¢asti ve skupiné vyhody, z nichZ neplynou Z4dn4 relevantni rizika. Ke

vzniku ujmy ktiZi ovlddané osoby v ucetnim obdobi nedoslo, proto nebude aplikovan
§ 71, pfipadné § 72 zékona o obchodnich korporacich o vyrovnani 4jmy.

V Ostravé dne 31.03.2020
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