EMISNi DODATEK

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Dluhopis GEEN.DEVELOP03 5,00/23

Datum tohoto emisniho dodatku — konecnych podminek emise je 15.10.2018



Emisni dodatek — kone¢né podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,Emisni dodatek“) pfedstavuje koneéné podminky vefejné
nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale
jen ,ZPKT") vztahujici se k emisi nize podrobnéji uréenych dluhopisi (dale jen ,Dluhopisy“).
Kompletni prospekt Dluhopisti je tvoien (i) timto Emisnim dodatkem a (i) zakladnim prospektem
spole¢nosti GEEN Development a. s., ICO: 044 73 221 se sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00
Brno - Komarov, zastoupené Ing. AleSsem Mokrym, pfedsedou piredstavenstva, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brn&, sp. zn. B 7404 ,(dale jen "Emitent"),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &j. 2018/019345/CNB/570, sp. zn. S-Sp-
2018/00002/CNB/572 ze dne 6.Gnora 2018, které nabylo pravni moci dne 22.anora, (dale jen
"Zakladni prospekt”).

Zajemci o nakup dluhopis by se méli seznamit podrobné jak se Zakladnim prospektem, ve znéni
jeho ptipadnych dodatki, tak s timto Emisnim dodatkem, neb oba dokumenty spolu dohromady
tvofi obsahové uplny prospekt cennych papirG. Zakladni prospekt, ve znéni jeho pfipadnych
dodatku, byl fadné zvefejnén na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”, na

stejném misté budou zvefejnovany i pripadné dodatky.

Nize popsané Dluhopisy jsou vydavany jako tfeti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v celkovém maximalnim objemu 1.000.000.000 CZK, s dobou trvani programu 20 let. Znéni
spolecnych emisnich podminek, tedy ustanoveni emisnich podminek, ktera jsou stejna pro
véechny emise tohoto dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole D v Zakladnim prospektu,

ktery byl schvalen CNB a fadné uvefejnén.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam jako v Zakladnim prospektu, pokud nejsou

v tomto Emisnim dodatku vyslovné definovany odlisné.

Investori by méli pfi posuzovani investice do Dluhopisii zvazit vSechny rizikové faktory uvedené

v Zakladnim prospektu.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven ke dni 15.10.2018 a informace v ném uvedené jsou aktualni
k tomuto dni.



Osoby odpovédné za daje uvedené v Emisnim dodatku

Za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku odpovida Emitent. Vydani emise Dluhopis( bylo
schvaleno pfedstavenstvem Emitenta dne 1.10.2018. Emitent prohlasuje, ze pfi vynaloZeni veskeré
pfimérené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu
jeho vyhotoveni spravné, v souladu se skutecnosti a ze v ném nezamléel zadné skuteénosti, které

by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne 15.10.2018 za GEEN Development a.s.

== / —_—_‘_:/)
(LT
Jméno: Ing. Ale$ Mokry
Funkce: predseda predstavenstva



Shrnuti

NiZze uvedené shrnuti je vypracovano v souladu s pozadavky Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES (dale jen ,Smérnice o prospektu“) a Nafizeni Komise (ES) &. 809/2004, kterym se provadi
Smérnice o Prospektu (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), véetné pozadavki na obsah uvedenych
v Pfiloze XXl Nafizeni o Prospektu. Shrnuti je tvofeno z informaci, které jsou povinné zvefejfiované,
z tzv. ,prvka“. Toto shrnuti obsahuje vSechny prvky, které museji byt zahrnuty ve shrnuti pro dany typ
cennych papirQi a daného Emitenta. Tyto prvky jsou &islovany v &astech A-E konkrétnimi ¢isly (A.1-E.7),
dané &islovani odpovida &iselnému oznaceni prvku v Pfiloze XXII Nafizeni o prospektu. Protoze nékteré
prvky obsazené v Pfiloze XXII Nafizeni o prospektu nejsou relevantni pro dany typ cenného papiru a
Emitenta, nejsou vtomto shrnuti uvedené, proto na sebe jednotliva ciselnd oznaCeni nemuseji
navazovat. U prvka, které museji byt do tohoto shrnuti zafazeny, ovSem neexistuji k nim Zadné relevantni

informace, je uveden ve shrnuti struény popis tohoto prvku a poznamka ,NepouZije se”.

Oddil A - tvod a upozornéni

Prvek

Zvertejitovana informace

Al

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako avod prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papird by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek. V pfipadé, Zze je u soudu
vznesen narok na zakladé udaji uvedenych v Prospektu, muze byt Zalujicimu investorovi podle
vnitrostatnich pravnich pfedpist ¢lenskych statd ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
Prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni. Obdganskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti véetné jeho prekladu pfedloZily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné
nebo vykazuje nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu nebo pokud pfi porovnani s jinymi
¢astmi Prospektu neposkytuje hlavni daje, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do
dotyénych cennych papirii investovat.

A2

Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdéjsi dalSi prodej nebo koneéné umisténi cennych
papird finanénimi zprostfedkovateli. Po dobu nabidkového obdobi konkrétni Emise, tedy od
15.10.2018 do 5.2.2019 mohou financni zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi cennych papird a Emitent pro tyto Gcely poskytuje souhlas s pouzitim Prospektu
po toto nabidkové obdobi. Emitent nema uzavienou Zadnou distribuéni smlouvu s zadnym
obchodnikem s cennymi papiry ani s Zadnym investi¢nim zprostiedkovatelem, ktery by se zavazal za
uplatu pfedmétné cenné papiry nabizet.

Emitent oznamuje, Zze veskeré udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv pfipadného finanéniho
zprostredkovatele maji byt poskytnuty danym pfipadnym financnim zprostfedkovatelem vidy
v dobé predlozeni nabidky.




Oddil B - Emitent

Prvek

Obsah

Zveiejilovand informace

B.1

Nazev a
firma

GEEN Development a.s.

B.2

Sidlo,
pravni
forma
Emitenta
a pravni
predpisy

Emitent je registrovan v Ceské republice a byl zalozen dle prava Ceské republiky jako
akciova spole¢nost na dobu neurditou. Vznikl dne 14. fijna 2015 zapisem do obchodniho
rejstriku vedeného u Krajského soudu v Brné, pod spisovou znackou B 7404, pod nazvem
GEEN Development a.s. Sidlem Emitenta je Brno - Komarov, Marianské namésti 617/1,
PSC 617 00.Svou &innost Emitent provadi v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, fidi
se predevsim témito pravnimi predpisy: zakon €. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich
energie, zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich, zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakon €. 90/2012
Sb.,zakon o obchodnich korporacich, zakon &. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech,

v platném znéni a dal$imi relevantnimi zakony Ceské republiky.

B.4b

Informace
0
znamych
trendech

Celkové lze u veskeré ¢innosti spojené s provozovanim obnovitelnych zdroji energie
pozorovat kratkodoby trend velmi vysoké aktivity Statni energetické inspekce. Jedna se o
autoritu, kterd kontroluje historické dodrzeni vSech postupll a pravidel pii ziskavani
licence a provozovani vyrobny.

V poslednich letech se téZ ukazuje rostouci role Energetického regulaéniho ufadu (ERU)
v celém energetickém sektoru. ERU kazdy rok vypocitava odbérni ceny, za které mohou
jednotlivé elektrarny dodavat elektrickou energii.

V oblasti obnovitelnych zdroji je nutno uvést téZ skutec¢nost, Zze dochazi ke konsolidaci
trhu. V Ceské republice se v poslednich tfech letech zastavil trend vstupu novych
subjektd do tohoto odvétvi. Zejména diky politickému riziku nedochazi k rozsahlé
vystavbé novych zdroji a stavajici vyrobny jsou c¢asto skupovany zkuSenymi

dlouhodobymi investory.

B.5

Popis
skupiny a
postaveni
Emitenta
ve
skupiné

Spoleénost GEEN Development a.s. vydala 10 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé a jedinym akcionarem této spolec¢nosti je GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794,
Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 11002. Akcionaiska struktura GEEN Holding a. s. je
nasledujici: 52,56% akcii vlastni Ing. Ales Mokry a 47,44% akcii vlastni spole¢nost M30
s.r.o., kde je Ing. Ales Mokry jedinym jednatelem. Pan Ale§ Mokry tak ovlada materskou
spolec¢nost GEEN Holding a. s. i Emitenta.

Mezi hlavni dcefiné spolecnosti firmy GEEN Holding a.s. dale patfi:

Nazev spolecnosti ICo Podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu

GEEN Rent s.r.o. 036 38 448 | 100%

GenChem s.r.o. 292 25175 | 100%

GEEN DZ a.s. 292 33551 | 100%

GEEN Fl a.s. 292 28 603 | 100%

Energy Development s.r.o. 28354702 | 100%

Mandre ITC, s.ro., v 276 77 010 | 100%




likvidaci
General Energy leasing s.r.o. | 292 27 593 | 100%
GEEN Development a.s. 04473 221 | 100%
GEEN Sale a.s. 048 81 036 | 100%
VEMEX Energie a.s. 289 03 765 | 49%
B9 Odhady a | Emitent nevyhotovuje prognézy nebo odhady zisku.
prognozy
zisku
B.10 Vyhrady NepouZije se, vyhrady ve zpravé auditora nebyly.
auditora
B.12 | Vybrané Nasledujici pFehledy uvadéji vybrané nekonsolidované auditované finanéni udaje
EEZ;I:M Emitenta za obdobi od 14. 10. 2015 do 31. 12. 2016 a nekonsolidované neauditované

udaje za obdobi kon¢ici dnem 30.6.2017 a 30. 6. 2016. Vykazy jsou sestaveny dle ¢eskych

ucetnich standardu.

AKTIVA (v tis. CZK) 30.06.2017 31.12.2016 14.10.2015
Pohledavky za upsany zakladni kapitat 0 0
Dlouhodoby majetek 121 0 8
Dlouhadoby nehmetny majetek (zfizovaci vydaje) 0 8
ObézZna aktiva 71887 28 246 2 000
Zasoby 53 664 19313
- z toho material 325 386
z toho nedokonéena vyroba 53 339 18 927
Pohledavky 17943 8759
- Dlouhodobé pohledavky 40
- Kratkodobé pohledavky 17 903 8759
PenéZni prostiedky 280 174 2 000
Casové rozliseni 0 0 0
AKTIVA CELKEM 72 008 28 246 2008
PASIVA (v tis. CZK) 30.6.2017 31.12.2016 14.10.2015
Vlastni kapital -799 3920 2 000
Cizi zdroje 72 807 24 326 8
Dlouhodobé zavazky 0 20 0
Kratkodobé zavazky 72 807 24 306 8
- z toho zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 62 560 10 387 0
Casové rozlisent 0 0 0
PASIVA CELKEM 72 008 28 246 2008
Spole¢nost neeviduje zadné dohadné polozky.
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (v tis. CZK) 1.1.2017 - |14.10.2015- |1.1.2016 -
30.06.2017 | 31.12.2016 30.06.2016
Trzby za prode] vyrobki a sluzeb 10 786 1917 70




Trzby za prodej zbozi 102 0 0
Vykonova spotieba 43 884 21186 71

Zména stavu zasob vlastni éinnosti -34 412 -18 927 0

Osobni naklady 4321 170 24

Upravy hodnot v provozni oblasti 2 1] 0

Ostatni provozni vynosy 8 2944 0

Ostatni provozni naklady 22 -6 -6

Provozni vysledek hospodareni -2921 2438 -19

Finanéni vysledek hospodateni -1799 -68 68
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -4 720 2370 49

Daii z pfijmii za bé&znou innost 0 450 0

Vysledek hospodareni po zdanéni -4720 1920 49

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (v tis. CZK) 1.1.2017 - 14.10.2015- | 1.1.2016 -
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Stav penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalenti na

zacatku ucetniho obdobi 174 2 000 2002
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -41 146 -13 919 -2019
Cisty pendzni tok vztahujici se k investiéni &innosti 41 252 12 093 14
Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni éinnosti 0 0 20
Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostiedki 106 -1 826 -1985
Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na

konci iéetniho obdobi 280 174 17

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky nedoslo k zadné podstatné negativni
zméné vyhlidek Emitenta. Neexistuji zadné trendy, poptavky, zdvazky nebo nejistoty,
které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny negativni vliv na vyhlidky
Emitenta pro bézny finanéni rok. Po uplynuti obdobi, za které jsou uvedeny historické

finanéni Gdaje, nedoslo k Zzadnym vyznamnym zménam ve finanéni nebo obchodni situaci

Emitenta.

B.13 | Udalosti | Emitent si ke dni tohoto Zakladniho prospektu neni védom Zzadné udalosti, ktera by méla
ovliviujici podstatny vyznam pfi hodnoceni jeho platebni schopnosti.
platebni
schopnost

B.14 | Zavislost | Emitent a jeho vykony jsou do zna¢né miry zavislé na ostatnich spole¢nostech, které pati
Zzbjektec do skupiny GEEN Holding a. s. Cinnost Emitenta se v prvnim roce &innosti soustiedila
h ve | V¥hradné na planovani vystavby a servis a rekonstrukce pro provozovny z portfolia jeho
skupiné mateiské spole¢nosti. Emitent se touto ¢innosti zabyva do sou€asnosti, kromé toho dnes

Emitent jiz stavi konkrétni vodni elektrarny, pficemz zadavatelem jsou spoleénosti skupiny
GEEN Holding a. s. Emitent byl tak v prvnim roce své ¢innosti, stejné jako v sou¢asné
dobé, ze 100% zavisly na zakazkach plynoucich ze skupiny GEEN Holding a. s. Emitent je
téz z velké ¢&asti financovan kratkodobymi pajékami od spole¢nosti ze skupiny GEEN
Holding a. s. Tyto pujéky (celkem ve vysi 19,4 mil. K&) budou splaceny po realizaci
skupiny vykonava.

zakazek, které Emitent pro tyto subjekty vramci Je vysoce




pravdépodobné, Ze tato zavislost bude trvat i v dalSich letech.

B.15 | Hiavni GEEN Development a.s. je developerskou, realizacni a servisni spolecnosti, ktera

S::t‘::tia zabezpeéuje realiza¢ni a servisni ¢innosti v oblasti obnovitelnych energetickych zdroja.

Hlavnim Ukolem spoleénosti je vytvaret projekty od studii proveditelnosti pfes realizaci az
po uvedeni do provozniho reZzimu. Neméné vyznamnou ¢&innosti v této oblasti jsou
energetické koncepce, pfedevsim pro vyrobni podniky, které vedou k uspofe energii a
zlep$uji tak penézni tok a zisk zakaznikam.
Celkovou &innost tak Ize v zasadé rozdélit na:

e Servis a sprava: jedna se o zabezpeceni kompletni servisni ¢innosti a dohledu nad
obnovitelnymi zdroji v oblasti slunecnich a vodnich elektraren, které patfi do
skupiny GEEN HOLDING a. s. nebo externim zakaznikim.

e Rekonstrukce: jednd se o kompletni zabezpedeni rekonstrukci, tedy od projektu
po realizaci, a to ve viech oblastech (stavba, technologie, méfeni a regulace,
elektrické instalace).

e Vystavba: jde o zabezpeéeni vystavby obnovitelnych zdroji energie

B.16 | Ovladajici | 100% akcii Emitenta viastni matefska spolecnost GEEN Holding a. s.
Gsoba Akcionaiska struktura GEEN Holding a. s. a podil na hlasovacich pravech je nasledujici:
Ing. Ales Mokry 410 52,56%
M30s.ro. * 370 47,44%
100,00
celkem: 780 %
*Pozn.: jedinym jednatelem spole¢nosti M30 s.r.o. je pan Ing. AleS Mokry.
B.17 | Pfidélena | Nepouzije se. Emitentovi nebyla pfidélena zadna dvérova hodnoceni. Emitent nema rating
:‘f::jeni od zadné externi nezavislé agentury.
Oddil C - cenné papiry
Prvek | Obsah Zverejiiovana informace
C1 Popis Dluhopisy budou vydavany vramci Dluhopisového programu s maximalnim objemem
cennyeh | nesplacenych Dluhopisti ve vysi 1.000.000.000,- CZK s dobou trvani Dluhopisového
peet programu 20 let.
Dluhopisy budou v ramci tohoto Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné
papiry na fad.
ISIN Dluhopisii: CZ0003520223
Emisni kurz Dluhopist: 100 % jmenovité hodnoty,
Jmenovita hodnota Dluhopis(: 10.000.- CZK
c2 Ména Ceska koruna (CZK)
emise
C5 Prevoditel | Diuhopisy jsou volné prevoditelné, bez omezeni.
nost




C8 Prava Splaceni jmenovité hodnoty a Grokového vynosu
5p°je"f§ | S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty a pravo na vyplatu roéniho
Z:::;yml urokového vynosu.
Predéasna splatnost Dluhopist
Emitent je opravnén predcasné splatit vsechny vydané Dluhopisy pfed datem splatnosti
dvanactkrat ro¢né, a to vzdy k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice. Pfed¢asné
splaceni vSech Dluhopisti oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisi vzdy nejdfive 60 dnd
pred datem pred€asného splaceni a nejpozdéji 10 dni pfed datem pred¢asného splaceni.
Vlastnik Dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o predcasné splaceni v3ech jim
vlastnénych Dluhopist vyhradné (i) v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace
nebo (ii) v pfipadé Upadku Emitenta, zptisobem stanovenym v emisnich podminkach a
tomto Prospektu.
Schize vlastniku
Emitent, Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopist mohou za podminek stanovenych
Emisnimi podminkami a pfisluSnymi pravnimi predpisy svolat Schizi vlastnikd, je-li to
treba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnik( Dluhopisu.
Cc.9 Urokovd | Urokovy vynos a splatnost
zZIZ:t?:/ost Dluhopisy maji pevny urokovy vynos ve vysi 5%. Tento urokovy vynos je splatny jedenkrat
roéné. Vynosy Dluhopisi jsou tedy splatné 15.10.2019, 15.10.2020, 15.10.2021, 15.10.2022
a 15.10.2023. Vynosem Dluhopisu je nasobek jmenovité hodnoty Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby.
Splaceni jmenovité hodnoty
Jmenovita hodnota Dluhopisu je splatna dne 15.10.2023.
Zastupce vilastnika
NepouZije se, ke dni schvaleni tohoto Prospektu nebyl ustanoven.
C.10 | Derivatov | NepouZije se, Dluhopis nema derivatovou slozku.
a slozka
C11 | Prijetik Emitent, ani jina osoba, ktera by méla svoleni nebo povéfeni Emitenta, nepozadala o
(,’b?hOdov pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném vefejném trhu ¢i jiném trhu cennych
o papirQ nebo mnohostranném obchodnim systému, ani v Ceské republice ani v zahranidi.
Oddil D - rizika
Prvek | Obsah Zverejiiovana informace
D.2 Rizika 1. Riziko zmény klimatickych podminek
Eir:?t:tia Pokud budou vyroba a pfijmy zkonkrétnich elektraren v ddsledku zhorSenych

klimatickych podminek nizsi nez predpovidal plan, mizZe se toto negativnim zplsobem

odrazit na pfijmech Emitenta, ov8em pouze v obdobi, kdy Emitent tyto zdroje sam
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provozuje.

2. Pravni rizika spojena s mistem vyroby

Zdrojem dodateénych nakladi mohou byt pripadné spory souvisejici s najemnimi
smiouvami, jejich pfipadné vypovédi nebo vyhlaseni uréité lokality za ochrannou zdnu,
zména tzemniho planu nebo spole¢ensky nesouhlas s provozovanim vyroben nebo spory
s municipalitou. V souc¢asné dobé neexistuji spory podobného charakteru, jejich pfipadny
vyskyt by v8ak mohl v nejhorsim pfipadé zastavit vystavbu nebo provoz uréité vyrobny,
dramaticky sniZit ziskovost Emitenta a mit tak negativni vliv na schopnost Emitenta

vyplacet uroky a jistinu dluhopisu.

3. Riziko vystavby

Emitent je jako developer zodpovédny za véasnou a uplnou vystavbu pfedmétnych
energetickych celkl. Pfipadné zpoZdéni realizace stavby muze mit za nasledek
v nejhorsim pfipadé i ztratu licence, na zékladé které smi byt projekt provozovan.
V takovém pfipadé by se tato skuteénost mohla zésadnim zplisobem odrazit na

schopnosti Emitenta dostat vSem zavazkiim z pfedmétnych dluhopisu.

4. Riziko rostoucich nakladu
Neoéekavany skokovy nartst naklad vystavby mize negativné ovlivnit budouci ziskovost

Emitenta a tedy i jeho schopnost uhradit véas vSechny zavazky plynouci z dluhopisi.

5. Zavislost na velkém odbérateli

Aby mohl vyrobce dodévat do sité elektrickou energii, musi splnit fadu technickych a
administrativnich podminek. Pokud by doslo vdéase, kdy je Emitent souéasné
provozovatelem pfedmétné vyrobny, k situaci, ze néktera z téchto podminek nebude u
nékteré z vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji splnéna, miZze to mit za
nasledek v nejhordim pfipadé i odpojeni konkrétni vyrobny od sité. Takovato skutecnost

by méla zasadni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkm plynoucim z dluhopist.

6. Danova a pravni rizika
Danové predpisy se zpravidla neméni skokové. Pfipadnéd zména sazeb dani ze zisku se
pfimo promitne do ¢istého zisku Emitenta, neohrozi ale jeho schopnost dostat zavazkim

plynoucim z Dluhopist.

7. Riziko zmény arokavych sazeb

Naklady Emitenta na dlouhodobé trzni financovani jsou v soucasné dobé relativné nizké.
Vyssi naklady tak mohou v dlouhodobém horizontu negativné ovlivnit odpovidajicim
zpUsobem budouci zisk Emitenta a ohrozit tak jeho schopnost dostat svym zavazkim
plynoucim z emise dluhopisu.
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8.Riziko zmény pravniho prostredi

Emitent je pfi své €innosti a budoucim rozvoji do znaéné miry zavisly na tom, jaké
rdmcové politické podminky maji vyrobny energie z obnovitelnych zdroja. Jakékoliv
zhorgeni ramcovych podminek (snizeni odbérnich cen, zpfisnéni pozadavk( tykajicich se
Zivotniho prostiedi) miZe mit za nasledek utlumeni vystavby dalsich vyroben v dané zemi

a tedy i utlumeni rozvoje Emitenta.

9. Inflacni rizika

Cena vstupnich komponent, které Emitent nakupuje za acelem instalace do jednotlivych
vyroben a zakéazek, podléha inflaci. DalSim nakladem je pojisténi predmétnych vyroben ve
fazi vystavby a ostraha objektl. Rist cen u téchto poloZzek se pfimo promitne do hrubého
zisku Emitenta. Schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z dluhopist nebude za

normalnich okolnosti, tedy pfi normalni hladiné inflace, ohrozena.

10. Riziko poskozeni zarizeni, vandalismus

Pro pripad zniceni nebo poskozeni rozestavénych zarizeni jsou uzavieny odpovidajici
pojistné smlouvy. U jednotlivych elektraren existuje vedle zakladniho zivelného pojisténi
(proti pozaru, blesku, vybuchu, zficeni téles, napf. letadla) zpravidla i ostatni Zivelné
pojisténi (vichfice, krupobiti, sesuv pldy, zficeni skal a zeminy, pad stromi, stozaru, tiha
snéhu nebo namrazy). Stejné tak jsou jednotlivé vyrobny ve fazi vystavby pojistény proti
vandalismu nebo odcizeni. V pfipadé pojistné udalosti se oviem pojistné kryti nemusi
vztahovat na veskeré $kody vzniklié v disledku této udalosti, pojisfovna napfiklad nemusi
hradit veskery usly zisk Emitenta. Tato skutednost mize negativné ovlivnit schopnost

Emitenta uhradit veskeré zavazky plynouci z emise dluhopist.

11. Riziko likvidity

Riziko likvidity patfi mezi financni rizika a prameni z rozdilné c¢asové struktury aktiv a
pasiv. Existuje zde pfi Spatném fizeni likvidity riziko, Ze na strané pasiv dojde k povinnosti
splatit zavazky, pficemz na strané aktiv nebudou v dané chvili disponibilni dostate¢né
likvidni rezervy. Z dnesniho pohledu je potencialni vliv tohoto rizika na schopnost splatit

budouci zavazky z dluhopisG maly.

12. Riziko potencialniho podvodného insolvencniho Fizeni

V Ceské republice dolo nékolikrat k situaci, ze byl majetek spoleénosti napaden pomoci
falesnych insolvenénich pohledavek. Existuje riziko, ze insolvenéni soud nerozpozna, Ze se
jedna o fale$nou pohledavku a nasledkem vadného rozhodnuti insolvencéniho soudu mize
dojit v krajnim pripadé k zastaveni cinnosti spolecnosti. Toto riziko tedy prameni
z potencialni hospodarské kriminality tfetiho subjektu. Pravdépodobnost vyskytu tohoto
rizika je mala, potencialni vliv na schopnost Emitenta splacet zavazky plynouci

z Dluhopist ovéem mize byt znaéna.
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13. Riziko odnéti licence od ERU

Vyroba zelené energie je moZzna pouze na zakladé platné licence od Energetického
regulaéniho Gfadu (ERU), vydavané pro kazdou konkrétni elektrarnu. Pfipadné odnéti
vyrobnich licenci by s velkou pravdépodobnosti mélo za nasledek nemoznost projekt
prodat na trhu a tedy neschopnost Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z emise

Dluhopisu. Jednotlivé vyrobni licence jsou viak na sobé nezavislé.

14. Riziko narustu zadluzeni v disledku navy$eni objemu emise Emitentem

V ramci tohoto diuhopisového program ma Emitent pravo navysit objem konkrétni emise
dluhopisth aZz do vy3e 10ti nasobku plvodné planovaného objemu emise. VyuzZiti tohoto
prava Emitentem miZe vést ke znacné vy$Simu zadluzeni Emitenta v porovnani s

pavodnim oc¢ekavanim dluhopisového investora.

D.3

Rizika
spojena
s diuhovy
mi
cennymi
papiry

1. Riziko bonity

Pokud se kapitalové toky plynouci z investic u¢inénych Emitentem nerealizuji, nebo se
realizuji pouze v menSi nez ofekavané mife, nebo pokud se vyrazné zhorsi bonita
Emitenta z jinych davodd, nebo se Emitent stane insolventnim, mizZe dojit k ¢asteéné
nebo uplné neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z emise.

Naroky vlastniki Dluhopist nejsou nijak zajistény, ani zde neexistuji zaruky tfetich

subjekta za zavazky z Diuhopish vici vliastnikiim Dluhopisi.

2. Riziko budouci likvidity Dluhopist

Pfedmétné Dluhopisy lze volné nakupovat a prodavat pouze mimoburzovné, nejsou
v dobé schvalovani tohoto Prospektu zafazeny v zadném obchodnim systému (burze).
Existuje tedy riziko, Ze vlastnik Dluhopisu v budoucnu béhem doby do splatnosti nebude
moci tyto prodat.

3. Riziko neumisténi novych Dluhopisti

V pfipadé, ze se Emitentovi nepodafi umistit nové emitované Dluhopisy na trhu, existuje
riziko, ze Emitent nebude moci realizovat zamyslené investice, nebo je nebude moci
realizovat v zamysleném rozsahu. Tato skuteCnost se mlze negativné odrazit na celkové
hospodariské situaci Emitenta a mize negativné ovlivnit jeho schopnost dostat véem svym

zavazkam.

4. Riziko neexistujici kontroly

Umisténi kapitalu, které Emitent ziska z emise dluhopisi, je plné v kompetenci Emitenta,
neexistuje zde Zadna externi instituce, ktera by spravnou alokaci téchto zdroji
kontrolovala, nebo nad touto dohlizela. Chybné rozhodnuti pfi investi¢ni ¢innosti Emitenta
mize mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen dostat v8em zavazkim plynoucim
z dluhopistl.
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5. Refinanéni riziko

V pripadé, ze prostfedky plynouci z bézné operativni ¢innosti nebudou dostateéné pro
splaceni celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi, bude se Emitent refinancovat dluhovym
kapitalem, tedy bankovnim Gvérem nebo dal$i emisi Dluhopisi. Existuje zde refinanéni
riziko, tedy riziko, Zze Emitent nebude mit moznost refinancovat se na trhu a nebude moci

dostat v piné vysi svym zavazk(im ze stavajicich Dluhopist pfi jejich splatnosti.

6. Riziko moznosti dalsiho dluhového financovani

Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mize v koneéném dlsledku znamenat, ze
v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi
mire, nez kdyby k pfijeti takového dodateéného dluhového financovani nedoslo. S ristem

dluhového financovani Emitenta roste téz riziko prodleni s pIlnénim zavazk( z Dluhopisu.

7. Riziko nemoznosti ovlivnit podnikani Emitenta
Vlastnik Dluhopisu nema Zzadné majetkové ucasti v Emitentovi, tj. nemuze ovliviiovat chod
Emitenta prostfednictvim Gc¢asti na valné hromadé. Vlastnici Dluhopis neovlivni Zadnym

zptsobem investi¢ni ¢innost Emitenta ani jeho interni pravidla kontroly.

8. Riziko zmény emisnich podminek schuzi vliastnika

Ptipadna schiize vlastnik( Dluhopisi mize v souladu s ustanovenim § 21 a nasl. zakona
€. 190/2004 Sb., o dluhopisech, rozhodnout o zméné emisnich podminek, které nejsou v
zajmu vSech vlastnik( Dluhopisi. Existuje zde tedy riziko zmény emisnich podminek v

neprospéch jednotlivci.

9. Rating

Posouzeni rentability a rizika investice spojené s nakupem Dluhopisu je mozné vyhradné
na zakladé informaci uvedenych vtomto Zakladnim prospektu a konkrétnim Emisnim
dodatku. K datu zverejnéni tohoto Zakladniho prospektu nebyl o Emitentovi zvefejnén

zadny rating tykajici se jeho schopnosti dostat svym zavazkdim.

10. Danova rizika
Potencialni investofi do Dluhopist si musi byt védomi toho, Ze pfipadné zmény danéni
pfijmd z Dluhopist mohou v budoucnu snizit jejich Cisty oCekavany vynos a tedy i

oCekavanou rentabilitu plynouci z predmétné investice.

11. Rizika vyplyvajici ze zmény prava
Emise pfedmétnych Dluhopist se fidi pravem Ceské republiky. Pfipadna zména legislativy
muze pozitivné nebo negativné ovlivnit postaveni véfitell, nebo mize obecné mit vliv na

trzni hodnotu korporatnich Dluhopist. Emitent toto riziko nemuze nijak ovlivnit.
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12. Financovani nakupu Dluhopisi z cizich zdroja

Financovani nakupu korporatnich Dluhopist z cizich zdroji znacné zvysuje riziko celkové
investice. Investor by se mél rozhodnout pro financovani z cizich zdroji pouze v pfipadé,
7e to odpovida jeho celkové finanéni situaci, a za pfedpokladu, Ze je schopen hradit
veSkeré zavazky s tim spojené i v pfipadé, Zze Emitent Dluhopisu je v prodleni s

uspokojovanim svych zavazka.

13. Riziko pevného urokového vynosu

Urokovy vynos predmétnych Dluhopisti je pevny a do splatnosti téchto Dluhopist se
neméni. V pfipadé, Ze by kratkodobé trzni sazby vzrostly, nedojde k adekvatnimu navySeni
trokového vynosu prfedmétnych Dluhopisi a celkovy vynos realizovany investorem tak

muizZe byt niz3i, nez by tomu bylo u Dluhopisu s plovoucim drokovym vynosem.

14. Riziko piedéasné splatnosti Dluhopisu
Emisni podminky davaji Emitentovi pravo pfedtasné splatit emitované Diuhopisy. Pokud
by Emitent tohoto prava vyuzil, bude diky pfedéasné splatnosti celkovy vynos realizovany

investorem niZ$i, neZ by tomu bylo pfi drzeni do fadné doby splatnosti.

15. Inflacni riziko

Vynos z Dluhopisu je pevny a je tak pro investora dany jiz pfi nakupu Dluhopisu, bez
ohledu na trzni vyvoj jinych finanénich ukazatel. Pfi narGstu inflace v budoucnu tak
nedojde k adekvatnimu zvy$eni Grokového vynosu a investor tak mize dosahnout nizsiho

realného vynosu, nez odpovidalo jeho plvodnimu oéekavani.

0Oddil E - nabidka cennych papiri

Prvek | Zverej- Zvefejfiovana informace
fovana
informac
e
E2b Divody Prostiedky z emise jednotlivych Dluhopisi budou pouzity na zabezpeceni podnikatelské
nabidky ¢innosti a rozvoje Emitenta, vytéZek z Emise bude pouZit k vystavbé nebo akvizici vyroben
elektrické energie z obnovitelnych zdroju.
Diavodem nabidky je tak vystavba novych aktiv, novych vyroben energie. Tato aktiva jsou
ve fazi developmentu, tedy nejsou doposud v provozu a neexistuji u nich doposud udaje o
historické vyrobé.
E3 Podminky | Emitent bude Dluhopisy az do objemu celkové jmenovité hodnoty Emise nabizet
nabidky . ce N
tuzemskym a zahrani¢nim investoriim.
Verfejné nabizeny objem Emise je: 30.000.000,- CZK
Obdobi vefejné nabidky Emise je: od 15.10.2018 do 5.2.2019.
Dluhopisy budou investoriim nabizeny za Kupni cenu, kitera je rovna Emisnimu kurzu, a
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bude-li to relevantni , bude Kupni cena navySena i o ¢astku pomérného vynosu.

Cinnosti spojené s upisem, vydanim a splacenim kupni ceny  Dluhopisi bude
zabezpecovat Emitent.

Upisovatelé upisuji Dluhopisy na zékladé smluvniho ujednani s Emitentem (dale jen
Smlouva o upisu“ vsidle Emitenta. Minimalni pocet Dluhopist, které lze upsat
prostfednictvim jedné Smlouvy o uapisu, bude stanoven Dopliikem dluhopisového

programu.

Upisovatel je povinen uhradit Kupni cenu do 14 (&trnacti) kalendafnich dni ode dne
upsani Dluhopist, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni téet Emitenta.

V pfipadé dosazeni nebo prekroéeni predpokladané Celkové jmenovité hodnoty emise
Diuhopistt mGze Emitent rozhodnout o kraceni pocétu kusl upisovanych Diuhopis( podle
Smluv o apisu podanych upisovateli do data ukonéeni lhity pro upisovani emise.
Dluhopisy budou vydany po splaceni Kupni ceny tak, Ze na Dluhopisu bude vyznaceno
jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) a nebo nazev a ICO (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisi. Tyto tudaje budou zapsany
do Seznamu vlastnikd Dluhopisti a Dluhopisy budou predany prvnimu vlastnikovi. Termin
pro piedani Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdfive 10 (deset) pracovnich dni
od data splaceni Kupni ceny. Mistem predani je sidlo Emitenta.

Vysledky nabidky zvefejiuje Emitent na internetovych strankdach www.geen.eu, v sekci

.Prospekty“, bezprostfedné po ukoncéeni konkrétni verejné nabidky.

Plan rozdéleni a pridélovani Dluhopist

Neexistuji zadné tran3e Dluhopisi pfidélené na ruzné trhy (rGznym zemim). Vefejna
nabidka Dluhopist dle tohoto Zakladniho prospektu probiha vyhradné v Ceské republice.
Dluhopisy budou nabizeny fyzickym i pravnickym osobam bez rozdilu. Smlouvy budou
podepisovany v poradi, v jakém jednotlivi zajemci kontaktuji Emitenta. Neexistuje jiné
kritérium pridélovani Dluhopis(, nez je ¢asova priorita. Smlouva je zaroven pro kupujiciho

potvrzenim o piidéleni (alokaci) konkrétniho mnoZstvi Diuhopist z emise.

Umisténi a prodej Dluhopisu

Ke dni zverejnéni tohoto Zakladniho prospeku neexistuje Zadny subjekt, se kterym by byl
dohodnut prodej Dluhopist na zakladé pevného zavazku, nebo bez pevného zavazku nebo
na zakladé nezavaznych ujednani. S Zadnym obchodnikem s cennymi papiry nebyla

doposud uzaviena zadna dohoda o prodeji Dluhopist.

E4

Vyznamny | Subjektem, ktery ma zajem na Emisi/nabidce, je Emitent. Prostfedky ziskané z prodeje
Za’?’? na Dluhopisii budou pouzity vyhradné na rozsifovani cinnosti Emitenta. Neexistuji jiné
emisi

subjekty, které by mély zajem na nabidce, neexistuji zadné konfliktni zajmy.

E7 Odhado- | V souvislosti s Emisi nevzniknou Zzadné dodateé¢né naklady, které by Emitent uctoval

vané . .

investorovi.
naklady
uctované
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investorov

Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu prfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb, o
dluhopisech (dale jen ,ZoD*).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu niZe
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti GEEN Development a. s., ICO: 044
73 221 se sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupena Ing. AleSem
Mokrym, pfedsedou pfedstavenstva, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v
Brné pod sp. zn. B 7404. S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit v elektronické podobé

na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”.

Nize popsané Dluhopisy jsou vydavany jako tieti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v celkovém maximalnim objemu 1.000.000.000 CZK, s dobou trvani programu 20 let.

Dopinék dluhopisového programu nemlze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfirazen v Emisnich podminkéach.

Nize uvedené udaje o této konkrétni emisi Dluhopisi dopliuji a zpfesfiuji tdaje uvedené
v Emisnich podminkach.

Obecna charakteristika dluhopist
Nazev Dluhopisi: GEEN.DEVELOPO03 5,00/23
ISIN Dluhopist: CZ0003520223

Jmenovita hodnota jednoho

Dluhopisu: 10.000,- K¢
Celkova predpokladana jmenovita

hodnota emise Dluhopisi: 30.000.000,- K¢
Pocet Dluhopisi v emisi: 3000 ks
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Ména emise:

CZK

Rating:

nepouZije se (rating nebyl pfidélen)

Zastoupeni drziteld Dluhopisu,
spoleény zastupce Vlastnik

Dluhopisu:

Spoleénym zastupcem vlastnik
Dluhopisd mdze byt zvolena schizi
vlastnika fyzicka nebo pravnicka osoba.
Tato byt

povéiena spoleénym uplatnénim prav u

muze schazi vlastnikd
soudu nebo u jiného organu anebo
kontrolou pinéni emisnich podminek
Dluhopisi. Spoleény zastupce vlastniki

Dluhpist nebyl ustanoven.

Prohlaseni o usnesenich, povolenich
a schvalenich, na jejichz zékladé
cenné papiry byly nebo budou

vytvofeny a/nebo emitovany:

Emise dluhopisa byla schvélena
rozhodnutim predstavenstva GEEN
Development ze dne 1.10.2018

Pravo Emitenta zvysit objem

Dluhopist / podminky tohoto zvyseni:

Neni mozné. Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana

hodnota emise Dluhopist.

Datum a zptisob emise Dluhopisi,
emisni kurz

Datum emise: .

15.10.2018

Lhata pro upisovani Emise:

15.10.2018-5.2.2019

Emisni kurz Dluhopis:

100 % jmenovité hodnoty

Zplsob provadéni plateb:

Bezhotovostné na ucet Emitenta ¢islo
115-7024750297/0100,

Komeréni banka a.s.

Vynos Dluhopisti

Urokova sazba:

5% p.a.

Interval vyplaty urokovych vynosi:

ro¢né

Den vyplaty arokovych vynost:

15.10.2019, 15.10.2020, 15.10.2021,
15.10.2022, 15.10.2023

Rozhodny den pro vyplatu trokovych

vynosu:

16.9. daného roku pro vyplatu

urokovych vynosl

17




Splaceni Diuhopisi

Den koneéné splatnosti dluhopisi: 15.10.2023
Rozhodny den pro uplatnéni prava na
splaceni Dluhopis: 16.9.2023

Podminky nabidky

Zakladni informace

Zajem fyzickych a pravnickych osob

zudastnénych v Emisi / nabidce:

Subjektem, ktery ma zajem na
Emisi/nabidce, je Emitent. Prostiedky
ziskané z prodeje Dluhopist budou
pouzity vyhradné na rozSifovani
¢innosti Emitenta. Neexistuji jiné
subjekty, které by mély zajem na
nabidce, neexistuji zadné konfliktni

zajmy.

Duavod nabidky a pouziti vynosu:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem
obstarani finanénich zdroji za Géelem
financovani podnikatelskych aktivit
Emitenta, konkrétné za dcéelem
vystavby nebo akvizice vyroben
energie z obnovitelnych zdroju.
Naklady na pfipravu emise a umisténi
Dluhopisti nesmi prevysit celkem 10%
celkové predpokladané jmenovité
hodnoty emise Dluhopisu. Cista ¢astka
vynosl z dané emise je rovna
maximalnimu moznému poctu
prodanych Dluhopisti nasobenému
jejich Emisnim kurzem, po odecteni

nakladd na pfipravu a umisténi Emise.

Podminky nabidky

Podminky nabidky

Emitent bude Dluhopisy az do objemu
celkové jmenovité hodnoty Emise
nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
investorim. Obchodovani s Dluhopisy
nemuze v zadném pfipadé zacit pred

dnem vydani Dluhopis.

Vefejné nabizeny objem Emise:

30.000.000,-K¢e

Obdobi verejné nabidky Emise:

od 15.10.2018 do 5.2.2019

Udaj o minimalni ¢astce Upisu:

Minimalni upisovatelné mnozstvi ¢ini 5

kus
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Kupni cena Dluhopis( vydanych po

datu Emise, v ramci verejné nabidky:

Cena bude rovna 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopist plus alikvotni

urokovy vynos

Postup pro vykon predkupniho prava:

Nepouzije se. S Dluhopisy neni

spojeno predkupni pravo.

Uverejnéni vysledkl nabidky:

Vysledky verejné nabidky budou
uverejnény na internetovych strankach
www.geen.eu, v sekcl "Prospekty”,
nejpozdéji dne 6.2.2019.

Naklady u¢tované investorovi:

Investordm nebudou Emitentem

uctovany 7zadné naklady.

Prijeti Dluhopist na regulovany trh

nebo mnohostranny obchodni systém:

Dluhopisy nebudou pfedmétem
zadosti o pfijeti k obchodovani na

regulovaném trhu.

Poradci spojeni s Emisi:

Neni relevantni.

19







