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Pi vynaloZeni veikeré piiméfené péte podéva vyrotni zprava 2018 podle naseho nejlepsiho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vystedcich hospodafeni spoleénosti Czech Property
Investments, a. s. za rok 2018 a o vyhlidkéch budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské
ginnosti a vysledk( hospoda¥eni spole€nosti Czech Property Investments, a. s. a nebyly v ni zamléeny

$4dné skuteénosti, které by mohly zménit vyznam této zprévy.

V Praze dne 11. fijna 2019

\

ing. Zdenék Havelka
£len pfedstavenstva
Czech Property Investments, a. s.
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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Czech Property Investments, a. s.

Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
I€o: 42716 161

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZzka 1115

Den zapisu: 17. prosince 1991

Pfedmét podnikani:  &innost (etnich poradcd, vedeni Getnictvi
prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor
provadéni vefejnych drazeb — debrovolnych

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOIlI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Spolegnost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spole€nostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a spravou nemovitosti ve stfedni a
vychodni Evropé. Na realitnim trhu pdsobf jif od roku 1991 a své aktivity rozviji napfi¢ viemi
segmenty. Skupina spravuje majetek v hodnot& pfesahujici 127 mid. K& a fadi se tak do Zela
nejvyznamnéjsich Eeskych investorti v oblasti kanceldFi, maloobchodu, bydleni, hotelového ubytovani
a logistickych center. Mezi vyznamné projekty patfi napiiklad muitifunkéni komplex Quadrio na
Néarodni t¥idé, kanceldisky park Meteor vKarlind nebo residenéni projekt Palais Maeterlinck ve
francouzském letovisku Nice. Czech Property Investments, a.s. je clenem realitni skupiny CPI Property

Group.

Vysledky hospodareni

V Géetnim obdobi 2018 dosahla spoleénost zisku ve vy3i 5803 682 tis. K¢, coi je oproti Ucetnimu
obdobi 2017 pokles o 5 223 791 tis. K& Tento pokles je dén piedeviim niz$im podilem na vysledku
hospodafeni majetkovych o necelych 5,8 mid. K¢.

Financovani

V oblasti externiho financovéni dodlo ve dnech 20.11.-22.11.2018 k pfedéasnému splaceni viech
vydanych dluhopisti spolecnosti vcelkové hodnoté 8,5 mid. K& a vyplatdé jednorazového
mimoiadného Groku ve vy§i 538 341 tis. K&

V oblasti interniho financovani nedoélo k Zadné vyznamné zm&né.

Predpokladany budouci vyvoj

Spoletnost Czech Property Invetsments, a.s. bude i naddle hledat investicni pfilefitosti v celém
rozsahu jejiho plisobeni, protoze rozmanitost portfolia a Cinnosti se staly zakladnim kamenem jejiho
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za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018 ) Group

dlouhodobého tspéchu. Bude flexibilné reagovat na déni na trhu s cilem udrzet a posilit svoji stabilni
pozici na domdcim i evropském trhu k éemu? vyuiije své pevné finantni zézemi a dlouholeté
zkusenosti.
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DOPLNUJICI INFORMACE NEUVEDENE V UCETNI ZAVERCE

V této &asti vyroéni zpravy jsou uvedeny dalii informace, které nejsou zachyceny v G€etni zavérce,

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé& udalostl uvedenych v i&etni zavéree k 31. prosinci 2018 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvélenf této vyrofni zpravy statutdrnim orgdnem k Zadné udilosti, kterd by zasadnim
zplUsobem ovlivnila finanéni pozici spoleénosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

vz

Spole¢nost neprovadi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spoleénosti nem4 zvlastni dopady na Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu spoleénost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilii

Nedoslo k nabyti 24dnych vlastnich akcii nebo vlastnich podild.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahi

V rdmci pracovnépravnich vztahli postupuje spoleénost vsouladu scbecné platnymi pravnimi
piedpisy.

Informace o pobockach nebo jinych €éastech zavodu v zahraniéi

Spoleénost v uvedeném obdobi neméla pobo&ku nebo jinou &ast zavodu v zahranidi.

Rizeni finanénich rizik

Spoleénost Fidi sva finanéni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
viéi rizikim pohybovala v ramci téchto limita.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedenl a pfedstavenstvo.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2018 |

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spoleénostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a sprévou nemovitosti ve stfedni a
vychodnf Evropé. Vznikla zépisem do obchodniho rejstifku dne 17. prosince 1991 a své aktivity rozviji
napfi¢ vemi segmenty. Skupina spravuje majetek v hodnoté piesahujfci 127 mid. K&. Czech Property
Investments, a.s. je €lenem realitni skupiny CPI Property Group.

V Géetnim obdobi 2018 dosihla spoleénost zisku ve vysi 5803 682 tis. K&, coZ je oproti Ucetnimu
obdobi 2017 pokles o 5223 791 tis. K. Tento pokles je dan pfedev3im niZdim podilem na vysledku
hospodafeni majetkovych o necelych 5,8 mid. K&. Bilantni suma spoletnosti poklesla mezirotné o
necelych 2,3 mid. K& Na stran& aktiv to bylo zpdsobeno pfedeviim vyraznym poklesem pohledavek
ztitulu zépljéek a Gvérl oviddajicim a ovlddanym osobam. Na strané pasiv pak predZasnym
splacenim viech vydanych dluhopisti spoleénosti v celkové hodnoté 8,5 mid. KE. K této vyplaté doslo
ve dnech 20.11.-22.11.2018 a zaroveii byl vyplacen jednorazovy mimofadny Grok ve vySi 538 341 tis.
KE.

Spole¢nost Czech Property Invetsments, a.s. bude i nadéle hledat investiéni ptileZitosti v celém
rozsahu jejiho plisobeni. Bude flexibiln& reagovat na d&ni na trhu s cilem udrZet a posilit svoji stabilni
pozici na domécim i evropském trhu k éemui vyuZije své pevné finanéni zézemi a dlouholeté
zkusenosti.

V Praze dne 11. fijna 2019 /\
K \

Ing. Zdenék Havleka
Elen predstavenstva
Czech Property Investments, a. s.
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Vyroénl zprdva spoletnosti Czech Property Investments, a. s.
za ohdobi od 1, 1, 2018 do 31. 12, 2018

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2018

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o abchodnich spoleénostech a druZstvech, ve znéni
pozdéjiich predpist

statutarnim orgdnem spoleénosti Czech Property Investments, a. s.
IE0: 427 16 161, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vloZka 1115

Tato zprava o vztazich je vypracovéna za Géetni obdobi roku 2018,

Property
Group




crl
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Struktura vztah( mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami

[ JUDr. Radovan Vitek.

91,61%

b

R

l 100%
- —F- —

' *Czet:h‘ Property Iri'\giés;tmen_'ts,"a.s;

Ostatni spolecnosti ovlddané
matefskoii spole€nosti
{viz. piiloha &, 1)

o

Spoletnost ovladana

Czech Property Investments, a. s.

ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1115

Predmét &innosti:
¢ {Cinnost Uéetnich poradcl, vedeni Géetnictvi
s prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
¢ provadéni vefejnych draZeb — dobrovolnych

¢ vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Statutarni orgdn — pfedstavenstvo:
¢len pfedstavenstva:  Ing. Zdenék Havelka

¢len piedstavenstva:  Mgr. Ing. Martin Némedek

Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢
splaceno 100 %

{dale jako “Ovladand osoba” nebo , Dcefiné spoleénost”).
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Uloha oviddané osoby je spravovani nemovitostf, byt a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zphsch a prostiedky oviadani
K 31. prosinci 2018 byla spole&nost CPI PROPERTY GROUP S. A. jedinym akciondfem vlastnicim 100 %

~akcil spole€nosti Czech Property Investments, a. s.

Spoleénost ovladajici Dcefinou spoletnost
Czech Property Investments, a.s.
IC0 427 16 161

Viadislavova 1320/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1115

Pfedmét cinnosti:

Cinnost Ggetnich poradc, vedeni Uéetnictvi

Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Provddéni vefejnych draZeb — dobrovolnych

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pifilohach 1 ai 3 Zivnostenského zékona

Statutérni organ — predstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Zden&k Havelka

Clen pfedstavenstva: Megr. ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akcionaf: CP] PROPERTY GROUP S.A.

(déle jako Matefska spoleénost nebo Ovladajici osoba)

Spolegnosti ovlddané Mateiskou spole¢nosti pfimo nebo nepfimo viz pfiloha ¢. 1 (ddle ,Ostatni
ovladané osoby”).

Spole&nost ovladajici Matefskou spole€nost:

CP1 PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburk
Spisova znacka: B 102254

P¥edmét Cinnosti:
» ziskdvani nemovitostf, majetkova G&ast a poskytovani pljéek ve spole€nostech tvofici soutast
skupiny CP| PROPERTY GROUP {dale jen ,skupina®}.

Statutarni organ — predstavenstvo:

¢len pfedstavenstva: Edward Hughes
¢élen prfedstavenstva: Philippe Magistretti
len pfedstavenstva: Martin Némecek
¢len predstavenstva: Oliver Schlink

¢len ptedstavenstva: Radovan Vitek
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Vyrotnf zpréva spolefnosti Czech Property Investments, a. s. . Property
za obdobiod 1, 1, 2018 do 31. 12, 2018 '

¢len pfedstavenstva: Toma3s Salajka

¢len pfedstavenstva; Marie Vitkova

Zakladni kapital: 901 386 865,80 EUR

(déle jako ,,CPI PROPERTY GROUP*, pfip. ,Spole€nost ovladajici Matefskou spolenost*)

K 31. prosinci 2018 je spoleénost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem
Vitkem. K 31. prosinci 2018 je Radovan Vitek oviddajici osobou spoleZnosti CPI PROPERTY GROUP, ve
které nepfimo drii 91,61 % akeif.

Pfehled jedndni, kterd byla utinéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych
osob; pfehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlddajici; vztahy k ostatnim
spolefnostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutdrniho organu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Ovlddanou esebu v rdmci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohlseni o Gjmé.

A. Piehled jednéni u€inénych v poslednim tifetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
pFesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby

Ve dnech 20.11.-22.11.2018 spoleénost Czech Property Investmets, a.s. pfedZasné splatila viechny
své vydané dluhopisy v celkové hodnoté 8,5 mlid. K&.

B. PFehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici (pfimo i nep¥imo)

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 25. fervence 2014 ve znéni
pozdéjiich dodatkd

Smlouva o lvéru se spolecnosti CPt PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. dubna 2015 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spolecnosti CP] PROPERTY GROUP S.A. ze dne 25. listopadu 2014

Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva o dvéru se spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 6. prosince 2017

Smlouva o dvéru s JUDr. Radovan Vitek ze dne 10. listopadu 2018

C. Vztahy k ostatnim spole¢nostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP

Mezi Ovladanou osobou a ostatnimi spolet’:nostn‘ii ve skupiné CP] PROPERTY GROUP existuji
nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o dvéru se spoleénosti CPIPG Management S.A.r.l. ze dne 11. ervna 2014 ve zn&ni
pozdeéjsich dodatk(

Smlouva o Uvéru se spole¢nosti CPIPG Management S.4.r.l. ze dne 11. dubna 2014 ve znéni
pozdéjsich dodatk(

Smlouva o Uvéru se spoletnosti CPI France, SASU ze dne 1. &ervence 2012 ve znénl pozddjéich
dodatkq

Smlouva o Gvéru se spoleCnosti CPI France, SASU ze dne 12. fijna 2017 ve znéni pozdéjsich dodatk
Smlouva o Gvéru se spolenosti CPI France, SASU ze dne 31 kvéten 2012 ve znéni pozd&jsich dodatkd
Smlouva o tvéru se spole¢nosti BPT Development ze dne 1.listopadu 2010 ve znéni pozd&jiich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spolecnost{ TARNOW Property Development $p.z.0.0. ze dne 22. bfezna 2016

10
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Smlouva o Uvéru se spoleénosti Prosta 69 S$p.z.0.0. ze dne 8. listopadu 2013 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smilouva o dvéru se spoleénosti City Gardens sp. z.0.0. ze dne 31. bfezna 2017

Smlouva o Uvéru se spoletnosti City Gardens sp. z.0.0. ze dne 22. fijna 2018

Smlouva o Uvéru se spolenosti Gadwall, Sp.z.0.0. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva-o-tvéru-se spoletnosti Central Tower 81 Sp. z.0.0. ze dne 10. fijna 2017

Smlouva o ivéru se spoleénosti TARNOW Property Development Sp.z.0.0. ze dne 10. fijna 2017
Smlouva o Uvéru se spoleénosti Diana Development Sp. z.0.0. ze dne 12.Fijna 2017

Smlouva o tivéru se spolefnosti Le Regina Warsaw Sp. 2.0.0. ze dne 12.fijna 2017

Smlouva o livéru se spolenosti Prosta 69 Sp.z.0.0. ze dne 2, listopadu 2017

Smiouva o Uvéru se spoleénosti Zgorzelec Property Development Sp.z.o.0. ze dne 21. prosince 2017
Smlouva o Uvéru se spoleénosti ATRIUM Complex Sp. z.0.0. ze dne 3. z3fi 2018

Smlouva o Uvéru se spolenosti Zamosc Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17, dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spolegnosti Zdmosc Sadowa Property Development ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spolenosti Rembertow Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spolegnosti CPI Property Development sp.z.0.0. ze dne 26. ¢ervna 2018

Smlouva o tvéru se spoleénosti Radom Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o tivéru se spoletnosti CPI Beta a.s. ze dne 30. dubna 2014 ve znéni pozdéjSich dodatk(l
Smlouva o Uvéru se spoleénosti CB Property Development, a.s. ze dne 1. 11, 2010 ve znéni pozdéjSich
dodatk

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPl CYPRUS LIMITED ze dne 27. bfezna 2013 ve znéni pozdéjiich
dodatk(

Smlouva o tvéru se spoleénosti Sunani Hvar d.d. ze dne 1. prosince 2017

Smlouva o Uvéru se spolenosti CPl Management s.r.o. ze dne 21. dubna 2017

Smiouva o Gvéru se spoleénosti NUKASSO LIMITED ze dne 2. ¢ervna 2016

Smlouva o Uvéru se spoleénosti NUKASSO LIMITED ze dne 30. kvétna 2016

Smlouva o Uvéru se spoleénosti Hospitality Invest S.a.r.l. ze dne 1. zafi 2015 ve znéni pozdé&jdich
dodatk

Smlouva o Givéru se spoleénosti CPI Finance Netherlands Il. B.V. ze dne 11. bfezna 2016

Smlouva o Gv&ru se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 4. bfezna 2016

Smlouva o Uvéru se spoletnosti CPI Finance Slovakia, a.s. ze dne 29. dubna 2015

Smlouva o tvéru se spoleénosti CPI Finance Slovakia, a.s. ze dne 2. bfezna 2016

Smlouva o Uvéru se spole€nosti CPI Finance Slovakia Il., a.s. ze dne 2. biezna 2016

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPI Hotels Properties, a.s. ze dne 1. ervence 2012 ve znéni
pozdéjiich dodatki

Smlouva o tvéru se spoleénosti CPI Flats, a.s. ze dne 1. listopadu 2012 ve znéni pozdéjsich dodatkd
Smlouva o lvéru se spoleénosti BAYTON Gama, a.s. ze dne 1. listopadu 2012 ve znéni pozdé&jiich
dodatkq )
Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPl Park Mlynec, a.s. ze dne 3. €ervna 2013 ve znéni pozdéjich
dodatkd

Smlouva o Gvéru se spole€nosti Marissa Théta, a.s. ze dne 1. listopadu 2013 ve znéni pozd&jiich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPt Real Estate, a.s. ze dne 14. kvétna 2015 ve znéni pozdéjsich
dodatk(

Smiouva o Gvéru se spoletnosti CPI Residential, a.s. ze dne 16. zafi 2016

Smlouva o Uvéru se spolefnosti CPI Residential, a.s. ze dne 18. dubna 2017

Smlouva o Uvéru se spoleénosti Marissa Yellow, a.s. ze dne 1. listopadu 2013 ve znéni pozdéjdich
dodatkil

Smlouva o Uvéru se spolenosti Marissa Ypsilon, a.s. ze dne 1. listopadu 2013 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPl Energo, a.s. ze dne 1. bfezna 2007 ve znéni pozdéjsich dodatkil

Wt

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPI Byty, a.s. ze dne 4. kvétna 2017 ve znéni pozdéjSich dodatkd

11
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Smlouva o Gvéru se spolenosti Volanti Limited ze dne 6. prosince 2016 ve znéni pozdéjsich dodatkd
smlouva o Uviru se spoleénosti Volanti Limited ze dne 12. éervna 2013 ve znéni pozdéjiich dodatkl
Smlouva o Gvéru se spolegnosti Zlatico Limited ze dne 26. listopadu 2013 ve znénf pozdéjsich dodatkd
Smlouva o tivéru se spoletnostf Zlatico Limited ze dne 26. zafi 2014 ve znéni pozdéjsich dodatkd
Smiloiiva o tvéru se spolenostf CPI Finance (BVI) Limited ze dne 14. bfezna 2016

Smlouva o tivéru se spole€nosti CPI Finance (BV!) Limited ze dne 2. éervna 2014 ve znéni pozdgjsich
dodatkd

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPI Finance (BVI) Limited ze dne 2. Cervna 2014 ve znéni pozdéjsich
dadatkh

Smlouva o Gvéru se spolenosti ITL Alfa s.r.o. ze dne 17. srpna 2015 ve znéni pozdéjSiho dodatku

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Malerba, a.s. ze dne 12. tnora 2018

P

Smiouva o poskytnuti pfiplatku se spolegnosti VySkov Property Development, a.s. ze dne 2. ledna 2018

o wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti Zdirec Property Development, a.s. ze dne 2, ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfplatku se spole&nosti Pelhfimov Property Development, a.s. ze dne 2. ledna 2018

F o wr

Smiouva o poskytnuti pFiplatku se spole€nosti Marissa Omikrén, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolegnosti Malerba, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoletnostf Caslav Investments, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smiouva o poskytnuti pFiplatku se spolegnosti CPI Delta, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smlouva o poskytnutf pifiplatku se spolegnosti CPI Alfa, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti CPI - Stupartskd, a.s. ze dne 2. ledna 2018

s s

Smiouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti Brandys Logistic, a.s. ze dne 2. ledna 2018

+_wr

Smlouva o poskytnuti piplatku se spole€nosti CPI Reality, a.s. ze dne 2, ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Beroun Property Development, a.s. ze dne 2. ledna 2018

v

Smlouva o poskytnuti piplatku se spole€nosti CPI Epsilon, a.s. ze dne 2. ledna 2018

4w

Smlouva o poskytnuti piiplatku se spolenosti Baudry, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti IGY2, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti priplatku se spoleénosti Marissa Yellow, a.s. ze dne 2. ledna 2018

, N

Smlouva o poskytnuti ptiplatku se spoleénosti Marissa Ypsilon, a.s. ze dne 2. fedna 2018
Smilouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Na Pofiti, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Projekt Zlaty Andél, s.r.o. ze dne 2. ledna 2018

T

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole&nosti CPl Meteor Centre, s.r.o. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti Balvinder, a.s. ze dne 2. ledna 2018

£ e

Smlouva o poskytnutf piiplatku se spoleZnosti Conradian, a.s. ze dne 2. ledna 2018

r s

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Kerina, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Olomouc City Center, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Hraniéar, a.s. ze dne 2. ledna 2018

P T

Smlouva o poskytnuti piiplatku se spolegnosti Bayton One, s.r.o. ze dne 9. dubna 2018
Smlouva o poskytnuti piplatku se spole¢nosti Na Pofiti, a.s. ze dne 3. ledna 2018

s wr

Smiouva o poskytnuti piiplatku se spole€nosti Tyriova 6, a.s. ze dne 1. fijna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Olomouc Office, a. s. ze dne 16. fijna 2018
Smlouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti IGY2 CB, a. s. ze dne 4. ledna 2018

Ty

Smiouva o poskytnuti ptiplatku se spoletnosti CPl Kappa, s. r. 0. ze dne 4. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti ptiplatku se spole¢nosti Marissa Ypsilon, a. s. ze dne 4. ledna 2018

g e

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti Outlet Arena Moravia, s.r.0. ze dne 4, fedna 2018

> ws

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti Projekt Zlaty Andél, s.r.0. ze dne 4. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spole¢nosti Bfezinéves, a. s. ze dne 4. ledna 2018

;_wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Jihovychodni mésto, a.s. ze dne 4. ledna 2018
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Vyrotni zpriva spolefnosti Czech Property Investments, a. s. Property
za obdobf od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018 . Group

2w

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti CPIPG Management S.4.r.l. ze dne 3. prosince 2018

s v

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolefnosti EMH South, s.r.0. ze dne 1. fijna 2018

r o wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Projekt Ztaty Andél, s.r.o. ze dne 20. prosince 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Koenig Shopping, s. r. 0. ze dne 20. prosince 2018
Zmluva o poskytnuti prispevku se spole¢nostl CPI Finance Slovakia, a. s. ze dne 20. listopadu 2018
Zmluva o kipe cennych papierov se spoleénosti GRANDHOTEL ZLATY LEV, a.s. ze dne 31. prosince 2018
Smlouva o zapUjtce se spoleénosti CPI Finance Slovakia, a. s. ze dne 20. listopadu 2018

Smlouva o zaphjtce se spolecnosti CPl Finance Slovakia ll, a. s. ze dne 20, listopadu 2018

Smlouva o tivéru se spoleénosti Montserrat Sp.z.0.0. ze dne 17.4.2018

Smlouva o pfevedu podilu se spoleénosti Bayton Gama, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smilouva o pfevodu podilu se spole&nosti CPl Hotels, a.s. ze dne 27. srpna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Residence Belgick3, s.r.o. se spoleénosti Hospitality Invest S. a r.l. ze dne
12. bfezna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Jandckovo nabieZi 15, s.r.o. se spoleénosti Hospitality Invest S. a r.l. ze
dne 12. bfezna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. se spolenosti Hospitality Invest S. ar.l. ze
dne 12. bfezna 2018

Smlouva o pfevodu podilu se spoleénosti Alamondo Limited ze dne 30. bfezna 2018

Smiouva o pievodu podilu - TyrSova 6, a.s. se spole¢nosti Hospitality Invest S.4.r.). ze dne 29. ervna
2018

Smlouva o pievodu pedilu - Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. se spoletnosti Hospitality invest S.4.r.l. ze
dne 29. éervna 2018

Smlouva o pievodu podilu - Residence Belgicka, s.r.o.se spoleénosti Hospitality Invest S.4.r.l. ze dne
29. éervna 2018

Smlouva o pievodu podilu - Janatkovo nabfeii 15, s.r.o. se spoleénosti Hospitality Invest S.4.r.l. ze
dne 29. ¢ervna 2018

Smlouva o prevodu podilu - Lucemburska 46, a.s. se spole¢nosti Hospitality Invest 5.a.r.[. ze dne 29.
cervna 2018

Smlouva o pfevodu pedilu - Residence lzabella Zrt. se spoletnosti Hospitality Invest 5.4.r.l. ze dne 29.
cervna 2018

Smlouva o pfevadu podilu - Andréssy Hotel Zrt. se spoletnosti Hospitality Invest S.a.r.l. ze dne 29,
¢ervna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Ozrics Kit. se spoletnosti Hospitality Invest $.4.r.l. ze dne 29. ervna 2018
Kupni smlouva se spolecnosti CP] - Real Estate, a. s. ze dne 3. prosince 2018

Kupni smlouva - TyrSova 6, a.s. se spoletnosti Hospitality Invest S. ar.l. ze dne 12. bfezna 2018

Kupni smlouva - Lucemburska 46, a.s. se spole¢nosti Hospitality Invest S. a r.l. ze dne 12. bfezna 2018

D. Ostatni prdvni dkony

V roce 2018 nebyly provedeny Zadné daldl pravni Udkony mezi spoleCnosti Czech Property
Investments, a. s. a Ovladajicimi osobami a mezi spolecnosti Czech Property Investments, a. s. a
spoleénostmi ovladanymi Ovladajicimi osobami,

E. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta pinéni, pFijata protiplnéni

V pribéhu ufetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢&i na popud Ovlddajicich osob nebo osob ovilddanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole€nosti Czech Property Investments, a. s. pfijata € uskutefnéna
Zadna opatfeni.

Béhem uCetniho obdobi nebyla v zdjmu & na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovlddajicimi osobami ze strany spolecnosti Czech Property Investments, a. s. pfijata &i uskuteénéna
Zadna plnéni a protipinéni.
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VyroEnk zpréva spoletnosti Czech Property Investments, a. 5.
Group

za obdobi od 1. 1. 2018 do 31, 12. 2018

Statutdrni orgdn mé za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skute€nosti, Ze je soucasti skupiny CPI
PROPERTY GROUP, plynou vyhody spotivajici zejména v pifstupu k administrativnimu, pravnimu a
finanénimu zézemi poskytovanému v rémci Skupiny, které by jinak Ovladana osoba musela zajistovat
sama. Statutdrni organ mé ddle za to, Ze Ovladané osob& neplynou z postaveni ve Skuping Zadné

- nevyhody ani rizika. .

F. Prohiageni o Gjmé

Piedstavenstvo ovladané osoby prohladuje, Ze spolecnosti Czech Property Investments, a. S.
nevznikla z titulu uzavieni vyse uvedenych smluy, uskute€n&ni vyie uvedenych jinych pravnich
tkont, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni & pfijatych protipinéni 7adna Gjma.

Ostatni spole€nosti ovlddané matefskou spoleénosti viz pfiloha £. 1.
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Piiloha vyro€ni zpravy k 31.12.2018

Pfiloha €. 1: Ostatni spolecnosti ovlddané matefskou spoletnosti:

Spolecnosti kontrolované

spoleénosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika
Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

Baudry, a.s.

BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

BAYTON ONE, s5.r.0.

BAYTON TWO, s.r.o. (do 1. 8. 2018)
Beroun Property Development, a.s.
Best Properties South, a.s.

Beta Development, s.r.0.

BPT Development, a.s.

Brandys Logistic, a.s.

Brno Property Development, a.s.
Bfezinéves, a.s.

Bubenskd 1, a.s.

Bubny Development, s.r.o,

BYTY PODKOVA, a.s.

Byty Lehovec, s.r. 0. {od 1. 8. 2018}
Camuzzi, a.s.

Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development, a.s.
CD Property, 5.1.0.

Conradian, a.s.

CPI - Bor, a.5.

CPl = Land Development, a.s.

CPI - Facility, a.s. {do 12. 2. 2018}
CPI - Horom@fice, a.s.

CPl - Krasné Bfezno, a.s.

CPI - Real Estate, a.5.

CPI - Stupartsks, a.s.

CPI - Zbrastav, a.s.

CPI Alfa, a.s.

CPl Beet, a.s.

CPI Beta, a.s.

CPI Blatiny, s.r.o.

CPI BYTY, a.s.

CPI Delta, a.s.

CPI East, s.r.0.

CPI Energo, a. 5. {od 12, 2. 2018)
CPI Epsilon, a.s.

CPI Flats, a.5.

CPI Group, a.5.

CPI Hotels, a.s.

CPI Hotels Catering, s.r. 0.

CPI Hotels Properties, a.s.

CPI Jihlava Shopping, a.s.

CPI Kappa, s.r.0. '

CPI Lambda, a.s.

CPl Management, s.r.0.

CPI Meteor Centre, s.r.0.

CPI Narodnl, s.r.o.

CPI Office Prague, s.r.o.

Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
91,16
100,00
0,00
100,00
100,00
34,06
100,00
100,00
91,16
100,00
97,31
19,46
97,31
100,00
97,31
100,00
100,00
97,31
100,00
100,00
97,31
0,00
91,16
97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Spoleénosti kontrolované

spoleénosti Czech Property
Investmaents, a.s. - Ceskd republika

CPI - Orlovd, a.s. i
CPI Palmovka Office, s.r.o.
CPI Park Mlynec, a.s.

CP! Park Zdarek, a.s.

CPI Property a Facility, s. r. 0.
CPI Reality, a.s.

CP| Residential, a.s.

CP| Retail MB s.r.0.

CPI Retail Portfolio !, a.s.

CPI Retail Portfolio Il, a.s.
CPl Retail Portfolic I, s.r.o.
31, 12. 2018) '

CP| Retail Portfolio IV, s.r.o.
CPI Retail Portfolio V, s.r.o.
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.

CPI Retail Portfolio VNI, s.r.0.

31.12.2018)

CPI Retail Portfolio VIl s.r.0.
CPl Retails ONE, a. s.

CPI Retails TWO, a.s.

CPI Services, a.s.

CPI Shopping MB, a.s.

CPI Shopping Teplice, a.s.
CPI South, s.r.o

CPl Vestec, s. r. 0. {od 22. 10. 2018}
CPl West, s.r.0.

Caslav Investments, a.s.

{do

(do

{esky TE%in Property Development, a.s.

{do 2. 5. 2018)

Darilia, a.s.

Data Trade s.r. o.
Development Doupovskd, s.r.0.
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0.
EMH South, s.r. 0.

Estate Grand, s.r.0.

Farhan, a.s.

FL Property Development, a.s.

HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s.

kenkurzu

HD Investment s.r.o.

Hotel Lucemburskd, s.r.o.
HOTEL U PARKL, s.r.o.
Hranitéf, a.s.

Industrial Park Stfibro, s.r.o.
1GY2 CB, a.s.

Jand¢kovo nabiedi 15, s.r.0.
Jesenik Investments, a.s.
Jetfichovice Property, a.s.
Kerina, a.s.

JIHOVYCHODNI MESTO, a.s.
Karvina Property Development, a.s.

KOENIG Shopping, s. r.0. {od 9.7. 2018) ®

Kolin Centrum a.s. {do 30. 6. 2018)**

crli

Property

Vlastnicky podil %

91,16
100,00
100,00

97,29
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

00,00
100,00
100,00
100,00

00,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

97,58
100.00
100,00
100,00

0,00
19,46
97,31
72,98

100,00
100,00
97,31
100,00
91,16

97,31
100,00
100,00

91,16
100,00

97,31
100,00
100,00
100,00

91,16
100,00

97,31

97,31
100,00

0,00

Group




PFiloha vyroéni zpravy k 31.12,2018

Spoleénosti kontrolovane
spoleénosti Czech Property

Vlastnicky podil %

Investments, a.s. - Ceska republika
Labskd Property, s.r.0.

Land Properties, a. s. (od 1. 7. 2018}
LD Praha, a.s.
Lockhart, a.s.
Lucemburskd 46, a.5.

Malerba, a.s.

Marissa Gama, a.s.

Marissa Kappa, a.s.

Marissa Omikrén, a.s.

Marissa Tau, a.5.

Marissa Théta, a.s.

Marissa West, a.s.

Marlssa Yellow, a.s.

Marissa Ypsilon, a.s.

Marissa, a.s.

MB Futurum HK, . r. 0. {od 6. 4. 2018)
MB Property Development, a.s.
Modianska Property, a.s. (do 30. 8, 2018}
MQM Czech, a.5.

MUXUM, a.s.

Na PoFiEl, a.s.

NOVA ZBROJOVKA, 5.r.0.

Novy Projekt CPI, s.r.o. (do 9. 7. 2018}
Nupaky a.s.

Nymburk Property Development, a.s.

0OC Nové Zdabot a.s.

OC Spektrum, 5.r.0.

OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s..
Olomouc City Center, a.s.

Olomouc Office, a.s.

QOutlet Arena Moravia, 5.r.0.

Pelhiimov Property Development, a.s.

Spoletnasti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Francie
CPI FRANCE aSASY
CPIIMMO, S.a.r.l.
Vinohrady s.a.r.l.

Spoleénosti kontrolované spoletnosti Czech

Property Investments, a.s. - Guernsey
Qrco Project Limited
ST Project Limited

spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Madarsko
Airport City Kft.
Airport City Phase B Kft.

Andrassy Real Kft.

Arena Corner Kft.

BC 30 Property Kit

BC 99 Office Park Kft.

BC 91 Real Estate Kft.

Budadrs Office Park Kft {do 31. 1. 2018}
Buy-Way Dunakeszi Kit.

Buy-Way Soroksar Kft.

CAMPONA Shopping Center Kft.

CPI Retail One Kft.

CPI Facility Management Kft.

CPl Hotels Hungary Kft.

CPl Hungary Kft.

CPI Retails Portfolio Holding Kft.

100,00
97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
19,46
100,00
100,00
97,31
0,00
97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %

100,00

Wlastnicky podil %

Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Spoleénosti kontrolované

spoleénosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika
Platné¥skd 10 5.r.0.

Polygon BC, a.s.

PROJECT FIRST a.s.

Projekt Nisa, s.r.0.

Projekt Zlaty And&l, s.r.0.

PFibor Property Development, 5. 1. 0.
Residence Belgickd, s.r.0.

Rezidence Janfova, 5.r.0.

Rezidence Malkovského, s.r.o.
REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.0.

(do 31. 3. 2018) ¥

Rezidence Pragovka, s.r.o.

Statek Blatiny, s.r.c.

Statenice Property Development, a.s.
Strakonice Property Development, a.s.
STRM Alfa, a.s.

STRM Betas, a.5.

STRM Gama, a.s.

Svitavy Property Alfa, a.5.

Svitavy Property Development, a.s.

Telé Property Development, 2.5,

Tepelné hospodafstvi Litvinov, sr.o. (od
31. 8. 2018)

Trutnov Property Development, a.s. (do
21. 6. 2018)

TFinec Investments, s.r.o.

TFinec Property Development, a.s.
Tyriova 6, a.s.

U svatého Michala, a.s.

Vigano, a.s.

VyZkov Property Development, a.s.
Zdirec Property Development, a.5.

CPI Retail Store Kft. {od 6.4.2017}
CPI Retail Two Kft. {od 6.4.2017}
Europeum Kft.

GATEWAY Office Park Kit.
Andrissy Hotel Zrt.

Hightech Park Kft.

1S Nyir Kft.

IS Zala Kft.

LERIEGOS Kft.

New Age Kft.

Qarics Kft.

Polts Shopping Center Zrt.

Polus Tarsashdz Uzemeltetd Kft.

Residence lzabella Zrt.

R40 Real Estate Kft. (do 27. 6. 2018}
Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.s. - Irsko

CPI Finance Ireland Limited (do 18. 12, 2018)
CPI Finance Irefand Il Ltd.

CPl Finance Ireland I Lmited ({do
16. 12. 2018)

Spole¢nosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.5. - Lucembursko
CEREM S.A.
CPI PG Management, S.a r.l.

CP1 Property Group 5. A.

Endurance Hospitality Finance S.a r.l.

Vlastnicky podil %

100,00
19,46
91,16

100,00

100,00

100,00

100,060

100,00

100,00

0,00
9731
100,00
100,00
97,31
19,46
97,31
97,31
100,00
97,31
91,16

100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %

100,00

Vlastnicky podil %

97,31
100,00
2,50
100,00

=
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Pfiloha wyrotni zpravy k 31.12,2018

Endurance Hospitality Asset S.ar.l.

Endurance Real Estate Management Company
Hospitality [nvest, S.a r.l.

MMR RUSSIA S.ar.l.

Orco Property Group 5.A.

Unibore S.A.

Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech

| Property Investments, a.s. - Nizozemsko

CPI Finance Netherlands B,V {do 6. 12. 2013)
CPI Finance Netherlands i B.V.

CPl Finance WNetherlands Il B.V. ({do
6.12. 2018}

Spolefnosti kontrolované spole€nosti Czech
Property Investments, a.s. - Polsko

Atrium Complex sp. z 0.0. (od 21. 3. 2018}
Centrum Ogrody Sp. Z 0.0.

City Gardens Sp. Z 0.0.

CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0.

CPl Poland Sp. Z 0.0.

CPl Property Development Sp. zo.o. {od
24.4. 2018)

Diana Property Sp. z 0.0.

Gadwall Sp.z 0.0.

GARET INVESTMENT sp. 2 0.0.

“Diana Development” 5p. z 0.0.

Prosta 69 Sp. z 0.0.

Central Tower 81, Sp. 2 0.0.

LE REGINA WARSAW 5p. z 0.0.

Markt Real Estate Sp. z 0.0.

Orco Project sp. 2 0.0.

Radom Property Development 5p. z 0.0. {od
20. 8.2018)

Rembertéw Property Development Sp.
zo.0.(od 12. 7, 2018}

Szczecin Project sp. z 0.0,

Tarndw Property Development sp. 2 0.0.
Zamoét Property Development Sp. 2 0.0. (od
17.4.2018)

Zamoé€ Sadowa Property Development Sp.
z20.0. (od 13, 9. 2018}

Zgorzelec Property Development sp. z 0.0.
{od 10. 1, 2018)

Spoleénosti kontrofované spoletnosti Czech
Property Investments, a.s. — Nemecko
Brillant 1419 GmbHM & Co. Verwaltungs KG
Brillant 1419. Verwaltungs GmbH

Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech
Property Investments, a.s. - Rumunsko

Pro Tower Development S.R.L.

CPI Romania S.R.L.

ES Bucharest Development S.R.L..

ES Bucharest Properties S.R.L.

ES Hospitality 5.R.L.

Felicia Shopping Center S.R.L.

LN Est-Europe Development S.R.L.

MH Bucharest Propertles S.R.L

RSL Est-Europe Properties SRL

RSL Real Estate Development S.R.L.
Spolecnosti kontrolované spolefnosti Czech
Property Investments, a.s. - Rusko

Branch of MMR Russia, org. unit
Pokrovka Management 0.0.0.
Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Slovensko

CPI Facility Slovakia, a.s.

CPI Finance Slovakia, a.s. (do 31. 12. 2018}
CPI Finance Slovakia |, a. s. (do 31. 12. 2018}
CPl Hotels Slovakia, s.r.o.

CP! Retails ROSA s.r.0.

100,00

97,31

100,00

100,00

97,21

34,06

Viastnicky podil %

00,00
100,00

00,00
Viastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

97,31

97,31

100,00

100,00
97,31
100,00

100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %

47,68
Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,90
100,00
88,00
100,00
100,00
Viastnicky podil %

100,00

Viastnicky podil %

00,00
00,00
100,00
100,00

CPI Retalls THREE, a.s.

Cadea Property Development, s.r.o.
Komérno Property Development, a.s.
Liptovsky Mikulds Property Development, a.s.
Michalovce Property Development, a.s.
Office Center Po3tova, s.r.o.

Povaiskd Bystrica Property Development, a.s.
Prievidza Property Development, a.s.

Spi¥sks Novd Ves Property Development, a.s.
Trebiov Property Development, s.r.o.

Levice Property Development, a.s.
spolednosti kantrolované spolegnosti Czech
Property Investments, a.s. - Britské
Panenské Ostrovy

CPl Finance {BV1) Limited

Aspley Ventures Limited
Spoletnosti kontrolované spoletnosti Czech
Property Investments, a.5. - Kypr
ALAMONDO LIMITED

AVACERO LIMITED

AVIDANG LIMITED

BREGOVA LIMITED

CODIAZELLA LTD

CPI CYPRUS LIMITED

DERISA LIMITED

DORESTO LIMITED

FAMIACO

Feturnar Development Limited

Jagapa Limited

GOMENDO LUIMITED

GORANDA LIMITED

ISTAFIA LIMITED

JONVERQ LIMITED

LERIEGOS LIMITED

MESARGOSA LIMITED

CSMANIA LIMITED

NUKASSO HOLDINGS LIMITED

PRINGIPO LIMITED

SASHKA LIMITED

SHAHEDA LIMITED

TUNELA LIMITED

VOLANTI LIMITED

ZLATICO LIMITED

Spoleénosti kontrolované spoletnosti Czech
Property Investments, a. 5. - Svycarsko
CMA Immobilier SA

Cordonfer & Valério Sarl

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
Viastnicky padil %

100,00
Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00

99,90
100,00
100,00
100,00

97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

99,90

Vlastnicky podil %

99,70
59,82




Priloha vyroéni zprivy k 31.12.2018

Spolecnosti kontrolované spole€nosti
ORCO PROPERTY GROUP 5.A. [LU)

Beta Development, 5. 1. 0. :
Brillant 1419. Verwaltungs GmbH

Brillant 1419. GrabH & Co. Verwaltungs KG

--Bubenskd-1, 8.5, ——-— - -
Bubny Development, s.r.o.
BYTY PODKOVA, a.s..
Camuzzi, a.s.
CD Property, s.r.0.
CEREM S.A. {LU) {in liquidation)
Endurance Real Estate Management
Company {LU) .
CPI = Krdsné Bfezno, a.s.
CPI —~ Land Development, a.s.
CPI Park Zd'arek, a.s
CPI Property Group S.A.
CPI South, s.r.0.
Darilia, a.s.
Data Trade s.1. 0.
Development Doupovskd, s.r.0.
Diana Property Sp. z 0.0.
Estate Grand, s.r.0.
Famiaco
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. V konkursu
Industrial Park St¥lbro, s.r.o.
JIHOVYCHODNI MESTO, a.s.
Karvind Property Development, a.s.
Land Properties, a.s. (od 1. 7. 2018)
Marki Real Estate Sp. z 0.0.
MQM Czech, a.s.
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.
Nupaky a.s.
Rezidence Pragovka, s.r.o.
Qrco Project sp. 2 0.0.
Polygon BC, a.s.
Szczecin Project sp. z 0.0,
Strakonice Property Development, a.s.
STRM Alfa, a.s.
STRM Beta, a.5.
STRM Gama, a.s.
Svitavy Property Development, a.s.
Uniborc S.A. :
Vinohrady s a.r.l. (FR)

Viastnicky podil %

35,00
49,00
100,00
100,00

20,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
99,98
2,66
90,00
20,00
100,00
75,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00

100,00

20,00
100,00
100,00

20,00
100,00
100,00
100,00

35,00
100,00

;
i
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Piiloha wyrodnf zpravy k 31.12.2018

{1)

(2}

{3}

Spoletnost Kolln Centrum a.s. se sloufila izl se spolegnosti CPI Kappa, s.r.0. (“ndstupnickd spotetnost”). K rozhodnému dni flze
(01. 01. 2018) dolo k prechodu jméni spoleénosti Kolfn Centrum a.s. na néstupnickou spolegnost. Zapséno v Qbchodnfm rejstFiku
bylo k datu 30.6.2018.

Spoletnost KOENIG, s.r.0. se sloudila flzl se spolednosti Novy Projekt CPI, s.r.o. ("ndstupnickd spoletnost”). K rozhodnému dni
fiaze {1. 8. 2017) doslo k pfechodu Jménf spolednosti KOENIG, s.r.0. na ndstupnickou spoleénost. Zapséno v Obchodnim rejstiiku
bylo dne 30.6.2018. Spoletnosti Novy Projekt CPI, s.r.0. byla pfejmenovéna na KOENIG Shopping, s.r.0. dne 9. 7. 2018.
Spoleénost Tepelna Litvinov, s.r.o. byla pfejmenovéna na Tepelné hospoddfstvi Litvinov s.r.o. dne 31.8.2018
Spolefnost-Rezidence Masarykova 36, 51,0, se sloufila f(izi se spolefnostl Marissa Théta, a.s. (“ndstupnickd spole€nost”). K
rozhodnému dni faze (1. 5, 2017} do3lo k pfechodu jm&ni spoleZnosti Rezidence Masarykova 36, s.r.0. na ndstupnickou spole€nost.
Zapsano do Obchodniho rejstfiku dne 31.3,2018
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Vyrofni zpréva spoleénosti Czech Property Investments, a, s, Property
za obdobi od 1. 1, 2018 do 31. 12, 2018 Group

Zavér

Statutarni organ konstatuje, Ze zprdva je Uplna a ¥e zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se
tyka roziiFeni rozsahu nebo hloubky Gdaji podléha rezimu chchodntho tajemstvi dle § 504 zak.
t. 89/2012 Sb;, obtansky zakonik, ve znéni pozd&jSich pFedpisi.

2w

Statutdrni orgén spoleénosti prohlauje, jednajice s pééi fadného hospodafe, Ze si neni védom
skuteénosti, Ze by z vySe uvedenych smiuv nebo opatfeni vznikla spole€nosti Gjma.

V Praze dne 29, bfezna 2019

. \
Ing. Zdenék Havelka \\‘
Zen predstavenstva !
Czech Property Investmeﬁts, a.s.




Vyrogni zpriva spolenosti Czech Property Investments, a. s.
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o2

Property
Group
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—KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

PobleZni 648/1a
186 00 Praha 8
Ceské republika
+420222 123 111
www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleCnosti
Czech Property Investments, a.s.

Vyrok auditora

Provedi jsme audit pfiloZzené Getnl zévérky spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé mezinérodnich
standardil ugetntho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z vykazu o finangni situaci k 31. prosinci 2018, vykazu o tplném vysledku, vykazu o
zménach vlastniho kapitalu a vykazu o pené&znich tocich za rok kongici 31. prosincem
2018 a prilohy této udetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uetnich
metod a daldi vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy
této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru piiloZzena Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a finanéni vykonnosti a pengZnich tokl za
kong&ici 31. prosincem 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi
ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Geské republiky pro audit, kierymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadne
dopingné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pledpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit u&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorlt Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatnf informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyrogni zpravé mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je véak soucasti
nagich povinnosti souvisejicich s auditem Udetni zévérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem

KPMG Ceska republlka Audlt 5 r.o., a Czech limited rability company and Obchodnl rejstifk vedeny ICO 49619187
8 ndons membor Brmo affliated Méstskym squdem v Praze DIC CZ659001996 .. _ ..

NSebar i G Ko work of indopond

wuh KPMG lmernaunnal Cooperauve 1, KPMG International™), a Swiss entity. oddil C, vlozka 24185, |D datové schranky: Bh3gtra
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auditu Gacetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v3ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timfo posouzenim se rozumi, zda ostatnl informace splfiujl poZzadavky
pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovan! ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé evlivnit dsudek ¢inény na zakladé ostatnich informacl.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ocetni zaveérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospali pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materidlni} vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni Ocetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy U&etnfho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unii a za takovy vnitin[ Kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni udetnl zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

P sestavovani Ucetni zaverky je statutarni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze 0cetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy statutarni
organ planuje zruenf Spoleénosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvl ve Spoleénosti odpovida dozoréf rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materigini} nespravnost zplsobenou podvedem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujicl na8 vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
viach pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod(l nebo chyb a povazuji se
za vyznamné {materiaini), pokud lze realné pfedpokladat, 2e by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnutl, kterd uzivatelé ugetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

FFi provadéni auditu v sculadu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:
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« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkaznl informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vetdi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialnl) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe
soudasti podvadu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazenl vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané ckolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych Uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych cetnich
odhad®l a informace, kieré v této scuvislosti statutdrni orgdn Spole&nosti uved]
v pflloze Ucetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialnl) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pifloze UGetn] zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajicl se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasl zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrat
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy,
a dale to, zda Ugetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnostl je informovat osoby povéfené spréavou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim
systemu.
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Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jindfich Vagina je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ugetni zaverky
spoletnosti Czech Property Investments, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 11. fijna 2019

PHG/ g ( ' )

KPMG Ceska republika Partner
Evidencéni &islo 71 Evidenén/ Eislo 2059
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Vyroénk zprava spolefnosti Czech Property Investments, a. s. Property
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UCETNI ZAVERKA

Na nésledujicich strankach je zobrazena Fadnd Géetni zévérka spolecnosti k rozvahovému dni
 (poslednimu dni GZetniho obdobi).

Zobrazend Ggetni zavérka byla schvélena statutdrnim organem.
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Czech Property Investments, a.s.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2018




Czech Property Investments; as.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

MNeditnou soufast! bito dletni zdvdrky & pitioha.

Vinasy e shideh
PHimé provoeni widaje

16576

'tl‘al:j abchadnd uxﬂ.:drh hn\Pnﬁ.ﬂ-Enl
'EI!‘I."} pn:lﬁ na wisladi hospadatenl doedfingoh spolednos * EA L 232037
LCisti rtrita 7 prodeje dosfingch spoleénosti® 41 B L]
_Oxlpisy a snéteni hadnoty® 42 E17 08
Ostatn( provoani vynosy e s
_Spravnl ndklady m B 43 -3243
d_]-_-:l;.:!_tnl'prmwrlll n_ikLF_I:r: — <1 DEE
frovozal visledek hospodafen 1 205574 |
Urokowd vinosy 44 1 JE-EI 5T
Uikt bklacly 4% -1 218 BT
Cstatnl Listy finanéni vysladak hmpu:-dal'unl' 46 -243 185

Finantnl vwisledek hospodateni = 179 535

Polaky, kterd [re v budoucnu pledfioval do wyslediu hospodafen’

I"."Eﬂnénfmairki:h i v d:ﬁini' h ipolednogtech® £ 185 441 893 THL |

Lisk na akcil 5.6

—__ Zakiadinl zisk ra kel (v k&) 750 1426
Tfeddng sk na aboh (v kB 750 [ =
* ' ddsledin amdery (fetnich adsad byly srownivac] deaje fa pledchasi (0eini obdiob! upriveryy, podrabn& i .JJ:-.e vir bad 23
VYKAZ O FINANCNI SITUACI =
bRt el R o Tl P el et S R
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Maflthm iitasti v deefinych spﬂetn-:.sluth‘ 11 57 87 Bl A6 052 B3E :
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Popernky, budavy 2 zafizen| % 16 n
~Dstatnl finandnd inestice = 51 mﬂlfrm 16345
Posioytraitd dediny 52 3 28 351 248
Prhledivky 2 abchodnich velahd a ostatnl pohiedivoy 37 357 =
Odiciens darovi pohicdivka a7 8354 =
I: .‘llh,h:.l-ub..l Jk_:_r':u:.!..
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Pohleddvky 2 abchodnich vatahd e .!I:E' Pl
Poshytruté wérj- 52 638 466 1 636 656 =
Pendini prosifediy o penlnl ebvivalsnty 53 ﬁ Sb6 400
Cstatnl krithodobd finandnl #tiva a4 BB 96T 1465 465
Ostatni krau-udnl.'p& nefinanéni zktiva 1506 _ 16345 :
=

‘Wlastnl kapiudl

55 553 5385

buhn-dazlht ﬂﬁ:kr 3- ok
Wydan diuhopisy 57 = 8366 934 :
Firanbnimdvazky 58 13 506817 11543 T80

59 ;

Gstafnrdh:-uhu:rdﬂbé Mwam.'

Eratkndubé za'.nazlr'_.'

Vydané diuhapley 57 — 28 T0 :
Finantnd zavazky _ 58 1550300
Tivazky 1 obchoonieh vl = Tou o 2
Pijate zibohy B R ___apsk
_Ostatnl krdtkodobs finartnd rhvarky S0 1387 187 1523 051 =
Cstatnl krdtkodobé nefinantnd rivaz :

= Ansledhy ]‘H#q" GEETaiEh rasan byhy Il'ﬂ'uﬁlull:lﬂil"'f'l'l predchom iets olaiabl upraveny, podrobnd i Goae v od 21
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Crech Property Imestments, as

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Medlinou sowldstl o déetnl zdwiirky pe phloha

Liprovy o

= E?:ldﬂh‘-.l_llm LE] .'lrhm!nr'i_l_;ﬂ:lﬁ.ﬂ:" ¥ 33 ) 56

{Zrudeni)/ sniteni hodnoty akin® 42 <144 (065 H'Ig'i‘f*.?

{Zik) | rivéta 7 prodee magtkovich ofas v doefingch spolednostech® 4.1 258 000 121741
it fenantnl yynosy® 45 A6 636002 53484
Pocll na wisledky hospodafeni majetkowgch dfasti® £ ALY BRY -12 233 037
Kurzove razdily =50 RO3 233004

v -19 266

f (zvidenn) stavy gobledavek -7 083
""" i 6§ 641

Snidenl stavu rivazko
T 10 204

Laplacend 4 2 ifl'|r'|'||.'l I "l .II

Poflzenl majetkowych déast v deefingch spoletnastech 1 - 248 664 1657 900
“kapitilove vkladyf snifen! kapitdlu 3] 1795 A767 933
Plijmy & prodeje deefingeh spobadngst( B 55% 371 895
Pifjmy 7 prodeje ostatnich majethovich goasti z 50
Posioytiuté dwiry 1 516 S04 20144 T35
Splacend dvéry 15 543 D98 6970944
Fiijate dividendy il 13300675 ET8 583
Prigatd troky 2 0A3 41 41

Py 2 wydarych diubopisa

] 247 663
Splaceni vydanych diuhopisl 57 ;
spl :

] 1738673 1241 400
8 074385 N7
A -1 01 12

Zaplacend droky
Cerpdni Qe a pjfek
Splacend iplrl a plibak

Stay perdEndch prostfedhl a perdEnich ekvivatantl na rafitku uietnihe chdobd 2777 B
Dopad kwrzovich roedill na driend penéini proatiedi 4 -9 3]

= v disledieu sminy dietnich risad byly srovndsaci Gdaje 2a pledeboel sletnf abdobl upraveny, podtobed {7 (daje it bod 33
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Ceech Property tmestrnents, a5

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 Vieobecné informace
Crech Property Investments, a5, (déle 162, Spoletnost”) je akciovd spoletnast zalogend podle préva Ceské republiky

Spolednost wvenikia dne 17, prosinge 1991 3 je zapsina v cobchodnim rejstiiku  vedendém  Méstskym soudem v Praze.
[dentifikatni-gislo Spoletnost je 437 16 161,

Spolednosti sidli na adrese Viadislavova 1390117, Praha 1, 110 00,
Predmel &innost

spoletnost prostfednictyim svych deefingch spolegnosti a spoleénych podnikil pronajimé a spravue portfolio investic do nemovitost, zahrmujici
kancelsfské budovy, obehodni centra, logistické parky, hotely a bytové prostory, 2 2abyvd se rovnél wystavhou realitnich projekti.

Popis wiastnicke struktury

|edimym akcionafem Spolednostl je CPI PROPERTY GROUP (dfive ORCO Germany 5.A a rovnél G5G GROUP, déle téF JCP PG"L |ednd se
o realitni skupinu, ktera venikla v roce 2004. Od svého zaloeni plsobl v NEmecku a zaméfuje se na komerfnl nemaovitostl, developerske
projekty a asset management. Skupina se zabyvd investicemi do nemovitosti realizuje developerské projekty # nablzf tetim strandm komplexnd
shufby v oblasti asset managementu.

CPI PG je lucembusska Société Anonyme, jeji akcie registravané pod kédem ISIN LUGZSTN0041 jsou obchodoviny na regulovangm trhu Burzy
cennych papird ve Frankfurtu nad Mohanem v segmentu General Standard.

Sidlo CPl PG se nachdzl na adrese 40 rue de la Valide, L-2661 Lucemburk, Velkovévodstei lucembarske.

Predstavensivo

Predsedo
Zdenék Havelka, od 3. listopadu 2014

Clen
Martin Némedek, od 29 dubna 3016

Rogordl rada

Clen
Milan Trndny, od 5 Zervma 2004

2008 INDYWIDUALNT DCETNT ZAVERKA | 5



Crech Property Investments, a5

2 Vychodiska pro sestaveni (icetnf zavérky a zdsadnl GZetni postupy

21  Vychodiska pro sestaven( ucetni zdvérky
izl Zdkladn! wichodiska

Tato individudini déetnl 2évérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Uletniho vykaznictw {International Financial Reporting
Standards, IFRS) ve znéni pfijatém Eviopskau umnif,

Ziverka byla sestavena na pledpokiadu nepfetriitého trvdni Speletnost|
Zaverica byla schvdlena k wydani pfedstavenstvem dne 1L fijna 2019,
b Mové standardy

Pii zpracovini této Gletni zévérky se pro ddetni obdobi zatinajici 1 lednem 2018 popreé povinné uplatmly nife wwedeng nové nebo novelizovang
standardy & interpratace,

Od roku 2018 jsou zévazné | daldi novely standardd a interpretace, ty viak nemaji na déetni rvérku Spolecnost] tadny dopad. Spolednost
neuplatnilz pfed terminem zdvamneé platnosti 2adné daldi standardy, interpretace anl nevely standardd, které jiF byly vyddny, ale zatim nejsou
TavaEnd,

IFRS § Finamén( ndstroje upravuje Klasifikaci, ocefovinl a vykazovdni finanénich akliv a finanénich zavazkQ, Timto novym standardem byl
nahrazen |A% 39, Vyznamnou zménou, kterou IFRS 9 pfinddl, je novy model ofekdvanych Uwdrowich 2trdt, nahrazujici dffvEjs modal veniklych
ztrit ze snlfen! hodnoty podie [AS 39. U finanénich zavazk( nedodlo ke zménam klasifikace an| ocefiovan, jedinou wiimkou j& vykazovdn] zmén
vastniho thviravéha rizika do ostatniho dplném vsledku (JOCIT) u zdvarkd zafazenych do kategorie ocefovans redlnou hodnotou do zisku
neba ztraty,

Spalegnost implementovala standard v (fetnim obdobf zatinajicim 1. ledna 2018, phitems rvolila metodu kumulativniho dopadu plechodu na
novy standard,

i) Klasifikace a ocefovan! finantnich aktiv a finanénich rdvazkd

Pro (ely ocefiovani fimantnich aktiv IFRS 9 definuje tf) hlavni kategorle: finantnl aktiva ocefiovand nabéhlou hodnotou, redlnou hodnotou do
ostatniho (piného vysledku a redlnou hodnotou do zisku nebo ztrity. Klasifikace wychdzl ze dvou kritéril: 7 ekonomického modelu, ktery
spolefnost poulivd pro sprévu aktl, @ 7 toho, zda penéini toky plynouci 2 finanéniho ndstroje jsou wyhradné splitkami |istiny a drokd
z nesplacentd jisting

Posauzen| ekonamickéhe modelu Spolegnosti bylo provedeno k 1 lednu 2078 2 poté retrospekiivng poutito na finanéni aktiva, kters nebyla
odiittovina. '

Poladavky IFRS 9 tykajici se Masifikace a ocefovini nemély na Spolefnost viznamny dopad:

- Pohleddvky z obchodnich vatahl a jind firandni aktiva jsou drieny za Glelem inkasa smiluvnich penéinich toki a generuji pemdini toky,
které jsou vihradng spldtkami jistiny a drokl. Tyto pohledavky a jing financni akiiva jsou zafazeny jake diuhovd ndstroje a oceduli se
nabéhlou hodnotou
Cllem ekonomického modelu u poskytnutych dvéril je [ednak inkaso smiuvnich pendlnich tokd 2 jednak prodef finandniho aktiva
smiuvni podminky u tichto dvind generuji pendEnd toky, které jsou vyhradng splitikami jistiny a rokd 2 nesplacend jistiny. Poskytnuté
lwbry jsou zaFazeny jako diuhové ndstroje a ocefiujl se nabéhlou hodnotou |
Kapitdiovd investice, které byly dfive zafazeny do kalegorie realizovatelnyeh finantnich aktiv, boly plevedeny do ostatnich
diouhodabych finanénich aktiv a ocefuji se redinou hodnotou do ostatnihe upiného vysledku. Spoletnost se rozhodla zafadit sv
kapitalové investice do téte kategone, protole md v dmyslu je driet diouhodobi

Nasledujici tabulka plehladné shrnuje pfedchazl kategorie ocefiovini podie 14539 a nové kategorie podie [FRS 9 pro jednotiivé tfidy linandnich
aktiv Spolednosti k 1 lednu 2018

Reatizonatelng fnantnsl aktiva Realnou hodnotow do |

osiatnita dplndho
Fealiravalelnd finandni akiva winhedhka

Poskytnutd dvéry ~ Nabéhlou hodnotau Nabghlou hodnetou
Pohleddviy 1 abehadnich witaht a
ostatnd pohleddvio habdhiny hodnoiou § Mabihlou hodnotou
Pentini prosthediy a penén|
i Ekyivals ekvivalanty Mabhiloa hognotion Mabéhlou hodnotou
T il Ostatni krdtbodoba finandni sktiva Mabéhlou hodnotou Mabiéhlou hodnotou

rasatl s rouilaa Hhal ol 1 4 Pt i {
* yrhiadem k fomu, be byio investice nemall trini ceny kotovanou na akthvnim trhu a |sich redincu hadnotu nelze spalehlhvé stanovil, Spalefnast e wedn (padle |
145 39 | podie [FRS 9) v pofirovact cend sniend o kumulovand ztraty ze snifen] hodaoty L

\ ocefiovani finantnich zavarkd Spaletnosti nedodlo k 2adnym améngm. i
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zech Property Invesiments, as.

(i) SniFen hodnoty finanénich aktiv

W dishedku implementace IFRS 9 Spolednost 2dsadné yménila zplsob 0ftovdnl ztrdt 22 snifeni hodnoty finanénich aktiv, Metada veniklych ztrét
padie [A5 39 bylz nahrazena metodou ofekivanych dvirovyech 2irdl V souladu s IFRS 9 se tvodi opravné polalky na ofekdvand dvlrowd ziraty
u viech dluhawich ndstrojl neoceficvanych redinou hodnotou do zisku nebo ztrity & u smiuvnich aldtiv.

V souvislosti s pfijetim IFRS 9 Spolefnost zaldtovala u poskytnutych dvirl ocengnych nabthlou hodnotou dedatednd zirdty ze sniZenl hodnoty
(opravnd polofiy) ve vwii 363 mil, KE a rohlednila dopad na odioctenou daf ve wii 3,1 mil K€ Vzhiedem k tomu, Je tato 2dstka nenl 7 hledisks
ddetni zdvlrky Spolefnosti vyznamnd, byl dopad radftovin v roce 2018 a srovnavaci finandni informace za pfedchorl dfetni obdobi nebyly
upTaveny,

(ili)  Wynosy ze smiuv se zdkarniiy

Standard IFRS 15 Wynasy ee smiuv se zdkarniky paskytuje rdmec, ktery nabrazuje stévajici standard pro vykazowvani vynosi v IFRS. Standard
savid! pEtistuphiovy model. kterym se upravuje wwie a nadasovinl vwkazani vynost, Zmeny mohau nastal v ddsledbu whazovdni vnosth die
novych pravidel pfi pfevodu kontroly nad prodavamgm shokim & slutbou, v plipad® transakci 5 vicefetnym doddnim (rahrmujicich vice
komponentd) po celou dobu poskytovdni pinéni, a v plipadé poladovaného vefejnini vice informaci v piiloze k Ofetni zévérce.

Spolednost pfijala standard v d€etnim obdobi zatinajicim 1. lednem 2018, Dd svého pfijet! nemél standard na O8etni zdawlrky Spobefnosti #adng
dopad,

Mowe standandy a interpretace, kterd dasud nenabyly G8innosti

Mékalik nowych standardd, novel standardi a interpratact déinmgch pro rodnl Gtetni obdobd 2adinajici po 1. lednu 2019 nebylo pii sestavowdni
téte dtetnl rdvériky uplatnéno. Nife jsou uvedeny ty, kterd mohou byt pro Spoletnost relevantni, Spoletnost neplinuje pfijmout Ydny 2 téchto
pledplst plad terminem jeho zdvaznd Glinnostl,

*  |FRS 16 Leasingy definuje rdsady Oftovdni, ocefiovdni a vykazovin leasingu a zvefejflovinl souviseficich Informaci v piiloze dletnf
rivErky. Mijemci budou v souladu s timto standardém powinni poulivat pro vykazovani veskerého pronajatého majetku jednotny
rozvahowy model podabny stdvajicimu vykazovani finanéno leasingu podie 145 17, Moy standard zavidl dvl wijimbky, kdy ndjemce
nebude mit povinnost vykazovat pronajaty majelek v rozvaze, & to leasing aktiv nizké hodnoty a krdtkodoby leasing {tj. leasing na dobu
12 mésich nsbo kratél], K daty zahdjeni leasingu ndjemce zoiituje leasingovy pivazek a skiivem pledstavujicl privo na udivdni
podkladoviho aktiva po dobu trvdni [easingu. Néjemce bide dile samostatné wykazovat drokove naklady na leasingovy zdvazek
a ndklady na odpisy aktiva. Uftowvinf leasingu na strank pronajimatele bude podle IFRS 16 v zisadé podobrié jako stavajicl dftovani
podie 1AS 17,

V souladu 5 IFRS 16, ktery je Udinny od rodnfho Otetniho obdobi zainajiciho 1. lednem 2019, budou jak ndjemd, tak pronajimatelé
povinnl avefejfiovat v piiloze dfetni sdvirky podrobndEi informace, ned tomu bylo doposud padie 145 17

Prijeti standardu nebude mit 2ddny dopad na Gdetnl zdhvérku Spolednosti

s Interpretace IFRIC 23 Vidkazowdn( nejistoly u dandz piimi. |nterpretace se zabyvd vykazovinim danl ze risku v 18ch pFipadech, kdy je
snimi spojena nefistota, kterd md dopad na aplikaci 1AS 12 Redl konkeétn# nasledujicl otdzky 1) Zda se Gfetni jednotka zabyvi
samostatné jednotlivymi nejistymi dafovymi postupy. ) Jake pfedpoklady dtetnd jednotka déls ohledné pesuzovini dafavého postupu
spriveem dané. 3) Jak dtetni jednotka urfuje sdanitelny risk {dafiovou rtritu), zdkiad dang, nevyufité dafiove rtrity, revyulitd dafiovs
rdpotty 2 dafiové sazby. 4) Jak Gfetni jednotka posuzule zmeny skutednost! a okolnosti, Ufetni jednotka musi rozhodnout, 2da bude
kakdy nejisty dafiovy postup posuzovat samostatné, nebo 2da bude fedit vice postupd spalen. Je tfeba zvolit pHistup, ktery spolehiive]i
odhadne vysledek dafbové nejistoty. Interpretace bude Gfinnd od rofnlho Ofelniho obdobi zadinajiciha 1. lednem 2002, Spolefnost ji
hodld wplatnit od data dEinmosti a neofekdvd, e by méla viznamny dopad na [ejl Gfetni zdverku

{c} Lasady ocefovini

Uicetni 2aviria byla sestavena na zdkladé historickych cen, s vyjimkou nasledujicich vwznamnych polodek vykazu o finanEn| situacl, kieré byly k
datu vykazani ocendny, jak j& uvedeno nile:

. majetiové dfastl v deefinych spolednostech se ncefiuji za pomoc! metody ekvivalence;

. podminéna protihodnota u podnikovich kombinach se ocefiuje redlinou hodnotou,

(d)  Funkénl ména a ména vykazovin

Tate dfetnl zivérks je whirina v feskych korundch, které jsou funkini m&nou Spoleénostl. Menk-i uvedena jinak, veskeré finanéni Sstiy
wykazonang v deskych korundch (K2) byly zaokraubleny na nefblifsi cely tisic.

(&) Pouditl odhadd a dsudkd

Pfi pfipravé ddetni tavérky v souladu s IFRS ve znéni piijatém Evropskou unii provadi vedeni Spoletnosti odhady a gini Uswdky & pfedpokiady,
kterd ma|l vilv na aplikacl GEetnich postupd a na vwkacovanou wyii aktiv a zavarkd, wnost a nékladd. Tyto edhady & pledpoklady sou zaloleny
ma historickych zkifenostech, internich wipottech & daléich skutetnostech, kterd vedeni Spolenost! povaluje za danych okolnost! za
pliméfené, Skutefny vysledek se od odhadd mige liZl

Cdhady a pfedpoklady jsou priibéiné revidovany, Revize ddetnich odkadd |sou vykazdny v obdebl, ve kterém se tyto odhady revidu i, 2 ve viech
daléich dotéenyich budoucich abdabich,

JOT8 INDIVIDLIALNS UCETNG ZAVERKA | 7
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informace o sdsadnich Gsudcich pfi uplatiovani ufetnich zasad, které maji nejvwjznamnéjii viiv na Ldstky vykdzané v Gletni zévérce, jsou
uvedeny v ndsledujicich bodech

Bod 4.2 - SniZeni hodnoty aktiv

Bod 2.2{d) - Finantnl aktiva

Bod 2.11g) - Snifeni hodnoty

Bod & - Rizeni finanénich rizik

o O O W

22 \yznamné Géetni zdsady

5 vyjimkou zmén popsanych vide v bodé 2.1 (b) Nove standardy byly déle popsané aZetni zdsady uplatniny konzistentné ve viech viznamnych
ohledech na viechna Gfetni obdabl widzand v této fetni shbce.

(@)  Cizl mény
{0 Transakee v cizich ménsch

Transakee v cizich ménach se prepofitdvaji na funkéni ménu Spoletnost] kurzem platrym k datu transakce. Penéiniaktiva a zdvarky v zehranicni
mént se k datu Gfetni 2dvirky pfepotitivaji na funkéni ménu kurzem platrym v dany den. Kurzovy zisk/ztrata u peniinich potoiek je rozdil
mezi plstatkeveu hodnotou ve funkéni méni na pofatiu obdobl, upravenou o efektivni trokovou miru a plathy béhem obdabi, a zistatkovou
hodnotou v cizl méné plepodtenou kurzem platnym na konc obdobl.

Nepenéini aktiva a zévazky v cizich méndch, které se ocefjl redinou hodnotou, se pepoéitavail na funkini ménu kurzem platnym k datu, kdy
byla stanovena reding hodnota. Nepenéini poloZky v cizi méng, kterd se ocefuli na zikladé historickych cen, jsou plepotteny kurzem platnym
k datu fransakoe.

Eurzowé rozdily venikajici pfi pfepodtu se Gituji do zisku nebo rtraty,
Pro pfepocet zahraninich operad a transaked v cizi méné Spolefnost poulivd smenné kurzy wyhildfend Ceskou ndrodni bankou,
{hl Majatkove diasti v deefingch spaleénostech

Dcefing spoletnost je (fetni jednotka oviddand matefskou spoletnostl Investor ovlada podnik, do ného investoval, je-li vystaven variabilnim
vynosdim nebo mé privo na tyto vynosy na zdkladé své anga¥ovanostl v takovém podniku a mi schopnast vyubivat moc nad timto podnikem
k owlivndni wide svch winosd

Melogda ehvivalence

v souladu s metodou ekvivalence se investice pli prvotnim vyldzdni oceduje pofizovaci cenou a Ufetni hodnota se po datu akvizice zvySuje
rebo snifuje o podil investora na wsledku hospodafend podniku, do ného? bylo investovino. Podil investora na wislediou hospodafeni podmniku,
da néhok bylo investavang, se vykazuje ve vysledku hospodafeni investora. Dividendy od podniku, do néhol bylo investavana, sniZujl detn
hodnotu lnvestice

€} Pozemky, budovy a zafizeni
(i UEtovan| a ocehowdn
Poloky pozemkil, budov a zaffzend fsou otenény pofizovac cenou snifenou o oprivky (viz nide) & rirdty ze snifenl hodnoty (viz bod 2.3 (g1,

Polflzovac cena zahrnuje vidaije, které jsou plimo pfifaditelné pofizent daného majetku. Pofizovac cena majetku viasini vyroby gahrmuje ndklady
na materisl a plimé mady, jakekoli jiné ndklady plimo pfifaditelné uvedeni majetku do funkinihe stavu podie jeho zamyiléného pouFit,
aktivované vypljéni nakiady a pemérnou (st refijnich vyrobnich nakladl.

Pokud maji slotky poremkd, budov a zafizeni riznou dobu Fvotnostl, [sou zalttoviny jako samastainé polofky (vyznamné kompaneniy)
pozemkl, budoyv a zafizeni.

Zisk £ 2trdta 2 prodeje pozemiid, budoy a zafizeni (vypotteny/vypottend jako rozdil mezi Eistym pljmem 2 prodeje a betni hodnotou dand
polbaliy) se dftuje do vyslediu haspodafeni.

Masledné ndklsdy jsou aktivovany, pouze pokud je pravdépodobné, e Spolednosti poplynou budouc ekonomické ulitky spojené s témito
naklady. Niklady na béZné opravy a Gdribu jsou Getoviny v obdobl, lkdy vzniknou

(i) Odpisy

Palotky pozemidl, budov 3 zafizeni se do vislediu hospodafeni odepisuji rovnomérne po dobu jejich odhadovand fvotnostl, Najaty majetek je
pdeprsovin po dobu trvani leasingu nebo po dobu Eivotnosti, pell kratdi, pokud meni dostatelng jisté, e SpoleCnast majetek na konci doby

{
leasingu 2isks do vizstaiclvl, Pozemicy s nendepisujl.
Polotky pozemki, budov a zafizeni jsou odepisoviny od data, kdy jsou nainstalovdny a pfipraveny k ulivinl, nebo v pfipadé majethu wlastnl
I
{

vyroby od data, kdy je dany majetek dokonden a pfipraven k uivini.
Odhadovand doba Jvotnost majetku pro békngé a srowndvacl obdobi:

o8 INDvIDUAL NG GEFTHE ZAVERKA | 8
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Fozemiy 30=50 het 30-50 et
Zallzenl 5-10 b=t =10 leq
Motorovs vozidia — .. = et
Irwaplil 3=5 Jmt 3-5 let
Politale 3 roky 3 roky

Odprisove metody, doby Hvotnostl 3 zhytkové hodnoty Bou provefovdny vidy & datu GEetnl zivérky a die potfeby upravowing,
{dd  Finanénl aktiva
Frvotnl zoudiovdn a acendnd

Spalefnost klasifikuje finanéni aktiva pfi preotnim zadfiovdni do téchio kategoril: finandni aktiva ndslednd ocendnd nabéhlou hodnotou,
redinou hodnotou do ostatnibo dpinéha wsledku a redlnou hodnotou do zisku nebo rtrity

Spoletnost ocefuje finanénl aktiva nabdhiow hodnatow, jestlile |sou splnény ob® ndsledujicl podminky:

aktivum |e drieno v souladu s ekenomickym modelem, jehod cllem e inkaso smiuvnich pendZnich toki z aktiva plynoucich;
- na piklad® smiwnich podminek sjednangch u danéha finantntha aktiva vanikajl k urgitym termindm pené2nl toky, u nichi jde
withradné o platbu jistiny a Groki z dosud nesplacend Sksti [isting,

Dluhowy nastrof je zafazen do kategorle ocefiovang redinou hodrolou do ostatniho tengho wisledky, jestlife splifuje obé nasledujici padminky:

- finanénf aktivumn jie drieno v rdmcl obchodniho modeluy, jehol cie jo dosakeno jak inkasern smiuvnich pendEnich tokd, tak prodejem;
= na Hkladé smhvenich podminek slednamych w daného finantniho aktiva vznikajl k urfitym termindm penéini toky, u nich jde
withradné o platbu jistiny 3 drokd 7 dosud nesplacend st [istiny,

Viechna ostatni finantni aktiva, kterd nejsou ocendra nabhlou hednotou nebo redlnou hodnotou do estatnihe dpineho wysledku, [sou ocendéing
redinou hodnotou do zisku nebo rtrity. Spoletnost milke pfi prvotnim zadétovani finanéni aktivum, kueré by jinak splfovalo podminky pro
ocenéni nabéhlou hodnatow neba redlnou hadnotou do ostatndhg Gpiného vyslediu, neodvolatelng zafadit do kategorie ocefovane realnou
hodnatou do 2isku nebo rtraty, pokud je tim vidouten nebo viznamné omezen udetni nesoulad, ktery by mohl jinak veniknout.

Mdilednd ooendni
Fro utely nizlednsho ocenéni se finzntni aktiva kasifikuji do dvou kategorii:
- Diuwhove ndstroje ocefovand v nobéhle hodnoté

Finantni aktiva ocefiovand nab&hlou hodnotou zahrnuji pohledaviy ¢ obchodnich vztahd a poskytnuté dvéry, Tato aktiva se ndsledng phecefuii
5 poutitim metody efektival drokové miry a posuzuji se 2 hlediska tohao, rda u nich nedoSlo ke snifenl hodnoty. isky a zivdty venikajicl pfi
odiuttovinl aktiva, jeho modifikaci nebo snifeni hodnoty se Getuji do vinosd, resp. do nakladd.

- Kaplitdiowé ndstrofe pcefiovand v podizomvecl cend

OCistatnf kapitdove investice Spolefnosti zahmull majetkové (Zasti niFEl nef 10 % Vzhledem k toma, fe tyto investice nemafl trinf cenu
katovanou na aktivnim trhu 2 jefich redinou hodnotu nelze spolehlivé stanavit, Spolenost je ocefuje v pofizovac ceng snifend o kumulovand
Itrdty re snikeni hodnoty.

Paskytnute thdry
Clviry fsou finantni aktiva ¢ peynd stanovenymi nebo urfitelnymi plathami, kterd nejsou kotowing na aktivnim trhu, Tato aktiva jsou preotné

zaliftovdna v reding hodnoté naviEand o velkerd pfimo pfifaditelng transakén( naklady. Po preotnim zad€tovéni [sou poskytnuie (viry ocendny
nabéhlou hodnotou s poukitim metody efektivnd grokowd miry, anlenou o 2irity ze snllenl hodnoty,

Soandsejicl finantni ndklady, vietnd prémil inkasovanych pfi splacend ivéru a pfimych ndkladd na poskytnut! vy, fou dasovd rozliBovany do
wyskediu hospodafent s poubitim metody efektivnl grokove miry a aduli Gfetnd hodnotu dangho nastroje v rozsahu, v jakém nejsou vypofadany
v obdobd vzniku,

Zpitni riskatelnd £astka (vl poskytnutych Spaletnosti odpovidd soufaens hodnot® ofekdvanych budoecich pané¥nich okl diskontovanych
pamocl pdvodnd efektivni drokove miry (t], efeltivni drokové ming vypottend pfi preotnim zadétovani téchto finangnich aktivl,

Cast dlouhodobych Owérl, jeji? doba splatmasti je vehledem k datu vikazu o finandni situacl kratd! nel jeden rok, Spolefnost klasifikuje ko
kritkodabou,

Pairlediviy 7 ohchadnich vetahd o ostatnd pofedihiy

Pahledivky 7 obchodnich vatahll 3 ostatni pohleddviy jsou finangnl aktiva 5 pevni stanovenymi nebo uréitelnymi platbami, kterd nejsou
kotovdna na-akfivnim trhu, Tato-aktiva jsou protnd randiovana v redlnd hodnotd navydand o velkeré plimo pfifadieing transakini naklady. Po
prvatnim zadtiovni jgou pohleddvky ocendny nab8hlou hodnotou s pouditim metody efektivnl drokové miny, sniZenou o ztrdty 2= snifeni
hodnaty.

Spoletnost provid! protnl zadttovind dvitrd a pohleddvek ke dni jejich vzniku, Viechna ostatni finanén( aktiva jsou prvotné zadttovina k datu
obchodu, col je datum, kdy se Spolednost stane déastnikern smiuvnich ustanovend danéha nastraje. Spoletnast odudtis)e finantn aktivam, kdy?
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senluyel prava na pensini 1oky z finantniho aktiva vyprdd nebo kdy? plevede prava na smiuvni pendini toky v ramci transakce. v rdmci nl2 jsou
plevedena v podstaté véechna rizika a ulitky spojené s viastnictvim finantniho aktiva, Pfipadny podil na téchio pfevedenych finanénich aktivech,
ktery si Spoletnost vytvoll nebo ponechd, se zadZtuje jako samostatné aktivum & 2dvazek.

Snideni hodnoly nederivdiovych fnandnich akiiv

U wiech diuhowych ndstrojll neocefiovanych redlnou hodnotou do sisku nebo 2trity Spolednost tvofl oprayné polaiky na cekivang vérove
rtrity Otekdvandé Gvirové ririty wychazejl 2 razdilu mezs smiuvinimi penénimi toky splatngmi v souladu se smiouwou a viemi diskantovanjmi
peninimi toky, jefichi pfijetl Spolelnost ofekdvd v podobé diskontované apraximaci plvodni efektivni drokové sazhy,

Ofekivand dvdrove ztrity [sou madftovany ve dvou fizich Pokud se (vBrové riziko od prvotniho zabliovin| finanéniho néstroje wyznamng
nezvpdilo, opravnd polodia se tvafi na ofekdvand dvirove zirity v dislediou selhdni, k nému} by mohlo dojit bihem nasledujicich 12 mésict (12-
mésieni ofekdvans Gvbrovd zirdta), Pokud se (vrové riziko od prvotniho zadtovén! finantniho nistroje viznamné zviSilo, oprawnd poloZks se
twoli na dvbrové ztraty, kterd by podie odekdvani mohly viniknout po zbyvajict dobu trvini finantnfho ndstroje, bez ohledu na to, kdy dojde
k selhdni (ofekdvand derovi ririta 72 dobu trvdnd),

Finantni aktivum e podle zésad Spolednostl v selhdni, |estlife jsou smiuvni platby 90 dni po splatnasti W urdityeh plipadech vBak mide
Spolefnast za finantn| aktivum v sethan( povaZovat | aktivum, u ndho! interni nebo externl informace naznatuji, fe Spolefnast pravdépodobng
nevyinkasuje Zbyvajict smiuvni &dstku v piné viii, Nederivitove finanéni aktivum se jednordzove odepiBe, pokud nelze redlingé ofekivat, Je dojde
k imkasu smiuvnich penéinfch 1ok,

Pfi urfovinl efekivanych dvrowich 2irdt u pljtek poskytnutych vétéinovému akciondfi nebo subjektim, které lento akciona? ovladd, se
zohledfiuje twlrowy rating CPI PG

Peniin prostiedly o penéfni ekvalenty

Pendini prostiedky a pendini ekvivalenty zahrnuji hotovest a vilady se splatnosti do 3 mésicd od data pofizend, kieré jsou vystaveny
neviznamnému fiziku zmén reslné hodnoty a kterd Spoletnost poutivd ph fizenl swych kritkododych zdvazkl. Bankovnl dty a vilady, kieré
jsou splatné na pofidini a tvoli nediinou souddst fizeni penéinich prostfedkl Spolecnost), jsou pro GZely vkazu o penednich tocich vykazdny
jako slofka penéinich prostledkl a pendinich ekvivalentd,

Vikaz o pendinich tocich se sestavuje nepiimou metodou 2 vikazu o finanini situaci a vykazu zisku a 2trty,
(e Finanéni zévazky
Mederivatowd finaninl zdvazky zahmmuji dvéry a pdicky, vydané diuhopisy a zdvarky 7 obchodnich vetahl  ostatni zévazky.

Speletnost provadl protni zauétovin wydanych diuhovych cennych papird a podfizenych 2avazky ke dini jejich wzniku, Wechny ostatnd finandni
rhvarky (vwetné finanénich zévazkl zafazenych do kategorie ndstrojd ocefovanych redinou hodnotou da risku nebo zirdty) jsou prvotné
raiCtovany k datu obchodu, col je datum, kdy se Spoleénost stane déastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spolefnost odictuje
finanéni zdvazek, pokud dojde ke spinéni, zrudeni nebo skondeni platnostl jejich smiuvnich pevinnosti

Spoletnost Fadl nederivitove finandni zdvazky do kategorie ostatni finantni zavazky. Tyto finanEnl rédvaziy jsou prvotng gadfiowiny v reding
hodnoté snitend o velkerd plimo plifaditeiné transakénl ndklady, Po prvotnim zaiétovini sou tylo finanéni zavazky ocenény nabihlou
hodnoto s poufitim metody efekthnl drokowd miry,

Metoda efektival drokove miry je metoda vipoftu nabéhlé hodnaty finantniha zévaziu a alokace Urokového niklade 13 dané obdobi. Efektival
drokevd mina fe Grokovs mira, kterd plesnd diskontuje odhadované budouci penélni plathy prostfednictvim smluvnich penéinich tokil
finanéniho zdvarky

Finantni zévazky & diuhopisy jsou preotné zaditoviiny v realng hodnoté snikené o veskere plimo plifaditelnd trancakinl naklady. Po preotnim
zaltovani jsou tyto finanni zdvazky a dluhopisy ocenény nabéhlou hodnotou s poufitim metady efekiivni drakove miry.

Souvisejicl finantnl ndklady, wietnd prémil hrazenych pfi splaceni dwéru a pfimych nikladd na poskytnuti uvéru, jsou Lasové raziiovany dox
vysledky hospodafen za poulitl metody efektivii irokove miry a svySujl betn| hodnotu danéha nastraje v rezsahu, v jakém nejsou wypofdddny
v abdabi vanlku

Cast diouhodobych Gvérll & diuhopish, jejit doba splatnost! je vehledem k datu wkatu o financni situaci krathl ned jeden rok, Spoletnost
klasifikuje jako kritkodobou.

Wdkiady ma transakce s dishopisy
Splatné diuhogpisy [sou prvotng zaittoviny ve vili vinosd 2 vydanjch diuhopisd snizenych o fisté naklady na transakes =

Maklady na transakce s dluhapisy zahrnuji poplatky a provize hrazene zprostiediovatelim, poradelm, makléfim 3 dealerdm, advody pro =
regulatorni argany 4 burzy. '

it Zakladni kapital =

Kmenové akcie jsou klasifikovdny jako viastn! kapitdl Dodateéné ngklady phimo pfifaditeing vydini nowych akeil 3. akeiovjch opel (kromé (=
podnikove kombinace) jsou po zohlednéni dafioveha efekly 2aitoviny jako snilenl viastnibo kapitdlu. '
=

=
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g Rezervy

Rezerva se vykafe, pokud md Spolefnost soufasny sévazek (smiuvni nebo mimasmbeni), ktery je dosledkem minulé uddlosti, |e pravdépodobng,
¥e k vypofadini zavazku bude nezbytné vynalofenl finangnich prostfedkd Spolednosti & je makné zdvazek spolehlive odhadnoul.

Pokud |e dopad wyznamny, rezervy se stanovl diskontovinim ofekévanych budouvcich pennich tokd sazbou pfed zdanénim, kterd odrad
aktudini trini stanoveni fasové hodnoty pendz a pfipadn® rizik specifickych pro dany zavazek. Zména diskontu rezery s vykazuje jako finantni
nakiad

{hi Vymasy
{1 Poskytnutd slukby

Vinosy 2 poskytnutych stuleb jsou Ottoviny dovystedky hospodafen( podle miry dokandeni transakee k datu dfetni zavériy, Mira dokontenl
s odhadne na zdkiadé zjidténi provedenych praci.

[ Prodej magetkovych 0fasti v deefingch spolefnostech, podnicich pod speletnou kontrolou a pfidrulenych spolenostech a investic
do nemaovitosti, nermovitosti k obchadowvdni

Vinosy 2 prodeje majetkovych Gfastl v deefingch spoleénostech, podnicich pod spolefnou kantralou a pfidrulenych spolefnostech a investic
do nemovitost], nemovitost! k obchodevdni [sou Oftovdny do vsledky hospodafent, jakmile dojde k plevodu viznamnych rizlk a vihed
spajenych s vlastrictvim ne kupujictho a Séstku vnasl lze spolehlivé stanoit.

(i} Sprévni naklady

Sprdvni ndklady se Gltuji prib2ng do nikladd, Vidaje tykajicl se nékolika Gfetnich cbdabi se Zasové rozlisuji a Gltu|f se behem téchto obdobl
hez ohledu na dobu, kdy je poskytnuta protihodnata nebo venikne rdvazek

[ Urekowé vwnosy, drokove ndklady a ostatni Eisty finanénl wsledek

Urokové wynosy zahmujl drokovd vynosy Z investovanych prostfedki, jako jsou bankownl droky, droky z poskytnutych dwerl, droky
z nakoupenych dlubopisi a dreky 7 disubodabych pohledivek,

Urokové niklady zahenujl Grokovd ndklady na dvéry a pljtky, finandnd leasing, vydand dluboplsy a drokové poplatky souvisejicl s finandnim
beasingem

Cistatn| fisty finanéni visledek zahmuje 2isk 2 prodeje dluhovjch nastrojd ocenmych redinou hodnotou do estatniho Gpiného vyshediu, zisk
2 derivitowich ndstrojl, kierd jsou vykazovdny ve vysledku hospodafend, reklasifikaci 2astek (zirdt) diive wkdzangch v ostatnim Uplném
wysledku, bankovnl poplatky, zirdty 2 prodeje diuhowych ndstrojl ocendnyeh redlnov hodnotou do ostainiho dpiného vysledku, ztrity 2
devivitowich nastrapl, kterd jsou vykazoviny ve vislediu hospodafend, reklasifikace édstek (ziskd) difve vykazanych v ostatnim Gpiném vyslediu
a kurzove isky/ririty, kieré jsou vykazoviny v Eisté wili bud jako finantnl vinosy, nebo finangni néklady podle toho, zda jsou pohyby cizl mény
ra pozici Sistéha zisku, nebo Eisté 2traty.

Wipljtni ndklady, které nejsou pfimo pifaditelné pafizend & vystavbeé zplsobikého aktiva, jsou dftovany do vysledku hospodafenl s pomeoci
metody efeltimi drokove miry.

(k)  Odlodena dai

Daf ¢ pfijmi zabmuje splatnou a odlofenou daf, Splatnd a odlofend daf 7 pfjmi se vykale ve vysledku hospodafen, s wyjimbkou East
souvisejicich s podnikovimi kombinacemi nebo polodek vykazavanych plima ve viastnim kapitdlu nebo v ostainim upiném vysledku.

Splatni daf zahrnuje odhad dafiového zévazku nebo dafové pohleddviy ze zdanitelnych pifjmi nebo rirdt béinthe roku s poutitim dafovych
sareb platnych nebo uzdkon@nych k datu déetnf zévirky a wedkerd domérky a vratky za minuld obdobid

Odlodend daf se vykale ve vetahu k dodasnym rozdilim mezt déetni hodnotou aktiv 3 zédvarkd pro glely finandniho reportingu a dafowou
hodnotou akiiv a zivazkd,

OdloZend daf se vypocte s poulitim dafiovich sazeb, kieré budou die odeldvini platné pro dofasné rozdily v okambiku jejich uplatnéni a kters
byly platné nebo vzdkonénd k datu ddetnd zdvérky,

© odlolenéd dafové pohledédvee se Bituje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, fe v nasledujicich dletnich obdobich bude k dispazici
zdanitelny zisk, prati kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Ddlolené dafiové pohledavky |sou pfezkouminy ke kakdému daty
dtetni zivirky a snideny v rogsahu, ve kierdm naddle neni pravdépodobné, Fe bude realizovdna souvisejic dafiovd vyhoda.

[} Lisk na akcli

Spolednost u swich kmenavych akell vykazuje zakladni 3 sfedényg ukazatel zisku na akcil. Zakladni ukazatel zisku na akci 52 vypolte vydélenim
tisku nebo zirdty plipadajici driiteldm kmenowych akcii Spoletnost! vikenym primérem poltu kmenovych akeil v obghu v prilbehu dangho
obdobl.

Thedéry ukazatel zisku na akcii se stanovi prawou zisku nebo trity pfipadajicl dritetim kmenovych akcil & vaiengho priméru poltu
kmengvych akeii v obhu o dinky viech fedicich potencilnich kmenowjch akeil
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im)  Poskytnutd zdruky

PH bEtném podnikin mohou Gfetni jednothky Spoletnosti uzavfil Uvirove zavazky, kieré jsou OCtovany na wétech mimo wikaz o fingninl situac
Tyto zdvazky zahrnuji pfedeviim finantni zsruky. Na odhadované ztrity z \echto zdvazkll jsou stanaveny rezervy. Pfi odhadovini ztrat se
sooletnnst odkazuie na historick# ddaje tykajici se rizibowjch parametrd {faktory dwirove konverze, pravdépodobnost selhani a ztraty 2 litulu
sethini)

i Podminénd révazky

Podmindné zivazky jsou molng zdvazky vyplyvajici 7 plededlych uddlost|, jejichi existence bude potvrzena pouze exislencl nebo nedistenci
jedné nebo vice bedoucich udalosti, ktesé nejsou zcela pod kontrolou spoletnosti. jako podmingné zavazky se rovnéd uvackil zavazky vyplyvalici
1 predetlych udalosti, keré viak nebyly vykdrdny jako zvazek, protode neni pravdEpodobné, Fe k vypolidin rivarku bude rapotfebl odlv
prostfedid nebo ho nelze odhadnout s dostatefnou spolehbivost

23 Zména uletnl zdsady

Soalefnost zménila dfetni 2dsadu uplatiovanou pli oceflovini majetkowch dtast! ve swych deefingch spadetnostech. Do 31, presince 20707 byly
Gétonvany ve bl nakladd po odefteni plipadného sniZeni hodnoty. Od L ledna 2018 ocefuje Spoletnost majetkové ufasti v doefingch
spolefnostech elvivalenéni metodou. Vedeni spolefnosti se domnivé, fe dand dpran ma za nésledek spolehlivifl a relevantndiii vwwkazovdn(
potaiek.

V soulady 5 1AS 1 aplikovala Spoletnost zménu v plrém rozsahu zpétné. Srovnidvaci ddaje k 31. prosing 2017 byly odpovidajicim zplsobem
upraveny, Dopad na pofdteéni zistatek majetkowjch Oasti v deafingch spoletnostech e srovnibvacim abdobl (1 leden 207} Cimil
ndrist o 14 904 B37 tis, KE

Viiv zmény na vykaz o dpiném visledku za rok kongicl 31, prosince 2017 e zachycen v ndsledujici tabulce

ety wyshedek hospodafent 16 5% 14516

"ol na vyl hospodalent EATjEh spolefosil et = THEon L Bauoa
T_E-_.j risky[zinita) 1 prodeje deefingch spoletnast? 3547 T =3763 512 =X 14l
il hodr 296 816 179 798 -B17 018

155726

Wliv zmény na vykaz o finantnl situac za rok kondicl 31 prosince 2017 je zachycen v nasledujic] Labuboe:

Majethové utastl v doefinych spoletnoster I 73 158 009 21 834 849 45 (57 858

“Dieuhodoba akiiva oelkem 52 539 294 27 894 849 75 434 143
Ceefovac madlly 1600 265 13 443 195 15 G561 168
Nerozdéleny disk 6 788 65 5 445 654 16234 310

wiasinl kapital 33 0BR 136 983 585
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3 Majetkové Gcasti v deefinych spolecnostech

ER Majetkové icasti v deefinych spoleénostech k 31, prosinci 2018 a 31. prosingi 2017
K 31 prosinc 2008 vykandvd spoletnost kontrolu ve 1% deefingch spolefnostech (k 31 proginct 2007 ve 103 deefingch spoletnostech),

Alrpart City Kft 100,00 % 13 042
‘Andrassy Hotel Zri. HWO00 % 185 665
Atriumn Complex Sp 2 o 0000 % BT e 1T, e
Balvinder, as 0000 % 36186 WOO0% 39895
idatdry, 2.5 (konsolidovand zlistatky) H0.00 % HED 704 POCLO0 % B95180
BATOM Allaas. 000 % 9175 100,00 % 51 657
BAYTON Gama, a.s (konsolidovane zlrstatioy) 8.5 % SHT B5T BESd % G54 990
BAYTON ONE. s.r.0 (honsolidované zistatiy) 100,00 % B17 587 . =
B 30 Property KR 00000 % b E5E 000 % 537 (54
BC 9% Office Park Kft — = 10000 % g7om 000 W TS T35
Beroun Property Deselopment, a. 0L %6 240 063 100,00 % 188 473
Bes Properties South, a5 10000 % 1723 790 1000 1721373
_Brandys Logitic, 3.5 100,00 % 3665 607 100,00 % FiLE
Begindves, a5 _1onD0 % 10 585 10000 % 534973
Buy-Way Dunakesz| Eit 100,60 % 17 745 100,00 % 129 531
Bugr Way Soroksdr gt 10000 % 96 401 100,00 B 55039
Bty Lehover, ssn, 100,00 . . -
Carpenter Irvest. 25, 100,00 56 12 076 100,00 % 0 293
Centrum Cgnody 50, f oa 00,00 % 1 048 1000 Hs 1234
City Gardans Sp. 7 00 100,00 % 1 065 005 100,00 % 202 877
Coonradian, o.5. 10000 % 5038 100,00 %
CH - Bor, ax 100,00 % 228 460 100,00 % 220 865
M - Boal Estate a3 . 100,040 36 323280 100,00 5 373313
M - Stupartskd, a.s 100,000 % THE23 100,60 % 68 156
CH - Zhrastsv, bs 100,00 % T 906 100,00 % 161 031
CP Ala. 35 100,00 % 175 ot 100,00 % 90 454
M Beet, as. 100,00 % TI5IE f ¥
(LM Beta, a9, (konsolidovand aistatiy] 100,00 9% 516 G55 100,00 % 341 051
M Blatiny, s.ro. 100,00 % - 100.00% -
LM CYPRUS LIMITED 10R0,00 % EE] 100,00 % 45
LP Defta, as. 100,00 % S BE0 160,00 % ¥03 805
Ll Eastsrn == 100,00 % 531 103 10000 % GA8 GOT
LIl Enego, as, 100,00 % 111 500 100,00 % 11 261
CP1 Epsilon, 2.5 (konscldavand sistatky] 100,00 % 0 518 100,00 % 192 258
CP| Facilily Shovakla, as 100,00 % 1319 160,00 % 6 352
CP Finarie heleral W Linted WOI0% 1506374 100,00 % 1853 478
_CPi Finance kreland Ml Limited ' ) 00.00% 1958 793
"CPI Finance Ireland Limited = 1300 % &
_CPI Finance Motherlands BLY, : 100,000 % 155 826
CPI Finance Motheriands |1 B.Y, 100,00 % iy 10000 % 03528
CPI Finance Nethertands 1 BV, . 100,00 % B8 45T
CPI Finance Slovakda, as. 100,00 % 2 &6l
CPI Hotels Properties, ax 00,00 % 221120 12000 % X5 059
'CPI Hatels, 2.5 (komsalidovand 2lsaatioy) 300,00 % 143 384 100,00 % GH 974
CPI Hungary Kft. (knrsolidovand sistathy) 00,00 % 31 546 100,00 % 42 T74
CP| Kapoa, 5o H0,00 % 23 308 10000 % 10 563
CPI Lambda &5, (konsolidovand Histatky] 00.00% 5802 457 B000% _ SITESM
CPl Management, 5.ro WO0L00 % 16217 000 % 4 785
CPI Metanr Cantre, Lio IO % (595 084 I0000% w20 651
CPI Office Prague, sr.o. 0,00 630 301 1G000% 535 dlG
CPl Palmenda Offce, 1o WIDO0 % BoGag 10000 % i
CPI Pari Minec, as 00,00 % 117 382 100,00 % 116 81
CPl PG Management, 5.0.¢.. (konsolidovand pistatky) 000 % T 100,00 % -
CP| Paland 5p, £ oo, 0000 % & Bl 100,00 % 2553
CF| Properiy & Faciliy, sr.o. Wo00 % 11:_3;? 10000 % 10 06
CPI Properly Development 5p. f oo 100,00 % - -
CP| Reality, a5, (konsolidovand adstatky) 100,00 % 514 &Dj, 100,00 % 548 055
_CPI Residential, ax (komolidovand pistatly) 100,00 % 6791571 10000 % 55992 D06
“CPI Retail Partiolio Holdirg Eft. [‘umsnh:hvme mstiﬂu].-] 100,00 % &hA 693 100,00 % 570 622
CPI Retails OMNE, ax - TO000 % 19415 TR0 75 655
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Czech Property Imvastments, a.s

CP| Retails THREE, a5 100,00 % 343 560 HOE,00 % 263 751
CPI Retails TWO, 0.6 100,00 % 106 508 W0000% 135 874
CPI Services, &5 100,00 % 38 345 100,00 % 47 81
CP| Vestes, 110, 100,00 % AE 234 - -
TPl Wesl 5.10 [konsolidovand istatiy) 100,00 % - 10000 % .
_Cdslav Irvestments, a5, 00,00 B 30 260 100,00 % 14 214
Diana Development Sp 1 oo 100,00 % 56 006 - -
_Dienenhoferovy sady 5, 5.0.0, 10000 . . r
EMH South, 5.1.0. ' 00,00 % 75373 100,00 % DREY
Europeurn Kit. 00,00 % 475 266 ' : -
GARET Ipwritment 50, 2-ou, 00,00 % — - - = =
Gateway Office Park Kft 100,00 % 1391779 100,00 % 1303 61
GOMENDD LIMITED (konsolidovand shstatky) ; 0000 % >
HO Ireestment 510 100,00 % BdS 00,00 % 15934
“Hightech Park Kt 100,00 % 257 745 106,00 % 258 629
Hospetality brevest Shrl (kansolidovan piistatig}® 100,00 % == 100,00 % 176 Q42
Hranital, as. 100,00 % 98 663 100,00 % 14 870
IGY2 CB, s 100,00 % 720588 100,00 % 195 171
Jandfkevo nabfedi 15, sr0 100,00 % 277 435 S -
Jesenik lnvestments, a5 00,00 % 4180 100,00 % 16 427
JONVERD LIMITED - - 100,00 % -
Kerina, as 100,00 % 361565 100,00 % 322 199
KOENIG Shopping, s.r.0. 100,00 % 288 936 = :
LD Praha, ax 100,00 % 81072 100,00 % 47
Le Regina Warsaw 5p. 2 6.0 100,00 5% 152 014 - -
Leriegos Kft (konsalidovand ziktatioy) 106,00 % N6 559 100,00 % B3 93
Lupemburgd 45, 8.6 100,00 % 43 B3 - i
Malerba, 3.5 (konsolidovand sistatiy) 100,00 % 2306 503 100,00 % 2454 310
Marissa Omikron, as WO.00 % 2713437 100,00 % 170 689
Marissa Tay, as = 100,00 % 735 843 100,00 % 152 561
_Marises Thets, as. 100,00 % 1965 100,00 % 23936
“Marissa Yellow, 24 0000 % 87 00,00 % 153 242
“Marisa Ypsison, 1.5 100,00 % &85 983 B0,00 % 51 416
Marissa, a.5. (konsalidovand zistaticy) 100,00 % 4987 B33 10,00 % 4 568 301
MUKLIM, 35, 100,00 % 302 969 100,00 % T
Ma Pofid), a5 100,00 % 540 &3 100,00 % 137 154
New Age kit 100,00 % 100 D94 100,00 % 100 585
Mowy Projekt CPL s. .o, (konsolidovand zistatky) - 100,00 % 6 148
Nukasso Holding Lamited (konschdovand aistatky] 00,00 % 7933950 100,00 5 4 552 405
"OFFICE CENTER HRADCANSKA, as WO00 % 139 518 100,00 % 141 682
“Olomauc City Center, a5 0000 % e 426 100,00 % i
Dlamouc Cffice, a5, K00 % 156 151 0,00 % 10 7594
Outlet Armna Moravia, 5.r.0. 100,00 % 1281 400,00 % -
Ohzrles Kit. — 100,00 % prrd i) = .
Peinfimoy Property Development, as 106,00 % 4370 100,00 % 73393
Projekt Nia, 5.ro. 100,00 % 4] 832 100,00 % 176 M
Projekt Zhaty Andel, T 100,00 % Tan 028 100,00 % 445 563
Plibor Property Development, < r.o 100,00 % 12634 100,00 % LY,
_Radom Property Dmh:nprrhum_ﬁg . E e, 000 % 31 627 - . |
Eembertw Properly Develogiment Sp. 1 o0 00,00 % 6 748 - .
_Regidence Belgickd, soo. HIO,00 % 79 6153 - ﬂ
Resmdence lzabella Zrl. = 100,00 % #f 364 N - -
Stalek Blatiny, 5.1.0. : 100,00 % &8 =
Statenice Property Development. a5 100,00 % TIw 100,00 % 172 812
Switavy Property Alfa, as. 100,00 % B9 166 10000% &7 247 =
TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT 5p. 2 o 100,00 % 17472 D000 % 18 693
Trimec Investments, 57,0, 00D % &7 608 100,00 % 3983
Tyviova 6,85 100,00 % 734 253 =
L svatého Michala, as ¥00.00 % 130353 100,00 % 133 499
Vigano,as 100,00 % 15 938 100,00 % m =
Vylkew Property Development, a.s 100,00 % 131 446 10000 % 91 456
Zamole Property Development Sp. 2 0.0 100,00 % b T - . =
“Zamos Sadowa Property Development Sp. 200 100,00 % 53797 - o
_Egorzetec Propenty Development Sp. 2o 100080 3 11 45
“ZLATICO LIMITED (konsolidované nistathy) 100,00 % 1474512 100,00 a.:. 689555 =
Fdirec Property Development, 2.5 10000 % 15 450 100,00 % 11000 :
* Weeina Endurance Hosprality Asset Sirl a Endurance Hospitality Finance Sbrl
=
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Crech Property Investments, 4.5

Emény Gdetni hodnoty majetkowich Gfasti v deefingoh spolefnactach

Phirtistiy majethovych uE-Hlf'-'-:P:rFln}lch i-pDIEIEnl:Il.t-Eth . " 4248 664 3728 583

_Weetni hodnsta prodanych deefimich spoletnosti = -289 951 5142 635
Dividendy 891 880 1352 015
_Kapitilowé vidady** | M6 502 %371 202

Padil na wysledio hnipndirenrdcei'ny:h spolednost & 460 8BS 12332 027
Plecenini {185 441 553 M4

* & toho 2 0N mil. K nebylo v rece 2017 raplacena,
** Zahrnuje nepenility kapetdlow) vklad ve vii 3 420 mil, K2 v roce 2007

32  Zmény majetkovych Ugast v deefinych spolecnostech v roce 2018

@)  Poflzen maptkowvych dfasti v deefingch spolednostach
V pribihu roku 2078 ziskala Spoletnost nidsledujici otetni jednotky:

_Zgonieiec Property Devalopment sp. 2 o0, Akwirice. 100,00 % 16, tedra 208
BAYTOM OME, s 10, Akvizice 100,00 % 7L bedna 2008
Europeum Kft. Akyizice 100,00 % 15 bfezna 2018
Atrium Complex sp. 7 0. -1 Akyizice 0,00 5% 0, bherna 2008
Radom Property Development sp. 2 oo -2 Akyizice B00.00 % 17. dubna 2018
Remberiow Froperty Develapment sp. 1 oo -3 Akvizice 100,00 % 17, dubna 2018
Zamuode Property Development sp z oo Akvizice 100,00 % 11, dubna 2018
_Zamuic Sadows Property Deselopment sp, £ oo, -5 Adkyizice 100,00 5% 17, dubra 2018 ;
_CP| Property De--elupm:nl: sp, 200 6 Alcvizice 100,00 % 24, dubna 2NE
_ Andriiey Hote| 7 Advigice 100,00 % 1. éenvence MHE
mhmﬂrerm sady 5, sro. Alvizioe 100,00 % 1, tervence 2018
Jandd koo nadffedl 15, .00 Akvincs 10000 % 1, Cennence J0HA
Lucemburskd 46, a5 Alovizhon 100,00 % 1. fervence 2018
Dirrics K Alorizice 100,00 ¥ L -E:r\rrm:! 2008
Residence Belgicka sr.o Alwigice 10,00 % I ervence 2018 2018
Residence Labella Ire. Akvizice 000 B 1. tervence 2018
Tyrkowva 6, a5 Akvizice P00.00 % 1. cervence J078
Byty Lehowvee, 510, Akyizice 0,00 % 1. srpma 2008
(GARET IMVESTMENTS Sp. 2 un, Akvizice 100,50 % 14, zal 201&
“Diana Development”, Sp. 2 0.0 Akvizice 100,00 % 29, listopadu 2018
_LEREGINA WARSAW Sp zom. Adwirice 100,00 % 29, listopadu 2018
Airport City kit Alrvizion 100,00 % 30, listopadu JNE
_CPIVestec, sro Zalateni 100,00 % 12 fijna 2018 _

(1) Zeolu radsvu : Monbvermal s 2 00 ng Alr|ums Cormples 5p, £ oo, 8 GEnna od 17, dubne 2018

@) Irdra rdsvu ¢ AT Development sp. £ oo na Radam Praperty Development o 1 0.0, s (ineost od 20, sipes 2018

(h  Emdra ndava 7 HopSIop 6 4p. 2 oo na Bembertdw Property Dewlopment sp. 2 0.0, 3 linncsti od T2 ferverce 2018

(4] Zmdria ndipvu & HopSiog Zamedd 1 sp ¢ 0o na Famekd froparly Development 4p. 1 o6 o Ofrmostl od 34 bdlitng 700

B Zména ndavu MopSion Zamodd I 508 00 Al Zamadd Tadowi Properly Dewslapment sp. ¢ o8, 8 dfnmastiod 11 zif JiR
(& Zmdna ndevo r Sinl Meacten wp. 7 oo, s CPF Froperty Deselopment sp.2 oo téinnesil od B wpne 2018

b) Prode] majetkovych dfasti v desfingch spolefnastech
V roce 2018 byly prodény/zlikvidoviny nite uvedené dletnl jednatky:

GOMENDO LIMITED = Proda| 100,00 % 25 dervna 2018
FONVERD LIMITED Prode] 100,00 % 25 Eervna 2018
Statek Blatiny, 1.0, Prode| 100,00 % 28 srpna 7018
CPl Fnance Skovakia, as Prodej 00,00 % 3. prosinge 2018
CP1 Finance Netherlands B.v. N Likwidace W000% 6. proinge 2018
Cf Finance Metherlsres i1 8y Likviclace 100,00 % . prosince 2038
€1 Finance Irefand 1l Limited - Likvidace 100,00 % 16. prosince 2018
CPI Finance Irefand Limited Likviclace ICHD,00 % 1. prosinge 2018

£}  Foze deefinych spolednosti v roce 2018

Spolefnost Kalin Centrum a.s. se slouila se spoleénosti CPI Kappa, s.ro. (ndstupnicks spolefnost™) s Oinnosti od 1. ledna 2013, Vedkerd aktiva
| Zivazky spoletnasti Kolin Centrum a4 pfetly na ndstupnickou spole@nost

Spoletnost KOENIG, sr.o. se sloutila se spoletnosti Novy Projekt CPI, sr0. {ndstupnicks spoletnost™) s Gtinnosti od 1. srpna 2017, Velkers
aktiva | zdvazky spoletnosti KOENIG, 0. pfetly na ndstupnickou spolegnost. Novy Projekt CPI, w0, 2ménila § Uginnosti od 9, Eervence 2018
nizev na KOENIG Shopping, 5.r.0
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“BC 99 Office Park Kft. Alevizin 100.00 % . figna 2017
Buy-Way Dunakesz Kt  Adovizioe 00,00 % 31, Fijna 2007
Buy-Wiy Bocoksr Kft Akvizice HI0.00 % 31 Hijna 207

EUE ch Park KiL Akvigice 100,00 % 3). Fipna 200
New Age Kft Alevizice 160,00 % 31, figna 2017
BC 30 Praperty kit Akvizice mc-uaa 13. prosines 201

Czech Property Investments, 35
Spoletnost REZIDENCE MASARYKOVA 36, 510 se shoudila se spobednost! Marissa Theta. as. [.ndstupnickd spolefnost™ s dtinnosti od 1. kvétna
2017, VeZkers akiiva | zdvazky spolefnosti REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.0. predly na ndstupnickou spoletnost.
Vedeni Spolenasti v soutasné dobé pfipravuje fizi spolelnosti {rdstupnicka speletnost) a jejich deefimpch spoletnosti Baudry a.s,, CPI Beta,
a.s., CPI Epsilon, a.s., CPI Lambda, a.5., CP| West, 5.7.0,, Malerba, a5, Marissa, a.s. a Marissa Kappa, a.5. s datem Gtinnosti k 1. lednu 2019,
33 Zmény majetkovych Ugastl v deefinych spoletnostech v roce 2017
3]  Pofizen] majetkowych udast! v doefinych spoletnosiech a podnicich pod spoketnou kontrodou
v priibéhy roku 2017 Spolegncst ziskala & zalolila naskedujicl {ietni jednatiy:
Tepeln Litwinay, &r.o - ~ Aiyizice 00,00 % 27, dimora 2007
Centrum Ogrody S 7 0.0 " Akvirice 00,00 % 29, bhezna 2017
City Gardens Sp 1 0.0 Akvizice 106,00 % 3. biezra 2017
HLIH'.-“-ES'D HOLDANGS LIMITED Akvizice 100,00 % 7. Eeryna 2017
Pl Hungary Kft. Akvizice 100,00 % 31 fjma 2017
=
| -

CP| Meteor Centrs, L1 Alagice 100,00 % 1.zl 2007
EhTEWA‘I' Ciffice Park Eft Akmrr:l_- 100,00 % 31 Mjna 207
C Pl Palmovka Office, 5.0, Akvizice 00,00 % 20, prosince 3017

LERIEGOS KFL Akvizice 100,00 % 10 prosince 2017
Pl Kappa, $1.0. Zalobenl 100,00 % 26 kwitna 2017
Mawy Projekt GPI, 510 Zaioten 100,00 % 26, kviina 2017
LM Blatiny, 1.0, Zalaen 100,00 % 23, tervns 2017
Ciutlet Arena Mm:-.rll_sfn Talofeni 00,00 5% 1 Ilntuqladu 07
“Efatek Alatiny, sro Zalodend 100,00 % 16, listopaty 201

b}  Prodej majetkovych Géasti v deefinych spolefnastech a podnicich pod spoletnou kontraiou
W rooe 2007 byhr prodény nite wedené GZetnl jednotiy:

CPl Rhes, sro Prode 100,00 % g uhmmﬂ'
CPIBYTY, as Prodey 100,00 % 16, (ireea 2017
“Tynidtd Property Development, 57.0. Prode| 00,01 % . dubina 2017
WML Property DeuEhpmn:n! is Prode| 0000 % 1. gubna P
_2dids Property Development, as Proce| 0000 % 1, dubna 2017
Tepend Litvingy, 502 Prodsj 10000 % 5. Servna 2017
_Tedt Property Development, as Pradey 100,00 % 1 tarvence 2017
CM - Dirlowd, a5, Prode] 10000 % 1 tervence 2017
FL Property Development, a5 Prodej WI0.00 % 1. Lervence an
VRL Heli, sr0.* Prode| 100,00 5 9, listopady 2017
Drnudstve Land Prodej 95,96 % 29, pluslnlzl.‘ 2017
* £ Heli, sro.zminila s dfinnostiod 3 I‘F|r1i 017 rdzew na VRL Hel, 110, K 9, listepadu 2007 byla spolefnost proding tfet! strand.

¢} Fize deefinych spoletnosti v roce 2017 F
Spoleénosti CPI Retalls Brandys, sro. CPI Retalls Thinec, a5 2 QTW Czech, sro. se sloutily se spoletnosti CPI Reality, 2.5 {ndstupnicka
spoleénost®) s Uinnasti od 1. ledna 2017, Velkerd aktiva i zdvazky spolecnost] CPI Retails Brandys, sr.0., CP| Retails Thinec, as 2 QTW Crech, =
1.0 pledhy na nastupnickou spolefnost

spalefnost CPI Hotels Properties, as. byla odétépena k1 lednu 2017, K1 lednu 2007 byla zalokena novd spoletnast, CP) Beet, a5, na kterou :
pletla Edst portfolia CPl Hotels Properties, a5,

Spolefnosti Obchodnl 2 spoletenské centrum Cpské Budéjovice, sro a Shopinvest 25 se sloutily se spolefnost! Marissa Yellow, as. F
{néstupnickd spolefnost”) s finnost( od 31 bfezna 2017, Velkerd aktiva | zdvazky spoletnosti Obchodni 3 spoletenske cantrum Ceské
Budéjovice, s.r.0. 3 Shopinvest as pfesly na nistupnickou spolefnost. F

spolefnost Centrum Olympia Plzed, sro. se sloutila se spoletnosti CP1 East, sro. (ndstupnicka spoletnost”) s dfinnosti od 1. dubna 2077, :
Wedkerd aktiva | zdvazky spaleCnosti Centrum Olympia Plzef, sr.o. plelly na nastuprickou spolednost

Spolefnost Nisa OC sr.o se sloulila se spalednostl Projekt Misa, soro. nistupnickd spoletnost™) s dfinnosti od 1, dubna 2017, Vetkerd akilva F:
| zévazky spoletnosti Nisa OC sro. pletly na nastuprickou spoletnost

Spoletnost PFCE Prague (mestments S.ro. se slopdila se spolecnosti Projekt Ziaty Andét, s1.0. {.ndstupnickd spoletnost™) s dtinnasti od L dubna F
2077 Vebkers sktiva | zavazky spolefnosti PFCE Prague investments s.ro. plelly na nastupnickou spolednost
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Czech Praperty Investments, as.

Spoletnost EMH West 5r.0, se doudila se spolefnest! EMH Maorth, s1.0. {.ndstupnicks spoleEnost™) s Ofinnosti od 1. ledna 2017, Veldkers akiva
| zdvazky spoletnosti EMH West, sr.o. pledly na néstupnickou spolegnost. EMH North, sr.0. zménila £ Géinnosti od 1. ledna 2017 ndzev na TP
Office Prapue, 510,

4 Vykaz o dplném vysledku

41  Cista ztrdta z prodeje deefinych spolecnosti

Tiymy t prodeje deefimjch spalednosti 0000 R _ 4920 E75
Lifetnl hodnota predanich doefingch s 5147 616

* W dilnbediey pminy dteenich cised byly siovndvact isckaje 28 pledchor! (et ohdabl upriveny, podrobnai drdae vz bod 2.3

V roce 2018 a 2017 spoletnost prodala 4, resp. 11 deefingch spolefnostl {viz body 3.2 3 33)

42  Odpisy a snizeni hodnoty

Odpisy o i
Snidend hadmoty aktiv celkem (4.2.1*

* V difsledku pmény Ofetnich rizad byly urmhavac dje fa pledchogi déeind obadebi upraveny, padrobmé i Gdase wir bod 23

4.4 Snffenl hodnoty aktiv

fch vrtshd a ostatnich pohleddvek
hid

* ¥ disledbu rmény Getnich rised Byly woyndvar Udaje 78 phedohasi Ofednd obdoks upraverry, g reshind i wiz bod EY

Cast dviel poskytnutych spolecnostl plimo oviddanym subjekrim byla v roce 2008 snifena (viz bod 5.2) Mejwyznamnéfi dopad na zisk se tyka
snizeni hodnaty Uwérl poskytnutych spoletnosti CPI France, a SASU (165,5 mil, K&). Megativnl dopad pedstavovako predeviim storno snideni
hodnoty Gvérl poskytnutych spolelnostem CP| PG Management 5.4 rl (154,8 mil KZ) a Central Tower 81 spo 2 oo, (F03,3 mil K8,

Hodnota Casti Gwerl poskytnutych Spolefnost! subjektim pod pfimou nebo nepfimow kontrolou byla v roce 2017 sniZena (bod 5.2)
Nejwyznamnéiil dopad mélo snifeni hodnety dwérd peskytnutych spoletnostem CPI France, SASU (480.3 mil K£) a CP| PG Management Sar
(155 miL EZ),

Pfi vjpoltu snidenl hodnoty dvBrl poskytnutych deefinym spoletnostem bere veden! Spolefnost! v dvahu Cistou hodnotu aktiv deefing
sposelnostl. Podle vedend Spolefnosti pfedstavuje Cistd hodnota aktiv deefingch spolefnosti neflepdi odhad rpétnd riskatalnych Cdsiek
paskytnutych pditek. Kiicovym prvkem pfi uréovani isté hodnoty aktlv deefingch spaleénosti je odhad rediné hodnoty nemavitasti v majetku
piisluing deefing spoletnosti. Nite jsou uvedeny zakladni pfedpokiady a metody poulitd pfi odhaduy reding hodnoty CP| France. SASLU

V plipage CPI France, SASU, pfedstavije nemovitost hlavni polofku aktiv, jeiiz rédind hodnota byla stanovena spolefnosti Cushman & Wakefield
k31 prosing JOB (Cushman & Wakefield k 31. prosingi 2017), Externi znalecks spolefnast poufils metodu porovnanf zalofenou na ziklsda
realizovanych transakel prodanych bytowich jednotek ve ste|né ablastl. Srovnatelnd redlnd hodnota 22 metr Etveretni se pohybuje od 384 229
KE/m do 402 B7% Kefm2 (od 331 790 K&fm2 do 459 388 K&/m2 k 31 prosing 2017), Analyza citlivosti u aktiv, U nich¥ byla redind hodnota
stanowvena metodou porovnand, nebyla pfipravena, protole potenciind zména vstund povede ke stejné zmind odhadované redlng hodnaty
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Lirokowd vinosy 26 &7 yebreek
\ roce 2018 souvist pokles drokovych vinosh 2 dvird a pohledavex pladeviim se snienim drokd 7 dvérd od aetatnich spiiznénych osob (dopad
463 1 mil. K& viz bod 7) a se splacenim smének (dopad 1.8 mil. K£).

45 Urokové naklady

Urohowé I1u”.’|l11 phcaiit hankovnich | nebankoviech avbrd - 676 232

zech Property Investments, 3.5

43  Spravni naklady
Auditnl, dafiowd 3 poraderss & Jufly = 2 1858
1.|..:L-_;,-_Eu-_n_k:,1 iuté na zdklac® manditni smioovy = = 600 -500
Privmi slufby — = = z . 41 g
Crstatn| sprivni ndklad 1d7Th -344
Lok .r.r'-:-s-u-rl:luhr.leJ e = S - = = ; L ————
Whrakowe wyressy 2 dwln 2 luhled:hrn 1760 370 177623

1872

sy diisheciu obey (einich phiad Dyly srowndvect idaje za plecchos ey pbdobl upraveay, podrobndj viz bod 2

4.7 Dan z piijmu

Daf 2 phjmid vykdzand ve vysledku hospodalen

V foce 2018 se ostatni Eisté Minanén ndklady tykajl pledeviim pfedEasného splaceni emitovanych diuhopisi ve vysi 481,7 mil. kC =

ZivEeni dafiového cdpodiu v roce 2018 je zpdsobeno adiitnou Uéetni a daiovou hodnetou plijcky poskytnulé diefiné spalefnosti CP1 Beta

Odsaublasenl efekiivni dahowve sazby n

116027 473

‘h-,;-T. e |5.=zl~.1 dant I o - i m_'k'.url- ik 155%6

Dah z pl] r'uZ- uﬁuﬂers romindini sazhou dané 2 phjmil pravmvckch esob ¥ -1 089188 2 094 549 =
<29950 <1145 540
: o 1775 492 3 241 977
B 'n*rk-. [ wal:l-l.- 23 min "= c-“:k; - = = _ = 453 843
F-.:-'m-.a rtrita 2o bidng b Lu e ktere se mirvykagije odiodend da fiawd pobledivia 29 03 =

Oistatni

* ¢ dirsheding rmisy ddetnich nravidel bryly sioniad udaje ci piedehar aietn abdokd upraveny. podrobniill ddae v ol 23
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Czech Property Investments, as,

Dafiovd neuznateind ndklady zahenuil snffeni hodnoty poskytnutych Oveérl (viz bod 4.2) a ristatkovou hodnotu prodanych deefinych
spaletnastl {viz bod 4.1)

Wynosy cevobozend od dané pledsiavuji podit na zisku doefingch spobednostd (viz bod 17) a vimasy 2 prodeje deefinych spodefnostl (vie bad 4.1)

Pohyby v 2lstatcich odlofend dané ¢ letech 2013 2 2017

Poskytnistd 10 B06 i3 542

[ rEr"II"IIJ| nd akibva a goodwill G

Poskylnuté Gvir | 378 12 935
5 Vykaz o financni situaci

5.1 Ostatnl finanénl investice

Wodovody o kanalizace 5'rcr-4._g_'=_|'_-q_:u:_|||_|5-|:‘|_____ &TEY 5782
I'-lll:l‘ﬂ'l.n‘-ll:ld'-' ] k:lla-h.*a..: —|..rlr.||1ln a4 |||:lr.||:||| 1. “-.r ) 4 G d 514
'."_l'.:IIZ"F Cenfrum F" uhitvo  — - 300 ﬁ:l

“CPI .'-'-:--.-“1 .0, (podil 10 %) 4 CET

2841

52 Poskytnuté Gvéry

Dlouhodobé
Livitry poskytnuté plima Ci neplime oulidangm subjeidim 16947 435 28 256 201 ;
_I__I_-.:L'-‘-'n. askyinuté 1.|'\-"-"m-n_"'n 'hsn:uh:-m =: — : _'I a7 1'IE : 1 = 1802 801 3,61

Uiy |:a:l<.-h niuslés tFetim stranam B 156
Blouhodobe poskytmiste ivery celken 4 :
Snifen! hodnoty diouhedobijch dednd peskytnutgch pfimo ovlddamim su bjekedim

{wiz bod 4.%) £77 074

Kratkodobd

ll'-'x‘l-.' ' poskytnute plimo & nephimo ovladanym swbjektm 206 256 5,00 5 1 .E‘.-I" LER 200 %
Ll'n!'l_r kyinuti sphi -F'n:.'l 1 csabdr B ﬂ',"d&l;'l 2 & C15 o 22 450 _ 535%
4807 52506 5 00%

a1 332

Vroce 2018 je pokles dvérl poskytnutych pfimo ovlddanym subjektim zplsoben rejména pfedlasnym splacenim dvére poskytnutého
spolecrost] Orco Property Group 5.4 ve oS 14 740 mil. KL W roce 2018 poskytla Spoletnost nowy dvir spoletnosti Atrlum Comples sp. £ oo
ve vyl 13239 mil, K, {se splatnosti 30, z4f 2024 a drokovou sazbou 9,24 % pa) a spelefnosti City Garden sp. z oo ve wyili 19765 mil. KE (se
sptatmost( 31 fjna 2035 a Grokovou sazbou 406 % pal)

K. 31 prosinci 2018 poskytla Spolefnost pfimo ovladanym subjektm 26 (resp. 29 k 31 prosine 20070 diouhodo twch dvdrd 5 Orokovou sazbou
vrozmezl od L67 % do 13.2 % pa. (resp od 167 % do 10 % paa. k30, prosinc 20171 @ 1 krdtkodoby dver 5 drokovou sazbou 5% pa (resp. 2%
P k20, proganc 2007
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Crech Property Investments, 4.5

K 31 prosinci 2018 poskytla Spolednost spfianénym osobam 4 (resp. 5 k 31 prosinct 2017} dicuhodobe dviry s Urokovou sazbou v rozmes od
235 % do 5.5 % pa (resp.od 235 % do 5.5 % pa. k 31 prosinci 2017) a 1 kritkodoby dvir {resp. 1k 31 prosing Z017) s drokowou sazbou L% pa
(resp. 525 % pa. k31 araaincl 2007}

K 31, prosinel 2018 poskytla Spolegnost thetim strandm 4 diouhodobe dvery (resp. 5 k 31. prasinci 2017) s drokovou sazbou v fozmez| od 5 % do
£ % pa (resp. od 5 % do 6,3 % pa. k 31 prosind 2017 & 1 kedtkodotry Guer (resp. Fadny k 31, prosinc 2017) § drokovou sErbow 5,25 % pa

K 31. prosincl 2018 a 31 prosknc 2007 vykazala Spolefnost snifenl hodnoty Uvéri poskytnutych pfimo avlddanym subjektim ve vidl 672,1 mil. KE,
resp, B16,0 mil K& Uvedené dstky se tykaly pfedeviim dviru poskytnutého spolefnasti CPI France.

Splatnost diouhodobych dvérl poskytnutych k 31 prosinct 2018 a 3. prosing 2077 byla naskeduficr

Uviry paskytruté phimo & nepfimo oviddanym sabrjelidim §7 000 710 550 15 467 772
Uivliry poskytruté ostatnim sphizeénym osobdm 560 551 = Ei 1106 365
L kytnitd tfetim strandm B 44l 514

Lhiiry poskytnuté plime & nepifm: gviddanym subjestim o3 458 M7 3E

= _ 13 087 406
Uvlry poskytnuté ostatnim spfisnénym osobdm 1253 B 548 11
Lhviery posk 186 S 0T

riute tietim srandm

53 Penéini prostfedky a pendini ekvivalenty

Zinstatky na bankewnich dttech ! e 566 082
P15 319 -

“Pokladni hatovos

¥, 31. prosinci 2018 a 31, prosinci 2017 nevykdzala Spaletnost 2idné vizané pendini zdroje.

5.4 Ostatnl kratkodoba finanéni aktiva =

Urpky 2 diuhopssd vydarych thatimé stranasm 47 o ar
Pahleddviy ¢ pfiznarmjch dividend - S 355 643
Dutatnd pohledaviy za phimo ovlddanymi subjekty 824341 10137 557
Cistatnl pohlediviey 7a spfizrdrgmi osabami 113 32 452
Ostatni pohleddviy 23 thetimi stranami : ERFT =t

Pedrobnéji informace o pohledivkach 2 pfiznanych dividend a pohledvicsch za piimo ovlidanymi subjekty viz bod 7 I=
55  Ostatni kratkodoba nefinantni aktiva =

Hiklady pfistich obdobi k 150 1451 n
Foplacené wiloh [ T G54

Zaplacené zdlohy k 31, prosingl 2017 pfedstavovaly zalohu na nedizeni 100% podilu ve spoleénosti Zgorzelec Property Development Sp. 2O
iviz bod 3.2)

56  Viastni kapital

Fikdadni kapitdl a smisnl 3o

Upsany kapitdl spolednosti k 31. prosinci 2018 a 2017 £mnil & 186 997 tis, KE a tvoli jej 7 733 746 kush akeli, kadd o nominaini hodnotd B00 KL
VEechny akeie jsou kmenove akcie na jméno a jsou piné splaceny. Byly vyddny veechny schdlend akcie

Akeie Spoletnosti jsou pfevoditelné bez jakychkoli omezent. Zrmény tykajic se viastndla listinmych akeil se provadéj pfl |ejich pfedani a plevodu
v souladu se rdkonem ocennych papirech, Viastnik akoii nemd Hdnd préva na vwminu akeil anl privo prvnl opce, akeiim nenl piifazeno
amerend hlasovaci priva, ani #8dnd jind zviasni prava PFi hlzsovini skciond?i na valné hromadé ma kaldd akcie jeden hilas.

Dstatnl rezeryni fondy

7 istatek ostatnich rezerviich fondl &inil k 31. prosingl 2018 a 2017 celkem 17 304,7 mil. Kt, resp. 179053 mil. ke,

018 INENADUALNT DEETHNI ZAVERKA | 20
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Czech Property Investments, 3.5,

Zisk na akeh

né akele = ! T 733746

w ukonfend o

afw ukonfend operace =

Zikladni gisk na akei se vypotte vyd&lenim zisku/{ztrity) Spolefnost| vilenym priimérem kmenovych akeli, krerd jsou v daném obdobi vwdané,
po vylouteni kmenowch akeil zakoupenych Spolefnosti a drfenych jako wiastnl akcie,

Zlediny sisk na-akcil se vypodie Upravou valendho priméru kmenowich akcil v obihu, aby bylo mo¥né ziskat konversi celkového Fediciho
potencidly kmenovych akcil

57  Vydané dluhopisy

%7 Vydané diouhodobé diuhopisy

Fijmy 2 wydanych diuhoptsd - CR1 53002000 2000000 000 2 000 000
Minus: transak?nd ndkled ; T

P'Fum}' I -.r:.ndanh dluhapés - Pl |:4|55,.'2"
MIHUL 1’l-n'ukEn| nih ]

| '."_'IEI-I:'.'IDIIIEI CIDCI 'I-‘.:‘I','.I G{I{.I
-.n!EI Hdd

1mnmm 000 n:rml:-cm
-EDSH

P‘ﬂ]m;.l 2 -.-:.-»-:Iang,.th diuhapist - CPI | 4,75/42 000 000
|I1L Ir.i-.’l ndklad ! . «18 541

Plfmy : vydarjch dhuhopesd = CPIV 4.85/42
Minui 1ransakini ndklad

PHjmy ¢ vydatjch diuhogisd - CP 4.75/2019 50000 1500 000
sakenl nikld ' - 24 288

ol Wydang kratkodobé diuhopisy

CP| 3102021 f =
CPIIT 46527 =
TP & 65/32 =
CPI IV 4.85/72 =
CPUATo2
CPIV 475/42 B -

CPl 4759
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Splacen! diubopish v roce 2018

Crech Property Investment, as: Dne 21, listopady 2018 spoletnost pfediasné splatila dlubopisy CP) 520721 (CEO0035MAER), diuhopisy CPI
475/42 (CZDOD3502932), divhopisy CPII 44522 (C20003502916), duhopisy CPI N 4.65/22 (CZ0003502924), diuhopisy CPIIV 4.65/22 =
(CZ0005502957) a diuhopisy TP 48522 (CZ0003502940) v celkové nominddnd hodnoté 7 000 mil. KE Dne 24, listopadu 2078 spalednost

piedéasné splatila diubopisy CP1 47513 (CZ0003512782) v celkové nomindind hodnoté 1 500 mil. KE | -

58  Finangni zdvazky

H'.rér_ll,l Eerpant od pfime & nepfima m-l:ld.alyih suibijedetdl g;! 5-'5.]1 963

Uivkry od sphiznénych osob 35‘[&:6? Y FFErE]
Llobiry oo thetich stran 208

S'ménki v drieni tetich stran 112 455

Ivkry Eerpand od plimo & nepfimo oviddangch subjektd = 180, 166 1 {58 576
Lll.@l_:,'-ud spliznénych siob ﬁﬂﬂ 74198

Uwry od thetich stran T — B T76 aoar
Smifnky v drlenl pfima £ nepiima oviddanych subjektil == 213730

S-m:'nki'-rdrhnl tfetich stran - 72 089 :

Mdrdst dverd ferpanych od pHime & nepfimo oadanych subjektl @ rpdsoben zejména novym Uvérem od spolednosti Orco Property Group
S ve a4 363 9 mil KE sesplatnostl k 9. kvitmu 2028 & drokovou sazbou 5 % pa., a dile Cerpdnim stivigicihe uwru od Croo Property Group
54 vewdi 22778 mil K& Opalny dopad zmény dulirll souvisl se splicenim Uverk od subjektd, které byly prodiny nebo zlikvidewdng
(4 2853 mil, K£), podrobnéji viz bod 7

K poklesu Owérd od spliznénych csob doflo ma zaklad® splacenl dwénl poskytnutych spofefnosti CP1 Finance Slovakia Il a5 v objemu :
2 5315 mil, KL

W roce 2078 Spoletnost splatita velkerd sménky v celkove Sastce 4978 mil, KE
Analyza splatnost] dwdnd

U\'{-ry od spfiznérych Eril:lb 7B 138 2485157 31327166
Uiy od thetich stran 28 I1'II}'|' 2019

Unwéry terpané od plimo & nepfima ovlddanych subjektd — 180 766 1562 198 £ 191163

I.Ml_:,l od mil;rir:,ll h ciob 121 '{JE? 3 351 267 | - ;
[ n:-n' tfetich stran : : :
Uy Cerpand od piima £ negiima oviddanych subjektd i 1M 52 3501 451 ¢ GBIT

Py ¢ wydasrch dishopisd
Splaceni wdanych diuhopesd
Zaplacend droky

Cerpded Uit a pijtek
Splaceni u-.-H. & ﬂurfrl.

ellmr-th i.i'h-l
'..l'lj-lnvl:ll.ul -!Hﬂ'_r BTl 465
Zitotel finantmich dhvazki 448

[l'E- FEL]
5 A4 Fil




Czech Property Investments, as

59  Ostatni dlouhodobé zavazky
K 3. prosinci 2007 vyphjvaly ostatnd zavazky k pfimo oviadanym subjektim ve vili 63,3 mil. K& ¢ postoupeni pohleddvek.

510  Ostatnf krdtkodobé finanéni zdvazky

!_a_iﬂﬂ_n:-:hmlr__ i ‘ 5625

n:,'-I:.l'i Eamzaiﬂf.jtﬂ vl mrh?'?‘u - 3 ,44__'3'_' Eq;'i i
plima £ neplimo ovlddanym subjektdm fuiz bod 7 1385 BOG 84T 175

Ostatni ::va;ki ke tfetim stramam & 2938 2963

Clstatni zdvazky vOE subjektim pod pfimou kentrolou predstavu)l 2ejména zdvazky 2 postoupeni pohleddvek

& Rizeni finanénich rizik

W ramci swvych aktivit e spoletnast vystavena rizngm rizik{im, Finantnf rizika zahrnuii:
»  COwdrowd riziko (viz bed 51),
s rizlko likvidity (viz bod 6.4);
®  trini riziko zahroujicl Kursove riziko, drokove riziko @ cenowve riziko {viz bod 6.2)

Primarnim cllem funkce Pizent finaninich rizik je nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice vl rizikim pohybovala v rdmci téchio
limitd. Dohled nad riziky, kterym je Spoletnost vystavena, probéihd formou diskusi wkonného vedeni v plislufném stanoveném ramei 2 déle na
zakladé systému vykazovini a diskizi s pfedstavenstvem

6.1 Uvérové riziko

UhiErawe riziko pledstavuje riziko, fe protistrana nespinl své sdvarky @ finanéniho nastroje nebo zakaznicke smbauvy, cof bude mit za nasledek
finanéni ztrdtu Spolednost fe vystavena uvérovému riziku zejména v disledku finanénich Snnostl, vidadi u bank a estatnich finanénich
nastrojd

Vedeni spoletnosti Fid dvlrovd rizika prostiednictvim efektivniho fizeni oddélend prodeje, inkasa, pravame a souvisejicich oddéleni, predchiz
tak nadmérnému navylowdnl nedobytnych pohleddvek. Spolefnost nefell wyznamné kancentraci GvErového rizika v souvislost) 5 jedingm
MIiMasEUpINoAym partmerem.

Miaximdln vystaven! dnlrovému riziky pledstavule Uletnl hodnota kafdéhe finandnihe aktiva uvedendha ve vykazu o finandni situaci
Misledujici tabulky uvdddl klasifikaci finantnich aktiv die whkove struktury a pfipadného snifeni hodnoty

Koncentrace dvérového rizlka k 31 prosing 2018

Ostatnf finantnl investice
P'ml-:_l.-L;hm Ly

Pohledavky £ abchodnich vrtahi 2 ostatni pohleddvi®
i'entinl progtiediy a pendini ekvivalani

* Mezi pohlediviey 2 abchodnich vatabil a osteni pohledisicy se fadi pohiediviy 7 obchodnich vriahd, ouatnd kritkodobd finanéni a nefinantn aktiva

Analyza finantnich aktiv po splatnosti bez sniteni hodnoty k 31 prosing 2018

Poskytrulé ivéry _ 16897 292602

Pahleddvicy 2 chchodnich vetahil a ostatnd pohleddvky* . - 41 113 B

* Men pohleddviy r obchodnich vetahl a ostatnl pohbedéviy se fadi pohledviy 2 abchadnich vetahii, ostatni kritkodobd finandni 3 nedinanéni aktiva
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Koncentrace dvroveho rizika k 31 prosinci 2007

_iOstatnl finantnl imvestice. 16 545

Poskytnutéivéry o — 30706789

_|.'n:-r'r:|. - =1 o = o 30 525 457 - 2EINS —
RO e = 81332 .
Pohledavky == '

Pendtnl prostfediy a pendini ekvivaient 566 400

* Mezi pahlediviy z obchodnich vatah a astatnl pobledavky se Fad! pahleddviy 2 ehchednich vrtahi

Analyza finanénich aktiv po splatnosti bez snieni hodnoty & 31. prosinci 2017

148 551

Foskytriuté owéry e ' E— 3
U7 734

Pohledivicy 7 otichodnich vitahis 3 05t

+ pAepi pohlediviy 2 obchodnich vatahd a-oatatn| pohledivky se Tadd pohleddyig 2 e hodnich vetahi, ostatnl krdikedobd finandni a rafinanénd aktiva

62 Trininzika

Trini riziko je riziko, be zmény trinich
hodnotu finanénich ndstrej v jejim dréeni, nebo zplsobi fluktuac budoudich perddnich tokd souvisejicich s
trinich rizik je udrkovat tato fizika v ramch plijatelnyeh parametrl a pfitom optimalizoval vinas

cen, jako napf, sménnych kurad, drokovych sazed a cen, bude mit dopad na vynosy Spolefnosti nebo na
finantnimi ndstroji. Cilem fizen

Trini rizika Spoletnosti vznilaji pledevEim 7 otevienych pozic v () clzich méndch a (b} poskytnutych GvEnd a finanénich zdvazkl v rozsahu,

we kierém jsou vystaveny obeciym a specifickym zménam na trhu
wvadeni citlivosti vi& trinim riziklm vychazeji ze zmény vidy jednoho

Expazice wifi trinim rizikim e méfena = pouFitl analyy citlivosti. bie
dépodobnd a zmény nikterych faktord mohou

faktoru, pfidemE vhechny ostatnl faktory 20stdvail 2achowdny, V' pra takovd situace e prav
bift v korelaci - napfiklad zmény drokowych sazeb a rmény smEnnych kurzd.

&2 Kurzove riziko

Kurzové riziko je riziko, fe se redlna hodnota nebo budouct penéini toky finanéniho nistroje budou ménit v disledku zmén sménmych kurzd

anych v jiné méné, net je plisluina funkenl ména

Spolednost je vystavena ménovemu riziku Zejmend u prodejl, mikupl a wpd|fek dencminay
lid4, de jsou pfedmétem ménového rizika

Spolefnasti. Nasledujici tabulka uwddi wznamné zdstatky v cizich plbmdch, u nichd se pledpok

Pendini prostediy a penédni ekvivalenty = = =— = _a
212164

Fobledduky 1 obchodnich vrtahd 3 catatnipobledivky tis. B e
Poskytruté Uviry . o = o == . IS EUR o 503 859
Poskytnuts dvéry = tis FLN R
Ostatnl finantnl irvestice = = i EUR m

Zivazky 2 obchodich wtahd a ostatn covazky R = _%63m
Finantni tivazky —— = — — ~385 078
- 000
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2007
—
Fenkini prosthedicy a penéinl ekvivalenty 1. ELIR 189
Pohledévky r abchodnich vitaho a gstatnl poh l\.'ll.'ll.lk:r s ELR 22 NG
Fohledévky 2 nbchodnich vatahd a ostatnl pohlagavky B e _3'11."1
Poskytngte dvky ] J — 626 152
Cls.1alr| firandni investice i, EUIR T
2dvaziy ¢ obchodnich vziahll & ostaini zivazky === =, tis. EUR_ 47 791
Finanéni rivazky tis. EUR 375756

Analyza citlivostl - exporice v kurpowdmu riziku

W nasledujics tabuloe je uvedena citlivost zisku nebo ztrdty na moEng zmény smEnngch kurzd za pledpoldaduy, fe viechny ostatnd promnngé
Histavajl konstantn

10%% zména ve smiEnném kurzu CZK oproti EUR neba PLMN by méta ndskedujic viiv na wisledek hospodafeni nebo viastnl kapitdl Spole®nosti,
& to za pledpokladu, Fe viechny ostatni prosEnné zlstdvall konstantni

Rurrove ririka HO08 = aralyza citlivosti

Perdini progtfadky a pendfni ekvivalenty lis El.lﬂ L) <53
Pohieddviy 7 abchadnich vatahd a catami T

pahledaviy tis ELIR W4 570 166 627 103 57017 513 150 57 017
Poskytrutd ivery tis. EUR S02 855 12936 048 14 225' 653 1293605 1642 443 <1293 605
Poskytriute ivéry s, PLN. EEER 5154 363 5 69 682 515 426 4 638 837 515 476
Dstatni finantnd imvestice tis ELIR 1 4843 3127 254 4 558 <284
Zdvazky r obchodnich vztahi a ostatnl zévazky tis. EUR 26 314 676 533 JA4E26 BT 693 609 240 &7 693
Finantni ravazky tis. ELR WE079 9906 155 10896770 590615 # 515 539 590 615
FinanEni zéva tis. PLN 2000 47840 SiE24 4 784 43 036 4784

Kurzové rizika 2017 - analyza cithvosts

Penédni nil prostiediy & penéinl slodivalenty lis. ELIR 18 575 ;'II':' ¥} rE\.' ""I] 1] D'Ih 455 145 005

Pohledéviy : abchodnich vatahl a ostatni pohledavky  tis EUR 21 567391 A24136 56740 5065 56740

Pohleddvky 2 o G a ostatni pohksddvky  tis. PLN 2 436 4B W 383 1489 3404 1489
Peetkytnule duéry tis. EUR BI6152 15591522 W59 1595152 14 392 730 -1 559 192
Dratnd fmandnl investica 1L EUR 1 2 B35 3 TIR FLE] 2 551 .‘.IS‘
Zivarky 7 obchodnich vztahi a ostatni sdvazky s EUR 47791 1220582 1342540 -122 058 1098524 122058

Finanéni rivazk -375 156 -9 596 208 -100 556 489 955 65 -BRIT AT 959 &8]

6232 Uredeowed riziko

K datu sestavenl dfetnl zavériky je profil drokowvich sazeb drofenych firantnich ndstrojl Spolednosti popsdn pro finandni aktiva v bodé 5.2 a pro
fimaninl zivarky v bodé 53

Urokové riziko je riziko, fe reding hodnota budoucich penédnich tokd z finanéniho nastroje bude zaznamendvat wykoevy 2 divodu zmign
urokovych tazeb na trhu

Yeden! spolednosti sleduje drokove riziko kaldy mésic. Pledetavensteo schvaluje kakdého £tvrl roku strategil pro fizeni urokoveho nzika. Veden,
spoletnosti analyzuje sxpozici Spoletnosti vO& drokovému riziky dynamicky podie potfeby, sou providEny simulece riznych scdndli, kierd
berou v ivahu refinancovani, obaovowdnl stdvajicich pozic & alternativil 2drode financovénd

Fodminky uwéru, které spolefnost poskytla, vyradujl, aby diuinle platil splitiey podle pRshiiného spldtkovehs kalenddfe na zakladé pevng
Urokove sazhy. Urokove sazhy, které sl Spolednost G8tuje, obvykle wohdzeji z wolignich Urokowich sameb Spolefnosti

|eliked jsou poskytnuté dviry drodeny fhenimi drokovymi sazbami a drodend finantnl ndstroje w2 neccenui redlnou hodnotou do 2isku a Tirdty,
vitahuje se expozice Spalednosti wOci rizike zmén trinich drokovych sazeb hilzwed na diouhodobs diuhové rdvaz ky spolefnosti 5 pahyblivou
Urokovou mirou, Tyto zdvazky zahrmuff zejména bankownl dvfry. V pribdhu reku 2017 spalefnost velkend bankown! Gvry splatila
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Pohledavky a zdvazky z abchodnich vztahl (jiné nel kauce od ndjemai) jsou bezlrofné a termin jejich vpofadani nepfasahuje 1 rak

Analyza citlivost! - exporice vOEl drokovému rigiku o nastrojd & pevnou drokovou sazhou

Spolefnost radfiovala viechna finanéni aktiva a finandni sivazky v redlné hodnoté. Do vysledku hospodafend nebyly zadclovdny sdng upavy
redlng hodnoty

Analyza efektnnl drokoed miry

Pokud [de o drofend finantni zivarky, nife uvedend tabulley ukazuji jejich efektivnl drofkove miry & datu ddetni zdvirky a terminy zmén drokové
sarby

2018

Finantnl zivazky 1l E =
dvéry Eerpand od plimo t- nep-‘-n'-r oviada nych subjekt 451 % 1033417 ; - W 334 127

- Uviry od spiiznénych osob A% 34T 35 - A7 154
L’h‘éliul! thatich stran 409 % ) 565 0 9E5
2007

wydane dluhopivy® : : A6 T
_Finandni sdvaiicy C 12 602 086
- vty ferpand od pdime & neplimo oviadanych subjektd 4 0% % 6671539 : : £61 533
= Uviry od spitménych osob
- vy od tetich stran 4 I %

*Wepird neraplacentho dnoku ve sl 90 mil K2

63 Rizeni kapitdlu

Cflem Hzenl kapitdlu spolecnosti je zajistit schopnost spalefnesti pokeadoval v Einnostl po neomezenau doba a vytvafet winosy pro akciondie
3 prospich pro ostatnd zainteresovand strany, stejné jako udriovat optimalni struktury kapita3lu, & snibovat tak naklady na kapdtal

Za (elem zachovini £ zmeny struktury kapitdly mile spolednost ménil vidi dividend vyplicenych akcionafi, vracet kapitdl akciondfi, vyddvat
nowve zkcie nebo prodévat majetek, a smilovat tak diuh

Spolefnast j& jake Investor do nemovitost! ovliviovana pledeviim skutednosti, be své projekty financuje prostfednictvim bankovnich Ovérd
Finanni pozice spolednosti nepodiéha sezdnnim wykywlm, nicméné valatilita na finanénich trzich maZe mit pogitivni € negativni dopad na jeji
finandnf siiuacl

W pribéhu roku kondicthe 31 prosincem 2018 nedodlo k 3dnym zméndm cild, politik € postupd

polefnast monitorue kapitdl pomoci tzv. pakowho ukazatele. Tenlo ukazatel s& vypodid jako pomér cefkoviha diubu k celkoviému viastnimu
kapitile. Dluh je definovdn jako diouhodobé a kritkodobé rivazly. Viastnl kapital zahrnuje vedkery kapitdl a fondy wiazang ve vitkazu
o finantni situac

Ukazatel kapitdlowe paky bl k 31, prosine 2018 o 31, prosinct 2007 nasledujici

Viasini uiml ) ' W 5 083 585

*  distedies mdny Gtebnich rvad byly srownduac ddaje za pfedchoef G2etni abdobi upteveny, podrobed il ddaje vie bod L3

64 Riziko likvidity

Hiavnim citem fizeni rizika likvidity je sni2it riziko, 2e spolefnost nebude mit destatek prostfedkd ke kryti swich finandnich zdvazk, proveznihe
kapitdlu a investitnich wdajl, k nim} se zavizala

Spolefnost provadi fzeni levidity s cilem zajistit, aby vBdy mitla dostatel 2drojd a mohla dostdt svym peniinim zévazkim v okambiku, kdy se
stanou splatmymi. Konoentrace rziks je limitovdina dicy diverzifikaci splatnosti gdvazkl spalecnosti @ diky diverzifikovangmu paort foliu zdroji
financovini spoletnosti, Spolefnost Fidi riziko fikvidity prob&krym monitorovanim  pfedpokiadanych a skutednych pentinich  toki,
financowvinim portfolia investic do nemovitost! diouhodobymi zdroji 5 pfipednym refinancovanim, a wwulivanim plijmd z prondjmi k& dhradé
kritkodobych 2dvazkd, Likvidni pozice spolefnosti je tjdné monitarovéna diviznimi manadery a Ctvrtletn pfezkoumdvdna pledstavenstvem
Klitovl vedouc! pracovnici paufivall k fizeni rizika likvidity souhrnnou sestavu splatnost zévazid, kterd wyohdzl @ manaderskych wikazl na drovni
spodednost
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Czech Property Investments, as

Spoletnost mide byt vystavena podmingnému riziku likvidity v souvislost! se swmi dvlry s pevnym terminem splatnosti, kterd obsahuii
ujedndni o podminkdch financovdni {tzv. covenant), v pripad jejichd poruSen’ md véfitel privo dwér zesplatnit, & urychlit tak pend3ni toky, kters
jsau jinak planovidny at ke splatnosti dvind,

Spolecnost dedriovani téchto ufedndni o padminkach financovind prib&ing sleduje a oddélent treasury stanovi cilové hodnoty tak, aby limity
stanoweng pfishuinymi ujednanimi byly dodrieny | v pipadé nepiiznivého vivaje na trhu.

Anabyza riziks kvidity

Mdsledujicl tabulika wadl profil splatnosti finanénich zavazki spolefnosti na rdkfadd nediskontovamjch smiuvnich plateb vEetné plisluindho
droku. Tabulka wyehdzi 2 nejdfive modniho data vwpofadani zavazkd spoletnostl die smiuvni splatnosti a zabenuje derivitove | nederivitove
finanéni zavazky,

Finantni gdvagiog — N 13-837 446 484 258 45 307
- vy Eerpand ad phimo & nepfimo oviddanych subjektd 10 334127 99 Ted 350 748

ety ol splizndnych aob 1472354 156 002 101 052
~ tpvibey o thetich stran 965 29092 7
Distatnd krdtkodabe ravas 1365 592 B T34

Vydané diubopésy* BOSE 39 762364 3566751 0
Fimandnd zavatky FrrvrTL 13 09 B0 £75 740 ladira)  WIHA4E2  SE13432 794153 0
- thiiry Berpane od pime £ nepfimo eeiidanych subjektd & 641539 185 776 9% I BEGRTE 24694 4381561
ity od spdimiérmich ool ) 5500 5N 151 574 F3 355 2F 194 FICRTIE . 3E5R 97 8
vy od tetich stran 30028 7832 64 24 -1
_- sminky y drien! pfimo & nepfima oviddanich subjekid 13130 1333 G -
_-sminky v drienl thetlch stran_ 54 Sd4 108 335 Ja3E 1SN
Ostatnl dloubodabe rivacky 63 327 - 63 337

Crtatnl krtkodoba pdvarky*" 1384 315 1

45 5

® Snidena o trarsskind miklady ;
= Chtatni kritkodobd rlerky mahru) krdtkodabd rdvarky robchodakch vrtahih, rdlohy, ostatnl krdtkodobs finantnd rdvasiy, ostatrd krtkodotsd nefrantng Livarky a kritkodobs
dahod ravariy

== Rerevy refsoo rmhrnuty,

Mediskontovand penéini toky souvisejic se zhstatiy splatnymido 12 mésich 5= obwykle rovnajl jejich ofetnim hodnotdm ve whazu o finan@ni
situaci, nebof viv diskontovdni neni vyznamng,
65  Udetni klasifikace a redlné hodnoty

Utetnl klasifikace 3 redins hodnoty

W nasleduficich tabulkdch jsou uvedeny Gletni hodnoty financnich aktiv @ rdvazkd v redlné hodnot® wietnd drovng, na kierd se nachdze]i
v hodnotové hierarchil. Mezahrmuji informace o reding hodnot® finantnich aktiv a finanénich zdvazkd, které se neocefiufi v reding hodnoté,
pokud & dietni hodnota BIFH reding hodnoté

Poskytriuté L 18 B4 300 19 334 431 19 351 248 30 145 258

Dhuhopisy £ 366 roa &880 000
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7 Transakce se spfiznénymi osobami

Spfiznéngmi stranami Spolefnosti jsou flanowd pledstavensiva {soutasni | byvall) a vedeni (kiigovi vedooc! pracownici). akciendfi a spolednosti,
v nich} ¥l odoby mély rorhodujicl nebo podstatny viiv, nebo keré jsou spoletnymi podniky

Cdmény placend kiigonim vedowcim pracovnikdm a Eleniim pledstavenstva dosahovaly v roce 2018 Cdstky 66,3 mil, KE (resp. nulowe vySe ¥ roce
2007

Piehled ristatkd men Spolefnosti 2 spliznénymi osobami je naskedujict

Fohleddvky 2 obchodniho styku k 31, prosing = kritkodobe

ity Gardens Sp. 200, = 3 3712
CP| Eagl 410 . 2 TR0
ﬂamt-crrnw Propesty Development g, 1 6.0, 169 iy
Zamoit | 'f'rnpenv Development sp. 2 00 iy i
Zamoic Sadowa Property Development sp Ian, A3 il
ZLATICD LIMITED 428 425
Chtatnl : 3 52
[ Pohiedavky ¢ abcharinich vziahi g pfime ovtidansm subiedy celeers 1l 56436
_CP Alberghi Hi Rama Sar} — 243 o
Barrarn, 4.5 - 05

=
=

Ostatni i

Ostatnd kritkodabd Ninandal aktiva k 31, prosingi

Pl Beality, a - 355 B3
_
BPT Bevalopment, as, 123 142

CPlL as JER
“CPY Retall Porticlio L as. - 1045
CPI Retail Partfolio 1|, as . 3518
P} Retall Portfolio 1L as - 3497
CPi Retail Portfolio IV, as o - 3235
£ Retmil |‘l'.I|"|"L'||||.l W BE - = | 654
= 54
I..F" Retad IF'-:h'l‘I:IIII:I Vil a5 . . 207
“CPi RETAIL PORTFOLID HOLDING Kt S I
Malerha, 2.5 ! 258 198 257 356
Na Pofielas, - 200925
b4 GHT- w60 FE
Cistatnl 55 53

MANAANAANONANNNONNNNNNNNNNANNNAR

CP1 Property Group SA : 26 024
AMALA LINITED - B 428

Poskytnuté dvéry v roce 2018

Airium Complex Sp. F o0 69 216 1254 665 1 ]_11_]-_!?;_
BPT Development, as e = 1795 - 1
Central Tower §15p. 1 0.0 _Waed - SAeew [ SIDOSS
ity Garders Sp. 2 0.0 W 947 - 961513 1 506 dhd
Pl Beta, a5 - ; 301753 § 361 153
CPI CYPRUS LIMITED = - - 2415 2415
CPI Finance (BVI} Limited 32905 - 37 BOS
CPI France, a SASL — —— 2 867 641031 £43 300
CPI Management, sio. S 5129 ull IR 2
[ ol Praperty Development Sp. 2 u.r;'-. — 2H1 _ Fi-f
_CPIPG Management sl - i 5“‘ #1870 114 354
DIANA DEVELOPMENT Sp.roa 2 454 : mzsle | 05208
Gadwall Sp 760 . 16880 —lE
Haspitality bnwest Sa 1.l 533 e _'9_3!_;_'_
Le Regina Wartaw 5p. 100, = 9 401 £ 33m 243 158
NUKASSO HOLDINGS LIMITED = ¥ §947354  §565 644
F'r-.-sl:.1 {ﬂ? 5. .ri:.hT'u = — 7 ana = ﬂ'l_"":'l_ 356084
Radnm Pra:e"lp Davelspment Sp. 7 om o 388 33 151 EE]
Bembertiw Pro perty Development Sp ron 6459 . - ] HE? ﬂﬁﬁ
TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT Sp 2 oo 657 16 352 4] 618 R
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VOLAMTILIMITER 3

Zamosc Property Development 5p 100, — 125 245 127 416
Zamoat Sedowa Property Development 5p. zo.0 154 D28 168 309

i-.rrr:lm: I-"||:|ir[-.- Dewelopment Sp F oo i
; i = —

Marcang, a8

CP| PROPERTY GROUP 5.4

SLINLANT HVAR

Fantdawan Viles

Poskytnutsd twény v roce 2017

B_PT ;:'l:.'r'lnplrlr_nr_._:l i - = . 1708
_Central Tower 81 5p. z o0 e _ = 504538

Cily Gardens Sp.gop. - - Bdigll 0000000

CP1 Beta, a5 = = S

“CP CYPRUS LIMITED . _2W5

M = Faoitty, sra. = —— W TH]

CP1 Finance (BVT) Limited — . 087 E

Pl France, a SASU e _Tl_bg'i"l 1 143 634 1279 6525
“CPl Management, 5.1.0 — -  4BS : 4835
DIANADEVILOPMENT Sp.2oo. L 105 076 105076
Gadwall, 5p. 2 0.0 3dga 3A18R2 Tedz L A9PONE
Hospitality Invest Sa el o I 5373 Bl 0000000 - R— L1
Le Regina Warsaw 5p. 2 o0 y 174 550 r 174 550
NUKASSO HOLDINGS LIMITED 436 017 11683 9 148479 9506179
Grco Property Group 5.A Ea——— %006 W07 3078 W 740 3%
Prosta 63 5p 2 = —— : 151 531 11 834 3534
TARNCW PROPERTY DEVELCPMENT Sp. 2 0.0 = 59 357 59 752

WVOLANTI LIMITED | 548 1948

Marcano, as 120 437 : L0357

CPi PROPERTY GROLIP SA. 371809 1120295 1442 104
ITL Alfa, s.r0 ] 13133 13135
ELINCANI HVAR A1 545 10 £45 791

Dlouhodobé ostatni svazky @ postoupen| pohledavek k 31 prosin

PovaZskd Bystrica ;‘rl:'lp_\-rl-l_-..'lr-.'r.lrl Jment, a5 AEN

Kratkodobé rdvarky @ postoupent pohleddvek k 31 prosinci

Central Tower 81 5p. 2 05 i3

TPl - Real Estate, 25 . s
CP1BYTY, as 029 1029
“CF Group, &5 - - F:
T Kappa, 410 = - 20000 20000
CP Reality, as £ 165 362
CFl Vester, Lro = IO +
JONVERD LIITED - Al 14T
KOENIG Shopping, s.eo i H00 0G0 =
Leriegos Uimited - S35 L
MESARGOSA LIMITED 530 fd] -
Michalovce Property Development, 3. E1NE o :
l"rn:l]H.I fl.n:,;- ﬂ-rll'.‘_.ﬂ'_l! Lf0 = B0 ek T
Prosta 69 5p 1o . = 3 1296

Rembertdw Property Development Sp. 2 0.0 — . 370
_Eamui-;_[:"cp_lz_-j]; Drveloprnent 530 2 a0 — i 45 880 g
EMH South, 5.r.o. == 103 Q00 il

Crstatnd . T
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Zévazky 2 nesplacenych viladl k 31 prosin

Brandys Logistic, as 30 000
Jesenlk bnvesiment, a5, 2 o
Peihfimay Property Development, 2.6 0 000
ELL]

"""" - 20 000

469 950

DORESTO LISMITED 44 1dd
THEALEDA LIMITED 1654
‘N Projebt CPLs 16 - 5000
20000

Kering, as. i
St g o

'I'|'|n-E-:_|-nw_'..lmrn!_1_ L0 = = 000G

Cil Ala, as = 1% 000

Tavazky 7 obchodnich vrtahd k 31 prosinci

2

P Services, as o7

Barrera, 4.5, v Kievidac

Sménky k 31, prosinc

BAYTOMN Gama, B g " 2131 3300

Uvéry ferpané od pHimo £ nepfima ovlddanych subjektl/ostatnich sphizndnyeh asob

BAYTOM Gama, 0.4 1360 12 608
9l Finance (BYI) Limited

75 468 FL¥
= 15 1 458 665 1500 BEG
T

2504 AEH
10 247 1401

|_-I-': 'E.tr;lcﬁ_-n-é

7
Drco Property Groug 5.4 404 3760820 4 692 407 B624 701
ZLATICO LINITED ¥ 41 551

CPI PROPERTY GROUP S8 121 087 3 35 267 LR

2om

55T

RAYTOM Alfa as 59M £

BAYTON Gama, a5 15 750 B
TPl - fsal Estate, 3.5 0 g - 72624
'CFI Finance (BVI) Limited — —— 25 285 FLE
CP Fll'lil;'ll:-l!-':';.'-é'.ﬁll'-': -_-||:|_r,- B E _ﬂi 136 S04 & 185559
CPI Finance Netherlands 1| B, B 955 415 554 1408 549

P Finance Methestands 0BV I 1558 B48 288

" Finance Shovakie, as 740 B 1 270 365 - F
CPl Flats, a5, 4 306 406
TP Hotels Properties, a.s _ 5113 - 7911
TPl Park Mbimec. as Ted ¥ FIFET]
CPl Residential, as 2147 132 500 135 247
CPl Services, as 1743 B 31 TE)

Marissa Théta, as. 4

Cren Property

483 005 | 434408

ZLATICO LIMITED an 22157
CP| Finance Slovakia 1|, 8.5 36 197 2 455157 i < 53T AsE
CPl PROPERTY GROWUP 5.4, 41901 3377 164 3 369 O

|
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'-.-':.-'-ln*.-.-'. Pn'lprrr;,l F?rwlul.ulrlgrlf,:i_b._ =— -
CYSNANIA LIMITED =— : 2 a3 ;
''''''''' i 215
IMITE = = 427 =1
Karving Property Development. as .
— = ] N
i A — —l]'l:ﬁ
E E :
= p— L~
= AL =
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=
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Poradenskd a afetni shekby

CPM Retail Postfelio | ax 1252 2055
_CM Retail Portfolio 1l as, | : 1516
CP1 Resail Fortfolio Il sro 574 1497
L Retald Parifiolio IV, sro, | : 1735
CP| Retail Portfolio V,sr.0. - 1656
CFi Retail Portfolio VI, 510 = 560 k-

CP| Betail Portfobo ViL sro . ] 1754

Pfijmy 2 prodeje deefinych spolednost|

BAYTOMN Gama, as E e 37 547

CPiHotels, as. ; P,
Orco Property Group SA. i —Eﬂ_ 11036 190
CP| Residential, as. - 3 287 797

Lirakonve vynosy
= e == jn —=_E 2 i
AREMA CORNER Kt i RS, 10957
_Adrhwm Complex Sp 2 0.0 b @F :
Baudry. a5 = 13
_BPT Development. as = | [ 5
Biezinfves, 2.5 = 1147
Comugdl Bl ) —= ; Al e —m
Central Tower 81 5p z 00, — J Fa i)
City Gardens 4p. 2 oo _3% B0 A5
CPl Energo, as . b 648 248
CPl Alfa, a3 - = 551
CPi Beta, a% = i 355 35 EFa]
CPIBYTY, 2. ! - 00
CPI CYPRUS LIMITED 98 B
Pl Epsilon, as = na
"CPI France, 3 SASU - e e FidE
CPI Fotels Hungary kit W10 = -
VRLbelisra s 583
TPl Management, sr.o Fiy 20
_CPIPG Management &4 1.l 4684 4 Bl
CP1 Progerty Development Sp.z o 1 -
CPY Retadls THREE, a.5. = . 17 357
CPi Retails TWO, as. B - 170
Cadca Froperty Development, 1.0 ] - 1 208
_DIANA DEVELOPMENT 5p.7 0.0, 455 G645
GADWALL Sp 200 3605 19 008
Hospitality invest Sarl_ - SFa5 5373
Karvind Property Developmsnt, 5.5, & i
_¥ormme Property Development, as =< a7i
Le Regjnia Warsaw sp. 20 = 507 2736
Liptovsky Mikuldt Property Development, as — - 375
_Malerba, a5 5 -]
Maissa Cimikrdn, a5 - 7 676
Marista, 4 _ _ - - 5
Michalavee Property Develapment, a.s - ——— “ 1 957
Modianski Property, a.s - 7 436
NERONTA 25 . - 5§19
“NUKASS0 HOLDINGS LIMITED 294082 145 761
Circo Propesty Group 54 — fRE 310 G281
Pelhfimay Property Development, as = E a07
Powvalskd Bystrica Property Development. a4 - 300
Prievidza Property Devalopment as — e fed
Prosta 65 5. 2 00 nen 10573
Radom Properly Developmant Sporoo. 13er =
Rembertow Property Development 5o 2 oo, W0 a1 E
SpiZsks Nowi Ves Property Developmen. . = v 435
TARMNOW PROPERTY DEVELOPMENT sp zoa 3931 1813
Trutnow Property Development, a.s - 5 558
Thines Property Developmant. a1 = 5
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T-Fl:?ﬁw_g[?mﬂj_ﬁuihnlﬁzm. 0.0 - ]_{_-IE?
VOLANTI IMITED 2T 32
Levice Property Development, as. % BEE

Zamusc Propevty Developmeni Spzan 5234

Pamest Sadowa Property Development Sp. 2 0.0, B -
Zgoitelec Property Development Sp. 2 o, A4 050 -
Zdirec Property Development, as. 5 06
Cigtatnal - I
L ALFA, £1.0 e il &7
CPl| PROPERTY GROLUP 63671 251 096
Vating jun = 3 G
Sundani Hyar d.d BED 581
“adoyvan Vitek i 1 115
Marcang 2 15 o]
Barrera, a5 = -
Alalena, s A FEL]

CF Sepvicsd, as,

Ostatnl nékiady

CPI Mnn:ﬂfmnnt. 5.0

CP| Einance Netheriands Il BV

Felendk Havalka

Lirpkove naklady

Baytan Alfa, a.5.

BAYTON Gama, as = 2983 s
CB Poperely Development, 5 - 100
CP1 - Bor.as — 350
LM - RBeal Extate, 3.4 1826 1.5_%2".
€1 - Zbrastav, a5 e 52
CPiDela as. : —
CPi Finaince Metherland 8y A B 181 733
CPI Finance Netherlands i B.Y = 44 586 43971
CP| Finance Netherlands Bl BA. 43e 53 036
CP) Finamos Slovakia, as TTES. |28 654
CP| Flats, a3, B i il
_CP| Hotels Praperties, as. 3903 1114
CPI Lambda, as. ' __6
CPi Mirodn|, 550 £ 1980
Pl Park Mijnec, as il _H
TPl Reality, a5 - _ di
“CPI Residential as. 3764 2765
CPi Betail MB 510 . 81
“CP1 Retadl Portiolio [, a.s i 4
P Retail Partfolio 1L as A et
"CP Retail Portiolio 1V, a5 3 B4
Pl Retail Portiolio V1, ax x n
_CPI Retail Portfalio Vi, as i -
CPlServices,as v 1743
Hranitaf,as . 130
Masises Cimilkrdn, &5 . _51_
Marissa Thita, as . B9 il
Marissa Vellow, 25, : il

Marissa Ypeilon, as

ME Property Development, 3.5

AMNMANARNMANMNARNANNANNNANANANNANANAN

MUXUM.as - i1l
Wymiburk Property Development, 25 = s
OC Novs Zdabof as - 1064
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Chrco Property Group 5A.
Pibar Property Development, sro,

Criadrio Residence, ar.o,
Switavy Property Alfa, ax.

VOLANTI LIMITED
Mylkow Property Dr-wluEn'-nnr..a 5

ZLATICC LIMITED

Cls.tirl'.l

[l ] F'FI'DPT.ETY GE‘D‘I]P 5 h

CP1 Fimance Shavakla I, 8.5

Oistatnd

8 Podminéné zdvazky a poskytnuté zaruky
Spolefnost poskytuje svym deefingm spalednostem mdsledulici z8nby

Andrdssy Real Kft Zinuka spoletnosti 73
Arena Comer kft. Zdruka spoletnosti 934
Campona Shopping Center Kfi Ziruka spoleénosti - FErl
Carpanter bvest, og Rutitelske prahlatent 115 168 195
Canradian, as Zdruka spolefrosti; bianco wmknka 113 751 e
CPiAMfa as Ruditeiské prohlagen| - - I3 000
EdAH Morth, s.ra. Ruditelké prohilslens; banco sménks il
EMH South, s.r0. Rutitelské prohlaieni; banco sménka in
_EMH West, 510, Rulnelské prohlitent blanco sménka 1550
15 Nyir KNt Tnkaspolefnosti 6
IS Zala kit Zdruks spalednost - Ey ]
KOENIG, sr.0 Zéruka spalednost] 598
LD Praha, a3, Zaruka spoletnast] = LFilS
_Marissa Yellow, a5 Zdruka spaleinosti 478 298 445 306
Modfanskd Property, a.s Finandni sdruka - 500 OO
Mowy Projekt CPLsiro, Zdruka spolednosti 4501
OFFICE CENTER HRADEANSEA, a5 Ziruka spolefnosti 268 125
_Piilus Shopping Cenber Kt Zaruka spoletnesti 136
Switavy Property Alfa as Rufitelske prohldeni - . 126 107
Vigano, as Zaruka spolefnosth Blanco sménka 238740 350
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9 Nasledné udalosti

V tineru 2019 Spoletnost koupila Orchard Hotel as. se sidlem v Ostravé v Leské republice.

Dine 1, biezna 2019 se spolefnost MB Futurum HK, s.r.0. sloufila se spoleénosti BAYTON ONE, sra. {.nastupnickd spoletnost™) s u€innosti dne
7, dubna 2018, Vetkerd aktiva a pasiva spolednosti MB Futurum HK, s.r.0. plella na ndstupnickou spolegnost. Spolecriost BAYTON ONE, s.ra
se pfejmenovala na spolenost Futurum HE Shopping, sro. dne 7. dubmia 20718,

Dne 1, fervna 2019 se spolefnost CPI BYTY, 3.5 slowfila se spolednost! CPI Residential, a s, (ndstupnicks spolefnast™) s dlinnostl dne 1. fervence
J07B). Vekers aktiva a pasiva spoletnosti CPI BYTY, as. pfedls na ndstupnickou spoletnost. Dne 1. ervence 2018 se spolednost CPI Fesidential,

as pfejmenovala na spolefnost CPl BYTY. a3
V Eervenci 2019 Spoletnost koupila [D-THOM s.f.o. (pfejmencvina na Tachov Investments, sr.0.) se sidlem v Tachové v teské republice.

Vedenl Spolednosti v souasné dobé plipravuje flizl spolefnasti (ndstupnickd spoletnast) a jejich deefinych spobefnost! Baudry as., CP| Beta,
as, CP| Epsilon, as. CPI Lambda, 8.5, CPl West, s1.0, Malerba, a5, Marissa, as a Marissa Kappa, as. s datem otinnosti & 1 lednu 2013,

W Praee, doe 11. fijna 2013

Zdenék Havelka
Predseda pledstavenstva
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