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Pi vynaloZeni veikeré piiméfené péte podéva vyrotni zprava 2018 podle naseho nejlepsiho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vystedcich hospodafeni spoleénosti Czech Property
Investments, a. s. za rok 2018 a o vyhlidkéch budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské
ginnosti a vysledk( hospoda¥eni spole€nosti Czech Property Investments, a. s. a nebyly v ni zamléeny

$4dné skuteénosti, které by mohly zménit vyznam této zprévy.

V Praze dne 11. fijna 2019

\

ing. Zdenék Havelka
£len pfedstavenstva
Czech Property Investments, a. s.
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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Czech Property Investments, a. s.

Pravni forma: Akciova spolecnost

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
I€o: 42716 161

Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZzka 1115

Den zapisu: 17. prosince 1991

Pfedmét podnikani:  &innost (etnich poradcd, vedeni Getnictvi
prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor
provadéni vefejnych drazeb — debrovolnych

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOIlI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Spolegnost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spole€nostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a spravou nemovitosti ve stfedni a
vychodni Evropé. Na realitnim trhu pdsobf jif od roku 1991 a své aktivity rozviji napfi¢ viemi
segmenty. Skupina spravuje majetek v hodnot& pfesahujici 127 mid. K& a fadi se tak do Zela
nejvyznamnéjsich Eeskych investorti v oblasti kanceldFi, maloobchodu, bydleni, hotelového ubytovani
a logistickych center. Mezi vyznamné projekty patfi napiiklad muitifunkéni komplex Quadrio na
Néarodni t¥idé, kanceldisky park Meteor vKarlind nebo residenéni projekt Palais Maeterlinck ve
francouzském letovisku Nice. Czech Property Investments, a.s. je clenem realitni skupiny CPI Property

Group.

Vysledky hospodareni

V Géetnim obdobi 2018 dosahla spoleénost zisku ve vy3i 5803 682 tis. K¢, coi je oproti Ucetnimu
obdobi 2017 pokles o 5 223 791 tis. K& Tento pokles je dén piedeviim niz$im podilem na vysledku
hospodafeni majetkovych o necelych 5,8 mid. K¢.

Financovani

V oblasti externiho financovéni dodlo ve dnech 20.11.-22.11.2018 k pfedéasnému splaceni viech
vydanych dluhopisti spolecnosti vcelkové hodnoté 8,5 mid. K& a vyplatdé jednorazového
mimoiadného Groku ve vy§i 538 341 tis. K&

V oblasti interniho financovani nedoélo k Zadné vyznamné zm&né.

Predpokladany budouci vyvoj

Spoletnost Czech Property Invetsments, a.s. bude i naddle hledat investicni pfilefitosti v celém
rozsahu jejiho plisobeni, protoze rozmanitost portfolia a Cinnosti se staly zakladnim kamenem jejiho
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za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018 ) Group

dlouhodobého tspéchu. Bude flexibilné reagovat na déni na trhu s cilem udrzet a posilit svoji stabilni
pozici na domdcim i evropském trhu k éemu? vyuiije své pevné finantni zézemi a dlouholeté
zkusenosti.
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DOPLNUJICI INFORMACE NEUVEDENE V UCETNI ZAVERCE

V této &asti vyroéni zpravy jsou uvedeny dalii informace, které nejsou zachyceny v G€etni zavérce,

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé& udalostl uvedenych v i&etni zavéree k 31. prosinci 2018 nedoslo v obdobi od rozvahového dne
do data schvélenf této vyrofni zpravy statutdrnim orgdnem k Zadné udilosti, kterd by zasadnim
zplUsobem ovlivnila finanéni pozici spoleénosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

vz

Spole¢nost neprovadi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spoleénosti nem4 zvlastni dopady na Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu spoleénost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilii

Nedoslo k nabyti 24dnych vlastnich akcii nebo vlastnich podild.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahi

V rdmci pracovnépravnich vztahli postupuje spoleénost vsouladu scbecné platnymi pravnimi
piedpisy.

Informace o pobockach nebo jinych €éastech zavodu v zahraniéi

Spoleénost v uvedeném obdobi neméla pobo&ku nebo jinou &ast zavodu v zahranidi.

Rizeni finanénich rizik

Spoleénost Fidi sva finanéni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
viéi rizikim pohybovala v ramci téchto limita.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedenl a pfedstavenstvo.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2018 |

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spoleénostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a sprévou nemovitosti ve stfedni a
vychodnf Evropé. Vznikla zépisem do obchodniho rejstifku dne 17. prosince 1991 a své aktivity rozviji
napfi¢ vemi segmenty. Skupina spravuje majetek v hodnoté piesahujfci 127 mid. K&. Czech Property
Investments, a.s. je €lenem realitni skupiny CPI Property Group.

V Géetnim obdobi 2018 dosihla spoleénost zisku ve vysi 5803 682 tis. K&, coZ je oproti Ucetnimu
obdobi 2017 pokles o 5223 791 tis. K. Tento pokles je dan pfedev3im niZdim podilem na vysledku
hospodafeni majetkovych o necelych 5,8 mid. K&. Bilantni suma spoletnosti poklesla mezirotné o
necelych 2,3 mid. K& Na stran& aktiv to bylo zpdsobeno pfedeviim vyraznym poklesem pohledavek
ztitulu zépljéek a Gvérl oviddajicim a ovlddanym osobam. Na strané pasiv pak predZasnym
splacenim viech vydanych dluhopisti spoleénosti v celkové hodnoté 8,5 mid. KE. K této vyplaté doslo
ve dnech 20.11.-22.11.2018 a zaroveii byl vyplacen jednorazovy mimofadny Grok ve vySi 538 341 tis.
KE.

Spole¢nost Czech Property Invetsments, a.s. bude i nadéle hledat investiéni ptileZitosti v celém
rozsahu jejiho plisobeni. Bude flexibiln& reagovat na d&ni na trhu s cilem udrZet a posilit svoji stabilni
pozici na domécim i evropském trhu k éemui vyuZije své pevné finanéni zézemi a dlouholeté
zkusenosti.

V Praze dne 11. fijna 2019 /\
K \

Ing. Zdenék Havleka
Elen predstavenstva
Czech Property Investments, a. s.
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Vyroénl zprdva spoletnosti Czech Property Investments, a. s.
za ohdobi od 1, 1, 2018 do 31. 12, 2018

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2018

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o abchodnich spoleénostech a druZstvech, ve znéni
pozdéjiich predpist

statutarnim orgdnem spoleénosti Czech Property Investments, a. s.
IE0: 427 16 161, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vloZka 1115

Tato zprava o vztazich je vypracovéna za Géetni obdobi roku 2018,

Property
Group
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Struktura vztah( mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami

[ JUDr. Radovan Vitek.

91,61%

b

R

l 100%
- —F- —

' *Czet:h‘ Property Iri'\giés;tmen_'ts,"a.s;

Ostatni spolecnosti ovlddané
matefskoii spole€nosti
{viz. piiloha &, 1)

o

Spoletnost ovladana

Czech Property Investments, a. s.

ICO 427 16 161

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1115

Predmét &innosti:
¢ {Cinnost Uéetnich poradcl, vedeni Géetnictvi
s prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
¢ provadéni vefejnych draZeb — dobrovolnych

¢ vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Statutarni orgdn — pfedstavenstvo:
¢len pfedstavenstva:  Ing. Zdenék Havelka

¢len piedstavenstva:  Mgr. Ing. Martin Némedek

Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢
splaceno 100 %

{dale jako “Ovladand osoba” nebo , Dcefiné spoleénost”).
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Uloha oviddané osoby je spravovani nemovitostf, byt a nebytovych prostor v Ceské republice.

Zphsch a prostiedky oviadani
K 31. prosinci 2018 byla spole&nost CPI PROPERTY GROUP S. A. jedinym akciondfem vlastnicim 100 %

~akcil spole€nosti Czech Property Investments, a. s.

Spoleénost ovladajici Dcefinou spoletnost
Czech Property Investments, a.s.
IC0 427 16 161

Viadislavova 1320/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1115

Pfedmét cinnosti:

Cinnost Ggetnich poradc, vedeni Uéetnictvi

Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor

Provddéni vefejnych draZeb — dobrovolnych

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pifilohach 1 ai 3 Zivnostenského zékona

Statutérni organ — predstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Zden&k Havelka

Clen pfedstavenstva: Megr. ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Jediny akcionaf: CP] PROPERTY GROUP S.A.

(déle jako Matefska spoleénost nebo Ovladajici osoba)

Spolegnosti ovlddané Mateiskou spole¢nosti pfimo nebo nepfimo viz pfiloha ¢. 1 (ddle ,Ostatni
ovladané osoby”).

Spole&nost ovladajici Matefskou spole€nost:

CP1 PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburk
Spisova znacka: B 102254

P¥edmét Cinnosti:
» ziskdvani nemovitostf, majetkova G&ast a poskytovani pljéek ve spole€nostech tvofici soutast
skupiny CP| PROPERTY GROUP {dale jen ,skupina®}.

Statutarni organ — predstavenstvo:

¢len pfedstavenstva: Edward Hughes
¢élen prfedstavenstva: Philippe Magistretti
len pfedstavenstva: Martin Némecek
¢len predstavenstva: Oliver Schlink

¢len ptedstavenstva: Radovan Vitek
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Vyrotnf zpréva spolefnosti Czech Property Investments, a. s. . Property
za obdobiod 1, 1, 2018 do 31. 12, 2018 '

¢len pfedstavenstva: Toma3s Salajka

¢len pfedstavenstva; Marie Vitkova

Zakladni kapital: 901 386 865,80 EUR

(déle jako ,,CPI PROPERTY GROUP*, pfip. ,Spole€nost ovladajici Matefskou spolenost*)

K 31. prosinci 2018 je spoleénost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem
Vitkem. K 31. prosinci 2018 je Radovan Vitek oviddajici osobou spoleZnosti CPI PROPERTY GROUP, ve
které nepfimo drii 91,61 % akeif.

Pfehled jedndni, kterd byla utinéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych
osob; pfehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlddajici; vztahy k ostatnim
spolefnostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutdrniho organu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Ovlddanou esebu v rdmci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohlseni o Gjmé.

A. Piehled jednéni u€inénych v poslednim tifetnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
pFesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby

Ve dnech 20.11.-22.11.2018 spoleénost Czech Property Investmets, a.s. pfedZasné splatila viechny
své vydané dluhopisy v celkové hodnoté 8,5 mlid. K&.

B. PFehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici (pfimo i nep¥imo)

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 25. fervence 2014 ve znéni
pozdéjiich dodatkd

Smlouva o lvéru se spolecnosti CPt PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. dubna 2015 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spolecnosti CP] PROPERTY GROUP S.A. ze dne 25. listopadu 2014

Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva o dvéru se spole¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 6. prosince 2017

Smlouva o dvéru s JUDr. Radovan Vitek ze dne 10. listopadu 2018

C. Vztahy k ostatnim spole¢nostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP

Mezi Ovladanou osobou a ostatnimi spolet’:nostn‘ii ve skupiné CP] PROPERTY GROUP existuji
nasledujici smluvni vztahy:

Smlouva o dvéru se spoleénosti CPIPG Management S.A.r.l. ze dne 11. ervna 2014 ve zn&ni
pozdeéjsich dodatk(

Smlouva o Uvéru se spole¢nosti CPIPG Management S.4.r.l. ze dne 11. dubna 2014 ve znéni
pozdéjsich dodatk(

Smlouva o Uvéru se spoletnosti CPI France, SASU ze dne 1. &ervence 2012 ve znénl pozddjéich
dodatkq

Smlouva o Gvéru se spoleCnosti CPI France, SASU ze dne 12. fijna 2017 ve znéni pozdéjsich dodatk
Smlouva o Gvéru se spolenosti CPI France, SASU ze dne 31 kvéten 2012 ve znéni pozd&jsich dodatkd
Smlouva o tvéru se spole¢nosti BPT Development ze dne 1.listopadu 2010 ve znéni pozd&jiich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spolecnost{ TARNOW Property Development $p.z.0.0. ze dne 22. bfezna 2016

10
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Smlouva o Uvéru se spoleénosti Prosta 69 S$p.z.0.0. ze dne 8. listopadu 2013 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smilouva o dvéru se spoleénosti City Gardens sp. z.0.0. ze dne 31. bfezna 2017

Smlouva o Uvéru se spoletnosti City Gardens sp. z.0.0. ze dne 22. fijna 2018

Smlouva o Uvéru se spolenosti Gadwall, Sp.z.0.0. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva-o-tvéru-se spoletnosti Central Tower 81 Sp. z.0.0. ze dne 10. fijna 2017

Smlouva o ivéru se spoleénosti TARNOW Property Development Sp.z.0.0. ze dne 10. fijna 2017
Smlouva o Uvéru se spoleénosti Diana Development Sp. z.0.0. ze dne 12.Fijna 2017

Smlouva o tivéru se spolefnosti Le Regina Warsaw Sp. 2.0.0. ze dne 12.fijna 2017

Smlouva o livéru se spolenosti Prosta 69 Sp.z.0.0. ze dne 2, listopadu 2017

Smiouva o Uvéru se spoleénosti Zgorzelec Property Development Sp.z.o.0. ze dne 21. prosince 2017
Smlouva o Uvéru se spoleénosti ATRIUM Complex Sp. z.0.0. ze dne 3. z3fi 2018

Smlouva o Uvéru se spolenosti Zamosc Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17, dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spolegnosti Zdmosc Sadowa Property Development ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spolenosti Rembertow Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spolegnosti CPI Property Development sp.z.0.0. ze dne 26. ¢ervna 2018

Smlouva o tvéru se spoleénosti Radom Property Development Sp. z.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o tivéru se spoletnosti CPI Beta a.s. ze dne 30. dubna 2014 ve znéni pozdéjSich dodatk(l
Smlouva o Uvéru se spoleénosti CB Property Development, a.s. ze dne 1. 11, 2010 ve znéni pozdéjSich
dodatk

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPl CYPRUS LIMITED ze dne 27. bfezna 2013 ve znéni pozdéjiich
dodatk(

Smlouva o tvéru se spoleénosti Sunani Hvar d.d. ze dne 1. prosince 2017

Smlouva o Uvéru se spolenosti CPl Management s.r.o. ze dne 21. dubna 2017

Smiouva o Gvéru se spoleénosti NUKASSO LIMITED ze dne 2. ¢ervna 2016

Smlouva o Uvéru se spoleénosti NUKASSO LIMITED ze dne 30. kvétna 2016

Smlouva o Uvéru se spoleénosti Hospitality Invest S.a.r.l. ze dne 1. zafi 2015 ve znéni pozdé&jdich
dodatk

Smlouva o Givéru se spoleénosti CPI Finance Netherlands Il. B.V. ze dne 11. bfezna 2016

Smlouva o Gv&ru se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 4. bfezna 2016

Smlouva o Uvéru se spoletnosti CPI Finance Slovakia, a.s. ze dne 29. dubna 2015

Smlouva o tvéru se spoleénosti CPI Finance Slovakia, a.s. ze dne 2. bfezna 2016

Smlouva o Uvéru se spole€nosti CPI Finance Slovakia Il., a.s. ze dne 2. biezna 2016

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPI Hotels Properties, a.s. ze dne 1. ervence 2012 ve znéni
pozdéjiich dodatki

Smlouva o tvéru se spoleénosti CPI Flats, a.s. ze dne 1. listopadu 2012 ve znéni pozdéjsich dodatkd
Smlouva o lvéru se spoleénosti BAYTON Gama, a.s. ze dne 1. listopadu 2012 ve znéni pozdé&jiich
dodatkq )
Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPl Park Mlynec, a.s. ze dne 3. €ervna 2013 ve znéni pozdéjich
dodatkd

Smlouva o Gvéru se spole€nosti Marissa Théta, a.s. ze dne 1. listopadu 2013 ve znéni pozd&jiich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spoletnosti CPt Real Estate, a.s. ze dne 14. kvétna 2015 ve znéni pozdéjsich
dodatk(

Smiouva o Gvéru se spoletnosti CPI Residential, a.s. ze dne 16. zafi 2016

Smlouva o Uvéru se spolefnosti CPI Residential, a.s. ze dne 18. dubna 2017

Smlouva o Uvéru se spoleénosti Marissa Yellow, a.s. ze dne 1. listopadu 2013 ve znéni pozdéjdich
dodatkil

Smlouva o Uvéru se spolenosti Marissa Ypsilon, a.s. ze dne 1. listopadu 2013 ve znéni pozdéjsich
dodatki

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPl Energo, a.s. ze dne 1. bfezna 2007 ve znéni pozdéjsich dodatkil

Wt

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPI Byty, a.s. ze dne 4. kvétna 2017 ve znéni pozdéjSich dodatkd

11




CcPl

VyroEnf zprava spoleénosti Czech Property Investments, a. s. Property
za obdobf od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018 - Group

Smlouva o Gvéru se spolenosti Volanti Limited ze dne 6. prosince 2016 ve znéni pozdéjsich dodatkd
smlouva o Uviru se spoleénosti Volanti Limited ze dne 12. éervna 2013 ve znéni pozdéjiich dodatkl
Smlouva o Gvéru se spolegnosti Zlatico Limited ze dne 26. listopadu 2013 ve znénf pozdéjsich dodatkd
Smlouva o tivéru se spoletnostf Zlatico Limited ze dne 26. zafi 2014 ve znéni pozdéjsich dodatkd
Smiloiiva o tvéru se spolenostf CPI Finance (BVI) Limited ze dne 14. bfezna 2016

Smlouva o tivéru se spole€nosti CPI Finance (BV!) Limited ze dne 2. éervna 2014 ve znéni pozdgjsich
dodatkd

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPI Finance (BVI) Limited ze dne 2. Cervna 2014 ve znéni pozdéjsich
dadatkh

Smlouva o Gvéru se spolenosti ITL Alfa s.r.o. ze dne 17. srpna 2015 ve znéni pozdéjSiho dodatku

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Malerba, a.s. ze dne 12. tnora 2018

P

Smiouva o poskytnuti pfiplatku se spolegnosti VySkov Property Development, a.s. ze dne 2. ledna 2018

o wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolecnosti Zdirec Property Development, a.s. ze dne 2, ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfplatku se spole&nosti Pelhfimov Property Development, a.s. ze dne 2. ledna 2018

F o wr

Smiouva o poskytnuti pFiplatku se spole€nosti Marissa Omikrén, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolegnosti Malerba, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoletnostf Caslav Investments, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smiouva o poskytnuti pFiplatku se spolegnosti CPI Delta, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smlouva o poskytnutf pifiplatku se spolegnosti CPI Alfa, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti CPI - Stupartskd, a.s. ze dne 2. ledna 2018

s s

Smiouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti Brandys Logistic, a.s. ze dne 2. ledna 2018

+_wr

Smlouva o poskytnuti piplatku se spole€nosti CPI Reality, a.s. ze dne 2, ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Beroun Property Development, a.s. ze dne 2. ledna 2018

v

Smlouva o poskytnuti piplatku se spole€nosti CPI Epsilon, a.s. ze dne 2. ledna 2018

4w

Smlouva o poskytnuti piiplatku se spolenosti Baudry, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti IGY2, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti priplatku se spoleénosti Marissa Yellow, a.s. ze dne 2. ledna 2018

, N

Smlouva o poskytnuti ptiplatku se spoleénosti Marissa Ypsilon, a.s. ze dne 2. fedna 2018
Smilouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Na Pofiti, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Projekt Zlaty Andél, s.r.o. ze dne 2. ledna 2018

T

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole&nosti CPl Meteor Centre, s.r.o. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti Balvinder, a.s. ze dne 2. ledna 2018

£ e

Smlouva o poskytnutf piiplatku se spoleZnosti Conradian, a.s. ze dne 2. ledna 2018

r s

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Kerina, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Olomouc City Center, a.s. ze dne 2. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Hraniéar, a.s. ze dne 2. ledna 2018

P T

Smlouva o poskytnuti piiplatku se spolegnosti Bayton One, s.r.o. ze dne 9. dubna 2018
Smlouva o poskytnuti piplatku se spole¢nosti Na Pofiti, a.s. ze dne 3. ledna 2018

s wr

Smiouva o poskytnuti piiplatku se spole€nosti Tyriova 6, a.s. ze dne 1. fijna 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Olomouc Office, a. s. ze dne 16. fijna 2018
Smlouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti IGY2 CB, a. s. ze dne 4. ledna 2018

Ty

Smiouva o poskytnuti ptiplatku se spoletnosti CPl Kappa, s. r. 0. ze dne 4. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti ptiplatku se spole¢nosti Marissa Ypsilon, a. s. ze dne 4. ledna 2018

g e

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti Outlet Arena Moravia, s.r.0. ze dne 4, fedna 2018

> ws

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti Projekt Zlaty Andél, s.r.0. ze dne 4. ledna 2018
Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spole¢nosti Bfezinéves, a. s. ze dne 4. ledna 2018

;_wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Jihovychodni mésto, a.s. ze dne 4. ledna 2018
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Vyrotni zpriva spolefnosti Czech Property Investments, a. s. Property
za obdobf od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018 . Group

2w

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole¢nosti CPIPG Management S.4.r.l. ze dne 3. prosince 2018

s v

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spolefnosti EMH South, s.r.0. ze dne 1. fijna 2018

r o wr

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Projekt Ztaty Andél, s.r.o. ze dne 20. prosince 2018
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti Koenig Shopping, s. r. 0. ze dne 20. prosince 2018
Zmluva o poskytnuti prispevku se spole¢nostl CPI Finance Slovakia, a. s. ze dne 20. listopadu 2018
Zmluva o kipe cennych papierov se spoleénosti GRANDHOTEL ZLATY LEV, a.s. ze dne 31. prosince 2018
Smlouva o zapUjtce se spoleénosti CPI Finance Slovakia, a. s. ze dne 20. listopadu 2018

Smlouva o zaphjtce se spolecnosti CPl Finance Slovakia ll, a. s. ze dne 20, listopadu 2018

Smlouva o tivéru se spoleénosti Montserrat Sp.z.0.0. ze dne 17.4.2018

Smlouva o pfevedu podilu se spoleénosti Bayton Gama, a.s. ze dne 2. ledna 2018

Smilouva o pfevodu podilu se spole&nosti CPl Hotels, a.s. ze dne 27. srpna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Residence Belgick3, s.r.o. se spoleénosti Hospitality Invest S. a r.l. ze dne
12. bfezna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Jandckovo nabieZi 15, s.r.o. se spoleénosti Hospitality Invest S. a r.l. ze
dne 12. bfezna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0. se spolenosti Hospitality Invest S. ar.l. ze
dne 12. bfezna 2018

Smlouva o pfevodu podilu se spoleénosti Alamondo Limited ze dne 30. bfezna 2018

Smiouva o pievodu podilu - TyrSova 6, a.s. se spole¢nosti Hospitality Invest S.4.r.). ze dne 29. ervna
2018

Smlouva o pievodu pedilu - Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. se spoletnosti Hospitality invest S.4.r.l. ze
dne 29. éervna 2018

Smlouva o pievodu podilu - Residence Belgicka, s.r.o.se spoleénosti Hospitality Invest S.4.r.l. ze dne
29. éervna 2018

Smlouva o pievodu podilu - Janatkovo nabfeii 15, s.r.o. se spoleénosti Hospitality Invest S.4.r.l. ze
dne 29. ¢ervna 2018

Smlouva o prevodu podilu - Lucemburska 46, a.s. se spole¢nosti Hospitality Invest 5.a.r.[. ze dne 29.
cervna 2018

Smlouva o pfevodu pedilu - Residence lzabella Zrt. se spoletnosti Hospitality Invest 5.4.r.l. ze dne 29.
cervna 2018

Smlouva o pfevadu podilu - Andréssy Hotel Zrt. se spoletnosti Hospitality Invest S.a.r.l. ze dne 29,
¢ervna 2018

Smlouva o pfevodu podilu - Ozrics Kit. se spoletnosti Hospitality Invest $.4.r.l. ze dne 29. ervna 2018
Kupni smlouva se spolecnosti CP] - Real Estate, a. s. ze dne 3. prosince 2018

Kupni smlouva - TyrSova 6, a.s. se spoletnosti Hospitality Invest S. ar.l. ze dne 12. bfezna 2018

Kupni smlouva - Lucemburska 46, a.s. se spole¢nosti Hospitality Invest S. a r.l. ze dne 12. bfezna 2018

D. Ostatni prdvni dkony

V roce 2018 nebyly provedeny Zadné daldl pravni Udkony mezi spoleCnosti Czech Property
Investments, a. s. a Ovladajicimi osobami a mezi spolecnosti Czech Property Investments, a. s. a
spoleénostmi ovladanymi Ovladajicimi osobami,

E. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta pinéni, pFijata protiplnéni

V pribéhu ufetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢&i na popud Ovlddajicich osob nebo osob ovilddanych
Ovladajicimi osobami ze strany spole€nosti Czech Property Investments, a. s. pfijata € uskutefnéna
Zadna opatfeni.

Béhem uCetniho obdobi nebyla v zdjmu & na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych
Ovlddajicimi osobami ze strany spolecnosti Czech Property Investments, a. s. pfijata &i uskuteénéna
Zadna plnéni a protipinéni.
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VyroEnk zpréva spoletnosti Czech Property Investments, a. 5.
Group

za obdobi od 1. 1. 2018 do 31, 12. 2018

Statutdrni orgdn mé za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skute€nosti, Ze je soucasti skupiny CPI
PROPERTY GROUP, plynou vyhody spotivajici zejména v pifstupu k administrativnimu, pravnimu a
finanénimu zézemi poskytovanému v rémci Skupiny, které by jinak Ovladana osoba musela zajistovat
sama. Statutdrni organ mé ddle za to, Ze Ovladané osob& neplynou z postaveni ve Skuping Zadné

- nevyhody ani rizika. .

F. Prohiageni o Gjmé

Piedstavenstvo ovladané osoby prohladuje, Ze spolecnosti Czech Property Investments, a. S.
nevznikla z titulu uzavieni vyse uvedenych smluy, uskute€n&ni vyie uvedenych jinych pravnich
tkont, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni & pfijatych protipinéni 7adna Gjma.

Ostatni spole€nosti ovlddané matefskou spoleénosti viz pfiloha £. 1.
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Piiloha vyro€ni zpravy k 31.12.2018

Pfiloha €. 1: Ostatni spolecnosti ovlddané matefskou spoletnosti:

Spolecnosti kontrolované

spoleénosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika
Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

Baudry, a.s.

BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

BAYTON ONE, s5.r.0.

BAYTON TWO, s.r.o. (do 1. 8. 2018)
Beroun Property Development, a.s.
Best Properties South, a.s.

Beta Development, s.r.0.

BPT Development, a.s.

Brandys Logistic, a.s.

Brno Property Development, a.s.
Bfezinéves, a.s.

Bubenskd 1, a.s.

Bubny Development, s.r.o,

BYTY PODKOVA, a.s.

Byty Lehovec, s.r. 0. {od 1. 8. 2018}
Camuzzi, a.s.

Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development, a.s.
CD Property, 5.1.0.

Conradian, a.s.

CPI - Bor, a.5.

CPl = Land Development, a.s.

CPI - Facility, a.s. {do 12. 2. 2018}
CPI - Horom@fice, a.s.

CPl - Krasné Bfezno, a.s.

CPI - Real Estate, a.5.

CPI - Stupartsks, a.s.

CPI - Zbrastav, a.s.

CPI Alfa, a.s.

CPl Beet, a.s.

CPI Beta, a.s.

CPI Blatiny, s.r.o.

CPI BYTY, a.s.

CPI Delta, a.s.

CPI East, s.r.0.

CPI Energo, a. 5. {od 12, 2. 2018)
CPI Epsilon, a.s.

CPI Flats, a.5.

CPI Group, a.5.

CPI Hotels, a.s.

CPI Hotels Catering, s.r. 0.

CPI Hotels Properties, a.s.

CPI Jihlava Shopping, a.s.

CPI Kappa, s.r.0. '

CPI Lambda, a.s.

CPl Management, s.r.0.

CPI Meteor Centre, s.r.0.

CPI Narodnl, s.r.o.

CPI Office Prague, s.r.o.

Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
91,16
100,00
0,00
100,00
100,00
34,06
100,00
100,00
91,16
100,00
97,31
19,46
97,31
100,00
97,31
100,00
100,00
97,31
100,00
100,00
97,31
0,00
91,16
97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Spoleénosti kontrolované

spoleénosti Czech Property
Investmaents, a.s. - Ceskd republika

CPI - Orlovd, a.s. i
CPI Palmovka Office, s.r.o.
CPI Park Mlynec, a.s.

CP! Park Zdarek, a.s.

CPI Property a Facility, s. r. 0.
CPI Reality, a.s.

CP| Residential, a.s.

CP| Retail MB s.r.0.

CPI Retail Portfolio !, a.s.

CPI Retail Portfolio Il, a.s.
CPl Retail Portfolic I, s.r.o.
31, 12. 2018) '

CP| Retail Portfolio IV, s.r.o.
CPI Retail Portfolio V, s.r.o.
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.

CPI Retail Portfolio VNI, s.r.0.

31.12.2018)

CPI Retail Portfolio VIl s.r.0.
CPl Retails ONE, a. s.

CPI Retails TWO, a.s.

CPI Services, a.s.

CPI Shopping MB, a.s.

CPI Shopping Teplice, a.s.
CPI South, s.r.o

CPl Vestec, s. r. 0. {od 22. 10. 2018}
CPl West, s.r.0.

Caslav Investments, a.s.

{do

(do

{esky TE%in Property Development, a.s.

{do 2. 5. 2018)

Darilia, a.s.

Data Trade s.r. o.
Development Doupovskd, s.r.0.
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.0.
EMH South, s.r. 0.

Estate Grand, s.r.0.

Farhan, a.s.

FL Property Development, a.s.

HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s.

kenkurzu

HD Investment s.r.o.

Hotel Lucemburskd, s.r.o.
HOTEL U PARKL, s.r.o.
Hranitéf, a.s.

Industrial Park Stfibro, s.r.o.
1GY2 CB, a.s.

Jand¢kovo nabiedi 15, s.r.0.
Jesenik Investments, a.s.
Jetfichovice Property, a.s.
Kerina, a.s.

JIHOVYCHODNI MESTO, a.s.
Karvina Property Development, a.s.

KOENIG Shopping, s. r.0. {od 9.7. 2018) ®

Kolin Centrum a.s. {do 30. 6. 2018)**

crli

Property

Vlastnicky podil %

91,16
100,00
100,00

97,29
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

00,00
100,00
100,00
100,00

00,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

97,58
100.00
100,00
100,00

0,00
19,46
97,31
72,98

100,00
100,00
97,31
100,00
91,16

97,31
100,00
100,00

91,16
100,00

97,31
100,00
100,00
100,00

91,16
100,00

97,31

97,31
100,00

0,00

Group




PFiloha vyroéni zpravy k 31.12,2018

Spoleénosti kontrolovane
spoleénosti Czech Property

Vlastnicky podil %

Investments, a.s. - Ceska republika
Labskd Property, s.r.0.

Land Properties, a. s. (od 1. 7. 2018}
LD Praha, a.s.
Lockhart, a.s.
Lucemburskd 46, a.5.

Malerba, a.s.

Marissa Gama, a.s.

Marissa Kappa, a.s.

Marissa Omikrén, a.s.

Marissa Tau, a.5.

Marissa Théta, a.s.

Marissa West, a.s.

Marlssa Yellow, a.s.

Marissa Ypsilon, a.s.

Marissa, a.s.

MB Futurum HK, . r. 0. {od 6. 4. 2018)
MB Property Development, a.s.
Modianska Property, a.s. (do 30. 8, 2018}
MQM Czech, a.5.

MUXUM, a.s.

Na PoFiEl, a.s.

NOVA ZBROJOVKA, 5.r.0.

Novy Projekt CPI, s.r.o. (do 9. 7. 2018}
Nupaky a.s.

Nymburk Property Development, a.s.

0OC Nové Zdabot a.s.

OC Spektrum, 5.r.0.

OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s..
Olomouc City Center, a.s.

Olomouc Office, a.s.

QOutlet Arena Moravia, 5.r.0.

Pelhiimov Property Development, a.s.

Spoletnasti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Francie
CPI FRANCE aSASY
CPIIMMO, S.a.r.l.
Vinohrady s.a.r.l.

Spoleénosti kontrolované spoletnosti Czech

Property Investments, a.s. - Guernsey
Qrco Project Limited
ST Project Limited

spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Madarsko
Airport City Kft.
Airport City Phase B Kft.

Andrassy Real Kft.

Arena Corner Kft.

BC 30 Property Kit

BC 99 Office Park Kft.

BC 91 Real Estate Kft.

Budadrs Office Park Kft {do 31. 1. 2018}
Buy-Way Dunakeszi Kit.

Buy-Way Soroksar Kft.

CAMPONA Shopping Center Kft.

CPI Retail One Kft.

CPI Facility Management Kft.

CPl Hotels Hungary Kft.

CPl Hungary Kft.

CPI Retails Portfolio Holding Kft.

100,00
97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
19,46
100,00
100,00
97,31
0,00
97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %

100,00

Wlastnicky podil %

Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Spoleénosti kontrolované

spoleénosti Czech Property
Investments, a.s. - Ceska republika
Platné¥skd 10 5.r.0.

Polygon BC, a.s.

PROJECT FIRST a.s.

Projekt Nisa, s.r.0.

Projekt Zlaty And&l, s.r.0.

PFibor Property Development, 5. 1. 0.
Residence Belgickd, s.r.0.

Rezidence Janfova, 5.r.0.

Rezidence Malkovského, s.r.o.
REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.0.

(do 31. 3. 2018) ¥

Rezidence Pragovka, s.r.o.

Statek Blatiny, s.r.c.

Statenice Property Development, a.s.
Strakonice Property Development, a.s.
STRM Alfa, a.s.

STRM Betas, a.5.

STRM Gama, a.s.

Svitavy Property Alfa, a.5.

Svitavy Property Development, a.s.

Telé Property Development, 2.5,

Tepelné hospodafstvi Litvinov, sr.o. (od
31. 8. 2018)

Trutnov Property Development, a.s. (do
21. 6. 2018)

TFinec Investments, s.r.o.

TFinec Property Development, a.s.
Tyriova 6, a.s.

U svatého Michala, a.s.

Vigano, a.s.

VyZkov Property Development, a.s.
Zdirec Property Development, a.5.

CPI Retail Store Kft. {od 6.4.2017}
CPI Retail Two Kft. {od 6.4.2017}
Europeum Kft.

GATEWAY Office Park Kit.
Andrissy Hotel Zrt.

Hightech Park Kft.

1S Nyir Kft.

IS Zala Kft.

LERIEGOS Kft.

New Age Kft.

Qarics Kft.

Polts Shopping Center Zrt.

Polus Tarsashdz Uzemeltetd Kft.

Residence lzabella Zrt.

R40 Real Estate Kft. (do 27. 6. 2018}
Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.s. - Irsko

CPI Finance Ireland Limited (do 18. 12, 2018)
CPI Finance Irefand Il Ltd.

CPl Finance Ireland I Lmited ({do
16. 12. 2018)

Spole¢nosti kontrolované spoleénosti Czech
Property Investments, a.5. - Lucembursko
CEREM S.A.
CPI PG Management, S.a r.l.

CP1 Property Group 5. A.

Endurance Hospitality Finance S.a r.l.

Vlastnicky podil %

100,00
19,46
91,16

100,00

100,00

100,00

100,060

100,00

100,00

0,00
9731
100,00
100,00
97,31
19,46
97,31
97,31
100,00
97,31
91,16

100,00

0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %

100,00

Vlastnicky podil %

97,31
100,00
2,50
100,00

=
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Pfiloha wyrotni zpravy k 31.12,2018

Endurance Hospitality Asset S.ar.l.

Endurance Real Estate Management Company
Hospitality [nvest, S.a r.l.

MMR RUSSIA S.ar.l.

Orco Property Group 5.A.

Unibore S.A.

Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech

| Property Investments, a.s. - Nizozemsko

CPI Finance Netherlands B,V {do 6. 12. 2013)
CPI Finance Netherlands i B.V.

CPl Finance WNetherlands Il B.V. ({do
6.12. 2018}

Spolefnosti kontrolované spole€nosti Czech
Property Investments, a.s. - Polsko

Atrium Complex sp. z 0.0. (od 21. 3. 2018}
Centrum Ogrody Sp. Z 0.0.

City Gardens Sp. Z 0.0.

CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0.

CPl Poland Sp. Z 0.0.

CPl Property Development Sp. zo.o. {od
24.4. 2018)

Diana Property Sp. z 0.0.

Gadwall Sp.z 0.0.

GARET INVESTMENT sp. 2 0.0.

“Diana Development” 5p. z 0.0.

Prosta 69 Sp. z 0.0.

Central Tower 81, Sp. 2 0.0.

LE REGINA WARSAW 5p. z 0.0.

Markt Real Estate Sp. z 0.0.

Orco Project sp. 2 0.0.

Radom Property Development 5p. z 0.0. {od
20. 8.2018)

Rembertéw Property Development Sp.
zo.0.(od 12. 7, 2018}

Szczecin Project sp. z 0.0,

Tarndw Property Development sp. 2 0.0.
Zamoét Property Development Sp. 2 0.0. (od
17.4.2018)

Zamoé€ Sadowa Property Development Sp.
z20.0. (od 13, 9. 2018}

Zgorzelec Property Development sp. z 0.0.
{od 10. 1, 2018)

Spoleénosti kontrofované spoletnosti Czech
Property Investments, a.s. — Nemecko
Brillant 1419 GmbHM & Co. Verwaltungs KG
Brillant 1419. Verwaltungs GmbH

Spoleénosti kontrolované spolecnosti Czech
Property Investments, a.s. - Rumunsko

Pro Tower Development S.R.L.

CPI Romania S.R.L.

ES Bucharest Development S.R.L..

ES Bucharest Properties S.R.L.

ES Hospitality 5.R.L.

Felicia Shopping Center S.R.L.

LN Est-Europe Development S.R.L.

MH Bucharest Propertles S.R.L

RSL Est-Europe Properties SRL

RSL Real Estate Development S.R.L.
Spolecnosti kontrolované spolefnosti Czech
Property Investments, a.s. - Rusko

Branch of MMR Russia, org. unit
Pokrovka Management 0.0.0.
Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech

Property Investments, a.s. - Slovensko

CPI Facility Slovakia, a.s.

CPI Finance Slovakia, a.s. (do 31. 12. 2018}
CPI Finance Slovakia |, a. s. (do 31. 12. 2018}
CPl Hotels Slovakia, s.r.o.

CP! Retails ROSA s.r.0.

100,00

97,31

100,00

100,00

97,21

34,06

Viastnicky podil %

00,00
100,00

00,00
Viastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

97,31

97,31

100,00

100,00
97,31
100,00

100,00
100,00
100,00

Vlastnicky podil %

47,68
Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,90
100,00
88,00
100,00
100,00
Viastnicky podil %

100,00

Viastnicky podil %

00,00
00,00
100,00
100,00

CPI Retalls THREE, a.s.

Cadea Property Development, s.r.o.
Komérno Property Development, a.s.
Liptovsky Mikulds Property Development, a.s.
Michalovce Property Development, a.s.
Office Center Po3tova, s.r.o.

Povaiskd Bystrica Property Development, a.s.
Prievidza Property Development, a.s.

Spi¥sks Novd Ves Property Development, a.s.
Trebiov Property Development, s.r.o.

Levice Property Development, a.s.
spolednosti kantrolované spolegnosti Czech
Property Investments, a.s. - Britské
Panenské Ostrovy

CPl Finance {BV1) Limited

Aspley Ventures Limited
Spoletnosti kontrolované spoletnosti Czech
Property Investments, a.5. - Kypr
ALAMONDO LIMITED

AVACERO LIMITED

AVIDANG LIMITED

BREGOVA LIMITED

CODIAZELLA LTD

CPI CYPRUS LIMITED

DERISA LIMITED

DORESTO LIMITED

FAMIACO

Feturnar Development Limited

Jagapa Limited

GOMENDO LUIMITED

GORANDA LIMITED

ISTAFIA LIMITED

JONVERQ LIMITED

LERIEGOS LIMITED

MESARGOSA LIMITED

CSMANIA LIMITED

NUKASSO HOLDINGS LIMITED

PRINGIPO LIMITED

SASHKA LIMITED

SHAHEDA LIMITED

TUNELA LIMITED

VOLANTI LIMITED

ZLATICO LIMITED

Spoleénosti kontrolované spoletnosti Czech
Property Investments, a. 5. - Svycarsko
CMA Immobilier SA

Cordonfer & Valério Sarl

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
Viastnicky padil %

100,00
Vlastnicky podil %

100,00
100,00
100,00
100,00

99,90
100,00
100,00
100,00

97,31
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

99,90

Vlastnicky podil %

99,70
59,82




Priloha vyroéni zprivy k 31.12.2018

Spolecnosti kontrolované spole€nosti
ORCO PROPERTY GROUP 5.A. [LU)

Beta Development, 5. 1. 0. :
Brillant 1419. Verwaltungs GmbH

Brillant 1419. GrabH & Co. Verwaltungs KG

--Bubenskd-1, 8.5, ——-— - -
Bubny Development, s.r.o.
BYTY PODKOVA, a.s..
Camuzzi, a.s.
CD Property, s.r.0.
CEREM S.A. {LU) {in liquidation)
Endurance Real Estate Management
Company {LU) .
CPI = Krdsné Bfezno, a.s.
CPI —~ Land Development, a.s.
CPI Park Zd'arek, a.s
CPI Property Group S.A.
CPI South, s.r.0.
Darilia, a.s.
Data Trade s.1. 0.
Development Doupovskd, s.r.0.
Diana Property Sp. z 0.0.
Estate Grand, s.r.0.
Famiaco
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. V konkursu
Industrial Park St¥lbro, s.r.o.
JIHOVYCHODNI MESTO, a.s.
Karvind Property Development, a.s.
Land Properties, a.s. (od 1. 7. 2018)
Marki Real Estate Sp. z 0.0.
MQM Czech, a.s.
NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.
Nupaky a.s.
Rezidence Pragovka, s.r.o.
Qrco Project sp. 2 0.0.
Polygon BC, a.s.
Szczecin Project sp. z 0.0,
Strakonice Property Development, a.s.
STRM Alfa, a.s.
STRM Beta, a.5.
STRM Gama, a.s.
Svitavy Property Development, a.s.
Uniborc S.A. :
Vinohrady s a.r.l. (FR)

Viastnicky podil %

35,00
49,00
100,00
100,00

20,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
99,98
2,66
90,00
20,00
100,00
75,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
20,00
100,00
100,00
100,00

100,00

20,00
100,00
100,00

20,00
100,00
100,00
100,00

35,00
100,00

;
i

LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ



N = N A N = .

Piiloha wyrodnf zpravy k 31.12.2018

{1)

(2}

{3}

Spoletnost Kolln Centrum a.s. se sloufila izl se spolegnosti CPI Kappa, s.r.0. (“ndstupnickd spotetnost”). K rozhodnému dni flze
(01. 01. 2018) dolo k prechodu jméni spoleénosti Kolfn Centrum a.s. na néstupnickou spolegnost. Zapséno v Qbchodnfm rejstFiku
bylo k datu 30.6.2018.

Spoletnost KOENIG, s.r.0. se sloudila flzl se spolednosti Novy Projekt CPI, s.r.o. ("ndstupnickd spoletnost”). K rozhodnému dni
fiaze {1. 8. 2017) doslo k pfechodu Jménf spolednosti KOENIG, s.r.0. na ndstupnickou spoleénost. Zapséno v Obchodnim rejstiiku
bylo dne 30.6.2018. Spoletnosti Novy Projekt CPI, s.r.0. byla pfejmenovéna na KOENIG Shopping, s.r.0. dne 9. 7. 2018.
Spoleénost Tepelna Litvinov, s.r.o. byla pfejmenovéna na Tepelné hospoddfstvi Litvinov s.r.o. dne 31.8.2018
Spolefnost-Rezidence Masarykova 36, 51,0, se sloufila f(izi se spolefnostl Marissa Théta, a.s. (“ndstupnickd spole€nost”). K
rozhodnému dni faze (1. 5, 2017} do3lo k pfechodu jm&ni spoleZnosti Rezidence Masarykova 36, s.r.0. na ndstupnickou spole€nost.
Zapsano do Obchodniho rejstfiku dne 31.3,2018
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Vyrofni zpréva spoleénosti Czech Property Investments, a, s, Property
za obdobi od 1. 1, 2018 do 31. 12, 2018 Group

Zavér

Statutarni organ konstatuje, Ze zprdva je Uplna a ¥e zvefejnéni dalsich informaci, zejména pokud se
tyka roziiFeni rozsahu nebo hloubky Gdaji podléha rezimu chchodntho tajemstvi dle § 504 zak.
t. 89/2012 Sb;, obtansky zakonik, ve znéni pozd&jSich pFedpisi.

2w

Statutdrni orgén spoleénosti prohlauje, jednajice s pééi fadného hospodafe, Ze si neni védom
skuteénosti, Ze by z vySe uvedenych smiuv nebo opatfeni vznikla spole€nosti Gjma.

V Praze dne 29, bfezna 2019

. \
Ing. Zdenék Havelka \\‘
Zen predstavenstva !
Czech Property Investmeﬁts, a.s.




Vyrogni zpriva spolenosti Czech Property Investments, a. s.
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o2

Property
Group
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—KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

PobleZni 648/1a
186 00 Praha 8
Ceské republika
+420222 123 111
www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleCnosti
Czech Property Investments, a.s.

Vyrok auditora

Provedi jsme audit pfiloZzené Getnl zévérky spolecnosti Czech Property
Investments, a.s. (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé mezinérodnich
standardil ugetntho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z vykazu o finangni situaci k 31. prosinci 2018, vykazu o tplném vysledku, vykazu o
zménach vlastniho kapitalu a vykazu o pené&znich tocich za rok kongici 31. prosincem
2018 a prilohy této udetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uetnich
metod a daldi vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy
této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru piiloZzena Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a finanéni vykonnosti a pengZnich tokl za
kong&ici 31. prosincem 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi
ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Geské republiky pro audit, kierymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadne
dopingné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pledpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit u&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorlt Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatnf informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyrogni zpravé mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je véak soucasti
nagich povinnosti souvisejicich s auditem Udetni zévérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem

KPMG Ceska republlka Audlt 5 r.o., a Czech limited rability company and Obchodnl rejstifk vedeny ICO 49619187
8 ndons membor Brmo affliated Méstskym squdem v Praze DIC CZ659001996 .. _ ..

NSebar i G Ko work of indopond

wuh KPMG lmernaunnal Cooperauve 1, KPMG International™), a Swiss entity. oddil C, vlozka 24185, |D datové schranky: Bh3gtra
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auditu Gacetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v3ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timfo posouzenim se rozumi, zda ostatnl informace splfiujl poZzadavky
pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovan! ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé evlivnit dsudek ¢inény na zakladé ostatnich informacl.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ocetni zaveérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospali pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materidlni} vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni Ocetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy U&etnfho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unii a za takovy vnitin[ Kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni udetnl zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

P sestavovani Ucetni zaverky je statutarni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze 0cetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy statutarni
organ planuje zruenf Spoleénosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvl ve Spoleénosti odpovida dozoréf rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materigini} nespravnost zplsobenou podvedem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujicl na8 vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
viach pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod(l nebo chyb a povazuji se
za vyznamné {materiaini), pokud lze realné pfedpokladat, 2e by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnutl, kterd uzivatelé ugetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

FFi provadéni auditu v sculadu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:
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« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkaznl informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vetdi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialnl) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe
soudasti podvadu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazenl vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané ckolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych Uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych cetnich
odhad®l a informace, kieré v této scuvislosti statutdrni orgdn Spole&nosti uved]
v pflloze Ucetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialnl) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pifloze UGetn] zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajicl se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasl zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrat
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy,
a dale to, zda Ugetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazenl.

Nasi povinnostl je informovat osoby povéfené spréavou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim
systemu.
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Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jindfich Vagina je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ugetni zaverky
spoletnosti Czech Property Investments, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 11. fijna 2019

PHG/ g ( ' )

KPMG Ceska republika Partner
Evidencéni &islo 71 Evidenén/ Eislo 2059
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Vyroénk zprava spolefnosti Czech Property Investments, a. s. Property
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UCETNI ZAVERKA

Na nésledujicich strankach je zobrazena Fadnd Géetni zévérka spolecnosti k rozvahovému dni
 (poslednimu dni GZetniho obdobi).

Zobrazend Ggetni zavérka byla schvélena statutdrnim organem.
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Czech Property Investments, a.s.
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2018




Czech Property Investments; as.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

MNeditnou soufast! bito dletni zdvdrky & pitioha.

Vinasy e shideh
PHimé provoeni widaje

16576

'tl‘al:j abchadnd uxﬂ.:drh hn\Pnﬁ.ﬂ-Enl
'EI!‘I."} pn:lﬁ na wisladi hospadatenl doedfingoh spolednos * EA L 232037
LCisti rtrita 7 prodeje dosfingch spoleénosti® 41 B L]
_Oxlpisy a snéteni hadnoty® 42 E17 08
Ostatn( provoani vynosy e s
_Spravnl ndklady m B 43 -3243
d_]-_-:l;.:!_tnl'prmwrlll n_ikLF_I:r: — <1 DEE
frovozal visledek hospodafen 1 205574 |
Urokowd vinosy 44 1 JE-EI 5T
Uikt bklacly 4% -1 218 BT
Cstatnl Listy finanéni vysladak hmpu:-dal'unl' 46 -243 185

Finantnl vwisledek hospodateni = 179 535

Polaky, kterd [re v budoucnu pledfioval do wyslediu hospodafen’

I"."Eﬂnénfmairki:h i v d:ﬁini' h ipolednogtech® £ 185 441 893 THL |

Lisk na akcil 5.6

—__ Zakiadinl zisk ra kel (v k&) 750 1426
Tfeddng sk na aboh (v kB 750 [ =
* ' ddsledin amdery (fetnich adsad byly srownivac] deaje fa pledchasi (0eini obdiob! upriveryy, podrabn& i .JJ:-.e vir bad 23
VYKAZ O FINANCNI SITUACI =
bRt el R o Tl P el et S R
E:llnuhnd-nb;'l altiva = =
Maflthm iitasti v deefinych spﬂetn-:.sluth‘ 11 57 87 Bl A6 052 B3E :
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Popernky, budavy 2 zafizen| % 16 n
~Dstatnl finandnd inestice = 51 mﬂlfrm 16345
Posioytraitd dediny 52 3 28 351 248
Prhledivky 2 abchodnich velahd a ostatnl pohiedivoy 37 357 =
Odiciens darovi pohicdivka a7 8354 =
I: .‘llh,h:.l-ub..l Jk_:_r':u:.!..
“Krathodobs dafove pohleddviy I — nze B2
Pohleddvky 2 abchodnich vatahd e .!I:E' Pl
Poshytruté wérj- 52 638 466 1 636 656 =
Pendini prosifediy o penlnl ebvivalsnty 53 ﬁ Sb6 400
Cstatnl krithodobd finandnl #tiva a4 BB 96T 1465 465
Ostatni krau-udnl.'p& nefinanéni zktiva 1506 _ 16345 :
=

‘Wlastnl kapiudl

55 553 5385

buhn-dazlht ﬂﬁ:kr 3- ok
Wydan diuhopisy 57 = 8366 934 :
Firanbnimdvazky 58 13 506817 11543 T80

59 ;

Gstafnrdh:-uhu:rdﬂbé Mwam.'

Eratkndubé za'.nazlr'_.'

Vydané diuhapley 57 — 28 T0 :
Finantnd zavazky _ 58 1550300
Tivazky 1 obchoonieh vl = Tou o 2
Pijate zibohy B R ___apsk
_Ostatnl krdtkodobs finartnd rhvarky S0 1387 187 1523 051 =
Cstatnl krdtkodobé nefinantnd rivaz :

= Ansledhy ]‘H#q" GEETaiEh rasan byhy Il'ﬂ'uﬁlull:lﬂil"'f'l'l predchom iets olaiabl upraveny, podrobnd i Goae v od 21
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Crech Property Imestments, as

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Medlinou sowldstl o déetnl zdwiirky pe phloha

Liprovy o

= E?:ldﬂh‘-.l_llm LE] .'lrhm!nr'i_l_;ﬂ:lﬁ.ﬂ:" ¥ 33 ) 56

{Zrudeni)/ sniteni hodnoty akin® 42 <144 (065 H'Ig'i‘f*.?

{Zik) | rivéta 7 prodee magtkovich ofas v doefingch spolednostech® 4.1 258 000 121741
it fenantnl yynosy® 45 A6 636002 53484
Pocll na wisledky hospodafeni majetkowgch dfasti® £ ALY BRY -12 233 037
Kurzove razdily =50 RO3 233004

v -19 266

f (zvidenn) stavy gobledavek -7 083
""" i 6§ 641

Snidenl stavu rivazko
T 10 204

Laplacend 4 2 ifl'|r'|'||.'l I "l .II

Poflzenl majetkowych déast v deefingch spoletnastech 1 - 248 664 1657 900
“kapitilove vkladyf snifen! kapitdlu 3] 1795 A767 933
Plijmy & prodeje deefingeh spobadngst( B 55% 371 895
Pifjmy 7 prodeje ostatnich majethovich goasti z 50
Posioytiuté dwiry 1 516 S04 20144 T35
Splacend dvéry 15 543 D98 6970944
Fiijate dividendy il 13300675 ET8 583
Prigatd troky 2 0A3 41 41

Py 2 wydarych diubopisa

] 247 663
Splaceni vydanych diuhopisl 57 ;
spl :

] 1738673 1241 400
8 074385 N7
A -1 01 12

Zaplacend droky
Cerpdni Qe a pjfek
Splacend iplrl a plibak

Stay perdEndch prostfedhl a perdEnich ekvivatantl na rafitku uietnihe chdobd 2777 B
Dopad kwrzovich roedill na driend penéini proatiedi 4 -9 3]

= v disledieu sminy dietnich risad byly srovndsaci Gdaje 2a pledeboel sletnf abdobl upraveny, podtobed {7 (daje it bod 33
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Ceech Property tmestrnents, a5

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 Vieobecné informace
Crech Property Investments, a5, (déle 162, Spoletnost”) je akciovd spoletnast zalogend podle préva Ceské republiky

Spolednost wvenikia dne 17, prosinge 1991 3 je zapsina v cobchodnim rejstiiku  vedendém  Méstskym soudem v Praze.
[dentifikatni-gislo Spoletnost je 437 16 161,

Spolednosti sidli na adrese Viadislavova 1390117, Praha 1, 110 00,
Predmel &innost

spoletnost prostfednictyim svych deefingch spolegnosti a spoleénych podnikil pronajimé a spravue portfolio investic do nemovitost, zahrmujici
kancelsfské budovy, obehodni centra, logistické parky, hotely a bytové prostory, 2 2abyvd se rovnél wystavhou realitnich projekti.

Popis wiastnicke struktury

|edimym akcionafem Spolednostl je CPI PROPERTY GROUP (dfive ORCO Germany 5.A a rovnél G5G GROUP, déle téF JCP PG"L |ednd se
o realitni skupinu, ktera venikla v roce 2004. Od svého zaloeni plsobl v NEmecku a zaméfuje se na komerfnl nemaovitostl, developerske
projekty a asset management. Skupina se zabyvd investicemi do nemovitosti realizuje developerské projekty # nablzf tetim strandm komplexnd
shufby v oblasti asset managementu.

CPI PG je lucembusska Société Anonyme, jeji akcie registravané pod kédem ISIN LUGZSTN0041 jsou obchodoviny na regulovangm trhu Burzy
cennych papird ve Frankfurtu nad Mohanem v segmentu General Standard.

Sidlo CPl PG se nachdzl na adrese 40 rue de la Valide, L-2661 Lucemburk, Velkovévodstei lucembarske.

Predstavensivo

Predsedo
Zdenék Havelka, od 3. listopadu 2014

Clen
Martin Némedek, od 29 dubna 3016

Rogordl rada

Clen
Milan Trndny, od 5 Zervma 2004
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