CEE REAL ESTATE A.S.

1. DODATEK K ZAKLADNIMU PROSPEKTU DLUHOPISU

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000, - CZK

s dobou trvani programu 10 let

Tento 1. dodatek k prospektu (dale jen ,,Prvni dodatek k prospektu*) aktualizuje zakladni
prospekt dluhopisit (dale jen ,,Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (déle jen ,,Dluhopisovy program‘ nebo ,,Program®) spole¢nosti
CEE Real Estate a.s., IC: 058 95 464, se sidlem Vojtésska 211/6, Praha 1 — Nové Mésto, PSC
110 00, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B
22276 (dale jen ,,Emitent”). Na zaklad¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén
vydavat v souladu s obecné¢ zdvaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisi (dale
jen ,Emise dluhopisu“ nebo ,[Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
a nesplacenych dluhopisi v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému
okamziku ptekroc¢it 500.000.000, - K¢ (slovy: pét set milionti korun Ceskych) (dale jen
,Dluhopisy®). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl ztfizen v roce 2020
a je tfetim dluhopisovym programem Emitenta.

Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim ¢lena spravni rady Emitenta dne
18.1.2022. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2022/008581/CNB/570, ke
sp. zn. S-Sp-2021/00107/CNB/572, ze dne 24.1.2022, které nabylo pravni moci dne
27.1.2022.

Tento Prvni dodatek k prospektu byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim ¢lena spravni rady
Emitenta dne 8.2.2022. Prvni dodatek k prospektu byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j.
2022/031162/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2022/00025/CNB/572, ze dne 24.3.2022, které
nabylo pravni moci dne 26.3.2022. Rozhodnutim o schvéleni Prvniho dodatku k prospektu
CNB osvédéuje, 7e schvaleny Zakladni prospekt, ve znéni tohoto Prvniho dodatku k
prospektu, obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit
rozhodnuti, zda Dluhopisy nabude ¢ nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zéakladniho prospektu a Prvniho dodatku k prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu DIuhopist

Tento Prvni dodatek k prospektu aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu s ¢l. 23 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii
vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu®) a je tfeba jej Cist vzdy spole¢n¢ se Zakladnim
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prospektem. Pojmy nedefinované v tomto Prvnim dodatku Kk prospektu maji vyznam, ktery
jim je pfifazen v Zakladnim prospektu.

Tento Prvni dodatek K prospektu reflektuje zamér Emitenta emitovat Dluhopisy S pohyblivym
vynosem.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Dopliiky k dluhopisovému programu a
Konecné podminky budou k dispozici v elektronické podob¢ na internetové strance Emitenta
www.ceere.cz V sekci ,,Dluhopisy*.



UPOZORNENI PRO INVESTORY

vvvvv

nebo upsanim Dluhopisii, |SOU oprdvnéni ve lhité tii pracovnich dnii po uveiejnéni tohoto
Prvniho dodatku K prospektu sviij souhlas odvolat. Pravo na odvoldani souhlasu maji pouze
investori, kteii souhlasili s koupi nebo upsdanim Dluhopisu jii pied uveiejnénim tohoto
Prvniho dodatku K prospektu, a jestlize jim v okamZiku, kdy se vyznamna novd skutecnost,
podstatnd chyba nebo podstatna nepiesnost objevila nebo byla zjisténa, nebyly cenné papiry
dosud doddny. Investoi'i mohou prdvo na odvolani souhlasu uplatnit na adrese Urcéené
provozovny do t# pracovnich dnit od zveiejnéni tohoto Prvniho dodatku K prospektu. Tato
lhiita uplyne dne 4.4.2022.



ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Prvniho dodatku k prospektu je Emitent,
tedy spolecnost CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, IC: 058 95 464, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 22276.

Emitent prohlasuje, Ze tidaje uvedené v tomto Prvnim dodatku k prospektu jsou dle jeho
nejlepSiho védomi k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Praze, dne 22.3.2022

Za Emitenta

Jméno: Martin Cimala

Funkce: ¢len spravni rady



ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Timto Prvnim dodatkem K prospektu jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly
Zakladniho prospektu:

1)  OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

2)  RIZIKOVE FAKTORY

3) UDAIJE O NABIZENYCH CENNYCH PAPIRECH — SPOLECNE EMISN{
PODMINKY DLUHOPISU

4)  FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Ostatni informace, udaje a sdéleni uvedené v Zakladnim prospektu, které nejsou v tomto
Prvnim dodatku k prospektu zminény, zustavaji timto Prvnim dodatkem k prospektu
nedotéeny.



OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
V kapitole 1, Obecny popis dluhopisového programu, se méni cast Urok a nové zni:

Dluhopisy mohou byt Gro¢eny pevnou trokovou sazbou, pohyblivou tirokovou sazbou nebo
kombinaci pohyblivé a pevné trokové sazby. Doplnék Dluhopisového programu stanovi,
jakou urokovou sazbou budou Dluhopisy uro¢eny. Doplnék Dluhopisového programu
soucasn¢ specifikuje pravidla vypoctu trokové sazby a data vyplaty vynosu.



RIZIKOVE FAKTORY

V kapitole 2, Rizikové faktory, se v ¢l. 2.1.7 za pism. @) vklada nové pism. b), které zni:

Riziko poklesu indexu spotiebitelskych cen (vyznamnost: vysokd): spociva v tom, Ze
Dluhopisy mohou obsahovat protiinflaéni dolozku, pii niz je vynos Dluhopisu vazan na vyvoj
indexu spotiebitelskych cen. V piipad¢ poklesu indexu spotiebitelskych cen klesa pohyblivy
vynos takového Dluhopisu a za urcitych okolnosti miize byt takto pohyblivé uréeny vynos
Dluhopisu nulovy.

V kapitole 2, Rizikové faktory, se méni ¢l. 2.1.7 pism. b) na pism. ¢) a nové zni:

Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v dusledku zmény trzni Grokové sazby (vyznamnost:
stiedni): spociva ve skutecnosti, ze vlastnik DIuhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco

je nomindlni rokovéa sazba po dobu existence Dluhopisti S pevnou tirokovou sazbou fixovana,
aktudlni urokova sazba na kapitdlovém trhu (dale jen ,,trzni Grokova sazba*) se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni trokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni Girokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne natroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
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pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Emise Dluhopisi mohou obsahovat
protiinflacni dolozku. V piipadé Dluhopisi s protiinflacni dolozkou je Urokovy vynos
Dluhopisu vazan na miru inflace, kterd zpravidla koreluje s trzni urokovou sazbou, a proto u
téchto Dluhopisii nehrozi riziko zmény hodnoty Dluhopisu v disledku zmény trzni trokové

sazby.

V kapitole 2, Rizikové faktory, se meni ¢l. 2.1.7 pism. c) na pism. d) a nové zni:

Riziko inflace (vyznamnost stfedni): spociva v tom, Ze na ptipadné vynosy z investice do

Dluhopisti miize mit vliv inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim v pfipadé pevné tirokové
sazby negativné ovliviiuje piipadny realny vynos z investice. Emise dluhopisi mohou
obsahovat protiinflacni doloZku, prostfednictvim které bude vySe pfipadného nominalniho
vynosu Dluhopisti pfimo véazdna na miru inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu
spottebitelskych cen. U takto pohyblivé urokové sazby vazané na miru inflace, inflace pfimo
ovliviiuje vysi nominéalniho vynosu DIuhopisi. V takovém ptipad¢ je s investici do Dluhopisu
spojeno riziko, Zze v okamziku poklesu miry inflace klesa téz nominalni vynos Dluhopisu. Dle
tdaji Ceského statistického Gifadu o mife inflace byla v roce 2021 priimérna ro&ni mira inflace
3,8 %*. Dle prognézy CNB zveiejnéné v listopadu 2021 by celkové inflace pro rok 2022 méla
¢init piiblizng 5,8 %2,

! Viz. mira inflace zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem, dostupna na webu Ceského statistického uradu
https://www.czso.cz/csu/czsol/inflace_spotrebitelske_ceny.

2 Viz. dokument CNB Zprava o ménové politice — podzim 2021, dostupny webu CNB
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2021/2021_podzim/download/zomp_2021_podzim.pdf).
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V kapitole 2, Rizikové faktory, ¢l. 2.1.7 se vloZenim pism. b) vSechna ndsledujici pismena
abecedné o jedno pismeno posouvaji.



UDAIJE O NABIZENYCH CENNYCH PAPIRECH — SPOLECNE EMISNI PODMINKY
DLUHOPISU

V kapitole 5, Udaje o nabizenych cennych papirech — Spolecné emisni podminky Dluhopisii,
se meni ¢l. 4.1 pism. a) a nové zni:

Dluhopisy jsou trofeny pevnou urokovou sazbou, pohyblivou trokovou sazbou nebo
kombinaci pohyblivé a pevné urokové sazby. V piipadé Dluhopist uro¢enych pohyblivou
urokovou sazbou nebo kombinaci pohyblivé a pevné trokové sazby se pohybliva tirokova
sazba za dvanact mésicu (p. a.) pro pfislusné Vynosové obdobi (jak definovano nize) stanovi
ve vysi miry inflace vyjadiené piirustkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici
piedchoziho roku, ktera vyjadifuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici
daného roku proti stejnému mésici piredchoziho roku (déle jen ,,Mira inflace“), a to pro
kalenddini mésic predchdzejici kalenddinimu mésici, ktery bezprostiedné predchazi
piislusnému Vynosovému obdobi (takto stanoveny pohyblivy trokovy vynos dale jen
,Pohyblivy urokovy vynos“). Hodnota Miry inflace je uvetejiiovana pro kazdy kalendaini
meésic na internetovych strankach Ceského statistického ufadu
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny, jako ,,Mira inflace vyjadrena
priristkem indexu spotrebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho roku®, a to dle
kalendare termint uvetejnéni. Minimalni Pohyblivy trokovy vynos se stanovi ve vysi 0,00 %
p. a. V piipadé kombinované urokové sazby se k takto stanovenému Pohyblivému urokovému

vynosu pricte pevny urokovy vynos ve vysi stanovené v Dopliiku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze téz stanovit minimalni a maximalni celkovy vynos
Dluhopisu, ktery tak stanovi minimalni a maximalni celkovy vynos DIuhopisu bez ohledu na
vysi Pohyblivého Grokového vynosu a pevného tirokového vynosu. Celkovy vynos Dluhopisu
pro pfislusné Vynosové obdobi bude zvefejnén na webovych strankach Emitenta
www.ceere.cz v sekci "Dluhopisy" na pocatku kazdého Vynosového obdobi. Nebude-li
hodnota Miry inflace pro rozhodny kalendaini mésic stanovena vySe uvedenym zpiisobem
Ceskym statistickym tifadem a uvefejnéna nejpozdéji na konci nasledujiciho kalendainiho
meésice, pouzije se ke stanoveni vySe Pohyblivého urokového vynosu pro ptislusné Vynosové
obdobi naposledy uvefejnéna hodnota Miry inflace. V ptipads, kdy Cesky statisticky tiad
zane pro stanoveni miry inflace sledovat jiny ukazatel nez index spotiebitelskych cen,
pouzije se ke stanoveni vyse Pohyblivého tirokového vynosu pro ptislusné Vynosové obdobi
tento nové sledovany index Ceskym statistickym tufadem, a to stejnym postupem jako
v ptipadé indexu spotiebitelskych cen. V ptipadé, kdy Cesky statisticky ufad piestane
uvefejiiovat pro stanoveni miry inflace index spotfebitelskych cen ¢i jiny index dle
predchazejici véty a index spotiebitelskych cen ¢i jiny index pro stanoveni miry inflace bude
uvetfejiiovan jinym vetejnym ufadem, pouZzije se ke stanoveni vySe Pohyblivého trokového
vynosu pro piislusné Vynosové obdobi hodnota takového indexu vyhlasovana jinym
vefejnym ufadem, a to stejnym postupem jako v pfipad¢ indexu spotiebitelskych cen
uvetejiiovaného Ceskym statistickym ufadem. Urokovou sazbu Dluhopisti & zptisob jejiho
ur¢eni stanovi Doplné€k dluhopisového programu.


https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny

FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

V kapitole 6, Formuldr pro konecné podminky, v ¢asti 3. Doplnék dluhopisového programu,
pism. €), se méni bod 14. Urokovy vynos a nové zni:

[pevny ve vysi [@] % p. a. / Pohyblivy Grokovy vynos zvySeny o pevny Grokovy vynos ve vysi
[®] % p. a./ Pohyblivy Grokovy vynos zvySeny o pevny Grokovy vynos ve vysi [e] % p. a.,
minimalni celkovy vynos Dluhopisu vsak [e] % p. a. a maximalni celkovy vynos Dluhopisu
vsak [@] % p. a.]
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