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Prohldaseni a zprdva predstavenstva
spolecnosti

Prohlasent

Predstavenstvo spoleénosti DRFG Investment Group a.s., se sidlem Vinafskd 460/3, Pisdrky, 603 00 Brno, ICO: 199 77
255, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. B 8899 (ddle také jen jako ,DRFG I1G"),
vydavd v souladu s ustanovenim § 22 a ndsl. zdkona &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi (ddle také joko ,zdkon o G&etnictvi®)
konsolidovanou vyroéni zprdvu zachycujici vérny a poctivy obraz o pfedmétu Getnictvi, finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodarent konsolidagniho celku zastfeovaného spole¢nosti DRFG IG za uplynulé G&etni obdobi od

1.1.2024 do 31.12. 2024 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkd hospodareni
DRFG IG.

Ugetni jednotka vyuzila volby dle ustanoveni § 22b odst. 2 zdkona o Uetnictvi a sestavuje pouze konsolidovanou vyroéni
zpravu, kterd obsahuje i ve3keré ndlezitosti vyZadované v pfipadé individudini vyroéni zpravy.
Podnikatelska €innost

Podnikatelskd ¢innost spole¢nosti DRFG IG je popsdna a specifikovdna v &asti lll. vyroni zprévy pod ndzvem Udaje o
konsolida&nim celku a jeho profil v podkapitole Cinnost a cile. Informace o Uloze spoleénosti DRFG IG jsou uvedeny ve
zprdaveé o vztazich.

V Brné dne 31.7. 2025

David Rusigk
pfedseda piedstaveristva

Vyroéni zprdva DRFG Investment Group a.s. 2024
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|. Obecné udaje o konsolidujici

jednotce

identifikaéni idaje
Nazev spole¢nosti:

Sidlo spole¢nosti:

Datum vzniku:

ICO:

Zapsdno:

Prévni forma:

Organy spole¢nosti

Predstavenstvo:

DRFG Investment Group a.s.

Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

6. prosince 2023

199 77 255

Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka ¢. 8899

Akciovd spole¢nost

= David Rusfidk, pfedseda pfedstavenstva

= Roman Rezniek, mistopfedseda pfedstavenstva

Dozoréi rada:

= Ing. Martin Slany, Ph.D., élen dozoréi rady
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I. Udaje o konsolidagnim celku a jeho profil

Mateiské spolecnost

Spole¢nost DRFG |G vznikla zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 6. prosince 2023 v rdmci procesu fuze splynutim
zanikajicich obchodnich spolegnosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, se sidlem VinaFské 460/3, 603 00 Brno - Pisarky, a DRFG
Telco 5G a.s., ICO 071 02 470, se sidlem Vinarskd 460/3, 603 00 Brno - Pisdrky. Ndstupnickou spoleénosti se stala DRFG IG,
na niz preslo jméni vyse uvedenych zanikajicich spoleénosti. Fize byla provedena dle projektu splynuti ze dne 17. fijna 2023,
schvdleného valnymi hromadami zanikajicich spole¢nosti dne 22. listopadu 2023. Touto fuz( dodlo k zastfeSeni plvodné
dvou samostatnych skupin DRFG a DRFG Telco skladajicich se dohromady z vice nez 100 jednotiivych spolegnosti.

Mezi strategické oblasti podnikdni spolecnosti DRFG IG a celé skupiny patfi investice v oblasti realit, developerské &innosti,
facility sluzeb, organiza¢né-poradenskych a investi¢nich sluZeb, energetiky a telekomunikaci. Uvedené podnikatelské
aktivity zajistuje spoleCnost DRFG IG prostfednictvim fizenf svych dcefinych spolecnost!, které jsou interné rozdé&leny do
&tyf samostatnych divizi. Témto divizim poskytuje administrativni, analytické a finan¢ni zdzemi.

Skupina DRFG IG md v umyslu se i naddle vénovat svym stéZejnim oblastemn obchodovdni na realitnim trhu, poskytovani
organizaéné ekonomického poradenstvi a investinich sluZeb, telekomunikacim a energetice.

Zakladni strategii skupiny je zhodnocovdni kapitdlu prostfednictvim investic do majetkovych podilt v perspektivnich
spole¢nostech a projektech plscbicich ve zminénych odvétvich, pfedeviim v regionu stfedni Evropy. Za G&elem umoznéni
Gcasti externich investorl na téchto investicich zalozZila skupina DRFG IG na konci roku 2024 fond kvalifikovanych investord
s ndzvem DRFG Investment Fund SICAV a.s.

Tento fond nabizi investordm atraktivni zhodnoceni prostiedkd prostfednictvim GCasti ve spolenostech s nejvy3si
profitabilitou a investiénim potencidlem skupiny DRFG IG, a to zejména v oblastech nemovitosti, finanénictvi
a telekomunikaci, ve kterych md skupina DRFG IG dlouhodobou odbornou expertizu. Vice informaci je dostupnych na:
https://www.drfg-fund.cz.

Akciondfi a statutarni zdstupci DRFG IG:

David Rusidk Roman Rezniek
¢len predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Vyroéni zprava DRFG Investment Group a.s. 2024
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Divize REALITNI

Realitni divize skupiny DRFG IG je fizend a zastfesend spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. Spoleénost DRFG Real Estate
s.r.0. pokraZovala v roce 2024 ve své obchodni &innosti v odvétvi realit a realitniho developmentu na tzemi Ceské
republiky, Slovenské republiky, Polska a nové také Madarské, kde realizovala akvizici jedné z nejvétsich developerskych
spole¢nosti ve stfedni Evropé - spole¢nost TriGranit Fejlesztési Kft (dale také jako ,TriGranit”).

Tato strategickd akvizice pfedstavuje kli¢ovy krok v expanzi a posileni pfitomnosti spoleénosti DRFG Real Estate s.r.o.
v regionu stredni a jihovychodni Evropy. Spole¢nost TriGranit bude naddle realizovat projekty skupiny DRFG a zdroveri
pokragovat v dfive nasmlouvanych projektech, jako jsou Bonarka for Business a Bonarka City Center v polském Krakové,
s celkovou trzni hodnotou pres 8 miliard K&, a Millennium Gardens v Budapesti, financovany spole&nostmi Revetas, EBRD
a Goldman Sachs, s trzni hodnotou cca 3 miliardy K& a pronajimatelnou plochou 37 200 m? GLA.

Za zminku stoji rovnéz akvizice kanceldiskych budov Signum Work Station ve Variavé s pronajimatelnou plochou pres
32 500 m?, na které se jiz podilela i vy$e uvedend spole¢nost TriGranit.

Projekt Signum Work Station byl na konci roku 2024 predmétem transakce realizované ve spoluprdci s nemovitostnim
fondem CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND, distribuovanym pod znagkou CZECH FUND, kterd zastieSuje investiéni
podilové fondy. V ramci této transakce odkoupil fond od dcefiné spole¢nosti majoritni podil v polské spole¢nosti, jez
vlastni uvedeny projekt.

Fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND se zamétuje predeviim na komeréni realitni projekty, jako jsou obchodni
centra se silnym kapitdlem, logistické aredly, kanceldiské budovy a daldi maloobchodni nemovitosti s vy$&im vynosem.
Investuje vyhradné do spoletensky a mordiné akceptovatelnych projektd s potencidlem dlouhodobého, stabilniho vynosu,
typicky s ndjemnimi vztahy s nadnarodnimi a etablovanymi spole€nostmi. Vice informaci je k dispozici na: https://www.

efekta.cz/fond/czech-real-estate-investment-fund..




Divize FINANCN{

Finanéni divize skupiny DRFG IG je fizena a zastfeSena spole¢nosti DRFG Finance s.r.o. a zahrnuje majetkové podily ve
spole¢nostech, jejich? pfedmétem podnikani je investi¢ni zprostfedkovdni nebo poskytovani organizaéné ekonomického
servisu pro vdzané zdastupce investi¢nich zprostfedkovateld.

Pfi své cinnosti se zaméfuje predevdim na zajidténi sluzeb z oblasti vnitroholdingového poradenstvi, nastavovani
firemnich a obchodnich proces, vzdélavani v oblasti finanéniho fizeni a v neposledni fadé i na kontrolou hospodareni
svych dcefinych spole¢nosti. Spole¢nost zajistuje rovnéz marketingovou propagaci sluzeb finanéni divize skupiny DRFG IG.

Do finan&n! divize skupiny DRFG IG spadd spoleénost Chytry Honza a.s., jeZ disponuje povolenim od Ceské ndrodni banky
pro vykon &innosti investi¢niho zprostfedkovatele. Hlavnim cilem investi¢niho zprostfedkovatele je poskytnout klientim
prostrednictvim svych zaméstnancl a vazanych zdstupcl kvalitni sluzby ve vztahu k jim zprostifedkovavanym finanénim
produktim a zajistit nejvyhodnéjsi podminky pfi zprostfedkovéni ndkupu vhodného investi¢niho nastroje.

Vdzani zdstupci zminéného investi¢niho zprostfedkovatele maji ve svych faddch 3pi¢kové odborniky z oblasti finanéné
analytickych oborti, mikro i makro ekonomiky, finanéniho prava a v neposledni fadé i osoby s rozsdhlymi zkusenostmi
z distribuce finanénich sluzeb. Predeviim synergie mezi témito oblastmi pfindsi zdsadni pfidanou hodnotu v rdmci
finan¢nich sluZeb. Kromé zprostiedkovani investic Ize v portfoliu nalézt i zprostfedkovani hypote&nich avérd &i pojisténi.

Spole&nostmi, které se v rdémci investic¢ni skupiny DRFG IG zaméFuji na crganizaéné ekonomicky servis pro vdzané zdstupce
investi¢niho zprostiedkovatele jsou pfedeviim spolecnosti ROYAL VISION s.r.o., Finest Invest a.s., PROFORZA finance, a.s.,
ASSETIO Solution, a.s., CLEAR investment s.r.o. a EFEKTA-IZ s.r.o.

Divize ENERGETICKA

Pod hlavi¢kou spole¢nosti DRFG ENERGY s.r.o. je skupina aktivni na energetickém trhu s cilem realizovat investiéni
projekty v oblasti obnovitelnych zdrojd se zaméfenim na dodavky vyrobené energie pfimo komerénim odbérateldm.

V roce 2024 rozsifila spole¢nost DRFG ENERGY s.r.o. svou licenci pro distribuci elektfiny vydanou Energetickym regulagnim
Ufadem o Uzemi v okoli obchodniho centra Olomouc CITY na adrese PraZskd 255/41, 779 00 Olomouc, kde od tohoto
roku provozuje lokdlni distribuéni soustavu (ddle také jako ,LDS"). Tato LDS se tak pfidala k provozovanym soustavdm
v Liberci a v Mosté.

Spoleénost DRFG ENERGY s.r.o. rovnéz uvedla do provozu fotovoltaické elektrarny (ddle také jako ,FVE") na vybranych
nemovitostech fondu CREIF (Czech Real Estate Investment Fund) a v soucasné dobé provozuje FVE s celkovym
instalovanym vykonem o velikosti 1 281 kWp. Mezi provozovanymi elektrdrnami je mimo jiné i FVE instalovand na stiese
obchodniho centra Hand, ktera byla ke dni spusténi nejvétsi FVE svého druhu v Olomouckém kraiji.

Dlouhodobym zamérem skupiny DRFG IG je, aby se energetickd divize skupiny stala vyznamnym hraéem v sektoru
vyroby energii, zejména vyroby z podporovanych zdrojl, ktery ma s ohledem na aktudlni &eskou a evropskou legislativu
potencidl budouciho rozvoje, a také nové v oblasti poskytovani stuZeb pfi vyrovnavani soustavy (tzv. sluzby vykonové
rovnovahy). Skupina DRFG IG proto hodld v nadchdzejicich letech ve vétsim rozsahu investovat do bateriovych dloist,
prostiednictvim kterych lze sluzby vykonové rovnovahy poskytovat.

e

Divize TELEKOMUNIKACI

Divize telekomunikaci je zastfeSovdna spole¢nosti DRFG TELCO s.r.o. Hlavni podnikatelskd &innost DRFG TELCO s.r.o.
spotiva ve vyhledavdni zajimavych investi¢nich pfileZitosti a poskytovdni sluzeb a zdzemi svym dcefinym spoleénostem,
jez podnikaji v oblasti telekomunikaci. Spole¢nost DRFG TELCO s.r.o. se drZi své dlouhodobé obchodni strategie

Vyroéni zprava DRFG Investment Group a.s. 2024
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vystupovat jako finanéni investor a pfimo nebo prostfednictvim svych dcefinych spolenosti nakupovat viastnické podily
v dalgich perspektivnich spoleZnostech. V rdmci své &innosti se spole¢nost ddle zaméfuje na rozvoj spole¢nosti patficich
do skupiny.

Skupina DRFG TELCO s.r.o. se prostfednictvim spoleénosti, jez zastfeSuje spole¢nost Suntel Group a.s., predevsim
zaméfuje na poskytovdni sluzeb v oblasti vystavby, udrzby a modernizace telekomunikaénich siti pro telekomunika¢ni
operdtory. Jiz vice nez 20 let poskytuje komplexni sluzby v oblasti mobilni a fixni telekomunika¢ni infrastruktury, véetné
implementace sofistikovanych technologii, jako jsou cloudovd fedeni &i vystavba siti 5G. Dcefiné spole¢nosti zastieSované
spole¢nosti Suntel Group a.s. se rovnéZz vénuji ndvrhim, projektovdni a realizaci FVE. V roce 2024 tyto spoleénosti
realizovaly FVE s celkovym instalovanym vykonem 2 785 kWp.

Spole&nosti spadajici pod DRFG TELCO s.r.0. aktudiné pusobi v péti statech, konkrétné ve Svycarsku, Némecku, Rakousku,
Cesku a Slovensku. Ve vétsiné téchto zemich dlouhodobé spolupracuji s nejvyznamnéjgimi telekomunika&nimi operdtory.

V &ervnu 2024 byla dokon&ena fuze t¥i spoleénosti spadajicich pod Suntel, a to konkrétné spole¢nosti Suntel Czech
s.r.o.a ARBOR, spol. s r.o., ném. ARBOR GmbH a Backbone s.r.o., jez se stala nastupnickou spole¢nosti, kterd nasledné
zménila obchodni ndzev na Suntel s.r.o. Pfiprava této fuze, zahrnujici mimo jiné postupné sjednocovdni pracovnich
a technickych postupd, trvala téméf dva roky. Jejim cilem bylo sjednoceni kapacit, odborného know-how a zkusenosti,
které umozni roziifeni nabidky a zvyseni kvality poskytovanych sluzeb v oblasti telekomunikaci, infrastrukturniho rozvoje
a energetiky - a to vie pod jednotnou obchodni znagkou.

. Aktivity spole¢nosti

Obchodni aktivity

Hlavni podnikatelska &innost DRFG IG spodivd ve vyhleddvdni zajimavych investiénich pfileZitosti a poskytovani
sluzeb a zdzemi svym dcefinym spole¢nostem. Spoleé¢nost DRFG IG navazuje na ¢innost svych pravnich pfedchadct
a jako finan&ni investor pfimo nebo prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti nakupuje vlastnické podily v dalsich
perspektivnich spole&nostech. V oblasti realit se spole¢nost zaméfuje na organizaci obchodu s nemovitostmi s efektivnim
vyuZitim hluboké znalosti trhu a s tim spojenou redlizaci off-market obchodd, aktivniho managementu a pronajmu
jednotek (obchodnich, kanceldfskych, logistickych) ve spravovanych nemovitostech. Zdkladem je spoluprdce se stdlymi
a provéfenymi ndjemnci s dobrou platebni mordlkou, coz zajistuje stabilni ekonomicky rist a dobré ekonomické predikce
do budoucich let.

Pfedpokliadany dalsi vyvoj ucetni jednotky

Spoleénost DRFG IG v daldich letech hodld pokraovat ve svém podnikatelském zaméreni, spravovat, financovat
a administrativné obstardvat fadny chod svych deefinych spoleénosti a novych projektd, na kterych bude participovat.
Cilem spole&nosti i celé skupiny DRFG {G je dal3i rozsifovani ¢innosti na zahraniénich trzich a budovani silné mezindrodni
investi¢ni skupiny.



Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost se snazi vyvijet aktivity zaméfené na rozvoj spoleénosti, v nichZ drzi obchodni podily, zejména v oblasti
sledovani a vyuZivdni trend na trhu pfi ndkupu obchodnich podild a ndsledné pfi efektivnim fungovéni vlastn&nych
spolecnosti.V dal3i fdzi pak dochdzi k posilovani know-how v oblasti technické, ekonomické a prévni pFipravy viastnénych
spole¢nosti na jejich ndsledny prodej za ucelem realizace zisku. Spolenost rovnéz v souinnosti s dal3imi propojenymi
osobami klade ddraz na vzdéldni a osvétu v oblastech jejiho pfedmétu podnikani a nésledné rozvijeni podnikatelského
prostfedi. Ve finanéni oblasti se spole¢nost zaméfuje na sledovéni a vyuZiti trendl v oblasti finanéni distribuce, finan&né
analytickych obor(, financniho préva a prdva kapitdlovych trhi, vie s cilem dosdhnout rovnovdhy mezi maximalni
efektivitou plsobeni na finanénim trhu a zabezpe&enim pravidel regulace finan&niho trhu. Prostfednictvim Nadace
DRFG podporuje skupina finan&ni gramotnost populace a fadu socidinich, kulturnich a sportovnich projektt.

Nabyti vlastnich akcii

Spole¢nost v roce 2024 nenabyla zddné viastni akcie.

Aktivity v oblasti zaméstnanosti a pracovné pravnich vztaht

Investi¢ni skupina DRFG IG dlouhodobé vytvéii nova pracovni mista ve viech stéZejnich divizich skupiny, coz pozitivné
pfispivé k rlstu zaméstnanosti v regionech, kde skupina pasobi. Matei'ska spoleénost klade diraz na odbornou
drovefl zaméstnancl, a za timto G&elem pravidelné zajistuje prohlubovdni jejich znalosti a odbornosti formou daléiho
vzdélavdni. V rdmci viech spole¢nosti skupiny jsou dodrZzovdny veskeré platné pravni normy upravujici zaméstnanost
a pracovnéprdvni vztahy a je kladen pfisny diraz na dodrZovdni zdsad bezpeénosti prdce. Spole¢nost téZ shleddvd
vysokou duleZitost v posilovani odborné Grovné zaméstnanc( externich firem, s nimiz spolupracuje a za timto u¢elem
podporuje vytvdreni pfileZitosti k prohlubovani jejich kvalifikace a znalosti zaméstnancdy.

Aktivity v oblasti ochrany zZivotniho prostredi

V ptipadé investiéniho zéméru ¢&i poskytovani sluzby spolednosti skupiny DRFG IG peclivé hodnoti charakter a dopady
takovéto Cinnosti na Zivotni prostfedf. Spolecnosti se pfi vykonu jakékoliv ¢innosti Fidi prisluinymi zakonnymi ustanovenimi
a plné respektuji veskeré environmentdini pozadavky a zdsady ochrany Zivotniho prostiedi. PFi svych &innostech se
spole¢nosti snaZi realizovat Uspory v odbéru energii a pouzivani ekologickych recyklovatelnych materialt. V tomto
kontextu pak spole¢nosti obstardvaji pfisludnd povoleni, zajistuji likvidaci odpadt a dodrZovdni zdvaznych prévnich
predpist v této oblasti. Skupina DRFG IG povazuje ochranu Zivotniho prostiedi pfi realizaci investiénich projekt za jednu
z priorit moderniho podnikdni (napfiklad aktuding realizovany projekt vystavby apartmant Green Miadd Boleslav je
stavebné navrzen v energetickém standardu ,A").

s we

Zprdva o podnikatelské €innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku

Veskeré ucelené informace o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a stavu jejiho majetku vyplyvaji z textu této vyroéni
zprdvy, informaci obsaZenych v G&etni zdvérce, pfiloze k uéetni zavérce a zprdvy o vztazich.

Vyroéni zprava DRFG Investment Group a.s. 2024
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Informace o Fizeni a spraveé spole¢nosti

V oblasti metody a cile fizeni rizik, se spole&nost fidi veskerymi pozadavky na spravu a Fizeni spolecnosti, které stanovi
obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, jimiz jsou zejména ob&ansky zdkonik a zdkon o obchodnich korporacich.
Tato pravidla povazuje spole&nost za dostatedna pro zajidténi svého fadného fizeni a spravy. K uplatnéni metod fizeni rizik
a ke splnéni cild fizeni rizik, kterymi je co nejuginnéjsi eliminace pUsobent rizik, vyuZivé DRFG IG a i jeji dcefiné spolenosti
pfisluinosti ke skuping DRFG IG, kterd disponuje 3irokym zazemim v oblasti ekonomického, ucetniho, analytického
a prévniho poradenstvi. Sprava a fizeni spole€nosti jsou popsdany téz ve zprdavé o vztazich za rok 2024.

Informace o organizaénich slozkach v zahraniéi

Spole¢nost nemd organizaéni slozku v zahranidi.

IV. Skutecnosti nastalé po rozvahovém dni

Spoleénost pravideln& monitoruje vyvoj uddlosti, jez souviseji s aktudlnim svétovym dénirm (pokracujici vdlka na Ukrajing,
ozbrojené konflikty na Blizkém vychodé, nova celni politika USA a celosvétové obchodni napéti), a pfijima opatieni nezbytnd
k zajisténi Fadné &innosti. Za souéasnych podminek je spolenost presvédtena, ze zminéné uddlosti nemaji vyznamny
dopad na G&etni zavérku spole¢nosti k 31. prosinci 2024. Spole¢nost také aktivné pfijimd opatfeni pro pfipravu na rizné
scéndfe vyvoje a zajisténi toho, Ze spole¢nost bude i naddle schopna se aktudlni situaci pfizpisobovat.

Po rozvahovém dni nenastaly zddné vyznamné uddlosti nad rdmec béZnych podnikatelskych aktivit popsanych vyse
v rdmci vyroéni zprdvy.
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V. Kontakty

Sidlo spole¢nosti

Vinaiskd 460/3
603 00 Brno

www.drfg.cz

Sekretariat DRFG IG

Denisa Haluskovd
+420 778 439 262
sekretariat@drfg.cz

Pro média

Magdaléna Sland
+420 771501 527
media@drfg.cz

1

Vyroéni zprdva DRFG Investment Group a.s. 2024



Konsolidovand
Ocetni zdaverka
2024



- Tl B oal™
] L =

] i Ay B l_th

1 N = —: - '_' '_' l‘ | : = e 18
o S | o e i b i
et g e ey -




DRFG Investment Group

Konsolidovany vykaz o financni situaci

DRFG Investment Group a.s. Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi
k 31. prosinci 2024 (v tisicich K&) standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS)

Aktiva
Dlouhodobd aktiva CELKEM 6239 002 5962 648
Pozemky, budovy a zafizeni 4.3 348 298 261278
Investice do nemovitosti 4.6 961854 158 960
Nehmotnd oktiva 4.2 39 453 38 536
Goodwill 4.1 2772999 3045183
Investice ocefiované ekvivalenéni metodou 4.7 4200 3943
Aktiva ocefiovand redinou hodnotou 4.6 721465 707 757
Poskytnuté zapGjéky - dlouhodobé 4.0 1293 504 790 713
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohleddvky - dlouhodobé 4.9 92118 954 256
Ostatni diouhodobd aktiva 4.9 857 1394
OdloZend dariové pohleddvka 4.23 4255 627
Kratkodobd aktiva CELKEM 3399 585 2444895
Zasoby 4.8 529 688 267 9
Poskytnuté zdpujéky - kratkodobé 4.10 73233 4919
Pohledavky z obchodnich vziatii a ostatni pohleddvky - kratkodobé 4.9 1903 280 1416167
Doariové pohleddvky-dafi z pfijma 4.23 6482 1567
Cstatni kratkodobd aktiva 4.9 409 471 342 587
Penize a penéZni ekvivalenty 4Mm 477 432 401743
Aktiva CELKEM 9 638 588 8 407 542

Viastni kapitdl a zdvazky

Vlastni kapital celkem 1254 019 1028 228
Zakladni kapital 4.12 24 000 24 000
Emisni GZio, kapitdlové fondy a ostatni fondy 412 244 325 244 325
Nerozdéleny zisk 412 587170 726 670
Ostatni sloZky vlastniho kapitdlu 412 20 785 20577
Vlastni kapitdl pfipadajici viastnikdm matefské spole&nosti ) 876 280 1615571
Nekontroini podily 412 377 739 12 657
Dlouhodobé zavazky celkem 6179 527 5414101
Emitované dluhopisy - dlouhodobd &ast 4.13 5540752 5029 208
Bankovni Gvéry - dlouhodobd &ast 414 136 168 40 252
Ostatni diouhodobé zavazky 415 229775 159 223
Zavazky z leasingu - dlouhodoba st 4.4 233183 183 552
Odlozeny dafovy zavazek 4.23 39 649 1867
Kratkodobé zdavazky celkem 2205043 1965213
Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 4.5 714 731 575926
Emitované dluhopisy - kratkodobd édst 4.13 1134 920 1081445
Bankovni Gvéry - krdtkodobd &dst 414 286 365 264151
Zavazky z leasingu - kratkodobd &dst 4.4 54978 28 329
Daflové zavazky - splatnd dafi z pfijma 4.23 14048 15 362
Zavazky CELKEM 8 384 569 7379 314
Viastni kapitdl a zévazky CELKEM 9 638 588 8 407 542
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Konsolidovany vykaz uplného vysledku

DRFG Investment Group a.s. Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi
za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (v tisicich standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS)
Ke)

Pokragujici &innosti v tis. K& v tis. K&
Vynosy (+) 416 2313760 1192 370
Spotieba materidlu, zboZi a energie (-) 4.20 -142 004 -130 356
Nakoupené sluzby (-) 4.19 -1501109 -731333
Personalni naklady (-) 418 -665 707 -313 300
Zisky/Ztraty z prodeje majetkovych agastt (+/-) 4.16 1101904 372 546
Zména hodnoty aktiv oceriovanych redinou hodnotou (+/-) 4.17 84 914 43 629
Snizenf hodnoty finanénich aktiv (-} 4.17 -28 254 -58 133
Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv (-) 417 -293 703 4770
Odpisy, amortizace (-) 4.5 -94145 -36 526
Rezervy (-) 4.15 8532 -2403
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-) 4.6 257 65
Ostatni provozni vynosy (+) 416 55 665 98 219
Ostatn( provozni ndklady (-) 4.16 -79 948 -78 635
Provozni vysledek hospodaieni 760 164 360914
Vynosové aroky a pfijaté dividendy (+) 4.21 178 061 48 773
Nékladové aroky a jiné obdobné ndklady financovdni (-} 4.22 -705 241 -292 509
Ostatni finanéni vynosy (+) 4.21 43 255 54 051
Ostatni finanéni ndklady (-) 4.22 <19 742 -18 780
Finanéni vysledek hospodafeni -503 666 -208 465
Vysledck hospodafeni za obdobf pied zdanénim 256 498 152 449
Da z pfijmu 4.23 -28 444 -21778
HV za obdobi po zdanéni z pokracujicich éinnosti 228 054 130 671
Zisk (+)/Ztrata (-) z ukonéenych &innosti NETTO 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 228 054 130 671
Ostatni Gpiny vysledek CELKEM 1558 20 577

Zisk/Ztrata ze zmény redlné hodnoty finanénich aktiv a zavazkd do ostatniho

tpiného vysledky (+/-) g 0
Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu zahraniénich jednotek {+/-) 412 1558 20577
Podil na uplném vysledku hospodafieni v ekvivalenci (+/-) - 0 0
Zisk/Ztrdta ze zmény rediné hodnoty zajistovacich instrumentd (+/-) - 0 0
Danové dopady souvisejici s ostatnim aplnym vysledkem (-) 0 0
UPLNY VYSLEDEK HOSPODAREN ZA UCETN{ OBDOBI CELKEM 229 612 151247
Uplny vysiedek hospodareni pfipadajici viastnikam DRFG IG 225 620 147 446
Uplny vysledek hospodafent ptipadajic! nekontrolnim poditam 3992 3801

15

DRFG Investment Group a.s. 2024

&ni zprdva

Vyro



DRFG Investment Group

Konsolidovany vykaz o penéznich tocich

DRFG Investment Group a.s.
za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (v tisicich
Ké)

Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi

standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS)

PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty na zaédtku obdobi (v tis. K&)

401743

PenéZni tok z provozni &innosti

Cisty zisk nebo ztrdta po zdanén{
Upravy o nepenéini polozky
QOdpisy, amortizace {+)
Dopady prodeje majetkovych uéasti na provozni C-F (+/-)
Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou (+/-)
Snizeni hodnoty finanénich aktiv (+)
Snizeni hodnoty nefinan&nich aktiv (+)
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci (+/-)
Vliv ostatnich nepenéZnich vynost a nakladd (+/-)
Upravy o zmé&ny pracovniho kapitélu
Zména stavu zdsob (+/-)
Zména stovu pohleddvek (+/-)
Zména stavu zavazkl (+/-)
Zvyseni/sniZeni zdvazkd dané z pfijmu (+/-)
Ndkladové droky

Cisty pendZni tok z provozni Einnosti

228 054
535378
94145

212 980
-84 914
28 254
293703
-257

-8 532
-1737 799
-261777
-1605 875
131167
-1314

705 241
-269 126

PenéZni tok z investi&ni &innosti

Prijmy z prodeje pozemk(, budov a zafizeni a nehmotnych aktiv (+)
Vydaje na pofizeni pozemku, budov a zafizeni o nehmotnych aktiv (-)
Piijmy z prodeje investic do nemovitosti (+)

Vydaje na pofizeni investic do nemovitosti (-)

P#jmy z prodeje majetkovych Geasti {+)

Vydaje na pofizeni majetkovych ucastf (-)

Cisty penézni tok z investi&ni Z&innosti

10167
-29 049
0

0
1421813
=766 702
636 228

Pené#ni tok z finané&ni &innosti

PFijmy z emise nového viastniho kapitalu (+)

Vyplacené dividendy (-)

Ptijmy z emise diuhopisti (+)

Splatky emitovanych dluhopist {-)

Zvyseni/snizeni bankovnich avérd k {+/-)

Zvyseni/snizeni zdvazku z leasingu (+/-)

Hrazené ndkiadové uroky

Cisty penézni tok z finan&ni Einnosti

Cisty prirustek/ubytek pendZnich prostiedki a pen&Znich ekvivalentd
PenéZni prostiedky a pend¥ni ekvivalenty na konci obdobi (v tis. K&)

0

-125 600
2 636 337
-2071316
-25 595

0

-705 241
-291414
75 688
477 432

189 971

130 671
428 306
36 526
311040
-43 629
58133
-4770
-65

71071
-1065 855
11970
-1276 965
190 714
8425
292509
-214 369

1002

-9 762

0

0

308 990
-143 795
156 434

0

0
1375104
-795 957
-16 931

0

-292 5G9
269 708
211772

401743



Konsolidovany vykaz zmén vlastnino kapitdlu

DRFG Investment Group a.s.

za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (v tisicich

Ke)

Zdkladni kapital

Emisni aZio, kapitdlové fondy a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk
Vysledek hospodafeni za téetni obdobi
Dividendy vyplacené akcionaiim DRFG IG
Pimé dopady sestaveni KUZ
Ostatni slozky vilastniho kapitélu
Podil pfifaditelny akeiondailim matefského podniku CELKEM
Nekontrolni podily
Viastni kapital CELKEM v tis. K&

24 000

244 325
726 670
130 671

0

0

20577
1015 571
12 657
1028 228
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Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezinarodnimi

standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS)

o]

0

228 054
228 054
0

0

208

228 262
365082
593 344

-367 554
0

-125 600

-241 954

0

-367 554
0

-367 554

24 000

244 325
587170
358725
-125 600
-241954
20785
876 280
377739
1254 019
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DRFG Investment Group

Obecné informace a uUvod k sestaveni

konsolidované Ucetni zavérky za Ucetni obdobi
r.2024

1. Dne 6. 12. 2023 byl proveden zdpis fuze splynutim spole¢nosti DRFG a.s. (ddle i jako ,DRFG “) a DRFG
TELCO 5G a.s. (ddle i joko ,DRFG Telco 5G”) k rozhodnému dni 1. 7. 2023 do obchodniho rejstfiku. Dne 6. 12. 2023
tak z pravniho hlediska vznikla novd obchodni spole¢nost DRFG Investment Group a.s. (ddle i joko ,,DRFG 1G"),
na niz ze zakona predel veikery majetek, zdvazky, zaméstnanci, préva a povinnosti zanikajicich spole¢nosti DRFG
a DRFG Telco 5G (ddle i jako ,Zanikajici spoleénosti”). V ndvaznosti na tuto fuzi vznikla ke dni 1. 7. 2023 novd
Geetni jednotka DRFG IG, kterd poginaje rozhodnym dnem 1. 7. 2023 v sobé sloucila majetek, zévazky a veskeré
aktivity zanikiych spole¢nosti DRFG a DRFG TELCO 5G.

2. Akciondii Zanikajicich spole&nosti jako jeden z divodil pro realizaci pfedmétné fuze uvedli implementaci
Mezindrodnich standardd Géetniho vykaznictvi (ddle i jako ,IFRS/IAS” nebo ,Mezindrodni ucetni
standardy”), v jejichZ souladu byla sestavena prvni konsolidovana Géetni zavérka (ddle i jako ~KUZ“) DRFG
IG k 31. 12. 2023 a za Géetni obdobi 1. 7. 2023 - 31. 12. 2023 podle pravidel IFRS/IAS. Prvotnim podkladem
a vychodiskem pro tuto prvni KUZ byly IndividudlIni G€etni zavérky (ddle i joko «1UZ*) a Géetni data, podkiady
a informace jednotlivych konsolidovanych spoleénosti, které tvofily konsolidaéni celek DRFG IG ke dni
31. 12. 2023. Tyto IUZ byly sestavovany podle lokdlnich uetnich standardt Ceské republiky, Slovenské republiky
a Svycarska, kde se nachdzeji sidla jednotlivych deefinych spolenosti zahrnutych do konsolida¢niho celku. Tato
individudini data konsolidovanych spole¢nosti byla pfevedena (konvertovana) na individudini data konsolidovanych
spoleénosti dle pravidel {IFRS/IAS, z nichZ bylo provedeno sestaveni KUZ DRFG IG k 31.12. 2023.

3.  Matefskda spoleénost DRFG IG nyni sestavila a uZivatelim dcetnich informaci prezentuje svou druhou
konsolidovanouuéetnizdvérka (KUZ) podle pravidel IFRS/IAS, kterd jesestavenak 31.12. 2024 a za 12-timé&si&ni
G&etni obdobi 1. 1. 2024 - 31. 12. 2024. Pii sestaveni této druhé KUZ je kontinudiné postupovdno podle Metodiky pro
sestaveni konsolidované u&etni zavérky DRFG IG ke dni 31. 12. 2023 v souladu s IFRS/IAS, kterou DRFG IG pro tyto ucely
vyhotovila a aktualizovala pro potfeby sestaveni této KUZ (ddle i jako ,Metodika DRFG 1G*). Tato KUZ, sestavend
k 31. 12. 2024 a za obdobi 1. 1. 2024 - 31. 12. 2024, zohledfiuje vlivy ve zméndch ve vymezeni konsolidacniho celku
DRFG IG, které nastaly v pribéh r. 2024 a které jsou pfedstavovany novymi akvizicemi do dcefinych spole¢nosti,
rozhodnutimi o zafazeni do konsolidaéniho celku v ndvaznosti na ndrdst vyznamnosti pfisludné majetkové ucasti
s ohledem na Skupinu joko celek a s ohledem dil&i divestice spotivajici v prodeji ¢asti podild mimo konsolidagni
Skupinu {konsolidaéni celek).

Obecné informace ke konsolidujici matefské spole¢nosti DRFG IG

Hlavni pfedmét &innosti konsolidujici spole€nosti
a)  prondjem nernovitosti a nebytovych prostor,

b)  sprava viastniho majetku,

c)  vystavba a servis telekomunikaéni infrastruktury
d)  projekty v oblasti energetiky

e) finanéni sluzby



Kli¢ovou aktivitou DRFGIG je sprdva vlastniho majetku, kterym je pfedeviim struktura obchodnich spoleénosti,
které realizuji podnikatelské aktivity v podnikatelskych segmentech, na néz se skupina DRFG IG zaméfuje. Jednd se
pfedeviim o real estate, finanéni sluzby a investi¢nich ¢innost v oblasti telekomunikaci a energetiku, a to
v zemich Evropy jako Cesko, Polsko, Slovensko, Madarsko, Rakousko, Svycarsko, pfipadné zemé jihovychodni
Evropy.

Spole¢nost DRFG IG méla k 31.12. 2024 nasledujici akciondfskou strukturu, kterd je platnd i k datu sestaveni této KUZ:

Akcionafi DRFG IG k 31.12. 2024 Podil

Vega Capital s r.o. 35,70%
Vega Capital a.s. 15,30%
ELF Invest a.s. 30,80%
ELF Invest Beta s.r.o. 13,20%
DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
CELKEM 100,00%

Skuteénymi majiteli jsou fyzické osoby uvedené v Evidenci skuteénych majiteld:
Nepfimy skuteény majitei: David Rusidk

Hroznovd 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
Nepfimy skutec¢ny majitel: Roman Rezniéek

¢.p. 207, 687 33 Drslavice

Statutdrni organ konsolidujici spoleénosti - pfedstavenstvo

Pfedseda pfedstavenstva: David Rusiiak
Hroznovd 448/21, Pisdarky, 603 00 Brno
Den vzniku funkce: 6.12.2023
Mistopfedseda pfedstavenstva:  Roman Rezni¢ek
¢.p. 207, 687 33 Drslavice

Den vzniku funkce: 6.12. 2023

Dozoréi orgén konsolidujici spole¢nosti~dozoréi rada
Clen dozoréi rady: Ing. Martin Slany, Ph.D.,

Jinonickd 1327/76a, Kosite, 150 00 Praha 5

Den vzniku funkce: 6.12. 2023

Spole¢nost DRFG IG je platcem dané z pfidané hodnoty (DPH), fadné a véas si pini viechny své povinnosti viigi
stdtnimu rozpodtu.
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DRFG Investment Group

Davody sestaveni Konsolidované Ggetni zavérky

1. DRFG IG vznikd v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi v platném znéni (ddle i jako ,zdkon
o Ucetnictvi”), povinnost sestavit konsolidovanou ucetni zévérku ke dni 31. 12. 2024, kterou se DRFG IG, v souladu
se zakonem o G&etnictvi, rozhodlo sestavit podle pravidel IFRS/IAS. Jednd se o druhou KUZ DRFG IG podle pravidel
IFRS/IAS.

2. Tato Konsolidovand zavérka ke dni 31. 12. 2024 a za Géetni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 (ddle i jako ,,Konsolidovand
Géetni zavérka” nebo ,KUZ") po jejim sestaveni a ovéfeni nezavislym auditorem bude zvefejnéna v obchodnim
rejstiiku ve slozce DRFG IG.

Vymezeni konsclidaéniho celku DRFG IG

1. Konsolidaéni celek (Skupina) DRFGIG je slozena z matefské spole¢nosti DRFG IG a pfimo &i nepfimo oviddanych
dcefinych spole¢nosti (podnik(). Dcefiné spoleénosti (podniky) jsou ucetni jednotky, v nichz mda DRFG IG ke dni
31.12. 2024 kontrolu, tj. oviada je. Ve smyslu IFRS/IAS spole¢nost (investor) ovldda spole¢nost, do niz investoval,
pokud je vystaven variabilnim vynosiim nebo na né ma pravo na zdkladé své angaZovanosti v této spolecnosti
a muaZe tyto vynosy prostfednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

2. 7 konsolidace k 31. 12. 2024 jsou v souladu s [FRS/IAS a v souladu s Metodikou DRFG IG vylougeny tyto
majetkové Géasti DRFG IG:

a) Majetkové Gcasti, které matefskd spoleé¢nost neovldda ani u nich neuplatiiuje podstatny vliv,

b)  Dcefiné spole€nosti, jejichZ vlivna majetkovou i finanéni situaci a hospodafeni skupiny DRFG IG je nevyznamny,
pficernZ se pfedpokladd, Ze tato nevyznamnost bude pokratovat i v dalsich Géetnich obdobich. Ocenéni téchto
majetkovych ucasti probiha v souladu s IFRS 9 na bazi rediné hodnoty (FV),

c) Projektové majetkové ulasti drzené za G¢elem realizace nemovitostniho nebo jiného podnikatelského projektu,
ktery je realizovan za ucelem dal3tho prodeje, jenZ v budoucnu probéhne mimo skupinu DRFG IG, a to obvykle
umisténim na finanénich trzich. Externi prodej takového projektu bude provddén formou prodeje vétsinového
podilu v majetkové Ucasti, ktera dany projekt realizuje. Na pfipady téchto specifickych majetkovych Gasti je
k rozvahovému dni 31. 12. 2024 pohlizeno jako na Finanéni aktivum ve smyslu IFRS 9 (shodné bylo pfistupovdano
k takovym majetkovym Ggastem i v rdmci sestaveni KUZ k 31.12. 2023)

d) Podfizené spole¢nosti DRFG IG, u nichz doslo v obdobi r. 2024 k jejich prodeji mimo skupinu DRFG IG
o DRFG IG tak jiz k 31.12. 2024 takové majetkové ucasti nekontroluje.

3. Do konsolidagniho celku (Skupiny) DRFG IG byly pro éely sestaveni této KUZ k 31.12. 2024 zahrnuty tyto dcefiné
spolegnosti (spole¢nosti, které DRFG IG pfimo ¢&i nepfimo ovlddd) konsolidované metodou plné konsolidace:

DRFGIG  DRFG Real Estate 5.r.0. ORFG ¢R Real estate 100% 75% PETSHG pine
RE konsolidace
DRFG Rezidence Lannova s.r.o. ¢R Real estate 100% 100% Metodg plne
RE konsolidace
DREG BOP Poland sp. z o.0. Polsko Real estate 90% 90% Metodf] pine
RE konsolidace
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Real estate

Real estate

Real estate

Real estate

Finanéni sluzby

Finanéni siuzby

Finonéni sluzby

Financujici
spole&nost

Financujici
spolenost

Financujici
spole¢nost

Financujici
spole¢nost

Financujici
spole¢nost

Financujici
spole&nost

Financujici
spole&nost

Financujici
spole&nost

Financujici
spole&nost

Financujici
spole¢nost

Financujici
spoleénost
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DRFG (G DRFG Bond investment ¢R Fincnvcuyct 0% 100% Metod.c plné 0172024
2024 s.r.0. spole&nost konsolidace
DRFG (G DRFG IG Corporate Bonds &R Fincn::upcn 0% 100% Metod.c plné 08/2024
sS.1.0. spole¢nost konsolidace
DRFGIG  DRFG inkasni s.r.o. ¢R Real estate 100% 100% Metoda]gine
konsolidace
DRFGIG  DRFGTELCOs.r.o. DRFG CR Telekomunikace ~ 100% 100% Metoda piné
TEL konsolidace
DRFG Suntel Group a.s. SG CR Telekomunikace 100% 100% Metodg piné
TEL konsolidace
SG Suntel s.r.o. CR Telekomunikace 100% 100% Metod'a piné
konsolidace
SG Suntel Switzerland AG Svycarsko Telekomunikace 100% 100% Metod'c plné
konsolidace
SG EnKom AG Svycarsko Telekomunikace 100% 100% MetOdFJ piné
konsolidace
SG Telel?ct komunikagné Slovensko Telekomunikace 70% 70% Metodg piné
systémy s.r.o. konsolidace
SG Suntel Slovakia s.r.o. Slovensko Telekomunikace 100% 100% Metodf: piné
konsolidace
SG Lukromtel, s.r.o. Slovensko Telekomunikace 80% 80% Metodg piné
konsolidace
DRFG IG DRFG Fiber Infrastructure DRFG ER Telekomunikace 0% 70% Metod.u plné 12/2024
s.1.0. FBR konsolidace
ERRO FibreNet, s.r.o. Slovensko Telekomunikace 0% 70% Metode piné 12/2024
FBR konsolidace
DERC FibreClients s.r.o. Slovensko Telekomunikace 0% 100% Metod.c Rl 12/2024
FBR konsolidace
DRFGIG  DRFG ENERGY s.r.o. ¢R Energetika 100% 100% Metoda plné
konsolidace

a) Sloupce viastnicky podil/oviadani piimého viastnika reprezentuji podil pfimého viastnika na pfislusné dcefiné
spole&nosti Skupiny, tedy na jejich &istych aktivech. Tento vlastnicky podil ve véech pfipadech reprezentuje oviadani
pfisluiné dcefiné spole€nosti matefskou spole¢nosti DRFG IG.

b) Krozhodnému dni1.1. 2024 byla provedena fuze slouéeni spole¢nosti Backbone s.r.o. se spole¢nostmi Suntel
Czech, s.r.o. a ARBOR, spol.s r.o., ném. ARBOR GmbH, které byly sou&dsti subholdingu Suntel Group. Pokragujici
spoleénost Backbone s.r.o., kterd k 1.1. 2024 pfevzala aktiva, zdvazky a jméni {vlastni kapital) zanikajicich
spole¢nosti, zménila svou obchodni firmu na Suntel s.r.o.

. Cilem této fuze slouéenim bylo zefektivnit organizaéni a fidici strukturu skupiny, snizit sdilené rezijni
ndklady a docilit tak Uspory z rozsahu

. V souladu s poZadavky IFRS/IAS je tato fuze povazovdna interni transakcei skupiny, kterd nemd vliv na
prezentovand data konsolidované Géetni zavérky
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c) V pribé&hu r. 2024 provedla Skupina ndkup novych majetkovych u€asti (dcefinych spoleénosti) DRFG
Fiber Infrastructure s.r.o. a TriGranit Fejlesztési KFT, které predstavuji transakci business combination.

d) SniZeni podilu v DRFG Real Estate s.r.o. (DRFG RE) na 75 % k 31.12. 2024 je dasledkem prodeje minoritniho
25 % podilu financnimu investorovi, ktery probéhl ve 12/2024. | po provedeni toho prodeje matefskd spole&nost
DRFG IG naddle DRFG RE kontroluje.

4. Do konsolidaéniho celku DRFG IG byly k 31. 12. 2024 zahrnuty tyto majetkové uéasti konsolidované metodou
ekvivalence - tato metoda je aplikovana u konsolidovanych spole¢nosti, u nichz DRFG IG uplatiuje podstatny viiv:

Metoda

Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z o.0. Polsko Real estate 50% 50% i
ekvivalence

5.  Ze sestaveni konsolidované ucetni zavérky DRFG IG ke dni 31. 12. 2024 byly vylougeny tyto pfimé a nepfimé
majetkové U¢asti DRFG IG:

DRFG invest I.s.r.o. CR Real Estate 100% 100%
RV Corporate Support s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG Invest V. a.s. ¢R Real estate 100% 100%
DRFG Invest V. a.s. CR Real estate 100% 100%
Nadace DRFG CR Naodace 100% 100%
DRFG Invest lll s.r.o. ¢R Real estate 100% 100%
FCKD Management s.r.o. CR Finangni sluzby 0% 50%

INCOMMING ventures a.s. CR Real estate 20% 20%

Czech Green Energy 2 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Czech Green Energy 3 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Czech Green Energy 4 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Czech Green Energy 5 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
DRFG Home s.r.o. CR Redal estate 100% 100%
DRFG Polska Sp. z 0.0. Polsko Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 10 s.r.o0. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 11 s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 12 s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 13 s.r.o. CR Real estate 100% 100%
DRFG RE Project 14 s.r.o. CR Real estate 100% 100%
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DRFG RE Project 15 s.r.o.

DRFG RE Project 16 s.r.0.

DRFG RE Project 17 s.r.0.

DRFG RE Project 18 s.r.0.

DRFG RE Project 19 s.r.o.

DRFG RE Project 20 s.r.0.

DRFG RE Project 21 s.r.0.

DRFG RE Project 22 s.r.0.

DRFG RE Project 23 s.r.o0.

DRFG RE Project 24 s.r.o.

DRFG RE Project 26 s.r.o.

DRFG RE Project 27 s.r.c.

DRFG RE Project 28 s.r.o.

DRFG RE Project 29 s.r.0.

DRFG RE Project 30 s.r.0.

DRFG RE Project 31s.r.0.

DRFG RE Project 32 s.r.0.

DRFG RE Project 33 s.r.0.

DRFG RE Project 5 s.r.o0.

DRFG RE Project 6 s.r.o.

DRFG RE Project 8 s.r.o.

DRFG RE Project 9 s.r.o.

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.0.
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0.
DRFG Real Estate Project |. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VI s.r.o.
DRFG Real Estate Project VIl s.r.0.
DRFG Real Estate Project X. s.r.o.
DRFG Real Estate Project Xi. s.r.o.

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.

CR

CR
CR
CR
CR
¢R
CR
¢R
CR
¢R
CR
CR
CR
CR
¢R
CR
¢R
CR
CR
CR
CR
¢R
CR
CR
CR
¢R
CR
CR
CR
¢R
CR
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DRFG Real Estate Project XVl s.r.o.
DRFG Real Estate Project XVH. s.r.o.

DRFG Real Estate Project XX. s.r.0.

Green Energy Resources s.r.o.
IBU Poland sp. z o.0.

MOP Poland sp. z c.0.

City Life Olomouc Gamma s.r.o.

DRFG RE Project 1s.r.0.
DRFG RE Project 4 s.r.o.
BOK Poland sp. z 0.0.

BOL Poland sp. z0.0.

BUL Poland sp. z 0.0.
WH104 s.r.o.

Czech Sun Energy 1s.r.0.
Czech Sun Energy 2 s.r.o.
Aristocrat Capital a.s.
ASSETIO Solution, a.s.
CLEAR investment s.r.o.
EFEKTA-IZ s.r.0.

Finest Invest a.s.

ONE Investment s.r.o.
Oxygen Advisory Beta s.r.o.
Oxygen Advisory s.r.o.
PROFORZA finance, a.s.
RAISEUP s.r.0.

ROYAL VISION s.r.0.

Green Mladd Boleslay, s.r.o.
Finelo s.r.o.

Investown Technologies s.r.o.
Finnology s.r.o.

ERN-e.com, a.s.

CR

CR
CR
CR
Polsko
Polske
CR
¢R
CR
Polsko
Polsko
Polsko
CR
CR
CR
CR
¢RrR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
¢R
CR
CR
CR
CR
¢rR

Real estate
Real estate
Real estate
Energetika

Real estate
Real estate
Real estate
Real estate
Real estate
Real estate
Real estate
Real estate
Real estate
Energetika
Energetika
Finanénf sluzby
Finonéni sluzby
Finanénf sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Real estate
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby
Finanéni sluzby

Finanéni sluzby
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Formicola Sp. z 0.0. Polsko Real estate 100% 100%

DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. Slovensko Real estate 100% 100%
DRFG Real Estate SK Project Xi. s.r.o. Slovensko Real estate 100% 100%
Frontier Estates 4 Sp. z o.0. Polsko Real estate 70% 70%
RETSI s.r.0. Slovensko Real estate 0% 50%
Hericourt Sp.z o.0. Polsko Real estate 0% 50%
Green Energy Resources 1s.r.o. CR Energetika 100% 100%
Green Energy Resources 2 s.r.o. CR Energetika 100% 100%
City Life Olomouc Delta s.r.o. CR Real estate 100% 70%
PROFORZA education, s.r.o. CR Finanéni sluzby 100% 55%
PROFORZA consulting, s.r.o. CR Finanéni sluzby 100% 55%
ASSETIO Services, s.r.o. CR Finanéni sluzby 100% 80%
HypoPortal s.r.o. C¢R Finanéni sluzby 90% 90%
InvestPortal s.r.o. CR Finané&ni sluzby 100% 100%
KonsolidacePortal s.r.o. CR Finanéni sluzby 100% 100%
Suntel Germany GmbH Némecko Telekomunikace 100% 100%
DRFG Invest VI s.r.0. CR Real Estate 100% 0%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. CR Real Estate 8% 0%
DRFG Real Estate Project XII. s.r.o. CR Real Estate 100% 0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. CR Real Estate 100% 0%

I.4. Rozvahovy den a uéetni obdobi

1. Jelikoz DRFG IG zahdjila svou ekonomickou &innost dne 1. 7. 2023, sestavila svou prvni KUZ dle IFRS/IAS ke
dni 31. 12. 2023 a za uéetni obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023.

2. Tato KUZ sestavend k 31. 12. 2024 o za Géetni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 tak pfedstavuje druhou
konsolidovanou G&etni zadvérku DRFG IG podle pravidel IFRS/IAS, kterd jako komparativni data obsahuje
adaje KUZ, kterd byla dle pravidel IFRS/IAS sestavena DRFG |G k 31. 12. 2023 a za uéetni obdobi 1. 7. -31. 12. 2023.

3. Souldsti této KUZ je konsolidovany Vykaz o Gplném vysledku hospodaieni DRFG IG za obdobi 1. 1. -
31. 12. 2024, kdy toto U&etni obdobi je druhym Géetnim obdobim, za néjz DRFG IG vykazuje a prezentuje své
vysledky hospodafeni. Obdobné je za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 sestaven konsolidovany vykaz Cash - flow.



1R

r v ’

Postup sestaveni konsolidované ucetni

zaveérky a aplikovand ucetni pravidla

1. Tato &ast komentde této KUZ obsahuje vyznamné informace tykajici se i&etnich postupd a pravidel, které
matefskd spole¢nost DRFG IG aplikovala pfi jejim sestaveni.

2. Tato KUZ je sestavena ke dni 31. 12. 2024 jako druhd konsolidovand Ggetni zévérka DRFG IG podle pravidel
IFRS/IAS. Tato skute&nost je dlleZitym atributem sestaveni této KUZ, nebot DRFG IG je ugetni jednotkou s 18-ti
mési¢ni historii a na své ucetnictvi a svou konsolidovanou Géetni zavérku a rovnéz i na G&etnictvi a individudlni
Ucetni zavérky dcefinych spole¢nosti zahrnutych do konsolidagni skupiny (konsolidujici spole&nosti) jiz podruhé
uplatriuje pozadavky IFRS/IAS.

Postup a pravidia aplikovand pfi sestaveni KUZ

1. Pii sestaveni této KUZ ke dni 31. 12. 2024 a za u&etni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 podle pravidel IFRS/IAS bylo
postupovdno v souladu s Metodikou DRFG IG, kterd je uplatfiovdna pro sestaveni konsolidované uéetni zavérky
DRFG IG ke dni 31. 12. 2024 v souladu s IFRS/IAS.

2. Tuto Metodiku DRFG IG zpracovalo vedeni DRFG IG pro uéely sestaveni KUZ k 31.12. 2023 o za U&etni
obdobi 1. 7. 2023 - 31. 12. 2023 a aktualizovalo ji pro potfeby sestaveni této KUZ k 31.12. 2024 a za obdobi 1.1. - 31.12.
2024. Veskeré metody a pfistupy, uplatnéné v této aktualizaci Metodiky DRFG |G pro r. 2024, jsou kompatibilni
a komparativni s Metodikou DRFG IG uplatnéné pri sestaveni KUZ k 31.12. 2023 a jsou v souladu s poZzadavky
a pravidly IFRS/IAS.

3. Vsouladu s IFRS/IAS vegkeré informace zvefejnéné v takové KUZ:
a)  jsouzpracovdny tak, aby byly transparentni a vychdzely z individudinich dat konsolidovanych spole&nosti
b) jsou zpracovany a zvefejnény v souladu se viemi platnymi standardy IFRS/IAS
c)  zabezpeluji porovnatelnost dat v rdmcei navazujicich uéetnich obdobi

d) jsou zpracovany tak, Ze naklady na jejich ziskani nepfevysuji prospéch zvefejnénych takovych informaci
pro uZivatele u¢etni zavérky v jejich rozhodovacich procesech (zdsada ,,cost over benefit”)

e)  jsou zpracovdny tak, Ze jejich zvefejnéni nebo pfipadné nezvefejnéni je vyznamné pro uZivatele
ucetni zavérky v jejich rozhodovacich procesech

4. Matefskd spolecnost DRFG IG stanovila u€etni politiky a metody (véetné metod ocefiovani), které jsou
aplikovény pro sestaveni této KUZ dle pravidel IFRS/IAS. Tyto ugetni politiky o metody byly (pfi zohlednéni zasady
vyznamnosti) aplikovany na viechny individudini Géetni zavérky viech konsolidovanych spoleénosti pred
zahdjenim procesu konsolidace jejich dat.

5.  Proces sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31. 12. 2024 probihal nésledujicim zptsobem takto:

a) Piipravné a metodické prace na sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31.12. 2024 a stanoveni konsolidaéniho
celku:

e aktualizace Metodiky DRFG 1G, které byla zpracovéna vedenim DRFG IG pro Géely sestaveni
KUZ k 31.12. 2023 za Géetni obdobi 1. 7. 2023 - 31.12. 2023
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7.

Veskeré metody a pfistupy, uplatnéné v této aktualizaci Metodiky DRFG IG pro r. 2024, jsou
kompatibilni a komparativni s Metodikou DRFG IG uplatnéné pfi sestaveni KUZ k 31.12.2023 a za obdobi
1.7.-31.12.2023 a jsou v souladu s poZadavky a pravidly IFRS/IAS

b) Sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31.12. 2024 na zdkladé individudinich G&etnich vykazd konsolidovanych
spole&nosti k 31.12. 2024 a za obdobi 1. 1.- 31. 12. 2024, resp. v pfipadé nové akvizice nebo divestice za dil¢i
obdobi, kdy tyto konsolidované spole¢nosti byly souédsti Skupiny DRFG IG

Individudlni Géetni vykazy (IUZ) konsolidovanych spole&nosti ke dni 31.12. 2024, resp. za obdobi 1.1.
-31.12. 2024 byly konvertovdny (pfevedeny) do podoby individudlnich vykazd sestavenych dle poZzadavkd
IFRS/IAS

c) Nedilnou soucdsti této KUZ je kromé konsolidovaného Vykazu o finanéni situaci k 31.12. 2024
i konsolidovany Vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024, konsolidovanych vykazy
Cash-flow za obdobi 1.1.-31.12. 2024 a konsolidovany vykaz o zméndch vlastniho kapitdlu za obdobi 1. 1. 31.
12.2024

Z konsolidace k 31. 12, 2024 jsou v souladu s iFRS/IAS vyloudeny tyto majetkové Ucasti DRFG IG:

a) Majetkové Gasti, jejichz vliv na majetkovou i financni situaci a hospodareni skupiny DRFG IG je
nevyznamny, pficemz se pfedpokldada, Ze tato nevyznamnost budu pokracovat i v dal3ich t€etnich obdobich.
Ocenéni téchto majetkovych G&asti bude probihat v souladu s IFRS @ na bdzi rediné hodnoty (FV)

b) Projektové majetkové u€asti drZené za u€elem realizace nemovitostniho nebo jiného podnikatelského
projektu, ktery je realizovan za a¢elem daliiho prodeje mimo konsolida¢ni skupinu DRFG IG. Externi prodej
takového projektu bude provadén formou prodeje vétdinového podilu v majetkové Uéasti, kterd dany projekt
realizuje. Na pFipady té&chto specifickych majetkovych Géasti bude pohlizeno jako na Finanéni aktivum ve
smyslu IFRS @

¢) Podfizené spoleénosti DRFG IG, u nichZ doslo k jejich prodeji mimo skupinu DRFG IG v obdobi 1. 1. - 31.
12.2024

d) Prehled konsolidovanych a nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti je uveden v kapitole 1.3.

KUZ DRFG IG je k 31. 12. 2024 sestavena na zdkladé individudinich G&etnich zdvérek (IUZ) spoleénosti

zahrnutych do konsolidaéniho celku DRFG IG k 31. 12. 2024 a jejich obratovych pfedvah:

a) Tyto obratové predvahy, sestavené na zdklodé aplikovanych lokdinich Gcetnich predpist, byly
konvergovdany (upraveny) dle pravidel a poZadavk( IFRS/IAS. Souddsti provedenych dprav bylo i testovani
hodnoty aktiv k 31, 12. 2024 tak, aby byla spravné vyjadrena jejich hodnota v souladu s pravidly [FRS/IAS
a aktiva nebyla nadhodnocena.

b) Po upravé IUZ dle pravidel a poZadavkd IFRS/IAS byly vylougeny bilangni {vzéjemné pohleddvky
a zdvazky) a vysledkové (prodej aktiv, uroky z poskytovanych puajéek, inkasované dividendy atd.) vzdjemné
vztahy konsolidujicich spole¢nosti

c) P¥i aplikaci metody pIné konsolidace byla hodnota dcefiné spole€nosti v rozvaze matefské spolecnosti
DRFG IG nchrazena hodnotou aktiv a zdvazkd kazdé konsolidujici dcefiné spoleénosti, kdy tato aktiva
a zdvazky byly k rozvahovému dni ocenény dle pravidel IFRS/IAS

d) P¥ aplikaci ekvivalenéni metody, kterd je aplikovana u konsolidovanych spole¢nosti, u nichz DRFG
IG uplatfiuje podstatny vliv (tj. neovldda je), je hodnota majetkové Gcasti v rozvaze matefské spolecnosti
DRFG IG pfecenéna na celkovou &istou hodnotu aktiv a zavazkd pfislusné konsolidované spole¢nosti, kterd je
k rozvahovému dni ocenéna dle pravidel a pozadavka IFRS/IAS.
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11.2. Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni Géetni zdvérky

1.  Tato Konsolidovand Géetni zdvérka DRFG IG byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi dcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi SIC a IFRIC {spole&né jako ,,IFRS/
IAS” nebo ,Mezindrodni Géetni standardy”), které byly vydany Radou pro Mezindrodni uéetni standardy
(IASB) a pfijaty Evropskou unii (EU) ve znéni G¢inném pro ugetni obdobi za&inajici 1. ledna 2024,

2. KUZ DRFG IG i jednotlivé IUZ vech konsolidujicich spole&nosti vychdzi z pfedpokladu pokragujiciho podniku
(zdsada going concern), ktery nebyl k rozvahovému dni ani k datu sestaveni této KUZ (den, kdy byly schvdlena
a podepsdna statutdrnim organem DRFG IG) nijak narusen. KUZ je tak sestavena na bdzi historického ocenéni,
které je ddle upravovdno (ménéno) v souladu s pravidly IFRS/IAS.

3. Sestaveni KUZ v souladu s IFRS/IAS vyZaduje, aby vedeni mateiské spole¢nosti DRFG IG uskuteénilo odhady
a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v konsolidovanych Géetnich vykazech a informace obsaZené
v tomto komentdfi. Informace k témto odhadim a pfedpokladiim jsou obsazeny v tomto komentafi.

Novd a novelizovand pravidla IFRS pfijata Spoleénosti

Skupina uvdtila pfi sestavovdni této KUZ ndsledujici novelizace IFRS, jejichz uginnost je od 1. 1. 2024 a které mély
nevyznamny nebo Z&dny viiv na vysledky a informace prezentované v této ietni zavérce ve srovndni s pfedchdzejici
KUZ sestavenou k 31.12.2023:

a) Novelizace IAS 1Sestaveni a prezentace Gcetni zavérky nazvand Klasifikace zdvazk{ jako krétkodobé
nebo dlouhodobé, kterd poskytuje vieobecnéjii piistup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smiuvni ujednéni
platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zdvazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv
jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zdvazcich v Géetni zévérce.
Novelizace vyjasiiuje, Ze zdvazek musi byt prezentovdn jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava
a povinnosti U¢innd k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ogekdvdnim uéetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace &i uskuteénéni) zdvazku. Skupina pfijala novelizovand pravidla bez vyznamného dopadu do KUZ,
nebot podle téchto novelizovanych pravidel vykaznictvi tak jiZ postupovala v pfedchozim GEetnim obdobi.

b) Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvand Zdavazky z leasingu ve zpétném leasingu, kterd upravuje
pozadavky na ocenéni zdvazku ze zpétného leasingu. Pro Skupinu nevyplynul z G&innosti novelizace zadny
dopad do KUZ, nebot neeviduje 2adny zpétny leasing.

¢) Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zgvérky nazvand Dlouhodobé zavazky s kovenanty,
ktera vyjasfiuje, jak podminky, které musi Gcetni jednotka naplnit béhem 12 mésicd ndsledujicich po
rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zévazku ve vykazu financni situace. Skupina pfijala novelizovana pravidla
bez vyznamného dopadu do KUZ.

d) Novelizace IAS 7 Vykaz penézni tokt a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni nazvand Ujedndni
financujici dodavatele, kter¢ dopliiuje poZadavky na zvefejnéni a rozcestnik k existujicim pozadavkam,
pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich financujici dodavatele.
Skupina neotekdvd zésadni dopad této novelizace do KUZ. Pro Skupinu nevyplynul z G&innosti novelizace
#adny dopad do KUZ, nebof nevykazuje #adnd ujedndni spadajici do rozsahu novelizace.

e) Nova a novelizovana Géetni pravidla IFRS/IAS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud uéinnd
a nebyla Skupinou pouZita pro sestaveni této KUZ

Do data sestaveni této KUZ byly vyddny ndsledujici nové a novelizované IFRS/IAS, které viak nebyly k po&dtku
uetniho obdobi (1. 1. 2024), za néz je sestavovdna tato KUZ, u&inné a konsolidagni skupina je neaplikovala pfi
sestavovdni této konsolidované ucetni zavérky za uéetni obdobi konéici 31.12. 2024:

a) V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmé&n sménnych kurzi cizich mén: chybéjici
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sménitelnost (Uc¢innost pro rolni Géetni zavérky zadinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upfesiiuje vymezeni
sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytuje pravidla, jok stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména
neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Novelizace pfind3i rozsifeni o dodate¢né zvefejnéni pro situace,
kdy ménovy kurz neni sménitelny, a ddle roziifuje IAS 21 o aplikaéni pfiru¢ku a ilustrativni pitklad. Skupina
neotekdvd zasadni dopad této novelizace do KUZ v souéasnosti, nebot cizoménové transakee jsou realizovdny
v méndch, které jsou vieobecné sménitelné.

b) Vdubnu2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v iéetni zdvérce (ucinnost pro
roéni U&etni zavérky zadinajici1.1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidia
a pozadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejfiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazateld, které jsou Easto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany. Skupina bude analyzovat novd pravidla
a lze oéekdvat uréity dopad do KUZ, ktery aktudiné nelze jesté blize specifikovat.

¢) Vkvétnu byl vyddan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovani
{Gi&innost pro roéni G&etni zavérky zatinajici 1. 1. 2027 nebo pozdgéji), ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky
na zvefejfiovdni, které maze U€etni jednotka - deefind spole€nost, kterd vstupuje do konsolidované ucetni
zGvérky sestavené dle G&etnich standardl IFRS - pouZit pfi sestaveni své vliastni Gcetni zavérky dle IFRS.
Standard je relevantni pro Skupinu a bude analyzovat nova pravidla pro dcefiné podniky. Aktudiné nelze blize
specifikovat, zda bude standard aplikovén.

d)  Vkvétnu 2024 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni
nazvand Upravy klasifikace a ocefiovdni finanéni néstrojd (G&innost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici1.1. 2026
nebo pozdéji), kterd v ndvaznosti na post-implementaéni revizi existujicich pravidel pfindsi nékolik zmén. Ty
se tykaji odu&tovdni finanénich zévazky, klasifikace finanénich aktiv a pozadavkd na zvefejnéni. Skupina bude
analyzovat novd pravidia a Ize oéekavat uréity dopad do KUZ, ktery aktudlné nelze jesté blize specifikovat.

e) V &ervenci 2024 byly vyddany novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepSeni IFRS, €ast 11 (ucinnost pro
ro&ni Uéetni zavérky zaginajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepiindsi zasadni zmény v G¢etnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitnich
konfliktd v textaci pravidel a vzdjemné provazanosti. Skupina neotekdvd zdsadni dopad na KUZ.

f) V prosinci 2024 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje:
zvefejnéni nazvand Smlouvy tykajici se elektfiny zdvislé na obnovitelnych zdrojich (Gcinnost pro ro¢ni Gcetni
zavérky zaéinajici1.1. 2026 nebo pozdéji), kterd upfesiiuje a dopliuje existujici pravidla s ohledem na specifika
smluv o dodavkdch elektfiny z obnovitelnych zdroji jako vétrnd a soldrni energie. Objem elektfiny vyrobené
na zdakladé téchto smluv se miZe ménit v zdvislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni
podminky. Sou€asné Géetni poZzadavky nemusi dostatedné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji vykonnost
spole¢nosti. Skupina neotekdva zasadni dopad na KUZ.

Nova a novelizovand pravidla IFRS vydand IASB, aviak dosud nepfijata EU

K datu sestaveni této Konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud ndsledujici standardy, novelizace a interpretace,
dfive vydané IASB, schvdleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

a) IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvdlit,
protoZe se jednd o doéasny standard

b) IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v G€etni zavérce (vydan v dubnu 2024 s a€innosti od 1.1. 2027)

c) IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovani (vyddn v kvétnu 2024 s u¢innosti od
1.1.2027)

d) Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: zvefejnéni nazvand Upravy
klasifikace a ocefiovdni finan&ni ndstroji (vyddna v kvétnu 2024 s U¢innosti od 1. 1. 2026)
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e) Vyroéni zlepSeni IFRS, &ast 11 (vyddano v €ervenci 2024 s i¢innosti od 1. 1. 2026)

f)  Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvand Smlouvy tykajici
se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (vyddna v prosinci 2024 s Géinnosti od 1. 1. 2026)

g) IFRS 10 Konsolidovand G¢etni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podniku:
Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo spoleénym podnikem (novely byly do
20.1.2025 piipominkovdny a vyddni odloZzeno na neurdito). Skupina posuzuje dopad vlivu novel IFRS 10 a IAS
28 na KUZ.

II.3. Vychodiska pro sestaveni Konsolidované ucetni zavérky

1.  Konsolidovand ucetni zdvérka zahrnuje bilanéni (rozvahové) zGstatky a vysledky hospodareni za obdobi 1.
1. - 31. 12. 2024 matefské spolecnosti DRFG IG a viech spolecnosti zahrnutych do konsolidagniho celku, které jsou
matefskou spolecnosti pfimo ¢i nepfimo ovidddny a jsou z hlediska vykazovanych Géetnich dat a konsolidované
Gcetni zavérky DRFG IG vyznamné. Ovladdni (kontrola) je dosaZeno v pfipadé, Ze matefskd spolecnost:

a) md moc nad jednotkou, do niZ bylo investovdno,

b) je vystavena variabilnim vynosim nebo md prévo na tyto vynosy na zdkladé své angoZovanosti
v jednotce, do niZ investovala, a

€) mad schopnost vyuZivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovdno, k ovlivnéni vyse svych vynosa.

2.  P¥i sestaveni KUZ jsou piné eliminovany viechny vnitroskupinové bilanéni zdstatky (pohleddvky a zavazky)
a vysledkové transakce, ktere generovaly vynosy, ndklady, tedy i vysledky z provozni a finanéni €innosti Skupiny.

3.  Pokud dcefind spole¢nost neni pIné viastnéna matefskou spole¢nosti DRFG IG, jsou ocenény a vykdzdny
v konsolidované Rozvaze (Vykazu o finanéni situaci) nekontrolni podily, které pfedstavuji procentudlni podil
na vlastnim kapitdlu dcefiné spole¢nosti, ktery je stanoven k 31.12. 2024 na bdzi pravidel IFRS/IAS, jez nendles!
akcionaflim DRFG IG. Obdobné je v Konsolidovaném Vykazu o Uplném vysledku hospodafeni vykdzan podil na
tomto vysledku hospodareni ndlezici nekontrolnim podildim.

4. Vpfipadé provedenych akvizic a divestic plati dle Metodiky DRFG IG nasledujici pravidla pro zahrnuti vysledku
hospodareni dcefiné spole¢nosti do Vykazu o Gplném vysledku hospodareni DRFG IG za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024

a) Za den akvizice se ve smyslu Metodiky DRFG IG povaZuje posledni den kalenddfniho mésice, v néms
akvizice skute¢n& probéhla, tj. posledni den kalenddiniho mésice, v némz DRFG IG ziskala nad danou
majetkovou Ucasti kontrolu (pfipadné podstatny viiv).

b) Za den divestice se ve smyslu Metodiky DRFG IG povazuje posledni den kalenddfniho mésice, v némz
divestice skutecné probéhlo, tj. posledni den kalendafniho mésice, v némz DRFG |G prodala uréity svaj podil
na dcefiné spole¢nosti subjektu, ktery se nachdzi mimo skupinu DRFG IG. Divestice pfitom muaZe probéhnout
jako &dstednd nebo jako Uplnd:

s  Caste&nou divestici se pro utely sestaveni KUZ rozumi prodej uré&itého poditu na deefiné spoleénosti,
ktery nevede ke ztraté kontroly DRFG IG (pfip. podstatného viivu) > v pfipadé, Ze naddle trvd kontrola
DRFG IG, zGstdvad byt takovd deefindg spole¢nost soucdsti konsolidacniho celku, je u ni uplatnéna metoda
pIné konsolidace a vykdzdny nekontrolni podily, které predstavuji procentudini podil na viastnim kapitdlu
dcefiné spoletnosti, které nendlezi akciondfim DRFG IG.

= Uplnou divestici se pro ulely sestaveni KUZ rozumi prodej urgitého podilu na dcefiné spolednosti,

ktery vede ke ztraté kontroly DRFG IG, pfip. podstatného viivu - v takovém pFipadé probihd v rdmci
sestavené KUZ vyiazeni dcefiné spoleénosti z konsolidagniho celku.
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¢)  Soukdsti konsolidovaného Vykazu o upiném vysledku hospodareni DRFG IG z:: obdobi 1.1.-31.12. 2024 se
stévd vysledek hospodafeni nové dcefiné spoleénosti DRFG IG, jejiz podil byl zakoupen v r. 2024 (a ziskdna
kontrola). za obdobi poéinaje prvnim dnem ndsledujicim po dni akvizice do 31.12. 2024.

Pokud ur&itd akvizice probéhla v prosinci 2024 o dnem akvizice je v souladu s Metodikou DRFG
IG 31.12. 2024, nepromitd se hospodareni nové dcefiné spolecnosti do Vykazu o uplném vysledku
hospodareni DRFG G za obdobi 1.1.-31.12. 2024.

d)  Sou&dsti konsolidovaného Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi 1. 1.- 31.12. 2024
se stavé vysledek hospodareni dcefiné spole€nosti DRFG IG, kterd byla k 31.12. 2023 vykazovdna jedté jako
nekonsolidovand majetkovda Géast (napf. z divodu nevyznamného dopadu na Skupinu}, pfic¢emz v r. 2024
nastaly divody jejiho zafazeni do skupiny, za celé G€etni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024.

e) Souddsti konsolidovaného Vykazu o uplném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi 1.1.- 31.12. 2024
pfestava byt v piipadé upiné divestice vysledek hospodafteni dcefiné spole¢nosti DRFG IG za obdobi potinaje
prvnim dnem nasledujicim po dni divestice do 31.12. 2024,

= Pokud urgita Gplné divestice probéhla v prosinci 2024, je dnem divestice v souladu s Metodikou
DRFG IG 31. 12. 2024. Hospodareni takové dcefiné spole¢nosti se do Vykazu o Gplném vysledku
hospodafeni DRFG IG za obdobi 1.1.-31.12. 2024 promita v pIné vysi obdobi1.1.-31.12. 2024

f) V pfipadé diki divestice je v konsolidovaném Vykazu o Upiném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi
1.1.-31.12. 2024 vykdzdn podil na tomto vysledku hospodateni ndleZici nekontrolnim podildm pocinaje prvnim
dnem ndsledujicim po dni divestice do 31.12. 2024.

Pokud uréitd &&steénd divestice probéhla v prosinci 2024, je dnem divestice v souladu s Metodikou
DRFG IG 31.12. 2024. Podil na vysledku hospodarfeni ndleZici nekontrolnim pedilim v takové situaci neni
vykazovdn.

5. V u&etnim obdobi r. 2024 nastaly ve Skupiné pfipady &dste¢nych divestic, tj. prodeje ¢asti podilu v dcefiné
spole&nosti zahrnuti v konsolidaénim celku subjektu mimo Skupinu, které viak zachovaly kontrolu DRFG IG nad
pfislugnymi dcefinymi spole&nostmi. Vysledky z realizace prodeje ¢dsti podilu v deefiné spolecnosti subjektu mimo
Skupinu vstupuiji do konsolidovaného Vykazu o Uplném vysledku hospodafeni ucetniho obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 do
polozky ,,Zisky/Ztraty z prodeje majetkovych G€asti”. Pfipadny rozdil mezi pfijmem/vynosem Skupiny a ucetni
hodnotou podilu, ktery je pfedmétem divestice, pfedstavuje pfimou Upravu vlastniho kapitdlu Skupiny vykdzaného
v konsolidované rozvaze.

6. V pripadé akvizic novych deefinych spole¢nosti DRFG |G, které probéhly v r. 2024 od subjektd mimo skupinu
DRFG IG na b&zné trini bdzi joko transakce business combination, je ve smyslu IFRS 3 stanovovdn ke dni akvizice
Goodwill (viz kapitola 2.5} joko rozdil Kupni ceny (pofizovaci ceny) konsolidované dcefiné spole€nosti
a hodnoty &istych aktiv akvirované spoleénosti stanovené ke dni akvizice na bazi Fair value (FV). Pfipadnd
zdpornd hodnota pfedstavuje tzv. Bargain {(vyhodnou koupi), kterd je po op&tovném posouzeni uzndna ve vysledku
hospodafeni (zisk z vyhodné koupé).

7.  Vprabéhur. 2024 nenastaly 24dné zmény viastnického podilu DRFG IG v urcité dcefiné spolecnosti beze zmény
ovladani nebo bez provedené Uploty subjektu mimo skupinu. Nejsou tak zachyceny zddné viastnické transakce, pfi
kterych by nedochdzelo k pfecenéni, ani ke vzniku Goodwillu. Goodwill v pribéhu r. 2024 vznikd pouze v ramci
novych akvizic, které jsou realizovany jako transakee business combination.
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il.4. Funkéni ména, ména prezentaéni, cizoménové operace a kurzové prepoéty

1.

Funkeéni mé&na je uréena pro kazdou spole¢nost zahrnutou do konsolidované G¢etni zdavérky. Funkéni ména

pfedstavuje primdrni ménu ekonomického prostiedi, v némz dané spolecnosti pisobi a realizuji své obchodni
transakce.

2

((.ZZK).

3.

4,

a) Funkéni ménou DRFG IG je ¢eské koruna (K&/CZK).

b) Funkéni ménou Eesky deefinych spole¢nosti je eskd koruna (Ké/CZKj.

c) Funkéni ménou slovenskych dcefinych spoleénosti je EURO (EUR).

d)  Funkéni ménou 3vycarskych dcefinych spole¢nosti je Svycarsky frank (CHF).
e)  Funkéni ménou polskych dcefinych spole¢nosti je polsky zloty {PLN).

f)  Funkéni ménou madarskych dcefinych spolenosti je madarsky forint (HUF).

Prezenta¢ni ménou, v niZ je sestavena a prezentovdna Konsolidovand Géetni zdvérka, je &eskd koruna

Cizoménové operace a kurzové prepocty provadéné konsolidujicimi spolednostmi:

a) Transakce (Ugetni operace) realizované konsolidujicimi spole&nostmi v jinych méndch, nez je funkn!
ména pfisluiné konsolidujici spole¢nosti (cizi mény), jsou pfepocteny do funkéni mény ménovym kurzem
platnym k datu redlizace pfisluiné transakce.

b)  Ke dni sestaveni KUZ (rozvahovy den 31.12.2024) jsou finanéni aktiva a finanéni zavazky vedené v cizich
méndch pfepocéteny zdvérkovym ménovym kurzem (kurz platny k 31.12. 2024). Nepené&zni poloZky, které se
ocenujl na bazi historickych cen a byly plvodné pfed 1.1. 2024 (pfip. i pfed 1. 7. 2023, kdy vznikla konsolida&ni
skupina DRFG IG a byla sestavena zahajovaci konsolidovana rozvaha DRFG IG) pofizeny v cizomé&nové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jizZ pfecefiovany.

c) Kurzové rozdily vyplyvajici z vypofaddni cizoménovych penéinich poloZek nebo z jejich pfecenént
k rozvahovému dni jsou uzndny ve vysledku hospodareni bézného GEetniho obdobi.

Ugetni zavérky dcefinych spoleénosti s funkéni ménou jinou, ne? je CZK, jsou pievedeny na CZK podle

téchto pravidel:

a) uaktiva zavazkd s pouzitim zdavérkovych kurzd platnych k 31.12. 2024,
b)  uvynosl a ndkladd s pouZitim priimérnych kurzt za obdobi 1-12/2024,
¢) v pfipadé slofek viastniho kapitdlu s pouzitim historickych kurz zahrnutych do KUZ.

e Kurzovy rozdil vznikly z pfevodu zahrani¢nich funkénich mén na CZK je uzndn jako zisk nebo ztrata
v ostatnim Gplném vysledku a kumulovan v samostatné slozce vliastniho kapitalu (Ostatni slozky
vlastniho kapitdlu).
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Goodwill

1.  Goodwill je samostatné vykazovanou polozkou aktiv v konsolidovaném Vykazu o finanénisituaci {(konsolidované
rozvaze) DRFG IG, kterd vznikd pfi akvizi€nich transakcich ndkupu majetkovych Gcasti {(dcefinych spole€nosti),
které pfedstavuji transakei business combination (ndkup dcefiné spole¢nosti s vlastnim podnikanim).

2. Ve smyslu standardu IFRS 3 je Goodwill stanovovan (ocenén) jako rozdil Kupni ceny (pofizovaci ceny)
konsolidované dcefiné spoleénosti a hodnoty &istych aktiv akvirované spoleénosti stanovené ke dni
akvizice na bazi Fair value (FV). Piipadnd zdpornd hodnota predstavuje tzv. Bargain {(vyhodnou koupi), kterd je
po op&tovném posouzeni uzndna ve vysledku hospodafeni (zisk z vyhodné koupé).

3. V pripadé akvizic dcefinych spole¢nosti DRFG |G, které probéhly v r. 2024, je ke stanoveni Goodwillu
postupovdno tak, Ze je ve smyslu IFRS 3 stanoven ke dni akvizice. Za den akvizice se ve smyslu Metodiky DRFG IG
povazuje posledni den kalenddfniho mésice, v némz akvizice skuteéné probéhla, tj. posledni den kalenddiniho
mésice, v némz DRFG IG ziskala nad danou majetkovou tiéasti kontrolu, pripadné podstatny viiv

a) Dcefind spoleénost, nové zahrnovand do Skupiny DRFG, sestavuje ke dni akvizice mezitimni ugetni
vykazy zahrnujici Rozvahu a Vykaz o vysledku hospodareni

b) Aktiva a zdvazky nové dcefiné spoleénosti DRFG IG jsou ke dni akvizice ocenéna na bazi Fair Value
a v ndvaznosti na toto ocenéni redinou hodnotou je kvantifikovéna pfipadny Goodwill vykazany v KUZ k 31.12.
2024, ktery je v procesu sestaveni KUZ testovdn na znehodnoceni.

¢)  SouZdsti konsolidovaného Vykazu o uplném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi1.1.-31.12. 2024 se
stavd vysledek hospodafeni nové deefiné spoleénosti DRFG IG za obdobi potinaje prvnim dnem ndsledujicim
po dni akvizice do 31.12. 2024. Pokud ur¢itd probéhla akvizice v prosinci 2024 a dnem akvizice je v souladu
s Metodikou DRFG IG 31.12. 2024, nepromitd se hospodafeni nové dcefiné spole¢nosti do Vykazu o Uplném
vysledku hospodareni DRFG IG za obdobi 1.1.-31.12. 2024.

4, Jelikoz DRFG IG z ekonomického hlediska vznikla 1. 7. 2023 a az k tomuto okamziku vznikla i jeji konsolida¢ni
skuping, byly jednotlivé konsolidované dcefiné spole¢nosti DRFG IG, viastnéné a kontrolované k 30. 6. 2023,
zahrnuty do konsolidace ke dni 1. 7. 2023. K datu 1. 7. 2023 tak byl pro ucely sestaveni zahajovaci konsolidované
rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 identifikovan Goodwill vyplyvajici z akvizice pfisluiné dcefiné spolecnosti pred 1. 7. 2023:

a) Tento Goodwill byl v souladu s IFRS 1k 1. 7. 2023 stanoven u deefinych spolecnosti nabytych akvizici (koupf)
jako rozdil Pofizovaci ceny dcefiné spolenosti a ucetni hodnoty jejich Cistych aktiv k 30. 6. 2023 po jejich
pfevedeni do formdtu IFRS/IAS (na akvizici bylo tak zjednodusené pohlizeno jako by probéhla k 30. 6. 2023).

b) Identifikovany a uznany Goodwill byl pok vykdzdan v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci
(konsolidované rozvaze) k 31.12. 2023

5. Goodwill je poloZkou vykazovanou jako souédst aktiv konsolidované rozvahy, kterd se neodepisuje
a kterou nelze zvySovat. Matefskd spole¢nost DRFG IG sestavujici konsolidovanou ucetni zavérku ji viak ke
kazdému rozvahovému dni v souladu s IAS 36 testuje na moZné znehodnoceni (impairment):

a) Pro G&ely testovani mo2ného znehodnoceni je vykdzany Goodwill alokovan na jednotlivé penézotvorné
jednotky (v podminkdch DRFG IG dcefiné spole¢nosti, pfi jejiz akvizici vznikl). Je-li zpétné ziskatelnd ¢dstka
penézotvorné jednotky (zpravidla stanovend joko hodnota z uZivani, tj. sou€asnd hodnota budoucich
penézZnich tokd) nizsi ne¥ jeji ugetni hodnota, je ztrdta ze sniZzeni hodnoty alokovdna tak, aby byla nejprve
snizena Géetn hodnota jakéhokoli Goodwillu pfifazeného k jednotce, a poté Ucetni hodnota ostatnich aktiv

pfisluiné penézotvorné jednotky pomérné na zdkladé Getni hodnoty kazdého aktiva jednotky.

b) Pfipadna ztréta ze sniZeni hodnoty Goodwillu je vykdzana pfimo v konsolidovaném vysledku
hospodaieni. Ztrata ze snizeni hodnoty Goodwillu je vidy trvalé a nelze ji zrusit, pominou-li divody
znehodnocen( pfisiuiné penézotvorné jednotky.
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Nehmotnd aktiva

1. Nehmotnd aktiva (s vyjimkou Goodwillu, ktery je vykazovan samostatné) pofizend externé (dodavatelsky)
jsou ocefiovdna pfi pofizeni ve vysi pofizovacich nakladu, které zahrnuji kupni cenu a viechny ndklody pfimo
pfifaditelné a souvisejici s uvedenim pfisluiného aktiva do stavu, ktery pro cetn! jednotku umoziiuje jeho uzivani,
jez bylo zamysleno a vyplyva z dostupné dokumentace.

2, Ve smyslu IAS 38 jsou nehmotnd aktiva rozdélovana podle doby pouzitelnosti na dvé skupiny:

a) Nehmotna aktiva, u kterych lze zjistit nebo odhadnout dobu raciondlni ekonomické pouZiteinosti
- tato nehmotnd aktiva se odpisuji podle takto stanovené doby ekonomické pouZitelnosti a v konsolidované
rozvaze jsou vykazovdna ve vysi pofizovacich ndklad( snizenych o opravky za dobu pouZitelnosti a pfipadné
opravné polozky zohledfiujici znehodnoceni.

b) Nehmotnd cktiva, u kterych nelze objektivné zjistit dobu raciondlni ekonomické pouzitelnosti
- tato aktiva se neodepisuji » Ucetni jednotka je k datu sestaveni G&etni z&vérky povinna testovat, zda
nenastala situace pro zachyceni ztrdty ze znehodnoceni ve smyslu IAS 36. V konsolidované rozvaze jsou
vykazovdna ve vysi pofizovacich ndkladl sniZzenych o pfipadné opravné polozky zohlediujici znehodnoceni.

= Doba pouZitelnosti je neurcitelnd, pokud pfi posouzeni ekonomickych a pravnich faktord neni jasné
ur€itelny ¢asovy horizont, po ktery bude dané aktivum slouZit pro generovani vynost Skupiny.

3. V podminkéch skupiny DRFG IG nejsou nehmotnd aktiva vyznamnd. Jejich stéZejni polozkou jsou SW
produkty vyuZivané spolecnosti, ktera plsobf v oblasti financnich sluZzeb, jeZ je vyuzivd pro obchodni €innosti. Tyto
SW produkty, jejichz provoz je nezbytnou podminkou pro vykon podnikatelské Cinnosti, jsou odpisovany na dobu 5
let, nebot v ddsledku technologického vyvoje zastardvaiji.

4. Odpisy jsou soucdsti ndkladt vstupujicich do provozni ¢dsti vysledku hospodareni. Matefskd spoleénost
bude ke kazdému rozvahovému dni revidovat aplikované odpisové politiky, pfipadné zmé&ny by mély podobu zmén
v U¢etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

5.  Skupina nevykazuje Zadné vydaje na vyzkum a vydaje na vyvoj, které by byly aktivovdny jako nehmotné
aktivum.

Pozemky, budovy a zarfizeni

1. Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji dlouhodobd hmotnd aktiva, kterd jsou konsolidujicimi spole&nostmi
pofizovana a driena za G¢elem provozniho vykonu ¢innosti (tj. k bézné produkeni ¢innosti), jehoz vysledkem jsou
vynosy (trzby) z poskytovanych €innosti (napf. investi¢ni ¢innost v oblasti telekomunikac), vyrobkd a sluzeb. Nejde
tak o dlouhodoby majetek, ktery by byl pronajiman nebo drZzen pro nasledny prode;.

2. Viechny polozky aktiv zahrnuté do této kategorie jsou ve smyslu [AS 16 ocefiovdny v modelu historickych
cen svymi pofizovacimi ndklady, které jsou snizeny o oprdvky za dobu pouZitelnosti a pfipadné opravné polozky
zohledriujfci znehodnoceni dlouhodobého aktiva:

a) Pofizovaci ndklady zahrnuji kupni cenu a vechny ndklady pfimo pfifaditelné a souvisejici s uvedenim
pfisludného aktiva do stavu, ktery pro uéetni jednotku umoziiuje jeho uzivani, jez bylo zamysleno a vyplyvd
z dostupné dokumentace.

b) Pokud by pfi pofizeni aktiva vznikal zévazek toto aktivum po ukonéeni jeho pouzivani odstranit a uvést
misto do puvodniho stavu, zahrnuje ocenéni aktiva taktéz v souasné hodnoté odhad ndkladd na likvidaci
a odstranéni aktiva (takovd situace nebyla pfi sestaveni této KUZ identifikovana).
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3. Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uzndny jako samostatné aktivum, pokud je
s nimi spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uZitek po dobu deldi nez jeden rok. V pfipadé vymény soucdsti
aktiva, u kterych se vyména nepldanovala, je Géetni hodnota ménéné casti zi€tovéna z ocenéni aktiva do vysledku
hospodafeni jako ztrata. Sou&dsti aktiva, u kterych se vyména ocekdvd, se odepisuji samostatné, a to po dobu do
plédnované vymény (komponentni odpisovdni). Vyznamné opravy jsou kapitalizovany do hodnoty aktiva. Ostatni
vydaje na opravy a udrzbu majetku jsou u¢tovdny do vysledku hospodafeni v obdobi jejich vynalozeni.

4. Budovy a zafizeni, které jsou pofizovany a drZeny za ucelem provozniho vykonu &innosti a jsou uvedeny
do uzivani a ke kterym maji konsolidujici spole¢nosti vlastnické pravo, jsou odpisovdny rovnomérné po dobu
odhadované doby ekonomické pouzitelnosti:

d) Budovy a jejich technickda zhodnoceni: 30 let,
b) Osobni a uZitkové automobily: 5 let,

c) Vybavenibudov: 5 let,

d) Vypocetni a jind obdobnd technika: 3 roky.

5.  Odpisy jsou sougdsti ndkloda vstupujicich do provozni ¢ésti vysledku hospodafeni. Matefskd spoleénost bude
ke kazdému rozvahovému dni revidovat aplikované cdpisové politiky, pfipadné zmény by mély podobu zmény
v U€etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

6.  Zisky a ztraty z vyfazeni tohoto dlouhodobého majetku jsou uzndny ve vysledku hospodafeni a predstavujt
rozdil mezi ¢istou prodejni cenou a zlstatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.

7.  Konsolidujici spole€nosti vyuZivaji pro svou podnikatelskou ¢innost provozni prostory (kanceldfe, vyrobni
haly, skiodové haly otd)), které jsou provozovany na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smluv. V souladu s IFRS 16
jsou vydaje t&chto ndjemnich vztohi uznany a v konsolidované rozvaze vykdzdny joko Prdva k uZivani budov
a staveb {blize kapitola 2.8). V konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci (rozvaze} tvofi tato prava soucdst polozky
Pozemky, budovy a zafizeni podle IAS 16.

a) Ocenéni jednotlivych Prav k uzivdni budov a staveb {uzavienych ndjemnich smluv) je provedeno na
bdzi diskontovanych penéZnich tokd, reprezentujicich vydaje souvisejici s uZivanim téchto aktiv, které nebyly
uhrazeny v dobé& uzavieni ndjemni smlouvy (pfipadné zahdjeni uzivani pfedmétného aktiva).

b} S ohledem na platnd smluvni ujedndni, opéni dolozky a dosavadni uZivani téchto provoznich prostor
byl pro ucely této KUZ uplatnén jednotny odhad uZivdni t&chto prostor po dobu 10 let pocinaje uzavieni
pfisluného smluvniho vztahu na dobu neurditou, pfipadné od vykdzani v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023 dle
IFRS/IAS. V pfisludnych uzavienych smiuvnich vztazich na dobu uréitou je vykazovéno presné na dobu najemni
smlouvy, na kterou je smluvni vztah uzavfen.

Leasingy a dlouhodobé prondgjmy

Spoleé&nosti skupiny v postaveni ndjemce

1. Skupina v postaveni ndjemce pouZivd jednotny model k uéetnimu zachyceni leasingi/dlouhodobych
prondjmd, kdy tyto transakee, které jsou realizovany na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smluy, jsou pfedeviim
vyuzZivany pro zajisténi provoznich prostor (kanceldfe, vyrobni haly, skladové haly, automobily atd.) pro vykon
podnikatelské &innosti spolecnosti Skupiny.

2. Vydaje hrazené v rdmci t&chto ndjemnich vztaht jsou na bdzi diskontovanych penéznich tokd uzndny
a v konsolidované rozvaze vykdzdny joko aktiva identifikovand jako Prdva k uzivdni budov a staveb, kterd tvofi
sou&dst odpisovanych aktiv v poloZce Pozemky, budovy a zafizeni {viz bod 2.7 tohoto komentdre):
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a)  Prdva k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k po&dtku trvdni pfisluiné ndjemni smlouvy tykaijici
se nemovitosti &i vyrobnich nebo kanceldfskych prostor, a to na dobu uzavfeni ndjemni smlouvy. V pipadé
smiuvniho vztahu na dobu neurditou je stanoven jednotny odhad uZivani téchto prostor na dobu 10 let od
uzavieni smluvniho vztahu, pfipadné od vykdzdani v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023. V pfipadé automobild je
uplatnéna doba 5 let.

b)  Prdva k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nékiadd (prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu na bdzi sou¢asné hodnoty zvy$ené o polatedni pfimé ndaklady) snizenych o oprdavky za dobu
poutzitelnosti, resp. i o pfipadné znehodnoceni. Ocenénf aktiva se mizZe upravit vlivem modifikace/pfecenéni
souvisejictho zavazku z leasingu. Aktivum je odpisovéno rovnomérné po dobu trvdni ndjemni smlouvy,
odpisy jsou promitdny do provozniho vysledku.

¢) Pripadné piehodnoceni doby trvani leasingu/ndjemni smlouvy bude provedeno v pfipadé, Ze nastane
vyznamnd uddlost, kterd je pod kontrolou Skupiny a zdroveri ovlivituje posouzeni, zda ndjemni vztah bude
prodlouZen. Pifpadnd zména predpokliddané doby trvdni vede k pfehodnoceni vyse zavazku z leasingu
a soucasné téz ke zméné ocenéni prdva k uzivani aktiva.

3. Vkonsolidované rozvaze jsou zdrovefi v poloZce Zavazky z feasingu dlouhodobd &dst / kratkodobd &ést opét
na bazi diskontovanych penéznich tokl prezentovdny zdvazky pfedstavujici povinnost hradit leasingové/ndjemni
platby, a to opét na dobu trvani ndjemniho vztahu, v piipadé smiuvniho vztahu na dobu neuréitou na dobu 10 let
u nemovitosti, nebo na dobu 5 let v pfipadé automobild:

a) Zdvazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly
k pocdtku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je u leasingovych smluv vyuzita implicitni Grokovd sazba.
V pfipadé dlouhodobych ndjemnich smiuv nelze implicitni Grokovou sazba uréit, diskontovdni tak probihd
s vyuZitim béznych drokovych sazeb, za néz by dluznik {n&jemce} Cerpal obdobné uvérové financovani.

b) Zdavazek z leasingu je ndsledné ve svém ocenéni navySovdn o nab&hlé uroky a snizovdn o uhrazené
platby. Pokud dojde ke zmé&né budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby nebo zmény ve vyuZiti kupni opce nebo opce na prodlouZeni, dojde k precen&ni vyie zavazku
z leasingu/ndjemniho vztahu.

4.  Skupina v souladu s [FRS/IAS nevykazuje prdva k uZivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s krdtkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot, kdy vydaje z téchto smluv jsou uzndvdany jako provozni ndklady (ndjemné)
ve vécné a Casové souvislosti s pfislusnym acetnim obdobim. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy
s dobou leasingu do 12 mésicd. Leasingy/najmy aktiv nizkych hodnot se tykaji primdrné osobnich a uzitkovych
automobill, kanceldfského a IT vybaveni a prondjmu mensich prostor.

5. Skupina téz vyuzZiva praktické zjednoduSeni a nerozliuje leasingovou a neleasingovou slozku v rédmci
pravidelnych plateb. UvaZuje celkovou platbu jako leasingovou platbu oviiviiujici vysi zdvazku z leasingu.

Spole€nosti skupiny v postaveni pronajimatele

U skupiny nedochdzelo doposud k témto transakcim a tyto transakce prozatim ani nejsou predpokladdény.

Investice do nemovitosti

1.  Investice do nemovitosti pfedstavuji ve smyslu IAS 40 nemovitosti pofizené a driené za uéelem dosazeni
vynosu/pfijmu z najemného nebo za Gcelem jejich zhodnoceni v dusledku vyvoje trhu, tj. ristu trinich
cen. Tyto nemovitosti zahrnuji i nemovitosti ve fazi vystavby, kdy je pfedpokldddna budouci drzba odpovidajici

definici investice do nemovitosti.

2. Investice do nemovitosti jsou pfi jejich pofizeni prvotné ocenény ve vysi pofizovacich nakladd, které zahrnuji
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i vedlejdi ndklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim uznani a vykdzdni v rozvaze se investice do
nermovitosti ocenuji k rozvahovému dni Redlnou hodnotou (FV). Zisky a ztrdty ze zmény RedIné hodnoty jsou
zahrnuty do vysledku hospodaieni obdobi, v némz ke zméné redlné hodnoty doslo.

3. Je-li nemovitost ve vystavbé za ugelem budouciho prondjmu po jejim dokonéeni a uvedeni do uzivdni, je
rovnéZ prezentovdna jako investice do nemovitosti. Po dobu vystavby je oceflovana ve vysi nabihajicich
pofizovacich ndkladd a nejpozdéji k okamziku zafazeni do uzivani, tj. ukonéeni vystavby ve stavu zplsobilém
pro prondjem, je jeji ocenéni upraveno na redinou hodnotu, pfitemz zména ocenéni (tj. provedené pfecenéni) je
zachycena ve vysledku hospodafeni daného tcetniho obdobi.

4. Investice do nemovitosti je odu&tovanao pfi jejim prodeji nebo v situaci, kdy pfestane pfindet ekonomické
uzitky a jejich realizovatelnd hodnota je nulova. Zisky a ztraty vzniklé pfi oddétovani nemovitosti (stanovené jako
rozdil mezi &istym vytézkem z prodeje a u&etni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku hospodareni v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana.

Dlouhodobé aktiva drzena k prodeji

1. Dlouhodobd aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zavazky se klasifikuiji jako aktiva drzend k prodeji, pokud bude
jejich G&etni hodnota zp&tné ziskdna (zpenéZena) spise primdrné prodejni transakei nez pokracujicim uzivanim.
Tato podminka se povaZzuje za spinénou, kdyZ je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovand skupina aktiv) k dispozici
pro okamzity prodej v jeho soutasném stavu a prodej aktiva (& vyfazované skupiny) je vysoce pravdépodobny.
Vedeni skupiny musi objektivné usilovat o realizaci prodeje a zarovers musi byt dokonceni prodeje ocekavano do 1
roku od data klasifikace:

a) Jestlize by se Skupina zavdzala redlizovat plan prodeje, kdy by jeho realizace vedla ke ztraté oviddani
dcefiného podniku, jsou viechna aktiva a viechny zdvazky tohoto dcefiného podniku klasifikovany jako
drzené k prodeji, pokud jsou spinéna kritéria popsand vyse, a to bez ohledu na to, zdc si Skupina ponecha
v byvalém dcefiném podniku po prodeji nekontrolni podil.

b) Dlouhodobd aktiva (a vyfazované skupiny aktiv) drzend k prodeji se ocenuji nizéi z jejich GEetni hodnoty
a rediné hodnoty sniZzené o ndklady souvisejici s prodejem.

2. Vrdmdi této KUZ nejsou 2adnd aktiva a vyFfazované skupiny aktiv a zévazkd vykazovand jako driend
k prodeji, nebot dosud neexistuje 2adny rediny zamér, ktery by s vysokou pravdépodobnosti vedi k vyfazeni aktiv,
kterd jsou dosud uzivdna v provozni &innosti, nebo ktery by vedl ke prodeji konsolidované dcefiné spolecnosti Ci
dcefinych spole¢nosti.

3. Skupina nepovazuje zo aktiva drzend k prodeji projektové majetkové Ucasti drzené za ucelem realizace
nemovitostniho nebo jiného podnikatelského projektu, ktery je realizovdn za ucelem dalsiho prodeje, jenz v budoucnu
prob&hne mimo konsolidagni skupinu DRFG IG, a to obvykle umisténim na finanénich trzich. Na pfipady téchto
specifickych majetkovych G&asti je k rozvahovému dni 31. 12. 2024 pohlizeno jako na Finanéni aktivum ve smysiu
IFRS 9.

Snizeni hodnoty nefinancnich aktiv

1. Kekoncikazdého Getniho obdobi, tj. ke kaZdému rozvahovému dni, Skupina posuzuje, zdali dosud vykazovanda
Géetni hodnota hmotnych a nehmotnych aktiv (vietné Goodwillu) neni, s ohledem na interni a externi indikace &i
predikce, zatizena pfipadnym znehodnocenim. Pokud jsou tyto indikace ¢i predikce identifikovdny jako relevantni
a pravdépodobné, je odhadnuta zpé&tné ziskatelnd ¢dstka aktiva a porovndna s jeho aktudini ucetni hodnotou:

a) Goodwill @ nehmotny majetek s neur&itou dobou Zivotnosti jsou na znehodnoceni testovany minimdlné
jednou roéné, v pfipadé indikace/predikce znehodnoceni i castéji. Pokud neni mozné odhadnout zpétné
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ziskatelnou &dstku individudiniho aktiva, je posouzeni znehodnoceni provedeno na urovni penézotvorné
jednotky, k niz je aktivum pfifazeno. Je-li zpétné ziskatelnd ¢astka aktiva nebo pendzotvorné jednotky nizsi
nez relevantni Gcetni hodnota, je ve vysi rozdilu zachycena jako ztrdta ve vysledku hospodareni.

b) Celopodnikova aktiva se pfifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud lze uréit rozumny
a konzistentni zdklad pro jejich pfifazeni. Jinak jsou celopodnikovd aktiva pFifazena k nejmensi skupiné
penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné uréit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni.

2. Zpétné ziskatelna Eastka predstavuje vy3si ¢astku (vy3si ocenéni) odvozené z hodnoty z uZivdni nebo rediné
hodnoty (FV) snizené o ndklady na vyfazeni aktiva. Hodnota z uZivani je pfitom odhadnuta jako souasnd hodnota
budoucich penéznich tokl diskontovanych za pouZiti Grokové sazby zohledriujici Easovou hodnotu penéz a rizika
spojend s drzbou aktiv. Pokud je zpétné ziskatelnd Castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho ugetni
hodnota, snizi se G¢etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zp&tné ziskatelnou édstku. Ztrata ze
snizeni hodnoty se promitne pfimo do vysledku hospodarent pfislusného ugetniho obdobi, kdy byla identifikovana.

3.  Svyjimkou pfipadu Goodwillu maZe byt dfive vykdzdna ztrata ze snizeni hodnoty v okamziku, kdy pominou
duvody pro znehodnoceni, zrudena a ocenéni aktiva opét navyseno, aviak maximainé na hodnotu, kterou by dané
aktivum nyni vykazovalo po zohlednéni odpist dle platného odpisového planu, pokud by pfedchozi znehodnoceni
nebylo promitnuto do uéetnich vykazd. Pfipadné zpétné zvySeni ocenéni je vynosem zachycenym ve vysledku
hospodareni pfislusného u¢etniho obdobi, kdy bylo provedeno.

Zasoby

1. Zdsoby zahrnuji ve smyslu IAS 2 dokoncend &i nedokoncend (rozpracovand) aktiva umisténd ve vyrobnim
procesu, kterd jsou uréend pro ndsledny prodej (napf. vyrobky a zbozi), a ddle aktiva, kterd jsou ve formé materidlu
¢i jinych obdobnych komponent, které se ve vyrobnim procesu spotfebovdvaji (napf. materidl, polotovary
a komponenty) za Géelem vlastni vyroby nebo poskytovdni sluZeb. Za zdsoby se povaujii:

a) nedokoncend vyroba (vyrobni rozpracovanost)
b) developerské projekty (vystavby nemovitostni projektd) za ucelem jejich nasledného prodeje
2. Zasoby (v€etné rozpracovanosti} se oceruji ndklady na jejich pofizeni (pofizovaci cena) nebo é&istou

realizovatelnou hodnotou (zpétné ziskatelnou éastkou), pficemz ocenéni k datu uéetni zdvérky se provede
v nizdi z téchto hodnot:

a) Pofizovaci cena zahrnuje ndklady na koupi, ndklady na ndslednou pfeménu a ostatni prokazatelné
ndkiady souvisejici s danou polozkou zdsob.

b) Cist4 realizovatelnd hodnota je chdpdna jako odhad prodejni ceny snizeny o odhad nékladd na
dokonceni rozpracované polozky zasob a odhad ndkladll pro uskuteénéni prodeje. Jde tak o &istou (netto)
hodnotu, kterou Géetni jednotka pfedpoklddd, Ze ziskd, pokud pfisluiné zdsoby realizuje prodejem.

3.  Pofizovaci cena zdsob nedokon&ené vyroby (rozpracovanosti) zahrnuje pouze pfimé a nepfimé externi a interni
néklady souvisejici s vyrobnim procesem v pfisludném stddiu dokonéeni vyroby a pfipravy k findini realizaci.

4. Pripadny rozdil mezi pofizovaci cenou a Cistou realizovatelnou hodnotou zdsob pfedstavuje znehodnoceni
zdasob, které se promitne pfimo do vysledku hospodareni v poloZce Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv ugetniho
obdobif, kdy toto snizeni hodnoty (impairment) bylo identifikovéno. Divodem pro snizeni hodnoty méze byt:

a) fyzické poskozeni &i znehodnoceni zasoby,
b) zastardvani zésoby apod.;

c) zmeény cen/cenové Urovné v daném segmentu trhu
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5.  Paklize by dGvody pro dfive vykdzané snizeni hodnoty zasoby pominuly, ocenéni zdsob bude navy3eno, a to
maximdiné do hodnoty, kterou by zdsoby mély pfedtim, nez bylo snizeni hodnoty provedeno. Pripadné zpétné
zvySeni ocenéni zdsob, u nichZ dfive dolo ke sniZeni hodnoty, je vynosem zachycenym ve vysledku hospodareni
Géetniho obdobi, kdy k tomuto zvyseni doslo (promitne se do polozky Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv nebo do
Ostatnich provoznich vynost a dle jejiho vyznamu budou doplnény informace v komentdfi k Géetni zdvérce).

Vypajéni nakiady
1. Vypujéni ndklady pfedstavuji ve smyslu IAS 23 urokové a jiné obdobné finanéni ndklady ptimo pfifaditelné
(souvisejici) s pofizenim zpGsobilého aktiva, jehoZ pofizovani (obvykle vystavba &i instalace) probihd delsi casové
obdobi.
2.  VypuUjéni ndklady jsou aktivovany do pofizovaci ceny zplsobilého aktiva do doby, nez zaéne byt vyuzivano
nebo je zpisobilé pro dosahovdni vynost (uvedeno do uzivani &i realizovdno prodejem), tj. vypujéni naklady jsou
do pofizovaci ceny aktiva (obvykle nemovitosti) aktivovany po dobu jeho pofizovani (tj. vystavy):
a) Do ocenéni zpUsobilého aktiva maji tak byt vidy aktivovdny vypjéni néklady, které souviseji se
zdroji financovani ziskanymi pfimo Gcelové na porizeni daného aktiva - jednd se o ty Urokové/finanéni

ndklady, které by nevznikly, pokud by dané zpusobilé aktivum nebylo pofizovéno.

b) Pfipadny vynos realizovany z do¢asné investice ze zdroju ziskanych z Gcelovych Gvérl je odecten od
vypuajénich nakladd uréenych k aktivaci.

3. Viechny ostatni vypujéni ndklady (droky a jiné obdobné finanéni ndklady) jsou uznany ve vysledku hospodafeni
v obdobi, ve kterém vznikly, resp. s nim2 v&cné a &asové souvisi, a to jako sou¢dst finanénich nakladu.

4. V podminkdch Skupiny a u&etniho obdobi 1-12/2024 neni objem aktivovanych vypujénich ndkladi vyznamny.

Finanéni aktiva

1. Ve smyslu IFRS 9 jsou finanéni aktiva Skupiny reprezentovana témito slozkami aktiv:
a) PenéZni prostiedky a jejich ekvivalenty
b) Finanéni pohleddvky
c) Nekonsolidované majetkové G€asti
d) Nakoupené majetkové a dluhové cenné papiry
2.  Finanéni pohleddvky jsou tvofeny

a) obchodnimi pohleddvkami, které vznikly joko dusledek realizovanych obchodnich transakci se
spole¢nostmi stojicimi mimo konsolidaéni celek,

b) pohleddvkami z poskytnutych zdapujéek, kdy tyto zdpljcky pfedeviim slouzi k financovdni
nemovitostnich projektl.

3.  Finanéni pohleddvky jsou ocefiovany a prezentovdany v nabéhlé hodnoté, nebot Skupina u téchto financnich
aktiv uplatiuje model fizen! finanénich aktiv postaveny na zaméru drzby a zpenéZeni smluvnich penéznich
toku:

a)  Skupina v rdmci svého obchodniho modelu nesméfuje do oblasti systematického prodeje &i obchodovdni
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s pohleddvkami, neproddvd ani nemad v umyslu systémové proddvat své pohleddavky nebo s pohleddvkami
obchodovat.

b) Paoklize dochdzi k postoupeni pohleddavek, vidy se jednd o souédst sniZeni celkové expozice Skupiny
u uritého projektu. V takovych pfipadech jsou pohleddvky obvykle postupovany za svou nomindini hodnotu
a postoupeni tak neovliviiuje vysledek hospodateni.

Penize a penézni ekvivalenty

1. Penize a penézniekvivalenty zahrnuji penéZni hotovost (véetné hotovostiv pokladné, kterd je viak margindini),
vkiady u bank na pozdddni a jiné krdtkodobé vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti 3 mésice nebo méné.
Kligovy objem financnich prostfedkd je drzenv CZK, ddle zejména v EUR a CHF. Vymezeni penéZznich prostiedkd
pro uéely Vykazu o finanéni situaci a Vykazu o penéznich tocich (C-F) je shodné. Penize a penézni ekvivalenty jsou
oceriovany v zistatkové hodnoté.

2.  Skupina umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je
riziko selhdni a ztraty kredibility minimalni (k datu 31. 12. 2024 nulové).

Obchodni pohleddvky

1.  Obchodni pohleddvky jsou ¢lenény na kratkodobé (pohledavky se splatnosti do 1 roku od jejich vzniku, resp.
uzndni) a dlouhodobé. Kratkodobé a diouhodobé pohledavky jsou prvotné zachyceny v jejich nabé&hlé nomindlni
hodnoté, pfipadné snizené o transakéni ndklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, paklize takové naklady
vznikaji (v t&etnim obdobi 1-12/2024 takové pifpady nenastaly).

2. Kratkodobé obchodni pohleddvky jsou obvykle netrodené. Nejpozdéji k prvnimu rozvahovému dni po
jejich uzndni v U&etnich vykazech jsou ocefiovdny na bazi nabéhlé nomindlni hodnoty snizené o identifikovana
rizika ztraty hodnoty:

a) Identifikovand rizika ztraty hodnoty jsou vykazana jako ztrdty ze sniZeni hodnoty finan¢nich aktiv ve
vysledku hospodafeni Uéetntho obdobi, kdy byla identifikovdna. Ztrdta hodnoty obchodni pohleddvky je
uzndna na bdzi relevantnich podkladd a informaci, z nichz je mozné ucinit odivodnény odhad od diuznika
pravdépodobné inkasovatelné penézni hodnoty. DaleZitym atributem rizika ztraty pfitom mizZe byt ¢asovd
delikvence dluZnika s provedenim Ghrady nékterého jeho zdvazku. O¢ekdvané ztraty jsou vyhodnocovdny ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby hodnoty prezentované v Ucetni zdvérce reflektovaly objektivni zmény
v rizicich pohleddvek.

b) PakliZe by divody pro dfive vykdzané ztrdty hodnoty obchodnich pohleddvek pominuly, ocenéni
pohleddvek bude navyseno, a to maximdlné do hodnoty dosud diuznikem nesplacené pohleddvky, u niz je
vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovana. Piipadné zpétné zvyseni ocenénidfive znehodnocené {korigované)
pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodateni Géetniho obdobi, kdy bylo provedeno.

3. Dlouhodobé obchodni pohledavky jsou obvykle netro&ené, v mensim objemu pfipadd mohou byt
Uroené. Neurocené dlouhodobé obchodni pohleddvky jsou k prvnimu rozvahovému dni po jejich uznani v Géetni
vykazech ocefiovdny na bdzi nabéhlé nomindini hodnoty sniZené o diskont odvozeny od obvykié tirokové sazby
(diskont promitd do hodnoty dlouhodobé pohleddvky snizeni Casové hodnoty penéz, nebot predmétnd pohleddvka
nenese Zzadny Urokovy nebo jiny vynos) a pfipadna identifikovand rizika ztréaty hodnoty:

a) Ugetnipolitiky Skupiny, s ohledem na zésadu vyznamnosti a zésadu cost over benefit, stanovi, Ze jednotlivé
dlouhodobé pohleddvky, jejichz nomindlni hodnota k datu jejich uznani nepfevysuje 10.000 tis. CZK, nejsou
diskontovdny a jsou v G&etni zdvérce uzndvdny v nomindini hodnoté snizené o pfipadnd identifikovana rizika
ztraty hodnoty.

b) Diskontovani dlouhodobych pohleddvek, které vznikly (byly uzndny) v acetnim obdobi, za né: je
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sestavovana KUZ, probihd béznou drokovou sazbou, za niz by pfistusny dluznik v zemi jeho sidla &erpal
odpovidajici Gvér v méné, v nizZ je pohleddvka denominovdna. Diskont je stanoven za celé obdobi od okamziku
vzniku (uzndni) pohledavky do okamziku jeji smiuvni splatnosti, pfip. splatnosti o¢ekdvang, neni-li ujedndno
jednoznaéné datum splatnosti.

c) Kvantifikovany diskont se v celé jeho vy3i promitne piimo do vysledku hospodafeni uéetniho obdobi, kdy
dand pohleddvka vznikla (byla uzndna), a to v polozce ,SniZeni hodnoty finanénich aktiv”. Tento diskont
ndsledné nabihd joko urokovy vynos vécné a Easové souvisejici s obdobim od uzndni pohleddvky do data jejiho
smluvniho nebo ocekdavaného splaceni > postupné se stava slozkou vynosh v polozce ,Vynosové uroky a pfijaté
dividendy”, a to az do nomindini hodnoty pohleddvky, kterd by méla byt splacena.

d) Zohlednénd vyse diskontu, ktery byl stanoven v minulych Géetnich obdobich, je vyhodnocovéno ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby zlstatky pohleddvek prezentované v uéetni zavérce reflektovaly objektivni
zmény v hodnoté pohledavek, ve vysledku hospodateni a viastnim kapitdlu Skupiny.

e) Udlouhodobych obchodnich pohleddvek, které nebyly uroéeny a byly vedeny k i€etnich vykazech Skupiny
jiz ke dni 30. 6. 2023, byl pro ucely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 stanoven
diskont neuro¢enych dlouhodobych pohleddvek vztazenych ke dni 30. 6. 2023 a tento promitnut jako snizeni
konsolidovaného vysledku hospodafeni minulych obdobi. Takto stanoveny diskont se postupem popsanym
ve pism. c) postupné se stdva sloZzkou vynos Skupiny v poloZce ,Vynosové uroky a prijaté dividendy” (ten
vynosovy urok byl zohlednén jiz ve vysledku hospodateni obdobi 1-12/2024), o to az do nomindini hodnoty
pohleddvky, kterd by méla byt splacena.

f)  Diskont, ktery byl stanoven v rdmci G&etni zavérky k 31.12. 2023 nebo k 1. 7. 2023, je prepotten béinymi
Urokovymi sazbami platnymi v obdobi r. 2024 tak, aby byly ve spravné a odivodnéné vysi stanoveny drokové
vynosy obdobi r. 2024. V nédvaznosti na pokles turokovych sazeb v r. 2024 oprotir. 2023 jsou disledky pfepoé&teni
puvodnich diskontt promitnuty do vlastniho kapitdiu jako zvySeni polozky konsolidovaného vysledku
hospodateni minulych obdobi (pfipadné meziroéni zvyieni urokovych sazeb by bylo promitano jako snizeni
polozky konsolidovaného vysledku hospodareni minulych obdobi}.

g) Paklize doslo k pfedéasnému splaceni dlouhodobé pohleddvky pred jejim predpoklddanym terminem
splatnosti, je ve vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024 v poloZce ,Vynosové uroky a pfijaté dividendy”
zohlednén (uzndn) nabéhly Grokovy vynos za obdobi od 1. 1. 2024 do konce kalenddiniho mésice, v némz doglo
k pfedcasnému splaceni pfisluiné pohleddvky. Residudini &dstka dfive provedeného diskontu se pak promitd do
vlastniho kapitdlu jako zvyseni polozky konsolidovaného vysledku hospodafeni minulych obdobi.

h)  Pfipadnd identifikovand rizika ztraty hodnoty nad rémec stanovenych diskontd jsou vykazaéna jako ztraty
ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve vysledku hospodareni u¢etniho obdobi, kdy byla identifikovana. Ztrata
hodnoty dlouhodobé obchodni pohleddvky maze byt uzndna na bdzi relevantnich podkladi a informaci, z nichz
je mozné ulinit odlvodnény odhad od dluznika pravdépodobné inkasovatelné penézni hodnoty. DaleZitym
atributem rizika ztrdty pfitom muze byt ¢asova delikvence dluznika s provedenim Ghrady nékterych jeho
zavazkl. Ocekdvané ztrdty jsou vyhodnocovdny ke kazdému rozvahovému dni tak, aby zdstatky pohledavek,
prezentované v ucetni zavérce, reflektovaly objektivni zmény v rizicich pohleddvek.

i)  Udlouhodobychobchodnich pohleddvek, které bylyvedenyjizk t€etnich vykazech Skupiny ke dni30.6.2023,
byloproucelysestavenizahajovacikonsolidovanérozvahy DRFGIGk1.7.2023rovnéZprovedenoposouzenirizikztrdty
jejich hodnoty aidentifikované ztraty promitnuty k1.7.2023 do ocenéni téchto pohleddvek a do konsolidovaného
vysledku hospodareni minulych obdobi. Obdobné bylo postupovano v pfipadé pohledavek vzniklych v obdobi
1.7.-31.12. 2023, jejich? pfipadnd rizika ztraty hodnoty byly promitnuty do KUZ sestavené k 31.12. 2023,

j)  Paklize by divody pro dfive vykdzané ztraty hodnoty dlouhodobych obchodnich pohleddavek pominuly,
ocenéni pohleddvek bude navyseno, a to maximdiné do hodnoty dosud diuznikem nesplacené pohleddvky,
u niz je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdana. Pfipadné zpétné zvyseni ocenéni dfive znehodnocené
(korigované) pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysiedku hospodareni ugetniho obdobi, kdy bylo provedeno.
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4. Dlouhodobé urotené obchodni pohleddvky, u nichz je aplikovdna bézng urokovd mira, jsou ocefovdny na bazi
nabé&hlé hodnoty (homindini hodnota uznané obchodni pohleddvky zvy3ovand o nabihgijici Grok), jejiz hodnota
muZe byt sniZovdna o identifikovand rizika ztrgty hodnoty postupem uvedenym v odst. 2 a 3.

5.  Skupina vytvofi100% opravnou polozku {impairment) k obchodni pohleddvee nebo pohleddavku pfimo odepise,
pokud ziskané informace indikujf vysoké finanéni problémy dluznika, a neni tak pravdépodobné, Ze by pohleddvka
byla uhrazena. Ztrdta ze snizeni hodnoty nebo odpisu pohledavky se promitne do vysledku hospodafeni do polozky
SniZeni hodnoty finanénich aktiv. Pokud se podafi v ramci realizovanych pravnich krokt 100% korigovanou nebo
odepsanou pohleddvku vymoci a ziskat Uhradu jejf pIné nebo &dsteéné vyse, je skuteéné inkasovand &dstka uzndna
ve vysledku hospodafeni jako zisk itetntho obdobi, v némz byla pfijata (promitne se do polozky Snizeni hodnoty
finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynost a dle jejtho vyznamu budou doplnény informace v komentdri
k a&etni zavérce).

6.  Skupina odictuje obchodn( pohleddvku, pokud jsou vyCerpana smluvni préva k penéznim tokdm plynoucim
z pohleddvky nebo pokud je pohleddvka postoupena na jiného viastnika, na néjz predla vétiina vsech rizik
a prospéchd spojenych s viastnictvim dané pohleddvky. Vznikd-li v takové situaci nebo pfi postoupeni pohleddvky
rozdil mezi aktudini G¢etni hodnotou odi¢tované pohleddvky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uzndn ve vysledku
hospodareni jako ztrata nebo zisk daného Uéetnitho obdobi.

Poskytnuté zapujéky

1. Poskytnuté pohleddvky jsou ¢lenény na krdtkodobé (zdpljcky se splatnosti do 1 roku od jejich vzniku, resp.
uzndni) a dlouhodobé.

2.  Z&pujcky jsou urogeny urokovou sazbou, kterd je odvozovdna od bé&Znych trznich podminek, pfipadné je
zvy3ovdna o dalsi urokovou marZi. Aplikované Grokové sazby jednotlivych externich zdpajek (zaptijeky subjektiim
mimo Skupinu) dosahovaly v uéetnim obdobi 1-12/2024 8,5 - 12,5 % p. @. (denominované v CZK) a 5 - 7,5 %
(denominované v EUR a PLN). Zdpdjeky jsou majoritné poskytovdny za u&elem financovéni nemovitostnich
projektd spfiznénych osob tak, aby pohledévka Skupiny byla dostateéné kryta hodnotou financovaného aktiva a jeji
splaceni bylo zajisténo z realizace projektu nebo zménou jeho viastnika, ktery financujici pohleddvku prevezme
(odkoupi ji) obvykle za nomindini hodnotu.

3.  Sohledem na obchodni model poskytovanych zdptjéek jsou kratkodobé a dlouhodobé poskytnuté trogené
zdplijtky ocefiovény na principu nabéhlé hodnoty, kterd je stanovena jako jistina (nomindini) hodnota zapajéky
zvySovand o nabé&hlé smluvni droky. Takto stanovend nabéhld hodnota zapujeky je snizovana o pfipadna
identifikovana rizika ztraty hodnoty, kterd jsou identifikovand p¥i uznani pohleddavky v tgetnich vykazech nebo
ke kazdému dalsimu rozvahovému dni:

a)  Poskytnuté zdpujeky jsou prvotné pfi jejich vzniku, resp. uzndni, zachyceny v jejich nabéhlé nomindlni
hodnoté, pfipadné snizené o transakéni ndklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, paklize takové
ndklady vznikaji (v G€etnim obdobi 1-12/2024 takové piipady transakénich ndkladd nenastaly).

b) Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodateni v souladu s metodou efektivni Grokové miry.
Efektivni urokovou mirou je takovd urokovéd mira, kterd do hodnoty pohledavky promitd urokovy vynos, ktery
je skutecné véfiteli prabéZné hrazen po dobu existence zdpUjtky. Efektivni Grokovy vynos je stanoven na bdzi
diskontovanych penéznich tok( z drzby pohleddvky vzniklé zaphjckou, které jsou determinovany pribé&znymi
platbami trokd a jistiny za dobu existence zépujcky az do okamiziku ogekdvaného kone&ného splacent. Pokud
je tedy napfiklad urok u dlouhodobé pohledavky splatny az na konci spolu s jistinou, je efektivni Grokovy vynos

vyznamné nizsi nez Grokovy vynos nomindini.

c) Podnikatelské politiky Skupiny oplikujl postup, Ze Grokovy vynos ze zapijek je splatny vidy nejpozdéii
jednou rogné (jednou za 12 mésich). V takovych pfipadech, paklize diuZnici dodrzuji své smluvni povinnosti,
je pfi vykazovdni Grokovych vynost uplatfiovdn zjednoduiujici postup, kdy efektivni drokovy vynos odpovidd
urokovému vynosu nomindlnimu.
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4, Za uelem vykdzéni spravné hodnoty pohleddavek z poskytnutych zapujéek aplikuje Skupina od prvotniho
zachyceni zdpljéky v uletnich vykazech postup, kdy posuzuje Gvérové (kreditni) riziko t&chto pohleddvek
s ohledem na mozné/ potenciondlni/oéekdvané Gvérové ztraty. Obchodni a obecné podnikatelské politiky skupiny
DRFG IG aplikuji, s ohledem na strukturu kapitdlu Skupiny a vykazovany pomér cizich zdroji, postupy Fizeni rizik,
které vedou k tomu, aby zdap@jeky byly poskytovany pouze za G€elem financovani projektd, jejichz redind hodnota
a pfedpoklddané penéznich toky vytvdreji vysokou pravdépodobnost Ghrady jistiny a nabéhlych drokd. Poskytnuti
jakékoliv zapdjeky je tok vidy realizovdno joko samostatny uvérovy pfipad, v némzZ jsou precizné a detaiiné
vyhodnocovéna krétkodobd i dlouhodobd kreditni rizika dluznika a rediné hodnoty financovaného projektu tak,
aby Skupina v budoucich obdobich nenesla vyznamné uvérové ztraty. Redind hodnota projektu, jeho ofekdvane
finanéni toky a dlouhodobé kreditni rizika jsou v rémci hodnoceni dluznika a fizeni rizik Skupiny povazovana za
prioritni. PFi aplikaci této politiky by tak nemélo dojit k poskytnuti zapujéky, kterd by jiz v okamZiku
poskytnuti a uznani pohledavky nesla riziko uvérové ztraty.

5.  Pro ucely sestaveni KUZ jsou mozné/potenciondini/otekavané Gvérové ztraty zvazovany v rdmci modelu
12mésiéni ztraty, tj. ztrdaty, kterd mize v pfipadé finan&nich probléma dluznika nastat v ndsledujicich 12 mésicich
po rozvahovém dni, resp. i kone&ném, sestavené Ucetni zavérky. Skupina v této souvislosti posuzuje a odhaduje
pravdépodobnost selhani nebo vyznamného ohrozeni platebni schopnosti dluznika béhem ndsledujicich 12 mésich:

a) Stejné jako v pfipadé rozhodnuti o poskytnuti zapGjéky, Skupina individudiné monitoruje a analyzuje
ekonomickou a finanéni situaci vyznamnych dluznikd, a to vzdy minimdiné na pololetni bdzi a pro ucely
sestaveni Ucetni zavérky, aby byl vyhodnocen pfipadny ndrast kreditniho (lvérového) rizika, které by indikovalo
vznik potenciondlni ztraty hodnoty poskytnuté zdpujeky.

b) Je-li Gvérové riziko vyznamné zvyeno, vidy dochdzi k pfehodnoceni jeho dosavadniho promitnuti do
Uéetni hodnoty pfisluiné pohleddvky zachycené v ugetnich vykazech. V takovych pfipadech Skupina vidy
provede nebo aktualizuje pravdépodobnost ztraty platebni schopnosti dluznika a jejiho dopadu na celou
dosud vykazovanou hodnotu pfedmétné pohleddévky.

c) Dosud vykazovand u&etni hodnota kazdé poskytnuté zdpljtky je snizena prostfednictvim novych
opravnych polozek, které vyjadfuji zvySujici se otekavanou Uvérovou ztrdtu. Tyto nové (zvy3ené) opravné
polozky jsou vykdzdny jako ztréty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv ve vysledku hospodareni ieetniho obdobi,
kdy byla zvy$end mira kreditniho rizika identifikovana. Pokud je poskytnuta zdpljcka oznacena za nedobytnou,
je jeji hodnota zG&tovdana proti jiz uznanym (vytvofenym) opravnym polozkdm, pfipadnd rozdilovd hodnota
promitnuta do vysledku hospodafeni jako ztrdta prezentovand ve snizeni hodnoty finanénich aktiv.

d) Otekdvané Gvérové ztraty z poskytnutych zdpujéek, posuzované na bazi celkové hodnoty dosud
vykazovanych pohleddvek (tedy celkové mozné ztrdty), jsou vyhodnocovdny ke kazdému rozvahovému dni,
aby zistatky zapijeek prezentované v G&etni zavérce reflektovaly zmény v Gvérovém riziku pohleddvky, a tedy
i potenciondiné zpét ziskatelnou penézni ¢astku.

e) Paklize by davody pro dfive vykdzané ztréty hodnoty pohleddvek pominuly, ocenéni pohledavek ze
zdpujéek bude navyieno, a to maximdlné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohleddvky, u niZ je vysoce
pravdépodobné, Ze bude inkasovdna. Piipadné zpétné zvyseni ocenéni dfive znehodnocené (korigované)
pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodafeni ugetniho obdobi, kdy bylo provedeno, aviak
vidy jen do vyse, v jaké by pohleddvka byla zachycena (uzndna) v Géetnich vykazech pfed pfedchozim snizeni
hodnoty.

f) U pohleddvek ze zéptjeek, které byly vedeny k Uéetnich vykazech Skupiny ke dni 30. 6. 2023, bylo pro
Glely sestavené zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 provedeno posouzeni kreditnich rizik
ztraty jejich hodnoty a tyto ztrdty promitnuty k 1. 7. 2023 do ocenéni téchto pohleddvek a do konsolidovaného
vysledku hospodafeni minulych obdobi. Obdobné bylo postupovdno k 31.12. 2023 u pohleddvek ze zapujcek,
které byly v G&etni vykazech vedeny k 31.12. 2023, at jiz se jednalo | pohleddvky existujici jiz k 30. 6.2023 nebo
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vznikly po1.7. 2023.Jejich rizika ztraty hodnoty byla posuzovdna v rdmci procesu sestaveni KUZ k 31,12, 2023.
Takto pfipadné identifikovand takovd rizika by byla promitnuta do ocené&ni téchto pohleddvek k 31.12. 2023
a do konsolidovaného vysledku hospodafeni obdobi 1. 7.- 31.12. 2023.

6. Skupina vytvoii 100% opravnou polozku (impairment) k poskytnuté zdpGjéce nebo pohleddvku ze zapujeky
pfimo odepide, pokud ziskané informace indikuji vysoké finanéni problémy dluznika, a nenf tak pravdépodobné,
Ze by pohleddvka ze zapujcky byla uhrazena. Ztréta ze snizeni hodnoty nebo odpisu pohledavky se promitne do
vysledku hospodafeni do polozky Snizeni hodnoty finanénich aktiv. Pokud se podafi v rdmci realizovanych prdavnich
krokd 100% korigovanou nebo odepsanou pohledévku ze zaptjeky vymoci a ziskat dhradu jejl piné nebo ¢dste¢né
vye, je skutetné inkasovand &astka uzndna ve vysledku hospodareni jako zisk uZetniho obdobi, v némz byla
pfijata (promitne se do polozky Snizeni hodnoty finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynos( a dle jejtho
vyznamu budou doplinény informace v komentdFi k dgetni zavérce).

7. Skupina odi&tuje pohleddvku ze zapuijeky, pokud jsou vy€erpdna smluvni prava k penéznim tokim plynoucim
z pohleddvky nebo pokud je pohledavka ze zdpGjeky postoupena na jiného viastnika, na néjz presla vétsina
viech rizik a prospécht spojenych s viastnictvim dané pohleddvky. Vznikd-Ii v takové situaci nebo pfi postoupeni
pohledavky rozdil mezi aktudini Geetni hodnotou odugtované pohleddvky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan
ve vysledku hospodafeni jako ztrdta nebo zisk daného uéetniho obdobi.

Model oéekdvanych Gvérovych ztrat

1. Pro stanoveni olekdvanych uvérovych ztrat jsou pohleddvky Skupiny vieobecns rozliSovdny do 5 rizikovych
kategorii:

a}  Stupei 1 - zahruje pohledavky, u kterych pfi prvotnim zachyceni (uzndni) pohleddvky v Geetnich
vykazech nedoslo k identifikaci Gvérového rizika a pohleddvka je vykazovdna v jeji nabéhlé hodnoté.
Ke kaZdému rozvahovému dni Skupina provede pii respektovdni zdsady vyznamnosti posouzeni hodnoty
{ocenéni) téchto pohleddvek, pfi pfipadném zvyseni kreditniho rizika, které z dostupnych dat a informaci
nejsou hodnocena jako zdasadni riziko selhani dluznika, se znehodnoceni pohledavek stanovi jako ocekavdnd
Uvérovd ztrdta za nasledujicich 12 mésicd od data KUZ, pfipadné sestaveni KUZ.

b)  Stupef 2-zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni doglo od prvotniho zachyceni Gvérového
rizika k jeho zvySeni, zéroven viak doposud nedoslo k tvérovému selhdni, tj. k dluznik dosud neni v delikvenci
se svymi splatnymi zavazky. Nové (zvySené) znehodnoceni pohleddvky se stanovi jako celkovd o&ekdvand
Uvérovd ztréta do splatnosti pohledavky, vztaZend k dosud k vykazované hodnots.

= Za vyznamné zvydeni drokového rizika Skupina povaZuje situaci, kdy existuji objektivni podklady
&i informace, Ze je vyznamné pravdépodobné, Ze dluzntk nebude schopen hradit své splatné ¢astky
v souladu se smiuvnimi podminkami, vZdy viak situace, kdy je v prodleni vice nez 60 dni's plnénim svych
finan¢nich zavazkd.

c)  Stupeii 3 - zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni dolo od prvotniho zachyceni uvérového
rizika ke zvyZenf téchto kreditnich rizik, které se rediné projevilo jako Gvérové selhdni, tj. dluznik je v delikvenci se
svymi splatnymi zavazky, kterd je deldi nez 90 dni. K vyhodnocen rizik jednotlivych pohleddvek se pfistupuje
vidy individudiné a nové (zvyené) znehodnoceni se stanovi jako rozdil mezi dosavadni G&etni hodnotou pfisluiné
pohleddvky a penéznim pfijmem o&ekdvanym z drzby dané pohleddvky za celou dobu drzby (pfijem muze byt
dosaZen inkasem do diuznika, zdpottem nebo postoupenim pohleddvky). Do ogekdvaného pfijmu z drzby se
promitaji viechny faktury véetné bonitniho zajisténi.

d)  Stupeit 4 - zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni od prvotniho zachyceni Gvérového rizika
doslo k vyznamnému nebo i zdsadnimu zvydeni kreditnich rizik dluznika, které se reding projevilo jako uvérové
selhani, pficem? diuznik je v delikvenci se svymi splatnymi zdvazky, kterd je deldi nez 1 rok a kratéi ne# 3 roky.
K'vyhodnoceni rizik jednotlivych pohleddvek se pfistupuje vzdy individuding a nové (zvygené) znehodnoceni se
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stanovi jako rozdil mezi dosavadni Ggetni hodnotou pfislusné pohleddvky a penéznim pfijmem otekdavanym
z driby dané pohledavky za celou dobu drzby (piijem mtZe byt dosazen inkasem do dluznika, zdpoé¢tem nebo
postoupenim pohledavky). Do otekavaného pfijmu z drzby se promitaji viechny faktory véetné bonitniho
zajisténi.

e) Stupeh 5-zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni od prvotniho zachyceni uvérového rizika doslo
k vyznamnému nebo i zdsadnimu zvyseni téchto kreditnich rizik dluznika, ktere se rediné projevilo jako Gvérové
selhdni, pricemz dluznik je v delikvenci se svymi splatnymi zévazky, kterd je deldi nez 3 roky. K vyhodnoceni
rizik jednotlivych pohledévek se pfistupuje vidy individuding a nové (zvysené) znehodnoceni se stanovi jako
rozdil mezi dosavadni u&etni hodnotou piistuiné pohledavky a penéznim pfijmem otekdvanym z drzby dané
pohleddvky za celou dobu drzby (pfijer muZe byt dosazen inkasem do dluznika, zdpottem nebo postoupenim
pohledavky). Do oéekdvaného pfijmu z drzby se promitaji vsechny faktory véetné bonitniho zajisténi.

2. Za pfipad avérového selhdni (Stupné 3-5) jsou povazovdny vidy i situace zapocaté insolvence diuznika nebo
dostupné informace, z nichZ vyplyvd vyznamnd pravdépodobnost insolvencniho fizeni.

3. Vpfipadé Stupné 5 skupina vidy vytvaii 100 % opravné polozky k vykazované hodnoté pohledavky upravené
o redlnou hodnotu bonitniho a z pravniho hlediska realizovatelného zajisténi, paklize také zajisténi je k dispozici.

4. Pokud v ndsledujicim GZetnim obdobi objektivné nastanou okolnosti, které vedou ke snizeni odhadu
Gvérovych ztrat ze snizeni hodnoty pohleddvek a tento pokles je mozné objektivné pfipsat udalosti, kterd nastala
po pfedchozim promitnuti zvysené ztraty ze snizeni hodnoty, je tato drive zachycend ztrata ze snizeni hodnoty
promitnuta jako zisk daného u&etniho obdobi, a to maximalné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohleddvky,
u niz je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovana, a sou€asné maximdéiné do vyse, v jaké by pohledavka byla
zachycena (uzndna) k danému datu v ugetnich vykazech pfed pfedchozim sniZeni hodnoty. Zisk bude vykdazan
v poloZce SniZeni hodnoty finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynosd a dle jejtho vyznamu budou
dopinény informace v komentdfi k Géetni zaverce.

5.  Majoritni &dst pohleddvek zachycenych v konsolidované Ggetni zavérce skupiny k 31. 12. 2024 ndlezi do
pohleddavek Stupné 1.

Nekonsolidované majetkové ucasti

1.  Nekonsolidované majetkové G€asti predstavuji spole¢nosti vyloutené z konsolidace, jelikoz jejich vliv na
majetkovou, finan&ni situaci a hospodafeni skupiny DRFG IG je nevyznamny, nebo se jednd o projektové spolecnosti
driené za u&elem realizace nemovitostniho nebo jiného projektu, ktery bude realizovén prodejem majetkové tcasti.

2. Nekonsolidované majetkové téasti jsou ocefiovdny na bazi rediné hodnoty (Fair Value/FV) s pfecenénim
promitanym do b&zného vysledku hospodareni pfislusného ukonéeného uéetniho obdobi (polozka Zména
hodnoty aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou).

3. K.dnil. 7. 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG IG nekonsolidované majetkové iasti ocenény v navaznosti
na nezavislé znalecké ocenéni zpracované znaleckou kanceldii Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro icely fuze
splynuti DRFG a DRFG Telco 5G. Zména hodnoty (pfecenéni) nekonsolidovanych majetkovych Gcasti k 1. 7. 2023
do vyZe jejich realné hodnoty (FV) byla promitnuta v Zahajovaci rozvaze DRFG |G sestavené k 1. 7. 2023 do polozky
Nerozd&leného zisku. Zména rediné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych Géasti k 31. 12. 2023 byla promitnuta
do vysledku hospodateni obdobi 7-12/2023 do polozky ,Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou”.

4. Redlna hodnota nekonsolidovanych spoleénosti ke dni 31. 12. 2024 byla stanovena bud na zdékladé externiho
ocenéni zpracovaného v souvislosti s touto KUZ, nebo odbornym odhadem vedeni Skupiny, ktery je zpracovdn jako
aktualizace poslednich externich ocenéni v ndvaznosti na aktudini trzni parametry a stav valuovaného projektu/
spole&nosti. Zména redlné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych u€asti k 31. 12. 2024 byla promitnuta do
vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024 do polozky ,,Zména hodnoty aktiv ocefovanych redinou hodnotou”.
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Nakoupené majetkové a dluhové cenné papiry

1. Nakoupené majetkové cenné papiry (investi¢ni akcie a podilové listy) a dluhové cenné papiry (dluhopisy)
predstavujf margindini &ast aktiv Skupiny, kterd byla nakoupena jako dopliikové investice na finanénich trzich. Tato
aktiva jsou ocefiovéna na bdzi rediné hodnoty (Fair Value/FV) s pfecenénim promitanym do b&zného vysledku
hospodafieni pfislusného ukonéeného Géetniho obdobi (polozka Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou
hodnotou).

2. Kdnil 7 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG IG majetkové cenné papiry {investiéni akcie a podilové listy)
a nakoupené dluhopisy ocenény v ndvaznosti na nezdvislé znalecké ocenéni zpracované znaleckou kanceldi
Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro Ucely fize splynuti DRFG a DRFG Telco 5G. Znalec pfi jejich ocenéni vychdzel
z informaci dostupnych na finan¢nich trzich. Zména hodnoty (pfecenéni) t&chto cennych papird k 1. 7. 2023
do vyse jejich rediné hodnoty byla promitnuta v Zahajovaci rozvaze DRFG IG sestavené k 1. 7. 2023 do polozky
Nerozdéleného zisku.

3. RedInd hodnota majetkovych cennych papird (investiéni akcie a podilové listy) a nakoupenych dluhopisd ke
dni 31. 12. 2024 byla stanovena vedenim Skupiny na zdkladé informaci dostupnych na finangnich trzich. Zména
rediné hodnoty t&chto cennych papirl k 31. 12. 2024 byla promitnuta do vysledku hospodateni obdobi 1-12/2024 do
polozky ,Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou”.

Finan¢ni zavazky

1. Finanénl zavazky jsou z ¢asového hlediska ¢lenény na krdtkodobé (zavazky se splatnosti do 1 roku od jejich
vzniku, resp. uznani) a diouhodobé.

2.  Finanni zdvazky pfedstavuiji drofené a nedrocené cizi kapitalové zdroje, které Skupine vyuziva ke kryti svych
aktiv a financovani svych aktivit, jde zejména o:

a) Emitované dluhopisy,
b)  Prijaté bankovni uvéry,
c) Priijaté z&pdjcky,

d) Zdavazky z leasinguy,

e) Obchodni zavazky,

f)  Ostotni zdvazky.

3.  Klicovym zdrojem financovdni jsou emitované dluhopisy, které shodné jako pfijaté bankovni Gvéry a prijaté
24puajeky predstavuji iro€ené cizi zdroje, které maji svou dlouhodobou a kratkodobou &dst. Urokové platby z téchto
finanénich zdvazkd pfedstavuji pravidelné opakujici se povinnosti Skupiny uhradit vé&titeldm smluvni drokovy vynos,
kdy k této povinnosti uhradit drok vznikaji obvykle nejméné jednou za rok (12 mésicd):

a) Tyto finangni zévazky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakéni ndklady, které
jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku (vyvolené jejich vznikem) a poté ocefiovdny na bazi nab&hlé hodnoty,
kterd je stanovena jako jistina {(nomindlni) hodnota finanéniho zavazku zvy$ované o nabéhlé smiuvni Groky.

b)  Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodaieni b&2ného obdobi v souladu s metodou efektivni

urokove miry. Efektivni drok je v pfipadé emitovanych dluhopist a pfijatych bankovnich dvér(, které se
vyznatuji pravidelnymi spldtkami drokd, aproximovan nab&hlym smiuvnim nomindlnim trokem.
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4. Zdvazky z leasingu pfedstavuji uroené cizi zdroje, které jsou ocefiovdny v okamziku uzndni na bdzi
diskontované hodnoty leasingovych splatek/splatek najemného, které nebyly k podtku ndjemniho vztahu
uhrazeny. Jelikoz v piipadé dlouhodobych ndjemnich smiuv nelze stanovit implicitni drokovou miru, probiha
diskontovdni béZnou urokovou sazbou, za néz by konsolidujici spole¢nost ziskala obdobné Urocené uvérové zdroje
denominované v pfisluné méné, jiz se ndjemni vztah fidi:

a) Zdavazek z leasingu/ dlouhodobého prondgjmu je po svém provodnim ocenéni {uzndni) navySovan
o nabéhlé uroky a sniZovdn o hrazené platby ndjemného.

b) Pokud dojde ke zméné& budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény
trzni Urokové sazby nebo zmény ve vyuZiti opce na prodlouZeni, dojde k pfecenéni vyse zdvazku z leasingu
v ucetnich vykazech.

¢)  Urokovd &dst téchto zdvazkl se promitd do vysledku hospodafeni b&zného Ggetniho obdobi.

5. Netro&ené dlouhodobé zdvazky obchodniho charakteru jsou k prvnimu rozvahovému dni po jejich
uzndni v G&etnich vykazech ocefovdny na bdzi nabéhlé nomindini hodnoty snizené o diskont odvozeny od
obvyklé trokové sazby (diskont promita do hodnoty dlouhodobého zavazku sniZeni Casové hodnoty penéz, nebot
predmétny zavazek nenese Zddny urokovy nebo jiny ndklad):

a) Ugetni politiky Skupiny, s ohledem na zdsadu vyznamnosti a zdsadu cost over benefit, stanovi, Ze
dlouhodobé zdavazky, jejichz nomindlini hodnota k datu jejich uzndni nepfevysuje 10.000 tis. CZK, nejsou
diskontovény a jsou v u&etni zdvérce uznavany v nomindlni hodnoté.

b) Diskontovdni diouhodobych zévazky, které vznikly (byly uzndny) v Géetnim obdobi, za néz je sestavovana
KUZ, probihd béznou Grokovou sazbou, za niz by piisluing konsolidujici spolecnost v zemi svého sidla ¢erpala
odpovidajici Gvér v méné, v niz je zdvazek denominovan. Diskont je stanoven za celé obdobi od okamziku vzniku
{uzndni) zdvazku do okamziku smluvni splatnosti, pFip. splatnosti otekdvané, neni-li ujedndno jednoznatné
datum splatnosti.

c) Kvantifikovany diskont se v celé jeho vy3i promitne pfimo do vysledku hospodafeni G¢etniho obdobi, kdy
dany zavazek vznikl (byl uzndn), o to v poloZce ,Ostatni provozni vynosy”. Tento diskont ndsledné nabiha
jako urokovy ndklad v&cné a Easové souvisejici s obdobim od uznani zdvazku do data jeho smluvniho nebo
o&ekavaného splaceni - postupné se stavd slozkou ndkladd v poloZce ,Ndkladové uroky a jiné obdobné
ndklady financovéni”, a to a2 do nomindini hodnoty zavazku, ktery by mél byt splacen.

d) Zohlednénd vyse diskontu, ktery byl stanoven v minulych uéetnich obdobich, je vyhodnocovdna ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby zistatky zdavazkd prezentované v Géetni zavérce reflektovaly objektivni
zmény v hodnoté zdvazkd, vysledku hospodafeni a viastniho kapitdlu Skupiny.

6. Kratkodobé zdvazky, u nichz je pfipadny urokovy ndaklad nevyznamny, jsou ocefiovany v nomindlni hodnoteé.
7. Zdvazky jsou odG&tovany v okamziku, kdy zanikne smluvni povinnost finanéni zavazek splnit (tj. uhradit), ve

vétsiné piipad® odi&tovdni nastdva provedenim penézni thrady nebo zdpottu. Zanikne-li povinnost bez ujmy na
strané aktiv, uznd Skupina zisk ve vysledku hospodafeni v okamziku zdniku smiuvni povinnosti zévazek uhradit.
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11.16. Kapitalové nastroje/Vlastni kapitdl DRFG IG

1. Finanéni ndstroje emitované matefskou spolegnosti DRFG IG jsou prezentovdny jako vlastni kapitdl pouze
v rozschu, v némz nesplfiuji definici finangniho zdvazku. Témito financnimi ndstroji, tvoficimi viastni kapitdl, jsou
emitované akcie DRFG IG.

2. Vechny doposud emitované akcie DRFG IG jsou jejimi kmenovymi akciemi, jsou klasifikovany jako kapitdlove
ndstroje a tvofi zdkladni kapitdl DRFG IG.

3. Podrobnou strukturu vlastniho kapitdlu a jeho zmény za ukoncené Gcetni obdobi 1-12/2024 detailné popisuje
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitdlu. Klicovou polozkou, kterd ve skuping DRFG IG zpGsobuje za obdobi
1-12/2024 zmé&ny (zvyseni) vlastniho kapitdly, je Uplny vysledek hospodareni za Getni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024,

4. Do zmény vlastniho kapitdlu Skupiny se pfitom jako jeho sniZzeni promitd vypleta dividend akciondiGm
DRFG IG v brutto vysi 125.600 tis. K& dle rozhodnuti valné hromady DRFG IG ze dne 30. 8. 2024.

5.  Sou¢dsti vlastniho kapitdlu Skupiny jsou i nekontrolni peodily, které odrazi podily mensinovych akciongit
na &istych aktivech (vlastnim kapitdlu ocenéném na bdzi FV v souladu s pravidly IFRS/IAS) dcefinych
spole¢nosti, v nichZ matefskd spoleénost DRFG IG nevlastni (nekontroluje) 100 % podily.

. Rezervy

1. Rezerva je zachycena v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci (rozvaze), pokud Skupiné diisledkem
minulé uddlosti vznikne soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je vyznamné pravdépodobné, Ze
k jeho vypofadani bude v daldich budoucich obdobich nezbytny odliv finangnich prostfedkd predstavujicich ubytek
ekonomického prospé&chu (obvykle Ubytek penéznich prostiedkd, pfip. jiného majetku). Podminkou uzndni rezervy
a jeji prezentace v Uéetnich vykazech je, Ze Ize spolehlivé odhadnout vysi takového zdvazku.

2. Céstka zachycend v rozvaze jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajl, které budou nezbytné k vyporddani
(4hrad&) zdvazky, ktery je vykdzdn k rozvahovému dni, pficemZ jsou uvaZena viechna rizika a nejistoty s nim
spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZeno na odhadu budoucich penéznich tokl nutnych k vypofdddni zdavazky, je
Ugetni hodnota zdvazku stanovena jako soucasnd hodnota téchto penéznich tokd diskontovand pormoci trokové
sazby pfed zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni ohodnoceni Eéasoveé hodnoty penéz a specifickd rizika zdvazku.

3. Pokud se ofekdvd, Ze nékteré nebo velkeré vydaje nezbytné k vypofddani rezervy budou hrazeny jinou
stranou, vykdaze se ndhrada nebo nérok na ndhradu (pohleddvka Skupiny) aZ tehdy, kdy je vysoce pravdépodobné
{prakticky témef jisté), Ze konsolidujici spolenost ndhradu obdrzi, pokud vypofddd zdvazek, a €dstka néroku je
spolehlivé ocenitelna.

4. Rezervy nejsou v pfipadé skupiny DRFG IG k 31. 12. 2024 vyznamnou polozkou cizich zdroj& a jsou
v konsolidované rozvaze vykazovdny jako souéast Ostatnich zavazki, dlouhodobych nebo kratkodobych.

. Vynosy skupiny a jejich uznavani

1. Vynosy jsou ocefiovdny v redlné hodnoté obdrZené nebo ndrokované protihodnoty za prodand aktiva,
dodané vyrobky, poskytnuté sluzby, uZiti nemovitosti, finan&ni pInéni atd.

2. Skupiny dosahuje své vynosy prezentované v KUZ zejména z:

a)  Prodeje projektovych nekonsolidovanych G&asti, v nichZ jsou realizovany nemovitostni nebo jiné obdobné
projekty,
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b) Casteené divestice dcefinych spole&nost,

¢)  Vyrobnich aktivit, které jsou vétiinové realizovdny na zdkiadé smluv uzaviranych se zdkazniky (spole¢nosti
skupiny Suntel Group v rdmci investi¢nich aktivit v oblasti telekomunikaci),

d) Poskytovanych finangnich sluzeb,
e)  Prondjmu nemovitosti,
f)  Vynosovych urokd z poskytnutych zdpjéek.

3. Vynosy jsou vidy snizeny o odhadované slevy, souvisejici dari z pfidané hodnoty, je-li poskytnuté pinéni
predmétem DPH, a jakékoli dalii platby, které snizujici redlnou vysi vynosl (napf. povinnost poskytnout objemovy
&i finanéni bonus, zdruéni servis zdarma atd.).

Vynosy z prodeje majetkovych ucasti

1. Vynosy z prodeje majetkovych G&asti jsou uzndny a vykdzdny ke dni, kdy dochazi k pfevodu vlastnického
préva k pfisluiné majetkové uc¢asti na nového viastnika.

2. Pohleddvka Skupiny z prodeje majetkové ucasti je v konsolidované rozvaze vykdzdana jako pohleddvka
obchodni. Paklize jeji smiuvni splatnost je deli ne2 1rok, jednd se o pohleddvku diouhodobou, kterd je diskontovana
obvyklou urokovou sazbou (viz kapitola 2.14). Diskont je stanoven za celé obdobi od okamZiku vzniku {(uzndni)
pohleddvky do okamziku jeji smluvni splatnosti (pfipadné splatnosti ofekavané, neni-li ujedndno jednoznatné
datum splatnosti). Zohlednénim diskontu je zajisténo redlné ocenéni vynosu z prodeje majetkové Ucasti, které se
promitd do vysledku b&zného ucetniho obdobi, kdy prodeji majetkové udasti doslo.

3.  Vynosy z prodeje majetkovych Géasti jsou spoleéné s ndklady na prodej majetkové Ucasti (G¢etni hodnotou
majetkové Uasti k okamziku prodeje) promitnuty do polozky ,Zisk/Ztraty z prodeje majetkovych Géasti”, je
tak do vysledku hospodafeni promitnut &isty (kompenzovany) dopad prodeje majetkovych dcasti.

4. V Geetnim obdobi 1-12/2024 byly Skupinou realizovény, jak prodeje nekonsolidovanych majetkovych Gcasti,
tak i pfipady ¢dsteénych divestic (tj. prodeje &dsti podilu v dcefiné spole¢nosti zahrnuté v konsolida¢nim celkuy,
které viak zachovaly kontrolu DRFG IG nad pfisluinymi dcefinymi spole¢nostmi) kupujicim mimo Skupinu DRFG
IG (externi prodeje). Vysledky z realizace prodeje nekonsolidované majetkové ucasti i Castenych divestic vstupuji
do konsolidovaného Vykazu o Uplném vysledku hospodafeni ag¢etniho obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 do polozky ,Zisky/
Ztrdty z prodeje majetkovych u€asti”.

Vynosy z prodeje vyrobka a sluzeb

1. Vyrobnispole&nosti holdingu DRFGIG (spole¢nosti subholdingu Suntel Group plsobici v oblasti telekomunikaci)
vétiinové dosahuiji svych vynost na zdkladé smluv se zdkazniky, jejichz plnéni md krdtkodobou nebo i dlouhodobou
povahu (pinéni prob&hne v obdobim deli nez 12 mésict), pfitemz ke spinéni smiuvniho zdvazku mize dochazet
jednordzové nebo v diltich krocich, tj. systém dilki (postupné) fakturace.

2.  Uzndni vynost ze smiuv se zékazniky je vidy provadéno ve vazbé na identifikace smlouvy &i skupiny smluv
se zdkaznikem, na zdkladé zavazkd, které vyrobni konsolidujici spole€nosti z uzaviené smlouvy vyplyvaji a stavu
(stupné rozpracovanosti):



11.19.

a)  Vynos je uzndn a vykdzan v G€etnich vykazech, paklize jsou spinény odpovidajici smluvni zévazky vyrobni
konsolidujici spolecnosti, zakaznik plnéni pfevzal a sou¢asné je pravdépodobné, Ze vynos, resp. souvisejici
vznikla pohleddvka bude zakaznikem uhrazena.

b)  Pfistanoveni stupné rozpracovanosti je v podminkdch Skupiny primdrné vyuzivana Metoda vstupd, kterd
odvozuje vykdzany vynos z realizace od jiz vynaloZenych ndkladd na spinéni smluvni povinnosti.

€) Ke kazdému rozvahovému dni konsolidujici spole¢nosti vyhodnoti pfipadné vyznamné zmény
v uzavfenych smlouvdch se zdkazniky, jejichZ realizace nebyia dosud dokonéena, a posoudi dopady téchto
zmén na vykazovanou hodnotu rozpracovanosti, zdvazkd vyvolanych ¢&i souvisejici s pfisluinou smlouvou
a generovanych vynos( promitajicich se do vysledk( minulych obdobi i bézného u&etniho obdobi.

3. Vynosy z finan¢nich sluzeb jsou uzndny a vykdazdny k okamziku, kdy k poskytnuti finanéni sluzby doslo, obvykle
v tomto okamZiku je provedena i Uhrada zdkaznikem.

Vynosy z ndjemného

Vynosy z ndjemného Skupiny plynou z prondjmu nemovitosti. Tyto vynosy jsou uzndny do vysledku hospodaieni
rovnomérné po dobu trvani pfistluiného ndjemniho vztahu.

Vynosy z dividend

1. Vynosy z dividend pfijatych od nekonsolidovanych spole¢nosti jsou uzndny ve vysledku hospodarfeni
v okamziku rozhodnuti spole¢nosti, jejzZ majetkovy podil je drzen, o vyplaceni dividend vlastnikim. Do okamziku
skute¢ného vyplaceni je vykazovana kratkodobd pohleddvka v ramci polozky ,,Pohleddvky z obchodnich vztahi
a ostatni pohleddvky — kratkodobé”.

2.  Dividendy pfijimané od konsolidovanych dcefinych spolenosti jsou z KUZ, v souladu s principy konsolidované
Ucetni zévérky, v plném rozsahu vylougeny, a nejsou tak zachyceny v konsolidované rozvaze ani ve vysledku
hospodafreni.

Vynosy z uroki
1. Vynosové uroky z finan¢nich aktiv (vétSinové poskytnutych zdpujcek) se uznaji a vykds, pokud je
pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky rediné obdrzi konsclidujici spolecnost (konsolidujici spoleénost obdrzi jejich

Uhradu) a &astku vynost je mozné spolehlivé kvantifikovat (ocenit).

2. Casové rozligeni vynosovych urokl se uskuteéni s ohledem na neuhrazenou jistinu v priib&hu u&etniho obdobi.
Pro stanoveni vy3e drokového vynosu se pouzije efektivni urokové mira.

Vynosy z prodeje investi€niho majetku
Vynosy z prodeje investic se vykazuji v okamzZiku, kdy rizika z drzby &i provozovdni daného majetku prechazeji na

kupujiciho a sou¢asné je vyznamné pravdépodobné, Ze kupujici spini svou povinnost uhradit prodévajici konsolidujici
spoleénosti sjednanou prodejni cenu, kterou Ize spolehlivé ocenit.

Zaméstnanecké pozitky (persondlni ndklady)

1. Zdvazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v igetnim obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné svou
pracovni ¢innost (vykondvaji zdvislou &innost), za niz jim ndlezi hrub& mzda, pfip. daldi zamé&stnanecké pozitky
spojené s vykonem zdvislé ¢innosti.

2. Souddsti persondinich nakladd, vstupujicich jako ndklad do vysledku hospodateni, jsou nad ramec mésignich
hrubych mezd i povinné odvody na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi, které je z hrubych mezd povinen
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hradit zaméstnavatel, a zaméstnanecké benefity (stravné, podpora sportu atd.).

3.  Souédsti persondlnich ndkladd jsou i roéni nendrokové odmény hrazené zaméstnancim na zdkladé vysledkd
roéniho hospodateni & splnéni zadanych ukolt. Tyto typy persondlnich ndkladl se promitaji do konsolidované
rozvahy a vysledku hospodafeni prostiednictvim dohadnych poloZek nebo rezerv, které jsou obvykle za&tovavany
v nasledujicim ucetnim obdobi.

4. O zavazcich ze zaméstnaneckych poZitkt Skupiny se U¢tuje pravideiné na mésicni bazi, kdy uznané a vykdzané
zévazky jsou souvztazné vykdazdny jako persondlni naklady Skupiny sniZujici provoznivysledek hospodateni. Zavazky/
Ndklady jsou ocenény v nediskontované hodnoté zaméstnaneckého pozitku, ktery se konsolidujici spoleénost
smluvné nebo v souladu se svymi internimi pfedpisy zavazala vyplatit.

11.20. Finanéni vynosy a finanéni ndkiady

1. Finan&ni vynosy a finan&ni ndklady Skupiny zahrnuji arokové vynosy, urokové naklady a jiné obdobné ndklady
financovéni (zejména provize souvisejici s emisi/vydavanim dluhovych ndstroji), kurzové zisky a ztraty, bankovni
poplatky atd.

2.  Urokové vynosy a trokové ndklady jsou uzndny ve vécné a &asové souvislosti s ugetnim obdobim, s nimz
souvisi. Jejich uznand vyse je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni drokové miry, jiz je Urokovd mirq,
ktera diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje po ocekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva/
zévazku k jeho &isté sou€asné hodnoté. V pfipadé finanénich aktiv a finanénich zdvazk(, které se vyznacujici
pravidelnymi splatkami Grokd v pribéhu ro&niho obdobi (12 mésicl), je efektivni trok aproximovdn nabéhlym
smluvnim nomindlnim drokem.

3. U konsolidujicich spole¢nosti, které v pribéhu (¢etniho obdobi realizuji opakované Gcetni transakce, které
jsou zdrojem vy3&iho objemu kurzovych ziskd a ztrat (napf. z odbératelskych a sou¢asné dodavatelskych transakei),
jsou kurzové zisky/ztrdty ve vysledku hospodareni vykazovany na kompenzované netto bdzi.

11.21. Dané ze zisku

1. Skupina podléhd dariovym povinnostem k dani z pfijmu (zisku) v Ceské republice, ve Svycarsku, na Slovensku,
v Polsku a Madarsku, kdy darfiové pfedpisy se v jednotlivych zemi vyznamné Iisi.

2.  Skuping, resp. jednotlivé konsolidujici spole€¢nosti dosud nebyly zatizeny vyznamnéj$imi dodatecnymi
dafovymi vyméry a souvisejicimi sankcemi vyplyvajicimi z dafiovych kontrol, nejsou proto dosud tvorfeny rezervy na
vysledky probihajicich kontrol dafovych ufadd, které ve spoleénostech Skupiny s uritou pravidelnosti probihaijf tak,
jako u fady jinych dafovych subjekt. Pfipadné vysledky kontrolnich zjisténi a dodatetné vyméfené dané ovlivni
vysi dafiového nékladu v obdobi, ve kterém je vyddno rozhodnuti dariové spravy. Pokud by se jednalo o vyznamnou
zménu historickych dafovych povinnosti, bude dopad promitnut pfimo do vlastniho kapitdlu Skupiny.

3. Darovy ndklad uéetniho obdobi pfedstavuje soulet splatné dané z pfijmu pravnickych osob a odloZené dané
(ndkladu z titulu odloZené dané nebo vynosu z titulu odloZené dané, pakliZe v ucetnim obdobi doslo ke snizeni
odloZeného danového zdvazku).

4. Zavazky a pohleddvky z titulu dané z pFijma pravnickych osob jsou v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci
vykazovény jako samostatné polozky. Stejné tak je pfistupovano k odlozenému dariovému zdvazku/pohleddvce.

5.  Konsolidujici spoleénosti, kterym vznikd k rozvahovému dni splatna dari z piijmu, kterd je kryta zélohovou
platbou na tuto dan uhrazenou dafovym orgdntm v pribéhu uéetniho obdobi, vykazuji zédvazek ze splatné dané
v kompenzované vygi, tj. ve vysi snizené o zaplacené zdlohy zi¢tovatelné v darfiovém pfizndni vici roéni daftové
povinnosti.
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Splatna dait

1. Splatnd dan z pfijma je pro kazdou konsolidovanou spole¢nost stanovena z darfiového zékladu (zdanitelného
zisku), ktery je za skoncené Gcetni obdobi stanoven podle dafiovych pfedpist platnych v zemi sidla pfisluiné
konsolidujici spolecnosti, -pficemz darovy zdklad (dariovy zisk nebo ztrdta) je obvykle i vyznamné odlidny od
vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Vysledku o Uplném vysledku hospodafeni. Divodem je odligny
pohled dafiovych pfedpist na dariové uznatelné ndklady (vydaje) a vynosy (pfijmy), ktery vede k Gpravam vysledku
hospodafeni o tzv. pfipocitatelné (dafiové nelinné) nebo odiitatelné (dafiové u&inné) polozky, které mohou
vyznamné ovlivnit dafiovy zdaklad a splatnou dan.

2. Splatnd dai z pfijmé je stanovena pro kazdou konsolidovanou spoleénost individuding podle vysledku
hospodafeni a dariovych pedpist pfisludné zemé, které jsou v jednotlivych jurisdikcich vyznamné odlisné.

OdloZend dai

1. OdloZenda dafi plyne z pouZiti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ugetni
{prezentovane ve Vykaze o finanéni situaci) a dafiové (pouZitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkd a z jejich rozdilt je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovand odlozend da.

2. OdloZené daiové zdavazky jsou zachyceny u viech zdanitelnych pfechodnych rozdild (pfechodnych rozdilu
v UCetni a dariové bdzi aktiv a zdvazkl), které v budoucich obdobich povedou k vy33i dafové zdatési (vyssimu
dariového zdkladu a vy3si splatné dani z pfijmu), nez by vyplyvalo z vysledku hospodateni Géetniho obdobi:

a) Titulem pro vznik a uzndni odloZzeného darového zdvazku mohou byt odlisnosti v Géetnich a dafovych
odpisech dlouhodobého majetku (dariové odpisy pfedchdzeji odpisy Géetni), opozdé&nd darova Géinnost
nékterych ndkiadd (napf. smluvni pokuty, opravné polozky), pfecenéni aktiv na redinou hodnotu, ndsledné
zmény rediné hodnoty aktiv k jednotlivym z&vérkovym dniim atd.

b) OdiloZeny dafiovy zdvazek Skupina vykdze vidy, kdyZ pfechodny rozdil povede k vy33i dani z p¥ijmu
v budoucich obdobich, pficemz s vysokou pravdépodobnosti neni zfejmé, Ze k vyiimu dafovému zdvazku
v budoucich obdobich nedojde, resp. nemuze dojit.

¢) Jelikoz Skupina realizuje své Vynosy a zisky z prodeje nekonsolidovanych majetkovych G&asti v dafovém
rezimu, ktery vynosy/zisky z prodeje majetkovych G¢asti diouhodobé osvobozuje od dané z piijm0 pravnickych
osob, nevede zména redlné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych Géastf ke vzniku odlozeného dariového
zdvazku. Vzhledem k tomu, Ze toto osvobozeni od dané z piijmG je soudsti darovych norem EU, skupina
nepfedpokladd zmeény v tomto dafiovém reZimu, které by nastaly v blizkych budoucich obdobich. Pokud by
viak takové zmény nastaly, zohledni je v obdobi, kdy zatnou byt efektivni, do nerozdéleného zisku a vysledku
aktudlniho ucetniho obdobi.

3. OdloZené daiiové pohleddavky jsou zachyceny u viech oditatelnych pfechodnych rozdild, ale pouze
v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt od&itatelné
pfechodné rozdily zuZitkovdny (tj. odloZzend dofiovd pohledavka efektivng snizi dafovou povinnost v budoucich
obdobich). Skupina reviduje vykazovanou vysi odloZzené dainové pohleddavky vidy ke kaZdému rozvahovému dni
tak, aby bylo odpovédné posouzeno, zda jsou naplnény podminky uzndni odloZené dafiové pohleddvky v ugetnich
vykazech:

= Titulem pro vznik a uzndni odloZené darové pohleddvky mohou byt kumulované dariové ztraty uznatelné
jako darové odcitatelné polozky v budoucich obdobich, odlidnosti v d¢etnich a dafovych odpisech dlouhodobého
majetku (Ucetn! odpisy pfedchdzeji odpisy dariové), opozdénd danovd Géinnost nékterych vynost (napt. smiuvni
pokuty), pfecenéni aktiv na redinou hodnotu a ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv, paklize by bylo ocenéni aktiv
snizovdno pod dfive stanoveno redlnou hodnotu, atd.
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11.22.

11.23.

4. Odlozené danové zavazky a pohleddvky jsou stanoveny na zdkladé dariovych predpist a z nich vyplyvajicich
sazeb dané z pfijmd, které jsou platné nebo byly schvdleny pfed rozvahovym dnem, a které se budou aplikovat
k okamziku vypofdaddani odloZeného dariového zdvazku nebo realizovatelnosti odloZené darfiové pohleddvky.
Ocenéni odloZenych dariovych zdvazkd a pohleddvek tak odraZi dafiové dusledky, které vyplynou ze zplsobu,
jakym Skupina k rozvahovému dni dopady t€etni hodnoty svych aktiv a zavazkd na vysi budoucich splatnych
danovych povinnostf promita.

Splatnd a odloZend daii za Gcetni obdobi

1. Splotnd a odlozend darn vztahujici se k obdobi 1-12/2024 je v pIné vysi zachycena k rozvahovému dni 31. 12.
2024 ve vysledku hospodateni obdobi 1-12/2024 jako ndklad, resp. vynos ze snizeni odlozené dané.

2. Z4dnd odloZend dar neni vztaZena k polozkdm ostatniho Uplného vysledku nebo k polozkam zachycenym
pfimo jako sniZeni nebo zvydeni vlastniho kapitdlu, kdy je dar také zachycena jako pfimé zvyseni nebo snizeni
vlastnfho kapitalu.

3.  Jedinou vyjimku z této situace pfedstavuje odloZzend dan, kterd vyplynula z pfecenéni aktiv a zavazkd ke dni
akvizice nové dcefiné spole&nosti, tedy zahrnuti nové dcefiné spole¢nosti do konsolidaéniho celku v ramci nové
podnikové kombinace.

Konsolidovany Vykaz o finanéni situaci a Vykaz o tplném vysledku hospodareni

1. Tato KUZ je sestavena ke dni 31.12. 2024 a za d&etni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024. Konsolidovany Vykaz o finanéni
situaci (konsolidovand rozvaha) je sestaven k 31. 12. 2024, kdy joko porovndvaci obdobi jsou prezentovany
polozky Vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2023.

2. Konsolidovany Vykaz o Gplném vysledku hospodareni DRFG IG je sestaven za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024,
kdy jako porovndvaci obdobi jsou prezentovdny polozky Vykazu o dpiném vysledku hospodaieni DRFG IG za
zkrdcené obdobi 1. 7. - 31, 12. 2023 (prvni Géetnim obdobim, za néjz DRFG IG vykazovala a prezentovala své
vysledky hospodafreni). Vzdjemné porovnatelnost vykazovanych vysledkovych dat obou Ucetnich obdobi je tak
dilée omezena, nebot Skupina z objektivnich divodd nedisponuje daty o svém hospodareni za 12-ti mési¢ni obdobi
r. 2023:

a)  Vynosy a zisky jsou ve Vykaze o dplném vysledku hospodareni zachyceny se znaménkem (+)
b) Ndklady a ztrdty jsou ve Vykaze o UpIném vysledku hospodareni zachyceny se znaménkem (-)

3. Vedeni Skupiny se rozhodlo neupravovat pro téely meziro¢ni komparace Gcetniho obdobi r. 2024 a r. 2023
vysledkova data zkraceného obdobi 7-12/2023 na celoroéni 12-ti mésicni bazi (napf. pomérovym pfepoctem), nebot
takovy prepoget neni pro nékteré polozky Vykazu o uplném vysledku hospodareni vhodny (u nékterych poloZek
vyslovné nevhodny) a mohl by byt pro uZivatele uéetni zavérky vyznamné zavadéjici.

4. Konsolidovany Vykaz o Uplném vysledku hospodafeni DRFG IG prozatim neni sestavovan podle segmentd.
Vedeni Skupiny tento zplsob vykazovani bude zvazovat ve vztahu k budoucim ucetnim obdobim.

Penize a penéini ekvivalenty a konsolidovany vykaz o penéznich tocich (C-F)

1.V podminkdch konsolidované tletni zavérky DRFG sestavené k 31. 12. 2024 zahrnuje poloZka Penize
a penézni ekvivalenty: penézni hotovost, vklady u bank na poZzadani a terminované vklady se splatnosti do 3
meésich od jejich vzniku. Skupina k 31. 12. 2024 nevykazuje Zadné vysoce likvidni investice s pavodni splatnosti do 3
mésicl, které by tvofily sou¢dst Penéz a penéznich ekvivalent(.
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2,

Cerpdni krétkodobych Gvérd kontokorentniho charakteru, resp. zdporné zstatky kontokorentnich bankovnich

G&ta, jsou vykazovany jako Cerpdni krétkodobych bankovnich aveérd, tedy jako kratkodobé zdvazky Skupiny.

3.

Pro Gcely sestaveni konsolidovaného Vykazu o penéZnich tocich (C-F) je obsahové vymezen! Penéz

a penéznich ekvivalentd identické, tj. obsahuje penéini hotovost, vklady u bank na pozaddni a terminované
vklady se splatnosti do 3 mésicd od jejich vzniku.

4.

Konsolidovany Vykaz o penéZnich tocich (C-F) je sestaven kombinaci nepfimeé a piimé metody:

da)  Pfimy metodou, tj. na skute¢né penézni bdzi jsou stanoveny skute¢né pfijmy v obdobi 1. 1.~ 31,12, 2024
vyplyvajici z prodeje dlouhodobého majetku (majetkovych Ucasti, pozemki, budov a zafizeni, investic do
nemovitostf) avydaje v obdobi 1-12/2024 na ndkup tohoto dlouhodobého majetku, které souvisi s transakcemi,
jejichz ekonomické dopady (uskutecnény prodej nebo provedeny ndkup) spadaji do uéetniho obdobi r. 2024.

b)  Ndsledné zmény pohleddvek a zdvazkl z téchto transakci (uskuteénény prodej nebo provedeny nakup),
které probéhnou aZ v daldim ucetnim obdobi, jsou povaZovdny za provozni zmény v pracovnim kapitdlu
Skupiny, které se redlné projevi do cash-flow nasledujiciho obdobi a jsou jiz kvantifikovdny nepfirmou metodou.

c) Nepiimou metodou jsou stanoveny viechny daldf penézni toky v provozni a finanéni oblasti.

d) Kladné penéZni toky (zvy3eni Penéz a penéZnich ekvivalentl) jsou vykazdany se znaménkem (+), zdporné
penézni toky (sniZzeni Penéz a penéznich ekvivalentd) jsou vykdzdny se znaménkem (-).

e) Zdporné penézni toky vyplyvajici z Ndkladovych Grokd a jinych obdobnych ndkladd financovdni jsou
odecteny z penéZnich tokd z provozni innosti a prezentovdny jako sou¢dst penéZnich tokd z finanéni &innosti.

f)  Vynosové droky jsou soucdsti provoznich penéznich tokd, nebof pfedstavuji disledek podnikatelskych
¢innosti Skupiny.

g) Do penéznich toki z provozni Cinnosti se promitaji Upravy zachycujici vliv nepenéznich néklada a vynost
na vysledek hospodarfeni obdobf 1-12/2024, tedy i na probéhlé penéZni toky. Kli¢ové dopady na provozni cash
flow md pfedeviim ucetni hodnota prodanych majetkovych Gasti véetné dopadd pfedchozich precenéni na
redinou hodnotu (tyto polozky zvysuji provozni cash flow), amortizace a odpisy, uznané ztréty ze snizeni hodnoty
finanénich a nefinancnich aktiv (resp. jejich zmény v obdobi 1-12/2024), zmény rediné hodnoty aktiv atd.

Il.24.SpFiznéné strany

1.

Spfiznéné strany (osoby) jsou prdvni subjekty (prdvnické nebo i fyzické osoby), které jsou majetkové &i

persondiné propojené s matefskou spolecnosti DRFG IG nebo dalsimi konsolidujicim spole¢nostmi.

2.

Spriznénymi stranami jsou zejména:

a) Konsolidujici spole¢nosti » transakce s témito spole¢nostmi jsou v souladu s pravidly upravujicimi
sestaveni KUZ vylu¢ovdny jake transakce vnitroskupinové, a nejsou proto blize popisovdny v tomto komentdafi

b) Spole¢nosti vylouc¢ené z konsolidace (nekonsolidujici spole¢nosti} - transakce s t&¢mito spole¢nostmi
nejsou v souladu s pravidly upravujicimi sestaveni KUZ vyluZovény, a nejsou tak povaZovdny za transakce
vnitroskupinové

¢)  Obchodni spole¢nosti, které nejsou soucdsti konsolida¢niho cetku DRFG IG (mateiskd spoleénost DRFG
IG je pfimo ani nepfimo neovlddd ani v nich nevykondva podstatny vliv), aviak tyto spolenosti maji majetkové

nebo persondini propojeni s DRFG IG nebo nékterou z konsolidujicich spole¢nosti

d) Fyzické osoby, které jsou &leny orgdnt konsolidujicich spole¢nosti
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3. Vyznamné bilan&ni (rozvahové) pozice a vyznamné vysledkové transakce se spfiznénymi osobami, které se
tykaji subjektd ad b) a ¢) pfedchoziho odstavce, jsou prezentovany v kapitole 5. tohoto komentdre.

11.25. Uddlosti po rozvahovém dni

1.  Nasledné uddlosti zahrnuji transakce a uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem schvaleni
G&etni zdvérky. Dopad takovych uddlosti bude zachycen v uéetnich vykazech konsolidované Géetni zdvérky,
pokud by informace o téchto uddlostech poskytly pro uZivatele Géetni zavérky vyznamné doplfiujici informace
o skute&nostech, které existovaly jiZ k rozvahovému dni (tzv. uddlosti po rozvahovém dni upravujici Géetni vykazy)
a které mély vliv na finan&ni pozici skupiny (stav majetku, zavazka a vysi viastniho kapitdlu), resp. na jeji hospodareni
ve skonceném ugetnim obdobi.

2. Paklize se ndsledné uddlosti nevztahuji ke skute¢nostem, které existovaly jiz k rozvahovému dni, avdak maji
vyznamny viiv na finanéni pozici skupiny {(stav majetku, zavazkd a vysi vliastniho kapitdlu), musi byt i informace
o nich zvefejnény v komentdfi ke konsolidované Gcetni zavérce.

3. Ve vztahu ke konsolidované i&etni zdvérce DRFG IG sestavené k 31. 12. 2024 nenastaly mezi rozvahovym
dnem 31. 12. 2024 a dnem schvdleni této konsolidované ucetni zavérky zadné vyznamné uddlosti, které by mély mit
dopad na ugetni vykazy této konsolidované ugetni zdvérky nebo vyZadovaly samostatné zvefejnéni v tomto jejim
komentafi.
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1. Z&sadniusudky pfiaplikaci déetnich pravidel
a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

l1.1. Zdsadni Gsudky pfi aplikaci uéetnich pravidel

1. Pfi uplatiovani Géetnich pravidel uvedenych v predchdzejici ¢dsti tohoto Komentdre se od vedeni matefské
spole¢nosti DRFG IG vyzaduje, aby pro Gely sestaveni KUZ provedlo usudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakef, smluvnich vztaht a probé&hlych uddlosti, zpracovalo pottebné odhady nebo jejich zpracovdni zadalo
nezdvislym expertdm a rozhodlo o pouZiti GEetnich pravidel takovym zpusobem, aby konsolidovand Géetni zavérka
(pfi zohlednéni zasady vyznamnosti) poskytovala jejim uZivateldm uZitetné, spravné a pravdivé informace pro
jejich rozhodovani.

2. Usudky, odhady a predpokiady vedeni Skupiny, které se promitajici do této KUZ, vychdzeji z historické
zkuSenosti persondiné stabilniho vrcholového manaZerského tymu a pracovnikid na stiednich pozicich, jejich znalosti
trhi, na nichz skupina plsobi, a externich valuaci, jejich zpracovani Skupina zaddvala nezdvistym expertim, nebo
kterd byla zpracovavan pro ucely akvizic nebo divestic:

@ Vedeni skupiny povaZuje viechny tyto vyznamné Usudky, odhady a pfedpoklady ovliviiujici konsolidovanou
GCetni zavérku za adekvatni, pfiméfené a spravné, nebot se opiraji o relevantni podklady a informace,
historicky vyvoj i aktudlni situaci na relevantnich trzich.

8 Skutené vysledky se vick pfesto mohou od téchto odhadd ligit. Skupina v prib&hu d&etniho obdobi
ak dalsimu rozvahovému dni aktualizuje/zpfesni vyznamné usudky, odhady a pfedpoklady tak, aby na zakladé
aktualizovanych podkladd a informaci provedeny odhad odpovidal definici nejlepsiho mozného odhadu.

3.  Kli¢ové odhady vedeni, vyznamné z hlediska sestaveni konsolidované G&etni zavérky ke dni 31. 12. 2024, se
tykaji ocenéni aktiv ocefiovanych redinou hodnotou (zejména nekonsolidované majetkové G&asti, investice do
nemovitosti) a ocenéni konsolidovanych dcefinych spoleénosti, u nichz byl v KUZ k 31.12. 2023 uzndn a vykdzdan
Goodwill:

a)  Redind hodnota nekonsolidovanych spoleénosti a investic do nemovitosti ke dni 31.12. 2024 a redlng
hodnota konsolidovanych dcefinych spoleénosti k 31. 12. 2024 byla stanovena bud na zdkladé externiho
ocenéni zpracovaného v souvislosti s touto KUZ (tento piistup je pfevaZujici a tykd se viech vyznamnych aktiv
Skupiny) nebo odbornym odhadem vedeni Skupiny, ktery je zpracovan jako aktualizace poslednich externich
ocenéni v ndvaznosti na aktudini trZni parametry a stav valuovaného projektu nebo spole&nost!.

b)  Ke stanovent redlné hodnoty k 31. 12, 2024 Skupina vyuzila sluzeb renomovanych znaleckych kanceldfi
Grant Thornton Appraisal services a.s. a APELEN Valuation a.s.

4. Rizika o potenciondini negativni dopady uzavienych smluvnich vztahd nebo vznesenych ndrokd druhych
stran vedeni skupiny hodnoti na zékiadé analyz a posouzeni internich a externich pravnich poradcd, jejichZ zavéry
a doporuceni do svych usudkd a odhadll promitd:

a)  Krozvahovému dni 31.12. 2024 nebyla na zakladé provedenych pravnich posouzeni identifikovand 3¢dnd
vyznamnd rizika vyplyvajici z uzavienych smluv nebo ndrokd druhych stran, kterd by bylo potfebné dodate¢né
prezentovat v i€etnich vykazech konsolidované ucetni zavérky Skupiny jako dodateéné snizeni hodnoty aktiv,
dodateéné zdvazky nebo rezervy.
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H.2.

b)  Rovnéz tak nebyly identifikovdny ani 2adné piipady vyznamnych rizik, vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo
ndrokd druhych stran, kterd by bylo potfebné dodate&né uvést v tomto Komentdfi jako polozku podminénych
zavazkd.

Klimatické zmény a dopady predpist v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

1. Vedeni Skupiny pii sestaveni této KUZ posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami a dopady
pfedpist v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, které obecné mohou mit dopad na ugetni odhady a pfedpoklady,
které Skupina &ini pfi sestavovdni individudlnich ucetnich zavérek i konsolidované Gcetni zavérky, pfi uzndvani
a ocefovani aktiv a zdvazki a pfi odhadovani ogekdvaného podnikatelského vyvoje a vysledkd hospodafeni
konsolidujicich spole¢nosti.

2. Z dosavadniho i pfedpoklddaného charakteru podnikatelské &innosti Skupiny vyplyva, Ze Skupina neni pfimo
ovlivnéna ve své existenci a podnikatelskych &innostech klimatickymi zménami a pfedpisy v oblasti ochrany
Fivotniho prostiedi. Nebyly tak identifkovany #adné dopady této oblasti na uznavani a ocefiovani aktiv a zdvazky,
které by byly zachyceny v G&etnich vykazech této konsolidované ucetni zavérky.

3. Vedeni Skupiny bude sledovat vyvoj regulace spadaijici do ir3i oblasti udritelnosti a vyhodnoti pfipadny
dopad na Skupinu a jeji podnikatelskou &innost. Paklize se ukdZe, Ze klimatické zmény a dopady predpisti v oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi maji viiv na ocenéni aktiv a zavazkl a vysledky hospodafeni, promitne Skupina takové
dopady do budoucich konsolidovanych Gcetnich zavérek.

Dopady valeénych konfliktd

1. Vedeni Skupiny pii sestaveni této KUZ posoudilo nejistotu souvisejici s dopady vale&nych konfiiktl na Ukrajiné
v tom ohledu, zda tento véleény konflikt miZe mit dopad na G&etni odhady a pfedpoklady, které Skupina ini pfi
sestavovdni individudlnich uéetnich zavérek i konsolidované uéetni zévérky, pfi uzndvani a ocefovani aktiv a zdvazkd
a pfi odhadovani oZekdvaného podnikatelského vyvoje o vysledkd hospodafeni konsolidujicich spole¢nosti.

2. Z dosavadniho i predpoklddaného charakteru podnikatelské &innosti Skupiny vyplyvd, Ze Skupina neni
pfimo ovlivnéna ve své existenci a podnikatelskych &innostech dopady vdleéného konfliktu na Ukrajiné. Nebyly
tak identifkovany 2adné dopady této oblasti na uznavani a ocefiovéni aktiv o zavazkd, které by byly zachyceny
v ugetnich vykazech této konsolidované Géetni zavérky.

3. Vedeni Skupiny bude sledovat vyvoj valeéného konfliktu na Ukrajing a vyhodnoti pfipadny dopad na Skupinu
a jeji podnikatelskou &innost. Paklize se ukdZe, Ze tento vdle&ni konflikt (Ci jine valeéné konflikty v globdinim svété)
maji viiv na ocenéni aktiv a zdvazk( a vysledky hospodafeni, promitne Skupina takové dopady do budoucich
konsolidovanych Géetnich zdvérek.

Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

1. Skupina &ini urgité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucich Ggetnich obdobi, které maji dopad do KUZ.
Tyto odhady a uvdZeni vedeni Skupiny budou v ucetnim obdobi r. 2025 pifehodnocovany a aktualizovany, a to
nejpozdéji k daldimu rozvahovému dni, pfip. na pololetni bdzi. Aktualizace bude vychdzet z historického vyvoje,
vyvoje trhi, manazerskych zkudenosti, trznich komparaci atd.

2. | pfes odpov&dny pfistup k provédénym odhadim a dsudkim, nelze vylouéit situaci, Ze v budoucnu dosazend
skutegnost se maZe ligit od aktudling uginénych a uznanych odhadi a uvazenych pfedpokiadu.

3.  Odhady a ptedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Skupina bude nucena pfistoupit v budoucnu
k zdsadnim zméndm v u&etnich hodnotdch prezentovanych aktiv a zévazk(, jsou zejména tyto:



Doba odpisovani budov a zafizeni a nehmotnych aktiv

1.  Dlouhodobd hmotnd i nehmotnd aktiva jsou ocefiovdna po dobu pouZitelnosti modelem pofizovacich
ndklady, tj. ve vysi pofizovacich ndkladd snizenych o opravky a pfipadné znehodnoceni. Skupina &inf relevantni
odhady doby pouZitelnosti vyuzivaného majetku a odpisy kalkuluje v rovnomérné vysi po celou dobu pouZiteinosti.

2.  Skupina kazdorogné reviduje U¢etni odhady spojené s odpisovanim majetku. Nelze tak a priori vylougit, ze
v daldich obdobich mize dojit k pfehodnoceni doby pouZitelnosti, coz mize mit za ndsledek Upravy ve vypo&tu
budoucich odpisd. Stejné tak mazZe byt majetek pfedCasné vyfazen, coz zpUsob! ztrdtu ve vysi neodepsané u&etni
hodnoty majetku - k datu sestaveni této KUZ prozatim vedeni Skupiny vyznamnéjsi zmény v této oblasti neoekdvd.

Doba leasingu a odpisovani prdv k uzivani aktiv

1. Skupina vykazuje aktiva z Prav k uzivéni k dlouhodobé pronajatému majetku a souvisejici zdvazky z leasingu,
které vyplyvaji z dlouhodobych ndjemnich smluv, v nichZ konsolidujici spole€nosti vystupuji v postaveni ndjemce
a jejichz pfedmétem je prondjem provoznich prostor (kanceldre, vyrobni haly, skladové haly, automobily atd.)
vyuZivanych v provozn( ¢innosti.

2, S ohledem na platnd smiuvni ujedndni, op¢ni dolozky a dosavadni uZivani téchto provoznich prostor byl pro
Ggely této KUZ uplatnén jednotny odhad uZivéni téchto prostor po dobu 10 let podinaje uzavienim pfisluiného
smluvniho vztahu. Prdava k uZivéni a souvisejici zavazky z leasingu jsou tak zachyceny k po¢dtku trvani pfisluiné
ndjemni smlouvy nemovitosti ¢i vyrobnich nebo kanceldiskych prostor po dobu trvani ndjemni smiouvy, pfipadné
na dobu 10 let pfi uzavieni ndjemni smlouvy na dobu neurgitou (po dobu trvani ndjemniho vztahu jsou prava také
odepisovdna, piipadné po dobu 10 let).

3. V pfipadé uzavieni ndjemniho vztahu na vyuZiti automobilt na dobu neuréitou, je aplikovano uZivani téchto
automobild po dobu 5 let, pfitemz po tuto dobu jsou i tato prava odepisovana. Je-li uzaviena ndjemni vztah
na vyuZiti automobild na dobu uréitou, jsou pfisludnd prava zachycena dobu trvani ndjemniho vztohu na vyuZitl
automobild a po tuto dobu i odepisovdna.

4, Tento odhad 10 let, resp. 5 let, bude matefskd spoleénost DRFG IG ke kazdému rozvahovému dni revidovat,
pficemz nelze a priori vyloudit, Ze v daldich obdobich muze dojit k pfehodnoceni doby této doby pouzitelnosti, coz
mizZe mit za ndsledek Gpravy v ocenéni prdv k uzivani a souvisejicich zévazkl z leasingu, kdy by tyto zmény byly
zachyceny prospektivné - k datu sestaveni této KUZ prozatim vedeni Skupiny ve vztahu k u&etnimu obdob .
2025 vyznamnéjsi zmény v této oblasti neolekdva, je viok mozné, Ze takové zmény nastanou v nadchdzejicich
obdobich, jelikoZ pfipadné zmény provoznich prostor jsou zejména v oblasti vyroby vidy problematické.

5. Prava k uzivdni nejsou v souladu s IFRS 16 vykazovdna v pfipadé kratkodobych leasingti/ndjma a leasingd/
ndjmu aktiv s nizkou hodnotou, u nichz jsou leasingové platby/platby ndjemného uzndvany jako provozni ndklady
rovnomérné po dobu trvani smlouvy, pokud neexistuje jind systematickd bdze, kterd lépe odrdzi Casové rozvrieni
spotfeby uZitkd z pronajimaného aktiva.

Dané ze zisku

1. Konsolidujici spole¢nosti kalkuluji dariovy dopad do konsolidované ucetni zdvérky dle dafovych predpist
platnych v dané zemi k rozvahovému dni. Vyse vykdzané odioZené dané (zejména odloZeného dohového zdvazku)
muZe byt v budoucnu upravena/aktualizovdna v disledku zmén danovych legislativ v jednotlivych jurisdikcich, a to
napfiklad zmén v sazbdch korpordtni dané, pravidel kalkulace datového zdkladu atd.

2. Sohledem na to, Ze vyde odloZzeného dafového zdvazku, uznaného a vykdzaného v konsolidovaném Vykazu
o finanéni situaci k 31. 12. 2024 neni finan&né signifikantni (byt odloZeny dariovy zdvazek meziroéné narostl o cca
38 mil. K&}, i pfipadné prifezové zvyseni sazby korporatni dané u spolecnosti Skupiny bude mit maly (nevyznamny)
vliv na konsolidovanou uéetn{ zavérku.
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Soudni a jiné pravni spory

1. Skupina se v kontextu své &innosti mbzZe stat soucdsti riznych soudnich a jinych prdvnich spor(, u nichz
v souladu se zdsadou vyznamnosti musi vyhodnotit jejich pfipadné zachyceni v icetnich vykazech nebo prezentaci
v komentari konsolidované Gcetni zavérky.

2.  Vystupuje-li Skupina joko Zalobece, kdy pfi uspésném zakonceni sporu mizZe Skupiné plynout penézni
pfijem nebo jiny ekonomicky benefit (napf. prevzeti nepenéZnich aktiv), je dopad takovy pozitivni vysledek sporu
zachycen v G&etnich vykazech aZ pfi pravomocném ukonéeni takového sporu a za predkladu, Ze je vyznamné
pravdépodobné, Ze Skupina ndrok (pohledavku) ze sporu vyplyvajici zinkasuje. Do pravomocného ukonéeni
sporu jsou v uéetni zavérce pouze zvefejfiovany relevantni informace o podminénych aktivech, je-li spor vyhodnocen
pro Skupinu jako vyznamny.

3. Je-li Skupina v postaveni Zalovaného, zachyti rezervu na budouci vydaje v dusledku vedenych sport v pfipadé,
kdy jiz zjevné existuje sou€asny zdvazek vyplyvajici z minulé uddlosti, jehoz budouci vypofadéni je vyznamné
pravdépodobné a vyse vyporddani je spolehlivé ocenitelnd. Pokud nejsou tyto podminky spinény, Skupina zvazi
zvefejnéni podminéného zdvazku v komentdii k G€etni zavérce, a to zejména pokud by byl jeho potencidlni
dopad na Skupinu vyznamny a vzneseny ndrok vagi Skupiné je raciondini a alespori Edste¢né odivodnény.

4. Zdavazky, které ve svém disledku vyplynou z podminénych zdvazky, a to dokonce i z téch, které nejsou uznany
v U€etnich vykazech nebo alespof zvefejnény v jejich komentdfi, mohou mit vyznamny dopad na aktudini nebo
budouci finané&ni situaci Skupiny. Proto Skupina na zdkladé spoluprdce s pravnimi poradci pribézné vyhodnocuje
vedené a dosud neuzaviené soudni nebo jiné spory, a v ndvaznosti na to vzdy nejpozdéji k rozvahovému dni
rozhoduje o vykdzani {uzndni) rezerv nebo zvefejnéni podminéného zavazku, pfipadné podminéného aktiva.

5. K 31. prosinci 2024, resp. ke dni sestaveni této KUZ, nebyla na zdkladé provedenych préavnich posouzeni
identifikovand zddnd vyznamnd rizika vyplyvajici z uzavienych smluv nebo narokd druhych stran, ktera by bylo
potiebné dodateéné prezentovat v t&etnich vykazech konsolidované ucetni zavérky Skupiny jako dodateéné snizeni
hodnoty aktiv, dodate&né zavazky nebo rezervy. Rovnéz tak nebyly identifikovany ani zadné pfipady vyznamnych
rizik, vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo naroki druhych stran, kterd by bylo potfebné dodatedné uvést v tomto
Komentdii jako polozku podminénych zdavazki.
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V. Dopliujici pozndmky k ucetnim vykazdm

IV.1. Goodwill

31.12.2023 3045183 3172193

31.12. 2024 2772999 2885826

1. Goodwill je samostatné vykazovanou polozkou aktiv v konsolidovaném Vykazu o finanéni situace DRFG G,
kterd vznikla:

a) v dusledku akvizicnich transakei (ndkupu deefinych spole¢nosti Skupiny) realizovanych pred 1. 7. 2023
jako transakce business combination.

b) v disledku akvizi¢nich transakei (ndkupu deefinych spole¢nosti Skupiny) realizovanych v obdobi r.
2024 jako transakce business combination

2. Jelikoz DRFG IG vznikla az 1. 7. 2023 a k tomuto okamziku vznikla i novd konsolidagni skuping, byt Goodwill
pro Gcely sestaven( zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 v souladu s IFRS 1 stanoven jako
rozdil Pofizovaci ceny dcefiné spolecnosti a ucetni hodnoty jejich Eistych aktiv k 30. 6. 2023 po jejich pfevedeni do
formdtu IFRS/IAS - na akvizici je tak zjednodusené pohliZzeno jako by probéhla k 30. 6. 2023:

a) K17 2023 byl matefskou spole¢nosti uzndn celkovy Goodwill ve vyEi 3.045.183 tis. K&, ktery byl
vykdazdn v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci DRFG IG sestaveném k 31. 12. 2023,

b) Tento Goodwill vznikl zejména v souvislosti s historickymi akvizicemi spole¢nosti v subholdingu DRFG
Telco a DRFG Finance. Uzndni tohoto Goodwillu bylo provedeno na zakladé toho, Ze tento Goodwill byla nizsi
neZ trzni hodnota pfislusnych akvirovanych spole¢nosti, kterd byla stanovena nezavislou znaleckou kanceldii
Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro Gcely fuze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G ke dni 30. 6. 2023. Na zdkladé
tohoto znaleckého ocenéni byl u¢inén relevantni Usudek, Ze v pfipadé prodeje ziskd matefskd spolenost vy3si
protihodnotu, nez je Goodwill vykdzany/uznany v konsolidovaném vykazu o finan&ni situaci k 31.12. 2023.

€)  Goodwill uznany k 31.12. 2023 odrdazel odlivodnény odhad vedeni Skupiny tykajici se ziskané protihodnoty
v pfipadé prodeje konsolidovanych dcefinych spole¢nosti s jejichz akvizici byl spojen.

3.V souvislosti s akvizicemi provedenymi Skupinou v r. 2024 byl z nové provedenych akvizi¢nich transakei
vydislen a uzndn novy Goodwill v celkové vysi 18.176 tis. K&.

4. Goodwill souvisejici s konkrétni provedenou akvizici se neodepisuje a nelze jej zvySovat. Matefskd
spolecnost DRFG IG jej ke kazdému rozvahovému dni testuje na moZné znehodnoceni (impairment).

a) Vedeni DRFGIG provedlo na zdkladé provedenych externich a internich valuaci, které vychdzely z vysledk
hospodafeni deefinych spole¢nosti a aktualizované predikce hospodareni a penéznich tokd pro ndsledujici
stfednédobé obdobi, pro ucely sestaveni konsolidované uéetni zavérky ke dni 31.12. 2024 provéfeni (test), zda
i ke dni 31.12. 2024 je Goodwill ve vys3i 3.045.183 tis. K&, ktery byl vykazén v konsolidovaném Vykaze
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o finanéni situaci DRFG IG k 31. 12. 2023, zpusobily k uznani v konsolidovaném Vykazu o finanéni
situaci DRFG IG k 31. 12. 2024.

b) Na zdkladé tohoto posouzeni bylo v ndvaznosti na konzervativni strategii k ocefovani aktiv
Skupiny, kterd z hlediska viech véfiteld Skupiny pfedstavuje bezpeénéjsi a seriéznéjsi postup a podporuje
kratkodobou i dlouhodobou finanéni stabilitu, rozhodnuto provést k 31. 12. 2024 impairment ve vysi
290.360 tis. K& ke Goodwillu, ktery byl vykazovdn ve Vykaze o finanéni situaci DRFG IG k 31.12. 2025.

= Provedeny impairment 290.360 tis. K& se promita do ocenéni Goodwillu ve Vykazu o finanéni situaci
DRFG IG k 31.12.2024 a sou¢asné do konsolidovaného Vykazu o uplném vysledku hospodareni za obdobi
1.1.-31.12. 2024 do polozky ,Snizeni hodnoty nefinanéni aktiv”.

= Vsouladuss pravidly IFRS/IAS jiz v dalsim tgetni obdobi nebude mozné tento impairment rusit (snizovat
jej). tj. opétovné zvyovat ocenéni dfive stanoveného Goodwillu ve Vykazu o financni situaci (Rozvaze}.

5. Celkovd meziroéni zména Goodwilly, ktery je vykdzdn/uznén v konsolidovaném Vykazu o financni
situaci DRFG IG ke dni 31. 12. 2024, zahrnuje nové uznany Goodwill a impairment pfedchoziho Goodwillu
(vykdzaného k 31. 12. 2023), tak €ini -272.184 tis. K&:

Zmény Goodwillu v r. 2024 18176 -290 360 -272184

Nehmotnd aktiva

Software 26 046 20 640
Ostatni ocenitelnd prava 0 0
Ostatni dlouhodobd nehmotnd aktiva 2 606 1806
Nedokongend dlouhodobd nehmotnd aktiva 9884 17 007
Celkem 38 536 39 453

1.V podminkach skupiny DRFG IG nejsou nehmotnd aktiva vyznamnd, jejich stézejni polozkou jsou SW
produkty vyuZivané spole¢nosti pisobici v oblasti finangnich sluzeb (Chytry Honza a.s.). Tyto SW produkty, jejichz
provoz je nezbytnou podminkou pro vykon podnikatelské Einnosti, jsou odpisovany na dobu 5 let, nebot v dasledku
technologického vyvoje zastardvaiji.

2. Nedokon&end nehmotnd aktiva predstavuji prostfedky investované do rozvoje provozovanych SW produktd
nebo vyvoje produktl novych, které snizuji pozadavky na lidskou praci, modernizuji zpisob prodeje a reaguji na
potfeby zdkaznikd.

3.  Amortizace (odpisy) nehmotnych aktiv jsou souédsti ndkladd vstupujicich do provozni &dsti vysledku
hospodarfeni bézného u&etniho obdobi. Matefska spole¢nost bude ke kaZdému rozvahovému dni revidovat
aplikované odpisové modely.

4. 74dna nehmotnd cktiva, prezentovand v konsolidované ucetni zdvérce DRFG IG, nejsou zastavena vici
zavazkam Skupiny. Skupina k 31, 12. 2024 neeviduje Zadny pfislib v souvislosti s pofizenim dlouhodobého nehmotného
majetku.
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iV.3. Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy a stavby 7 687 4623
Pozemky 138 140
Hmotné movité véci a jejich soubory 59 937 77 954
Pravo k uZivani budov a staveb 193 516 265580
Celkem 261278 348298

1. Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji dlouhodobd hmotnd aktiva, kterd jscu Skupinou pofizovéna a drzena
za Ucetem provozniho vykonu Cinnosti, tj. k béZné produkéni ¢innosti. Jejich uéetn( zobrazeni a prezentace v Getni
zavérce se fidi standardem IAS 16.

2.  Konsolidujici spole¢nosti vyuZivajl pro svou podnikatelskou &innost provozni prostory (kanceldre, vyrobni
haly, skladové haly atd.), které jsou provozovdny na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smluv. Prava k uzivani budov
a staveb, stanovend v souladu s IFRS 16, tvofi souédst polozky Pozemky, budovy a zafizeni.

" Polozka Vykazu o finanéni situaci (rozvaha) tok agregované zachycuje investice Skupiny do
produkéniho dlouhodobého hmotného majetku, ktery je potfebny pro opakované dosahovani vynost Skupiny
z poskytovanych &innosti (napf. investiéni &¢innosti v oblasti telekomunikaci), vyrobkd a stuzeb.

3.  Odpisy téchto dlouhodobych hmotnych aktiv jsou soucdsti ndkladd vstupujicich do provozni &asti vysledku
hospodafeni bézného tcetniho obdobi.

4. 74dnd dlouhodobd hmotnd aktiva prezentovand v konsolidované G&etnf zavérce DRFG IG v polozce Pozemky,
budovy a zafizeni, nejsou zastavena vici zdvazkdm Skupiny. Skupina k 31. 12. 2024 neeviduje 24dny pislib
v souvislosti s pofizenim dlouhodobého hmotného majetku zafazovaného do polozky Pozemky, budovy a zafizeni,

IV.4. Prava k uzivéni aktiv a zadvazky z leasingu/najemnich vztaha (IFRS 16}

Stav k 1.7.2023 120 710 0 120 710
Odpisy (-) -9 586 0 -9 586
Dopady zmény uzavienych smiuv (+/-) 72 078 0 72078
Dopady kurzovych zmén a zmén urokovych sazeb (+/-) 10 314 0 10 314
Stav k 31.12.2023 193 516 0 193 516
Odpisy (-) -29 511 -20148 -49 658
Dopady zmény uzavienych smluv (+/-) 25198 42 745 67 943
Dopady kurzovych zmén a zmén Urokovych sazeb {+/-) 53780 0 53780
Stav k 31.12.2024 242 983 22597 265 580
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1. Konsolidujici spole&nosti vyuzZivaji pro svou podnikatelskou &innost provozni prostory (kanceldre, vyrobni
haly, skladové haly a automobily atd.), které jsou provozovény na zdkladé dlouhodobych najemnich smluv. Prava
k uZivani budov a staveb a automobill, stanovend v souladu s IFRS 16, tvofi v konsolidovaném Vykaze o finanéni
situaci soutdst polozky Pozemky, budovy a zafizeni.

2. Proucetni obdobir, 2024 snizila Skupina materialitu pro vykdzani aktiv a zédvazkl vyplyvajicich z dlouhodobych
ndjemnich/leasingovych smluv.

3. Prdva k uzivani a souvisejici zavazky souvisejici s uZivanim najatych nemovitosti jsou zachyceny k pocatku
trvani piislu$né ndjemni smiouvy s odhadem trvdni ngjemniho vztahu po dobu 10 let potinaje uzavieni pfisluiného
smluvniho vztahu na dobu neuréitou, pfipadné od vykdzani v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023 dle IFRS/IAS.
V pfisiuinych uzavienych smluvnich vztazich na dobu uréitou je vykazovdno piesné na dobu ndjemni smlouvy, na
kterou je smluvni vztah uzavien:

a) Prava k uzivani a souvisejici z&dvazky jsou zachyceny k poéatku trvani pfislusné ndjemni smiouvy tykajici
se nemovitosti & vyrobnich nebo kanceldfskych prostor, o to na dobu uzavieni ndjemni smlouvy. V pfipadé
smluvniho vztahu na dobu neurditou je stanoven jednotny odhad uZivani téchto prostor na dobu 10 let od
uzavieni smiluvniho vztahu, pfipadné od vykazdni v zahajovaci rozvaze k 1. 7. 2023. V pfipadé automobild je
uplatnéna doba 5 let.

b) Skupina v souladu s IFRS 16 nevykazuje prdva k uZivani aktiv a zdvazky z leasingu v souvislosti
s kr&tkodobymi leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot

4.  Pro Géetniobdobir. 2024 snizila Skupina materialitu pro vykdzdni aktiv a zavazkd vyplyvajicich z dlouhodobych
ndjemnnich/leasingovych smluv. Tato zména aplikované metodiky DRFG IG byla provedena s cilem zvysit piesnost
Géetniho zobrazenl, které nyni v téchto polozkdch zachycuje i dlouhodobé ndjemni smlouvy tykajici se fiotily
automobilt vyuzivanych v produktivni &innosti spolenosti Suntel s.r.o., Enkom AG a Suntel Switzerland AG. Osobni
automobily, zahrnuté do prav k uzivani vyrobnich zafizeni, jsou odpisovany podle odpisovych pravidel pouzivanych
Skupinou pro tyto druhy aktiv.

5. V u&etnim obdobi 1-12/2024 Skupina zachytila ve vysiedku hospodateni celkové naklady z dlouhodobych
ndjemnich smluv (odpisy Prav z ufivani a drokové ndklady souvisejici se zdvazky z téchto smiuv} @ ndjemného podle
kratkodobych leasingovych smluv a leasingovych/ndjemnich smluv pro aktiva malé hodnoty ve vy3i 76.371 tis. KE.
Nové zahrnuté automobily reprezentuji cca 25 % té&chto celkovych odpist a urokovych nékladd obdobi r. 2024.

Odpisy prdv k uzivani aktiv {-) -9 586 -49 658
Urokové ndklady k zdvazktm z leasingu {-) -4 801 -13 202
Kratkodobé leasingy a leasingy aktiv malé hodnoty: ndjemné (-) -15 023 -15 511
Celkermn -29 410 -78 371

6. Zdvazky z leasingu (dlouhodobych ndjmu), &lenéné na dlouhodobou a kratkodobou East, jsou ve Vykaze
o finan&ni situaci (rozvaze) vykazovdny v samostatnych polozkach:

Dlouhodobé zdvazky z leasingu 183 552 233183
Kratkodobé zavazky z leasingu 28 329 54 978
Celkemn 211 881 288162
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7. Skupina neni vystavena zaddnému vyznamnému riziku ztraty likvidity v souvislosti se svymi zdvazky z leasingu
prezentovanymi ke dni 31.12. 2024 ve Vykazu o finanéni situaci. Dlouhodobé ndjemni smlouvy jsou vyuZivany jen jako
méné vyznamny dopliikovy zdroj financovani s podilem cca 3 = 3,5 % na celkovych vykazovanych zdvazcich.

sy

IV.5. Amortizace/Odpisy nehmotnych a hmotnych dlouhodobych aktiv a préav k uzivani

Amortizace/odpisy nehmotnych (IAS 38) o hmotnych diouhodobych aktiv

(1AS 16) 26 940 44 487
Odpisy prava k uZivani aktiv podle IFRS 16 9586 49 658
Celkem 36 526 94145

1. Ndklady na amortizaci/odpisy nehmotnych aktiv (IAS 38) a dlouhodobych hmotnych aktiv (IAS 16) a odpisy
prav k uzZivéni z leasingl/dlouhodobych ndjemnich smiuv podle IFRS 16 jsou souddsti provozniho vysledku
hospodareni ve vysi stanovené dle odpisovych plant Skupiny. Tyto poloZky jsou vykézdny, jakou souédst provoznich
ndkladi ucetniho obdobi.

IV.6. Aktiva ocenovand redlnou hodnotou (IFRS 9 a IAS 40)

Investice do nemovitosti
(IAS 40)

Finan&ni aktiva dle IFRS 9 1AS 40

Stavk 1.1.2024 694 762 12 996 158 960 866 717
Pririistky/Nové investice (+) 21033 0 335075 335 075
Ubytky/Prodeje (-) -320 0 -23 580 -23 580

Zvy3eni/Snizeni reglné

hodnoty (+/-) -11294 4289 491399 495 688

Stav k 31.12.2024 704181 17 284 961854 1683 319

1. Do polozky Vykazu o finanéni situaci Aktiva ocefiovand redlnou hodnotou ndlezi: Nekonsolidované majetkové
Ucasti (Financni aktiva ocefiovand ve smyslu IFRS 9 redlnou hodnotou), umélecké pfedméty a investice do
nemovitosti, které jsou ocefiovany redinou hodnotou ve smyslu IAS 40:

2.  PrirGstky hodnoty Nekonsolidovanych majetkovych ucastf reprezentujl nové investice do akvizic projektovych
spoleénosti a doplnéni vlastniho kapitdlu nekonsolidovanych majetkovych G€asti novymi vklady. Ubytky hodnoty
Nekonsolidovanych majetkovych uZastf pfedstavuji prodeje téchto U¢asti provedené v obdobi 1-12/2024.

3. Investice do uméleckych pfedméta predstavuji nefinanéni aktiva, které Skupina pofidila s cilem zhodnocovat
svd aktiva v ndvaznosti rlstu trznl hodnoty uméleckych pfedmétd, ktery obvykle vyznamné pievyiuje bé&zny vynos
dosahovany na finanénich trzich.

a)  Ocenovani uméleckych pfedmétd se fidi standardem IAS 40, kdy tato aktiva jsou ocefovénc redlnou
hodnotou

b)  Skupina vykazuje umélecké pfedmeéty, jejichz podil na celkovych aktivech je margindlni, jako sougdst
polozky ,,Aktiva ocefiovand redinou hodnotou”
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4, Investice do nemovitosti pfedstavuji nemovitosti pofizené a drzené za ucelem dosazeni vynosu/pfijmu
z ndjemného nebo za uelem jejich zhodnoceni v dasledku vyvoje trhu, tj. rGstu trznich cen. Zvy3eni vykazované
hodnoty je ovlivnéno roziifenim konsolidaéniho celku a zménou rediné hodnoty aktiv, zahrnutych do skupiny.

IV.7. Investice ocefiované ekvivalenci

Celkem aktiva 446 641 484 341
Celkem zdvazky 438 755 475 941
Cistd aktiva {(100%) 7886 8400
Podil skupiny na &istych aktivech (50%) 50% 50%
Uetni hodnota podilu ve spoleéném podniku v tis. K& 3943 4200

1. Do konsolidagniho celku DRFG byla zahrnuta jeding spole¢nost konsolidovand metodou ekvivalence Frontier
Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z 0.0 (FEPM), v niz skupina vliastni 50% podil, aviak neovldda ji. Tato
spole¢nost reclizuje nemovitostni projekt v Polsku, ktery je dokon&en a realizovan formou najemnich vztaha.

IV.8. Zasoby

Material 80 057 63 940
Nedokong&end vyroba: vyroba (smlouvy se zdkazniky 185 215 250 455
Nedokon&end vyroba: developerské projekty 0 212 673
Vyrobky a zbozi 1546 2223
Poskytnuté zdlohy na zdsoby 1093 397
Celkem 267 91 529 688

1. Zdasoby jsou stabilni polozkou kratkodobych aktiv Skupiny. K rozvahovému dni 31. 12. 2024 jsou klicové polozky
zdsob pfedstavovany zejména

a) Nedokonéenou vyrobou (rozpracovanosti) vyplyvajici ze smiuv se zdkazniky, které uzaviely a realizuji
vyrobni dcefiné spoleZnostmi subholdingu Suntel Group za ugelem realizace produkéni ginnosti v oblasti
telekomunikaci,

b) Nedokonéenou vyrobou vyplyvajici z devoleporského projektu vystavby rodinnych domu, ktery
realizuje dcefind spole€nost Green Resort Kunétickd hora s.r.o. (dcefind spolecnost nové zahrnutd do
skupiny poginaje 12/2024) - pfedmétné rodinné domy jsou jiz dokon&eny a v r. 2025 proddvdny na standardnim
nemovitostnim trhu.

2. Porizovaci cena zdsob nedokonéené vyroby zahrnuje pouze piimé a nepfimé externi a interni ndklady
souvisejici s vyrobnim procesem v pfisluiném stadiu dokon&eni vyroby a pfipravy k findini realizaci. Ocenéni
nezahrnuje zddnou ziskovou pfirdzku nebo marzi. Soucdsti ocenéni nedokoncené vyroby z developerského projektu
jsou i aktivované vypajeni ndklady.
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3. Ocenénik datu uetni zdverky (31.12. 2024) je provedeno na bazi &isté realizovatelné hodnoty, tj. oéekdvaného
pfijmu z prodeje, ktery vyplyvd z uzaviené smlouvy nebo z pfedpokladané realizace na nemovitostnim trhu, ktery je
sniZzen o otekdvané ndklady realizace. Vykdzand netto hodnota zdsob 529.688 tis. K& tak absorbuje identifikovand
rizika snizeni hodnoty, kterd se sou¢asné proml'tdjl’ do vysledku hospodafeni u&etniho obdobi.

. Obchodni a jiné obdobné pohleddvky a ostatni kratkodobd aktiva

Obchodni pohleddvky - dlouhodobé 954 256 92118
Obchodni pohledavky - kratkodobé 1348 592 1846 363
Poskytnuté zalohy 26 566 32 382
Pohledavky vigi statu 52 576 24 534
Ostatni kratkodoba aktiva 342 587 409 471
Celkem 2724577 2404 868

1. Obchodni pohleddvky vyplyvaji z obchodnich transakei Skupiny a vznikaji prifezové v jednotlivych
konsolidujicich spole¢nostech.

2. Narist kratkodobych obchodnich pohledavek k 31. 12. 2024 je dusledkem realizovanych prodejd aktiv Skupiny
v obdobi 1-12/2024. Predmétné krdtkodobé obchodni pohleddvky jsou vr. 2025 prabézné spléceny a Skupina ziskané
prostfedky vyuzivd k novym investicim a platbam svych zévazka.

3. Vyznamny pokles diouhodobych obchodnich pohledavek je disledkem situace, kdy se Skupiné podatilo
vyjednat dfivéjsi Ghradu svych dlouhodobych pohleddvek, které vétsinové nenesou Urokovy vynos, a ziskat do své
dispozice vyznamny objem finanénich prostfedkd, ktery bylo mozné za&it efektivné zhodnocovat.

4. Neurotené dlouhodobé obchodni pohleddvky jsou ocefovany na bazi nabéhlé nomindini hodnoty snizené
o diskont odvozeny od obvyklé Grokové sazby, ktery je stanoven za celé obdobi od okamziku vzniku (uznani)
pohleddvky do okamziku jeji smluvni nebo ogekdvané splatnosti:

a) Kvantifikovany diskont se v celé jeho vysi promitne pfimo do vysledku hospodateni Ggetniho obdobi,
kdy dand pohleddvka vznikla (byla uzndna) o ndsledné nabiha jako Urokovy vynos véené a Easové souvisejici
s obdobim od uzndni pohleddvky do data jejihe smluvniho nebo ogekdvaného splaceni.

b) Diskont dlouhodobych neurotenych pohledavek Skupiny existujicich a uznanych v jejich Géetnich
vykazech ke dni 1. 7. 2023 se promitl pfimo do konsolidovaného viastniho kapitdlu do polozky nerozdéleného
zisku jako slozka vysiedku minulych obdobi.

c) Paklize v r. 2024 doslo k pfed¢asnému splaceni dlouhodobé pohleddvky pred jejim predpokladanym
terminem splatnosti, s nimz byl svazdn vypolet uznaného diskontu, je ve vysledku hospodateni obdobi
1-12/2024 v polozce ,Vynosové troky a pfijaté dividendy” zohlednén (uzndn) nabé&hly drokovy vynos za
obdobi 0d 1.1. 2024 do konce kalendd@iniho mésice, v némz doslo k pfedéasnému splacent pfisluiné pohleddvky.
Residudini ¢astka dfive stanoveného a vykdazaného diskontu se pak promita do viastniho kapitélu Skupiny jako
zvyseni poloZky konsclidovaného vysledku hospodareni minulych obdobi.

d) Dopadydiskontu dlouhodobych obchodnich pohleddvek nabilanénihodnotu vykdzanou vkonsolidovaném
Vykazu o finanénich situaci k 31.12. 2024, dopady diskontovanych pohleddvek do vysledku hospodateni obdobi
1-12/2024 a soutasné i dopady pred¢asné/dfive splacenych pohleddvek v pribéhu r. 2024 do viastniho kapitdlu
Skupiny zachycuje tato tabulka:
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Brutto (nominalni) hodnota pohleddvek 31.12. 2023 791116 791116

Uznany diskont pohledavek vzniklych do 30.6.2023 (-) -84 089 -84 089
Vlivzmén urokovych sazeb na puvodni diskont 31.12. 2023 -3785 -3785
Uznany diskont pohledavek vzniklych v 7-12/2023 (-) -54 955 -54 955
Vynosovy Urok z diskontu uznany v 7-12/2023 (+) 12 990 12 990
Vynosovy urok z diskontu uznany v 1-12/2024 (+) 0 38 771
qufg)y viastniho kapitdlu k 31.12. 2024 (predéasné splaceni a revize Grokovych 0 79 542
Pfed¢asné splaceni dlouhodobych pohiedavek 0 -647 331

Netto hodnota diskontovanych diouhodobych obchodnich pohledavek

uznand v KUZ 661278 132279

5.  Ostatni kratkodobd aktiva predstavuji pfedeviim polozky ¢asového rozliseni nékladd (provize souvisejici s emisi
dluhovych ndstrojt), které se postupné rozpouétdji do finanénich nakladi v ndvaznosti na jistinu nesplacenych
zdavazkd z piisludného dluhového nastroje.

IV.10. Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapujeky - dlouhodobé 790 713 1293 504
Poskytnuté zdpujéky - kratkodobé 4919 73233
Celkem 795 632 1366 737

1. Poskytnuté pohleddvky ze zdpujéek jsou &lenény na kratkodobé (zaplijcky se splatnosti do 1 roku od jejich
vzniku, resp. uznani) a dlouhodobé. Zapajeky jsou majoritné poskytovany za ucelem financovani nemovitostnich
projekty spFiznénym subjektim tak, aby pohleddvka Skupiny byla dostate&né kryta hodnotou financovaného
aktiva a jeji splaceni bylo zaji§t&no z realizace projektu nebo zménou jeho viastnika, ktery financujici pohledévku
pfevezme (odkoupl ji) obvykle za nomindlni hodnotu.

2. ZdpUjeky jsou uroteny. Aplikované urokové sazby jednotlivych externich zapGjtek (zdpajZky subjektim mimo
Skupinu) dosahovaly v G&etnim obdobi 1-12/2024 cca 8,5 - 12,5 % p. a. (denominované v CZK) a cca 5-7,5 %
{denominované v EUR a PLN).

3. Zapujcky jsou ocefiovdny na principu nab&hlé hodnoty, kterd je stanovena jako jistina (nomindini) hodnota
zapujéky zvy$ovand o nabéhlé smluvni uroky. Takto stanovend nabéhld hodnota zapujeky je snizovdna o pfipadnd
identifikovand rizika ztraty hodnoty, kterd jsou identifikovand pfi uzndni pohleddvky v G¢etnich vykazech nebo ke
kazdému daldimu rozvahovému dni.

4, Podle posouzeni vedeni Skupiny nejsou k 31. 12. 2024 identifikovana, aZ na nesignifikantni pfipady, k nimZ jsou
tvofeny impairmenty (viz kapitola 4.17), 24dna dali vyznamna Gvérovd rizika pohleddvek z posky tnutych zépijéek
nebo obchodnich pohledavek, kterd by vyzadovala zachyceni ztraty hodnoty vykazovanych pohledavek, jez by
byla promitnuta do vysledku hospodafeni obdobi 1-12/2024 nebo jiz do ocenéni pohleddvek k 31. 12. 2023.

68



IV.11. PenéZni prostfedky o nepenézni transakce

Penize 401743 477 431
Penézni ekvivalenty 0 0
Celkem 401743 477 431

1. Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézn( prostfedky na bankovnich Gétech nebo v hotovosti (ty jsou
margindlni), vklady u bank na pozdddni a nebo splatné do 3 mésich. Viechny penéini prostfedky jsou volné
disponibilni k vyuZziti Skupinou a nejsou nijok vazané.

2.  Skupina umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz
je riziko selhdni a ztraty kredibility minimdini, prakticky nulové.

3. Penéini prostfedky Skupiny jsou alokovdny pfedeviim do CZK, CHF, EUR. Tato struktura odrdzi i élenéni
funkénich mén konsolidujicich spolecnosti, tedy mén, v nichz pfislusné spole¢nosti realizuji své obchodni transakee.

CzZK 242 066 242 066 249 823 249 823
EUR 2768 68 445 6832 172 075
CHF 3397 90 659 2022 54112
PLN 101 573 172 1016
HUF 0 0 3963 243
usb 4 108

SEK 25 55
CELKEM 401743 477 431

4. Stav penéZnich prostredkd k 31. 12. 2024 (477.431 tis. KE) o jeho cca 19 % rostouci meziroéni trend odrazi
finanéni stabilitu a velmi dobré finanéni zdravi Skupiny.

5.  Skupina se v r. 2024 ani v r. 2025 do data sestaveni této KUZ nepotykala se 24dnymi problémy v oblasti
likvidity a nepfedpoklddé jakékoliv problémy v této oblasti ani v dal&im pribéhu r. 2025 a dalsich navazujicich
obdobich. Tato situace je vysledkem dobrého finan¢nihe managementu, schopnosti realizovat dlouhodobd aktiva,
dobré platebni mordlky a nizkého kreditniho rizika dluznik a schopnosti refinancovat cizi zdroje financovdni.

6.  Skupina nevyuzivd Zadnd bankovni pfecerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penéini prostfedky” pro ugely
sestaveni vykazu o penéznich tocich.
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IV.12.Vlastni kapitdl v konsolidované tucetni zavérce

Zdakladni kapital 24 000 24 000
Emisni dzio 0 0
Kapitdlové fondy a ostatni fondy 244 325 244 325
Nerozdéleny zisk 726 670 587170
kN:;Jéclijleny zisk minulych obdobi a piimé dopady konsolidace do viestniho 505 999 350 116
Vysledek hospodareni ug¢etniho obdobi 130 671 228 054
Ostatni slozky viastniho kapitdlu 20577 20785
Ostatni Uplny vysledek hospodateni uéetniho obdobi 20 577 1558
Nekontroini podily 12 657 377 739
VLASTN[ KAPITAL Celkem 1028 228 1254 019

1. Zakladni kapitdl vykdzany v KUZ reprezentuje viechny dosud emitované kmenové akcie DRFG 1G. Tyto akcie
jsou rozdéleny mezi akciondfe DRFG IG dle vy3e jejich podild. DRFG IG v obdobi 1-12/2024 neemitovala nové kmenové
akcie ani neobdrzela jiné nové vklady od akciondiu

2. Kapitdlové fondy reprezentuiji slozky vlastniho kapitdlu DRFG IG, které vznikly jesté pfed 1. 7. 2023 a jsou
dusledkem transakei realizovanych pravnimu pfedchidci DRFG IG, kdy se jednd o vklady akciondfll do viastniho
kapitdlu matefské spoleénosti. Zistatek t&chto kapitdlovych fondl naplfiuje veskeré znaky a predpoklady pro jejich
uzndni jako slozky viastniho kapitélu DRFG IG, ktery je uzndn a vykdzdn v KUZ k 31. 12. 2023 i v KUZ k 31. 12. 2024

3. Polozka ,Nerozdéleny zisk” konsolidovaného Vykazu o finanéni situaci k 31. 12, 2024 v sobé zahrnuje
Nerozdéleny zisk minulych obdobi a pfimé dopady konsolidace, Vysledek hospodafeni u¢etniho obdobi 1-12/2024
vyplyvajici z Vykazu o Gplném vysledku hospodateni. Nerozdéleny zisk minulych obdobf a pfimé dopady konsolidace
pfitom zahrnuj:

a) VEechny dopady sestaveni prvni konsolidované ugetni zavérky DRFG IG podle pravidel IFRS/IAS, které
bylo provedeno k 31.12. 2023.

b) Vyplatu dividend akciondfam DRFG IG v brutto vy3i 125.600 tis. K& dle rozhodnuti valné hromady DRFG
IG ze dre 30. 8. 2024

c) P#meé dopady sestaveni KUZ k 31.12. 2024, joko jsou zmény ve vymezeni konsolida&ni skupiny {provedené
akvizice a investice), zmény v platbdch matefské spoleénosti do vlastniho kapitdlu deefinych spole¢nosti,
Upravy diskontl pfedéasné splacenych spole¢nosti, Gpravy zmény v trokovych sazbdch, drokovych mirdach
a danfovych sazbdch, které byly pouZity pro odhady vedeni Skupiny atd.

4. Do konsolida&niho celku jsou zahrnuty i zahraniéni dcefiné spolecnosti s funkéni ménou EUR, CHF, PLN a HUF,
tedy ménou, kterd je odlidna od CZK, kterd je funkéni ménou DRFG IG a té2 prezenta&ni ménou KUZ. Pfi pfevodu
individudlnich G&etnich zavérek téchto deefinych spoleé¢nosti na CZK byly k 31. 12. 2024 u aktiv a zdvazk( uplatnény
platné m&nové kurzy k 31. 12. 2024, které se lisi od ménovych kurzi uplatnénych pii sestaveni KUZ k 31. 12. 2023
Celkovy dopad kurzovych zmén na hodnotu ¢istych aktiv, resp. vlastniho kapitdlu téchto dcefinych spoleénosti,
které vstupuji do KUZ, je promitdn jako kurzovy rozdil z pfevodu funké&ni mén. Tento rozdil je uzndn a vykazan
jako zisk/ztrata v ostatnim uplném vysledku a kumulovan v Ostatnich slozkach viastniho kapitélu, které
tvofi samostatnou polozku konsolidovaného vlastniho kapitdlu DRFG IG:
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a) Za obdobi 1-12/2024 je v dusledku vyvoje kurzl CZK/CHF, CZK/EUR, CZK/PLN a CZK/HUF vykdzan
v ostatnim tplném vysledku hospodateni kurzovy zisk 1.558 tis. K& z pfevedeni individualnich Géetnich
zévérek zahrani€nich dcefinych spole¢nosti z lokdlnich funkénich mén na CZK, ktery se stava
soucasti vlastniho kapitdlu DRFG IG k 31. 12. 2024. Tento kurzovy zisk je dtsledkem mirného meziro&niho
oslabeni CZK v prabéhu r. 2024.

b) Vyse Ostatnich slozek vlastniho kapitdiu (OCI), vykazand ve Vykazu o finanéni situaci k 31.12. 2024,
€ini 20.785 tis. K&, kdy tato polozka kumuluje stav OCl k 31.12. 2023, dopady kurzového propoé&tu promitaného
do dplného vysledku hospodafeni r. 2024 jako Cisté dopady kurzovych rozdill {viz odst. a}) a meziro&ni zmény
vlastniho kapitdlu zahraniénich dcefinych spoleénosti.

c) Kdalsimu rozvahovému dni bude realizovdno obdobné kurzové prevedeni, které by v piipadé posifovani
CZK naopak vedlo ke kurzové ztraté a snizovdni této slozky viastntho kapitélu.

5.  Souddsti viastniho kapitdlu Skupiny jsou i nekontrolni podily, které odrdzi podily menginovych akciondit na
¢istych aktivech (viastnim kapitdalu ocen&ném na bazi FV v souladu s pravidly IFRS/IAS) uréitych nize uvedenych
dcefinych spolecnosti, v nichz matefskda spoleénost DRFG IG k 31. 12. 2024 jiZ nevlastni 100 % podily:

Nekontrolni podily 12 657 377 739

a) Nekontrolni podily se tykaji dcefinych spole¢nosti: TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. (30%),
Lukromtel s.r.o. (20%), BOP Poland sp. z 0.0. (10%), které existovaly jiZ k 31.12. 2023, a nové dcefinych
spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. (25%), DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. (30%) a TriGranit Fejlesztési
KFT (30%).

b) Meziro¢ni vyznamny narist Nekontrolnich podild je tak pravé zpdsoben &dsteénymi divesticemi
provedenym Skupinouv pribé&hur. 2024, kdy finanéniinvestofi nabyli mineritni podily na dcefinych spoleénostech
Skupiny DRFG IG, kdy tyto dcefiné spole&nosti jsou ddle kontrolovany Skupinou. Ndrist vyse Nekontrolnich
podill odpovida tomu, Ze byly proddavény i minoritni podily na dcefinych spole¢nostech s vysokou trzniho
hodnotou equity (s vysokou trzni kapitalizaci), c¢emuZ odpovidala i prodejni cena té&chto podila, kterd se
promitla do hospodafeni obdobi r. 2024.

c)  Vedkeré divestiéni transakce byly realizovany na zdkladé béznych trinich podminek opirajicich se
o znalecké posudky renomovanych znaleckych kanceldfi.

6.  Uplny vysledek hospodareni uetniho obdobi 1-12/2024 &ini 229.612 tis. K&, ktery ved| k dosazeni vysoké
EBITDA 1.148.011 tis. K&. Vyvojobou téchto ukazatell neni vhodné komparovat v trendu prezentovanych Geetnich
obdobi, nebot predchozi KUZ k 31. 12. 2023 byla s ohledem na vznik DRFG IG k rozhodnému dni 1.7. 2023 sestavena
ve vztahu k hospodareni za obdobi 6 kalenddinich mésicd. Vykdzany vysledkem hospodateni r. 2024 a zejména pak
ukazatel EBITDA predstavujici velmi dobrou zprdvu pro akciondre, investory i véfitele a vytvdreji pfedpoklady pro
finanéni stabilitu Skupiny v dlouhodobém obdobi.

Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi 130 671 228 054
Uplny vysledek hospodareni za ugetni obdobi celkemn 151247 229 612
EBITDA 392 669 1148 011
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7.

Absolutni ndardst konsolidovaného viastniho kapitdlu k 31. 12. 2024 o 225.791 tis. K& (meziro&ni ndrdst o 22 %) je

pozitivnim signdlem pro akcionde, investory i viechny véfitele Skupiny, coZ dokladd i vyvoj ukazatel G finangni stability:

Equity ratio 1,83 % 12,23% 13,01%

Mira zadluZenosti 13,41 % 13,93% 14,96%

1V.13.

1.

a) Rostouci konsolidované Equity ratio (podil viastniho kapitdlu na celkovych aktivech) dosahuje k 31.12.
2024 jiz vyse 13,01 %. Jeho vy3e je v souladu se strategif Skupiny dosahovat postupného sniZovani miry zadluzeni
DRFG IG v diisledku ziskového hospodareni, tfebaze rust tohoto relativniho ukazatele je pozvolny v disledku 14,7
% meziroéniho rast celkovych spravovanych netto aktiv (tj. Bilanéni sumy) Skupiny.

b) Souéasné se pozitivné vyviil i ukazatele miry zadluZeni (podil viastniho kapitdlu na celkovych zdvazcich),
kterd je standardnim ukazatelem hodnocenym finanénimi trhy a kterd dosahuje k 31.12. 2024 jiz vyie 14,96 %.

c)  Ndrist aktiv Skupina &dsteéné financuje rostoucimi zdavazky, které mezirocné narostly o 13,6 %. Rist
Bilanéni sumy o 14,7 %, dilée financovany rostoucimi zdvazky, je z hlediska strategie Skupiny zadouci, nebot
aktiva {ocefiovand na redlné bazi) rostou rychleji nez zavazky a soucasné Skupina je schopna tato aktiva
efektivné zhodnocovat, coz je patrné z vysledku hospodafeni obdobi r. 2024.

Emitované dluhopisy

Emitované dluhopisy (DLP) jsou klicovym zdrojem financovdni Skupiny, ktery je vyuzivén pro financovani

prakticky ve vech oblastech &innosti Skupiny. Vydané dluhopisy jdou denominovany pfevainé v CZK, v mensim
objemu v EUR.

Dlouhodobé splatnd édst (nad 12 mésicd) 5029 208 5540 752
v méné CZK 4928 084 5316 515
v méné EUR 101124 224237
Kratkodobé splatnd cast (do 12 mésict) 1081445 1134 920
v méné CZK 1063 346 1134 920
v méné EUR 18 099 ¢}
CELKEM 6110 653 6 675 672

2.

Zdvazky z jistiny upsanych dluhopist jsou v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci (rozvaze) ¢lenény na

dlouhodobé a kratkodobé (splatné do 12 mésict od rozvahového dne) a jsou vykdzdny v samostatnych bilanénich
polozkdch.

Dlouhodobé splatnd &ast (nad 12 mésicd) 5029 208 5540752
Kratkodobé splatna ¢dst (do 12 mésicd) 1081445 1134 920
Celkem 6110 652 6 675 672

72



3.  Casovd struktura zdvazkd z emitovanych dluhopisl, v nichZ signifikantng pFevazuji dlouhodobé zavazky
z dluhopisti (k 31.12. 2024 tvofi cca 83 %), odrdZi potfebnou finanéni stabilitu Skupiny.

4, Mezirogni ndrast celkovych zavazkl z emitovanych dluhopisd o 9,3 % je vyvoldn 14,6 % meziro€&nim
ndriastem objemu celkovych spravovanych aktiv Skupiny, které Skupiny dokdZe spravovat efektivné
na ziskové bazi (jok doklddd vykdzany vysledek hospodareni obdobf r. 2024) a realizovat do likvidni formy
vyuZitelné pro refinancovani &i dalsi profitabilni investice (jak doklddd vyvoj penézni disponibility o C-F
skupiny). Vedeni skupiny se sou¢asné snazi navysit podil bankovniho financovani na celkovych zavazcich Skupiny,
nebot jeho ndaklady jsou signifikantné nizsi.

5.  Emisni podminky upsanych dluhopist k 31.12. 2024 prezentuje niZze uvedeny pfehled (udaje v K&):

Dluhopis DRFG I, 20 - 2020-2023,

iy DRFG Investment Group a.s. 2020 2023 5500% 0 0

Diuhopis DRFG I. 21 - 2021-2024,5,5%  DRFG Investment Group a.s. 2021 2024 5500% 50100000 0

;’”h"p‘s RIS | 2EREERe 2020102 DRFG Investment Group a.s. 2022 2025 5,500% 11600 000 11600 000
Diuhopis DRFG 1.23 - 2023-2028,9 %  DRFG Investment Group a.s. 2023 2028 9,000% 40100000 40100 000
E"}S‘:ZP‘S ERRSIBZDFIZ0e 2025, DRFG Investment Group a.s. 2020 2025 6,500% 16000000 12000 000
E";';ZP‘S BUADILbE e rier 2 DRFG Investment Group a.s. 2021 2026 6,500% 47 500 000 41500 000
Diuhopis DRFG 11.18 - 2018-2023 DRFG Investment Group a.s. 2018 2023 7,000% 0 0

50'”“°P‘5 DRFG Il.22 - 2022-2027, 6,5 DRFG Investment Group a.s. 2022 2027 6,500% 68700000 68700 000
%‘2,:’9‘5 DRFG Hil. 20 - 2020-2027, DRFG Investment Group a.s. 2020 2027 7,000% 66000000 66000 000
Dluhopis DRFG 11118 - 2018-2025 DRFG Investment Group a.s. 2018 2025 8,000% 69200000 49200 000
?"‘SJEZPB RS I 02 (e DRFG Investment Group a.s. 2021 2024 5500% 38400000 O

g‘;’;zpis g 1 V-0 H2CE=2025; DRFG Investment Group a.s. 2020 2023 5500% 0O 0

EI';*;ZP‘S ZTCRh 2ol gty DRFG Investment Group a.s. 2021 2026 6,500% 71900000 55400 000
E";*;ZP‘S DN GraaRiepiv et 2 DRFG Investment Group a.s. 2020 2025 6,500% 22000000 22 000 000
Dluhopis DRFG V.18 - 2018-2023 DRFG Investment Group a.s. 2018 2023 6,500% 0 0

Diuhopis DRFG V1.18 - 2018-2025 DRFG Investment Group a.s. 2018 2025 7500% 76900000 76900 000
2';‘22“5 RERERE2] 02 20eg! DRFG Investment Group a.s. 2021 2024 5500% 34800000 O

Diuhopis DRFG VI, 2015-2018 DRFG Investment Group a.s. 2015 2018 6,500% 300 000 300 000
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Dluhopis DRFG VIi1.18 - 2018-2025

Dluhopis DRFG VII.21 - 2021-2026,
6,5%

Dluhopis DRFG XVIi. 2016-2018
DRFG 11.19, 2019-2024, 6,5%
DRFG 1. 19, 2019-2026, 7,5%
DRFG V.19, 2019-2022, 6,0%

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1.22 -
2022 - 2029,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1.23 -
2023-2028,7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 11.22 -
2022 -2029,6 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 11.23 -
2023-2028,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 1122 -
2022 - 2027,5 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 IV.22 -
2022 -2027,6,5%

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 V.22
2022 - 2027,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 V.22 -
2022 - 2027,8,5%

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 VII.22 -
2022 - 2027,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2022 Viif.22 -
2022 - 2028, VAR 2 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 1.23 -
2023-2028,8 %

DLUHCPISY DRFG Bond 2023 11.23 -
2023-2030,8,5%

DLUHCPISY DRFG Bond 2023 111.23 -
2023-2028,7 % EUR

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 IV.23 -
2023 -2030,8,5%

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 V.23 -
2023 -2028,8 %

DLUHOPISY DRFG Bond 2023 V1,23 -
2023-2028, 7 % EUR

DLUHQOPISY DRFG Bond 2023 VI1.23 -
2023-2028,8 %

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.
DRFG Investment Group a.s.
DRFG Investment Group a.s.
DRFG Investment Group a.s.

DRFG Bond Investment 2022
5.r.0.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2022
S.1.0.

DRFG Bond Investment 2022
S.1.0.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2022
S5.1.o.

DRFG Bond Investment 2023
S.1.o.

DRFG Bond Investment 2023
s.1.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.1.0.

DRFG Bond Investment 2023
5.r.0.

DRFG Bond Investment 2023
5.7.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.0.
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2018

2021

2016

2019

2019

2019

2022

2023

2022

2023

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2025

2026

2018

2024

2026

2022

2029

2028

2029

2028

2027

2027

2027

2029

2027

2028

2028

2030

2028

2030

2028

2028

2028

8,000%

6,500%

5,000%

6,500%

7,500%

6,000%

8,000%

7,000%

6,000%

8,000%

5,000%

6,500%

8,000%

8,500%

8,000%

9,200%

8,000%

8,500%

7,000%

8,500%

8,000%

7,000%

8,000%

57 000 000

95100 000

300 000

33 300 000

147 200 000

0

6 900 000

35460 743

8 567 000

86754185

3 550 000

11350 000

150 000 000

179 731882

100 000 000

149150 000

103 250 000

3141262

69 929788

54719 463

13 839 300

62150 000

57 000 000

57 900 000

300 000

124 600 000

6900 000

36120 478

8567 000

86754185

3550 000

11350 000

150 000 000

179 731882

100 000 000

149150 000

111530 000

3199 704

89 566 650

66 806 463

15290 544

71700 000



DLUHOPISY DRFG Bond 2023 VIII.23 - DRFG Bond Investment 2023

S DRIC 2023 2024 7,500% 100000000 O
EE;’:ST'ZS; D?gg%‘gczg P DRFG Bond Investment 2023 093 2027 8,000% 38279713 132687 684
ZD(I)_ZUSI-I_(;SIZSBY’ lg;l;G?I;ogistic 2023 1.23 - SDI}EG Bond Investment 2023 2023 2028 8,950% 292 500 000 292 500 000
?égsri(;g;s; lgf'\;FsG O/I;oEgL;ﬁRtic 2023 11.23 - SD:?ZG Bond Investment 2023 ¢ - B sSuotots Eleolho
P;(L)Jgo.?g\zr??grgas Lozgis‘tic 2023 1123 sDrrch)G Bond Investment 2023 < _— Bos0%  2:lsieeon. g0 009 000
Plz_ggo_zgqu?l;rgs Longli‘Jt;: 2023 IV.23 ler?(F)G Bond Investment 2023 2023 2029 8,950% 494 500 20721 538
%%l—gzlzs; grz/ze TELCO 2023 1.23 - SDI?ZG Bond Investment 2023 - —_— abood  soisroomm s somos
20(;;1;—1_(;2125; I;IE/I:C; JELCO 2023 11.23 - SDISEG Bond Investment 2023 0 —_— - P
%514':'402@2 DRFGBond .21-2021 - 1ReG Bond Investment s.ro. 2021 2024 4500% 28050000 O
%;’;2;'5\( DRFG Bond .22-2022 - pEG Bond Investment s.r.o. 2022 2029 6,000% 50000000 50000 000
zDoLgé':'?f,ZSY 2O A DRFG Bond Investment s.r.o. 2021 2026 5000% 31950000 28850 000
%;’;22‘%2 DRFG Bond 11.22-2022 - 1ee Bond Investment s.ro. 2022 2025 4,500% 800 000 650 000
%;J;?';LSY DRFG Bond 1212021+ 1eeG Bond Investment s.ro. 2021 2028 6,000% 112050000 112 050 000
_D;(L)’;,O: ';OY DRFG Bond ll-22 - 2022 peeG Bond Investment s.ro. 2022 2027 5000% 3250 000 3250 000
2D(I)_;J4ljlg,§l§’/z RRFOIEond]I2iF2021 = DRFG Bond Investment s.r.o. 2021 2024 4,500% 35 950 000 0
_D'z-gz";?ép'g DRFG Bond V.22-2022  pgeg Bond Investment s.ro. 2022 2029 6,000% 30110000 30110 000
ZD(')-ZU()':'?';’SY DRFGBondV:21-2021 - prG Bond Investment sro, 2021 2026 5000% 38850000 28200 000
g’(')-gs':'g"z/is‘( ERFCIBondiVI21=202] - mp e e et IO w2021 2028 6,000% 150000000 150 000 000
DRFG 119 -EUR - 2019 - 2024,3,8% D 0 " nancial Monagement 5o 2024 3800% 18098700 0

DRFG FM 1.20, 2020-2025, 5,0% DRFG Financial Monagement 5090 2025 5000% 47200000 41000 000
DRFG FM I1.20, 2020-2027, 6,0% DRFG Financial Management 545, 2027 6,000% 123650000 123 650 000

a.s.
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DLUHOPISY DRFG M 1.20 - 2020 -
2025,5,0 %

DLUHOPISY DRFG M 11.20 - 2020~
2027,6,0 %

DLUHOPISY DRFG IM 111.20 - 2020 -
2023, 4,5 %

DLUHOPISY DRFG IM 1V.20 - 2020 -
2025,5 %

DLUHOPISY DRFG IM V.20 - 2020 -
2027, 6 %

DLUHOPISY DRFG iM V1.21 - 2021
2024,4,5 %

DLUHOPISY DRFG IM VII.21 - 2021
2026,5 %

DLUHOPISY DRFG IM VIlL.21 - 2021 -
2028, 6%

DRFG Real Estate 11.19, 2019-2024,
5,5%

DRFG Real Estate [I1.19, 2019-2026,
6,5%

DRFG Real Estate V.19, 2019-2024,
5,0%

DRFG Rea! Estate V1. 19, 2019-202¢,
6,0%

DRFG Real Estate VII. 19, 2019-2024,
5,0%

DRFG Real Estate VII. 19, 2019-2026,
6,0%

DRFG Real Estate I, 6,0%

DRFG Real Estate {ll., 7,0%

DRFG Rea! Estate V., 6,0%

DRFG Real Estate V1., 7,0%

DRFG Telco .18; 2018-2023, 5,5%

DRFG Telco |11 18; 2018-2025, 6,5%

ORFG Telco V. 18; 2018-2025, 7%

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Invest Management
as.

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Invest Management
a.5.

DRFG Invest Management
as.

DRFG invest Management
a.s.

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Invest Management
a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Rea! Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Real Estate
Management a.s.

DRFG Telco Financial
Management a.s.

DRFG Telco Financial
Management a.s.

DRFG Telco Financial
Management a.s.

2020

2020

2020

2020

2020

2021

2021

2021

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2025

2027

2023

2025

2027

2024

2026

2028

2024

2026

2024

2026

2024

2026

2023

2025

2023

2025

2023

2025

2025

5,000%

6,000%

4,500%

5,000%

6,000%

4,500%

5,000%

6,000%

5,500%

6,500%

5,000%

6,000%

5,000%

6,000%

6,000%

7,000%

6,000%

7,000%

5,500%

6,500%

7,000%

19 350 000

158 200 000

24 850 000

135150 000

8750 000

10 500 000

75 400 000

93150 000

288 000 000

28 350 000

134 200 000

101 650 000

330 000 000

Q

133 500 000

161250 000

171550 000

41500 000

18 500 000

158 200 000

22 900 000

135150 000

9750000

75 400 000

234 400 000

115 200 000

279 050 000

124 700 000

157 350 000

159 900 000

37 600 000



DRFG Telco VI. 19, 2019-2024, 5,5%

DRFG Telco VII. 19, 2019-2026, 6,5%

DLUHOPISY DRFG Telco 5G 1.20 - 2020
-2025,5%

DLUHOPISY DRFG Telco 5G 1i.21 - 2021
-2026,5%

DLUHOPISY DRFG Telco 5G [I1.21 -
2021-2026,5 %

DLUHOPISY DRFG TelcoBond 1.21 -
2021-2026,5 %

DLUHOPISY DRFG TelcoBond 1.22 -
2022 - 2027, 5%

DLUHOPISY DRFG EU Retail 1.24 -
2024 -2029, 8,95 %

DRFG Bond 2024 1.24-2024-2029, 8 %

DRFG Bond 2024 11.24-2024-2029, 8
% EUR

DRFG Bond 2024 11l.24 - 2024-2027,
7.75%

DRFG Bond 2024 V.24 - 2024-2031,
8,5%

DRFG Bond 2024 1X.24-2024-2027,
7,75 % EUR

DRFG Bond 2024 V.24 - 2024 -2029,
8%

DRFG Bond 2024 VI.24 -2024-2031,
8,5%

DRFG Bond 2024 VII.24 - 2024 -2029,
8%

DRFG Bond 2024 VIII.24 - 2024-2031,
8,5%

DRFG Bond 2024 X.24 - 2024 -2029,
8%

DRFG Bond 2024 X1.24 - 2024-2029,
7%

DRFG Bond 2024 XII.24 - 2024 -2029,
7 % EUR

DRFG Bond 2024 XIV.24 - 2024 -2029,
7%

DRFG Telco Financial
Management a.s.

DRFG Telco Financial
Management a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG Telco Bond 5G a.s.

DRFG TelcoBond Investment
S.1.0.

DRFG TelcoBond Investment
S.1.0.

DRFG Bond Investment 2023
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
S.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.
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2019

2019

2020

2021

2021

207

2022

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2026

2025

2026

2026

2026

2027

2029

2029

2029

2027

2031

2027

2029

2031

2029

2031

2029

2029

2029

2029

5,500%

6,500%

5,000%

5,000%

5,000%

5,000%

5,000%

8,950%

8,000%

8,000%

7,750%

8,500%

7,750%

8,000%

8,500%

8,000%

8,500%

8,000%

7,000%

7,000%

7,000%

46 050 000

71000 000

64100 000

174 950 000

1160 000

74 650 000

8720000

61250 000

54 950 000

98 600 000

970 000

47 650 000

8720 000

137 028 563

52 985 000

25185 000

150 853 060

97 160 600

65 481000

49 850 000

49 670 000

79 330 000

49 350 000

48 210 000

200 000

8 312 309

49 050 000
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DRFG Bond 2024 XV.24 - 2024 - 2031,
75 %

DRFG Bond 2024 XV1.24 - 2024 -2025,
6%

DRFG Bond 2024 XVi1.24 - 2024 -2027,
65%

DRFG Czech Home Capital 1.24 - 2024
-2029,8 %

DRFG Czech Home Capital 11.24 -
2024-2029,7 %

DRFG EU Retail 11.24 - 2024-2029,
8,75 %

DRFG EU Retail 11l.24 -2024-2029,
8.75%

DRFG EU Retail V.24 - 2024 -2029,
7,95 %

DRFG TELCO 1.24 - 2024 -2029, 8 %

DRFG TELCO i1.24 - 2024 -2029,7 %

DRFG CB 1.24 - 2024 -2029,7 %
DRFG CB 11.24 - 2024 -2029,7 %
DRFG CB IIl.24 - 2024-2031,7,5 %
DRFG CB IV.24 - 2024-2031,7,5 %

Dluhopis DRFG Real Estate 1.22 2022-
2023, 7%

Diuhopis DRFG Real Estate 1.23 -
2023-2024,10,0 %

Dluhopis DRFG Real Estate [11.23 -
2023-2024, 9,0 %

Dluhopis DRFG Real Estate .24 2024-
2025, 9.5%

Dluhopis DRFG Real Estate il.24 2024-
2025, 8%

Celkern

DRFG Bond Investment 2024
5.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2024

£.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
5.1.0.

DRFG Bond Investment 2024

S.1.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.0.

DRFG Bond Investment 2024
s.r.o.

DRFG Bond Investment 2024
s.1.0.

DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds
DRFG IG Corporate Bonds

DRFG IG Corporate Bonds

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2022

1900

1900

2024

2024

2031

2025

2027

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2029

2031

2031

2023

2024

2024

2025

2025

7,500%

6,000%

6,500%

8,000%

7,000%

8,750%

8,750%

7,950%

8,000%

7,000%

7,000%

7,000%

7,500%

7,500%

7,000%

9,000%

10,000%

9,500%

8,000%

64195 556

400 000 0G0

6110 651 905

4150 000

70 000 000

1500 000

49 816 479

80 000

209 400 422

109 860 000

37 780 000

50 874 995

5535 000

4755 000

25 450 000

13 980 000

7 600 000

38 070 000

160 000 000

6 675 671
969

6. Residudini nesplacené zlistatky u expirovanych emisi ve vysi 600 tis. K& odpovidaji zavazkim vyplatit jistiny,
u niz se k vyplaté nepfihlasil drZitel dluhopisu, o Skupina tak neni schopna Uhradu provést. VySe té&chto zavazkl je

zcela margindlni.
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7. Skupina se k 31. 12. 2024 ani k datu schvdleni této konsolidované ucetni zdvérky nenachdzi v delikvenci
s plnénim svych splatnych zévazkd uhradit, v souladu se schvdlenymi emisnimi podminkami, jistinu expirovanych
upsanych dluhopist. Rovnéz tak neni Skupina v delikvenci s plnénim svych splatnych zdvazk uhradit, v souladu se
schvdlenymi emisnimi podminkami, Urokovy vynos z upsanych dliuhopis.

e Platebni mordlka Skupiny je dlouhodobé na vysoké drovni a podporuje divéru korporatnich
i retailovych investoru v dluhové finanéni néstroje emitované skupinou.

IV.14. Bankovni Gvéry

Dlouhodobé splatnd &dst (nad 12 mésict) 40 252 136168
Kratkodobé splatnd gast (do 12 mésicd) 264151 286 365
Celkem 304 403 422 533

1. Bankovni uvéry Skupina dlouhodobé vyuziva k financovdni investic i provozu (napf. v subholdingu Suntel
Group), podil bankovniho financovani je viak v porovndni s emitovanymi diuhopisy vyznamné nizéi. Zdmeérem
Skupiny vSak je navysovat podil bankovniho financovani na zévazcich Skupiny.

2. K datu 31, 12. 2024 i k datu schvdleni této konsolidované Gcetni zdvérky plni skupina své finanéni
i nefinanéni povinnosti (kovenanty) vyplyvajici z uzavienych Gvérovych smluv, a neni tak vystavena riziku
zesplatnéni.

3.  Skupina Cerpa Uvérové zdroje u renomovanych tuzemskych i zahraniénich bank. Tabulka prezentuje bankovni
Gvérové zdroje vyuZivané Skupinou k 31. 12. 2024 s dluznou jistinou nad 5 mil. K& a jejich podminkami financovdni.
Provozni financovdni md obvykie revolvingovy charakter, ktery zabezpeluje standardni mésiéni obnovu
poskytnutého financovdni.

PLN 2,8 % p.a. 28.04.2028 Investice 8954
EUR 1M EURIBOR + 2,3 % 3112.2043 Investice 21002
EUR ::’('].EUR'BOR *250% 31.05.2025 Provoz 25185
czK 1M PRIBOR + 2,7% p.a. 09.04.2026 Investice 8276
czK 3,00%+3M PRIBOR 30.06.2029 Investice 135 000

1M EURIBOR + 2,50 % Provoz/financovdni

EUR e mésiéni obnova viroby 15 843
CHF 271% p.a. 04.04.2025 Provoz 26 768
CHF 1,98 % p.a. 08.12.2025 Provoz 13 384
EUR 1M EURIBOR + 2,5% p.a. 10.01.2025 Provoz 166 657
CELKEM bankovni Gvéry s jistinou nad 5 mil. CZK (v K&) 421068
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V.15,

Obchodni a jiné zavazky

Obchodni zdvazky 219 462 213 933
Zavazky vuéi zaméstnancum 16106 15928
Zdavazek z titulu vyplaceni dividend 0 0
Zdvazky viti statu 43116 39919
Prijaté zapUjcky 127 965 275 441
Ostatni zdvazky véetné splotné dané z pfijma 316 886 383 351
Rezervy 26 976 29 982
Celkem 750 512 958 554

1.  Obchodni a jiné zavazky pfedstavuji polozky konsolidovaného vykazu o finanéni situaci, ktera se cleni na

dlouhodobé a krétkodobé zavazky a zahrnuje: obechodni zdvazky, zdvazky vici zaméstnancim, zavazky vici
statu, prijaté zapujeky, ostatni zdvazky (ty obsahuji i dohadné polozky a slozky Easového rozliSeni) a Rezervy:

Obchodni a ostatni zdvazky - dlouhodobd ¢ast 159 223 229775
Obchodni a ostatni zdvazky - kratkodobd €ast 591289 728779
Celkem 750 512 958 554

2.  Prijoté 2apujcky predstavuji doplikové zdroje financovani skupiny, tyto zapljcky jsou uroené a jsou vétsinové
pfijimdny od externich subjektd mimo skupinu propojenych osob za Ucelem financovani projektd.

Celkem dlouhodobé pijaté zapuajeky 73 829 13 645

Celkem krétkodobé pfijaté zapujcky 54136 161796

Celkem pfijaté zapljeky 127 965 275 ¢

3. Skupina vytvdFi rezervy na dusledky minulych uddlosti, které vedou k zdvazkim, jeZ jsou spolehlivé
kvantifikovatelné a budou s vysokou pravdépodobnosti uhrazeny v budoucich ugetnich obdobich.

a) Titulem pro tvorbu rezervy jsou i vykonnostni/manaoZerské odmény provazané na pinéni zadanych dkold
nebo vysledky hospodafreni, kdy jsou tyto odmény vypldceny po jejich vyhodnoceni v ndsledujicich ugetnich
obdobich.

b) Celkovy objem rezerv je ve vztahu k celkovym zdvazkam Skupiny zcela margindini (jen cca 0,4 %)

Rezervy - dlouhodobad ¢dst 23171 21867
Rezervy - krdtkodoba ¢dst 3805 8115
Celkemn v tis. K& 26 976 20982
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IV.16. Trzby/provozni vynesy

Trzby z produkénich €innosti a prodeje majetkovych tGéasti

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1179 341 2288 415
Trzby ze smluv se zdkazniky 928 085 1608 855
Trzby z prodeje zboZi 13 029 25 345
Trzby/Vynosy z prodeje majetkovych ugasti 1185 859 1321413
Celkem v tis. K& 2378229 3635173

Zisky/ztraty z prodeje majetkovych t€asti Skupiny

Vynosy z prodeje majetkovych u€asti 1185 859 1321413
Utetni hodnota majetkovych Géost! k datu prodeje -813 313 -219 509
Celkem Zisky z prodeje v tis. K& 372 546 1101904

1. Souédsti provozniho vysledku hospodaten! jsou i Vynosy a zisky z prodeje majetkovych u&asti Skupiny,
nebot realizace projektl formou prodeje majetkovych ucasti je dlouhodobé jednou z kli¢ovych podnikatelskych
ginnosti DRFG, z niZz jsou generovany Vynosy a zisky. Pfedmétem prodeje v Ugetnim obdobi r. 2024 byly jok
nekonsolidované majetkové ucasti, tak formou ¢astednych divestic i nékteré dcefiné spole¢nosti.

2.  Ostatni provozni vynosy (55.665 tis. K&) a ostatni provozni ndklady (-79.948 tis. K&) reprezentujl operace

souvisejici s prodejem majetku, poji§ténim, odpisy pohleddvek, postoupenim pohleddvek a nékterymi dalgimi typy
opakujicich se i neopakujicich se provoznich vynosd a ndkladi.

IV.17. Zména hodnoty aktiv v obdobi 7-12/2023 zachycend ve vysledku hospodareni

Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou (+/-) 43 629 84 914
Snizeni hodnoty finanénich aktiv (-/+) -58133 -28 254
SniZeni hodnoty nefinanénich aktiv (-/+) 4770 -293 703
Celkem zvySeni/snizeni hodnoty aktiv (+/-) ve vysledku hospodaieni -9 734 -237 042

1. Celkovy dopad zmény hodnoty aktiv, ktera se v obdobi 1. 1. ~ 31.12. 2024 promitla (byla uzndna) do vysledku
hospodareni, ¢ini - 237.042 tis. K.

2. Kezvydeni hodnoty aktiv vedla zména (zvySeni) redlné hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou
{zejména nekonsolidované majetkové GCasti a nemovitosti uréené k prodeji) 0 84,9 mil. K&. ZvyZeni ocenéni se opird
o externi valuace, které md vedeni Skupiny k dispozici a které jsou podpofeny i valuacemi internimi.

3. Ke snizeni hodnoty aktiv v celkové agregované vysi ~28,2 mil. K& vedlo snizeni hodnoty pohleddvek, které je
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vyvoldno snizenim hodnoty (impairmentem) rizikovych pohleddvek. Impairment byl stanoven na zdkladé posouzenf
Uvérovych rizik a modelu o&ekdvanych uvérovych ztrat a odpovidd opravné polozce k rizikovym pohieddvkam.

4. Snizeni hodnoty nefinan&nich aktiv - 293.703 tis. K& souvisi pfedeviim s impairmentem ve vysi
290.360 tis. K&, jez souvisi s Goodwillem, ktery byl vykazovan ve Vykaze o finanéni situaci DRFG s impairmentem
31.12. 2023. Vedeni Skupiny se rozhodlo provést tento impairment na zdkladé provedenych externich a internich
valuaci deefinych spoleénosti, které vychdzely z vysledkd hospodafeni téchto deefinych spolecnosti a aktualizované
predikce hospodareni a penéznich tokl pro ndsledujici stfednédobé obdobi. Na zdkladé tohoto posouzeni bylo
v ndvaznosti na konzervativni strategii k ocefiovani aktiv Skupiny, kterd z hlediska viech véfitelt Skupiny pfedstavuje
bezpe&néjsi a seri6zndjSi postup a podporuje kratkodobou i diouhodobou finanéni stabilitu, rozhodnuto
vykdzat k 31, 12. 2024 impairment v této vyii. V souladu s pravidly IFRS/IAS jiz v dalim acetni obdobi nebude
mozné tento impairment ruiit (snizovat jej), tj. opétovné zvySovat ocenéni dfive stanoveného Goodwillu ve Vykazu

o finanéni situaci (Rozvaze).

IV.18. Osobni ndklady a zaméstnanecké benefity

Hrubé mzdy 250 594 529 253
Socidlni zabezpeé&eni a zdravotni pojisténi 49 524 106 976
Ostatni osobni ndklady 13182 29478

Celkem v tis. K& 313 300 665 707

1. Zdvazky a ndklady z titulu hrubych mezd jsou zachyceny v G&etnim obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné
svou pracovni &innost, za niZ jim ndleZi hrubd mzda, pfipadné dalsi zoméstnanecké pozitky spojené s vykonem
zdvislé &innosti. O téchto zdvazcich a nékladech je G¢tovdno pravidelné na mési¢ni bazi.

2. Souldsti persondinich ndkladd jsou i zameéstnanecké benefity (stravné, podpora sportu atd.) a nendrokove
odmény hrazené managementu a zaméstnancdm na zdkladé plnéni zadanych Ukold nebo vysledkl roéniho
hospodareni. Rovnéz jsou soutdsti téchto nakladd i povinné odvody na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi,
které je z hrubych mezd povinen hradit zaméstnavatel.

IV.19.Nakoupené sluzby a dodavky

Nakupované subdoddvky a pfijotd dodavatelska plnéni 622 952 1257103
Opravy a udrzovani 6824 13361
Cestovné 1705 5603
Ekonomické poradenstvi, pravni a cuditorské sluzby 17 956 24 926
Stuzby telekomunikaci 3745 6778
Marketing a PR 12 361 33582
Ostatni sluzby 65790 159 755
Celkemn v tis. K& 731333 1501109
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1. Dlouhodobé kli€¢ovou polozkou nakupovanych externich sluzeb jsou nakupované subdoddavky a pfijatd
dodavatelskd plnéni, jejichz vye za obdobi 1. 1. = 31. 12. 2024 celkem doséhia 1.257,1 mil. K&.

2. Vyznamny finanéni objem a podil na celkovych nakupovanych sluzbdch je dan tim, Ze spoleénosti subholdingu
Suntel Group za Ucelem realizace investi¢ni ¢innosti v oblasti telekomunikaci ve vyznamném objemu vyuzivaji
subdodavatele a externi spolupracovniky, obdobné je tomu tak i v pfipadé finanénich sluzeb v subholdingu DRFG
Finance. Pro tyto obory podnikdni je vy3si objem nakoupenych externich sluzeb standardni.

IV.20. Nakladova spotieba

Spotieba materidlu a energif 72 823
Spotfeba zboi 8130
Zména stavu zdsob vlastni &innosti (+/-) 54 072
Aktivace zasob a DHM (-} -4 669
Celkem v tis. K& 130 356

212394

16734

-77 624

-9 500

142 004

1. Celkovd vyse ndkladové spotfeby za obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 (142 mil. K&) v&etné dopadi v polozkach zmény
stavu zdscob vlastni ¢innosti je z hlediska diouhodobého hospodareni Skupiny standardni.

2, Vykdzanadspotiebak 31.12. 2024 je ovlivnéna vy3sim objemem nedokoncené (rozpracované) vyroby spoleénosti
subholdingu Suntel Group (produkéni vykony v oblasti telekomunikaci), které budou dokon&ovdény a promitany do

redlizace a tedy i do vysledku hospodafeni v r. 2025.

Iv.21, Finanéni vynosy

Vynosové Uroky z dluhovych ndstroju spiiznénych osob a pljéek témto osobam 40 983
Vynosové uroky z dluhovych ndstroju externich osob a pujéek témto vEfitelim 7790
Vynosové Urcky CELKEM 48773
Pfijaté dividendy 0
Ostatni finanéni vynosy 54 050
z toho kursové zisky 52 521
z toho vynosy z pojistného 0

z toha jiné finanéni vynosy 1529
Cetkern Finanéni vynosy v tis. K& 102 823

150 291

27 769

178 061

0

43 255

35 340

7915

221315

1. Urokové vynosy zahrnuji drokové vynosy z poskytnutych zdptjéek a alokaci diskontu dlouhodobych
netrodenych pohleddvek za dobu od uzndni piisluiné pohleddvky do data jejf splatnosti do Urokovych vynosud
Gcetniho obdobi 1-12/2024 (v obdobi 7-12/2023 je takto uzndan urokovy vynos 12.990 tis. K& - viz kapitola 4.9).
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2.V obdobi 1-12/2024 nepfijala Skupina Zadné dividendy od nekonsolidovanych majetkovych Géasti.

3. U konsolidujicich spole&nosti, které v prabéhu Ggetniho obdobi realizuji opakované Ucetni transakee, které
jsou zdrojem vy#&iho objemu kurzovych ziskd a ztrdt (napf. z odbératelskych a sou¢asné dodavatelskych transakci),
jsou kurzové zisky/ztrdty ve vysledku hospodafeni vykazovdny na kompenzované netto bdzi.

IV.22. Finanéni ndkiady

Ndakladové troky a jiné obdobné néklady financovani 292509 705 241
Ostatni finanéni néklady 18 780 19 742
z toho kursové ztrdty 18149 14778
z toho bankovni poplatky 133 3054

z toho jiné Finanéni naklady 499 1910
Celkern Finanéni ndklady v tis. K& 311289 724 983

1. Kligovou polozkou finan&nich ndkladi obdobi 1-12/2024 jsou ndklodové droky a jiné obdobné ndklady
financovani (705.241 tis. KE), které jsou do finanénich ndkladl uzndvany prostfednictvim &asového rozliSeni
proviznich ndkladd souvisejicich s finanénimi ndstroji, které je provadéno v ndvaznosti na délce financovdni
a zGstatku nesplaceného zavazku.

2.  Urokovy ndklad z arogenych cizich zdrojd je zachycen ve vysledku hospodafeni bézného obdobi v souladu
s metodou efektivni trokové miry. Efektivni urok je v pfipadé emitovanych dluhopist a pfijatych bankovnich avérd,
které se vyznaéuji pravidelnymi splétkami arokd, aproximovén nabéhlym smiluvnim nomindinim drokem.

3. Souddsti téchto nékladovych urokl jsou Groky z dlouhodobych ndjemnich vztahd, které jsou v Gcetnich
vykazech vykazovdny v souladu s IFRS 16.

IV.23.Dané ze zisku

IV.21.3 Dan ze zisku uznand ve vysledku hospodaieni a vykazand ve Vykazu o finanéni situaci

1. Stanoveni celkového danového nékladu (splatné dang i dané odlozené) je v konsolidovaném Vykaze o Gplném
vysledku hospodateni a v konsolidovaném Vykaze o finanéni pozici provedeno agregaci poloZzek jednotlivych
konsolidujicich spole¢nosti, jeZ je doplnéna o dopady odlozené dané, které byly identifikovany jako dlsledky
konverze G&etnich zdvérek do podminek IFRS/IAS k 31.12. 2023 a 31.12. 2024.

2. Celkovd dan ze zisku, uznand ve vysledku hospodafeni za obdobi 1-12/2024, je slozena ze splatné a odloZzené
dané. Zadnd jeji &dst neni vztazena k polozkdm ostatniho tplného vysledku hospodafreni.

Splatny dafovy ndklad obdobi bézného obdobi 22263 21446
Odlozeny dafiovy ndklad {+)/vynos (-) -485 6997
Celkovy dafiovy néklad tgetniho obdobf v tis. KE 21778 28 444
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3. Splatnd dah byla komparativniho Gcetnitho obdobi 7-12/2023 promitnuta joko daf stanovend ve vztahu
k celému zdariovacimu obdobir. 2023, jelikoz? o jeji vy3i bylo rozhodnuto na zdkladé damového pfizndni zpracovaného
po skonceni celého fiskdIniho roku 2023. Tento postup povaZovalo vedeni Skupiny za vhodnéjii, nez promitat uréitou
&ast této korpordtni dané jiz do viastniho kapitdlu zahajovaci rozvahy k 1. 7. 2023. Vzhledem k celkové vysi splatné
dané neméla volba tohoto postupu materidini dopad na konsolidovany vysledek hospodafeni Géetniho obdobi

7-12/2023, ktery by byl v urgitém rozsahu mirné navysovdén.

4. Splatné danové zdvazky vykdzané ve Vykazu o finanéni situaci &ini k 31. 12. 2024 celkem 14.048 tis. Ké&.
Jejich vy3e je nizsi nez darfovy ndklad bézného ucetniho obdobi, jelikoz konsolidujici spole¢nosti, kterym vznikd
k rozvahovému dni splatnd dar z pfijmu, jezZ je krytd zdlohovou platbou na tuto dai uhrazenou dafovym orgdnim
v pribéhu fiskdlniho roku 2024, vykazuji zdvazek ze splatné dané v kompenzované vysi, tj. ve vydi sniZené
o zaplacené zdlohy zuétovatelné v dafiovém pfiznani viadi rogni dafiové povinnosti. Celkovy dafovy zdvazek k 31.12.
2024 pck zahrnuje o dopady odloZené dané (odlozeného darfového zdvazku a odloZené dariové pohleddvky).

Dariové zdvazky - splatndg dar z piijm 15362 14 048
OdloZeny dafiovy zdvazek 1867 39 649
OdloZend dariovd pohleddvka -627 -4 255
Celkem danovy zévazek (kompenzovang) v tis. K& 16 602 49 442

5. Sesouhlaseni celkového darfiového ndkladu ke konsolidovanému vysledku hospodafeni pfed zdanénim je
nasledujici:

Vysledek hospodaten( pied zdanénim 152 449 256 498
Zékonnd dariova sazba CR pro dané obdobi 19 % 21%
Dafovy dopad kalkulovany z vysledku hospodafeni 28 965 53 865
Dopady polozek osvobozenych od dang z piijmu -70 784 -185 723
Dopad pfipoéitatelnych a odéitatelnych poloZek 66 548 154158
Dopad sazeb dané jinych jurisdikei -2 466 -853
Celkovy dafiovy ndklad splatné dané vykazany ve Vysledku hospodarent 22 263 21446
Oprava splatné dané minulych obdobt -1590 0
Celkovy dafiovy ndklad splatné dané obdobi r. 2023 po eliminaci opravy dané 23853 21446
Efektivni dafova sazba pro dané obdobir. 15,6% 8,4%

6. Dopady polozek osvobozenych od dané z pfijml vyplyvaji z prodeje majetkovych u&asti, ktery je v souladu
s Ceskymi dafiovymi pfedpisy a pfedpisy EU osvobozen od korpordtni dané. Dopady pfipogitatelnych poloZek na
dafiovou povinnost jsou ve stézejnim rozsahu zpGsobovdny vyuZivanim drocenych cizich zdrojd, a tedy i ndkladovych
arokl k financovdni ndkupu a drzby investic do majetkovych Gcasti, které jsou vylucovdny z dopadu ze zdklodu
dané, a daldich darfiové neuginnych ndkladl ugetni ho obdobi

85

DRFG Investment Group a.s. 2024

&ni zprdava

Vyro



DRFG Investment Group

1V.21.4 OdloZend daii ve vykazu o finanéni situaci

1. Odlozend dan plyne z pouziti zdvazkové metody rozvahového pristupu, pfi niz jsou identifikovany ugetni
a dariové hodnoty jednotlivych aktiv a zédvazkl a z jejich pfechodnych rozdilt je pomoci odpovidajici darfiové sazby
kalkulovana odlozena dari:

a) Titulem pro vznik a uzndni odlozeného dafiového zavazku mohou byt odlidnosti v G€etnich a darfovych
cdpisech dlouhodobého majetku (darové odpisy pfedchdzeji odpisy agetni a zpusobuji rozdily v dafiové
a Uletni zUstatkové cend aktiva), opozdénd dafiovd Uginnost nékterych ndkladd (napf. smluvni pokuty,
opravné poloZzky), ptecenéni aktiv na redlnou hodnotu k 1. 7. 2023, ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv
k 31.12. 2023 a 31.12. 2024, atd.

b) Titulem pro vznik a uzndni odloZené dafové pohledavky mohou byt kumulované dofiové ztréty
uznatelné joko darové odiitatelné polozky v budoucich obdobich, odlidnosti v igetnich a dafovych odpisech
diouhodobého majetku (G&etni odpisy pfedchdzeji odpisy dafové), opoZdénd dafovd ucinnost nékterych
vynost (napt. smluvni pokuty}, pfecenéni aktiv no redlnou hodnotu k 1. 7. 2023, dodatecnd ucinnost nékterych
ndklad®, ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv, paklize by bylo ocenéni aktiv snizovdno pod jiz dfive snizenou
hodnotu, atd.

2.  Skupina s ohledem na svou kratkou dobu existence pfistupuje prozatim konzervativné k uzndni odloZzenych
dafovych pohleddvek, které by byly vyvoldny pfecenénim nékterych dlouhodobych aktiv k 1. 7. 2023 na redlnou
hodnotu, jejiz vy3e byla niz& neZ G&etn! hodnota téchto aktiv zachycend v individudinich d€etnich vykazech
konsolidujicich spoleénosti k 30. 6. 2023 a kumulovanych historickych dartovych ztrat. Uzndni nékterych odloZenych
dafovych pohleddvek bylo revidovano a aktualizovéno pfi sestaveni KUZ k 31. 12. 2024, kdy probéhia i revize
kalkulace odlozeného dafového zdvazku v ndvaznosti na navé skuteénosti, aktualizovand ocenéni atd. Obdobné
bude postupovdno i v pfipadé sestaveni KUZ k 31.12. 2025.

3. Dopady odioiené dang {odlozenych danovych zdvazki a odloZenych dafiovych pohleddvek) do Vykazu
o finan&ni situaci a do Vykazu o uplném vysledku hospodafeni jsou ndsledujici:

Stav odloZeného dafiového zavazku k 1.7. 2023 2481
Stav odloZené dafové pohleddvky k1.7.2023 -756
QOdlozend daf k 1.7. 2023 Celkem v tis. K& 1724
Zvyseni (+)/Snizeni (-) odloZeného darového zavazku 7-12/2023 -614
Snizeni (+)/Zvy$eni {-) odloZené dafové pohledavky 7-12/2023 129
Stav odloZeného daiového zavazku k 31.12. 2023 1867
Stav odloZen¢ dariové pohleddavky k 31.12.2023 -627
QOdlozend daf k 31.12. 2023 Celkem v tis. K& 1239
ZvyZeni (+)/Snizeni (-) odloZzeného danového zdvazku 1-12/2024 37782
Snizeni (+}/Zvyseni {-) odlozené darové pohleddvky 1-12/2024 -3 628
Stav odloZeného dafového zavazku k 31.12. 2024 39 649
Stav odloZené dariové pohleddavky k 31.12.2024 -4 255
Odlozend daf k 31.12. 2024 Celkem v tis. K& 35 393
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iv.24. Odmeéna statutdrnihe auditora

1. Vsouvislosti s ovéfenim této konsolidované ucetni zévérky ndlezi statutdrnimu auditorovi (spoleénosti NEXIA
AP a.s.) odména v celkové vysi 1.130.000 K& bez DPH. Auditor sou¢asné provdadél ovéfeni individudlnich d&etnich
zavérek ceskych konsolidovanych dcefinych spole¢nosti sestavenych k 31. 12. 2024. V piipadé zahraniénich dcefinych
spole¢nosti vychdzel z auditorskych reportd a zprav zahraniénich auditord.

2. Skupina ze strany auditora neerpala Zadné nepovolené poradenské sluzby.
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V. Transakce se spriznénymi stranami

1. Spfiznéné strany (osoby) jsou pravni subjekty {pravnické nebo i pfipadné fyzické osoby), které jsou majetkové
&i persondiné propojené s matefskou spole¢nosti DRFG IG nebo dal3imi konsolidujicim spole¢nostmi.

2. Kromé viech konsolidujicich spolegnosti (transakce s témito spole¢nostmi jsou jako transakce vnitroskupinové
z KUZ vylu€ovény), jsou spfiznénymi stranami vidy nekonsolidujici spole&nosti a obchodni spolecnosti, které
nejsou sou&dsti konsolida&niho celku DRFG IG (matefskd spole¢nost DRFG IG je pfimo ani nepiimo neovladd ani
v nich nevykondvd podstatny vliv), aviak tyto spole€nosti maji majetkové nebo persondini propojeni s DRFG IG
nebo nékterou z konsolidujicich spole¢nosti.

3. Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na obvyklych pedminkdch, za nichz by jinak byly
realizovdny transakce s nespfiznénymi stranami, tedy tak, aby obé strany obchodni transakce z ni Cerpaly soucasny
nebo budouci majetkovy prospéch.

4, Kligovymi spfizn&nymi stranami, s nimiz skupina opakované realizuje své obchodni transakce, jsou:

a) Jednotlivé nekonsolidované majetkové G&asti, kterym Skupina poskytuje Grocené dlouhodobé
a kratkodobé zapajéky na financovdni nemovitostnich projektl. Zapujcky jsou poskytovany vyhradné v situaci,
kdy zapujeka je dostateéné kryta hodnotou financovaného aktiva (projektu) a jeji splaceni je zajisténo
z realizace projektu nebo zménou jeho vlastnika, ktery financujici pohleddvku prevezme (odkoupi ji) obvykle
za nomindInf hodnotu.

b) Czech Redl Estate Investment Fund (CREIF) - zahraniéni nemovitostni fond, ktery historicky Skupina
zalozila (je v postaveni zakladatele), aviak neoviddd jej a ani manazersky nekontroluje. Jednd se o standardni
zahraniéni fondovou strukturu, kter§ je fizena renomovanym nezavislym zahrani€nim spravcem, ktery
rozhoduje o transakcich fondu a jejich podminkdéch.

¢) Czech Development Fund SICAV, a.s. (CDFS) - tuzemsky fond kvalifikovanych investor(, ktery Skupina
zalozila (je v postaveni zakladatele), aviak neoviddd jej o ani manaZersky nekontroluje. Jednd se o standardni
tuzemskou fondovou strukturu, kterd je fizena remomovanym nezdvislym tuzemskym sprdvcem, ktery
rozhoduje o transakcich tohoto fondu a jejich podminkdch, které musi byt vidy realizovdny v souladu
s pozadavky ZISIF.

d) DRFG Investment Fund SICAV a.s. (DIFS) - tuzemsky fond kvalifikovanych investord, ktery Skupina
zalozila (je v postaveni zakladatele), aviak neovldda jej a ani manaZersky nekontroluje. Jedna se o standardni
tuzemskou fondovou strukturu, kterd je fizena renomovanym nezdvislym tuzemskym spravcemn, ktery
rozhoduje o transakcich tohoto fondu a jejich podminkdch, které musi byt vidy realizovény v souladu
s poZzadavky ZISIF.

e) DRFG Private Equity, a.s. - jednd se o majetkovou Géast DIFS, v niz DIFS viastni 100 % a jejimz
prostiednictvim realizuje své investice.

f)  DRFG ASSETS, a.s.-persondlné a &aste¢né majetkové propojena konsolidaéni skupina, kterou akciondfi
DRFG IG majetkové neoviddaji ani ji manazersky nekontroluji.

g) EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. (Efekta OCP) - persondiné a téstecné majetkové propojend.
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5. Skupina vykazuje ke spfizn&nym strandm k rozvahovému dni 31. 12. 2024 ndsledujici bilangni zGstatky:

31.12. 2023 1561804 519 882

Spiiznéné strany
31.12. 2024 1438 958 269 570

6.  Skupina vykazuje se spfiznénymi stranami v obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 ndsledujici objemy obchodnich transakef:

1.7.-31.12. 2023 1229195 40 000

Spfiznéné strany
1.1.-31.12. 2024 1338158 1000
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V|.Rizeni finanénich rizik

1. Skupina je obdobné jako jiné subjekty pasobici v globdlnim ekonomickém prostiedi, které vyuZivaji vy33i
objem cizich zdroji a realizuji transakce v rdznych ménach, vystavena finanénim rizikim v dusledku vyuZivani
aktivnich i pasivnich finanénich ndstroju (viz kapitola 6.1). Finan¢ni rizika, kterd ovliviwji finanéni situaci
a hospodafeni (vykonnost) Skupiny, jsou ndsledujici:

a) uvérové (kreditni) riziko,
b)  urokové riziko,
c) riziko likvidity,

d) ménové riziko.

VI.1. Kategorie finanénich ndstroju

a) Hlavni finan&ni ndstroje prezentované Skupinou, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:
b) obchodni a ostatni pohleddvky a zdvazky,

c) poskytnuté a pfijaté zaphjcky,

d) vklady v bankach,

e) emitované diuhopisy,

f)  bankovni Gvéry,

g) zdvazky z leasingu,

h)  finan&ni derivaty k zajist&ni urokovych a ménovych rizik.

Finanéni aktiva CELKEM 4438 459 5522 885
Finanéni aktiva ocefovand redlnou hodnotou 870 660 1683 319
Finanéni aktiva ocefovand zistatkovou hodnotou 3567799 3839566
Obchodni a ostatni pohledavky 2370 423 1995 398
Poskytnuté zapujcky 795 632 1366 737
Penézni prostiedky 401743 477 432
Finangni zavazky 7362 086 8330873
Obchodni zavazky a ostatni zdvazky 735150 944 506
Emitované diuhopisy 6110 652 6 675 672
Bankovni Gvéry 304 403 422 533
Zavazky z leasingu 211880 288162
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vi.2.

VI.3.

Uvérové (kreditni) riziko Skupiny

1. Uvérové riziko vyplyva ze situace, Ze odbératel, resp. obecné dluznik, nesplni své smluvni zdvazky vigi Skuping
a neuhradi svij splatny financni zdvazek. V disledku toho pak Skuping vznikne ztrdta, kterd se v u&etnich vykazech
projevi v polozZce sniZzeni hodnoty finan¢nich aktiv.

2. Skupina md aplikovany odpovédny systém fizeni kreditnich rizik a zdpuaj¢ky poskytuje jen v pfipadech, kdy
kreditni riziko je minimdlni a nevede k okamziku uzndni pohleddavky k identifikaci a zachyceni kreditnich rizik.

3. Krozvahovému dni 31.12. 2024 byla odpovédné posouzena kreditni rizika vykazovanych obchodnich pohleddvek
a pohledavek z poskytnutych zdapujéek. Ve viech piipadech, kdy bylo identifikovano rostouci kreditni riziko dluznika,
bylo vykdzdéna ztrdta ze sniZeni hodnoty pohleddvek - v uéetnim obdobi r. 2024 bylo provedeno celkové sniZeni
hodnoty pohleddvek v objemu 28,2 mil. K&, které se promitlo do vysledku hospodatfeni GZetniho obdobi r. 2024.

4. Podle posouzeni vedeni Skupiny nejsou k 31. 12. 2024 identifikovdna zadnd daldi vyznamnd Gvérovd rizika
pohledévek z poskytnutych zdpujéek, pfipadné obchodnich pohleddvek, ktera by vyZadovala zachyceni ztrdty
hodnoty vykazovanych pohleddvek, jez by byla promitnuta do vysledku hospodaieni obdobi 1-12/2024.

5.  Skupina povazuje tvérové riziko svych pohledavek doposud za velmi nizké, €emuz nasvédeuji i prijatd inkasa
v pribéhu r. 2024 a celkovd situace v Cash-flow. Skupina bude Gvérova rizika pohleddvek ddle odpovédné posuzovat
a vyhodnoti je nejpozdéji k daldimu rozvahovému dni.

6. Uveérové riziko tykajici se pohleddvek za bankami z bankovnich Glozek je prakticky nulové, nebot Skupina
umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je riziko selhdni
a ztraty kredibility prakticky nulové.

Urokové riziko

1. Skupinadlouhodobé pracuje s vy3sim objemem arogenych cizich zdrojd, které jsoutvofeny emitovanymidluhopisy
{hlavni zdroj financovdni), bankovnimi Gvéry, drotenymi zapljckami {viz kapitola 4.15) o dlouhodobymi leasingy/
ndjemnimi vztahy (viz kapitola 4.4). Podrobny pfehled emitovanych dluhopist vetné jejich emisnich podminek je
obsazen v kapitole 4.13, podrobny prehled bankovnich avérd a jejich smluvnich podminek je obsazen v kapitole 4.14.

2, Tabulky prezentuji pfehled Urocenych cizich zdrojd k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 dle splatnosti v tis. K&:

Prijaté zdphjcky 113 645 161796 ] 275 441
Bankovni Gvéry 286 365 136168 0 422533
Dluhopisy - nomindini hodnota 1134 920 5318 841 22191 6 675 672
Zavazky z leasingu 54 978 172 595 60 588 288162
Stav k 31.12.2024 1589 908 5789 401 282 499 7 661808
P¥ehled urotenych cizich zdroju k 31.12. 2023 Do 1 roku 2-6let 6+ let Celkem
Pijaté z&pljéky 59 528 76 234 0 135 762
Bankovni avéry 264151 40 252 0 304 403
Dluhopisy - nominalni hodnota 1081445 4 664 703 364 505 6110 653
Zdavazky z leasingu 28 329 108179 75372 211880
Stav k 31.12.2023 1433 453 4889 368 439 877 6762 698
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Vi.4.

3. Z hlediska ekonomiky Skupiny a jeji finan&ni situace je zdsadni, Ze v obdobf r. 2024 pokraoval pokles
urokovych sazeb na finanénich trzich, coz vytvaii pro Skupinu, pracujici s vyssim podilem urocenych cizich
nebot v disledku poklesu ceny penéz klesaiji jeji finangni ndklady a zvy3uje se potencidl dosahovéni vyssich marzi/
ziskd z provedenych investic.

4.  Pozitivni vyvoj na finan&ni trzich se projevil i v oblasti refinancovani diuhovych finanénich nastroja, které
se dostaly do svého termindlniho stadia, kdy sougasné nové financovdni je dosahovdno za vyhodnéjsich cenovych
podminek. Strategickym zdamé&rem Skupiny je pfitom zvySovat prostfednictvim projektového financovani podil
bankovnich Gvérovych zdroj& na celkovych zdvazcich, nebot cena bankovniho financovani je vyznamné priznivéjsi
oproti finanénim ndakladd diuhopist (nevznikaji vedlejdi naklady emise dluhopist a jejich prodeje a samotné cena
penéz je vyhodnéjsi).

5.  Pozitivni vyvoj finan&nich trhd se v r. 2024 i v r. 2025 promitd i do jejich likvidity, tj. schopnosti z volnych
penéZnich prostfedkd realizovat ndkupni transakee, jejichz pfedmétem jsou i aktiva Skupiny. Postcovidové obdob,
pfestoze je naddle ovlivisovano globalizovanym konfliktern na Ukrajing, postupné v Evropé pfindsi ekonomicky rist,
obnovuje divéru velky, stfednich i malych investort ve finanéni trhy a finanéni nastroje, které se na té€chto trzich
proddévaiji. To se projevuje v zdjmu malych, stfednich i velkych investor( o diuhopisové produkty i equitni ndstroje
typu investi¢nich akcii investi¢nich fondd nebo podilové listy podilovych fondl. To v3e je potencidl, pfilezitosti
i stabilizagnim faktorem skupiny, které se pozitivné promitaji do jeji finanéni situace a vysledkd hospodateni.

6.  Podle ndzoru vedeni Skupiny jsou tuzemskd ekonomika a tuzemské finanéni trhy v sou¢asné dobé stabilizované
a likvidni o vyznaduji se zvyiujici se ddvérou malych, stfednich i veltkych investorl ve finanéni ndstroje/produkty
zavedenych, seriéznich a z informa&né otevienych skupiny, mezi néz se Skupiny DRFG IG fadi a fadit dlouhodobé chce.

7. S ohledem na dosavadni vyvoj finan&nich trht a jejich predikci, kterd se opird o data CNB i renomovanych
mezindrodnich instituci oekdvand neshledava vedeni Skupiny urokové riziko jako materidlni. Toto hodnoceni
podporuje i rostouci konsolidované Equity ratio (podil viastniho kapitdlu na celkovych aktivech), vysledky
hospadafeni G¢etni obdobi r. 2024 (uplny vysledek hospodareni: 229.612 tis. K&) a rostouci ukazatel miry zadluZeni
(podil viastniho kapitdlu na celkovych zdvazcich), ktery je standardnim ukazatelem hodnocenym financnimi trhy
a ktery dosahuje k 31. 12. 2024 jiz vyse 14,96 %.

8. Skupina doposud nevyuzivala ve vyznamnéjsim objemu trokové derivaty k eliminaci dopadu Grokovych rizik.
Urokové derivaty jsou zpravidla vyuzivané na urovni jednotlivych projektovych spole¢nosti, kde je Grokové zajisténi
poZadovdno financujicimi bankami. Ocenéni téchto derivatd je piné promitnuto do finanénich vykazd téchto
spole&nosti a tim i do hodnoty drzenych podilG.

Riziko likvidity

1.  Riziko likvidity je obecn& spojeno se schopnosti Skupiny dostdt svym splatnym finan¢nim zdvazkam,
1j. schopnosti Skupiny hradit fadné a v€as v dohodnutych terminech splatné obchodni zdvazky, urokové platby,
jistiny dluhy, spldatky leasingu/ngjemného atd.

2.  Za ¢elem zqjisténi dostatedné likvidity ma Skupina zavedeny podrobny systém pldnovani mési¢niho cash-
flow, sou&asné Fidi svou penézni disponibilitu tak, aby udrZovala dostateény objem prostfedkd k Uhradé opakujicich
se mési¢nich provoznich nékladd a k pldnovanym uhradam drokd a spldceni jistin dluh.

3. Vukonéeném Géetnim obdobi 1. 1. - 31, 12. 2024 a obdobné ani v dosavadnim prabéhu r. 2025 Skupina neéelila
#&dnym problémum v oblasti likvidity a fadné& a véas hradila zavazky viéi svym obchodnim partneram,

véFitelim i statu. K datu sestaveni této KUZ nejsou vedeni Skupiny zndmy 24dné indicie nebo predikce toho, Ze
by Skupina v obdobi ndsledujicich 12 mésict méla &i mohla &elit vyznamnéjsim problémim v oblasti ztraty likvidity.

4. Disponibilita penéznich prostfedkd z finan&nich aktiv a zbyvajici splatnost finanénich zdvazkd Skupiny
31.12. 2024:
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Penize a penézni ekvivalenty

Pohleddvky z obchodnich vztahd a ostatni pohledévky

Poskytnuté zapajeky

Celkem stav k 31.12. 2024 v tis. K&

Ostatni vypUjéky

Bankovni Gvéry

Dluhopisy - nomindini hodnota

Zdvazky z obchodnich vztahl

Zavazky z nevyplacenych podilt na zisku
Zdvazky z leasingu

Ostatni pasiva

Celkem stav k 31.12.2024 v tis. K&

5. Disponibilita pené2nich prostfedk z finanénich aktiv a

31. 12, 2023:

Penize a penésni ekvivalenty

Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Poskytnuté zapujéky

Celkem stav k 31.12. 2023 v tis. K&

Prijaté zapujeky

Bankovni uvéry

Diuhopisy - nomindini hodnota

Zavazky z obchodnich vztahQ

Zdvazky z nevyplacenych podilé na zisku
Zavazky z leasingu

Ostatni pasiva

Celkemn stav k 31.12. 2023 v tis. K&
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477 432

1903 280

73233

2453 945

13 645

286 365

1134 920

583 667

54 978

7116

2244 691

zbyvaijici splatnost finanénich zdvazkt Skupiny

401743

1416167

4919

1822 830

59 528

264151

1081445

419 895

28 329

37 498

1890 846

92118

1293 504

1385 622

161796

136168

5318 841

67 979

172 595

o]

5 857 379

954 256

790 713

1744 969

76 234

40 252

4554 633

159 223

0

108179

0

5048 591

0

0

22191

0

60 588

0

282 499

474 575

75372

[¢]

439 877

477 432

1995 398

1366 737

3 839 566

275 441

422 533

6675 672

651 646

288162

7116

8 384 569

401743

2370 423

795 632

3567799

135 762

304 403

6110 653

579118

0

211880

37 498

7379 314
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VI.5.

6. Tabulky likvidity jsou zpracovény z Vykazu o finanéni situaci, ktery vérné a spravné prezentuje hodnoty
jednotlivych aktiv a zévazkd a jejich &asovou strukturu.

7. Z pohledu véfitell je velmi dileZity vysoce pozitivni vyvoj bézné likvidity do 1 roku, kterd z 96,4 % k 31. 12.
2023 narlstd na 109,3 % k 31. 12. 2024. Tato vysokd hodnota determinuje vysokou schopnost Skupiny plnit v r.
2024 své splatné zavazky. Vysoky ndrist likvidity je zpisoben provedenymi prodeji podil v majetkovych G¢astech
Skupiny v . 2024, ktery byl sou¢asti podnikatelského planu pror. 2024. Vyznamné rostouci objem disponibilnich
finanénich aktiv (meziroéni narast 18,8 %) je pfitom k 31. 12. 2024 drien ve finanénich prostiedich na
b&znych uétech. Tato skuteénost je disledkem pozitivniho vyvoje finanénich trhd i kvalitniho ekonomického
i finan¢niho managementu.

Ménové riziko

1. K rozvahovému dni jsou pok finan&ni aktiva a finangni zdvazky vedené v cizich méndch prepolteny
zavérkovym ménovym kurzem (kurz platny k 31. 12. 2024).

2. Za G&etni obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 Skupina vykdzala ve vysiedku hospodafeni Eisty kurzovy zisk 20.561
tis. CZK, jehoz pficinou je fluktuace ménového kursu CZK vigi cizim ménam, kterd trendové md charakter
oslabovani CZK (réist mé&nového kursu) vagi cizim ménam (zejména EUR a CHF) v prabéhu r. 2024, rostouci objem
cizomé&novych EUR finanénich aktiv Skupiny oproti poklesu zavazkd denominovanych v EUR a meziroéni mirne
oslabeni CZK viéi kli¢ovym cizim mé&nam drzenym ve Skupiné.

3. Ménové riziko je obecné spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky
aktiv a zavazkd k 31.12. 2024, které jsou prepoéitdvdny do funkéni a prezentaéni mény DRFG IG ménovymi
kurzy platnymi k datu realizace pfisludné transakce a k zdvérkovému dni 31.12. 2024. Podstata ménovéhoe rizika
spotiva predeviim v situacich, kdy by vyvoj ménovych kursd na finan&nich trzich vedl k situaci, kdy by klesala
korunova hodnota cizoménovych aktiv (&i jen pomalu rostla) a soutasné vyznamné rostla korunové hodnota
cizoménovych zdvazkd Skupiny, tedy v situaci, kdy by v dusledku vyvoje ménovych kursd (napf. ristu ménového
kursu CZK va&i cizi mén&) a stavu cizoménovych spotiva piedevsim zavazkd, ciziménové zdvazky vyznamné
prevysily cizomé&nové aktiva. Skupina by v takovém pfipadé byla zatifena vyznamnymi kursovymi ztrétami,
které by se vécné projevily (byly realizovany) v okamziku vypofadani (uhrady) cizoménovych zdvazkd.

4. Meénové riziko je té2 spojeno i se zahrani€énimi dcefinymi spole¢nostmi, jejich funk&nimi ménami jsou CHF,
FUR,PLN a HUF akteré jsou prevadény do prezenta&ni mény CZK v rdmci zahrnutido KUZ. Z tohoto titulu byl za obdobi
1. 1. - 31. 12. 2024 vycislen kurzovy zisk ve vysi 1.558 tis. K&, ktery je zahrnut do ostatniho tUplného vysledku
a v rédmci vlastniho kapitdlu se stavd souédsti samostatné polozky Ostatni sloZky vlastniho kapitalu. Divodem
tohoto kurzového zisku je mirné oslabeni CZK vGéi cizim méndam.

5. K 31.12. 2023 byla Ggetni hodnota finangnich aktiv a finanénich zdvazk( dle mén (pfepottend na CZK), v niz
jsou aktiva a zdvazky denominovany, ndsleduijici:

Obchodni @ ostatni pohleddavky 2074 381 496 515 153 432 877 2725204
Poskytnuté zapajcky 249105 452132 1334 93 061 795 632
PenéZni prostiedky 253 622 56 411 91136 573 401743
Celkemn finan&ni aktiva v tis. K& 2577108 100% 059 245 902 94 511 3922580
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Obchodni zdvazky 560 454 63 876 126 105 976 751410

Emitované dluhopisy 5 991430 119 223 0 0 6110 653
Bankovni Gvéry 33202 206 915 54 591 9 695 304 403
Zavazky z leasingu 23938 105 799 83112 0 212 848
Celkemn finanéni zvazky v tis. K& 6 609 024 495 812 263 808 10 671 7379 315

6. K31 12. 2024 je utetni hodnota finangnich aktiv a finanénich zavazkt die mén (pfepoétend na CZK), v niz
jsou aktiva a zdvazky denominovdny, ndsledujici:

Obchodni a ostatni pohleddvky 2094 853 146197 156 396 5680 2600 2405726
Poskytnuté zdpljcky 542 251 711207 2214 111066 0 1366 737
Penézni prostiedky 357 262 53 304 54 892 2810 9163 477 432

Celkem finanéni aktiva v tis. K& 2994365 910708 213 502 119 556 1763 4249 894

Obchodnf zdvazky 703 873 144 890 143173 5709 559 998 203
Emitované dluhopisy 6 451435 224 237 ] 0 0 6 675 672
Bankovni Gvéry 143 662 229 325 40152 9393 0 422 533
Zévazky z leasingu 37 274 143 090 105 333 0 2465 288162
Celkem finanénf zévazky v tis. K& 7336244 741542 288 658 15102 3024 8 384 569

7. Prezentované hodnoty finanénich aktiv a zdvazki k 31. 12. 2024 prikazné doklddaiji, Ze eurovd pozice (EUR),
kterd je z pohledu Skupiny kli¢ova, i pozice polského zlotého (PLN) jsou plnohodnotné zajistény vyznamnym
pfevisem cizoménovych finanénich aktiv, a pozice Svycarského franku (CHF) je zajiiténa finan&nimi

sew

aktivy dostatecn&. Ménové riziko Skupiny je tak zaji$téno kvalitni finanénim managementem.
8.  Skupina doposud nevyuzivala ve vyznamnéjsim objemu ménové derivaty k eliminaci dopadu mé&nového

rizika, a je tak vystavena s ohledem své obchodni aktivity a umisténi dcefinych spole&nosti na cizich trzich s jinou
ménou, nez je CZK, ménovému riziku spojenémq s vyvojem ménového kurzu CZK v(&i EUR, CHF, PLN a HUF.

9.  Pokud by v obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 byly primérné ménové kurzy CZK/EUR, resp. CZK/CHF o 5 % niZ nes
primeérné ménové kurzy CZK/EUR, resp. CZK/CHF, s nimiz pracuje tato KUZ (a v tomto rozsahu 5 % byly nizsf
i kurzy zdvérkové), byl by Cisty kurzovy zisk 20.561 tis. CZK, vykazany ve vysledku hospodareni obdobi 1-12/2024.
dle odhadu vedeni Skupiny o 11,6 %, tj. 2.385 tis. K& nizsi.

10. Soutasné by byl i 0 5 %, tj. 79 tis. K& niZ3i i kurzovy zisk ve vy3i 1.588 tis. K&, ktery je zahrnut do ostatniho
Uplného vysledku hospodateni za obdobi 1-12/2024 o ktery vyplyvd z ptevedeni zahraniénich funkénich mén na CZK.
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VIl.Podminénd aktiva a podminéne zdvazky

1. K rozvahovému dni 31. 12. 2024 nebyla na zdkladé provedenych pravnich posouzeni identifikovand Zzddna
vyznamnd rizika spordl vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo ndrokd druhych stran, kterd by bylo potfebné
dodate&né prezentovat v ucetnich vykazech konsolidované Gcetni zavérky Skupiny jako zdvazky nebo jako
rezervy, pfipadné je zvefejnit v tomto Komentafi.

2. Skupina i s ohledem na vye uvedené nevede ?adné vyznamné pravni spory, z nichZ by pro ni plynuly
podminéné zavazky, pfipadné podminénd aktiva. Nejsou tak, kromé skutednosti uvedenych v odst. 3., evidovany
skutegnosti, které by napliiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazkd.

3. Skupina v ramci obchodni a marketingové podpory své podnikatelské Cinnosti, které v oblasti Real estate
Uzce obchodné kooperuje s nemovitostnim fondem Czech Real Estate Investment Fund (CREIF), jenZ do svého
portfolia nakupuje aktiva, kterd skupina ziskala akvizici nebo developmentem, vyddvd pro nékteré investory do
podilovych listd CREIF smluvni garance zajitujici ochranu viozené investice (lze ji oznagit jako garanci nulového
vynosu) nebo v mensim objemu garance minimdlniho ro&niho zhodnoceni podilovych listd CREIF.

a) Tyto garance, jejich finan&ni objem dosahuje k 31.12. 2024 jiz jen 83,3 mil. K& (meziroéni
pokles o 57.480 tis. K&, tj. 40,8 %), jsou poskytovany na smiluvni bdzi zejména korporatnim klientdm
(municiplalitém). Vyraznou vétsinu (cca 75 %) z téchto garanci tvofi garance nulového vynosu, pficemz
fond Czech Real Estate Investment Fund (CREIF) k 31, 12. 2024 vykdzal zhodnoceni pfesahujici 6 % p.a.
a v zadném piededlém roce své existence nevykdzal roéni zéporny vynos.

b) Garance md podobu smluvniho zévazku, ktery vznikd pfi investici klienta do podilovych listd CREIF, kdy
tento zdvazek md smluvné stanovenou expiraci, kterd u portfolia garanci platnych k 31.12. 2024 prafezové
nastdavd v obdobi r. 2025. Souéasné plati, Ze v prib&hu doby vznikaji garance nové, pfipadné dochdzi k obnové
garanci jiz expirovanych. Vedeni Skupiny na zakladé historickych informaci a zkuSenosti nepfedpoklada, Ze by
aktudlini redInd expozici v téchto podminénych zdvazcich vyznamnéji prekrocila jejich vysi uvadénou k 31.12.
2024 (k datu schvdleni této KUZ se jednd o garance ve vydi cca 83 mil. K&).

c) Smluvni garance zabezpeduje klientovi ochranu vloZenych prostfedkd a v mensim objemu pfipadd
minimalni vynos z drzby podilovych listd CREIF, jehoZ vyse je smluvné ujedndna. Z hlediska klienta se tak jednd
o ndstroj kryti jeho investi€nich rizik.

d)  Za dosavadni historii DRFG RE o CREIF dosud, s ohledem na dobré vysledky hospodateni CREIF o stabilitu
tohoto fondu, nenastala nikdy situace, kdy by tate smluvni garance (a to ani ta, kterd zabezpeuje investorovi
minimalni vynos) byla ze strany DRFG RE pinéna. V ndvaznosti na to vedeni Skupiny nepfedpokladd, Ze by
v obdobi r. 2025 a 2026 (resp. i ve stfednédobém horizontu) nastala situace, kdy by z t&chto garanci Skupinou
byio plnéno.

Vydané gerance DRFG RE - Garantované zhodnoceni CREIF 140 813 83 333

Celkem v tis, K& 140 813 83 333
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VIil. Uddlosti po rozvahovém dni

Ve vztahu ke konsolidované Gcetni zdvérce DRFG sestavené k 31.12. 2024 nenastaly mezi rozvahovym dnem 31.12.
2024 a dnem schvdleni této konsolidované ucetni zavérky zadné vyznamné uddlosti, které by mély mit dopad do
uUcetnich vykazl této konsolidované Getni zavérky nebo vyzadovaly samostatné zvefejnénivtomto jejim komentdafi.

IX. Schvdleni konsolidované ucetni zaverky

Tato konsolidovand Gcetni zdvérka byla schvdlena pfedstavenstvem DRFG IG dne 21.7. 2025 o predlozena
nezdvislému auditorovi k jejimu ovéfeni.

David Rusﬁd\S\ VAL

pfedseda pfe ftcvenstvc spoleénosti
DRFG Investme\nt Group a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionafdm spoleénosti DRFG Investment Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené konsolidované utetni zavérky DRFG Investment Group a.s. ICO: 19977255
(dale jako ,ucetni jednotka“) a jejich dcefinych spole€nosti (dale jako ,Skupina®) sestavené v souladu s
Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uéetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi SIC a IFRIC, které byly vydény Radou pro Mezinarodni icetni standardy (IASB) a pfijaty
Evropskou unii (EU) ve znéni u€inném pro ucetni obdobi zatinajici 1. ledna 2024 (dale spoleéné jako
»standardy IFRS”). Konsolidovana Géetni zavérka spole¢nosti DRFG Investment Group a.s. se sklada z
konsolidovaného vykazu o finanéni situaci k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu o Upiném vysledku,
konsolidovaného vykazu o penéznich tocich a konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu za obdobi
od 1.1.2024 do 31.12.2024 a pfilohy této konsolidované uéetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich)
informaci o pouzitych G€etnich metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v ptiloze této konsolidované
ucetni zaverky.

Podle nadeho nazoru pfiloZzend konsolidovana tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni

situace Skupiny k 31.12.2024 a finanéni vykonnosti a penéinich tokii za obdobi od 1.1.2024 do
31.12.2024 v souladu s icetnimi standardy IFRS.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (iSA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované Uetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Skupin& nezavisli a splnili jsme i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivéme se, ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Jiné skuteénosti

Dne 25.7.2025 byla vydéana zpréva auditora ke konsolidované Utetni zavérce DRFG Investment Group a.s.,
pficem? tato zprava auditora neobsahovala vyjadreni ke konsolidované vyroéni zpravé, jelikoz auditor do
25.7.2025 konsolidovanou vyroéni zpravu od Géetni jednotky neobdrZel. Auditor do 2.9.2025 od uéetni
jednotky jiz obdrZel konsolidovanou vyro¢ni zpravu a z tohoto divodu se v této zpravé auditora kromé
konsolidované utetnf zévérky DRFG Investment Group a.s., vyjadfuje také ke konsolidované vyroén{
zpravé. Auditor se tedy prostfednictvim této zpravy auditora vyjadiuje ke stejné konsolidované ucetni

NEXIA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301 ICO/ID No.: 48 11 70 13
Cien Nexia International Tel.; +420 221 584 302 DIC/Tax No.: CZ 48 1170 13
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zavérce DRFG Investment Group a.s. jako ve zpravé auditora ze dne 25.7.2025, jenom s tim rozdilem, Ze
jiz ma k dispozici konsolidovanou vyroéni zpravu Skupiny.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni

zpravé mimo uéetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrn! orgén (etn!
jednotky.

Na$ vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucasti nadich povinnosti
souvisejicich s ovéFenim Gfetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatn{
informace nejsou ve vyznamném {materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou ¢&i s naSimi znalostmi o ucetnfi
jednotce ziskanymi b&hem ovéFovani uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné {materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
{materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky prévnich predpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych poZadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, ze:

e  ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Uetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Uéetni zévérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o d¢etni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
orovadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za konsolidovanou ucetni zavérku

Piedstavenstvo odpovida za sestaveni konsolidované Ufetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Géetnimi standardy IFRS, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni konsolidované Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nesprdvnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované uietni zévérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je Skupina schopna
nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované Ufetni zdvérky zalefitosti
tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pouiiti predpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované Ufetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Skupiny nebo
ukonéeni jeji finnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moinost ne? tak ucinit.

NEXIA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301 1¢0/ID No.: 48 11 70 13
Clen Nexia International Tel.: +420 221 584 302 DIC/Tax No.: CZ 48 11 70 13
Sokolovska 5/49 e-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstiik/Commercial register:

186 00 Praha 8 http://www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka 14203



Sl

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zadvérky

Nas3im cilem je ziskat pfimé&Ffenou jistotu, Ze konsolidovana GZetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nd$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, fe audit
provedeny v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v konsolidované Géetni zavérce odhali
pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku
podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpokiddat, 7e by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované u&etni
zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

P¥i provadén/ auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti konsolidované uéetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijicl na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi
nei riziko neodhaleni vyznamné {materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoie soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitintho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uéetnich odhad( a
informace, které v této souvislosti vedeni tGtetni jednotky uvedlo v pfiloze konsolidované Ggetnf
zaveérky.

e  Posoudit vhodnost pouiiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni konsolidované ugetni
zaverky vedenim ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepietrZité trvat. Jestlife dojdeme k zévéru, e takova vyznamna
(materiélni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadf zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované utetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéng,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Skupiny nepFetrzité trvat vychazeji z
dbkaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah konsolidované Ggetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda konsolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

e  Ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace o finanénich udajich d&etnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské €innosti, aby bylo moZné vyjadfit vyrok ke konsolidované Géetnf
zévérce. Zodpoviddme za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora
ke konsolidované ucetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ ddetni jednotky a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a natasovéani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ulinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 2.9.2025

NEXIG A7

NEXIA AP a.s. Ing. Mikulas Las

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8

evidenéni &islo auditorské spole¢nosti 096

uréeny auditorskou spole¢nosti jako odpovédny za
provedeni auditu jménem auditorské spole¢nosti

s r

eviden¢ni Cislo auditora 2493
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