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v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢é

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt” nebo ,Prospekt®) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 4. bfezna 2020 spole€nosti
DRFG Invest Management a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 07030045,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 7939 (dale jen
,Emitent* a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program® nebo ,Program®). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,Emise dluhopisG“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy®).
Celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nepfekro€i k Zadnému okamziku cCastku 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé
miliardy korun €eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument,
ktery bude predstavovat kone¢né podminky nabidky Dluhopist (dale jen ,Koneéné podminky*“) ve
smyslu €l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna
2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir( k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o
prospektu®). Kone¢né podminky budou vzdy obsahovat doplnék Dluhopisového programu, fj.
doplnék spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Dopinék
dluhopisového programu®), pficemz v Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisli a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZz i dal$i specifické podminky Dluhopis(
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze poZada o pfijeti kterékoli Emise Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirt k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou verejné
nabidky, budou Konecné podminky obsahovat téz dopliujici informace, které jsou jako soucast
prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu, resp.
prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,Dopliujici informace®).

Koneéné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach www.drfg-im.cz v sekci
,Pro investory”.

Koneéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi prospekt pfislusné Emise. V pfipadé,
ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist nebo o pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirl az po jejim vydani, rozsifi Emitent Koneéné podminky uvefejnéné
nejpozdéji k datu emise o DoplAujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani
Dluhopist nebo o takovém pfijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird. Kone¢né podminky budou ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uverejnény a sdéleny
Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB®) bez zbyteéného odkladu po udinéni vefejné
nabidky, resp. bude-li to mozné, pfed poclatkem vefejné nabidky a prfed pfijetim Dluhopist dané
Emise k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisu a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky
nebo do okamZiku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se
bez zbyte€ného odkladu uvedou v dodatku k Z&kladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude
schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta poZadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh
organizovany Burzou cennych papirt Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany
trh cennych papir(, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy
pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. V Koneénych
podminkach muze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papird nebo nebudou obchodovany na Zzadném regulovaném trhu cennych papiru.
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Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investordm v Ceské
republice a ve Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dalSim
investordm za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit
prospekt) v zahraniéi, a to vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve
které budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopistl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé& provedeni pfislusné
platby v Ceské republice a Slovenské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni pfedpisy Ceské
republiky, pfipadné Slovenské republiky u¢inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalSim platbam vlastnikim Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu z dluhopisu (blize viz kap.
Zdanéni a devizova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 7. dubna 2020.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2020/050461/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-
2020/00016/CNB/572 ze dne 14. dubna 2020, které nabylo pravni moci dne 16. dubna 2019. CNB je
pfislusnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Z&kladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. V souvislosti s vefejnou nabidkou ve
Slovenské republice budou Zakladni prospekt a pfislusné Kone¢né podminky prelozeny do
slovenského jazyka a spoleéné s potvrzenim CNB o schvéleni Zakladniho prospektu notifikovany
Néarodni bance Slovenska.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésici od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 16. dubna 2021. Emitent upozoriiuje
investory, ze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutec¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt
pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na uUplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v
prospektu. Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopist, které jsou ptedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. CNB zejména neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své
investice do Dluhopisu.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatk( Zakladniho prospektu a Koneénych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu a Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verfejné nabidce cennych papiri nebo jejich prijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,,Provadéci
nafrizeni o prospektu®). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek,
které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap.
SPOLECNE EMISNi PODMINKY).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
prfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych
papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichZz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Dluhopis( nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopisim.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pfipadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkach. V
pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vZdy naposledy uvefejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upséni nabizenych Dluhopisti musi byt
zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach
nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu,
jeho dodatcich a jednotlivych Koneénych podminkach. Na Zadna takova jina prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni
neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplriovany
prostfednictvim jednotlivych dodatkti Zakladniho prospektu a upfesriovany ¢&i doplriovany
prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v kapitolach ZDANEN/ A DEVIZOVA REGULACE a VYMAHANI
SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI jsou uvedeny pouze jako v§eobecné a nikoli
vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Z&kladniho prospektu a byly ziskany z
verejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktort uvadénych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢nim
nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych pravnich predpisti, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statu a dale vSechny relevantni mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investiéni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopis(i vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcéetné vsSech pripadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisd, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo
nakup Dluhopisti ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zkony a
pravni predpisy dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, &i zdvazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
investofi by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trend( nebo vyhled( uvedenych v
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tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti
zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uvefejriovat auditované vyrocni zpravy
o vysledcich svého hospodaieni a o své finanéni situaci a své financni vykazy a plnit ostatni
informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, Koneéné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vdechny dokumenty uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZz v elektronické podobé na webovych
strankach www.drfg-im.cz v sekci ,,Pro investory’.

Informace na webovych strankdch, na které tento Zakladni prospektu odkazuje formou
hypertextovych odkazt, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny
CNB, ledaZe jde o hypertextové odkazy na informace zaclenéné formou odkazu.

Pokud neni déale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum predchézeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do
jJiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referencni hodnoty ve
financnich nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investi¢nich fondu (dale jen
,Narizeni o indexech®). V takovém pripadé budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn administrdtorem uvedenym v registru
administratort a referenénich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné& zavaznymi
pravnimi prfedpisy jednotlivé Emise dluhopist. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekro€i k Zzadnému okamziku
Castku 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun &eskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Kone¢né podminky, které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému
v kap. 5 tohoto Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V Koneénych
podminkach bude zejména uréena jmenovita hodnota a po¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum
emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynosu z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i
dalSi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoli
Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirll k datu vydani, nebo budou-li
Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Kone&né podminky obsahovat téz doplfiujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu. Nize je
uvedena zakladni charakteristika DluhopisU, ktera bude pro jednotlivé Emise dluhopist doplnéna v
Kone€nych podminkach.

Emitent: DRFG Invest Management a.s., se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603
00 Brno, ICO: 07030045, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7939.

Osoby nabizejici | Emitent nebo jind osoba uvedena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy:

Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypoéty zajistuje Emitent, neni-li v

pro vypoéty: Koneénych podminkach uvedena jina osoba.

Kotaéni agent: Pokud Dluhopisy budou v souladu s Konecnymi podminkami
obchodovany na regulovaném trhu, mize Emitent pro pfislusnou emisi
Dluhopist v Koneénych podminkach poveérit ¢innosti kotaéniho agenta
(spocivajici v uvedeni takovych Dluhopist na pfislusny regulovany trh)
osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti; jinak plati,
ze kotacni agent nebyl jmenovan.

Celkova maximalni | 2.000.000.000 K¢& nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.
jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych

Dluhopist:

Doba trvéani | 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 4. bfezna 2020.
Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisii: Bude uréena v Kone¢nych podminkach.

Ména Dluhopis: Bude uvedena v KoneCnych podminkach. Dluhopisy budou

denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach.

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopist:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Zpusob, jakym bude urcen vynos z Dluhopis, bude stanoven v
Konec¢nych podminkéach.

Vynos z Dluhopisli mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zpusobu:
0] Pevnd Urokové sazba — Dluhopisy budou uro€eny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Konecnych podminkach.
Urokova sazba muze byt v Koneénych podminkach uréena
pro kazdé vynosové obdobi zvIast;

(i) Variabilni drokovd sazba — Dluhopisy budou uroéeny
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variabilni Grokovou sazbou, ktera bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referencni sazby
a marze. Referenéni sazba a marze budou stanoveny v
Kone¢nych podminkach. Jako referencni sazba muize byt
pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate)
nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate),
pfipadné jina sazba, pficemz takovouto jinou sazbou muize
byt pouze urokova sazba pouzivana pro uroceni uveér(
poskytovanych na mezibankovnim trhu, kter4 pochazi
zvefejné pfistupného zdroje a kterou mohou Emitent i
Vlastnici Dluhopist ovéfit, avSak nemohou ji jakkoliv pfimo
ovlivnit. Zpusob, jakym bude vySe referenéni sazby ur¢ena
pro jednotliva vynosova obdobi, je uveden v Emisnich
podminkach;
(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je prfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim
kurzem Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis
nabyl.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Koneénych podminkach.

Podoba a forma
Dluhopisu:

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo jako imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné
dluhopisy).

Zaknihované Dluhopisy mohou mit formu na fad, na dorucitele nebo na
jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Sbérné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Emitent mize vydavat i Dluhopisy amortizované, u nichZ je jmenovita
hodnota splacena po Castech.

Emisni kurz / cena, za

Emisni kurz, resp. cena, za kterou bude mozné Dluhopisy v rAdmci

kterou budou | vefejné nabidky koupit, pfipadné zplsob jejich uréeni, a Ihlta pro jejich
Dluhopisy nabizeny: splaceni budou stanoveny v Koneénych podminkach.
Zpusob vypoiradani | V pripadé listinnych Dluhopist bude zplsob pro pfedani Dluhopist

obchodu s Dluhopisy:

investorovi uveden v Kone&nych podminkach.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy UGCet investora ve |huté stanovené v Koneénych
podminkach.

V pfipadé sbérnych Dluhopisd dojde k pfevodu podilu na Dluhopisu
registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na sbérném
Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusSnym
opravnénim kvykonu takové ¢innosti, které bude uvedena
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu) ve Ihité stanovené
v Koneénych podminkach.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

prevoditelnosti:

Obchodovéani Pokud to bude uvedeno v Kone¢nych podminkach, Emitent muze
Dluhopist na | pozadat o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na regulovaném trhu BCPP,

regulovaném trhu:

pfipadné na jiném regulovaném trhu cennych papird uvedeném v
Koneénych podminkéach.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisl je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé
investice nebo jeji ¢asti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi
nize Emitent rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti
investiCniho rozhodnuti a které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu.
Rizikové faktory se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a pinit diuhy z
Dluhopist nebo jsou jinak vyznamné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. DalSi
rizikové faktory mohou byt uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent
upozornuje, Ze na investici do Dluhopisi mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke
dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi znamé, &i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopist by méla byt zaloZzena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor(
spole¢né s dal$imi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopistl by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investorim k
posouzeni, jakoz i veSkeré dalsi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by
mély byt pfed rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé
vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném
pfipadé neni jakymkoliv investiénim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist
by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené
potencialnim investorem Dluhopist.

Rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich
pro nejméné vyznamné.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina“). Z pohledu Emitenta a jeho planované
hospodaiské cinnosti (Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu jesté nezahajil svou
planovanou ¢innost) existuji zejména nasleduijici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv

na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodarské vysledky a jeho schopnost v
budoucnu vyplacet vynosy a plnit dluhy z DluhopisU.

Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta

2.1.1.1 Uvérové riziko

Emitent je nové vzniklou spole¢nosti (do obchodniho rejstfiku byl zapsan dne 10. 4. 2018),
jejimz uc€elem je realizace Dluhopisového programu a nasledné poskytovani financovani formou
avéru ¢i zapujcek spole¢nostem ve Skupiné. Hlavni pfedpokladanou ¢innosti Emitenta tak bude
poskytovani financovani spolec¢nostem ve Skupiné (tedy vstupovani do uUvérovych vztaht v
pozici véfitele), zejména spoleCnostem uvedenym v ¢l. 6.8.1.4, které se zabyvaji hlavnimi
investiénimi ¢innosti ve Skupiné, a hlavnim predpokladanym zdrojem pfijmG Emitenta budou
splatky uvérl Ci zapuljcek od spolecnosti ze Skupiny. S touto planovanou cinnosti Emitenta je
spojeno uvérové riziko, tj. riziko, ze druha strana pfisluSné transakce (jina spole€nost ze
Skupiny jako pfijemce financovani) nebude jednat podle ustanoveni a podminek uzaviené
smlouvy o Uvéru nebo zapujCce (zejména ze nesplni svlj zavazek k vraceni Uvéru nebo
zapljcky a zaplaceni uUroku), a tim zpusobi Emitentovi finanéni ztratu. Ackoli Emitent bude
poskytovat financovani z vytézku Dluhopisi pouze v ramci Skupiny, ani za téchto okolnosti
nemuze Emitent vyloucit, Zze néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli divodu) jednat
dle uzaviené smlouvy a zplsobi Emitentovi finan¢ni ztratu. V takovém pfipadé by mohlo dojit k
vypadku pfijmu Emitenta, které Emitent planuje pouzit na Uhradu svych dluhG z Dluhopisu.
Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované &innosti vystaven, tak miize mit
negativni vliv na jeho budouci hospodaiské vysledky a na jeho schopnost plnit své diuhy z
Dluhopisdu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.1.2 Riziko rdstu objemu dluhopisového financovani Emitenta

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluh z Dluhopist vUi&i viastnikim
téchto DluhopisU, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou predstavovat podstatnou
¢ast jeho celkového zadluzeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni €innosti Skupiny
nemuze vyloucit, Zze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
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investice do novych projektll a spolecnosti, rozsifeni predmétu cinnosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dalSiho dluhového financovani z cizich zdrojl (vedle financovani z Dluhopisu).

Typicky mUze jit o pfijeti uvéru od banky nebo jiné finan¢ni instituce nebo od jiné spole¢nosti v
ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvySenych nakladl souvisejicich s rozsifenim
pfedmétu €innosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom zndmo, Ze v ramci expanzi
Skupiny, k nimz doSlo v minulosti, k takovémuto narUstu objemu dluhového financovani u
spole¢nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

Rust objemu dluhového financovani Emitenta muze vést k jeho platebni neschopnosti nebo
predluZeni. V ramci pfipadného insolvenéniho Fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnik(l Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému narlistu objemu
dluhového financovani nedoslo. S rlstem objemu dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, Ze se Emitent mGze dostat do prodleni s plnénim svych dluhl z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluh Emitenta
(napf. dluht z Dluhopisu), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z
Dluhopistl), a to z dlvodu rdznych terminG splatnosti zavazk( a kvlli portfoliu zdrojl
financovani Emitenta. Likvidita Emitenta maze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni
spole¢nosti ve Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z pfipadnych
prijatych uvért ¢i zapljcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek
likvidnich prostfedkit muze mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své diuhy z
Dluhopisu.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v
nasledujici vysi:
- penézni prostfedky v hotovosti: 0 K¢;
- penézni prostfedky na uctech: 11.407 Kg;
— kratkodobé pohledavky: 2.101.097 K¢;
- kratkodobé zavazky: 3.630 K¢&.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.1.4 Riziko neznalosti konkrétnich dverovanych protistran a projektu

Planovana ¢innost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou uvérd &i zapujéek
spole¢nostem ve Skupiné. Emitent nedokaze s dostatecnou presnosti urgit, které spole¢nosti ve
Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema
detailni znalost o projektech ¢i Ucelech, které budou z téchto Uveérd ¢i zapuljcek spole¢nostmi ve
Skupiné financovany. Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodareni a finanéni kondici
budou mit spoleCnosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne uvér & zapljcku. Financni a
hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska €innost, postaveni na trhu a schopnost plnit
dluhy z Dluhopistu budou zavislé na finan¢ni a hospodarské situaci financovanych spole¢nosti
ze Skupiny a jejich schopnosti pInit své dluhy vic¢i Emitentovi fadné a v€as. Pfipadné snizeni
finan€ni vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména téch, jez by pfijaly uvér &i zapujcku od
Emitenta, mlze vést k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi&i Emitentovi a nasledné ke
snizeni schopnosti Emitenta splinit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.1.5 Ovlivnéni obchodni a investi¢ni aktivity Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny Emitenta v
dusledku Sifeni COVID-19

V souvislosti se Sifenim COVID-19 Emitent a spoleCnosti ze Skupiny Emitenta pfijal fadu
preventivnich opatfeni s cilem eliminovat operac¢ni rizika a zabezpecit chod svych
podnikatelskych aktivit. Riziko je dale snizovano vyraznou segmentovou i regionalni
diverzifikaci podnikatelskych aktivit spoleCnosti ze Skupiny Emitenta. DalSi vyrazné rozSifeni
COVID-19 v ramci Ceska, Evropy a celého svéta v8ak muZe predstavovat pro Emitenta a
spoleénosti ze Skupiny Emitenta znadné riziko v pfipadé, Ze se ekonomika Ceské republiky,
Evropy, resp. celého svéta dostane do faze zdlouhavé recese. Ekonomicky pokles muze mit
znacné negativni efekt na segmenty, ve kterych spolecnosti ze Skupiny Emitenta podnikaji. Ten
miva podobu shiZzeni soukromé spotfeby a korporatnich investic a zaroveh zvySeni miry
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nezameéstnanosti a muze proto negativné ovlivnit hospodarské vysledky spole¢nosti ze Skupiny
Emitenta. Pokud by takové spolecnosti byly dluzniky z uvéru nebo zapuljcky poskytnuté
Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi
dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj
pFijmG Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.1.6 Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta
Jedinym akcionafem Emitenta je spole¢nost DRFG a.s., ICO: 282 64 720, se sidlem Vinafska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, kterou nepfimo ovlada pan David Rusnak, pani Ing. Stanislava
Ticha a pan JUDr. Pavel Frana. Pfipadna zména vlastnické struktury Emitenta mize mit vliv na
zménu podnikatelské strategie a cili Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.1.7 Riziko potencionalniho stfetu zajmt mezi konec¢nymi viastniky Emitenta, Emitentem a
vlastniky DIuhopisti

Vzhledem k tomu, Ze koneéni vlastnici Emitenta jsou zarovern kone&nymi vlastniky matefské
spole¢nosti Emitenta a ostatnich spole€nosti ze Skupiny a pan David Rushak je statutarnim
organem Emitenta i matefské spoleCnosti Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény
strategie matefské spolecnosti Emitenta nebo spole¢nosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny
s ohledem na prospéch matefské spole¢nosti Emitenta, resp. kone¢nych vlastniki Emitenta a
ostatnich spole¢nosti ze Skupiny, spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnikd Dluhopisu.
Takové zmény mohou mit negativni vliv na schopnost Emitenta spinit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.2 Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisl k poskytovani uvérl a zapujcek
spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spole¢nost, kterda od Emitenta takovy Uvér nebo zapuijcku
obdrzi, poté prostfedky muzZe pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydajd,
véetné refinancovani svého stavajiciho zadluZzeni nebo kapitdlové struktury® (coz se tyka
predevsim matefské spoleCnosti Emitenta, spole€nosti DRFG, a.s., jez je Clenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru & této zapujéky spolecnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikim podnikani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhd spolecnosti ze
Skupiny z poskytnutych Uvéra a zapujéek bude ziskavat penézni prostredky, které pouzije na
splaceni svych dluhli z Dluhopisll. Spolec¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat
financovani z vytéZzku emisi Dluhopist, plsobi mimo jiné v odvétvi realit a realitniho
developmentu.

Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo
vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.2.1 Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni muze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.
Stavebni ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud zZadatel o stavebni povoleni neni
vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni zamér neni v
souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni
zavazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektovd dokumentace.

Skupina Emitenta se ve své hlavni Cinnosti nicméné nezaméfuje primarné na vystavbu
nemovitosti, ale provadi pfipadny redevelopment. Z toho vyplyva, ze toto riziko pro Cinnost
Skupiny Emitenta je omezené, avSak v pfipadé realizace takové Cinnosti ho Emitent povazuje
za vyznamné. Pfikladem muze slouzit situace u nemovitosti ProStorage Praha — Hostivar, blize
uvedené v &l. 6.7.2.2, kdy stavebnim fizenim dotceny majitel nemovitosti v sousedstvi svymi
odvolanimi blokuje vydani stavebniho povoleni na vystavbu nové administrativni budovy.

! Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdroji (ptvod, pramen), z nichZz majetek podniku vznikl.
Staticky pohled k urcitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva (vlastni
kapitél a cizi zdroje).
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Rovnéz existuje riziko v souvislosti s krizi COVID-19, resp. efektem zahlcenim statni a verejné
administrativy. Riziko spoCiva v pomalé reakci (pfesahujici zakonem stanovené Ihity)
dotéenych organl vefejné spravy pfi vydavani stavebnich povoleni, kolaudacnich rozhodnuti
apod. v pfipadé prestaveb maloobchodnich nemovitosti.

V dusledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z
nemovitosti pro pfislusnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem
z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této
spoleCnosti splacet Emitentovi dluhy =z takového uUvéru nebo =zapljcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.2 Riziko subdodavatel(i

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pfic¢emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného
projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoz i sou€innost ze strany subdodavatelll mize vést k
chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz muaze mit negativni dopad na
dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelt se v§ak miize
objevit i po dokon&eni projektu, tzn. v dobé& provozovani projektu, a to i po vyprseni zarucni
doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky znaéného rozsahu, které
presahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.

Vlastnictvi nemovitosti, zejm. obchodnich center v portfoliu Skupiny, je dale spojeno
svyuzivanim sluzeb tfetich stran (odvoz odpadu, sprava nemovitosti, revize a kontroly
technickych zafizeni apod.). Riziko spo€iva v neschopnosti trhu v daném misté poskytnout
urcitou sluzbu, coz prodluzuje hledani adekvatniho dodavatele a mize mit potazmo vliv i na
cenu poptavané sluzby.

Toto riziko je tak rovnéz spojeno s nepredikovanym a nepredikovatelnym narGstem nakladd
podnikatelskych a investi¢nich Cinnosti spole¢nosti se Skupiny Emitenta. Skupina dlouhodobé
planuje ndklady na udrzbu, spravu a opravy nemovitosti. Naklady na tyto aktivity mohou
prekrocit otekavané Urovné, coz negativné ovlivni hospodareni projektl spolecnosti ze
Skupiny.

Skupina Emitenta se nezaméfuje primarné na vystavbu nemovitosti, tudiz je pro ni toto riziko
nemovitosti, pro které Skupina Emitenta disponuje nutnymi znalostmi, je dané riziko pro
Emitenta vyznamné.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko nedostatku zaméstnancl na strané
subdodavatelll z divodu onemocnéni COVID-19, pfipadné docasné uzavieni provozu
subdodavatele kvili karanténé. Nelze ani vyloucit zanik nékterych subdodavatel( v disledk
hospodarskeé recese zpusobeny neschopnosti hradit jejich vlastni zavazky.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci pfislusné spoleCnosti ze Skupiny,
coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova
spole€nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i
negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo
zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.2.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z jejich nizké likvidity. Prodej a
nakup nemovitosti ¢ podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva
nékolik mésicu. Skupina Emitenta ma primérnou délku akviziéniho proces nemovitosti 3 az 4
mésice, kdy podstatnou ¢ast tohoto procesu tvofi ekonomické, technické a pravni due diligence
a nasledné samotné vyjednani a uzavieni transakéni dokumentace. V pfipadé neCekané
dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, Ize ofekavat obdobny
akvizi¢ni proces a jeho délku ze strany potencionalniho kupujiciho a tato skute€nost muize
narusit obchodni plan pfisluSnych spole¢nosti ze Skupiny a v krajnich pfipadech mize rovnéz
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negativné ovlivnit vynosnost celého projektu. To mize mit negativni vliv na hospodarsky
vysledek pfislusné spolecnosti ze Skupiny, a pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapljéky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této
spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. Riziko spojené s nizkou
likviditou nemovitosti muze rovnéz ovlivnit negativni makroekonomicky vyvoj (napf. v disledku
COVID-19). V jeho pfipadé muze mit Skupina Emitenta problém realizovat transakce, co se
tyCe jak prodeja, tak nakupl, coz muze negativné ovlivnit cash flow spole¢nosti ve Skupiné.
Emitent toto povazuje za relevantni specifické riziko. To v8e muze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.4 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna
spoleCnost ze Skupiny spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k
investicnimu zaméru, mize byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout &i prodat,
coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci pfislusné spole€nosti ze Skupiny. Pokud
by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit
i negativni vliv na schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljéky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Cinnost Skupiny Emitenta je primarné soustfedéna na Ceskou republiku, z &ehoZ plynou pro
Emitenta potencialni rizika v souvislosti s nizkou mezinarodni diverzifikaci, coz zvySuje celkové
riziko tohoto faktoru. Na druhou stranu je portfolio diverzifikovano jak v ramci vynosu
jednotlivych nemovitosti, tak v ramci geografické expozice, kdy Skupina Emitenta klade velky
diraz na detailni znalost v8ech potencionalnich lokalit v Ceské republice, ve kterych jsou
provozovany nemovitosti s vynosovym potencidlem. Lokalné vyraznym rizikem v souvislosti
s COVID-19 je umisténi nemovitosti v lokalité kompletné uzaviené kvlli karanténé nebo
v lokalité, kde dochazi k omezeni provozu nemovitosti. Zde vSak Emitent predpoklada
docasnost tohoto rizika a rovnéz jeho minimalizaci v disledku vyrazné regionalni diverzifikace
nemovitosti ve Skupiné Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.5 Riziko pohybu cen nemovitosti

SpoleCnosti ze Skupiny investujici do nemovitosti podstupuji trzni riziko pohybu cen
nemovitosti.

SpoleCnosti ze Skupiny Emitenta, které nakupuji nemovitosti, vyuzivaji téz bankovni
financovani. Objem tohoto financovani je zavisly na trzni hodnoté nemovitosti. Vyznamny
pohyb v trzni cené nemovitosti ma pfimy dopad na moznosti financovani ¢innosti spole¢nosti ve
Skupiné Emitenta, tim padem i na cash flow a tedy na schopnost spoleCnosti ze Skupiny
splacet své zavazky.

Nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti ze Skupiny jsou vystaveny pohybu trznich cen.
Kapitalizani mira (tj. diskontni faktor), kterou se oceruji nemovitosti, je odvozena od
porovnatelnych transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném case.
V pfipadé neexistence porovnatelnych transakci se pfihlizi k drovnim kapitalizaéni miry na
zahraniénich trzich pfi zohlednéni diskontu aplikovatelného na nemovitosti v Ceské republice.
Pohyb ceny nemovitosti zplsobeny zménou kapitalizacni miry, tj. hodnoty pfisuzovaném cash
flow, které z nemovitosti plyne, nemé vliv na schopnost Emitenta splacet své zavazky
z Dluhopist, nicméné muze vést k poruSeni bankovnich kovenantl dotéenych spole¢nosti ze
Skupiny.

Pokud by doSlo k neolekavané skuteCnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila trzni
cena nemovitosti v portfoliu pfislusné spolecnosti ze Skupiny oproti cené, ktera byla touto
spole€nosti pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni
ceny nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by
takova spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i
negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
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zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.6 Riziko pfipadné nemoZznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muize zpUsobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce pfislusnych nemovitosti v portfoliu spoleénosti ze
Skupiny. Skupina Emitenta se z velké ¢asti zaméfuje na investice do vynosovych nemovitosti,
pficemz nékteré se spolecnosti ze Skupin vyuzivaji také bankovni financovani. Zdrojem kryti
svych finan¢nich zavazkd je najemné pfijaté od fyzickych a pravnickych osob, které si od
spolecnosti ze Skupiny Emitenta pronajimaji prostory. Najemnici jsou pfedevsim maloobchodni
prodejci se zboZim denni spotifeby (potraviny, drogerie, 1ékarny, elektronika apod.), obleCenim
¢i vybavenim pro domacnost a zahradu. S ohledem na uvedeny specificky segment pro
Emitenta vyplyva riziko, Ze pfislusné spole¢nosti ze Skupiny Emitenta nebudou schopny najit
vhodného najemce, coz mlize zplsobit potiZze s jejich cash flow.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko uzavieni provozl nékterych najemcl
zpusobené COVID-19 a negativnich dusledkd stim spojenych. Tudiz nedostatek
maloobchodnich prodejcli v danych odvétvich mlze vést kpoklesu zamu o najem
maloobchodnich provoznich prostor. S vyskytem COVID-19 souvisi i riziko poptavky najemci
po snizeni najemného, pfipadné prominuti najemného za dobu trvani nouzového stavu a
omezeni jejich provozu. Dal$im negativnim dlsledkem mlze byt neprodluZzovani uzavienych
najemnich smluv, pfipadné tlak na snizeni najmu v ramci kontraktaéniho procesu pfi sjednavani
podminek novych najemnich smiuv.

V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skuteénost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledkd pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spoleénost
byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni viiv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj pfijmG Emitenta, z nichZz zamysli pinit své dluhy z
Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.7 Riziko rastu porizovacich nakladi a poklesu vynosi

Finan¢ni vysledky realitnich projektl spole¢nosti ze Skupiny zavisi na vySi pofizovacich
nakladu, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby
(architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v
¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocéet. Toto navySeni se mlze nepfiznivé projevit v celkové
ziskovosti pfislusného investi¢niho projektu a v hospodarskych vysledcich pfislusné spolecnosti
ze Skupiny.

Pfi své investi¢ni Cinnosti v realitnim segmentu se Skupina Emitenta zaméfuje na dosahovani
pfimérené vynosnosti sloZzené z nakladl na pofizeni a vynosl z nemovitosti. Skupina Emitenta
musi udrzovat tuto vynosnost v urcité vysi, aby byla schopna dostat svym zavazkim. Tato
vynosnost klesa bud v pfipadé rustu pofizovacich nakladi nebo v pfipadé poklesu vynosu
z pronajm0. V pfipadé poklesu vynosnosti existuje riziko, ze dotéené spolecnosti ze Skupiny
Emitenta nebudou schopny dostat svym zavazkdm.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko uzavieni provozi nékterych dodavatelu
sluzeb kvlli onemocnéni COVID-19 a tudiz nedostatek specializovanych firem v daném odvétvi
muze vést k tlaku na nardst cen za dané sluzby. S vyskytem COVID-19 souvisi i riziko vysSich
nakladu spojenych s rozsahlejSi a CastéjSi dezinfekci prostor, CastéjSiho Cisténi predevsim
vzduchotechnickych a klimatizacnich jednotek.

V pfipadé, ze se disponibilni finance pfislusné spolecnosti ze Skupiny v disledku uvedenych
rizikovych faktord neoCekavané snizi natolik, ze nebude schopna realizovat zamyslené
investice, mohla by tato skuteCnost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky. Pokud by
takova spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i
negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pinit
své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
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2.1.2.8 Riziko rozhodnuti statnich organd v souvislosti s Sifenim COVID-19

Toto riziko souvisi s vydanymi i budoucimi opattenimi viady Ceské republiky, jakoZ i jinymi
rozhodnutimi a spravnimi akty, v souvislosti s bojem proti Sifenim COVID-19. Statni organy
Ceské republiky dle zakona &. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakond
(krizovy zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, omezily a v budoucnu mohou dale omezit
¢innost, ve které spolecnosti ze Skupiny Emitenta plsobi. V daném pfipadé jde o uzavreni
obchodd a provozd najemcim, ktefi si od spoleCnosti ze Skupiny Emitenta pronajimaji
maloobchodni prostory. To muze zpusobit zadosti téchto najemcl o ulevy nebo slevy
Z najemného, coz muze mit potencialni negativni dopad na cash flow a hospodarské vysledky
pFislusnych spole¢nosti ze Skupiny Emitenta a tim i na schopnost spolecnosti splacet své
zavazky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z Dluhopist. Riziko je v rdmci portfolia Skupiny Emitenta a skladby
najemcu ponizeno relativné vysokym podilem zakladniho zbozi, které je nutné prodavat i pfi
téchto mimoradnych krizovych opatfenich. |1 v dobé platnosti té&chto mimofadnych krizovych
opatfeni nelze vyloucit, Ze tyto segmenty zaznamenaji dokonce rlst poptavky.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.9 Riziko externich Sok( na ekonomiku

Toto riziko souvisi s aktualnim Sifenim COVID-19, ktery predstavuje negativni externi $ok pro
tuzemskou i zahrani¢ni ekonomiku. Jde o riziko vzniku faktor(, které omezuji normalni chod v
ekonomice a ¢innost lidi, coz ma bezprostfedni ekonomicky vliv na Siroké spektrum subjektd
pusobicich na trhu. Skupina Emitenta se ve své Cinnosti zaméfuje hlavné na maloobchodni
parky a obchodni centra, jejichZ €innost a fungovani mohou byt omezeny z divodu téchto
externich Sokl. Uvedené riziko se tak muze negativné odrazit v hospodarské situaci pfislusné
spolec¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, muize to mit i negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcky. To muzZe zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.10 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s aktualnim $ifenim COVID-19, coz zplsobilo omezeni pohybu osob na
narodni i mezinarodni Urovni. Skupina Emitenta v ramci své ¢innosti podnika na trhu realit, kde
mohou byt Casto zastoupeny zahraniéni subjekty jako protistrany a obchodni partnefi pfi
transakcich. Toto riziko muze mit negativni dopad na rychlost a schopnost pfislusnych
spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta vyjednat a uzavfit realitni transakce v dusledku cestovnich
restrikci. Tyto restrikce mohou kvdli zpozdéni projektl zpusobit vypadky v planovaném cash
flow spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, coz se mlze nasledné promitnout i do jejich
neschopnosti dostat svym zavazkdm. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mize zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.11 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim
nemovitosti

Toto riziko spoCiva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢&i havarie, pfi které dojde k
poskozeni nemovitosti ve vlastnictvi pfisluSnych spole€nosti ze Skupiny. Za nenadélé situace
Ize povazovat i plsobeni pfirodnich zivld (povodné, vichfice, pozary a podobné) v disledku
¢ehoz mohou pfislusné spolecnosti ze Skupiny Emitenta vzniknout neocekavané vydaje na
odstranéni Skod. Vyrazna regionalni diverzifikace v rdmci Skupiny Emitenta vSak snizuje
akumulaci rizik spojenych s uvedenym poskozenim. Spolecnosti ze Skupiny minimalizuji toto
riziko rovnéz vyuzitim vhodného poijisténi, kdy je kladen duraz na sjednani kvalitnich pojistnych
smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vyloucit odmitavy postoj pojistovny pfi
likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spolecnosti ze Skupiny Emitenta dosud nebyly nuceny fesit
vyznamné pojistné udalosti spojeni s poSkozenim svych nemovitosti, nicméné popsané situace
v8ak pfesto mohou negativhé ovlivnit vysledek hospodareni pfislusnych spole€nosti ze
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Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z uUvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostéat
svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizika v odvétvi telekomunikaci

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist rovnéz k poskytovani uvért a
zapUljcek spolecnostem ze Skupiny. Konkrétni spoleénost, ktera od Emitenta takovy Uvér nebo
zapljcku obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich
vydajl, véetné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka
pfedevSim matefské spoleCnosti Emitenta, spole€nosti DRFG, a.s., jeZ je Elenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru &i této zapujcky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodafskych vysledcich konkrétni spole€nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikm podnikani spolec¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluh( spole¢nosti ze
Skupiny z poskytnutych uvért a zapujéek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

SpoleCnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi
Dluhopist, plsobi mimo jiné v odvétvi telekomunikaci. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz
bude Emitent pfi své hospodaiské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.3.1 Rizika spojend s inovacemi a novymi technologiemi

Trh telekomunikaci je velmi rychle se vyvijejicim oborem. Pro Spole¢nosti Skupiny Emitenta,
které se zamérfuji na telekomunikace, se jedna pfedevSim o provadéni vystavby, udrzbu a
spravu mobilnich telekomunikacnich siti, v malém rozsahu téZ provoz datovych optickych tras.
V soucCasné dobé je v téchto oborech nejvétsim rizikem pfipadna technologicka inovace, ktera
by dokazala zménit od zakladl cely trh. Toto riziko spoéiva v tom, Ze jiz funguijici, pfipravované
¢i planované technologie ve zminovanych oblastech mohou velmi rychle zastarat v dlsledku
vyvinuti novych, technologicky lepSich feSeni. V takovém pfipadé mlze dojit ke ztraté
konkurenceschopnosti. Spole¢nosti ze Skupiny riziko minimalizuji sledovanim vyvoje trhu a
novych technologii, za sou€asného vyuziti spoluprace se Spi¢kovymi odborniky na danou
oblast. Aktualné spole¢nosti ze Skupiny vénuji velkou pozornost rozvoji a budovani novych 5G
siti, coz je inherentné spjato se zmifovanym rizikem. Spole€nosti ze Skupiny podnikajici
v odvétvi telekomunikaci tak jsou v podobnych pfipadech nuceny investovat vyssi ¢astky do
obnovy a inovaci technologii, coZ je zpUsobilé nepfiznivé ovlivnit jejich vysledek hospodareni.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 neni divod predpokladat, Ze by doslo k poklesu inovacnich
tendenci a rozvoje novych technologii v oblasti telekomunikaci. Naopak neni vylou€eno, ze
omezeni pohybu obyvatel a nabidky zboZzi a sluzeb v dlisledku COVID-19 pfinese zcela nova
technologicka feseni v oblasti telekomunikaci.

Pokud by spole¢nost ze Skupiny Emitenta byla dluznikem z uvéru nebo zapljcky poskytnuté
Emitentem a soucasné by nebyla dostatecné pruzné reagovat na inovace a nové technologie,
muze to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového
uvéru nebo zapuljcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.3.2 Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky po telekomunikacich

Odbérateli sluzeb spolecCnosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi telekomunikaci jsou
predevsim mobilni operatofi, ktefi maji vysoké pozadavky na kvalitu pfijimanych sluzeb. Oblast
spoluprace s mobilnimi operatory je trhem vysoce konkurenénim, a pokud nebudou pfislusné
spolecnosti ze Skupiny schopny konkurenci Celit, mohl by tento fakt v budoucnu nepfiznivé
ovlivnit jejich vysledky hospodareni. S rizikem ztraty odbératele sluzeb Uzce souvisi riziko
poklesu poptavky po telekomunikacich sluzbach spole¢nosti Skupiny. Pro Skupinu Emitenta a
zprostfedkované i Emitenta se jedna o vyznamny rizikovy faktor, jelikoz odvétvi telekomunikaci
se podili v rozsahu cca 1/3 na celkovych ro€nich trzbach Skupiny.

V pfipadé nizké poptavky by vzhledem k vysokym pocateénim investicim spoleCnosti ze
Skupiny mohly vykazovat negativni hospodarsky vysledek. Pokud by takova spole¢nost byla

16



DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

dluznikem z uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysSli plnit své dluhy z
Dluhopisu.
Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.3.3 Riziko odpovédnosti za $kodu zpisobenou vadou softwaru

Pro spole¢nosti Skupiny podnikajici v odvétvi telekomunikaci je velmi dllezité vyuzivani
informacnich technologii, s ¢imz rovnéz souvisi i riziko plynouci z odpovédnosti za Skody, ktera
muze jejich klientdm vzniknout v dusledku vady softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuziti.

zastaveni provozu telekomunikacnich zafizeni, a s tim souvisejici ztraty na fixnich nakladech a
uslém zisku dotéeného odbératele sluzeb. Konkrétné se muze jednat napfiklad o naruseni nebo
zmareni provozu mobilni telekomunikaéni sité a stim souvisejici nedostupnost mobilniho
signalu koncové zékazniky v postizené lokalité.

Pokud by spole¢nost ze Skupiny Emitenta nesla odpovédnost za $kodu zpusobenou vadou
softwaru a tato Skoda by nebyla kryta pojisténim odpovédnosti, pfipadné odpovédnosti
subdodavatele softwaru, mohlo by se to negativhé promitnout do jejich hospodarskych
vysledkd. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapljéky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.3.4 Rizika spojenéa s kyberkriminalitou

S rizikem odpovédnosti za $kodu zplsobenou vadou softwaru uvedeném v ¢asti 2.1.3.3 souvisi
riziko plynouci z odpovédnosti za nedostate€né zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou
zranitelnost softwaru, kterd by mohla vést k zneuziti této situace hackery a naslednému
pripadnému poskozeni dotéeného odbératele sluzeb.

Mezi nejvyznamnéjsi riziko, které muize byt zplsobeno s kyberkriminalitou patfi omezeni &i
uplné zastaveni provozu telekomunikaénich zafizeni, a stim souvisejici ztraty na fixnich
nakladech a uslém zisku dotéeného odbératele sluzeb. Konkrétné se muze jednat naptiklad o
naruseni nebo zmareni provozu mobilni telekomunikacni sité a s tim souvisejici nedostupnost
mobilniho signélu koncové zakazniky v postizené lokalité.

Souvisejicim negativnim dusledkem spojenym s moznym Utokem hacker(i je potencionalni
zneuziti osobnich udajl koncovych zakaznikl pfisluSného mobilniho operatora.

Pokud by spole¢nost ze Skupiny Emitenta nesla odpovédnost za Skodu zplsobenou utokem
hackerii a tato Skoda by nebyla kryta pojisténim odpovédnosti, pfipadné odpovédnosti
subdodavatele softwaru, mohlo by se to negativhé promitnout do jejich hospodarskych
vysledkd. Pokud by takova spole€nost byla dluznikem z uvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.3.5 Riziko poskozeni staveb a zafizeni slouZicich k provozovani telekomunikacnich siti

Riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace Ci havarie, pfi které dojde k poskozeni Ci
zni¢eni telekomunikacni sité pfislusné spolecnosti ze Skupiny, pfipadné jinych zafizeni. Sektor
vystavby a udrzby mobilnich telekomunikacnich siti je pfitom hlavnim trhem, na kterém se
spolecCnosti ze Skupiny Emitenta v telekomunikacich pohybuji, proto se jedna o riziko pro
Skupinu Emitenta velmi relevantni.

Za nenadalé situace lze povazovat i plsobeni pfirodnich zivl( (vichfice, pozary a podobné) v
disledku ¢ehoz mohou pfislusné spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta vzniknout neocekavané
vydaje na odstranéni Skod. Vyraznd regiondlni diverzifikace v ramci Skupiny Emitenta vSak
snizuje akumulaci rizik spojenych s uvedenym poskozenim. Spole¢nosti ze Skupiny minimalizuji
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toto riziko rovnéz vyuzitim vhodného pojisténi, kdy je kladen dlraz na sjednani kvalitnich
pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vylouCit odmitavy postoj
pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta dosud
nebyly nuceny feSit vyznamné pojistné udalosti spojené s poSkozenim telekomunikacni site,
pfipadné jinych zafizeni, nicméné popsané situace v8ak pfesto mohou negativhé ovlivnit
vysledek hospodafeni pfislusnych spoleénosti ze Skupiny. Pokud by takova spolecnost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopisu.

V dasledku toho mohou pFislusné spole¢nosti ze Skupiny vzniknout vysoké naklady na
odstranéni Skod. Spolecnosti ze Skupiny maji v umyslu toto riziko minimalizovat vyuZitim
vhodného pojisténi. Tyto situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni
pfisludné spoleCnosti ze Skupiny. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z uvéru nebo
zapUjcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.6 Riziko zmény ceny telekomunikaci

Spolecnosti ze Skupiny podnikajici v telekomunikacich podstupuji riziko spojené se zménou
ceny telekomunikacnich produktd a sluZeb na trhu, respektive s jejim poklesem. Béhem obdobi
zpomaleni nebo recese ekonomiky muaze dojit ke sniZeni vydaju mobilnich operatorli na trhu,
tedy ke snizeni investic do mobilnich siti. Na podnikani spoleCnosti ze skupiny, které Emitent
poskytuje financovani, se mohou odrazit i obavy z recese. Vzhledem k vyznamu segmentu
telekomunikaci a jeho cca 1/3 podilu na celkovych roCnich trzbach Skupiny je tento rizikovy
faktor pro Skupinu Emitenta velmi relevantni. Spole€nosti ze Skupiny v této oblasti snizuji toto
riziko sledovanim vyvoje trhu a proaktivnim pfistupem reaguji na jeho zmény, nicméné zcela
toto riziko eliminovat nelze.

V souvislosti s COVID-19 je v souCasné chvili velmi tézké predikovat, zda bude dochazet
k poklesu cen telekomunikacnich produktd a sluzeb, nebo dojde k jejich zmrazeni na urcitou
cenovou hladinu, nebo se naopak mohou projevit tendence k rastu cen.

Pfi neotekavaném vyrazném sniZzeni cen telekomunikaénich produktll a sluzeb ze strany
konkurence by mohla nastat situace, kdy pfisluSné spolecnosti ze Skupiny by nebyly schopny
pruzné na zménu ceny reagovat, ¢imz by mohlo dojit k naruseni nebo Uplné zastaveni
spoluprace s odbérateli sluzeb, coz by se mohlo nepfiznivé odrazit na vysledku hospodareni
prislusné spole€nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, muize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mize zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.7 Regulatorni riziko

Odvétvi telekomunikaci je odvétvim, které rovnéz podiéha specifickym regulacim, které jsou
ovliviiovany zejména zménou legislativy, analyzami relevantnich trht vydanymi Ceskym
telekomunikaénim ufadem, regulaci mezinarodniho roamingu, rozhodovanim Ceského
telekomunika¢niho ufadu a dalSimi. Uvedené riziko vyrazné dopada na spolecnost Suntel
Group a.s., IC 066 51062 a jeji dcefiné spolenosti, i spoleénost FibreNet, s.r.o., IC 36
747 572, které jsou obé vyznamnou soucasti Skupiny. PFislusné spolecnosti ze Skupiny vSak
uvedené riziko minimalizuji sledovanim legislativniho vyvoje a v€asnou pfipravou na noveé
povinnosti. S ohledem na pusobeni a podnikatelské aktivity spole€nosti ze Skupiny v oblasti
telekomunikaci je legislativni vyvoj sledovan vtuzemsku, na Slovensku, ve Svycarsku,
Némecku i Rakousku, jakoz i na urovni pfedpisu Evropské Unie. V pfipadé zavedeni nové
regulace, pfipadné nové povinnosti, by z tohoto mohly pro pfislusné spolecnosti ze Skupiny
plynout neplanované zvy3ené investi¢ni naklady, pfipadné jiné povinnosti, coZz by mohlo
negativné ovlivnit jejich hospodarské vysledky. Pokud by takové spolecnosti byly dluznikem z
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uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z téchto Gvérd nebo zapujcek. To mize zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.8 Riziko spojené s akvizicemi

Spolecnosti ze Skupiny, kterym Emitent poskytuje financovani prostfednictvim Gvér(i nebo
zapljcéek, mohou nabyvat GCasti na dalSich spole¢nostech a podstupovat tak akvizi¢ni riziko.
Mezi hlavni riziko patfi nedostatecné posouzeni ekonomické, finanéni, technické, pravni a
persondlni situace akvirovaného subjektu, coz muze v koneéném dusledku znamenat investici,
ktera bude mit nizSi vynos, nez bylo Skupinou pfedpokladano podle posuzovanych parametru.
V oblasti akvizic telekomunikaénich firem obvykle dochazi téz k pfevzeti personalniho zazemi
kupované spole¢nosti, s ¢imz nasledné souvisi riziko rozdilnosti kultur spole€nosti, integracni
riziko a konflikt manazerskych styl, coz muze vyustit v nedspéch akvizice. Byt jsou tato rizika
pfitomna v pfipadé jakychkoliv akvizic, tak pro Skupinu Emitenta se v oblasti telekomunikaci
projevuji nejvyraznéji. VSechna rizika jsou z ¢asti eliminovana diky velkému ddrazu Skupiny na
kvalitu provedené due diligence. Riziko rozdilnosti kultur spole¢nosti a integraéni riziko je
také efektivné fizeno oddélenim lidskych zdroji v ramci Skupiny. Rozvijeni akvizi€nich aktivit
Skupiny v odvétvi telekomunikaci v tuzemsku i v zahranici je pfitom soucasti hlavni obchodni
strategie Skupiny do budoucna, a proto je uvedené riziko pro Skupiny velmi relevantni. V
pfipadé celkového &i ¢astecného/dilciho nelspéchu pfislusné akvizice by z tohoto mohly pro
pFislusné spolecnosti ze Skupiny plynout ztrata nakladd na pFipravu a realizaci akvizice ¢i
neplanované zvySené naklady, pfipadné jiné povinnosti, coz by mohlo negativné ovlivnit jejich
hospodarské vysledky. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcky. To muize zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.9 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s aktualnim $ifenim COVID-19, ktery zplsobuje omezeni pohybu osob na
narodni i mezinarodni Udrovni. Skupina Emitenta v ramci své cinnosti podnika na trhu
telekomunikaci v nékolika evropskych zemich (aktualné Ceskéa republika, Némecko, Slovensko,
Svycarsko a Rakousko). Cast pracovnikd v telekomunikaéni divizi Skupiny Emitenta je b&zné
alokovana do zahraniéi a je pfimo zavisla na preshrani¢nim pohybu osob, tzv. pendlerd. DalSi
zptisnéni, Ci uplny zakaz preshrani¢niho pohybu téchto pracovnikd by byly vyznamnym
zasahem do podnikani, coz by mohlo vést ke zpozdéni projektll a zpuUsobit vypadky
v planovaném cash flow. To vSe se mulze nasledné promitnout i do hospodarskych vysledku
dotéenych spolecnosti Skupiny Emitenta. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mize zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.10 Riziko snizenych dodavek materialu

Toto riziko souvisi s aktualnim Sifenim COVID-19, ktery zpusobuje vypadky ve svétovém
subdodavatelském fetézci. MontdZz komunikacni techniky je zavisla na technologiich a
materialech importovanych z jihovychodni Asie. Omezeni prumyslové vyroby a pohybu
materialu, projevujici se snizenim importu dodavek materialu, mize predstavovat problém s
realizaci nékterych typl zakazek. Ohrozena muze byt zejména v€asna instalace hardwarovych
soucasti telekomunikaénich zafizeni. Telekomunikacni divize Skupiny se snazi toto riziko
dlouhodobé eliminovat predzasobenim potfebnym materialem. Snizené dodavky technologii
Castecné diverzifikuji evropsti vyrobci kvalitativné (nikoliv vSak cenové) srovnatelnych zafizeni.
Uvedené riziko se tak muze negativné odrazit v hospodarské situaci pfislusné spole¢nosti ze
Skupiny, a to zejména zvySenim nakladl na pofizeni dodavek materiadlu, aniz by bylo mozno
zvySen naklady promitnout do ceny dodavanych produktl a sluzeb. Pokud by takova
spole€nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i
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negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo
zapljcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4 Rizika v odvétvi energetiky

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisl rovnéz k poskytovani uvérd a
zapUljcek spolec¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takovy uvér nebo
zapljcku obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich
vydajl, véetné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka
pfedevSim matefské spole€nosti Emitenta, spolecnosti DRFG, a.s., jeZ je €lenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru &i této zapujéky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodafskych vysledcich konkrétni spole€nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikim podnikani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni diuhi spole¢nosti ze
Skupiny z poskytnutych uvért a zapujéek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

Spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamy$li poskytovat financovani z vytéZzku emisi
Dluhopist, plsobi mimo jiné v odvétvi energetiky. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude
Emitent pfi své hospodarské ¢innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.4.1 Riziko zmény ceny energii

Spolec¢nosti ze Skupiny podnikajici v oblasti energetiky podstupuji riziko spojené se zménou
ceny energii na trhu, respektive s jejim poklesem, zejména pokles cen energii z obnovitelnych
zdrojli, na jejichz vyroku se spolecnosti ze Skupiny Emitenta specializuji, mizZe mit negativni
dasledky na hospodarské vysledky prislusnych spoleénosti ze Skupiny.

Pro Skupinu Emitenta a zprostfedkované i Emitenta se jedna o vyznamny rizikovy faktor i
presto, Ze odvétvi energetiky se na celkovych ro€nich trzbach Skupiny podili v rozsahu pod
5 %. Protoze se v8ak do budoucna Skupina Emitenta hodla v tomto odvétvi rozvijet, jedna se
rizikovy faktor velmi relevantni.

V souvislosti s COVID-19 je v souCasné chvili velmi tézké predikovat, zda bude dochazet
k poklesu vykupnich cen energii, nebo dojde k jejich zmrazeni na ur&itou cenovou hladinu, nebo
se naopak mohou projevit tendence k rlstu cen.

Neocekavané zmény by mohly vést ke snizeni hospodaiského vysledku pfisluSnych
spolec¢nosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muzZe zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZzen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoké.
2.1.4.2 Riziko nepriznivé ceny vstupu

Mezi rizika patfi také rust ceny vstupl pro vyrobu tepla a elektfiny. V pfipadé kombinované
vyroby tepla a elektfiny z obnovitelnych zdroju nelze vyloucit zvySovani cen paliva jako jsou
napfiklad pelety, které jsou vyrabény z pfebytki zemédélské vyroby jako je slama, seno,
odpady vznikajici pfi Cisténi obili, olejnin a lusténin, nebo z odpadl vznikajiciho pfi zpracovani
dfeva. Vstupni cena paliva predstavuje jednu z hlavnich nakladovych slozek kombinované
vyroby tepla a elektfiny. Naopak u fotovoltaickych elektraren neni tfeba predpokladat zvyseni
ceny vstup v podobé slunecniho zareni, ale vstupni polozkou mohou byt naklady na udrzbu,
opravy a revitalizaci solarniho vyrobniho zafizeni. ZvySovani ceny nahradnich dild pro
fotovoltaickou elektrarnu mize byt vyraznym zasahem do vynosnosti realizovaného projektu.

V souvislosti s COVID-19 je v soucasné chvili velmi t€zké predikovat, zda bude dochazet ke
zvySeni cen vstupu, nebo dojde k jejich zmrazeni na ur€itou cenovou hladinu, nebo se naopak
mohou projevit tendence k poklesu cen.

Z tohoto pohledu mize razantni neoCekavané zvySeni cen vstupu nepfiznivé ovlivnit vysledek
hospodareni pFisluSsné spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na schopnost této
spoleCnosti splacet Emitentovi dluhy =z takového uUvéru nebo zapljcky. To muze
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zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopisd.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysokeé.
2.1.4.3 Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost spole&nosti ze Skupiny Emitenta podnikajicich v oblasti energii mGze byt predmétem
fady povoleni a licenci vydanych spravnimi organy. Emitent nemize zarucit, Ze pfislusné
subjekty ze Skupiny Emitenta si udrZi jiz ziskana potfebna povoleni a licence. Na Gzemi Ceské
republiky smi osoby v energetickém odvétvi podnikat pouze na zakladé licence udélené
Energetickym regulaénim ufadem. Licence je upravena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikéni a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu. Energeticky regulaéni Ufad muze zménit rozhodnuti o udéleni
licence nebo licenci zrusit, pokud jsou naplnény podminky uvedené v energetickém zakoné v
89 a § 10. V oblasti provozovani fotovoltaickych elektraren nebo producentd kombinované
vyroby elektfiny a tepla se Skupina Emitenta zamérfuje na akvirovani jiz existujicich subjekt(,
které jiz potfebnymi licencemi disponuji. Mezi takto akvirované spole¢nosti ze Skupiny Emitenta
patfi i spolenost Almando, s.r.o., ICO: 291 83 057, ktera vlastni a provozuje fotovoltaickou
elektrarnu v Pucové, a to na zakladé platné licence ¢. 111015910 zroku 2010. U této
spolecnosti tak hrozi nanejvyse riziko zmény €i ztraty licence, nikoliv v8ak jejiho neudéleni.

Dale Emitent nemuze zarucit, Ze vS8echny osoby jednajici jménem licencovaného subjektu
budou vzdy jednat v souladu s pravnimi predpisy, coz mlze vyustit v sankce ze strany
spravnich organt nebo dokonce ke ztraté potfebnych povoleni. Ztrata licenci nebo sankce za
poruseni pravnich pfedpisi mohou mit nepfiznivy dopad na pfFijmy a hospodarskou situaci
pFislusenych spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z avéru nebo
zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcéky. To mlze zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.4 Riziko zvy$eni konkurence

Oblast energetiky je pfedevsim, pokud jde o obnovitelné zdroje, konkurenénim prostfedim, kde
nelze vylougit vstup novych investorl na trh. V soucasné chvili se prfislusné spole¢nosti ze
Skupiny Emitenta zamérfuji na prodej vyrobené energie do distribuénich siti a pouze
v omezeném rozsahu vyrobenou energii dodavajici koncovym odbérateliim.

Vstup novych konkurentd na trh v8ak mize vést ke snizovani vykupnich cen vyrobené energie
do distribu¢nich siti /anebo k odlivu zakaznikd v pfipadé, Ze jsou koncovymi odbérateli
prislusné spole¢nosti ze Skupiny. V obou pfipadech by se v$ak jednalo o snizeni pfijm{
spole€nosti ze Skupiny Emitenta. Pokud by takové spoleCnosti byly dluznikem z avéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mize zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.5 Technické riziko véetné rizika poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani elektraren

SpoleCnosti ze Skupiny Emitenta jsou vystaveny technickym rizikdm vyplyvajicim z
dlouhodobého vykonu solarnich moduld a z omezené zivotnosti technickych komponentd.
Rizika dale vyplyvaji z techniky a udrzby fotovoltaickych zafizeni.

Za negativni vlivy Ize povazovat i pusobeni pfirodnich Zzivla (vichfice, pozary, povodné a
podobné) v disledku ¢ehoz mohou pfislusné spolecnosti ze Skupiny Emitenta vzniknout
neoCekavané vydaje na odstranéni Skod.

V pfipadé dalSich akvizic bude Skupiny Emitenta minimalizovat toto riziko regiondlni
diverzifikaci energetického portfolia.

Spolecnosti ze Skupiny minimalizuji toto riziko rovnéz vyuzitim vhodného pojisténi, kdy je
kladen ddraz na sjednani kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak
nelze vyloucit odmitavy postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole¢nosti ze
Skupiny Emitenta dosud nebyly nuceny feSit vyznamné pojistné udalosti spojené s poSkozenim
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elektrarny, pfipadné jejiho prisluSenstvi, nicméné popsané situace vSak pfesto mohou
negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfisluSnych spole¢nosti ze Skupiny.

V soucasné dobé jsou provozy elektraren v energetickém portfoliu Skupiny Emitenta pojistény
proti béznym rizikim, tedy proti Zivelnym katastrofam, déle pak proti pferuSeni provozu a
vandalismu. Riziko tak spociva zejména v nepojisténych rizicich, pfedeviim v neoCekavanych
opravach a nakladech na udrzbu elektraren. PoSkozeni &i opotfebeni fotovoltaickych zafizeni
muze veést kvyznamnym nakladdm na strané spoleCnosti ze Skupiny, které provozuji
fotovoltaické elektrarny a mlize se negativné promitnout do jejich hospodarské situace. Pokud
by takové spolec¢nosti byly dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhum
vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz
zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.6 Riziko poklesu statni podpory

Statni podpora, pfedevsim ve formé vykupnich tarifd, je u ¢eskych projektovych spole¢nosti
indexovana. Tyto prostiedky tedy podléhaji ur€itym inflatnim Upravam. V pfipadé vysoké inflace
existuje riziko, Zze dojde ke zvySeni béznych provoznich nakladl, avSak bez odpovidajiciho
narastu pfijmu. U projektd, kde nefiguruje statni podpora, existuje odlisné riziko — konkrétné to,
Skupinu Emitenta v ramci odvétvi energetiky dopadaji ob& spektra zmifiovanych rizik, kdy
v oblasti provozu FVE je provozovatel zavisly na statni podpofe ve formé vykupnich tarifd, a
naopak v planované oblasti kombinované vyroby elektfiny a tepla z obnovitelnych zdroji Ize
predpokladat provoz bez statni podpory.

V souvislosti s COVID-19 je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude jeho vliv
na miru inflace z dlouhodobého hlediska, avsak jeji zvySovani Ize pfedpokladat.

Vyskyt vySe uvedenych rizikovych faktorll by mohl mit negativni dopad na finanéni vysledky
prislusnych spole¢nosti Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spoleénosti
splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To mlze zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.7 Riziko zmén pravni tpravy v oblasti energetiky

Platna legislativa ur€uje podminky a mechanismus kazdoro¢niho stanovovani vykupnich cen,
za které mlze vyrobce elektrické energie tuto dodavat do sité. Vykupni ceny jsou kazdoroéné
stanovovany Energetickym regulacnim GOfadem, na zakladé pravidel danych zakonem ¢.
165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakonem ¢&.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich. Na
zakladé této metodiky je pro aktualni rok 2020 vydané platné Cenové rozhodnuti Energetického
regulacniho Ufadu €. 3/2019, kterym se stanovuje mira podpory pro zelenou energii, a tedy i
vykupni ceny pro jednotlivé zdroje. U stavajici elektrarny v portfoliu Skupiny Emitenta — FVE
Pucov ve vlastnictvi Almando s.r.o., ICO: 291 83 057 - nemuze v kratkodobém horizontu dojit
k poklesu vykupnich cen. Pokles vykupnich cen je mozny pouze u téch zdrojd, u kterych hraji
vyznamnou roli provozni, respektive palivové naklady, tedy zejména kombinované vyroby tepla
a elektfiny z obnovitelnych zdroju (napf. pelety). Jin& situace vSak plati pro pfipadné nové
pfipojované zdroje, které mohou byt ovlivnény aktualnimi cenovymi rozhodnutimi Energetického
regulacniho Ufadu. Toto riziko se tedy muze tykat novych elektraren, zejm. FVE, pofizenych do
portfolia Skupiny Emitenta v budoucnosti, jelikoz s dalSi akvizi¢ni Cinnosti Skupina Emitenta
v oblasti energetiky pocita.

Zmeény pravni upravy v oblasti energetiky v€etné zmén vzniklych v dusledku implementace
evropskych predpisu v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné zménu v podpore vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdrojl, vysi vykupnich cen elektfiny a zelenych bonusi a zménu v
odvodech z vykupni ceny elektrické energie Ci zeleného bonusu. To mize mit za nasledek
zvySeni nakladu vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroji a snizeni pfijmi z této
¢innosti. NeoCekavané &i nepfiznivé zmény v pravni Upravé mohou nepfiznivé ovlivnit €innost a
pfijmy spoleCnosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nost byly dluznikem z Gvéru nebo
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zapljcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapljcéky. To mlze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.8 Riziko zmény odvodu z elektfiny ze slunecniho zafeni a zmén v dariové oblasti

V budoucnu mlze dojit ke zméné statni politiky v oblasti odvodl z elektfiny ze slune¢niho
zafeni (tzv. solarni dan) nebo ke zménam v danové oblasti, jez zplsobi zhorSeni ekonomické
vykonnosti fotovoltaickych elektraren. Kromé toho nelze zcela vylougit zavedeni zmén statnich
dotagnich programi s retroaktivni G&innosti. Naptiklad v Ceské republice doslo v letech 2010 a
2014 k zavedeni zmén ramcovych (zakonnych) podminek pro fotovoltaicky pramysl, které se
rovnéz uplatnily na stavajici pfipojené fotovoltaické elektrarny. Konkrétné pak v roce 2010 doslo
k zavedeni srazkové dané z pfijmu z fotovoltaickych elektraren s instalovanym vykonem nad 30
kWp ve vysi 26 % (resp. 28 % v rezimu zeleného bonusu), pficemz tato solarni dan byla
uplatnéna v letech 2011 az 2013 - a to i na elektrarny, které jiz byly v provozu v letech 2009 a
2010.2 Déle pak bylo u fotovoltaickych elektraren zruseno Sestileté osvobozeni od dané z pfijmu
pravnickych osob. Ceska vlada se pozdéji rozhodla dale rozsifit solarni dari na pfislusné
elektrarny az do konce platnosti vykupniho tarifu — tedy do obdobi let 2029 a 2030, pficemz
sniZila sazbu dané na 10 % (resp. 11 % v rezimu zeleného bonusu).® Existuje také riziko, Ze
odvod aktualné platné solarni dané ve vysi 10 % z pfijma z vyroby elektfiny, zavedeny v Cesku
a platny pro tuzemské energetické portfolio Skupiny Emitenta, bude implementovan ve zvy$ené
formé. Takové rozhodnuti by mélo vyrazny dopad na hodnotu aktiv (snizeni) portfolia
energetickych spole€nosti Skupiny Emitenta. NizSi zisky, pfipadné ztraty z provozovani
fotovoltaickych elektraren mohou mit nepfiznivy dopad na pfijmy a hospodaiské vysledky
pFislusnych spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z tvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcéky. To mlze zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.9 Riziko spojené s financovanim nakladani s elektroodpadem

V budoucnu mlze dojit ke zméné pravnich predpislt ukladajicich uhradu nakladd zpracovani,
vyuziti a odstranéni elektroodpadu ze solarnich panelll, jez muze zpUsobit zhor$eni
ekonomické vykonnosti fotovoltaickych elektraren. V soucasné chvili je toto riziko pro Skupinu
Emitenta omezené s ohledem na mensi rozsah jeho podnikatelskych aktivit v tomto segmentu,
nicméné s ohledem na budouci planovany rozvoj podnikani Skupiny emitenta v oblasti FVE se
jedna o riziko velmi relevantni. NizSi zisky pfipadné ztraty z provozovani fotovoltaickych
elektraren spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta mohou mit nepfiznivy dopad na pfijmy a finanéni
situaci téchto spole€nosti ze Skupiny. Pokud by takové spolecnosti byly dluznikem z uvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spoleCnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo =zapujcky. To miuize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z
Dluhopisd.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.10 Riziko spojené s nadmérnou podporou vyroby elektfiny z OZE

Ceska republika se dle notifikaéniho rozhodnuti Evropské komise SA.40171 (2015/NN) ze dne
28. 11. 2016 zavézala k provedeni revize mechanismu podpory z hlediska, zda v dusledku
soubéhu provozni podpory a investiCni podpory vyroby elektfiny nedoslo k tzv. pfekompenzaci,
tj. nadmérné podpore vyroby elektfiny pfesahujici stanoveny limit pfipustné navratnosti. Vlada
CR odsouhlasila dne 4.9.2017 vécny zamér zakona k zavedeni revizniho mechanismu
zavadgéjiciho kontrolu nadmérné podpory, Ministerstvo primyslu a obchodu dne 10. fijna 2019

2 Ustavni soud zamitl navrh skupiny senatort proti zdanéni fotovoltaiky. CT24 [online]. Ceska televize, 2012-05-16 [online] [cit.
2020-03-30]. Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/archiv/1171357-ustavni-soud-zamitl-navrh-skupiny-senatoru-proti-
zdaneni-fotovoltaiky

3 Solarni dari pokraduje. [online]. Ceska televize, 2012-05-16 [online] [cit. 2020-03-30]. Dostupné z:
https://www.fbadvokati.cz/cs/clanky/232-solarni-dan-pokracuje
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zverfejnilo navrh novely zakona €. 165/2020 Sb., o podporovanych zdrojich energie a o zméné
nékterych zakon(, v soucasnosti se vSak nepfedpoklada nabyti Gucinnosti novely zakona dfive
nez v druhé poloviné roku 2020. Dle notifikaéniho rozhodnuti névrhu novely zakona muze pfi
zjisténi nadmérné podpory dojit ke sniZeni vyplacené provozni podpory, ke zkraceni doby, po
kterou ma byt provozni podpora vyplacena, nebo k uloZeni povinnosti k vraceni jiz vyplacené
podpory. Uzakonéni mechanismu Kk revizi pfekompenzaci podle notifikaCniho rozhodnuti
Evropské komise a novely by mohlo zplsobit snizeni vynosl z provozovani fotovoltaickych
elektraren, na jejichz provoz se Skupina Emitenta zaméfuje, a tedy by mohlo nepfiznivé ovlivnit
pFijmy a finanéni situaci spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z
uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spoleCnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
21411 Riziko poklesu spotfeby energii

V budoucnu muze nastat situace, Ze dojde ke snizeni spotfeby energie. K tomuto maze dojit
napf. vyraznym sniZzenim spotfeby energie na vytapéni diky trendu snizovani energetické
naroc¢nosti budov a dalSimi Uspornymi opatfenimi. Opomenout nelze ani mozné klimatické
zmeény zpusobujici narlst primérné rocni teploty a s tim souvisejici snizeni spotfeby zejm.
tepelné energie. Vzhledem k tomu, Ze ¢innost Skupiny Emitenta v oblasti energetiky je zavisla
na celkové spotifebé energie koncovymi zakazniky, mize tato situace negativné ovlivnit budouci
pFijmy a hospodareni pfislusné spolec¢nosti ze Skupiny. Niz&i spotfeba energie mize znamenat
snizeni pfFijm0 prislusné spolecnosti ze Skupiny Emitenta. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj pfijmi Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z
Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizke.

2.1.4.12 Rizika plynouci z mozného ohroZeni zivotniho prostredi

Pfi spalovani rliznych zdroji energie mlze dochazet k uvolfiovani emisi a Skodlivych plyna. Na
evropské i narodni urovni jsou zavadéna kritéria udrzitelnosti, ktera je nutné pfi vyrobé tepla a
elektfiny dodrzovat. Zavadéni téchto novych opatfeni muze vést k dodate¢nym neplanovanym
nakladim spole¢nosti ze Skupiny, coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit jejich platebni schopnost a
tim i hospodareni. Pokud by takové spolec¢nosti byly dluznikem z uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, muize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.4.13 Riziko klimatickych vykyv( a sezonniho charakteru poptavky po energii, které nejsou
pod kontrolou Skupiny Emitenta

Pfijmy a vysledky €innosti spole¢nosti ze skupiny Emitenta jsou pfedmétem klimatickych a
sezénnich zmén. Chladné pocasi mize vést k nizSimu vykonu solarnich elektraren. Prognézy
pfipravované Skupinou Emitenta vychazi z normalniho pocasi, které predstavuje dlouhodoby
historicky primér. Ackoliv Skupina Emitenta zohledriuje mozné odchylky od normalniho pocasi
a mozné dopady na (mimo jiné) odvétvi energetiky a na cinnost Skupiny, neexistuje zadna
zaruka, ze takovéto planovani zabrani negativnim dopadim necekanych zmén pocasi na
¢innost Skupiny Emitenta. Modelovana intenzita slune¢niho zareni vychazejici z dlouhodobého
historického pozorovani dopadu sluneéniho zafeni na uzemi Ceské republiky se proto mize ligit
od budouci skute¢né intenzity dopadu slune¢niho zafeni. Negativni odchylka mezi
modelovanou a skuteCnou intenzitou muze vést ke zhorSeni ekonomické vykonnosti
fotovoltaickych elektraren. Nepfedpokladané zmény klimatickych podminek tak mohou vést ke
snizeni pfijma a zhorSeni hospodarské situace osob ze Skupiny Emitenta zabyvajicich se
oblasti energetiky. Pokud by takové spoleCnosti byly dluznikem z uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole€nosti splacet
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2.15

Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mulze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi administrativni podpory

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisl rovnéz k poskytovani uvérd a
zapljcek spole¢nostem ze Skupiny zabyvajicich se administrativni podporou a poradenstvim.
Jedna se zejména o spolecnosti, které vykonavaji podplrné ¢innosti pro ostatni spole¢nosti ze
skupiny Emitenta, a to zejména pro spole¢nosti pUsobici v oblasti finan¢nich sluzeb, tj. pro
investiéni zprostfedkovatele. Cinnost spoleénosti ze Skupiny poskytujici administrativni podporu
spociva v zajisStovani distribuce materiald mezi finanéni instituci a pro ni ¢innymi investi¢nimi
zprostiedkovateli a vazanymi zastupci, zajistovani vzajemné komunikace, organizace skoleni a
jinych podobnych udalosti, poskytovani kancelafskych prostor, vozidel a dalSich prostfedki
vazanym zastupcum, kdy tyto c&innosti nepodléhaji Zadné zvlastni regulaci. Konkrétni
spolecnost, ktera od Emitenta takovy Uvér nebo zapUjcku obdrzi, poté prostiedky mize pouzit
pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaju, véetné refinancovani svého stavajiciho
zadluzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka pfedevsim matefské spolecnosti Emitenta,
spolecnosti DRFG, a.s., jeZ je Clenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého Uvéru & této zapujéky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spole€nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikm podnikani spolec¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhi spole¢nosti ze
Skupiny z poskytnutych Uvéra a zapljéek bude ziskavat penézni prostredky, které pouzije na
splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

SpoleCnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi
Dluhopistl, pusobi mimo jiné v odvétvi administrativni podpory. Rizika podnikani v tomto
odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v
této kapitole.

2.1.5.1 Riziko zavislosti na ekonomické situaci prijemce sluzeb

Spole€nosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji administrativni podporu a kterym Emitent
muze poskytnout financovani, jsou s ohledem na jejich Uzky vztah ke spoleé¢nostem ze Skupiny
Emitenta, kterym poskytuji administrativni podporu, zavislé na celkovém vyvoji ekonomiky,
zejména pak na tom, zda fyzické &i pravnické osoby budou mit disponibilni finanéni prostfedky
uréené k investicim do finanénich produktd.

V souvislosti s COVID-19 je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude jeho vliv
na vyvoj ekonomiky jako takové. COVID-19 vS8ak predstavuje negativni externi Sok pro
tuzemskou i zahrani¢ni ekonomiku a vznik faktord, které omezuji normalni chod v ekonomice a
¢innosti lidi, coz ma bezprostfedni ekonomicky vliv na Siroké spektrum subjekt( plsobicich na
trhu,

Pokud v budoucnu dojde ke zhorSeni hospodarské situace fyzickych a pravnickych osob, je
pravdépodobné, ze to negativné ovlivni i pfijmy a hospodaiské vysledky téchto spolecnosti.
Pokud by takové spole€nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem,
muaze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoké.

2.1.5.2 Riziko zdraZeni cen vstupl

Zisk spolecnosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji administrativni podporu, je rovnéz zavisly
na cené vstupl (zejména telekomunikaénich sluzeb a softwarovych sluzeb, mezd
zameéstnancu, najemného kancelarskych prostor ¢i nakupu a udrzby kancelarskych potreb).

V souvislosti s COVID-19 je v soucasné chvili velmi tézké predikovat, zda bude dochazet ke
zvySeni cen vstupu, nebo dojde k jejich zmrazeni na ur€itou cenovou hladinu, nebo se naopak
mohou projevit tendence k poklesu cen.

Vyznamné zvySeni cen téchto vstupl muze vést ke snizeni zisku téchto spolecnosti a ke
zhorSeni jejich hospodarské situace. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti
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splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcéky. To mlze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.5.3 Riziko ukonceni smluvniho vztahu

2.2

Spolecnosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji administrativni podporu, zpravidla pusobi pro
jednoho nebo nékolik malo odbérateld jejich sluzeb zFad investiénich zprostfedkovatelu.
Odména za poskytované sluzby tak tvofi vyznamnou ¢&ast pfijmG dotéené spolecnosti ze
Skupiny. Vzhledem ktomu, Ze spoleCnosti nemuseji byt schopny okamZzZité nalézt jiného
smluvniho partnera, pro kterého by vykonavaly ¢innost, mlze vést ukoneni smluvniho vztahu
mezi spole¢nosti a odbératelem jejich sluzeb — investi¢ni zprostfedkovatel v postaveni
servisované spolecnosti, ke snizeni pfijmi a zhorSeni hospodarskych vysledkl na strané
pfisludné spoleCnosti ze Skupiny. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z uvéru nebo
zapUjcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To mlze zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Investice do Dluhopisu je rizikova. PFi investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit hodnotu

celé své investice nebo jeji Casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopist

2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podrizenosti Dluhopist v Upadku Emitenta

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika
Dluhopisti na splaceni dluzné ¢&astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopisli) a dale
zejména pohledavka vlastnika Dluhopist na vyplaceni vynosu Dluhopist. Dluhopisy vydavané v
ramci Dluhopisového programu Emitenta nebudou zajistény a budou nepodfizené. Pokud by
doslo k upadku Emitenta, zejm. v dlsledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladni prospekt,
pak by pohledavky vyplyvajici z Dluhopisl nespadaly do Zadné zvlastni kategorie pohledavek
(nejednalo by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven
pohledavkam za majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku
vyloucenou ze zplsobl feSeni Upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o
standardni pohledavku, jez by musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlasena do insolven¢niho
fizeni. Véfitelé pohledavek z Dluhopisli by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu
feSeni Upadku, a to rozvrhem pfi konkursu nebo pInénim reorganizacniho planu pfi
reorganizaci.

V pfipadé uspokojovani pohledavek vlastnikii Dluhopisl v insolvenénim fizeni Emitenta by
konkrétné zalezelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadl na majetkovou podstatu. Pokud by
Emitent zvytézku Dluhopisi pfimo realizoval investice do projektd uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, tedy v oblasti realit, telekomunikacich, energetiky ¢&i administrativni
podpory, Ize o¢ekavat, Zze do majetkové podstaty bude zafazen majetek pofizen té&mito realnymi
investicemi. V pfipadé realit by se tak jednalo o konkrétni nemovitosti nebo obchodni podily ve
spole€nostech, které vlastni nemovitosti. V pfipadé telekomunikaci by do majetkové podstaty
byly zafazeny obchodni podily ve spole¢nostech, které provadéji vystavbu a udrzbu
telekomunikacnich siti nebo provoz optickych datovych tras. V odvétvi energetiky by do
majetkové podstaty pfipadly obchodni podily spole€nosti provozujicich fotovoltaické elektrarny
nebo zafizeni na kombinovanou vyrobu tepla a elektrické energie. V oblasti administrativni
podpory by do majetkové podstaty pfipadly spole€nosti zabyvajici se administrativni podporou
subjektim &innych na finan¢nim trhu. Uspokojeni pohledavek véfitel — vlastnika Dluhopist — by
zaviselo na hodnoté zpenézeni majetkové podstaty, zejm. prostfednictvim drazby nebo pfimého
prodeje. Pokud vSak Emitent nebude realizovat pfimé investice, ale vytézek z Dluhopist pouzije
na poskytnuti zapUjcky nebo uvéru nékteré spolecnosti ze Skupiny Emitenta, pak je patrné, ze
do majetkové podstaty v pfipadé insolvence pfipadnou pouze pohledavky Emitenta za
spole€nostmi, jimz poskytnul zapUjcku nebo uvér. Uspokojeni pohledavek véfiteld — vlastnikd
Dluhopisu — tak bude zaviset na schopnosti pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny Emitenta splatit
své zavazky vici Emitentovi.
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Pfed pohledavkami vlastnik( Dluhopisi Emitenta by se v insolvenénim fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména
insolvencéniho spravce, naklady spojené s udrZzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada
nutnych vydajl a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni, pojistné
na socialni zabezpeCeni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné
zdravotni pojisténi), pohledavky jim postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky
Emitentovych zaméstnancl, pohledavky véfiteld na nahradu Skody zplisobené na zdravi a
pohledavky statu - Uradu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a
za prostfedky odvedené podle zvlastnich pravnich predpisll) a zajisténé pohledavky
(pohledavky zajisténé majetkem naleZejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem,
zadrZzovacim pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajiStovacim pfevodem prava nebo
postoupenim pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahranicni pravni Upravy).
Nestaci-li vytéZek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v
zakonem stanoveném pofadi, pfi¢emz pohledavky z Dluhopist by zUstaly neuspokojeny.

Podfizené pohledavky a pohledavky jediného akcionare Emitenta vyplyvajici z jeho ucasti v
Emitentovi by se v insolvenénim fizeni uspokojovaly az po uplném uhrazeni pohledavek z
Dluhopist a v8ech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni. VGé&i témto
pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopisl pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb vlastnikim Dluhopist vyplyva ze zpulsobu feSeni Upadku Emitenta
uré¢eného insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitell uspokojuji
zasadné pomeérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky
nebo jejich &asti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a
podnikl a Zivnostnikd CR &ini pro véfitele vytéZnost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.*

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a fesSeni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnikd. Pfipadné feSeni
krize podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.2 Zadné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta &i objemu a podminek jakéhokoli budouciho
vydavani finanénich nastroji Emitentem. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani i
vydani dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroji) mize v kone¢ném dusledku znamenat,
Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investor z Dluhopisl uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani takovych dalSich
Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastrojl) nedoslo. S rlstem dluhového financovani Emitenta a s
dal$im vydavanim Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastrojli) Emitentem roste riziko, Ze se
Emitent mze dostat do prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych
okolnosti, zejm. v pfipadé pFedluzeni nebo Upadku Emitenta, muze dojit k tomu, Zze Emitent
nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani splatit jistinu Dluhopisd. Hodnota
Dluhopisu pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni &i prodeji na trhu mize byt v disledku toho
nizSi nez vySe plvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mdze byt hodnota i nulova.
Pokud by nastala situace, ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu Dluhopisu,
nezbyva vlastnikim Dluhopisl nic jiného, ze feSit své pohledavky prostfednictvim soudniho
vymahani po Emitentovi, nebo podanim insolvenéniho navrhu na Emitenta nebo pfipojenim se
k insolvenénimu Fizeni Emitenta s dusledky, jak jsou popsany v bodé 2.2.1.1.

V souvislosti s COVID-19, ktery by zpusobil dlouhodoby ¢i trvaly zavazny pokles ekonomiky na
urovni zhrouceni trhd v oblasti realit a telekomunikaci, nelze vyloucit riziko Upadku Skupiny
Emitenta, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynos(i nebo jistiny Dluhopist pouze
v omezené vySi. Za ucelem eliminace tohoto rizika vytvari spole¢nosti Emitenta finan¢ni rezervy
a rovnéz vlastni kapital a celkova aktiva Skupiny Emitenta garantuji, Ze naplnéni tohoto rizika
neni otazkou stfednédobé hospodarské krize, ale hospodarské krize dlouhodobé a trvalé. |

4 Lesk a bida insolvenénich Fizeni: vice jak polovina véfiteld nedostane ani korunu. [online]. 2. Dostupné
z: https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-
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v pfipadé upadku Skupiny Emitenta Ize oCekavat alespori ¢asteéné uspokojeni pohledavek
vlastnikt Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.4 Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spoleénosti ze Skupiny Emitenta ani jind osoba se nezarugila za dluhy Emitenta
vyplyvajici z Dluhopisu. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu tak
neexistuje Zzadna jind osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢astecné) pohledavky
vlastnik( Dluhopist vi¢&i Emitentovi. Skupina Emitenta vSak dasledné dba na to, aby kazda
spole¢nost ve Skupiné Emitenta fadné a vSak plnila své zavazky, coz je dano nastavenim
vnitfni firemni kultury Skupiny Emitenta a snahou budovat na trhu svou dobrou obchodni povést
zaloZenou pravé na principu, Ze zavazky, a zejména zavazky vyplyvajici z Dluhopisu, se musi
plnit. Navzdory tomu, Ze splatnost dluh( z Dluhopisi neni zaru€ena jinou osobou, Ize
predpokladat, Ze Skupina Emitenta ucini v8e pro to, aby Emitent dostal svych zavazkim
z Dluhopisa.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.5 Riziko pfedéasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Diuhopisu
vystaven riziku niz§iho nez prfedpokladaného vynosu z divodu takového predéasného splaceni.
Emitent mGze napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na
kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor miize byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopisti s niz§Sim vynosem. Emitent by mohl pfistoupit k pfedéasnému
splaceni Dluhopist téz v pfipadé, Ze by investice realizované z vytézku Dluhopist dosahly
extrémné kladného zhodnoceni, které by Emitentovi umoznilo jednorazové splatit Diuhopisy
pfed dobou jejich splatnosti.

Vlastnik Dluhopisl bude realizovat nizs$i nez pfedpokladany vynos téZ v pfipadé, Ze v souladu s
¢l. ¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek sam pozada o prfedc¢asné splaceni Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2 Rizika spojené se zplisobem uréeni vynosti z Dluhopisiti
2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist mize mit vliv hodnota inflace. Vlastnici Dluhopis
by si méli byt védomi, Ze Emisni podminky Dluhopisi neobsahuji protiinflaéni dolozku,
v dusledku ¢ehoz muze redlnd hodnota jejich investic do Dluhopist klesat. Inflace sniZuje
hodnotu penézni jednotky a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Inflace rovnéz
zpusobuije pokles redlného vynosu z Dluhopisl. Pokud vySe inflace prekroéi vysi Cistych vynosu
z Dluhopisl, hodnota realnych vynosu z Dluhopist bude negativni.

V souvislosti s COVID-19 je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude vyvoj
inflace ze stfednédobého a dlouhodobého hlediska, avsak jeji zvySovani Ize pfedpokladat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.2 Ménove riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které mohou ovlivnit kone¢ny
vynos Ci vySi Castky pfi splaceni takovych Dluhopisu. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR
vUcCi Ceské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v
méné EUR a pfisludnou zménu korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu
provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v dasledku
toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v
tomto pfipadé klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.3 Riziko pevné urceného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v prabéhu trvani Dluhopisi ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho
prodeje Dluhopist) proto muize byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych Grokovych sazeb
v oblasti finan€nich produktll nabizenych na kapitdlovém trhu konkurenénimi subjekty.
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Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou v takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem
hodnoty pfi rlstu vynosovych Grokovych sazeb srovnatelnych finan¢nich produktu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referenénich
urokovych sazeb a nejistych urokovych pfFijma. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu uréeni
vynosu Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referenCnich Urokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR & EURIBOR) jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u né&hoZ je vynos, Ci jeho &ast, zavisly na vyvoj
hodnoty vybranych referen¢nich urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial
Dluhopisu. Investovani do téchto Dluhopisl s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s
obdobnym investovanim do dluhopisti s pevné ur€enym vynosem, a to Ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi nez vynos dluhopisli s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zplsobu uréovani referencéni
urokové sazby PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (zejména zména metodiky vypocltu sazby
EURIBOR, resp. uvahy o zméné metodiky vypoltu sazby PRIBOR). Sazba EURIBOR se
pravdépodobné prestane pouzivat ke konci roku 2022, kdy tuto zménu zavadi Evropska
centralni banka. Ke konci roku 2022 by sazbu EURIBOR méla nahradit sazba €STR — Euro
short-term rate reflektujici transakce probéhlé a vyporadané v nejblize pfedchazejici TARGET 2
pracovni den. €STR je urokovou sazbou reflektujici overnight irokové naklady bank v Evropské
ménové unii.® & Pfi pfechodu ze sazby EURIBOR na €STR mohou vznikat rozdily, které by
mohly mit (pro investora i negativni) dopad na vysi referenéni sazby stanovenou dle Emisnich
podminek Dluhopisl pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisl s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopis(, jejichZ vynos je uréen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem) je v pfipadé
prodeje Dluhopisu pfede dnem koneéné splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni
ceny Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu niz$i nez jeho
emisni kurz nebo nez jeho jmenovita hodnota, doslo by ke znehodnoceni investorovy investice,
nebot by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méné, nez do néj investoval (byla-li by trzni cena
nizsi nez emisni kurz). Vynos z investice by tak byl nizsi, nez mohl investor pfedpokladat pfi
koupi Dluhopisu (byla-li by trzni cena nizsi nez jmenovita hodnota).

Lze predpokladat, Zze trzni hodnota Dluhopist s diskontovanou nomindalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochazet k narlstu trznich uUrokovych sazeb. To Ize
ilustrovat napf. tak, Zze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou predstavuje
napf. 5 % p.a. (odpovidajicich trzni drokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a
nasledné dojde ke zvyseni trzni arokove miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu
klesne, nebot racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu nizsi cenu, nez
jakou by nabidl za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni Urokové mifre.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.6 Riziko nemoznosti stanovit urokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referen¢ni sazbu
nebude mozné urcit standardnim zpusobem (ij. jejim zjiSténim na spolecnosti Reuters nebo na
jiném oficialnim zdroji, kde je sazba uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu i
vypadek informac¢niho systému. Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro Vynosové obdobi
zZjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky prdmér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna
mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li pro konkrétni
Emisi dluhopisi jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon 3 banky nebo pobocky
zahrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout
penézni prostfedky jako depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji

5 Cojsou to referencni sazby, pro¢ jsou duleZité a pro¢ dochazi k jejich reformé? [online]. Evropska centralni banka, 2019-07-11
[onling] [cit. 2020-03-30]. Dostupné z: https://www.ecb.europa.eu/explainers/tell-me-more/html/benchmark_rates_ga.cs.html

5 LIBOR kong¢i, pFichazi SONIA. [online]. KPMG, 2019-09-04 [online] [cit. 2020-03-30]. Dostupné z: hitps://danovky.cz/cs/libor-
konci-prichazi-sonia
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pouzité pro stanoveni referenéni sazby mohou byt nizsi nez referenéni sazba, pokud by byla
stanovena standardnim zpUisobem, coz mlze mit za nasledek, ze vysledny vynos Dluhopisl
bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referen¢ni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopisi
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamy$li Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovéani na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného
trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v
Kone¢nych podminkach. Kone&né podminky mohou rovnéZz stanovit, Ze Dluhopisy takoveé
Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papir nebo nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirti. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu nemUze existovat ujisténi, Ze se vytvorfi dostatec¢né likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skute€nost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné
vést k vysSi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na
regulovaném trhu. V pFipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize
byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu.
Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.4 Rizika spojena s poplatky a zdanénim

2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do Dluhopist mohou mit viiv poplatky Ci jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopisti budou mit vliv i poplatky, které museji hradit
investofi. Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén urovni
poplatkd jemu Uétovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢&i s pfipadnou G&asti Dluhopisu
ve vyporadacim systému. K zakladnim poplatklm, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy
vlastnikovi uc¢tovany, patfi: (i) poplatek za otevieni a vedeni investi¢niho uctu, (ii) poplatek za
prevod cennych papir(, (iii) poplatek za prevod penéznich prostfedkd, (iv) vstupni poplatek za
nakup Dluhopisu, (v) poplatky za sluzby poskytované CDCP’ 8 &i (vi) poplatky za sluzby
poskytované BCPP®. Investoii by se s témito poplatky méli dukladné seznamit jesté predtim,
nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynost (Eastky k vyplaté vlastnikim Dluhopist) mohou
ovlivnit i dalSi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.4.2 Zadné navyseni z divodu dani

Vlastnici Dluhopisti mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu
se zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu Dluhopist nebo jiného, v dané
situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska
danovych Ufadu nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné
zmény danovych predpisi mohou zpusobit, ze finalni vynos z Dluhopisli bude nizs$i, nez
vlastnici Dluhopist pivodné predpokladali, nebo ze vlastnikovi Dluhopist mize byt pfi prodeji
nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné pfedpokladal.

Vynosy z Dluhopist mohou byt pfedmétem zejména dané z pfijma, ktera (i) mize byt vybirana
pfimo Emitentem formou tzv. srazkové dané, nebo (i) mize byt soucasti obecného zakladu
dané pfisluSného vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Zakladniho
prospektu hodla emitovat Dluhopisy na Gizemi Ceské republiky a Slovenska. V Ceské republice
zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob &ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu
pravnickych osob ¢&ini 19 % (pro rok 2020). Ve Slovenské republice zakladni sazba dané

Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik Uhrad vécnych nakladd, s ucinnosti ode 1. ledna 2020 [online]. Centralni depozitaf

cennych papir(, a.s., [cit. 2020-03-30]. Dostupné z:

https://www.cdcp.cz/images/dokumenty/cenik_cdcp/CDCP_cenik 01012020.pdf

8 Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik Ghrad vécnych nakladu, s uginnosti ode 1. ervence 2020 [online]. Centralni
depozitaf cennych papird, a.s., [cit. 2020-03-30]. Dostupné z:
https://www.cdcp.cz/images/dokumenty/cenik_cdcp/CDCP_cenik_01072020.pdf

® Burzovni pravidla — &ast XIV., POPLATKOVY RAD, s ug&innosti ode dne 1. ledna 2020, [online]. Burza cennych papir( Praha,

a.s., [online] [cit. 2020-03-30]. Dostupné z: https://www.pse.cz/storage/documents/cs/PSE_Poplatkovy rad.pdf
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z prijmu fyzickych osob €ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob &ini 21 %,
resp. 15 % pro Zivnostniky a spolecnosti s rocnim pfijmem z podnikani nepfesahujicim 100 tisic
EUR (pro rok 2020). Bliz§i podminky zdanéni v Ceské republice jsou uvedeno v ¢l. 4.8 tohoto
Zakladniho prospektu. Bliz§i podminky zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny v &l. 4.9
tohoto Zakladniho prospektu. Vlastnik dluhopisti musi splnit vS8echny danové povinnosti, které
mohou vyplyvat z jakékoliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, viadni nebo
regulaéni organ, statni dtvar, mistni dafiové pozadavky nebo poplatky.

V pfipadég, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢&i jinou obdobnou platbu a
v dusledku toho bude &astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba
nebyla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv
kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.5 Regulatorni rizika
2.2.5.1 Riziko zéakonnosti koupé dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni subjekty) by si méli byt védomi, ze
nabyti Dluhopisi muze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné
pFipustnosti jejich nabyti. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla emitovat Dluhopisy
na uzemi Ceské republiky a Slovenské republiky za predpokladu notifikace tohoto Zakladniho
prospektu Narodni bance Slovenska. Z tohoto pohledu by méla byt zaruéena zakonnost koupé
Dluhopisti na Gzemi Ceské republiky a Slovenské republiky pfi splnéni podminek podle
pravnich fadu téchto zemi. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti
Dluhopisli potencialnim nabyvatelem Dluhopisl, at jiZ podle pravnich predpist statu jeho
zalozZeni, resp. jehoz je rezident, nebo pravnich predpist statu, kde potencialni nabyvatel
pusobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisli se nem(ze spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se
pfipustnosti jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani
opravnénym pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych plnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude
znehodnocena. Emitent by pak byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisu ¢astku, za
kterou tato osoba Dluhopis zamyslela kopit jako bezdivodné obohaceni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETIi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou €. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni podminky) a pfislusnych Koneé&nych podminkach.
3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky zZadosti o
nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papir(, jak je definovana v
¢l. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného
umisténi.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkach.

3.1.1.3 Dal$i podminky nabidky Dluhopist v€etné celkové Castky nabidky, Ihdty pro Upis, popisu
postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a Ihdty pro splaceni a zplisobu
a data zvefejnéni vysledkd nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusSnych Konecnych
podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem verfejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopist.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papird

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské
republice a ve Slovenské republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
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investordm (domacim a zahrani¢nim); kategorie investor(i, kterym bude nabidka Dluhopisu
uréena budou uvedeny v Konec&nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vZdy v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopist
(jak je definovan ve Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dals$i podminky nabidky Dluhopisl vEetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadatelim
a toho, zda muze obchodovani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v
pFislusnych Koneénych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 Oc¢ekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude
uveden v Kone¢nych podminkéach.

3.1.3.2 V Kone€nych podminkach budou rovnéz uvedeny v8echny naklady a dané zvlast urované
na vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dal$i podminky nabidky Dluhopisli véetné nazv( a adres koordinator(i celkové nabidky,
platebnich zastupcll a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone&nych podminkach.

3.1.4.2 Emitent zamys$li Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisll) za trzni cenu
Dluhopisti v den koupé/prodeje Dluhopisll, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s
osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kotované cenné
papiry, je Uumyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské
republiky organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirQ, ktery by BCPP
nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné
upfesnén v Konecnych podminkach pfislusné Emise. V Koneénych podminkach muze byt rovnéz
uvedeno, e Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirt v Ceské
republice nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v
mnohostranném obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv v8ak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopisi a mlze podle své Uvahy vynalozit Usili k uskutec¢néni krokl, které bude
povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisu, ktera by
jinak nemusela previadat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) mize tuto stabilizaci
kdykoliv ukongit.

Dals$i informace véetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Konecnych podminkach.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusSnym Doplrikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spoleéné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisi a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopist nebo budou-li
tak vyzadovat v pfipadé kterékoli Emise dluhopisl pravni pfedpisy, bude Dluhopisiim spole¢nosti
Centralni depozitaF cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Meéstského soudem v Praze (dale jen ,Centrélni
depozitar”), pfipadné jinou osobou povérenou pfidélovanim kédua ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN.
Informace o pfidélenych kédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisiim,
bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

V Doplfiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda
u€ini v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k
obchodovéani na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopisu k obchodovani na jiném
tuzemském ¢&i zahraniénim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplriku
dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopist bude nabizena formou
vefejné nabidky &i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,regulovany trh* a ,vefejna
nabidka“ maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopist zabezpe€ovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopisl jinou osobu s pFisluSnym opravnénim (dale také jen
.,Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude &innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopis maze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti (dale také jen ,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani
plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna“), jak je
uvedena v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopist se doporucuje, aby se se
Smlouvou s administratorem ddkladné obeznamili, nebot je dulezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh
vyplat Vlastnikim Dluhopisu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢&innosti agenta pro vypolty spojené s
provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sdm Emitent. Pro kteroukoli
emisi Dluhopist mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypodty jinou osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,Agent pro vypo¢ty*“), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem &i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopisu pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopist na
pfisluSny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude
uvedena v prisluSném Doplriku dluhopisového programu (dale jen ,Kota€ni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v €l. 4.16 s vyjimkou pojmU spole€nych pro cely Zakladni prospekt,
které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist
4,11 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky DIuhopist

4111 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoifeny podle
pravnich predpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité
hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisu, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta
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41.1.2
41.1.3
4114
4115

41.2

4121
4122
41.2.3

4.1.2.4

pro Emisi dluhopist pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisu,
vCetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéZ uvedeny v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastniku Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna piedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé
emise Dluhopisll vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopis( od Dluhopisu se vylucuje.
Prevoditelnost Dluhopis( neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu; dale jen ,ZPKT") v Centralnim
depozitafi i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent presvédéivym zplsobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dot&enych cennych
papir(, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve v8ech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym
Doplrikem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a
které nebudou z jakychkoli divodl zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papirll, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uétu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uétu
zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopist zapisem pfevodu na Uctu
zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare s tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist

a) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné
podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi prfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisl
svédCici této osobé nebo jiny dikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem
Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

C) Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastniki
Dluhopisu (dale jen ,Seznam Vlastnikd Dluhopist“). Emitent maze v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu povéfit jinou osobu s pfislusSnym opravnénim
uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopisu.

d) Vlastnické pravo k Dluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich predani.

e) K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyzaduje predlozeni
Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopistd nebo jiny dikaz o tom, ze pfislusna
osoba je Vlastnikem Dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li
jmenovan) nebo jina osoba uvedena v pfisluSném Dopliku dluhopisového
programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik Dluhopis
bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.
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4125

f)

V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik Dluhopisi v Seznamu Vlastnik(l Dluhopisi nebo Ze zapis v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li
Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vySe, nemuze se
tato osoba domahat nahrady Skody nebo jinych narok( vucéi Emitentovi proto,
Ze ji Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopist a
neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného
Dopliiku dluhopisového programu.

Vlastnici a pfevody Dluhopist zastoupenych sbérnym dluhopisem

a)

b)

c)

d)

V pfipadé sbérnych dluhopist, tj. vydanych za uGéelem imobilizovanych
dluhopisi (dale jen "Sbérny dluhopis"™) bude Sbérny dluhopis uschovan a
evidovan u Administrdtora (nebo u jiné osoby s pFislusSnym opravnénim k
vykonu takové ¢&innosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Dopliku
dluhopisového programu). Imobilizované dluhopisy jsou vydany dnem, kdy
Emitent pfeda Sbérny dluhopis do uschovy Administratorovi (nebo jiné osobé s
pfislusnym opravnénim k vykonu takové Ccinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu) ve prospéch prvych nabyvatel(
Dluhopisu.

Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu
jednotlivych imobilizovanych Dluhopisu, ktery odpovida velikosti jeho podilu na
Sbérném dluhopisu, a ma veskera prava, ktera pfislusi Vlastnikovi Dluhopisu
(vCetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V pfipadé zvySeni nebo snizeni
objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné
udalosti, o zméné celkové vySe Emise a pfipadné dopliujici informace o Emisi;
tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci imobilizovanych dluhopisu.

V pfipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopisi" osoba, ktera je
v Seznamu Vlastnikd Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo
jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové c¢innosti, kterd bude
uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu), vedena jako osoba
podilejici se na Sbérném dluhopisu uréitym pocétem kust Dluhopisl (dale také
jen "Vlastnik podilu na Shérném dluhopisu"). Vlastnik podilu na Sbérném
dluhopisu nemé& pravo pozadovat po Administratorovi (nebo po jiné osobé s
prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplnku dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy
odpovidajici podilu na Sbérmém dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany
Z Uschovy.

K prevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusSnym
opravnénim k vykonu takové Ccinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové &innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu) se povazuje za zménu
provedenou az v prubéhu pfisluSného dne, tj. nelze provést zménu
v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu) s
ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopisu,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplfikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zplsob emise dluhopisti, emisni kurz
Datum emise; Emisni Ihita; Dodateéna emisni Ihtta

421
4211

Datum emise kazdé emise Dluhopisli a Emisni Ihita budou uvedeny v pfisluSném
Doplfiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
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421.2

4213

4214

4215

4.2.2
4.22.1

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.3
4.2.3.1

Dluhopisy tvofici pfislusnou emisi Dluhopist, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v
pribéhu Emisni Ihlty, a to i postupné (v tranSich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihaty vydat Dliuhopisy

a) v mensSim neZ predpokladdaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany
objem upsat, nebo;

b) ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopist, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodatec¢nou emisni Ihlitu a v této lhaté:

a) vydat Dluhopisy aZz do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné
emise DluhopisU; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétsim objemu emise, neZz byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisu, pokud Doplnék dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhdty je Emitent povinen oznamit zpisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisi ve vétSim objemu, nez byl
predpokladany objem emise, objem tohoto zvyseni nepiekroli 100 % (jedno sto procent)
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisl pfislusné emise, neurci-li Emitent v Doplfiku

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodate¢né emisni lhuty
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zplUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou emisi Dluhopisu, avSak jen v pfipadé, ze
takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist dané emise je niz$i nebo
vysSi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise DluhopisU.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz v8ech Dluhopisi vydanych k Datu emise bude stanoven v prfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisli vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihity nebo
Dodate¢né emisni Ihlty bude stanoven v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni Ihiity nebo Dodateéné emisni
IhGty bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu,
pfipadné tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi maze byt emisni kurz Emitentem
uréen tak, aby zohledrioval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent mize dale uréit v pFislusném Doplriku dluhopisového programu, Ze k &astce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent opravnén zapocist svou pohledavku na
zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu proti pohledavce Vlastnika Dluhopisu na
vyplaceni vynosu od Data emise do data vydani Dluhopisu.

Zplsob a misto upisu a prfedani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného predani Dluhopisti a zplsob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, v€etné udaju o osobach,
které se podileji na zabezpeCeni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

43.1
43.1.1

Status Dluhopist

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopist) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuaci vSem dalSim soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazku
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vS8emi Vlastniky Dluhopist stejné emise
Dluhopisu stejné.
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4.3.2
4321

Zajisténi Dluhopist
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisl neni zajisténo.

4.4  Prohlaseni a zavazky Emitenta

441
4411

4412

4413

4414

4415

4416

4417

44.1.8

44.1.9

44.1.10

44.1.11

4.4.2
4421

4422

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organu
Emitenta nebo tfetich osob, poZzadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s
administratorem (je-li uzavfena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavfeni téchto dokumentd a k pinéni dluh( a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a udinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahajil jednani o reorganizacnim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném
planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢&i vyjednani nezadal treti
0Sobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni
Upadku nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢€. 182/2006 Sb., o uUpadku a
zpusobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
.Insolvenéni zakon*®), ¢i obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan
navrh na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (vcetné jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani
zadny soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi
za predeslych 12 mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni,
rozhod¢i a/nebo spravni Fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou
nebo finanéni situaci, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostiedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznadmeni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z
hlediska ¢eskych dariovych predpisu, byly Emitentem, dle nejlep$iho védomi Emitenta,
fadné a vc€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym
zpusobem v prodleni s pInénim jakeékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s
finan€nimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a sou€asné si neni védom zadnych
skute€nosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo
prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisti vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisu
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich
podminkach pfislusné emise Dluhopisu.

Negativni zavazek:

a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spolecnosti ze
Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti
ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "ZISIF"), aniz by soucasné byla naplnéna néktera
z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spole¢nosti ze
Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou €innosti je poskytovani uvérd ¢i zapuljcek
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tfetim stranam (ij. spole€nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud
by uzavfenim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo

dojit k poruseni zakona &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, zejména jeho ustanoveni § 2.

4.5 Vynos
45.1 Obecné
4511 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroeny pevnou

451.2

45.1.3

4514
45.1.5

45.1.6

45.2
4521

4522

453
453.1

453.2

45.3.3

urokovou sazbou, nebo variabilni drokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem
na bézi diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucCasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro v8echna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v rdznych vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narUstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové
sazbé stanovené v souladu s €l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po spinéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy
Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v
pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim
Dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po
tomto oznameni doslo k dalS§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, ktera z vySe uvedenych skute€nosti nastane dfive.

Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové
sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za
jakeékoli obdobi kratSi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty
takového Dluhopisu, pfislusné uUrokové sazby (vyjadiené desetinnym Ccislem) a
prislusného zlomku dni vypoc¢teného dle konvence pro vypocCet uroku uvedené v ¢l.
4.5.4.1. Castka vynosu ptislusejici k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé
matematickych pravidel na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uro€eny pevnou urokovou sazbou, budou Uroeny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu, resp. pevnymi Urokovymi
sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového
programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zakonem uplatnény béhem promiceci Ihity
uvedené v ¢l. 4.11.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroCeny variabilni urokovou sazbou, budou uroCeny sazbou
uvedenou v Doplriku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

0] Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem
pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referen¢ni sazby (jak je
definovan nize); a

(i)  marze uvedené v Doplfiku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vysSe marze pro riizna Vynosova
obdobi.

.Referen¢ni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate), pfipadné jina sazba urCena v Doplnku
dluhopisového programu, pfiCemz takovouto jinou sazbou muze byt pouze urokova
sazba pouzivana pro uroCeni uvérl poskytovanych na mezibankovnim trhu, ktera

38



DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

45.3.4

4.5.3.5

4.5.3.6

45.3.7

4.5.3.8

45.3.9

45.3.10

454
4541

455

pochazi z vefejné pristupného zdroje a kterou mohou Emitent i Vlastnici Dluhopist ovéfit,
avSak nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésicni,
tfimésicni, Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je
délce Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu
pro prodej depozit spoleCnosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana
PRBO (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters
Screen Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu
EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude
pfislusna sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského Casu v
Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v
elektronické podob& na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb na
mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR® na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-
trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/
nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji
volatilité I1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money
Markets Institute ,Euribor Rates“ na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-
org/euribor-rates.html. Emitent v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu informuje
Vlastniky Dluhopisti, kde mohou nalézt informaci o minulé vykonnosti jiné Referencni
sazby véetné informaci o jeji volatilité, véetné toho, zda lIze tyto informace nalézt
bezplatné.

Emitent si neni védom Zadnych pfipadl naru$eni trhu nebo naruseni vyporadani, které
ovliviiuji Referen¢ni sazby.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

® dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v
Doplfiku dluhopisového programu pro nejdelSi obdobi, které je kratSi nez
prislusné Vynosové obdobi; a

(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v
Doplfiku dluhopisového programu za nejkratSi obdobi, které je delsi nez
prislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referencéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoétena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem dolu) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon
3 banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které
jsou pfipraveny poskytnout penézni prostiedky jako depozitum v Ceskych korunach,
pfipadné méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo Casové nejblizSi k
Vynosovému obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfislusny Den stanoveni
Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, pfipadné jiné referen¢ni sazby uvedené
v Doplrikovém programu nizsi nez nula (0), za Referenéni sazbu se bude povazovat
hodnota nula (0).

.Dnem stanoveni Referen¢ni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pred zaCatkem
prisludného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratSi nez
jeden rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicl po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (tzv. BCK Standard

30E/360).
Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
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455.1

455.2

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou Uro¢eny. Vynos takovych Dluhopisl je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery
Vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota®) v pfipadé
predCasné splatnosti dluhopisli vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé&, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od
Data splatnosti dluhopisu k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylou€eni pochyb plati, Ze
Diskontni sazba neni totoZzna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Finangniho centra.

4.6 Splaceni dluhopist

46.1
46.1.1

46.1.2

4.6.2
46.2.1

4.6.2.2

4.6.2.3

Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pfedé¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodd stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovitd hodnota Dluhopisli splacena ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s
postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy*), pak
bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopis.

Jmenovitd hodnota Dluhopisi oznacenych v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli
jednorazové. Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek,
ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisl. Prislusna splatka
jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty drokd
prislusného Vynosového obdobi. VySe vSech dil€ich splatek jmenovité hodnoty bude
spolu s uvedenim jejich pfFislusného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém kalendafri, ktery
bude tvofit sou€ast pfislusného Doplfiku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni,
bude takovy splatkovy kalendaF obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou
prislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Diuhopisy pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisl (tim neni dot€eno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v
jeho majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
predcasného splaceni Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své
uvahy pred€asné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke
kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami
Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.14 téchto Emisnich podminek nejdfive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed takovym pfisluSnym datem
predCasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhdtach uvedenych v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu) (dale také jen ,Den pred€asné splatnosti
dluhopist®).

Oznameni o predéasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed€asné splatit vSechny
Dluhopisy dané emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku
dluhopisového programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané
emise Emitentem splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy
s vynosem na béazi diskontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni
prfed&asné splatnosti.
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4.6.3
46.3.1

46.4
46.4.1
4.6.5
46.5.1

4.6.6
46.6.1

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopist

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisli pfede Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisi dané emise, a to s vyjimkou pfedCasného splaceni
Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisu
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych
Emitentem az v okamZiku jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou €astku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni €l. 4.6, 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s
pFislusnym Dopliikem dluhopisového programu, v§echny zavazky Emitenta z Dluhopisl
budou pro ucely ¢&l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pFipsani prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4711

4.7.1.2

4.7.2

4.7.2.1

4.7.2.2

4.7.3
4.7.3.1

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
vyluéné v meéné, ve které je v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
denominovana jmenovita hodnota Dluhopistl. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikdm
Dluhopist a jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se
o pfedc¢asné splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim
dluhopisi za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného
Dopliiku dluhopisového programu a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-i ména CZK a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisii zménéna na EUR, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych
Dluhopistl budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v
EUR, pfi€emz jako sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
prepoditaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény
CZK (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazk( Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (i) pro vylou€eni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového
programu pfisluSnych Dluhopisi ani za Pfipad neplnéni dluht dle téchto Emisnich
podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované
hodnoty, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopistd s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datiim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den
vyplaty vynos(“ nebo ,Den koneé¢né splatnosti dluhopisti“ nebo ,Den predéasné
splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty®), a to
prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy
Den vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne.
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli
Casovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy
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a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopisu, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale takeé jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely uréeni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisu
ucinénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se takové platby, v€éetné Data ex-
kupon.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopisu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz G¢tu viastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné
osoby*). Pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisu
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, aZz do pfislusného Dne
splatnosti dluhopis. U Amortizovanych dluhopis budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou Cast jmenovité hodnoty
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

4.7.3.2 Listinné Dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopist (dale také jen ,Opravnéné osoby"“), jsou osoby, které budou
Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku pfislusného Dne vyplaty vynosu. V souladu s ¢l.
4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k
prevodim Dluhopisi oznamenym Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne
vyplaty vynosua.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predéasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby"), které budou Vlastniky Dluhopist k po¢atku pfislusného Dne splatnosti
dluhopist, a v pfipadé vydani konkrétnich kust Dluhopisli, které odevzdaiji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné. V souladu s
¢l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k
prevoddm Dluhopisli uc¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipadé
listinnych Dluhopist) v pribéhu pfislusného Dne splatnosti dluhopisi. U
Amortizovanych dluhopisi budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude
vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist, osoby, které budou které
budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosu.

4.7.3.3 Sbérné dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplécet
vynosy z Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také
jen "Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k
poc¢atku pfislusného Dne vyplaty vynosl. V souladu s ¢l. 4.1.2.5 Emisnich
podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k
prevodim Dluhopist u€inénym v pribéhu prislusného Dne vyplaty vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou
hodnotu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) z Dluhopist zastoupenych podilem na
Sbérném Dluhopisu, budou osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které
budou Vlastniky Dluhopisl k poc€atku pfislusného Dne splatnosti dluhopist. V
souladu s ¢€l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodiim Dluhopist u€inénym v prabéhu pfislusného
Dne splatnosti dluhopisu. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisludnou Cast jmenovité hodnoty
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.
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4.7.4
4.7.4.1

4.7.4.2

4.7.4.3

4.7.4.4

4.7.4.5

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s
Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich UCet vedeny u
banky v &lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky
prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v &lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zplUsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse
zminéném ucétu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu
provést a bude doloZeno (v pfipadé pravnickych osob) origindlem nebo Ufedné ovéfenou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starSi 3 (tfi) mésicu
(takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi
pfipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent
pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od
Opravnéné osoby Instrukci s ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent
povinen provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce s Ufedné ovérfenym
podpisem Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfislusnou
mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym pravnim pfedpisem
uplatfuje narok na danové zvyhodnéni vazané na danovy domicil nebo jinou skute¢nost,
je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci
doklad o svém darfiovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy finan¢ni a dafiové spravy vyzadat. V
pfipadé originall cizich Ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyZaduje (podle
toho, co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, nebo
pfipojeni apostily die Umluvy ze dne 5. Fijna 1961 o zruseni pozadavku ovéfovani cizich
verejnych listin (publikované ve Sbirce zakonu pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s
obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym poZadavkim Emitenta nebo Administratora
(je-li jmenovan), pfiemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi
byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doruéen spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat
predlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé
potfeby s ufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a dodate¢né potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost
takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou takové
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto c¢&lanku, je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
v8ech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto clanku, je povazovana za
fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi a Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Dluhopist je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) doru€ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty v
pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v
prisludny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pripadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce uUcinnosti nejdfive pfislusnym Dnem
vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy a Dluhopisy zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za
splnény fadné a vc€as, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v&as podanou Instrukci podle €&l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v
prislusny den splatnosti takové Castky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
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clearingovém centru CNB, jednéa-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z U¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné
meéné nez v zakonné meéné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi DIuhopisy se
povazuje za splnény fadné a veas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s Ffadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné
méné Ceské republiky, nebo odepsana z U&tu Emitenta nebo Administratora (je-li
jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10.
(desaty) Pracovni den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli
Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) véas
fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek, pak zdvazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnény
fadné a vc&as, pokud je pfisluSsna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s
fadnou Instrukci podle &l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10
(deseti) Pracovnich dnli ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
pfedloZzenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou nedodanim v&asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokument ¢i informacich uvedenych v €l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé
anebo skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z
téchto divodid nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok &i jinou nahradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

4.8 Zdanéniv Ceské republice

48.1
48.1.1

4.8.2
4.8.2.1

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopis() budou provadény bez srazky
dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude
vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové
platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZadovana pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikiim Dluhopist Zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatkd.

Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, zahrnujici v pfipadé Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu téz vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti dluhopisti a jeho nizSim emisnim kurzem (dale jen
,arok®), vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dariovym rezidentem, nebo neni
geskym dariovym rezidentem a zarover nepodnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé
uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro rok 2020). Srazkova dar ve vysi 35 %
se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem
jiného c¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodaisky
prostor, ani tfetiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a Gginnou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhdG pfijmd, platnou a dac€innou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v darfovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darovych informaci v oblasti dani z pfijmag,
ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna. Fyzicka osoba, ktera neni eskym
danovym rezidentem, av3ak je dafiovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo
dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat dafiové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k Groku z dluhopistl. Tato fyzicka
osoba si v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z dluhopist na svoji celkovou
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dafiovou povinnost vztahujici se k pijmam ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi
danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne preplatek na dani.
Pokud tato fyzicka osoba nepoda dafoveé pfiznani do zakonné Ihaty, povazuje se vyse
uvedena srazka za kone¢né zdanéni uroku v Ceskeé republice. Pro ostatni fyzické osoby
vySe uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni urokt v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolU.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a
podléha dani z pFijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2020). Pfesahuje-li zaklad
dané 48nasobek prlimérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z
kladného rozdilu mezi sou¢tem pfijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé
Cinnosti a diléiho zakladu dané& z podnikani v pfisludném zdariovacim obdobi a
48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je &eskym darfiovym rezidentem, nebo neni
&eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmU pravnickych
osob v sazbé 19 % (pro rok 2020).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym dafovym rezidentem a zarovefi
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %
(pro rok 2020). Srazkova darn ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu
poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie, jiného
statu tvoficiho Evropsky hospodafsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavfenu platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravujici zdanovani a vyloué¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht
pfijmU, platnou a ucéinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pFijmG nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné darovych
informaci v oblasti dani z pfijma, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uéinna.
Pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem, avS$ak je dafiovym rezidentem
¢lenského statu Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvofi Evropsky hospodarsky
prostor, si m(ze podat dariové priznani v Ceské republice s uvedenim nakladd
vztahujicich se k Uroku z dluhopis(l. Tato pravnicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte
srazenou dan z uroku z dluhopist na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici se k
pHjmim ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vys$i dafiové povinnosti, kterou nelze
zapoditat vuci srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato
pravnicka osoba nepoda dariové pfiznani do zakonné lhuty, povaZzuje se vySe uvedena
srazka za kone&né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které
nejsou Ceskymi darfovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané konecné
zdanéni urokd v Ceské republice.

V pripadé, ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni Ceskym dafovym rezidentem a ktera zarovern neni darfiovym
rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je
Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale
pouze pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak
nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (avSak povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny je obecn& povinna podat v Ceské republice dafové pfiznani a pfipadné
srazené zajisténi dané se zapoditava na celkovou dafovou povinnost. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2020).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pFijemce
urokl rezidentem a skute¢nym vlastnikem uroku, m{ze zdanéni uroku v Ceské republice
vylou€it nebo sniZit sazbu srédZkové dané. Narok na uplatnéni danového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén prokazanim
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skute€nosti dokladajicich, Zze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce platby uroku skute€né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikd s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijma od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostate€ném predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym
rezidentem, anebo ktera neni Geskym dafovym rezidentem a zarover podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni &eskym dafiovym
rezidentem a pFijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darnovym
rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym darovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji
dani v sazbé 15 % (pro rok 2020). Pfesahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby,
ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni
zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souétem pfijmd zahrnovanych do
dil¢iho z&kladu dané ze zavislé €innosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v pfislusném
zdanovacim obdobi a 48nasobkem priimérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darfiové neucinné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiru;
v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich
cennych papirll povazovat za danové Gc¢inné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Ceskym danovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisl ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfFijml pravnickych osob a
podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2020). Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této
kategorie osob obecné dariové ucinné.

PFijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urgitych podminek osvobozeny od dané z pfijmud, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Od dané jsou osvobozeny také
pfijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika,
pokud pfijmy z prodeje cennych papirt a pfijmy z podill pfipadajici na podilovy list pfi
zruSeni podilového fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdafovacim obdobi 100
000 K¢.

V pfipadé prodeje dluhopisu vlastnikem, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a
soucasné neni dafiovym rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo osobg,
ktera neni eskym dariovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajiSténi dané z pfijmu ve
vySi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané miize, avSak nemusi, povazovat danovou
povinnost poplatnika (prodavajiciho darnového nerezidenta) uskutecnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty
nezanikd). Prodavajici je v tomto pfipadé obecn& povinen podat v Ceské republice
danové pfiznani nebo spravce dané muze daf vyméfit do konce Ihity pro vyméreni
dané. Srazené zajiSténi dané se zapocitava na celkovou dariovou povinnost danového
nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro rok 2020).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopist rezidentem a skute€nym vlastnikem pfijmu z dluhopist, mize zdanéni zisku z
prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skute€nosti dokladajicich, Ze pfisludna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
pfijemce platby skute¢né vztahuije.
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4.8.4
48.4.1

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za sraZku dané u zdroje, pokud je povinen sraZku dané u zdroje
dle pfislusnych pravnich predpisu provést.

4.9 Zdanéni ve Slovenské republice

49.1
49.1.1

49.1.2

4.9.2
4921

49.2.2

4.9.2.3

4.9.3
49.3.1

4.9.3.2

Obecné

Ve smyslu slovenského zédkona o dani z prijmov jsou obecné pfijmy pravnickych osob
zdafiované sazbou 21 %, resp. sazbou 15 % pro Zivnostniky a spole€nosti s roénim
pfijmem z podnikani nepfesahujicim 100 tisic EUR, a pfijmy fyzickych osob zdariované
sazbou 19 % s vyjimkou, pokud jde o pfijmy pFekradujici v daném roce 176,8nasobek
Zivotniho minima, které jsou zdarfované sazbou 25 % (pro rok 2020).

Dan vybirana srazkou ma sazbu 19 %; pokud tyto pfijmy jsou vyplaceny, poukazany
nebo pfipsany dafnovému poplatnikovi nesmluvniho statu, pouzije se sazba dané ve vysSi
35 %. Seznam darnovych poplatniki nesmluvnich statd je uvefejnény na internetové
strdnce Ministerstva financi Slovenské republiky (pro rok 2020).

Darn z prijmua z vynosu (urokovy prijem)
Podle pfisludnych ustanoveni slovenského zakona o dani z prijmov:

a) urokové vynosy z Dluhopist plynouci darfovému rezidentovi podléhaji dani z
pFijmU ve Slovenské republice (pro rok 2020);

b) urokové vynosy z Dluhopisl plynouci dariovému rezidentovi, kterym je fyzicka
osoba, se budou zahrnovat do darfiového pfiznani a budou zdarfovany sazbou
dané 19 % (pro rok 2020); a

c) urokové vynosy z Dluhopist plynouci dafiovému rezidentovi, kterym je
pravnicka osoba, budou souclasti jeho zakladu dané, ktery je obecné
zdafovany sazbou 21 %, resp. sazbou 15 % pro zivnostniky a spoleCnosti
s rocnim pfijmem z podnikani nepfesahujicim 100 tisic EUR (pro rok 2020).

Jelikoz zakonna Uprava dané z pfijmi se mize bé&hem Zivotnosti Dluhopisi zmeénit,
vynos z Dluhopisli bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpist v dobé
vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikim dluhopisi Zadnou kompenzaci nebo navy$eni v
souvislosti s jakoukoliv dani.

Dan z pFijmua z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym dariovym
rezidentem nebo stalou provozovnou dafiového nerezidenta — pravnické osoby se sidlem
mimo Uzemi Slovenské republiky, se zahrnuji do vSeobecného zakladu dané
podléhajicimu zdanéni pfisluSnou sazbou dané z pfijmU pravnickych osob. Ztraty z
prodeje Dluhopisu kalkulované kumulativné za vSechny Dluhopisy prodané v jednotlivém
zdafiovacim obdobi nejsou obecné darnové uznatelné s vyjimkou specifickych pfipadi
stanovenych zakonem.

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym dariovym
rezidentem nebo stalou provozovnou darnového nerezidenta — fyzické osoby s bydlistém
mimo uzemi Slovenské republiky, se vSeobecné zahrnuji do bézného zakladu dané z
pfijmu fyzickych osob. Pfipadné ztraty z prodeje Dluhopist neni mozné povazovat za
danové uznatelné. V pfipadég, ze fyzicka osoba drzi dluhopisy déle nez jeden rok, pfijem
z prodeje je osvobozeny od dané z pfijmu.

4.10 Predcasna splatnost dluhopisu v pripadech nesplnéni povinnosti a dluht

4.10.1
4.10.1.1

Pripady neplnéni zavazku

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute€nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazkd z Dluhopist (kazda z takovych skuteCnosti dale také jen ,Ptipad
neplnéni zavazkl*):

a) Neplaceni

Jakékoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s
emisnimi podminkami takovych Dluhopisi a takové poruseni zuUstane
nenapraveno déle nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute€nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
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4.10.1.2

4.10.1.3

4.10.2
4.10.2.1

4.10.3
4.10.3.1

4.10.4

doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny;

b) Porus$eni jinych povinnosti a dluhd

Emitent nespini nebo nedodrzi jakykoli svi(j jiny zavazek v souvislosti s
Dluhopisy podle emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poruseni
zUstane nenapraveno déle nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skute€nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru€¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do mista Uréené
provozovny.

c) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé& nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfisludného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného akcionafe Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady) o zruseni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahgjeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymozZeni dluhl Emitenta ve vySi presahujici ¢astku
100.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostfedk( do 30 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkl mUze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle
své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovéan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o predéasném splaceni®) pozadat o predéasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostliého
vynosu na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni predCasné
splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou Uroceny, mize kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pred€asném splaceni pozadat o
pred¢asné splaceni Dluhopisl, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve
vySi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisl a
Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopist

VSechny &astky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.10.1.2,
pfipadné dle &l. 4.10.1.3 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém
takovy Vlastnik Dluhopisu dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén) do
Ur€ené provozovny pfislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emitentovi (dale
také jen ,Den predéasné splatnosti dluhopist*).

Zpétvzeti Zadosti o pfedcasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o pred¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén) na
adresu UrCené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢&l.
4.10.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na
Oznameni o pfedéasném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopisu.

Dalsi podminky predcéasného splaceni dluhopist
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4104.1

Pro pfed¢asné splaceni Dluhopisu podle tohoto ¢l. 4.10 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢l. 4.7 t&chto Emisnich podminek.

4.11 Promlcéeni

4111

Prava z Dluhopist se proml¢€uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

4.12 Administrator, Agent pro vypocty a Kotaéni agent

4121
412.1.1

412.1.2

412.1.3

412.1.4

412.1.5

4.12.1.6

4.12.2
41221

4.12.2.2

4.12.2.3

412.2.4

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 a7 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 Emisnich podminek, je Uréend provozovna na nasledujici adrese:

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem,
muze kdykoli urcit jinou nebo dal$i Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisi budou pfipadna jina Urcena
provozovna a jmenovani nebo zmeéna Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Viastniku
Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnik( Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené
provozovny u jiz vydané konkrétni emise Dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim
Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené
provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym
uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopisli, a jakakoliv takova zména nabude
Gcinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dntd ode dne takového oznameni
pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé
v8ak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich
dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude U¢€innosti
30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti  vyplyvajicich ze Smlouvy s administrdtorem mezi Emitentem a
Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky DluhopisU.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypodty nebyl
jmenovan.

Emitent mdze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikd Dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnik( Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypolty u jiz vydané emise
Dluhopist, oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu
Agenta pro vypocty stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise
Dluhopisli, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihity 15 (patnacti)
kalendafnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by
jinak nabyla ucinnosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma
Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocCet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti
15. (patnactym) kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty
takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypoCty v souvislosti s
plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypoéty mezi Emitentem a
Agentem pro vypocéty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

49



DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

4.12.3
412.3.1

412.3.2

4.12.3.3

Kotacni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.3.2 téchto Emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

Emitent mdze jmenovat Kotacniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kotacniho agenta jmenovat jiného Kotaéniho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopisi bude jmenovani nebo zmeéna Kotaéniho agenta uvedena v pfisluSném
Doplrku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikt Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schize Vlastnikt Dluhopisu.

Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude KotaCni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem mezi Emitentem a Kota&nim
agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

4.13 Schiize a zmény emisnich podminek

413.1
413.1.1

413.1.2

4.13.1.3

4.13.1.4

4.13.1.5

4.13.1.6

4.13.1.7

Plsobnost a svolani Schize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopis mohou svolat schuzi Viastnik(
Dluhopist (dale jen ,Schiize®, pficemz ve vztahu ke schuzi Viastniki Dluhopist
svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spoleénou schizi VlastnikG Dluhopis(,
vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu), je-li to
tfeba k rozhodnuti o spolec¢nych zajmech Vlastnik( Dluhopisll, a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami, pFislusnym Dopliikem dluhopisového programu a platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle §
22 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisll, a Schuizi svolaji
namisto Emitenta sami Vlastnici Dluhopist z divodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost
podle § 21 odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schizi dle ¢l. 4.13.1.4 téchto
Emisnich podminek, jdou naklady spojené se Schuzi k tizi Emitenta. Naklady spojené s
UCasti na Schlizi si hradi kazdy Ucastnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani Schize (viz ¢l. 4.13.1.5 az 4.13.1.9
téchto Emisnich podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan)
zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisli v emisi, jichz se Schize tyka,
opraviujicich k U¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru
Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schuzi. R4dné a véasné dorugeni zadosti dle predchozi véty, resp. Ghrada zalohy na
naklady dle pfedchozi véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikl Dluhopisli, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového
programu v pfipadé navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisu, pokud se
souhlas Schuze ke zméné emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni
povahy*).

Oznameni o svolani Schuze je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢l.
4.14 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem
konani Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen
dorucit v dostateéném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendarnich dni pred
navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte€ného prodleni zajisti
uverejnéni takového oznameni zpusobem a ve lhuté uvedené v ¢l. 4.13.1.5 (Emitent vSak
v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového ozndmeni a za jakékoli prodleni Ci
nedodrzeni zakonnych |hit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alesponi:
a)  obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pripadé spolené Schlze tyto udaje o vSech vydanych a dosud
nesplacenych emisich;
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4.13.1.8

4.13.1.9

4.13.2
413.2.1

4.13.2.2

4.13.2.3

4.13.2.4

4.13.2.5

c) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemz mistem konani Schize muze
byt pouze misto v Brné a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.4,
vymezeni navrhu zmény a jeji zdlivodnéni; a

e) rozhodny den pro U¢ast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize,
Ize na této Schizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik( Dluhopist.

Odpadne-li diivod pro svolani Schuze, odvola ji svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schize a hlasovat na ni
pouze ten Vlastnik Dluhopisli dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci
Centralniho depozitafe €i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu
z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ¢i evidence navazujici na centralni
evidenci ke Konci Ucetniho dne pfedchazejiciho o 3 (ifi) Pracovni dny den konani
pfislusné Schlze (dale jen ,Rozhodny den pro uUéast na Schizi“), pfipadné ktery
potvrzenim od osoby, na jejimz U&tu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfFislusny
pocet Dluhopisli evidovan k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schuzi, prokaze, Ze je
Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uétu prve uvedené osoby z dlivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim
Dluhopist uskuteé¢nénym po Rozhodném dni pro G¢ast na Schizi se nepfihlizi.

V pripadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schize je v pfipadé vydani
konkrétnich kusl listinnych Dluhopisi nazyvan jako ,Rozhodny den pro Gcéast na
Schizi*), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnikd Dluhopist k
poc¢atku Rozhodného dne pro Ucast na Schlzi. K pfevodim konkrétnich listinnych
Dluhopistl oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schilize se nepfihlizi.

V ptipadé Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu je schiize opravnén
se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisti dané emise (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi"), ktery v pfipadé Dluhopisl zastoupenych podilem na
Sbérném dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusSnym
opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu) jako osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu ur€itym poctem
kust Dluhopisu ke Konci u€etniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani
Schize (dale jen "Rozhodny den pro uéast na Schuzi") pfipadné ta osoba, ktera
potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet Dluhopisi evidovan v
samostatné evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusSnym opravnénim k
vykonu takové Ccinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu) k Rozhodnému dni pro U€ast na Schuzi prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisu a
tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora
(nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude
uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu). K pfevodim Dluhopisu
zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskute€nénym po Rozhodném dni pro
Ucast na Schuzi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté
Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym
dnem pro uc¢ast na Schiizi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné
Schiize.

Osoba opravnéna k uc€asti na Schizi ma takovy pocet hlasli z celkového poctu hlasu,
ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k
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4.13.2.6

4.13.3
4.13.3.1

4.13.3.2

4.13.3.3

4.13.34

4.13.3.5

4.13.4
4.13.4.1

Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
emise Dluhopistl k Rozhodnému dni pro Ucast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro GCast na Schlzi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schlize a
stanoveni poctu hlast Vlastnik(l Dluhopisu pro uc¢ely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o
odvolani spole¢ného zastupce, nem(ize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k
UcGasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen uU€astnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li
jmenovan), spole¢ny zastupce Vlastnikl Dluhopisi ve smyslu ¢l. 4.13.4 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan).

Prabéh Schize; rozhodovani Schize

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi Vlastnik( Dluhopisu, jejichz jmenovita
hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schiizi. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spoleCného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleCnému zastupci (je-li
Osobou opravnénou k ucasti na Schlzi) do celkového poctu hlast. Pfed zahajenim
Schize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan),
informaci o poc¢tu v8ech Dluhopisl, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucéasti na
Schazi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schlize ucastnit a hlasovat
na ni.

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda predseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k U€asti na Schizi. Do zvoleni predsedy
predseda Schizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisli nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopis(, pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schize
nesvolané Emitentem.

Schlize o predloZzenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopisu, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schlze, nebo k
ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespori 3/4 (ifi ¢&tvrtiny) hlasu
pritomnych Osob opravnénych k uc¢asti na Schizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k
prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k
UcGasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schize
usnasenischopnad, pak bude takova Schize bez dalsSiho rozpusténa.

Neni-li Schize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l.
4.13.1.4 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku
Schiize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak,
aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla pavodni Schize svolana. Konani
nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisl
nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla pavodni Schiize svolana. Nahradni
Schiize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost
uvedenév ¢l. 4.13.3.1.

Spolecny zastupce Vlastnik( Dluhopist

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopist Ize ustanovit spoleéného zastupce vSech Vlastniku
Dluhopist této emise (dale jen "Spoleény zastupce") na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi Spole€nym zastupcem a Emitentem.
Pro tyto UCely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce
muaze kdykoli rozhodnout i Schuze. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se
Spole€nym zastupcem na webovych strankach Emitenta www.drfg-im.cz v sekci ,Pro
investory”.
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4.13.4.2

4.13.4.3

4.13.4.4

4.13.4.5

4.13.4.6

4.13.4.7

4.13.4.8

4.13.5
41351

4.13.5.2

4.13.5.3

Rozhodne-li Schuze vlastniki o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolec¢ného zastupce,
je Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spolecny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastniki Dluhopistl. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisi nebo
smlouvou podle €l. 4.13.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikt Dluhopis(; to plati i
pro pfipad insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta
nebo jeho majetku.

Rozhodnuti Schilize vlastnikl musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného
zastupce a jeho oznadeni jako spoleéného zastupce.

Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopist pfijatym na Schiizi
vlastnik(i alespon prostou vétSinou hlastl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z
pFislusné emise DluhopisU.

Dojde-li ke zméné v osobé& SpoleCného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze
smlouvy podle ¢l. 4.13.4.1 a emisnich podminek Dluhopis( v plném rozsahu na nového
Spole&ného zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopisi nebo smlouva podle ¢&l. 4.13.4.1 jinak, je
Spole¢ny zastupce opravnén:

a) uplathovat ve prospéch Vlastniki Dluhopisi vSechna prava spojena s
Dluhopisy;

b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta;

C) ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dal$i uUkony nebo jinak chranit jejich
zajmy.
Pfi vykonu opravnéni podle ¢&l. 4.13.4.7 se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatriuje
prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatrfiovat
takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikll Dluhopist rozhodnout o
zméné v osobé Spolecného zastupce.

Néktera dalsi prava Vlastnikd Dluhopist

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi, kterd podle zapisu z této Schlze hlasovala proti
nebo se pfislusné Schiize nezlUdastnila (dale také jen ,Zadatel), m(Ze pozadovat
vyplaceni (i) jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i
pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni) nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni
doru€eni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro u€ast na schizi a které od takového okamziku
nezcizila.. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne
uverejnéni takového usneseni Schize v souladu s ¢l. 4.13.5.3 téchto Emisnich podminek
pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost‘) uréenym Emitentovi a dorudenym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak
zanika. VySe uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnli po dni, kdy byla Zadost
doruc¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) (dale také jen ,Den
predéasné splatnosti dluhopisa®).

V Zadosti je nutno uvést podet kust Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s &l.
4.13.5.1 zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami
opravnénymi jednat jménem & za Zadatele, pfitemz jejich podpisy musi byt ufedné
ovéfeny. Zadatel musi ve stejné |haté dorudit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) na adresu UrCené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle €l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schlze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené
osoby, ve Ihité do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schuize, ve kterém uvede zavéry
Schilize, zejména usneseni, kiera takova Schlze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem
Schiize je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schuize
dorucen nejpozdéji ve lhuté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
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na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schuize je Emitent povinen uschovat do doby
promi¢eni prav z Dluhopisll. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
Dluhopist v bézné pracovni dobé v Ur¢ené provozovné. Emitent je povinen ve Ih(ité do
30 (tficeti) dnli ode dne konani Schize uverejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) v8echna rozhodnuti Schize, a to
zplsobem stanovenym v €l. 4.14 téchto Emisnich podminek a zpisobem, jakym uverejnil
tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schlze
projednavala usneseni 0 Zméné zasadni povahy téchto Emisnich podminek, musi byt o
UCasti na Schizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, ze Schize
takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych
k GCasti na Schuzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusl
Dluhopisu pFislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na
Schazi.
4.13.6 Spole¢na Schize

4.13.6.1 Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, m(ze
k projednani Zmén zasadni povahy svolat spole¢nou schiizi Vlastnik( Dluhopisu vSech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopis. Na spoleénou Schlzi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schlzi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasii Osob opravnénych k
UCasti na Schlzi a pfijeti usneseni takové Schlze se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopist jako v pFipadé Schuize Vlastnik( Dluhopist kazdé takové
emise. V notarském zapisu ze spole¢né Schlize, ktera pfijala usneseni o0 Zméné zasadni
povahy, musi byt pocéty kusl Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schlzi
rozliSeny podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

4.14 Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikiim Dluhopist platné a uc¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové
strance Emitenta www.drfg-im.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpist pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpUsob, bude
takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice zplsoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.15 Rozhodné préavo ajazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni veskerych sporli mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisu v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplfiku dluhopisového programu (véetné
sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a spor(
tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Doplnky
dluhopisového programu mohou byt preloZzeny do angli¢tiny nebo do dal$ich jazykd. V takovém
pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.16 Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
SJAdministrator ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
~Agent pro vypocty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni €asti téchto Emisnich podminek.

,centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v Uvodni €asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfisludném Doplfiku dluhopisového programu.
,Datum ex-jistina® znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni

jmenovité hodnoty, pficemz plati, ze pro uCely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina
neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén® znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pficemz plati, ze pro ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupdn neposouvd v souladu s
Konvenci Pracovniho dne.

,Den kone¢né splatnosti dluhopisi® znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.
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.Den pred¢asné splatnosti dluhopisti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.10.2.1 a 4.13.5.1
téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaceny jako takovy v Doplfiku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopisi“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisl i Den pfed€asné splatnosti
dluhopist.

,Den vyplaty® znamena kazdy Den vyplaty vynost, Den konec¢né splatnosti dluhopisi a Den
predCasné splatnosti dluhopis(, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového
programu, jak uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodateéna emisni lhita“ znamena dodate¢nou lhutu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni lhata, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné
pfedpokladany objem emise. Dodate¢na emisni Ihlta v kazdém pfipadé skonci nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopist dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisl, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke
kterékoli jednotlivé emisi Dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, ktera je specificka pro
danou emisi Dluhopisu.

,Emisni lhata“ znamena Ihdtu pro upisovani emise Dluhopisu, ktera je stanovena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

»-Emisni podminky* znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.

.Instrukce® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

.Konec u€etniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastniki Dluhopist nebo Seznam Vlastnik(l Dluhopist nebo
podiltd na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by
provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu
nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

.Konvence Pracovniho dne* v pfipadé, Zze dany den neni Pracovni den, bude za dany den
povazovan den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kotaéni agent“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Mateiska spoleénost” spole¢nost DRFG a.s., ICO: 282 64 720, se sidlem Vinatska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno.

,Lopravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,LOsoba opravnéna k uc€asti na Schlzi ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.2 téchto
Emisnich podminek.

,0znameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v €eskych korunach.

,PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

»,R0zhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Casovy usek)
predchazi pfisluSnému Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, ze pro ucely zjisténi. Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisd neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

,R0zhodny den pro vyplatu vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o
30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Casovy Usek) predchazi
pFisluSnému Dni vyplaty vynost, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro G¢ast na Schiizi* ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1, 4.13.2.2 a 4.13.2.3 téchto
Emisnich podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

.Seznam Vlastnikd Dluhopist“ je seznam Vlastnik( Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v
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pfisludném Doplfiku dluhopisového programu, kterd je Emitentem povéfena uloZenim a vedenim
Seznamu Vlastnik(l Dluhopist. Seznamem Vlastnikd Dluhopis vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centrélni evidenci. V
pfipadé, ze listinné Dluhopisy jsou zastoupeny podilem na Sbérmém dluhopisu, je Seznamem
Vlastnik( Dluhopist pravé Sbérny dluhopis.

~Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 téchto Emisnich podminek.

»,Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni &asti téchto Emisnich podminek.

»Vlastnik Dluhopisu® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

,Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim
Dnem vyplaty vynost (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi
pocinajici Dnem vyplaty vynosl (v€etné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento
den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely pocatku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

"Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu” mé vyznam uvedeny v ¢&l. 4.1.2.5 téchto Emisnich
podminek.

LZavazky* ¢€i ,Zavazek" znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli
dluzné &astky.

~Zmeéna zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.13.1.4 t&chto Emisnich podminek.

,Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formulaf pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu,
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone€nych podminek bude i
shrnuti dané Emise.

Koneé&né podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zpisobem jako
Zakladni prospekt.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecéné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e*, jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e*, budou chybéjici tdaje doplnény v prislusnych Konec¢nych podminkach.
Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje konecné podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu
¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisli (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt
Dluhopisu je tvofen témito Koneénymi podminkami a zakladnim prospektem spolec¢nosti DRFG Invest
Management a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 07030045, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7939 (dale jen ,Emitent®),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve
znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB (dale také jen ,CNB®) &,j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Konec¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankach Emitenta www.drfg-im.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro uéely ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu ¢l. 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveirejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.drfg-im.cz v sekci
»Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

UpIné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych
dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun
Ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 4. bfezna 2020 (dale jen ,Dluhopisovy
program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky“ v
Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcl a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku

57



DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

36 Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o
indexech nespada do plsobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakozZto spravce s ohledem na
pfechodné ustanoveni €lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Konecnych podminek neni
povinen mit povoleni nebo registraci k €innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Kone&né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje informace o sobé& a o vysledcich své
podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisu,
[zejména v souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirQ
pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu]. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o
koupi Dluhopistl méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu té&chto
Konecnych podminek uvefejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone&nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a naslednou Zadosti Emitenta
CNB o notifikaci schvaleni Prospektu Narodni bance Slovenska a obdobné nebude bez daliho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice a Slovenské republice, jak je
popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfFipadl, kdy nabidka Dluhopist bude splfovat veskeré
podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veskeré pfiméfené péce
jsou podle jeho nejlepSiho védomi Udaje uvedené v Kone¢nych podminkach v souladu se skuteénosti
a ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

DRFG Invest Management a.s.

[e]
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SHRNUTIi EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nizZe
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemUze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZzije se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té &asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,,e* jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: [e]

ISIN Dluhopisii: [o]

[listinnd/ zaknihovana/ Dluhopisy [ne]budou
zastoupeny Sbérnym  dluhopisem; evidenci

Podoba Dluhopisi: 0 Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu vede o]
Iforma Dluhopisu: [na Fad / na doruditele / na jméno]

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [e/nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopist: [e]

Pocet Dluhopisti: [e] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu aRady (ES) ¢.
Provedeno ohodnoceni finanéni zpUsobilosti | 1060/2009 - [e] / nepouzije se (emisi Dluhopist
emise Dluhopisti (rating): nebyl pfidélen rating)]

[ano; v souladu s 8§ 7 Z&kona o dluhopisech a ¢l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfiemz objem tohoto
zvySeni neprekroCi [e] / [e] % pfedpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti  stanovuje dodate¢nou Ihatu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté,
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto nez je celkova predpokladana hodnota emise
zvyseni: DluhopisU]
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[o]

Lhita pro upisovani emise dluhopisti:

[e]

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu
emise:

[[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
Ih(ity a Dodate¢né emisni lhuty]

/
[[e] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urCen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnén na webovych
strankach Emitenta www.drfg-im.cz v sekci ,Pro
investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude pFipoéten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopisti zacina Dnem
emise):

[ano / ne]

Zpusob a misto Upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfisludnymi investory. Mistem
Upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopisl
zabezpecluje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a lhita predani Dluhopisu:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zpusobem, Ze [Dluhopisy budou predany [dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] /
[korespondencné prostfednictvim drzitele
postovni licence] / [e]]. Dluhopisy budou pfedany
ve |h(té [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopisli investorem. [V pfipadé, Ze si investor
zvoli osobni prevzeti, bude mu informace o tom,
ze si Dluhopisy jiz muze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy Ucet investora ve lhité [e]
ode dne splaceni emisniho kurzu Dluhopisl
investorem] / [podil na Sbérném dluhopisu bude
registrovan v samostatné evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené [e]
ve lhaté [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopis(l investorem] / [e].

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[¢]]/ [nebo] [na bankovni ucet Administratora Cislo
[®]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]

Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopis(
[ve Ih(té dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]].

ZpUsob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazové / v tranSich]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedné-li se o Dluhopisy s pevnym Grokovym

[pouZije se / nepouzije se]
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Urokova sazba:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[[ednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

Den vyplaty uroku:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
arokovym vynosem:

[pouzije se / nepouZije se]

Referenéni sazba:

[IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[1IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/

[]

Misto, kde Ize ziskat udaje o minulém a dalSim
vyvoji Referenéni sazby a jeji nestalosti:

[e]

Marze:

[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[[ednou roCné zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

[pouzije se / nepouzije se]

Diskontni sazba

[e]

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisu:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k pfisluSnému Datu
vyplaty udrokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi pfipojeném k tomuto Doplnku jako
pfiloha ¢&. 1.]

5. PLATBY

Finanéni centrum:

[ / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / o]

Urcena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypocty:

[Emitent / o]
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7. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikli dluhopisu: [e / viz Emisni podminky]

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Tato Cast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Dopliujici informace®),
které jsou jako souCast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi predpisy pro vefejnou
nabidku DluhopisU, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplnujici informace tvofi spoleéné s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky
Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopis(. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e*, jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.

8. DALSI INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni Feditel
Emitenta dne [e].

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zUuc€astnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zucéastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisli na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
/o]

Duvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za u€elem (fazeno podle
prioritniho poradi pouziti):

[[poskytnuti tvéru nebo zapljcky Materfské spoleénosti
nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny za ucelem
[[refinancovani stavajicich zavazk(] / [nabyti u¢asti na
spolec¢nosti pusobici v oblasti [e]] / [e]] / [poskytnuti
uvéru nebo zapljcky Matefské spolecnosti nebo jiné
spolecnosti ze Skupiny; k datu vyhotoveni Konecnych
podminek nejsou znamy konkrétni projekty ¢i ucely, do
kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat nebo
na které pujcené prostfedky pouzije] / [financovani
vlastniho projektu Emitenta, konkrétné [e] / [provozni
potieby Emitenta] / [e]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e] KC.
Naklady na distribuci budou €init cca [e] K.

Cisty vytézek emise Dluhopisti pfi primarnim Upisu k
Datu emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopist
vydanych k Datu emise po odecteni nakladi na
pfipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely vytézek
bude pouzit k [[vySe uvedenému ucelu] / [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky: [Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani€nim]
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[/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investordm, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Vefejné nabizeny objem:

[e / nepouZije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[e / nepouZije se]

Lhlta vefejné nabidky Dluhopist:

[e / nepouZije se]

Cena Dluhopist v ramci vefejné nabidky:

[[®] % jmenovité hodnoty] / [[e] % jmenovité hodnoty
po dobu [e] [a pak nasledné urCena vZdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a uvefejnéna na
webovych strankach Emitenta www.drfg-im.cz] /
[nepouzije se]]

Uverejnéni vysledkl nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného
odkladu po jejim ukonéeni nawebové strance
Emitenta [e] / [#] / nepouZije se]

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro
splaceni Dluhopisu a pro doruceni Dluhopis,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

[e / [nepouzije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisl, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Ccinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisu
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopis(.

Investofi budou zejména za pouziti prostredkl
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [#]] a budou informovani 0 moznosti
koupi Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem
o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
0 Upisu bude s investorem uzavirdna osobné v misté
dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
ainvestora, nebo distanénim zplsobem, nebo
konkludentné zaplacenim ceny Dluhopisu.

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova kone¢na
jmenovita hodnota DluhopisU, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovéani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim.

/ [e] / [nepouzije se].

Néaklady uctované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady. ].

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit béZné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist. Investorim bude pfeuctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vyporadani

64


http://www.drfg-im.cz/

DRFG Invest Management a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

obchod(l]]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu cini
naklady [[e] / vedeni Dluhopist v CDCP 0 K¢ (dle
aktualniho sazebniku CDCP)[, poplatek BCPP za
organizaci a vyporadani obchodli max. [e] KE za
objednavku a den (dle aktualniho sazebniku BCPP)]].
S aktualni vysi poplatkl se investor mize seznamit v
sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investordm
dale mulze byt uGétovan poplatek & poplatky
obchodnika s cennymi papiry (napf. za vedeni ¢i
otevieni UC€tu, podani pokynu ke koupi & prodeji
Dluhopistll). VySe tohoto poplatku &i téchto poplatki
zavisi na pfisludném obchodnikovi s cennymi papiry.]

/
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e]
jako Administrator uctovat poplatky za vedeni
evidence o jim vlastnéném podilu na Sbérném
dluhopisu v souladu s aktualné platnym sazebnikem
Administratora dostupnym na [e]. K datu Emisniho
dodatku gini tyto naklady cca [e] K / [e] % z objemu
Dluhopisli  zastoupenych podilem na Sbérném
dluhopisu]

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
¢asti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

[® / nepouzije se]

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

[e / nepouzije se]

Udaje o osobach, které se zavéazaly k Gpisu,
data uzavieni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

[e / nepouzije se]

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné Ci
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

[e / nepouzije se]

Identifikace finan¢nich zprostfedkovatell,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopis(
pfi nasledné nabidce & kone¢ném umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Dal8i podminky souhlasu:

[ / nepouzije se]
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Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

[[Emitent / [e]] pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] /
[Dluhopisy byly pocinaje [e] pfijaty k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [e].] / [Emitent ani jina
osoba s jeho svolenim &i védomim nepoZadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu
cennych papiri ani v Ceské republice ani v zahranigi
ani v mnohostranném obchodnim systému.]

Regulované trhy, trhy tietich zemi a
mnohostranné obchodni systémy, na nichz
jsou prijaty k obchodovani cenné papiry
stejné tfidy jako Dluhopisy

[e / nepouZije se]

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

[¢ / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi  sekundarnim  obchodovani
(market maker).]

Identifikani a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[e / nepouzije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Kotacni agent:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Kone&nych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zZjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadeéjici. Emitent vSak neodpovid4 za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby

Tento Z&kladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute€nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Zadné
skutec€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

DRFG Invest Management a.s.
anm
l J

Davidl% shak, /

statuta’rr&g itel

6.2 Schvaleni pfislusSnym organem
Emitent prohladuje, Ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislusny organ podle nafizeni
(EU) 2017/1129;

b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality
Dluhopist, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

6.3 Opravnéni auditofi
Emitent sestavil fadnou auditovanou uUcéetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2019 do 31.
prosince 2019.

Tato uCetni zavérka byla ovéfena auditorem — spole¢nosti BK AUDIT spol. s r.o0., Dvorecka 1165/1,
Podoli, 147 00 Praha 4, ¢&islo opravnéni KA CR 179, vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.:
C 41636. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl RNDr. Bohuslav Kohoutek], bydlisté/misto
podnikani: Dvorecka 1165/1, Podoli, 147 00 Praha 4, c&islo osvédCeni auditora: 503 (dale jen
JAuditor®).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok ,bez vyhrad®.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finan¢ni udaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovan.

6.4 Vybrané financni udaje
Tuto Cast je potfeba Cist spoleCné s fadnou ucetni zavérkou Emitenta sestavenou podle €eskych

Ucetnich standardd za ucetni obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018 a za ucetni obdobi od
1. ledna 2019 do 31. prosince 2019, které jsou pfilohou &. 3 tohoto Prospektu.

Rozvaha k 31. prosinci 2019

AKTIVA (tis. K¢) Srovnévaci udaje z
31. prosince 2019 | rozvahy ke dni 31.
prosince 2018

Pohledavky za upsany

zakladni kapital 0 0
Obézna aktiva 2171 2073
Kratkodobé pohledavky 2169 2071
Penézni prostfedky na

- 2 2
uctech
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Casové rozliseni aktiv 0 9
AKTIVA CELKEM 2171 2082
PASIVA (tis. . Srovnéavaci Udaje z rozvahy
K¢) 31 prosince 2019 ke dni 31. prosince 2018
Vlas_ttn 2167 2066
kapital

Zak_lagdm 2000 2000
kapital

Vysledek 0
hospodareni

minulych let (+ + 66

/[-)

Vysledek

hospodareni + 66
bé&Zného + 101

ucetniho

obdobi (+/-)

Cizi zdroje 16
Kratkodobé 16
zavazky

PASIVA 2082
CELKEM 217

Vykaz zisku nebo ztraty a vysledk

hospodareni za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

(tis. K&)

Srovnavaci Udaje z vykazu
Zisku nebo ztraty a vysledky
hospodareni za obdobi od 10.
dubna 2018 do 31. prosince

2018
Vykonova spotieba 62 50
Sluzby 62 50
Ostatni provozni ndklady 3 8
Dané a poplatky 3 8
Provozni vysledek - 65 - 58
hospodarieni (+/ -)
Vynosové Uroky a podobné 189 141
vynosy
Vynosové Uroky a podobné 189 141
vynosy — ovlddana nebo
ovladajici osoba
Ostatni finan€ni vynosy 2 0
Ostatni finan€ni naklady 2 2
Finanéni vysledek + 189 + 139
hospodareni (+/-)
Vysledek hospodareni pred +124 + 81
zdanénim (+/-)
Vysledek hospodareni po +101 + 66

zdanéni (+/-)

Emitent upozorfuje na skuteCnost, ze udaje uvedené ve vykazu zisku nebo ztraty a vysledky
hospodareni za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018 nejsou pIné srovnatelné s obdobim
od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 z diivodu nestejné dlouhého uUcetniho obdobi, jelikoz Emitent
jako samostatna ucetni jednotka vzniknul az dne 10. dubna 2018.

Prehled o penéznich tocich za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

(tis. K&)

Srovnavaci Udaje z prehledu o
penéznich tocich za obdobi od

68




DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

10. dubna 2018 do 31.
prosince 2018

Vysledek hospodafeni pied + 124 + 81
zdanénim
Cisty penézni tok z provozni 0 - 1998
Cinnosti
Cisty pen&zni tok zinvestiéni 0 0
Cinnosti
Cisty pen&zni tok zfinanéni 0 2000
Cinnosti
Stav penéznich prostiedkil a 2 0
ekvivalent na zacatku
obdobi
Cista zména  penéznich 0 2
prostredkil a ekvivalentt
Stav penéznich prostiedkll a 2 2
ekvivalentli na konci obdobi

Emitent upozorfiuje na skute¢nost, Ze Udaje uvedené z prfehledu o penéznich tocich za obdobi od 10.
dubna 2018 do 31. prosince 2018 nejsou plné srovnatelné s obdobim od 1. ledna 2019 do 31.
prosince 2019 z dlivodu nestejné dlouhého Ucetniho obdobi, jelikoz Emitent jako samostatna ucetni
jednotka vzniknul az dne 10. dubna 2018.

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych finan¢nich adaju

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedo$lo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory
Vyznamna rizika specifickd pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho diuhy z
Dluhopist, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vyS$e v kapitole 2

(RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6 Udaje o Emitentovi
6.6.1 Historie a vyvoj emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni Cislo:

Identifikaéni Cislo:
LEI:

Datum zalozeni:
Datum vzniku:

Sidlo:
Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent fidi:

Telefonni éislo:
Email:

Webové stranky:

DRFG Invest Management a.s.

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 7939

07030045
3157005VU9PWP8SUYI122

Emitent byl zalozen pfijetim zakladatelské listiny dne 26.
bfezna 2018

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10.
dubna 2018

Brno, Ceska republika
Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. ZOK
Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi predpisy, kterymi se Emitent Fidi,
jsou zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a
to ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

+420 778 724 446

info@drfg.cz
www.drfg-im.cz
Infformace na webovych strankach Emitenta nejsou

69


mailto:info@drfg.cz
http://www.drfg-im.cz/

DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou.

6.6.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. dubna 2018 jako spole€nost zaloZzena za
Uucelem emise dluhopisti a nasledné financovani spole¢nosti ve Skupiné. Za dobu &innosti Emitenta
nedosSlo k Zzadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

6.6.3 Uvérova hodnoceni pfidélena Emitentovi
Emitentovi nebyla pfidélena Zadna uvérova hodnoceni.
6.6.4 Vyznamné zmény struktury vypujcek a financovani Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 10. dubna 2018 jako spoleCnost zaloZzena za
Uucelem emise dluhopist a nasledné financovani spolecnosti ve Skupiné. Za dobu své ¢innosti Emitent
nepfijal zadné vypujcky ani financovani.

6.6.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. dubna 2018 jako spole¢nost zaloZena za
ugelem emise dluhopisti a nasledné financovani spoleénosti ve Skupiné. Cinnost Emitenta tedy bude
financovana prostfednictvim emisi Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu. Emitent
nepfedpoklada zadné dalSi formy financovani své €innosti.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni &innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
spolec¢nosti ze Skupiny formou zapuijcek a avér(, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je
popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani Uvért a zapljéek spolec¢nostem ve
Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby. Jedinou ¢innosti Emitenta od jeho vzniku az ke dni
vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu vyjma zajisténi bézného provozu Emitenta a pfipravy a
realizace tohoto DIluhopisového programu bylo dne 13. dubna 2018 poskytnuti jednorazové zapujcky
Matefské spolecnosti ve vysi 1.930.220,- K&, z niz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
bylo splaceno 67.500,- KE. Matefska spolecnost vyuziva finanéni prostiedky poskytnuté Emitentem
k financovani ekvity u projektd ze Skupiny.

VytéZzek z emise Dluhopisi mlze byt pouzit nejen pro Ucely financovani provoznich potifeb
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho &i
vnitroskupinového financovani spoleé¢nosti ze Skupiny Emitenta, které plsobi v odvétvi realit,
telekomunikaci, obnovitelnych zdrojli energie nebo poskytuji administrativni &i servisni podporu
spole¢nostem ve skupiné Emitenta.

V okrajové mife mlze byt vytéZek z emise Dluhopist pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekt
Emitenta v oblasti hlavnich Cinnosti Skupiny a nabyvani ucasti na spolecnostech pusobicich v oblasti
administrativni podpory, tj. spole€nosti zabyvajicich se zejména administrativou a servisni &innosti
spolecnosti ze Skupiny. Z tohoto diivodu budou na Emitenta plsobit stejné trendy jako na spole€nosti
ze Skupiny, které pusobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdrojud energie nebo poskytuji
administrativni & servisni podporu spole¢nostem ve skupiné Emitenta.

Emitent z penéznich prostfedkl ziskanych z Emisi Dluhopist neposkytne zadny uvér, zapujcku nebo
jinou formu dluhového financovani zadné spole€nosti ze Skupiny, jejimz pfedmétem podnikatelské
¢innosti je poskytovani Uvérd nebo jakakoli jina Cinnost uvedena v § 1 odst. 3 zakona o bankach.
Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zaputjcky, upsani
nebo koupé dluhopist atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového
vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k napInéni definice pokoutného fondu
kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech (aniz by
soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z pasobnosti tohoto zakona podle jeho § 2 az 4).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisi na poskytovani financovani vyhradné
spole¢nostem ze Skupiny, které se soustavné nezabyvaji poskytovanim dvérd nebo jinou bankovni
¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipadé, kdy by byl vytézek z Dluhopist nékterou ze spolecnosti
ze skupiny Emitenta pouzit k financovani ¢i refinancovani nabyti u€asti na spolecnostech, bude se tak
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dit v rdmci vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi€nich spole€nostech a investi¢nich fondech. V
takovych pfipadech se tedy bude jednat o financovani ¢i refinancovani dlouhodobych, strategickych
akvizic spolec¢nosti. UCelem pfipadného nabyvani G€asti na tomto typu spolecnosti bude jejich
dlouhodobé zallenéni a néasledny rozvoj v rdmci skupiny Emitenta, tj. nikoli generovani zisku
naslednym prodejem t&chto udasti. USast na té&chto spoleénostech navic bude pfipadné nabyvana
vyluéné osobami ze skupiny Emitenta, jejichZ hlavnim pfedmétem &innosti neni zcizovani ucasti na
pravnickych osobach.

6.7.2 Hlavni ¢innosti spolecnosti ze Skupiny
6.7.2.1 Obecné

Spole¢nosti ze Skupiny soustieduji své podnikatelské aktivity do nasledujicich oblasti:

¢ Reality a realitni development;
e Telekomunikace;

o Energetika;

e  Administrativni podpora.

NiZe uvadime zakladni popis jednotlivych oblasti.

6.7.2.2 Reality a realitni development

Spole¢nosti ze Skupiny podnikajici v odvétvi realit a realitniho developmentu se zabyvaji zpravidla
realizaci perspektivnich realitnich projektd na Uzemi stfedni Evropy, se zaméfenim na Cesky a
slovensky realitni trh.

V realitnim sektoru spole¢nosti ze Skupiny vyhledavaji pfilezitosti spocCivajici v nakupu nemovitosti Ci
podilu na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti uréenych predevSim ke
komerénim Ucéelim ¢&i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice spolecnosti ze Skupiny sméfuji pfedevsim do realitniho trhu kancelarskych prostor,
maloobchodnich prostor, pramyslovych budov (pfedevsim skladovych prostor) a okrajové do realitniho
trhu tzv. .kombinovanych budov*.

V pfipadé maloobchodnich budov spole€nosti ze Skupiny vyhledavaji jak plochy ¢i prostory na
periferiich mést, tak pfipadna velka nakupni centra v centrech mést uréena k pronajmu obchodnikim.
Z hlediska lokality se spolecnosti ze Skupiny zaméruji na krajska mésta a vétsi okresni mésta. Jedna
se 0 maloobchodni prostory — obchodni centra &i retail parky stfedni velikosti o rozloze prodejni
plochy cca 10 az 25 tis. m? nachazejicich se v dobfe zavedenych a dopravné dostupnych obchodnich
zénach na méstskych perifériich, které jsou zpravidla uréeny pro pronajem vice prodejcim potravin a
spotiebniho zbozi. Skupina v minulosti'® realizovala napfiklad nasledujici projekty:

— OC Gécko — obchodni centrum je soucasti saturované a velmi oblibené nakupni zény
v Liberci. Na obchodni ploSse o rozloze cca 10 tis. m? se nachazi hypermarketu Globus,
obchody znamych znacek obleceni a obuvi (jako je napf. C&A, Adidas, Sportisimo, GATE,
Kik), dopliku (klenoty Aurum, Focus optik), kosmetiky (DM drogerie), elektra (Electro World) a
dalSiho spotfebniho zbozi;

— OC Litomérice — mensi obchodni centrum se nachazi v dobfe dostupné, zavedené obchodni
zbneé na pfijezdu do Litomeéfic. Na prodejni ploSe o rozloze 15 tis. m? se nachazi prodejna OBI,
Hypermarket Albert, pobocka Ceské spofitelny, kvétinarstvi, vinotéka, Iékarna a automycka;

— Retail Arena CHODOV s.r.0. — objekt se nachazi na strategickém misté v tésné blizkosti
dalnice D1 pfi vjezdu do Prahy. Nemovitost si ke komerénim ucelim pronajima Deca Sport
pro prodejnu a znacku nejvétSiho obchodnika se sportovnim vybavenim v Evropé -
Decathlon, dalSimi najemci jsou Warme se sanitarni technikou a GOLF-HOUSE, prodejce
golfového vybaveni, a dale spoleC¢nost Baumax, ktera si v objektu pronajima kancelarské
prostory.

— OC Parada Hodonin — obchodni centrum s 4 tis. m2 obchodnich prostor s najemci jako jsou
Mountfield, DM drogerie, Pompo ¢&i Sportisimo se nachazi v etablované obchodni zénu

10 Upozorfiujeme, Ze v minulosti realizované projekty nemuseji byt v disledku nasledného prodeje nebo jiné dispozice
s projektem v sou€asnosti nadale byt v majetku Skupiny.
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,Cukrovar® s fetézci jako jsou Lidl, Albert, UNI Hobby, Penny &i Kaufland. Obchodni zéna
Cukrovar dlouhodobé patfi mezi tfi nejnavstévovanéjsi obchodni zény v Jihomoravském kraji;

Retail Park Cerny Most — nemovitost s podlahovou plochou pfiblizné 2,1 tis. m2, kterou si
aktualné pronajima prodejce designového nabytku a zooshop, najdete v centru frekventované
retailové destinace v Praze na Cerném Mosté v nakupni zéné zahrnujici Makro, Hornbach,
JYSK nebo KFC;

Retail Park Trutnov — jedna se o obchodni zénu s pronajimatelnou plochou cca 23 tis. m2
ktery je na Trutnovsku velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou navstévnosti. V retail
parku se nachazi hypermarket Tesco a hobby market OBI. Dal8imi vyznamnymi najemci jsou
napf. Planeo elektro, Hervis, JYSK, New Yorker, CCC, GATE nebo DM drogetrie.

Olomouc CITY — nakupni centrum nabizi 20 tisic metrl ¢tverecnich maloobchodni plochy s
rocni navstévnosti zhruba 3 miliony lidi. Mezi najemce se fadi Siroké spektrum nejen obchodi
a restauraci, ale také fady volnoCasovych sluZzeb. Soulasti centra je napfiklad multikino
CineStar i détsky koutek a herni z6na Amazonie, ktera pravidelné chysta zabavny program
pro rodiny s détmi. Centrum se nachazi na velmi dobré dopravni dostupnosti a stavebné je
propojeno s obchodnim fetézcem Globus.

OC Hana Olomouc — obchodni centrum s témér 10 tisici metry ¢tvere€nimi a navstévnosti pres
3 miliony lidi ro€né je otevieno od roku 2002. Mezi najemce patfi napfiklad obchody se
sportovnimi potfebami SportsDirect nebo A3 Sport, prodejny s oblecenim KiK, Takko, obuv
CCC a mnoho dalSich. Centrum je stavebné propojeno s obchodnim fetézcem Tesco a svou
polohou je strategicky umisténo v oblibené nakupni destinaci v Olomouci.

Spole¢nosti ze Skupiny, které v oblasti realitniho trhu, rovnéz investuji do obchodnich prostor
uréenych pro jednoho najemce, zejména hypermarket ¢i jiného obchodnika se spotifebnim zbozim.
V minulosti Skupina akvirovala napf. nize uvedené nemovitosti:

Hypermarket Albert v Berouné — budova Hypermarketu Albert v obchodni z6né v Beroung;

Supermarket  Billa v Celakovicich — prostory se nachazi v jediné nakupni zoéné
v Celakovicich, rezidencni lokalité nachazejici se pfiblizné 15 minut od Prahy;

TESCO a Retail Park Cesky Tésin — jedna se o prodejnu Hypermarketu TESCO v Ceském
Té&sin&, na kterou navazuje Retail Park Cesky Té&Sin, ktery je rovnéz ve vlastnictvi Skupiny.
Celkem se jedna priblizné o 9,5 tis. m? prodejna plochy. Najemci jsou dale nap¥. Sportisimo,
Kik, Drac¢ik a PLANEO Elektro;

JYSK Pisek — v objektu o rozloze 1,1 tis. m? se nachazi prodejna spole¢nosti JYSK. Objekt
lezi ve velmi frekventované lokalité v tésné blizkosti jedné z hlavnich pfijezdovych komunikaci
do Pisku;

JYSK Jindfichiiv Hradec — v objektu o rozloze 1,5 tis. m2 sidli prodejna nabytku JYSK a
PEPCO, prodejce oble€eni, hratek a domacich potfeb. Objekt se nachazi v blizkosti
pfijezdové komunikace do Jindfichova Hradce;

Penny Market v Libochovicich, Lomnici nad Popelkou, Uherském Hradisti, Vratimové a
Ostrave.

Skupina se rovnéz zaméfuje na zajimavé obchodni prostory nachézejici se v centrech krajskych
a okresnich mést. Jedna se o nakupni centra stfedni velikosti o rozloze 5 az 10 tis. m?. Skupina
v minulosti realizovala napfiklad nasledujici projekty:

OC Lannova — jedna se o v roce 2011 kompletné zrekonstruovany soubor ¢tyf budov na
hlavni p&si zéné v Ceskych Bud&jovic s pronajimatelnou plochou 10 tis. m2. Ulice Lannova je
rusnou tepnou mésta Ceské Bud&jovice s vice nez 15 000 navstévniky za den. Najemci jsou
predevsim prodejci znamych znacek oble€eni a doplfkd a spotfebniho zbozi, napf. Marks &
Spencer, H&M, New Yorker, Tiger Stores a dalSi. V nakupnim centru se nachazi rovnéz
pobocka Equa Bank;

OC RIVIERA - vicepodlazni retailova budova se nachazi v pfimém sousedstvi brnénského
vystavisté. O celkovou prodejni plochu o rozloze cca 4.6 tis. m? se nyni déli pfiblizné 30
najemcu z oblasti stavebnich, interiérovych a nabytkovych doplfikd jako sedacky Phase az po
specialni prodejny sportu Golfprofi a Scott Sport.
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Spolecnosti ze Skupiny dale své investice sméfuji do skladovych prostor, slouzicich pfedevsim jako
prekladisté. PFi vybéru téchto prostor spole¢nosti ze Skupiny vybiraji takové sklady, které budou
vhodné logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Skupina v minulosti akvirovala napf.
ProStorage Praha — Hostivar areal o celkové plose 15,6 tis. m? se naléza pobliz Priimyslové ulice
v Praze, ktera je logistickym centrem, jez spojuje zasadni dopravni tepny Prahy. Nabizi vyvazenou
kombinaci vyrobnich, skladovych a administrativnich prostor vhodnych jak pro mensi vyrobni, tak
i obchodni firmy. Areal jiz proSel prvni etapou rekonstrukce. Velka diverzifikace menSich najemci
vede k mensimu riziku selhani protistrany €i nevyuZiti prostor a zajistuje stabilni vynos.

Spolecnosti ze Skupiny dale své investice zhodnocuji i developerskou vystavbou, zpravidla
v partnerstvi s etablovanymi developery, pficemz takto realizované investice pfinaseji zhodnoceni a
vySSi pfidanou hodnotu jak v pfipadé vynosové drzby i v pfipadé nasledného prodeje.

Prikladem takového zhodnoceni investice je napfiklad samostatna developerska vystavba pramyslové
vyrobni haly pro japonského vyrobce katalyzatord (CATALER EUROPE) v Tynisti nad Orlici.

Spole¢nosti ze Skupiny zakoupené budovy zpravidla pronajimaji, a to s upfednostnénim spolehlivych
najemcu s dlouhodobymi najemnimi smlouvami.

6.7.2.3 Telekomunikace

Spole€nosti ze Skupiny podnikajici v odvétvi telekomunikaci se zaméfuji pfedavsim na provadéni
vystavby, udrzby a spravy mobilnich telekomunikacnich siti. V malém rozsahu se zaméfuje na provoz
datovych optickych tras.

V sougasné dobé& Skupina vlastni 100% podil ve spolegnosti Suntel Group a.s., IC 06651062, skrze
niz dale ovlada jeji dcefiné spole€nosti. Skupina spolecnosti Suntel Group se déle jak 20 let zabyva
vystavbou, udrzbou a servisem telekomunikacnich siti. Spole€nost poskytuje komplexni sluzby ,na
klic" nutné pro vystavbu a provoz siti. Jedna se pfedevsim o vystavbu a servis 3G, LTE a fixnich siti,
montaz mikrovinnych spoji pro prenos dat a hlasu (PDH, SDH), optické trasy, akvizi¢ni &innost,
inzenyrskou ¢innost, projekce a testovani technologii.

Spole¢nost pusobi primarné v Ceské republice, Uspé&sné vsak realizuje projekty rovnéz na Slovensku,
ve Svycarsku, Némecku a Rakousku. Nejsiln&jsi zastoupeni v zahrani¢i ma Skupina ve Svycarsku,
kde se v roce 2019 rozrostla akvizici spoleCnosti EnKom AG. Tato spoleénost je zavedenym a
prestiznim dodavatelem na Svycarském trhu, a Usp&sné se podilela na vystavbé vyspélych 5G
mobilnich sitich. Portfolio jejich sluzeb zahrnuje Cinnosti od méfeni pokryti a planovani kampusovych i
vefejnych siti, az po vystavbu vysilacd. Know-how, ziskané pfi realizaci 5G siti, planuje Skupina
transferovat do ostatnich entit a ziskat tak technologicky naskok proti konkurenci v dalSich letech
v ostatnich geografickych teritoriich.

Dale vlastni Skupina spolegnost FibreNet, s.r.o., IC 36 747 572, ktera je vlastnikem momentalné
realizované optické trasy Podunajské Biskupce — KoSice. Optické trasy jsou zakladnim predpokladem
pro rozvoj mobilnich komunikacnich siti nové generace 5G. Vyhodou optickych tras je nejen vysoka
prenosova rychlost, ale i rychla odezva, nizSi ztratovost dat a vyS$Si bezpe€nost pfenosu nez u
konkurenénich technologii.

Spolecnosti ze Skupiny dale vyhledavaji investicni pfilezitosti spoCivajici v nakupu a zakladani dalSich
spolecnosti, zaméfenych na poskytovani sluzeb, které by vhodné doplnily stavajici portfolio Skupiny.
V ramci dalSiho rozvoje planuji spole¢nosti ze skupiny DRFG ziskat do svého portfolia rovnéz
spolecnosti dodavajici C&i provozujici vystavbu fixnich optickych datovych tras ¢&i dalsi vhodné
doplnujici telekomunikacni sluzby. Cilem Skupiny je stat se vyznamnym hracem v celoevropském
méfitku.

6.7.2.4 Energetika a OZE

Strategickym zamérem spolecnosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE je stat se
vyznamnym subjektem v sektoru vyroby energii, zejména vyroby z podporovanych zdroja, ktery ma
s ohledem na aktualni ¢eskou a evropskou legislativu potencidl budouciho rozvoje. Do této oblasti
zajmu spolecnosti ze Skupiny patfi zejména teplarenstvi, kombinovana vyroba elektfiny a tepla,
vyroba elektfiny z dalSich obnovitelnych zdrojd — vodnich a vétrnych elektraren a fotovoltaicka
energie. Spolecnosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE, kterym bude Emitent
poskytovat financovani, pusobi zejména v oblasti fotovoltaickych elektraren.

Na Uzemi Ceské republiky smi osoby v energetickém odvétvi podnikat pouze na zakladé licence
udélené Energetickym regulacnim 0fadem. Licence je upravena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o
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podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisl. Energeticky regulaéni Gfad mize zménit rozhodnuti o udéleni licence nebo
licenci zrusit, pokud jeji drzitel spini podminky uvedené v energetickém zakonév § 9 a § 10.

Pro spolecnosti ze Skupiny je zajimava zejména oblast vyuzivani obnovitelnych zdrojl, které maji
legislativné garantovanou investiéni & provozni podporu, nebot umoziiuji relativné dobrou predikci
vynosl. Pojem podporované zdroje energie vychazi ze zakona ¢. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist. Cenové rozhodnuti o
vysSi garantované vykupni ceny a zelenych bonuslt vydava kazdoro€né Energeticky regulacni Ufad
v Energetickém regulaénim véstniku. Timto cenovym rozhodnutim Energeticky regulaéni (fad
stanovuje rozsah a vysi podpory pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, vysokou¢&inné
kombinované vyroby elektfiny a tepla a druhotnych energetickych zdroji. Technicko-ekonomické
parametry pro stanoveni vykupnich cen jednotlivych druht obnovitelnych zdroji pro vyrobu elektfiny a
pro stanoveni zelenych bonusl za teplo z obnovitelnych zdrojli jsou stanoveny ve vyhlasce
€. 296/2015 Sbh., o technicko-ekonomickych parametrech. Ve vyhlasce jsou stanoveny indikativni
hodnoty technickych a ekonomickych parametrl pro jednotlivé druhy OZE a pfi jejichz dodrzeni je
zaruena patnactiletd doba prosté navratnosti. Narok na podporu v8ak neni podminén splnénim
technicko-ekonomickych parametru.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Skupina v oblasti energetiky realizovala majetkovy vstup do
fotovoltaické elektrarny v Pucové, kterou vlastni spole¢nost Almando, s.r.o. (ICO: 291 83 057), ¢len
Skupiny. Elektrarna ma vykon 1.756 MW a k zahajeni jejiho provozu doslo 9. srpna 2010.

| v budoucnu se Skupina bude zaméfovat na akvizice jiz fungujicich a osvédCenych zafizeni, a to
predevsim v oblasti vodnich a vétrnych elektraren a fotovoltaické energie. Jednat by se mélo o mensi
¢i stfedni zafizeni s vykonem mezi 1 az 5 MW. Pokud jde o umisténi zafizeni, neplanuje se Skupina
zamérovat na urcity region &i lokalitu.

6.7.2.5 Administrativni podpora

SpoleCnosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni podporou a poradenstvim
vykonavaji podplrné &innosti pro ostatni spole¢nosti ze skupiny Emitenta, a to zejména spolecnosti
pusobici v oblasti finanénich sluzeb, tj. pro investi¢ni zprostfedkovatele, ktefi jsou soucasti Skupiny.
Cinnost spolegnosti poskytujici administrativni podporu spo&iva v zajitovani distribuce materialt mezi
finan&ni instituci a pro ni ¢innymi investi¢nimi zprostfedkovateli a vazanymi zastupci, zajistovani
vzajemné komunikace, organizace $koleni a jinych podobnych udalosti, poskytovani kancelarskych
prostor, vozidel a dalSich prostfedk(l vazanym zastupcim. Uvedené c¢innosti nepodléhaji zadné
zvlastni regulaci.

Spolec€nosti ze Skupiny Emitenta se zaméfuji, resp. se budou zamérovat na poskytovani sluzeb jedné,
nebo nékolika spolec¢nostem ze skupiny Emitenta. Z tohoto divodu je pro tyto spoleénosti klicové si
tyto smluvni partnery udrzet.

6.7.3 Hlavnitrhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

Hlavnimi trhy, na nichz realizuji své projekty spoleénosti ze Skupiny, jsou na trovni Ceské republiky:
- trh realit a realitniho developmentu;

- trh telekomunikaci;

- trh energetiky a obnovitelnych zdrojd energie;

- trh administrativni podpory.

6.7.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke sve roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud zadné méfitelné postaveni na trhu Ceskeé republiky nevytvoril.

6.8 Organizacni struktura
6.8.1 Akcionari Emitenta

6.8.1.1 Jediny akcionaf Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediného akcionare, pficemz 100% podil v Emitentovi
je vlastnén Matefskou spolecnosti.
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Matefska spoleénost ma ke dni vyhotoveni tohoto prospektu tfi akcionare: (i) pana Davida Rusnaka,
dat. nar. 8. zafi 1978, bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie Matefské
spolec¢nosti odpovidajici 50 % podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské
spolecnosti, (ii) spoleCnost PVF Invest, s.r.o., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana, 118 00
Praha 1, ICO: 04143795, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 242867 (dale jen ,PVF Invest®), ktera vlastni akcie Matefské spolecnosti odpovidajici 35%
podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu Matefské spoleCnosti, a (iii) pana Romana
Reznitka, dat. nar. 13. &ervna 1977, bytem &.p. 326, 687 74 Stary Hrozenkov, ktery vlastni akcie
DRFG a.s. odpovidajici 15% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitélu.

Spole¢nost PVF Invest je nepfimo vlastnéna (i) pani Ing. Stanislavou Tichou, dat. nar. 21. Unora
1980, bytem U Vodojemu 627, Benatky nad Jizerou |, 294 71 Benatky nad Jizerou, ktera nepfimo
prostfednictvim spole€nosti STPV Invest, s.r.0., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana, 118 00
Praha 1, ICO: 04955234, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 256227 (dale jen ,STPV Invest®), vlastni 85 % podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu spole¢nosti PVF Invest a (ii) panem JUDr. Pavlem Frarou, dat. nar. 8. unora 1970, bydlistém
U Komaérova 652, 252 43 Prahonice, ktery neptimo prostfednictvim spoleénosti KUBADAM s.r.o., ICO:
04790391, se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 253674, vlastni 15 % podil na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu spole€nosti PVF Invest.

Pan David Rusnak drzi 50 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti, pani
Stanislava Ticha drzi nepfimo 29,75 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské
spole¢nosti a pan Pavel Frana drzi nepfimo 5,25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
Matefské spolecnosti. Kone&nymi vlastniky Matefské spoleCnosti a osobami ovladajicimi Matefskou
spoleCnost jsou tak pan David Rusnak, pani Ing. Stanislava Ticha a pan JUDr. Pavel Frana, ktefi
spole¢né pfimo ¢i prostfednictvim jinych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu Matefské spoleCnosti a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani
osobami, které jednajicimi ve shodé dle § 71 odst. 1 ZOK. Za kone€ného vlastnika se nepovazuje pan
Roman Rezni¢ek, nebot nedrzi v Matefské spoleénosti podil na hlasovacich pravech a zékladnim
kapitalu vySSi nez 25 %.

6.8.1.2 Skupina Emitenta

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi Matefska spole¢nost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma
Matefska spolecnost pfimy Ci nepfimy majetkovy podil. Emitent je soucasti Skupiny. Emitent jako
takovy nevlastni podil na zadné jiné spole¢nosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano
predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, tj. poskytovani uvéra a zapUjcek, kterou vykonava
v souladu s timto Zakladnim prospektem vyhradné vci Skupiné.

Matefska spole¢nost ma pfimo &i nepfimo majetkovy podil na obchodnich spole¢nostech, které jsou
uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto prospektu.

6.8.1.3 Struktura skupina Emitenta

Struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je uvedena
v diagramu, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prospektu.

6.8.1.4 Financni udaje vybranych spole¢nosti ze Skupiny

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni Udaje nejvyznamnéjSich spole¢nosti ze Skupiny, u nichz Emitent
predpoklada, ze jim bude poskytnuto financovani z vytézku emisi Dluhopist, a to za finan¢ni obdobi
roku 2017 a 2018 (ucetni obdobi roku 2017 a 2018, v tis. K&) spolecné s udaji o pfedmétu podnikani
téchto spolecnosti.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované finan¢ni vykazy.

. . . Vykazy byly Vykazy
Spolecn_ost ze Pred_m/et’ Finanéni udaje k 31. 12. 2017 auditovany k31 12. t_)yly’
Skupiny podnikéani (ano/ne) 2018 al;dlto/var)]y
ano/ne
Sprava Aktiva celkem 1.860.534 2.845.743
DREG as vlastniho
I&: 28264720 majetku Pasiva celkem 1.860.534 o 2.845.743 o
Pronajem Vlastni kapitdl 136.006 168.925
nemovitosti 5 ;
A ! Trzby za prodej
bytt a viastnich 38.285 44.707
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nebytovych vyrobku a sluzeb
prostor
Vysledek
Cinnost vedeni | hospodafeni za 19.932 85.295
podnikd ucetni obdobi
S Aktiva celkem 644.900 1.243.813
Realitni ¢innost
. Pasiva celkem 644.900 1.243.813
Sprava
DRFG Real Estate V'as,t'l'kho Vlastni kapital 66.026 586.248
majetku _
. Sr.0. Vynosy ano ano
IC: 03768775 Prondjem z dlouhodobého 379.238 1.287.199
nemovitosti, majetku — podily
byt a .
, Vysledek
nebytovych hospodareni za 117.285 433.273
prostor ucetni obdobi
Aktiva celkem 27.778 45.361
Pasiva celkem 27.778 45.361
Realitni ¢innost ]
Real Estate Facility Vlastni kapitél - 208 -569
Management s.r.o. Sprava Trzb ; ne ne
. . y za prodej
IC: 04340507 viastniho | yjasimich 19.970 36.885
majetku vyrobk( a sluzeb
Vysledek
hospodareni za 1.017 -361
ucetni obdobi
Aktiva celkem 568.071 671.446
Pasiva celkem 568.071 671.446
Cinnosti v
DRFG TELCO s.r.o. . . P
Vlastni kapital 108.238 138.527
IG: 03105849 __oblast, P
informacnich Vynosy ano ano
technologii | ; 4iouhodobého 269.928 264.496
majetku — podily
Vysledek
hospodareni za 81.592 28.289
ucetni obdobi
Aktiva celkem 393.112 395.976
Spréava Pasiva celkem 393.112 395.976
vlastniho
i Vlastni kapital 75.450 70.594
DRFG ENERGY majetku : P
S.r.0. Ostatni Vynosy
IC: 03107108 statnl z ostatniho ano ano
poradenstviv. | q5,hodobého 8.000 0
oblasti finan&niho
podﬁlkar}l a majetku
fizen Vysledek
hospodareni za 1.334 -4.856
ucetni obdobi
Spraya Aktiva celkem 145.430 201.446
vlastniho
majetku Pasiva celkem 145.430 201.446
Univerzalni | Vlastni kapital 9.960 154.853
administrativni _ .
DRFG Finance s.r.0. ginnosti Trzby za prodej 28.238 ne 100.935 ne
I&: 03530060 viastnich
Ostatni vyrobku a sluzeb
pora(kjjlenstf Vv Vysledek -2.805 1.094
3 _li‘?t', hospodareni za
podnikanta | yxetni obdobi
fizeni
Spraya Aktiva celkem 145.637 106.285
vlastniho
DRI|:("(;;- |2n9V3e§:£537.r.0. majetku Pasiva celkem 145.637 ne 106.285 ne
Univerzalni 25.960 20.575

Vlastni kapitél
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administrativni | Trzby za prodej 11.100 21.706

¢innosti vlastnich

vyrobku a sluzeb

Ostatni - 905 -40.386
poradenstvi v Vysledek

oblasti hospodareni za

podnikani a ucetni obdobi
fizeni

6.8.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhiim/dosahnout navratnosti investice vuc¢i Emitentovi, coz mize vytvoiit formu
zavislosti zdrojli, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢&lenovi Skupiny a jeho hospodarskych
vysledcich.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohladuje, Ze:

() nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
UCetni zavérky (fadna ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince
2019) do data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zmeéné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole¢nosti ve
Skupiné sestavily posledni finanéni vykazy, tj. od data 31. prosince 2018, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

Emitent je UcCelové zalozenou spole€nosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto
Zakladniho prospektu a nasledné poskytovani uvérl a zapljéek spoleénostem ze Skupiny. Na
Emitenta tudiz mohou pUlsobit stejné trendy jako na spolec¢nosti ze Skupiny, jimz poskytne
financovani.

6.9.2 Trendy natrhu realit a realitniho developmentu

Obecné

Je ziejmé, ze aktualni situace ohledné Sifeni nového viru COVID-19 po celém svété bude mit dopad i
na nemovitostni trh, kde Skupina Emitenta pdsobi. Sifeni koronavirové nakazy a dopady pfijatych
opatfeni se projevuji v nékolika rovinach: (i) pocate€ni panika a negativni dopad na finanéni trhy, (ii)
pokles poptavky na komoditnich trzich; (iii) naruSeni dodavatelsko-odbératelského fetézce (nabidkovy
ekonomicky Sok) a (iv) postupny poptavkovy Sok — zména agregatni poptavky a jeji struktury. (v)
DalSim dulezitym Sokem je reakce domaci politiky, ktera ve snaze zpomalit Sifeni COVID-19 vyhlasila
nouzovy stav a vyraznym zpusobem omezila vefejné shromazdovani a pohyb obyvatelstva. Zda
prevazi povaha nabidkového nebo poptavkového Soku, resp. vjakém poméru, Ize nyni stézi
odhadnout, jelikoz zalezi na mnoha dnes nepredikovatelnych okolnostech — od reakce subjekti
v redlné ekonomice, délky a rozsahu. Kratkodobé jsou nejvic ohrozené co-workingova centra,
epidemii a opatfenich s ni souvisejicich, po reakci finan€nich trhu, viad ¢i ménovépolitickych autorit.

Emitent oCekava, ze tento virus a opatfeni statnich organu proti jeho Sifeni ovlivni celkovou investi¢ni
aktivitu a v8echny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tyka jak Ceské republiky, kde vyviji Skupina
Emitenta nejvice aktivit, tak i okolnich stati Evropy a déle také v Americe a na celém svété. Prvotni
dopady jiz bylo mozné pozorovat na svétovych financ¢nich trzich, zejména akciovych a dluhopisovych.
Od nich je povahou svych aktivit Skupina Emitenta a zprostfedkované i Emitent prvotné izolovan,
nicméneé se tato situace z financnich trh maze promitnout z€asti i na trhy realitni. Jelikoz narodni trhy
jsou diky globalizaci Uzce provazané, aktivita zahrani¢nich realitnich investor a vyvoj realitniho trhu
v zahraniéi méa pfimy dopad také na situaci na trhu s realitami a realitniho developmentu v Ceské
republice. PFiginou je také to, Ze jsou v Ceské republice pfitomni i vyznamni zahraniéni investofi,
tvofici nezanedbatelnou ¢ast poptavky po aktivech na realitnim trhu a v realitnim developmentu.

Vzhledem k silnym nejistotam, které ze souCasné situace plynou, je v tuto chvili velmi obtizné
odhadnout vyvoj Ceské ekonomiky pro nejbliz§i mésice a Ctvrtleti. Opanuje nicméné konsensus, Ze
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srovnani co do ekonomického dopadu lze s vyskytem COVID-19 jen s efekty finanéni krize po padu
Lehman Brothers.!! Stavajici ucelené prognézy!? nezahrnovaly zcela dopad COVID-19 na Ceskou
ekonomiku (spiSe zmifiovan jen jako hrozba zpomaleni). Bezprostfedni prognézy dopadu do vykonu
Ceské ekonomiky a jejiho realitniho trhu vykazuji enormni rozptyl. V rozpéti kratkého ¢asového Useku,
od 17. do 23. bfezna 2020, byly zvefejnény prognézy renomovanych instituci, Ceskych i
mezinarodnich (Ministerstvo financi CR, Deloitte, Komer&ni banka, Bank of America, Morgan Stanley,
Raiffeisenbank a dal8i), které pfedpokladaji tak rozdilnou meziroéni zménu hrubého domaciho
produktu CR v roce 2020, Ze jednotlivé odhady pokryvaji vyjime&né Siroké pasmo od minus 10 % do
plus 0,4 %.° Nicméné& zotavovani ekonomiky by mélo zagit ve druhém pololeti 2020, poté, co se
stabilizuje situace kolem $ifeni koronavirové nakazy nejen v Ceské republice, ale v pfevazné &asti
zasazeného svéta. Rychlé oZiveni ekonomiky tvaru V¢ ¢ ,U“ (dle délky epidemie a souvisejicich
opatfeni) indikuji mnohé vyznamné instituce. OZiveni v druhé poloviné roku by caste¢né mélo
vykompenzovat vyrazné propady vystupu v druhém Gtvrtleti (a ¢asteéné Ctvrtleti prvnim).2* Oziveni by
mélo byt podpofeno relativné robustni domaci spotfebou v poslednich letech a aktualnimi zasahy
hospodaiskopolitickych autorit.

Na trhu komerénich nemovitosti je podle Skupiny Emitenta nutné v roce 2020 ocekavat obecné
utlumenou aktivitu, kterou bude doprovazet pokles likvidity trhu a vyckavani investorll. Narocné
obdobi druhého a tfetiho Ctvrtleti roku 2020 v8ak mlze pfinést i necekané pfilezitosti v podobé
pfipadnych nucenych prodeju ze strany subjektl, které se ve ztizenych makroekonomickych
podminkach ocitnou pod tlakem.

Dopad COVID-19 na trh realit je mozné &lenit z nékolika hledisek'>6. Prvni hledisko rozdéluje dopady
z ¢asového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko ¢leni dopady na rlzné segmenty
realitniho trhu — kancelarsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy, a rezidenéni. Tyto hlediska jsou
dale vzajemné provazané. Z hlediska Cinnosti Skupiny Emitenta je nejvic relevantni dopad COVID-19
na segment maloobchodnich prostor.

Realitni poradenské spolecnosti JLL a CBRE se ve svych vyzkumnych reportech shoduji v tom, Ze
COVID-19 zplsobi v prvnim pololeti roku 2020 pokles v investiénich objemech na realitnich trzich.
Investofi se budou obecné vice zaméfovat na hloubkové provérky nemovitosti, coz zpomali cely
proces transakce. Cestovni restrikce dale omezi faktickou zpulsobilost uzavfit transakce, coz se nejvic
trhu, zejména datovych center, kli¢ovych logistickych uzld, a rezidenénich nemovitosti. Naopak mirné
ochlazeni jiz je mozné pozorovat v segmentu hotell, maloobchodnich prostor a nemovitosti
poskytujicich moznosti traveni volného ¢asu.

Dle vyvoje situace a v pfipadé, zZe dojde k uvolnéni zavedenych opatfeni a zpomaleni Sifeni viru
COVID-19 se ocekava v druhé poloviné roku opétovny narlst v investiénim objemu na realitnim trhu.
Dle JLL maji investofi k dispozici znaé¢né mnozstvi likvidnich prostfedkd, diky ¢emu by meélo byt toto
oziveni relativné rychlejsi. Zaroven, dlouhodobé je mozné pozorovat pozitivni trend v procentualni
alokaci kapitalu do realit, coz dale zmirfiuje potencialni negativni dlouhodobé dopady COVID-19 na
investicni aktivitu.

V reakci na COVID-19 centralni banky razantné snizuji zakladni Urokové sazby s cilem snizit dopad
negativnich ekonomickych efektl na ekonomiku. Pokles ménovépolitickych i trznich urokovych mér a
s opatfenimi v ménoveépolitické oblasti za ucelem posileni likvidity a usnadnéni pfistupu k Gvéru (viz i
opatfeni CNB) snizuje naklady na cizi kapital coz miize mit kladny dopad na investice do realit, coz
podpofi celkovy trh a zajisti dostate€nou likviditu. To ma tedy pfimy dopad i na investi¢ni aktivitu
Skupiny Emitenta. Trend vysSiho zajmu o reality mdze byt do budoucna umocnén také vysokym

11 ENB (2020). Globalni ekonomicky vyhled, bfezen 2020. Podobné& v rozsahu finanéni krize 2008/2009 odhaduje dopady do
realné ekonomiky Mezinarodni organizace prace (ILO, 2020: COVID-19 and World of Work, Impacts and Responses, March
18.). Obdobné tfeba Narodna banka Slovenska odhaduje pokles ekonomiky Slovenska ve vysi minus 4,5 az minus 9,4 %, tedy
v rozsahu svétové finanéni krize (pokles r. 2009 byl v SR minus 5,4 %).

12 MF (2020). Makroekonomicka predikce, leden; CNB (2020) Zprava o inflaci, 1/2020; nebo OECD (2019) Economic Outlook,
November.

13 Tento rozptyl odhadl pro ¢eskou ekonomiku neni specificky. Napfiklad pro Némecko institut DIW odhaduje pokles realného
HDP v roce 2020 o minus 0,1 %; Institut Ifo odhaduje pokles o minus 1,5 %; Morgan Stanley az minus 4,5 %.

14 Napriklad rakousky Vienna Institute for International Economic Studies (WIIW) o&ekéava rlist v letech 2021-22 pro unojni zemé
CEE v&etn& CR ve vysi pod 3 % viz. WIIW (2020). New WIIW Economic Forecast for Eastern Europe, March 17.

15 CBRE (2020). Potential Impacts of COVID-19 on EMEA Real Estate.

16 JLL (2020). COVID-19. Global Real Estate Implications.
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rozdilem mezi vynosy na vladnich dluhopisech a vynosech, které nabizeji nemovitosti. Diky t&mto
faktorm bude mit COVID-19 dle JLL pouze minimalni dopad na Uroven vynosnosti nemovitosti.
Z dlouhodobého hlediska by tak COVID-19 nemél mit dopad na investi¢ni aktivitu na trhu realit.

V roce 2019 dosahl objem nakupu nemovitosti v Ceské republice 3,1 mid. eur, coZ je druhy nejvétsi
objem transakci v CEE regionu. Vyssi investice do nemovitosti zaznamenalo pouze Polsko, kde jejich
vySe dosahla 7,7 mid. eur. ¥” Co se tyka nakupu a prodeje kancelarskych budov, transakce dosahly
cca 1,7 mld. eur, cozZ je 52 procent z celkového objemu transakci na realitnim trhu. Cely trh meziro¢né
vzrostl o 35 procent, samotny kancelaisky sektor se meziroéné zvysil o 68 procent.*®

Objem investic do nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé je jiz &tvrty rok po sobé rekordni. | pfes
oCekavany utlum v roce 2020 a &astecné i v roce 2021 je tfeba zohlednit pravé tuto skuteénost, tedy
Ze se jedna o Utlum po nékolika letech rastu, ktery mize mit i urcity ozdravny charakter. V tom smyslu,
Ze zamezi moznym excesim a chybné alokaci kapitalu, coz jsou fenomény, které se zpravidla
dostavuji v pfipadé az pfili§ dlouho trvajici, nepretrzité konjunktury. Nejvétsi investice proudily v roce
2019 v Ceské republice do segmentu kancelafskych nemovitosti (1,666 mil. eur), nasledovaly hotely
(542 mil. eur), nemovitosti maloobchodni (529 mil. eur), primyslové (400 mil. eur), a nemovitosti se
smisenou funkci (32 mil. eur).®

| s pfihlédnutim k ekonomickym efekttm COVID-19 Ize oéekavat, Ze v nemovitostnim segmentu
nadale bude dochazet predevSim k nezbytnym rekonstrukcim a modernizacim stavajicich prostor.
Nova vystavba probihd v omezeném rozsahu.

Trh kancelarskych prostor

Podle CBRE v roce 2020 kancelafsky trh ovlivni pomalejsi nabor zaméstnancl do administrativnich
center, coz bude zesileno ekonomickymi dopady COVID-19. Jednim z dlsledk( opatfeni v boji proti
COVID-19 je rast v pottu zaméstnancl vyuzivajicich ,home-office®, neboli praci z domova.
V dlouhodobém obdobi to mize zpusobit pokles poptavky po kancelarskych prostorach, coz bude mit
negativni dopad na trh kancelafskych prostor. Kratkodobé jsou nejvic ohrozena co-workingova centra,
charakteristické kratkodobymi najemnimi smlouvami. JLL dale ocekava oproti pavodnim predikcim
mirnéjsi rast najemného u téchto typu realit. Tyto dusledky nahravaji najemcim, ktefi si mohou byt
schopni vyjednat lepsi podminky.

Zaméstnanost v kancelafich, ktera je hlavni hnaci silou poptavky po administrativhich prostorach,
ochabovala jiz v roce 2019, tedy bez ohledu na COVID-19, kdy doslo k meziro€nimu poklesu o 15 %
na 280 000 m? pronajatych administrativnich ploch. Dlouhodobé& roste zajem zaméstnavatelll o
flexibilni prostory, které v soucasnosti tvofi jiz 70 000 m? modernich kancelafi v Praze. Vystavba
novych kancelafi byla jiz v loriském roce velmi nizka, a to navzdory mife neobsazenosti, ktera koncem
roku 2019 d&inila pouhych 5,5%. V roce 2020 mélo byt dle CBRE dokon&eno 204 000 m?2 novych
kancelafi a pfitom vice nez polovina je jiz pronajata. Tato situace bude vyrazné negativné ovlivhéna
efekty COVID-19. Aktualni najmy v prémiovych nemovitostech se pohybuje na urovni 22,50 - 23,00
euro za m? na mésic.?°

Skupina Emitenta se na tento typ nemovitosti primarné nezaméfuje, nejsou hlavni Casti
nemovitostniho portfolia Skupiny Emitenta. Emitent neoCekava negativni dusledky aktualni situace
kolem COVID-19 na svou &innost z divodd zmén na tomto trhu.

Trh kancelarskych prostor v Praze

Dle Emitenta situace COVID-19 zasahne citelné do trhu kancelafskych prostor v Praze, kde je
koncertovana vétsSina pronajatych ploch. V Praze bylo béhem tfetiho Ctvrtleti roku 2019 dokoncéeno

17:2019: &tvrty rok po sobé rekordni objem investic do nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé. [online] [cit. 2020-03-01].
Dostupné z: https://www.jll.cz/cz/novinky/ctvrty-rok-po-sobe-rekordni-objem-investic-do-nemovitosti

18 Pres 80 miliard korun se v roce 2019 investovalo do komeré&nich realit v Cesku. [online]. [cit. 2020-03-01]. Dostupné z:
https://www.w4t.cz/pres-80-miliard-korun-se-v-roce-2019-investovalo-do-komercnich-realit-v-cesku-86586/

19 Tamtéz.

20 CBRE OUTLOOK 2020: CO MUZEME LETOS CEKAT NA CESKEM TRHU KOMERCNICH REALIT? [online] [cit. 2020-03-
01]. Dostupné http://www.crestcom.cz/cz/tiskova-
zprava/?id=2513&fbclid=IwAR2EOOfEIKWjaEsCB5Sfy Q5waqua9P08POsSZSa|UAkf2 Rwg5X1CJDU
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celkem 32 900 m? kancelarskych prostor, dohromady za prvni tii &tvrtleti pak celkem 112 900 m? a
celkovy objem modernich kancelafi dosahl 3,60 milionu m2. Nové dokoncéené prostory zahrnuji tfi
nové projekty: dva z nich byly nové dokonéené budovy — Dock In Three v Praze 8 s 16 000 m?
kancelafskych prostor a Argentinska Office Building v Praze 7 s 5 800 m2. Posledni budovou pak byla
zrekonstruovana Life Building C v Praze 4 s 11 100 m2,

V prabéhu tretiho Ctvrtleti zacala nova vystavba tfech kancelafskych projektll: vystavba dalSi faze
projektu River City v Praze 8, sestavajici ze dvou budov, Mississippi House (13 300 m2) a Missouri
Park (7 400 m?) a rekonstrukce budovy Sixty House v Praze 4 (5 500 m2, dfive znamy pod jménem
Na Pankraci 60).

Celkova hruba realizovana poptavka (v€etné obnovenych smluv - tzv. renegociaci — a podnajmu)
dosahla ve tretim &tvrtleti roku 2019 objemu 85 200 m?, coz predstavuje mezictvrtletni pokles o 17 %
a meziro¢ni pokles 0 34 %.

Nejvétsi poptavka ve 3. Ctvrtleti byla zaznamenana v méstskych ¢astech Praha 3 (20,7 %), Praha 8
(18,9 %) a Praha 4 (16,6 %). NejaktivnéjSimi spole¢nostmi byly firmy plsobici v profesionalnich
sluzbach (23,3 %), nasledovany IT sektorem (10,2 %) a spole¢nostmi ze sektoru spotfebniho zbozi
(10,1 %).

Podil renegociaci na celkové poptavce dosahl 36,0 %, zatimco celkova velikost nové pronajatych
prostor, pfedpronajmu a expanzi predstavovala 62,8 % z celkové poptavky.

Podil neobsazenych kancelarskych prostor na celkové nabidce ve tfetim Ctvrtleti dosahl 5,1 %, coz je
oproti vysledkim za druhé c¢tvrtleti 2019 narGst o 0,5 procentniho bodu. Celkovy objem volnych
kancelari dosahl 182 700 m?. Nejvétsi objem dostupnych kancelafi byl v Praze 4 s 52 100 m?, coz
predstavuje miru neobsazenosti na Urovni 5,5 %, nasledovala Praha 5 s 45 300 m? a mirou
neobsazenosti 7,2 %. Nejméné volnych kancelafi bylo v Praze 10 s 1 600 m? (mira neobsazenosti 1,1
%) a Praze 3's 3 100 m? (2,4 %).

Nizka mira neobsazenosti nadale vytvari tlak na mirny rlist najm0. Nejvyssi dosahované najemné za
druhé Ctvrtleti se pohybovalo v rozmezi 22,50 az 23,00 EUR za m? na mésic v centru mésta, 15,50—
17,00 EUR za m? na mésic ve vnitfnich a 13,50-15,00 EUR za m? na mésic ve vnéjSich ¢astech
mésta.?!

Trh kancelarskych prostor v Brné

Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch &inila na konci drujého pololeti roku 2019 celkem
625 200 m2.

V druhém pololeti 2019 byly dokonéeny tfi budovy: rekonstrukce Babak Office (4 300 m?2),
rekonstrukce Moravak Brno (4 900 m?) a také novy projekt Zet.office (19 000 m2). Aktualné je ve
vystavbé 6 projektt s celkovou moderni kancelarskou plochou 55 800 m? — z toho by pfiblizné 89%
mélo byt dokon¢eno v roce 2020.

Hruba realizovana poptavka v druhém pololeti 2019 dosahla 54 600 m2 (v€etné renegociaci), coz
predstavuje narGst o 106% v porovnani s predchozim pololetim a obrovsky narust o 305% pfi
srovnani meziro¢ne.

Celkem 64 100 m? modernich kancelafskych ploch bylo volnych na konci roku 2019. Mira
neobsazenosti se snizila na 10,3%, coz predstavuje snizeni o 140 bazickych bodu pfi srovnani s
prvnim pololetim.

Nejvyssi dosazitelné najemné v Brné v druhé poloviné roku 2019 vzrostlo na 15,00 - 16,00 EUR za m?
na meésic.??

2 pPrague Research Forum oznamuje Udaje o trhu s kancelaFskymi prostory za 3. &tvrtleti roku 2019 [online] [cit. 2020-03-01].
Dostupné z: https://www.kancelare.cz/novinky/prague-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-s-kancelarskymi-prostory-za-3-
ctvrtleti-roku-2019

22 Regional Research Forum zvefejiiuje Udaje o kancelafském trhu v Brné a v Ostravé za druhé pololeti 2019 [online] [cit. 2020-
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Trh kancelarskych prostor v Ostravé

Ve druhé poloviné roku 2019 dosahovala celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Ostravé
219.800 m2.

Bé&hem druhého pololeti nebyla dokonena Zzadna nova budova. K vystavbé jsou v tuto chvili
pfipraveny projekty s celkovou vymérou 59 600 m? kancelaiské plochy.

Hruba realizovana poptavka dosahla v druhém pololeti 2019 celkem 4 100 m?, coZ predstavuje
meziro€ni pokles 0 41 % a zaroveri pokles 0 42 % v porovnani s prvnim pololetim 2019.

V Ostravé bylo ke konci druhého pololeti 2019 evidovano 17 600 m? volnych kancelafskych prostor.
Mira neobsazenosti klesla oproti druhému pololeti 2018 o 2,9 procentniho bodu na urover 8,0 %.

Nejvyssi dosazitelné najemné v Ostravé v druhém pololeti 2019 setrvalo na urovni 11,50 — 12,00 EUR
zam? na mésic. 2

Trh maloobchodnich prostor

Trhu maloobchodnich prostor byl pozitivné ovlivnén az do pfichodu krize COVID-19 vyraznym rlstem
maloobchodniho obratu, kdy retail téZil z pfiznivého spotfebitelského klimatu a ristu spotfebnich
vydajl ¢eskych domacnosti. Ty se zejména v poslednich letech staly hlavnim tahounem rustu ceské
ekonomiky (viz pfispévky k riistu HDP, data CSU). Tento faktor bude vyrazny i pro rychly navrat
spotfeby a potazmo maloobchodnich trzeb po odeznéni negativnich efektli COVID-19.

Narust obratu neni podle vysledkl méfeni primarné tazen inflaci ¢i narlistem objemu nakupq, ale tzv.
Lup-tradingem®, tedy tim, Ze zakaznici davali pfednost kvalitnéjSimu, a tedy i drazSimu zbozi.
rychlost nakupu &i dodani zbozi a také na informace — o zbozi a nejen o ném. Investofi nicméné
predpokladaji stabilni zajem o maloobchodni prostory v roce 2019.%4

Ceska republika ma uZz hlavni vinu expanze tradiéniho retailu za sebou. Diky investicim do
modernizace i krokim vyvolanym poZadavky poptavky v$ak prochazi obchodni sit postupnou
proménou. Rast obchodnich formatd bude i v dalsim obdobi primarné tazen produktivitou vice nez
expanzi. Dojde k dal$§imu zmenS$ovani ploch hypermarket( (zejména téch, které nejsou schopny
zajistit dostateCnou efektivitu plochy) a trh bude |épe pokryt tzv. convenience koncepty. Pozitivni
perspektivu pfed sebou maiji kvalitni specialisté. Napfi¢ segmenty roste online retail. Tento efekt jesté
zesilila krize COVID-19. Dojde také k rozvoji hybridnich formatu, zahrnujicich obchod + gastronomie ¢i
sluzby apod. Propojeni obchodu a sluzeb je vibec jednim z kliovych trend. Projevuje se v pestrosti
sluzeb poskytovanych obchodniky na ploSe i mimo ni i v rozvoji technologii. Posiluje rovnéz ,socialni
funkce® obchodu — obchody se stavaji dulezitymi misty pro setkavani lidi: od obchodnich center pies
venkovské prodejny az po Cerpaci stanice. Integrace online/offline bude stale sofistikovanéjsi a pro
obchodniky se stane nutnosti. Motorem ristu e-commerce napfi¢ sektory bude zvySovani nakupniho
komfortu a uspora Casu. Limitem jesté rychlejSiho rozvoje online retailu zatim zdstava funkéni a
efektivni zabezpeceni logisticke faze.

Zakaznici budou po obchodnicich i znaCkach ve stale vétSi mife vyzadovat plnou integraci vSech
prodejnich kanall online i offline a hladky pfechod mezi nimi. Tento omni-channel se za¢ne postupné
dostavat do povédomi, cemuZz vyznamné pomohou nova média.?®

Celkova vybavenost obchodnimi centry v pfepoctu na 1 000 obyvatel se nachazi mirné pod pramérem
EU. Prfepocet podle realné kupni sily Ceskou republiku ovSem dostava mezi skupinu zemi s
nadprimérnou kapacitou obchodnich ploch. VétSina Ceskych mést vykazuje opravdu vysokou miru

03-01]. Dostupné z: https://www.kancelare.cz/novinky/regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-a-
v-ostrave-za-druhe-po

3 Tamtéz.

24 Trend report 2019. Trh s maloobchodnimi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online] [cit. 2020-03-01]. Dostupné
z:

http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf

% Tamtéz.

81


https://www.kancelare.cz/novinky/regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-a-v-ostrave-za-druhe-po
https://www.kancelare.cz/novinky/regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-a-v-ostrave-za-druhe-po
http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf

DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

saturace trhu rostor a jsou o¢ekavany jiz jen velmi mirné pfirdstky obchodnich ploch. Vice prostoru
nez v nakupnich centrech se ofekava pro expanzi prostfednictvim retail park( (primarné v okresnich
méstech) a u velkoploSnych ne-potravinarskych prodejen, pro vétsi centra vidi prostor jesté v Praze a
Brné. Rozhodujici €ast investic uZz nyni sméfuje spiSe do redevelopmentu — do modernizace Ci
extenze stavajicich budov — nez do nové vystavby. Pfedpoklada se posileni vyznamu vnitroméstskych
nakupnich center.®

V roce 2019 bylo otevieno pouze jedno nové obchodni centrum, a to Centrum Stromovka v Praze 7 o
rozloze retailové €asti 15 000 m2. V roce 2019 pak zapocalo rozSifeni Avion Shopping Park Brno o
plochu 14 000 m?, ten pak spole¢né s lkeou bude mit celkovou plochu 94 000 m2. Nejvice novych
ploch by mélo pfibyt v Ceské republice pravé po roce 2020. V centru Prahy vznikne zatim
nejvyznamnéjsi multifunkéni projekt Savarin, ktery propoji Vaclavské namésti s ulici Na Pfikopé a
Jindfisskou. Jeho celkova maloobchodni plocha bude dosahovat pfes 35 000 m2 V Brné se docka
rozsifeni Nakupni centrum Kralovo pole a kompletni revitalizace se planuje pro Gzemi Tesca Dornych,
kde vznikne multifunkéni projekt s maloobchodni plochou pfes 33 000 m2. V Plzni pak vyroste novy
multifunk&ni projekt podél ulice Americka a v centru Zlina projekt Fabrika. Do budoucna rozSifeni
planuje také prazské obchodni centrum Zli¢in. Zarovern dochazi k mnoha revitalizacim. 27

Planované vyznamné maloobchodni projekty v CR:?8

TR Dok e

Praha Centrum Stromovka novy 2019 15 000

Brno Avion Shopping rozSifeni 2019 14 000
Park Brno

Olomouc Santovka Olomouc rozsiteni 2021 23300

Praha VN47 novy 2020 7000

Praha Bofislavka Centrum novy 2021 10 135

Savarin- mixed
Praha used novy 2022 39 000
redevelopment

Ameside- mixed
Plzen used novy 2023 65 000
redevelopment

Brno NC Kralovo Pole rozSifeni 2023 30 500

Dornych -mixed
Brno used rekonstrukce 2023 26 500
redevelopment

Zlin Fabrika novy 2023 30 000

% Tamtéz.

27 gtudie: V Cesku se letos otevie jedno nové obchodni centrum [online] [cit. 2020-03-01]. Dostupné z:
https://lwww.mediaguru.cz/clanky/2019/05/studie-v-cesku-se-letos-otevre-jedno-nove-obchodni-centrum/

2 Tamtéz.

82



DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Jak jiz bylo uvedeno vyse v €l. 6.7.2.2 tohoto Prospektu, v oblasti realit se Skupina Emitenta zaméfuje
predevS§im na akvizici dobfe zavedenych obchodnich prostor a retailovych park(, které nasledné
pronajima. Skupina Emitenta se i nadale planuje zamérfovat na kvalitni a navstévované nemovitosti
nachézejici se v krajskych ¢i vétSich okresnich méstech, které zajistuji stabilni vynos.

Trh maloobchodnich prostor je jednim z nejvice zasazenych segmentu realitniho trhu virem COVID-
19, a to zejména u takzvanych ,prime® lokalit, tj. v neprestiZzné&jSich obchodnich &tvrtich hlavnich mést.
Tyto lokality jsou charakteristické vysokym pocétem turistll a obchodl s luxusnim zbozim. Opatfeni
vlad maji zna¢ny dopad na turismus a fungovani obchodll, z ¢ehoz plyne pravé pro tyto typy
nemovitosti riziko spo€ivajici v najemnicich pozadujicich napfiklad vyrazné slevy z najmu. Vyrazny
dopad COVID-19 na tento segment retailu oGekava napfiklad i poradenska firma CBRE.?°

| kdyZ €innost Skupiny Emitenta je vyznamné koncentrovana v oblasti maloobchodnich realit, Emitent
neocekava vyznamny dopad téchto skutecnosti na jeho fungovani. Divodem je, Ze Skupina Emitenta
se zaméfuje hlavné na maloobchodni parky a obchodni centra mimo zminénych ,prime* lokalit. Ty
nabizeji v porovnani s témito ,prime“ lokalitami vy$S$i Uroven vynosnosti, jsou mimo vyhledavané
turistické oblasti a spiSe nez obchody s luxusnim zbozim, se skladaji z velké &asti z obchodu se
zbozim denni spotfeby a oble¢enim. Toto portfolio najemnik( znamena, Ze ani kratkodoba omezeni
vlady spogivajici v zavieni nékterych obchodl a provozoven nezasahuje vétSinu portfolia Emitenta. Je
to i diky tomu, Ze pravé segment zakladniho zbozi jako potravin, drogerii a Iékaren tvofi vyznamnou
¢ast celého portfolia. ZvySenym rizikem v souvislosti s uzavienim obchodu je uplatnéni slev na najmy.
Toto riziko je ale minimalizovano pravni Upravou i opatfenimi viady.3°

Najemci v nemovitostech Skupiny Emitenta jsou rovnéz vyznamné mezinarodni fetézce, které diky
své kapitalové sile maji vétsi rezistenci v témto externim Soklm. Globalni obchodnici nicméné musi
pocitat s obdobim, kdy hrozi vypadky cash flow a zvySené provozni naklady vyplyvajici z poklesu
poptavky a naruseni dodavatelskych Fetézclh. Obchodnici s robustni infrastrukturou, ktera jim
umozriuje online prodej, mohou v dlouhodobém vyhledu ze situace profitovat, pokud se vice zaméfri
na flexibilngj$i online prodej.3!

S ohledem na externi povahu $oku zpusobenou COVID-19 neocekava emitent vyrazné dlouhodobé
dopady zpUsobené ani poptavkovym Sokem a poklesem spotfeby domacnosti, resp. maloobchodnich
trzeb.3? Vyraznym faktorem, ktery mlzZe omezit negativni dopad poptavkového Soku v souvislosti
s COVID-19 na trzby v maloobchodé jsou vladni stabiliza¢ni opatfeni. Da se nicméné oCekavat i se
zhorSenim situace na trhu prace vyrazné slabsi vysledky maloobchodu, zejména zbozi stfednédobé
spotieby, které obecné reaguje na negativni ekonomicky efekt nejcitelngjsi. Naopak zbozi kratkodobé
spotieby, zejména zakladni spotfeby, které tvofi vyznanou &ast portfolia Skupiny Emitenta, nemusi
zaznamenat negativni dopad, nebo dle pfedbéznych Gdajli mize zaznamenat dokonce nemaly rlst.

Trh prdmyslovych nemovitosti

Trh industrialnich nemovitosti se proménuje a Celi novym vyzvam, jako je nedostatek vhodnych
prostor pro primyslové nemovitosti i nedostatek pracovni sily. Nicméné spole€nosti k témto vyzvam
pFistupuji proaktivné a vidi potencial pro dalSi rist: podle prizkumu CBRE témérf polovina firem v roce
2020 pocita s vyssimi pfijmy a dvé tretiny predpokladaji, ze se jim zvysi jejich obrat. Ackoliv i nadale
velmi peclivé zvazuji vynalozené naklady, nevahaji investovat do novych technologii a inovaci s cilem
zvysit svou produktivitu. A to nejen v kontextu rostouciho vlivu e-commerce, ktery je at uz pfimo &i
nepfimo ovliviiuje. Firmy takeé vyvijeji stale vétsi tlak na kvalitu budov a vnitfniho prostredi, které jim v
dobé nizké nezaméstnanosti pomohou pfilakat kvalifikovanou pracovni silu. Navzdory probihajici

2 CBRE (2020). Potential Impacts of COVID-19 on EMEA Real Estate.

30 Na podobné situace napfiklad dopadéa pravni Gprava zékona &. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakond,
podle néhoz ostatné i omezeni byla pfijata, a to konkrétné § 36, ve kterém se uvadi: ,Stat je povinen nahradit Skodu
zplsobenou pravnickym a fyzickym osobam v pfi¢inné souvislosti s krizovymi opatfenimi ...“ Pravni Gprava na podobné situace
pamatuje, pfi€emz z informaci, které jsou dostupné, je zfejmé, Ze vlada na nastalou situaci reaguje, a to napfiklad tim, ze
schvalila narodni program Uvér COVID a COVID I, jehoZ cilem je usnadnit pfistup k finanénim prostfedkim podnikateltim,
jejichz ekonomické aktivity jsou omezeny k provoznimu financovani

81 JLL (2020). COVID-19. Global Real Estate Implications.

32 Obdobné tfeba v Némecku, kde domaci potavka byla v polednich letech tahounem ristu, oteavaji renomované instituce po
poklesu ve druhém ctvrtleti rychly navrat spotfeby k rastu, viz. DIW (2020). Coronavirus Plunges the German Economy into
Recession, March. Odbobné vypadaji prvotni odhady pro ¢eskou ekonomiku. Napfiklad: odhad spotfeby domacnosti pro rok
2020 plus 1,5 % (KB 2020.Coronavirus COVID-19. Dopady do ekonomiky a finan¢nich trhl, bfezen). Analyza Deloitte ocekava
pokles celkovych maloobchodnich trzeb o minus 0,2 %, Komeréni banka ocekava rist maloobchodnich trzeb bez aut 0 1,6 %.
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vystavé novych primyslovych a logistickych park(l zlistane mira neobsazenosti nizka a stabilni na
Grovni kolem 4,5 %.%° Velmi silna poptavka tlagi neobsazenost doltl. Emitent oGekava, ze poptavka
zustane velmi aktivni. Vzhledem k pfiznivé situaci v ekonomice a zvyseni dvéry spotfebitell ji budou
stimulovat maloobchodni distribuéni spole€nosti, obchodnici zaméfeni na e-commerce a
automobilovy primysl.

S e-commerce je spojeny i trend, ktery se pfirozené rozviji s rostouci popularitou tohoto segmentu, a
to ,Last Mile Logistics” nebo také ,The Same Day Delivery“. Cilem je dodat zboZi k zakaznikovi na
misto uréeni v co nejkratS§im Case. Internetové obchody reaguji na poptavku a snazi se zefektivnit
procesy vedouci k dodani svého zbozi. Pracuji s modelem vétSiho distribuéniho centra v lokalité za
méstem (obsluhovaného kamionovou, leteckou & vodni dopravou) doplnéného o mensSi skladovaci
prostory pfimo v ramci mésta. Méstské pracovisté je pak velmi flexibilné operovano mensimi vozy s
rychlou dostupnosti k zakaznik(im.3*

V posledni dobé& Casto skloriovany termin. Ve vyrobnich halach se vice a vice vyziva automatizace
vyroby. Zcela jisté trend, ktery ma své pfirozené vyvojové faze a zcela jisté bude dale pokracovat. Trh
logistiky toto ovlivni hlavné, co se vnitiniho vybaveni stavby ty€e. V budoucnu se u nékterych objektl
uz nebude jednat pouze o plechovou skofapku, ale o sofistikovany systém umoziujici plné
automatizovanou vyrobu, kde bude hodnota vybaveni budovy nékolikrat pfekracovat hodnotu
samotné stavby. S Primyslem 4.0 a s tim, jak rostou ceny pozemkdu, Ize také predpokladat
nastupujici trend vicepatrovych budov. A to obzvlasté v segmentu jiz zmifiované Last Mile Logistics.

Se silici poptavkou najemcl po primyslovych prostorech v poslednim letech se da Fici, Ze se v
poslednich letech objevuje (Ci se vraci) trend spekulativni vystavby. V praxi to znamena, Ze se stavi
nemovitost dfive, nez je vybran najemce. Tento postup, ktery byl v krizovych a pokrizovych letech
ojedinély a byl vniman velmi rizikové, dnes tvofi tfetinu trhu. Klesajici neobsazenost, nedostatek
vhodnych pozemk( a velky zéjem uzivateld toto developertim dovoluje.3®

V Ceské republice je pak stale patrny nedostatek produktu a nabidka pokulhdva za poptavkou,
nicméné privatnim i instituionalnim investorim se dafi do tohoto segmentu pronikat vice a vice.*’

V oblasti trhu priimyslovych nemovitosti pokracuje rostouci zajem o hlavni logistické a skladovaci
oblasti, pozitivné podporeny zah4jenou vystavbou novych prostor.

Celkova plocha modernich préimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve
Gtvrtém Gtvrtleti roku 2019 na 8,36 miliond m2. Ve &tvrtém Ctvrtleti roku 2019 bylo dokonéeno celkem
158 500 m? skladovych ploch v 11 pramyslovych parcich na tzemi Ceské republiky. Ve srovnani se
stejnym obdobim pfedchazejiciho roku se jedna o 9% pokles a mezi ¢tvriletné o 8% narust.*8

Na konci &tvrtého Gtvrtleti roku 2019 bylo ve vystavbé celkem 648 200 m? skladovych a vyrobnich
prostor, pficemz témér 25 % z nich se nachazi v Moravsko-Slezském kraji a 19% se nachazi v kraji
Plzeniském. Ve &tvrtém ctvrtleti 2019 byla zahajena vystavba hal o celkové rozloze 124 500 m?2. Podil
industrialnich prostor ve vystavbé bez pfedem zajisténého najemce ve tietim Ctvrtleti 2019 mirné klesl
na 41 %.%°

Hruba realizovana poptavka (v€etné renegociaci) ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2019 dosahla celkové 274
200 m? a ve srovnani s pfedchozim ¢tvrtletim doslo k poklesu 0 22 %. V porovnani s Gtvrtym Ctvrtletim
roku 2018 se realizovana poptavka snizila o 12 %. Celkova hruba realizovana poptavka za rok 2019
dosahla, 1 368 900 m? tim doslo, k mirnému zvySeni oproti lofiskému roku 2018, kdy hruba

33 CBRE OUTLOOK 2020: CO MUZEME LETOS CEKAT NA CESKEM TRHU KOMERCNICH REALIT? [online] [cit. 2020-03-

01]. Dostupné z: http://www.crestcom.cz/cz/tiskova-

zprava/?id=2513&fbclid=IwAR2EOOfEIKWjaEsCB5Sfy_Q5wwJqXya9PO8P0OsS2SaiUAkf2_Rwg5X1CJDU

34 Trend report 2019. Trh s maloobchodnimi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online] [cit. 2020-03-01]. Dostupné
z:

http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf

% Tamtéz.

36 Tamtéz.

37 Tamtéz.

%8 |ndustrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 4. &tvrtleti 2019 [online] [cit.
2020-03-01]. Dostupné z: https://www.warehousesmap.cz/novinky/industrial-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-se-
skladovymi-a-vyrobnimi-nemovitostmi-ve-4-ctvrtleti-2019-22

3 Tamtéz.
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realizovana poptavka dosahla 1 358 200 m2. 4°

Cista poptavka &itala ve &tvrtém &tvrtleti roku 2019 celkem 236 800 m?, coZ bylo o 8 % vice nez v
pfedchozim ¢tvrtleti. Mezirocné doslo k narlstu o témér 24 %. Hlavnim tahounem nové poptavky byly
ve Ctvrtém Ctvrtleti pfedevSim spoleénosti zabyvajici se vyrobou, které tvofily 26 % podil. Podil
renegociaci v pribéhu c&tvrtého Ctvrtleti roku 2019 ¢&inil 12 % z hrubé realizované poptavky. Na
celoroénim méfitku se podil renegociaci podilel na 33% z celkové hrubé realizované poptavky.
Celoro¢ni Gista poptavky (bez renegociaci) dosahla, 917 100 m? coz reprezentuje 15 % nardst oproti
roku 2018 (796 900 m?). 4

Na konci étvrtého &tvrtleti 2019 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 4,1 %, coz predstavuje
pokles o 5 bazickych bodu oproti pfedchozimu Ctvrtleti. Celkové je v souc¢asné dobé na trhu 342 400
m?2 modernich primyslovych prostor, které jsou pfipraveny k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost
pramyslovych prostor v Praze a jejim nejblizSim okoli na konci roku dosahovala 3,6 %.

Nejvyssi dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské
republice mirné vzrostlo v pribéhu &tvrtého ctvrtleti roku 2019 na droven 4,70 EUR/m2/mésic. Vyse
najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 8,50 — 9,00 EUR/m?mésic. Obvykla vySe servisnich
poplatkt se pohybuje mezi 0,50 — 0,65 EUR/m?/mésic. 4

Rizika souvisejici s dopadem COVID-19 na tento segment jsou protichldna. Segment primyslovych
nemovitosti je negativné ovlivnény zastavujici se vyrobou a stim souvisejicimi vypadky
v dodavatelském fetézci. To mlze kratkodobé zplsobit pokles poptavky po tomto typu nemovitosti.
Naopak tomu je v pfipadé logistiky, kde vlivem cestovnich restrikci je zvySena poptavka po dodavkach
zbozi objednaného prfes internet. Duasledkem toho muze byt v dlouhodobém horizontu rist
internetového maloobchodniho prodeje, coz zvysi poptavku po logistickych prostorach.

S ohledem na vySe uvedené ocekava Skupina Emitenta i pro rok 2020 na trhu primyslovych
nemovitosti fadu investi¢nich prilezitosti. Z tohoto pohledu budou zajimavé zejména strategické
regiony mimo hl. mésto Prahu a Stfedoesky kraj, zejména tedy Ustecky, Moravskoslezsky a
Jihomoravsky kraj. Klic¢ovym faktorem pro spravny vybér investiéniho zameéru bude predevsim
umisténi nemovitosti na strategickych dopravnach tepnach a jeji vyuzitelnost pro potencialni najemce.
Skupina se proto bude zaméfovat na akvizice jiz existujicich primyslovych a logistickych areald, které
jsou pronajaty, pfipadné lze oCekavat, ze s ohledem na jejich polohu a dispozice bude o takové
nemovitosti u najemnikd zajem.

Ostatni nemovitostni trhy

Dopad COVID-19 Ize otekavat rovnéz v segmentu hotell a ubytovacich sluzeb a dale v segmentu
rezidencniho bydleni. Hotely a ubytovaci zafizeni jsou nejvice zasazeny segment na trhu realit, jelikoz
pfijata opatfeni ve velké mife omezuji mezinarodni pohyb osob, coz ma zasadné negativni vliv na
turismus. Dusledkem tak je jejich vysoka mira neobsazenosti, ktera by se ale dlouhodobé méla vratit
na plvodni drovné. COVID-19 ma obzvlast zavazny dopad na hotely v turisty vyhledavanych
lokalitach a hlavnich méstech s vysokym poctem zahranicnich turistd. Ponékud mensi dopad ma virus
na fungovani mimo tyto hlavni turistické zény, které jsou vyuzivané osobami v ramci turizmu ve stejné
zemi. Skupina Emitenta neplsobi v tomto segmentu, tudiz pro ni nevyplyvaji potencialni hrozby
z COVID-19.

Oblast reziden¢nich nemovitosti patfi mezi nejméné zasazené segmenty realitniho trhu virem COVID-
19. Tento trh se vyznacuje vySSi stabilitou a diky jeho charakteristice poptavka po ném kvdli viru
neopadne. Vyvoj v ekonomice ale muze zpusobit ztratu divéry spotfebitelll v ekonomiku a zaroveri
omezuje pohyb osob, tudiz se da oCekavat mirny Gtlum i v této oblasti. Skupina Emitenta nepUsobi
v tomto segmentu, tudiz pro ni nevyplyvaji potencialni hrozby z COVID-19.

Celkové tak Emitent povazuje potencialni negativni dopady COVID-19 jako kratkodobé a omezené
vzhledem k charakteristice ¢innosti Skupiny Emitenta. Vycisleni dopadl vSak neni v tuto chvili mozné
vzhledem k chybéjicim datdm.

40 Tamtéz.
4 Tamtéz.
42 Tamtéz.
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6.9.3 Trendy na trhu telekomunikaci
Obecné

Telekomunikaéni trh prochazi srozvojem technologii vyraznymi zménami. Toto se odrazi
na neustalych investicich do tohoto trhu, které pfimo souvisi s podnikanim Emitenta.

Hlavnim hnacim mechanismem sou€asnych investic do mobilnich datovych siti je spotfebitelska
poptavka po vétSim objemu dat v rychlejSim Case (latence).

Technologicka spole€nost Ericsson pfedpoklada celosvétovy ro¢ni objem pfenesenych mobilnich dat
v roce 2022 ve vySi 924 EB (exabyte), sedminasobek objemu roku 2017. V meziro&nim srovnani 3Q
2018 a 3Q 2019 vzrostla spotifeba mobilnich dat o 68 %.%* Pro region stfedni a vychodni Evropy je
predpokladan ro¢ni narlst objemu dat ve vysi 66 %.* Celosvétovy vyvoj objemu prenesenych dat je
vidét na grafu niZe v exbibajtech*® a meziro¢nim rastu.

59 180
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Obrazek 1: Celosvétovy tok mobilnich dat a jejich mezirocni zmény (Cervené data v absolutnim vyjadreni, cerné
meziroéni rast). 48

V Ceské republice je sledovan objem dat pfenesenych v mobilnich sitich Ceskym telekomunikagnim
ufadem. Objem pfenesenych dat se vyrazné navySuje kazdym rokem. Mezi lety 2017 az 2018 narostl
odhadem vice nez o 163 % na 369,3 tis. PB (petabyte). Od roku 2015 je mobilni sit vyuzivana také k

43 Ericsson Mobility  Report: listopad 2019 [online]., str. 12 [cit. 2020-01-27]. Dostupné  z:
https://www.ericsson.com/4acd7e/assets/local/mobility-report/documents/2019/emr-november-2019.pdf

44 Cisco Visual Networking Index: Global Mobile Data Traffic Forecast Update, 2017—-2022 W hite Paper [online]. 2019 [cit. 2020-
01-27]. Dostupné z: https://www.cisco.com/c/en/us/solutions/collateral/service-provider/visual-networking-index-vni/white-paper-
¢11-738429.html.

45 Exbibajt je v Sl soustavé 2%, tj. milion terrabajt.

46 Ericsson Mobility  Report: listopad 2019 [online]., str. 12 [cit. 2020-01-27]. Dostupné  z:
https://www.ericsson.com/4acd7e/assets/local/mobility-report/documents/2019/emr-november-2019.pdf
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pevnému pfipojeni (fixni LTE) a v roce 2018 tato sluzba tvofila uz pfes polovinu pfenesenych dat
(233,8 PB).*7

Rostouci spotfeba datovych tok( je zplUsobena posunem ve spotfebitelském chovani. Koncovi
spotrebitelé se stale vice pfiklanéji k pfenosu informaci pomoci videa, pficemz aplikuji stale vysSi
naroky na jeho kvalitu. Konzumace videa nap¥. formou video-on-demand, zastupuje nejvyssi podil na
mobilnim datovém toku (63 %); pravdépodobné bude rlst nejen v absolutnich Cislech, ale i v
relativnim podilu proti jinému typu obsahu, a to az na 76 %.®

Pfedpokladanymi podpurnymi vlivy dal§iho rdstu mobilniho datového toku predevsim technologie na
principu internet-of-things (IoT) nebo rozsifena realita. IoT, neboli komunikace pfedméti bézného
vyuZiti s Elovékem, ale pfedevdim mezi samotnymi zafizenimi (machine-to-machine, M2M), je
dynamicky se rozvijejici trend v oblasti IT, u kterého jsou nejvétsi predpoklady pro rust datovych toka
v oblastech autonomniho pohybu vozidel €i nositelné elektroniky.

Na grafu nize je pfedpovéd technologické spole€nosti CISCO ohledné vyvoje globalniho poctu
mobilnich M2M pfipojeni k internetu v letech 2017-2022. Do nejperspektivnéjSi kategorie chytrych
domacnosti patfi kategorie wearables i AR/VR (viz niZe), a vyznamni podil zaujimaji i dopravni
prostiedky (taktéz nize).

m Ostatni (42 % CAGR

B Energo (33 % CAGR)

Maloobchod (15 % CAGR)
. B Logistika (43 % CAGR)
pocet M2M
T Dopravni prostiedky (25 % CAGR)
pripojeni, v mld.
W Méstska infrastruktura (32 9% CAGR)
m Zdravotnictvi (43 % CAGR)

B Pracovni pomicky (38 % CAGR)

|

]

=l
bl

n

m Chytré domacnosti (31 % CAGR)

Obrazek 2: Vliv chytrych mobilnich zafizeni a pocet pfipojeni na rast datového toku*.5°

Tyto predpovédi jsou v souladu napf. s prognézami spolecnosti Deloitte ,Prognézy v oblasti
technologii, médii a telekomunikaci“ pro roky 2019 a 2020. Ty identifikuji mimo jiné nasledujici
relevantni trendy souc¢asnosti: 51°2

Rozvoj vefejnych i kampusovych (malé uzaviené sité, pfedevSim v prdmyslu) 5G siti.
Rust trhu smart devices (loT): smartwear (wearables), predevSim chytrych hodinek a
bezdratovych sluchatek, smart speakers s vyuzitim umélé inteligence

e Boom podcastl, audioknih a 3D tisku.

Aktualni situace ohledné Sifeni nového viru COVID-19 po celém svété bude mit dopad i na
telekomunikacni trh, kde Skupina Emitenta plsobi. Ackoliv z nouzového stavu a nejistoty existuje

47 Cesky telekomunikadni Gfad. Vyroéni zprava 2018 [online]., str. 21 [cit. 2020-01-29]. Dostupné z:

https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/273197/soubory/vz-2018-sig.pdf
48 Ericsson Mobility  Report: listopad 2019 [online]., str. 13 [cit. 2020-01-27]. Dostupné  z:
https://www.ericsson.com/4acd7e/assets/local/mobility-report/documents/2019/emr-november-2019.pdf

49 Cisco Visual Networking Index: Global Mobile Data Traffic Forecast Update, 2017-2022 W hite Paper [online]. 2019 [cit. 2020-
01-27]. Dostupné z: https://www.cisco.com/c/en/us/solutions/collateral/service-provider/visual-networking-index-vni/white-paper-
€11-738429.html.

50 Anglickéa zkratka CAGR (compound annual growth rate) znac¢i pramérny meziroéni riist a nema ¢esky ekvivalent.

51 Budoucnost technologii, médii a telekomunikace: V roce 2019 budou celosvétovym trendem rozvoj Al v cloudu, hlasovi
asistenti, nastup 5G siti, 3D tisk a kvantovy computing. Deloitte [online]. [cit. 2020-01-27]. Dostupné z:
https://lwwwz2.deloitte.com/cz/cs/pages/technology-media-and-telecommunications/articles/tmt-predictions.html.

52 Budoucnost technologii, médii a telekomunikace: Které jsou nejdlleZitgjsi trendy v odvétvi technologii, médii a
telekomunikaci pro rok 20207 Deloitte [online]. [cit. 2020-01-27]. Dostupné z: https://wwwz2.deloitte.com/cz/cs/pages/technology-
media-and-telecommunications/articles/budoucnost-technologii-medii-a-telekomunikace.html.
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pravdépodobnost kratkodobého dopadu do celého odvétvi, pfedstavuje koronavirova krize naopak pro
segment telekomunikaci velkou vyzvu a vyrazny potencidl k expanzi. Telekomunikace jsou
segmentem ekonomiky, ktery je v mnohém nezdvisly nejen na aktudlni koronavirové krizi a
opatfenich, ale i na hospodarském cyklu (projevuje se v ném spiSe efekt technologického cyklu). |
dnesni situace, kde vice a vice zaméstnavatell nechava pracovat zaméstnance z domova, jen
podtrhuje dilezitost telekomunikacnich siti. Strukturalni zmény na trhu prace, které krize zvyraznila,
jakoz i dopady do e-commerce prodeju, potfeba pfenosu dat a dalSi vytvareji extrémné rostouci
naroky na telekomunikacni sité.

Vyhlageny nouzovy stav se dotknul vétsiny domacnosti v Ceské republice, pfiemZ méni jejich
spotfebitelské a pracovni navyky. Vice nez kdy v minulosti, jsou tyto zmény ovlivnény pfipojenim
obyvatel kinternetu. Zatimco na zacatku posledni ekonomické krize globalniho charakteru v roce
2007 pouzivalo internet 21 % svétové populace, v roce 2019 je to odhadem jiz 54 %. V hospodarsky
rozvinutych zemich®® probé&hl rust z 50 % na 87 %. Podet pfipojenych zafizeni k mobilnimu internetu
celosvétové vzrostl ve stejném Casovém obdobi ze 4 na 83 na kazdych 100 obyvatel, v hospodaisky
rozvinutém svété vzrostl pocet z 19 na 122.5* Priibéh rastu uzZivatell i zafizeni ilustruji grafy nize.

Pocet pocet obyvatel pouzivajicich internet na 100 obyvatel, 2001-2019*
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Zdroj: databaze Mezinarodni telekomunikacni unie (ITU World Telecommunication /ICT Indicators database),
dostupné z https://www.itu.int/en/ITU-D/Statistics/Documents/statistics/2019/Stat_page_all_charts_2019.xls

Na 100 obyvatel

Obrazek 3: Viyvoj poctu obyvatel pouZivajicich internet v letech 2001 az 2019

53 Mezi vyspélé zemé& Fadi Mezinarodni telekomunikaéni unie, International Telecommunication Union (ITU) i Ceskou republiku.
54|TU, Statistics, dostupné z https://www.itu.int/en/ITU-D/Statistics/Pages/stat/default.aspx.
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Pocet aktivnich zafizeni pfFistupujici k sitim mobilniho internetu na 100 obyvatel, 2007-
140 2019*
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Zdroj: databdze Mezinarodni telekomunikaéni unie (ITU World Telecommunication /ICT Indicators database),
dostupné z https://www.itu.int/en/ITU-D/Statistics/Documents/statistics/2019/Stat_page_all_charts_2019.xls

Obrazek 4: Viyvoj poctu aktivnich zarizeni pristupujici k sitim mobilniho internetu v letech 2007 az 2019

COVID-19 zastihl Evropu v dobé&, kdy 5 % obyvatel EU pracuje z domova®®, alespori 15 % nékdy
z domova pracovalo®®, a alespori tietina zaméstnanct pouziva v rdmci své prace internetové mobilni
pripojeni.®” U casti ekonomické aktivity tedy dochazi k ,erozi“ fyzického pouta mezi pracujicim a
organizovanym mistem jeho prace, pfi¢emz odhadem 425 000 obyvatel Ceské republiky pracuje
z domova. Timto bude nastavajici krize unikatni a tézko ji lze srovnat probéhlymi krizemi a
pandemiemi.

Na jednu stranu jsou proto zminéné trendy a udaje pfislibem rozvoje telekomunikaci v dalSich
mésicich a letech, ktery by mohl alespon CasteCné vyvazit vSeobecny ekonomicky vyvoj krizovych
¢asll. Obecné totiz plati, Ze segment telekomunikaci je acyklicky, resp. podléha technologickému
spise nez ekonomickému cyklu. Po zavedeni omezuijicich opatieni vzrostla spotfeba dat v CR o 25
%°8. Kromé prace z domu pfispélo k nardstu nejen cca. 1,7 mil. student(, ktefi maji domaci vyuku, ale
i povaha volnoCasovych aktivit pfi zakazu shromazdovani vétSiho mnozstvi osob. Pokud budou
souc¢asna omezeni trvat po nékolik mésicll, mohou se zmény stat trvalymi a predstavovat prilezitost a
vyzvu pro sektor telekomunikaci v nasledujicich letech. Podobné budou pusobit i strukturalni zmény
ve spotfebé, na trhu prace a v pfistupu firem, které COVID-19 inicioval.

Na druhou stranu nelze oddélit telekomunikace od ostatnich ekonomickych aktivit a zcela pominout
zvysena rizika spojena s podnikanim v telekomunikacich (kap. 2.1.3) a podnikanim se systematickymi
riziky obecné. Horsi koupéschopnost poptavky, ktera se dominovym efektem Sifi produkénim
fetézcem, se nevyhne ani telekomunikacim. Nicméné segmentu telekomunikaci se dotkne s vyraznym
zpozdénim a spiSe zménou skladby pfijm0 operatord. DalSim negativnim vlivem je zavislost vyrobcl
spotfebni elektroniky a zafizeni pouzivanych v telekomunikacich obecné na dodavkach soucastek
z Cinské lidové republiky. Taméjsi omezeni primyslové vyroby jiz zpomaluje celosvétovy
dodavatelsky fetézec.® Emitent nedokaze momentalné spolehlivé predpovédét budouci vyvoj v této

55 Eurostat, Working from home in the EU, dostupné z https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/-/DDN-
20180620-1.

56 Eurostat, Digital economy and society, dostupné z https://ec.europa.eu/eurostat/web/digital-economy-and-society/data/main-
tables.

57 M

%8 iHned, Provoz internetu stoupl o &tvrtinu, sité to zatim zvladaji. Vypadky ale postihly mobilni sit, 19. 3. 2020, dostupné z
https://archiv.ihned.cz/c1-66737610-provoz-internetu-stoupl-o-ctvrtinu-site-to-zvladaiji.

5% EETimes, Covid-19 Is Crimping the Electronics Industry, 17. 2. 2020, dostupné z https://www.eetimes.com/covid-19-is-
crimping-the-electronics-industry/#.
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https://archiv.ihned.cz/c1-66737610-provoz-internetu-stoupl-o-ctvrtinu-site-to-zvladaji
https://www.eetimes.com/covid-19-is-crimping-the-electronics-industry/
https://www.eetimes.com/covid-19-is-crimping-the-electronics-industry/
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oblasti.

VSechny vySe zminéné trendy, zesilené navic efekty souvisejicimi okolo COVID-19, maji spole¢ného
jmenovatele, a to rostouci spotfebu mobilnich dat, pficemz budovani 5G siti je pfimou odpovédi na

pfedevsim autonomni pohyb vozidel, wearables a AR/VR/MR.

Autonomni pohyb vozidel

Autonomnim pohybem vozidel se rozumi technologie, ktera umozni dopravnim prostfedkiim
samostatné vyhodnocovat okolni prostfedi a bezpecné se v ném pohybovat s minimalnim, popf.
zadnym vstupem ¢Elovéka. K tomu vozidla vyuzivaji mnozstvi senzord, z nichz vyhodnocuji a kombinuji
data. Pro maximalni bezpe€nost a samostatnost je nutné, aby vozidla komunikovala stejné, jako mezi
sebou komunikuji v sou¢asné dobé lidé — Fidi¢i. Pro umoznéni této komunikace v redlném provozu je
proto kriticky pFistup vozidel k pfenosu velkych objemu dat s nizkou latenci. Napf. v sou¢asné dobé
generuje autonomni vozidlo objem dat v rozmezi 4-6 TB dat denné, tj. ekvivalent cca 6 200 béznych
uzivatel internetu.®® Objemy dat pravdépodobné porostou a ¢ast bude pfenasena na jina vozidla.
Kromé vzajemné komunikace Ize predpokladat i komunikaci jednotlivych vozidel s externim
monitorovacim systémem, a to vSe v realném case. Z téchto dlvoda predikuji odbornici rostouci
datové toky, viz obrazek vyse.

Rlst datovych tokd bude znamenat znac¢né investice do mobilni infrastruktury. Pokryti hlavnich
silni¢nich tah(l se napf. stalo z podminek 5G aukce v Némecku.®!

Wearables a AR/VR/MR

Wearables, neboli nositelna elektronika, jsou elektronicka zafizeni, ktera mohou noSena jakou soucast
odévu, jako implantaty nebo médni dopliiky - nejbé&znéjSim zafizenim jsou v soucasnosti chytré
hodinky. Poget t&chto zafizeni online pfesahl v roce 2017 500 mil. kusu a dale roste.5? U wearables (a
popf. ostatnich senzort, napf. v chytré domacnosti) jsou to tak prfedevsim velké pocty zafizeni, které
k internetu pfistupuji, aby predavaly nebo pfijimaly informace. Cast z téchto statickych zafizeni
komunikuje skrze mobilni sité. Vyhled poctu pfipojenych zafizeni, podil, kolik z nich bude pfipojeno
k mobilnim sitim, uvadi obrazek nize. Do budoucna by tedy mél rist nejen pocet pfipojenych zafizeni,
ale i téch které maiji pfimy vliv na podnikani Emitenta.

0 Autonomous Vehicles: The race is on [onling], str. 5 [cit. 2020-01-29]. Dostupné z: https://www.accenture.com/_acnmedia/pdf-
73/accenture-autonomous-vehicles-the-race-is-on.pdf.

51 Decision of the President's Chamber of the Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen of 26 November 2018 on the determinations and rules in detail (award rules) and on the determinations and rules
for conduct of the proceedings (auction rules) to award spectrum in the 2 GHz and 3.6 GHz bands.: BK1-17/001 [online]. , str. 2

[cit. 2020-01-29]. Dostupné z:
https://lwww.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/EN/Areas/Telecommunications/Companies/TelecomRegulation/Fre
quencyManagement/ElectronicCommunicationsServices/FrequencyAward2018/20181214 Decision_III_IV.pdf?__blob=publicati
onFile&v=3

52 Number of connected wearable devices worldwide by region from 2015 to 2022 [online]. [cit. 2020-01-29]. Dostupné z:
https://www.statista.com/statistics/490231/wearable-devices-worldwide-by-region/.
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Obrazek 5: Viyhled celosvétového podtu pripojenych wearables.53%*

Rozsifena realita je zatim maly segment, ovSem s velkou perspektivhou. Jedna se o Upravu stavajici
reality (augmented reality, AR), projekci nové reality (virtual reality, VR), popf. kombinaci obou prvki
(mixed reality, MR) pfimo v mobilnim zafizeni uzivatele. Pro své optimalni fungovani je technologie
mimo jiné zavisla na velkém datovém toku a minimalnich latencich, a to z dGvodd pfenosu velmi
kvalitniho obrazu a nutnosti rychlé reakce na zmény v prostfedi. Nastupujici trend je proto zavisly na
rostoucich tocich dat, jak ukazuje pfedpovéd na obrazku nize.
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Obrazek 6: Vyhled datového toku u pozménéné a virtuaini reality.556%

V soucasné dobé probihaji veSkeré toky zminénych zafizeni pfes stavajici 4G sité, které narazeji na
své kapacitni moznosti. VSechny zminéné pozadavky na kvalitu sité by mély spinit sité nové, jiz paté
generace (5G). Zasadnimi prfedpoklady pro funkci téchto siti se dostateCna kapacita dat
k bezdratovému vysilaci, napf. pomoci optického vlakna. Po pfechodu do bezdratové casti jsou
podstatné zplsoby vysilani (vicecestné Sifeni) a frekvence. Pro komunikacni frekvence plati, ze ¢im
vysSi je frekvence, ¢im vySSi tok informaci umozriuje, avSak vySSi frekvence zhorSuje propagaci
signalu terénem. Pro vysoké frekvence standardu 5G plati dosah signalu kolem 100 metrd, coz klade
naroky na znac¢né zahusténi vysilaci sité. Vysoké toky zase kladou naroky na patec¢ni infrastrukturu.
Kombinace téchto vlivli pfedznamenava vyznamné investice do bezdratovych siti a tim i vyznamnou

83 Cisco Visual Networking Index: Global Mobile Data Traffic Forecast Update, 2017—-2022 W hite Paper [online]. 2019 [cit. 2020-
01-27]. Dostupné z: https://www.cisco.com/c/en/us/solutions/collateral/service-provider/visual-networking-index-vni/white-paper-
¢11-738429.html.

64 Anglicka zkratka CAGR (compound annual growth rate) znac¢i praimé&rny meziroéni riist a nema ¢esky ekvivalent.

% Tamtéz.

5 Anglicka zkratka CAGR (compound annual growth rate) znac¢i praimé&rny meziroéni riist a nema ¢esky ekvivalent.
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podnikatelskou pfileZitost pro Emitenta.
Trh vystavby a udrzby mobilnich telekomunikaénich siti

Sektor vystavby a udrzby mobilnich telekomunikacnich siti je hlavnim trhem, na kterém se Emitent
v telekomunikacich pohybuje. Jedna se o oblast s potfebou technicky kvalifikované pracovni sily,
ktera je nezbytna pro vystavbu a servis siti. ProtoZze povazuje Emitent Ceskou republiku za zemi
s tradici v technickych oborech s mnozstvim kvalitnich odbornikl, opira se o tuto zakladnu a buduje
z ni zakladni kdmen internich zdrojl jeho podnikani.

Stavajicim trendem na poli vystavby siti je kromé vytvafeni samotnych systém(, rovnéz jejich
nasledna sprava, ze které plynou i po dodani softwarového feSeni pravidelné pfijmy. Emitent planuje
prostfednictvim akvizic nabizet sluzby jak provadéni vystavby, tak udrzby téchto siti.

V poslednich letech spolu s rostoucimi naroky na dostupnost internetového pfipojeni rostou také
naroky na jeho kvalitu. Kvalitni pokryti datovymi sitémi v centrech velkych mést, vytvafi pocit ur€itého
standardu. Tento standard se velmi rychle méni v moment&, kdy Clovék opusti datové velmi
vytéZovana centra. Naroky vSak pretrvavaji, a proto lze o¢ekavat, Zze s naristem vyznamu datového
pfipojeni poroste narok na vyssi pocet kvalitnich telekomunikaénich pfevadéct. Emitent pfedpoklada,
Ze bude dochazet nejen k posilovani vysilaci technologie, ale také k vétSimu zahustovani prostredi
novymi stozary.

Vlada CR vydala dokument ,Akéni plan pro rozvoj digitalniho trhu“®’, ve kterém stanovila své cile
v oblasti pokryti Ceské republiky vysokorychlostnim &irokopasmovym pfipojenim, do roku 2020.
Hlavnim predpokladem Uspésného naplnéni pfedsevzatych cill je rozvoj infrastruktury v souladu se
strategii Evropské komise ,Digitalni agenda pro Evropu®, ktera pozaduje dosazeni pfenosové rychlosti
30 Mbit/s pro vSechny obyvatele a 100% Mbit/s alespori pro polovinu domacnosti.?®. Nejnovéjsi
dostupnd data z 31. 12. 2017 ukazuji, ze vySe zminéné cile zatim stale nebyly dosazeny, a i do
budoucna si vyzadaji vysoké investice. Novéjsi data nejsou bohuzel k dispozici.

Mapa niZe zobrazuje planované pokryti vysokorychlostnim internetem v Ceské republice do roku
2020 a byla zvefejnéna Ministerstvem prdmyslu a obchodu v souvislosti s vyhlasenim 2.kola vyzvy k
predkladani zadosti o vefejnou podporu pfi vystavbé siti vysokorychlostniho pfistupu k internetu. Bila
mista zobrazuji Gzemi s pokrytim NGA sitémi < 40 % a < 50 % s maximalné jednou technologii. Seda
mista zobrazuji pokryti NGA sitémi > 50 % maximalné jednim provozovatelem a > 40 % maximalné
jednim provozovatelem a soudasné vice nez jednou technologii. Cerna mista zobrazuji pokryti NGA
sitémi > 50 % vice nez jednim provozovatelem a > 40 % vice nez jednou technologii sou¢asné vice
nez jednim provozovatelem. RlzZové plochy vyznacuiji oblasti bez obytnych adresnich mist. Mobilni
datové sité jsou jednim z feSeni rychlého pfipojeni domacnosti, jak ukazuje napfiklad tzv. fixni LTE,
tedy pfipojeni k mobilni siti pro staticky objekt — nemovitost.

67 Akéni plan pro rozvoj digitalniho trhu. Urad viady CR [online]. Dostupné z: https://www.vlada.cz/assets/media-
centrum/aktualne/ma_KORN9YAKXSHL_REV_2-fin.pdf

8 Zminé&né rychlostmi odpovidaiji definici sité¢ NGA (Next Generation Access).

69 Digitalni agenda pro Evropu. Evropskéa komise [online]. Dostupné z:
https://lwww.mpo.cz/assets/dokumenty/41704/47428/566466/priloha001.pdf
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Obrazek 7: Mapa soucasného pokryti sitémi NGA K 31 12 2017.7

Pro srovnani, nize je mapa planovaného pokryti k 31. 12. 2020.
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Soucasti aktualizovaného ,Ak¢niho planu pro rozvoj digitalniho trhu® je i projekt ,Spole¢nost 4.0%, ktery
zastfeSuje plany v oblasti vzdélavani, prace a primyslu. Tato strategie souvisi s tzv. Ctvrtou
primyslovou revoluci, ktera pfinese spoustu vyznamnych zmén nejen ve vyrobé, ale v souvislosti
s vyrobou i na trhu prace, ve vzdélavani a dalSich oblastech. S timto tématem zaroven souvisi rozvoj
internetu véci (loT), vyuziti digitalizace a internetu ve vSech oblastech hospodarského a
spolecenského Zivota.”? S ohledem na tyto inovace bude potfeba vybudovat mobilni sité o dostate¢né
spolehlivosti a kapacité, které umozni hladky nastup modernich technologii.

CTU v sougasné dobé pfipravuje podminky aukce na pasmo 700 MHz, které bude prvnim celosvétové
harmonizovanym pasmem pro rychly mobilni internet. Toto pasmo, dosud vyuzivané pro pozemni

70 Vefejna konzultace: Webovy portal MPO pro vefejné konzultace tykajici se programu podpory pokryti Ceské republiky sitémi
vysokorychlostniho pfipojeni k internetu v ramci programu OP PIK [online]. [cit. 2020-01-29]. Dostupné z:

™ Tamtéz.

2 Zprava o digitalnim pokroku v Evropé& v roce 2017 — Profil zemé& — Ceska republika. Evropska komise [online] Dostupné z:
ec.europa.eu/newsroom/document.cfm?doc_id=44297
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vysilani DVB-T, bude uvolnéno nejpozdéji k 30.6.2020 na zakladé rozhodnuti Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/899 ze dne 17. kvétna 2017 o vyuzivani kmito¢tového pasma 470-790
MHz v Unii.”® Spolu s pAsmem 3,4 — 3,6 GHz budou kmitocty souéasti nové sité paté generace.

Evropska komise si ve svém akénim planu ,5G pro Evropu®, stanovila cil zaijistit vefejné dostupnou 5G
sit v hlavnich méstech ¢lenskych statd do roku 2020 nasledné rozsifenou do vSech urbanizovanych
oblasti a kli¢ovych dopravnich tras v roce 2025.7

Pravdépodobnost vzniku pfilezitosti podporuje fakt, ze v technologicky vyspélejSich zemich,
predevS§im ve Svycarsku, jiz investice do 5G siti probihaji. Obrazek nize ukazuje poéty vysilacl
operujicich ve standardu 5G. S nejvétsi pravdépodobnosti budou ostatni zemé nasledovat.
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Obrazek 9: Mapa umisténi 5G vysilacti ve stifedni Evropé.’

Postupnému rozSifovani 5G siti a postupnému pfesunu mobilniho datového provozu odpovidaji i
predpovédi o dalSim vyvoji technologii vSech momentalné pouzivanych generaci. Na grafu nize je
uvedena predpovéd objemu mobilnich pro zapadni Evropu rozvrstvena do pouzivanych 3G, 4G a 5G.
V letech 2021 je vidét dynamicky nastup 5G siti, které by mély pfenést az pétinu vSech mobilnich dat
v roce 2023.

I PFfechod na DVB-T2. Ministerstvo pramyslu a obchodu [online]. Dostupné z
https://lwww.mpo.cz/cz/rozcestnik/ministerstvo/aplikace-zakona-c-106-1999-sb/informace-zverejnovane-podle-paragrafu-5-
odstavec-3-zakona/prechod-na-dvb-t2--232631/

74 Communication from the Commission to the European Parliament, the Council, the European Economic and Social
Committee and the Committee of the Regions: "5G for Europe: An Action Plan" - COM(2016)588. Evropska komise [online].
Dostupné z: http://ec.europa.eu/newsroom/dae/document.cfm?doc_id=17131

> OOKLA 5G MAP. SPEEDTEST [online]. [cit. 2020-01-29]. Dostupné z: https://www.speedtest.net/ookla-5g-map
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Obrazek 10 — vyhled vyvoje objemu datovych toku v ramci jednotlivych generaci mobilnich siti v zapadni Evropé.
76

Emitent se domniva, Zze vySe uvedené trendy budou mit na ¢innost spoleCnosti ve Skuping, které
pusobi v oblasti telekomunikaci, pozitivni dopady a tim padem i na Emitenta pozitivni vliv.

Stejné jako kazda ekonomicka Cinnost bude i trh vystavby a udrzby telekomunikacénich siti do urdité
miry reagovat na omezeni pohybu osob a pokles ekonomické aktivity souvisejici s COVID-19.
Nouzovy rezim je pro trh vystavby a udrzby mobilnich telekomunikacnich siti asem plnym nejistoty,
podobné jako v jinych odvétvich. Pro pochopeni dalSiho vyvoje je potfeba identifikovat, jaké pozitivni a
negativni vlivy budou pravdépodobné na odvétvi v pfistich mésicich a letech plsobit, a nasledné je
nutné zhodnotit, co jsou pfilezitosti a hrozby pro skupinu Emitenta.

Hlavnim pozitivnim vlivem epidemie je momentalné zrychleny rist poptavky po datech, mobilni data
nevyjimaje. Tato poptavka by se méla promitnout dle Emitenta i do rdstu v dlouhodobém horizontu.
Vys$Si podil osob pracujicich mimo kancelaf znamena vétsi poptavku po mobilnich datech, protoze
Cast populace je k pevnému internetu pfipojena pres tzv. fixni LTE. Jedna se o sité 4. generace, které
primarné slouzi k pfenosu mobilnich dat, ale jejich obliba roste i pro pouziti coby domaci pfipojky.
V roce 2016 Cinilo fixni LTE 37 % pFfenesenych mobilnich dat v rdmci LTE, v roce 2017 odhadem az
47 %.7” Vyhodou tohoto feSeni je i GasteGna mobilita zafizeni, napf. pfi pfesunu rodiny do jiné
nemovitosti. Rlst objemu dat a rostouci pocet pfipojeni do mobilnich siti vytvari tlak na
technologickou obnovu vysilacich mist, coz je pfilezitost pro skupinu Emitenta — tyto €innosti jsou
hlavni ekonomickou €innosti telekomunikacni divize skupiny Emitenta.

Investice do komunikaci jiz ale spadaji spiSe do kategorie nezbytnych statkd, u kterych Emitent
neoCekava pokles poptavky. Vyse trzeb operatorld se pfimo promita do jejich objemu investic do
obnovy, nebot' podil investic na trzbach je stabilni. Tyto investice dale pfimo ovliviuji trzby sektoru, ve
kterém telekomunikacni divize skupiny Emitenta plsobi. Vzhledem k provazanosti ekonomickych
aktivit se jedna o systematické riziko, které ohrozuje vSechny alternativni moznosti investic. DalSim
negativnim vlivem na trh vystavby a modernizace mobilnich telekomunikacnich siti je vySe zminény
atlum ve vyrobé& zafizeni, infrastruktury pro 5G nevyjimaje. Cinsky vyrobce Huawei dodava pfiblizné
tfetinu zafizeni do infrastruktury mobilnich siti a ma nejvétsi podil oznamenych 5G projektu, a to 38
%.7® Dopad omezeni primyslové vyroby v Cinské lidové republice do rozvoje budoucich 5G siti
nedokaze nyni Emitent odhadnout.

76 Cisco Visual Networking Index (VNI) Global and Americas/EMEAR Mobile Data Traffic Forecast, 2017—-2022. 2019 [cit. 2020-
03-25]. Dostupné z: https://www.cisco.com/c/dam/m/en_us/network-intelligence/service-provider/digital-
transformation/knowledge-network-webinars/pdfs/190320-mobility-ckn.pdf.

™ https://www.statistikaamy.cz/2019/03/sit-ovladl-mobilni-internet/

8 Light Reading, Ericsson, Huawei & Nokia's 5G 'wins' are no big deal, 24. 2. 2020, dostupné z
https://www.lightreading.com/5g/ericsson-huawei-and-nokias-5g-wins-are-no-big-deal/a/d-id/757677
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Na pfipadnou transpozici vysSi poptavky po datech do investic do sité je skupina Emitenta pfipravena.
Ma k dispozici dostatek kvalifikovanych a spolehlivych lidskych zdrojl tak, aby mohla pruzné reagovat
a zajistit technologicky upgrade mobilnich siti ve vysoké kvalité tak, jak to Cini doposud. Pfi
modernizaci technologii bezdratovych vysilaél nedochazi k vétSimu shromazdovani obyvatelstva,
jedna se 0 montaze v otevienych prostorech mimo pfistup vefejnosti.

Protoze je cilem Skupiny Emitenta v oblasti telekomunikaci akvizi¢né rlst, pokles poptavky, ktery by
dominovym efektem snizil akvizi¢ni naklady na rist divize, mdze pro Emitenta pfedstavovat dokonce
pfileZitost ke zvySeni trzniho podilu, ktery by mél pozitivni umocriujici vliv pfi budovani 5G siti.

6.9.4 Trendy na trhu energetiky / obnovitelnych zdroji energie (,,OZE*)

Ze smérnice Evropského parlamentu a Rady &. 2009/28/ES ze dne 23. dubna 2009 o podpofe
vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji vyplyva cil pro Evropskou unii jako celek do roku 2020
dosahnout podilu 20 % energie z obnovitelnych zdroj na celkové produkci energie. Pro Ceskou
republiku byl Evropskou komisi stanoven podil minimalné 13 % energie z obnovitelnych zdroji na
hrubé kone&né spotfeb& energie.”® Pfi¢emz Ceska republika predpoklada dosazeni 14% podilu
obnovitelnych zdroju energie na konecné spotfebé energie. V listopadu 2014 pfijala Evropska rada
nové cile klimatické politiky do roku 2030, jez rozsifuji Evropskou energetickou strategii do roku 2020.
Nové by méla posilit pozice obnovitelnych zdroji az na 27 % v souhrnném energetickém mixu
Evropské unie. Je také pfedpokladano sniZzeni emisi v porovnani s rokem 1990 az o 40 % a zvy3eni
energetické Gcinnosti oproti roku 1990 o 30 %.8° S navySenim podilu energie z obnovitelnych zdroj(
na celkové produkci energie ve vysi 22 % v roce 2030 predpoklada i energeticko-klimaticky plan CR.8!

S ohledem na stanovené cile musi Ceska republika pokradovat s podporou tohoto segmentu,
pfipadné pfijmout nové nastroje, k podpofe jeho rozvoje. Témito nastroji mohou byt dosavadni
subvence formou garantovanych vykupnich cen za vyrobenou elektfinu, nicméné Emitent pfedpoklada
spiSe zménu zpusobu smérem k investiénim dotacim.

Protoze méa Ceska republika pouze omezeny potencial dal§iho masivniho rozvoje obnovitelnych
zdrojli, bude muset byt zvolena strategie maximalizace vyuziti v§ech druhtd OZE.

Situace v jednotlivych segmentech v Ceské republice je nasleduijici:

Vodni zdroje: VyuZiti vodni energie ma na tuzemi Ceské republiky dlouhodobou tradici. Diisledkem
toho jsou jiz v8echna Uzemi vhodna pro vétsi instalace vyuzitd a k dalSimu rozvoji mize dochazet
pouze u malych instalaci, jejichZ produkce energie se pohybuje v fadech nizsich MW 82

Vétrné elektrarny: Emitent je toho nazoru, Ze rozvoj vétrné energie bude v nasledujicich letech pouze
omezeny, jelikoz Ceska republika nema pro vyuZiti vétrné energie prili§ vhodné podminky. Nové
vystavbé brani fada prekazek ptedevsim v oblasti novych lokalit. Rada oblasti vhodnych pro instalaci
z hlediska dostate¢ného vétru je limitovana polohou v nepfistupnych podminkach nebo umisténim v
chranénych krajinnych oblastech.

Fotovoltaické elektrarny: Emitent oCekava dalSi rozvoj vyroby elektfiny prostfednictvim vyuzivani
fotovoltaickych panelld. Do budoucna se u solarni energie predpoklada, ze bude jednim z
nejlevnéjsich zdroju energie.® Nicméné vzhledem k omezeni statnich dotaci v Ceské republice se
oCekava zpomaleni jejich rozvoje prostfednictvim vystavby vétSich solarnich elektraren &i parkd. Do
budoucna se v CR pogita se solarni energii pfedevsim jako s decentralizovanym zdrojem do vykonu
10 kWp.

9 Ministerstvo priimyslu a obchodu. Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojd. Ministerstvo
pramyslu a obchodu. [online]. 13. 3. 2013. Dostupné z: http://www.mpo.cz/dokument120572.html

80 Evropska komise. Ramec politiky v oblasti klimatu a energetiky v obdobi 2020-2030. Evropska komise. [online]. 22. 1. 2014.
Dostupné z: http://eur-lex.europa.eu/legalcontent/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:52014DC0015&from=EN

8L Ministerstvo primyslu a obchodu. Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu [online]. listopad 2019, ,
str. 2 [cit. 2020-01-29]. Dostupné z: https://lwww.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-
dokumenty/2019/11/Vnitrostani-plan-CR-v-oblasti-energetiky-a-klimatu.docx.

82 Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Informacni letdk k jednotlivym obnovitelnym zdrojim energie. Ministerstvo Zivotniho
prostredi. [online]. 2009. Dostupné z
http://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/obnovitelne_zdroje_informacni_podpora/$FILE/oued-leporela20100312.pdf

8 Solarni energie bude do roku 2025 nejlevné&jsi zdroj, odhaduje agentura. IDnes [online]. 3. 1. 2017. [cit. 2020-01-29].
Dostupné z: http://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/solarni-energie-slunce-elektrina-nejlevnejsi-zdroj-2025-
bloomberg.A170103_110241_eko-zahranicni_jj.
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Pokud jde o trendy v oblasti vyroby fotovoltaické energie, v roce 2019 dosSlo kinstalaci 16,7 GW
vykonu fotovoltaickych paneld, coZ je vice nez dvojnasobek oproti roku 2018 (8,2 GW).8* S ohledem
na dlraz, ktery Evropska unie klade na obnovitelné zdroje a jejich dalSi podporu se v Evropé po
urcitém propadu v podilu solarni energie na obnovitelnych zdrojich mezi lety 2016 a 2017 oCekava, Ze
podil solarni energie mezi obnovitelnymi zdroji bude pro nasledujici roky stabilni, pfipadné mirné
poroste.®® Vzhledem k tomu, Ze Ceska republika mezi ostatnimi zemémi Evropské unie (nevétsimi
vyrobci jsou Némecko, Italie a Velka Britanie) ve vyuZiti solarni energie zaostava, je na ¢eském trhu
stale prostor pro dal$i rozvoj tohoto odvétvi.?® Lze oCekavat, Ze vyvoj na ceském trhu s obnovitelnymi
energiemi bude kopirovat pozitivni trendy na ostatnich evropskych trzich, a to i pokud jde o oblast
fotovoltaiky.

Nové moznosti v oblasti solarni energie oCekava i investiéni trh. Solarni energetika se tak postupné
vzpamatovava z utlumu, ktery zpusobila dodate¢na solarni dari, kterou na pfijem z vyroby solarni
energie Ceska republika zavedla v roce 2010 a kterd vyznamnym zpdsobem sniZila zisk vyrobc
solarni energie a vedla tak k celkové stagnaci investic do tohoto typu obnovitelné energie.

Pozitivni dopady na oblast solarni energetiky maji i posledni tepla a slune¢na léta, ktera zvedla
produkci solarnich parkd nad plvodni oéekavani investor(. Z dlouhodobého hlediska tak Ize investice
do solarnich elektraren povazovat za navratové i pres dodateCné zdanéni. Nové moznosti pro solarni
energetiku pfinesou pfedevsim inovace v oblasti uchovavani akumulované solarni energie, kterou tak
bude jako energeticky zdroj mozné Iépe vyuzivat.8” Pozitivni dopady na rozvoj solarni energetiky ma
také cena fotovoltaickych panel, ktera klesla za poslednich 10 let z 2 USD/Wp na 0,2 USD/MWp.88

Z uvedenych divodl se oCekava rozvoj vyuziti solarni energie nejen mezi domacnostmi, ale i u
velkovyrobcU, byt v této oblasti nelze o¢ekavat dalsi statni podporu. Spole¢nosti ze skupiny, kterym
Emitent zamysli poskytovat financovani a které puUsobi v oblasti fotovoltaické energie pak maji
v Umyslu pozitivnich trendd na trhu obnovitelnych zdroju vyuzit.

Dlouhodobé Emitent na zakladé schvalené nové Statni energetické koncepce predpoklada, ze budou
v Ceské republice patef vyroby celkové spotieby elektfiny tvofit jaderné zdroje (Dukovany, Temelin).8
Druhou nejvyraznéjsi soucasti mixu vyroby elektfiny by mély tvofit tepelné elektrarny a s cca 25-30 %
zdroje obnovitelnych zdroju energie a plynové instalace. Do kategorie obnovitelnych zdrojl I1ze zaradit
i predpokladany nastup vyroby prostfednictvim druhotnych surovin, vezmeme-li v potaz ukongeni
skladkovani po roce 2024.

Na zakladé dlouhodobého vyvoje trhu Emitent pfedpoklada zvySovani ceny silové elektfiny, vlivem

ristu cen emisnich povolen a vlivem nejistoty, ktera je spojena s pfechodem na bezemisni energetiku.
90

| pfes pokracujici snahy o uplatnéni politik uspor ve spotiebé energii, Emitent diky ekonomickému
ristu, rozvoji elektromobility a vyuzivani elektronickych zafizeni ocekava rast spotreby, i kdyZz ne
vyrazny.

Dopad COVID-19 a na néj navazujici ekonomicky utlum ma vliv na spotfebu elektrické energie, jak je
vidét na grafu nize v dobé transformace po roce 1989, nebo v krizi roku 2008-2009. Ve stfetu nabidky

84 Fotovoltaika v Evropé& zaZiva opét renesanci — Solarni Novinky. Solarni Novinky CZ [online]. 17. 12. 2019 [cit. 27.01.2020].
Dostupné z: https://www.solarninovinky.cz/fotovoltaika-v-evrope-zaziva-opet-renesanci/

8 Zprava Evropské agentury pro Zivotni prostiedi (European Environmental Agency): Renewable energy in Europe — 2017
Update Recent growth and knock-on effects, S. 18. [online 12-11-2018]. Dostupné na:
https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-energy-in-europe.

86\ Evropé loni pfibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné
na: http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-
000-mw/.

8 Solarni trh se zveda k novému boomu. Revoluce pfijde s novou baterii [online 12-11-2018]. Dostupné na: Zdroj:
https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715_174115_ ekonomika_pas.

8 3 Trendy, které do 2 let zplisobi MEGAboom &eské fotovoltaiky? — Solarni Novinky. Solarni Novinky CZ [online]. 17. 1. 2020.
[cit. 27.01.2020]. Dostupné z: https://www.solarninovinky.cz/3-trendy-ktere-do-2-let-zpusobi-megaboom-ceske-fotovoltaiky/

8 Ministerstvo primyslu a obchodu [online]. [cit. 27.01.2020]. Dostupné z: https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statni-
energeticka-politika/2016/12/Statni-energeticka-koncepce-_2015_.pdf

% Ceny elektfiny a plynu v roce 2020. Tbzinfo [online]. [cit. 2020-01-29]. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/ceny-paliv-a-
energii/19997-ceny-elektriny-a-plynu-v-roce-2020.
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do ceny elektrické energie, a tedy trzeb vyrobcl. Pfedpokladanym divodem poklesu cen elektrické
energie nasledkem soucasné epidemie je pokles primyslové vyroby, ktera je z velké Casti zastavena,
aby se zabranilo shromazdovani osob a Sifeni viru COVID-19. V dlouhodobém horizontu bude
vyznamnym faktorem rozhodnuti o dostavbé blokd JE Dukovany, resp. Temelin. Vyrazny narust
zadluzeni vefejného sektoru souvisejici s dopady COVID-19 muze mit negativni dopady na
energetické investice a tim naopak i v relaci k pozadavkim EU na podily OZE podpofit soukromou
vystavbu energetickych zdroju jako fotovoltaika.

Vyvoj spotteby elektrické energie v CR, 1971 - 2015, kWh/obyv.
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Zdroj: Svétova banka, dostupné z https://data.worldbank.org/indicator/eg.use.elec.kh.pc
Obrazek 11 — Vyvoj spotieby elektrické energie v CR v letech 1971-2015, kWh/obyv.

V energetice podnikd momentalné Skupina ve formé provozu fotovoltaické elektrarny v Pucové, kde
proto predpoklada nizsi trzby z prodané elektrické energie. Protoze jsou aktivity v energetice pro
skupinu Emitenta momentalné spiSe okrajovou c&innosti, nebude jeho podnikani vykyvy na trhu
elektrickou energii vyznamné ovlivnéno.

Jak bylo uvedeno v kapitole 6.7.2.4, skupina Emitenta se ale chce vtomto odvétvi vyhledové stat
vyznamnym subjektem, sniZeni trzeb v energetice tak pro Skupinu mlze znamenat potencialné nizsi
cenu akvizi¢nich cilll a tim predstavovat pro Skupinu Emitenta teoreticky spiSe pfilezitost nez hrozbu.

6.9.5 Trendy na trhu administrativni podpory

Spole€nosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni podporou vykonavaji podpurné
¢innosti pro ostatni spolecnosti ze skupiny Emitenta, ktera spociva ve vedeni uc€etnictvi, poskytovani,
zajiStovani a distribuci marketingovych materiald, zajistovani vzajemné komunikace a predavani
dokument(, organizaci Skoleni pro zaméstnance a obchodni zastupce a jinych podobnych udalosti,
zajiStovani kancelarskych prostor, vozidel a dalSich prostfedkd potfebnych pro vykon cinnosti
ostatnich spole€nosti ze skupiny. Uvedené Cinnosti nejsou pfedmétem zadné zvlastni regulace.

Trh v oblasti administrativni podpory je zna¢né diverzifikovan a poskytovatelé téchto sluzeb jsou
zpravidla svazani s jednou, pfipadné nékolika institucemi, pro které vykonavaji €innost. Stejné je i
postaveni spoleCnosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni podporou. Uvedené
spolecnosti jsou tak Uzce navazany na hospodarskou situaci spoleCnosti ze Skupiny Emitenta, které
se zabyvaji poskytovanim financnich sluzeb. V ramci skupiny plsobi tfi investi¢ni zprostfedkovatelé —
EFEKTA investiéni zprostfedkovatel s.r.o. (ICO: 241 33 833), Oxygen Advisory s.r.o. (ICO: 020 10
895) a Chytry Honza a.s. (ICO: 290 48 770). Spole&nosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim
investiCnich sluzeb se zaméfuji na retailovou klientelu, které nabizeji investi¢ni produkty. Jejich
postaveni je tak zavislé na dostatecném objemu volnych prostfedkd, které mohou retailovi klienti
investovat. Hospodarska situace uvedenych spolecnosti je tak zavisla na vyvoji ekonomiky jako celku.

Jak bylo uvedeno vySe, do zvolného zpomalovani ¢eské ekonomiky bé&éhem roku 2019 a po¢atku roku
2020 razantné zasahla pandemie koronaviru COVID-19 a s nim spojena opatfeni vladnich autorit.
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Z prvotnich odhadl panuje konsensus, ze srovnani co do ekonomického hloubky dopadu lze
svyskytem COVID-19 jen s efekty finan¢ni krize po padu Lehman Brothers.®! Stavajici ucelené
progndzy®? doposud nezahrnovaly zcela dopad COVID-19 na ¢eskou ekonomiku. Navzdory vysokému
rozptylu odhadi nékterych instituci je zfejmé, Ze ekonomiky se dostane do recese a zaporné
produkéni mezery. Obecna mira nezaméstnanosti v roce 2019 dosahla dle metodiky ILO dna 1,9 % ve
druhém Cctvrtleti 2019 a v poslednim kvartdlu dosahovala 2 %. S pfechodem ekonomiky do zaporné
produkéni mezery bude dochazet k rGstu nezaméstnanosti. Trh prace nicméné reaguje se zpozdénim
a k jak velkému narlstu dojde bude zaviset nejen na délce recese, ale také na délce a velikosti jak
nouzovych opatfeni vlady, tak naslednych stimulaénich fiskalnich opatfeni. Domnivame se, Ze
ekonomicky rust by mél byt nadale tazen domaci spotfebou, a to jak domacnosti, tak viadniho
sektoru. Dynamika mezd zpomali, nicméné kladny rdst bude nadale udrzovat primarné verejny sektor.
Inflace se bude patrn& pohybovat na horni hranici toleranéniho pasma CNB, nicméné bude zaviset,
zda u efektu COVID-19 pfevazi nabidkovy ¢i nakladovy Sok do ekonomiky. Vyvoj zahraniéni poptavky
je silné nejisty a s ohledem na aktualni opafeni a celosvétovy rozsah krize COVID-19 jej Ize stézi
odhadnout. VeSkeré prognézy pracujici s efektem COVID-19, pokud jiz existuji, jsou zatizeny
extrémné vysokou nejistotou a rozptylem. Panuje shoda (viz. 6.9.2), Ze ozZiveni ekonomiky by mélo
dochazet brzy po odeznéni pandemie a projevovat se jiz v druhé poloviné roku 2020. Je tak stale
velka pravdépodobnost, Ze oZiveni bude rovnéz rychlé a dynamické, jaky byl i negativni ekonomicky
dopad koronavirové krize.

Siteni koronavirové nakazy a dopady pfijatych opatfeni se projevuji v nékolika rovinach. Ve vztahu
k trhu administrativni podpory jsou kliCové zejména kanaly: pocate¢ni panika a negativni dopad na
finan&ni trhy, postupny poptavkovy Sok, a nouzova opatfeni vladnich autorit.

Nouzova opatfeni maji na trh administrativni podpory prvotni dopady, jelikoz Spole¢nosti ze Skupiny,
které se zabyvaji poskytovanim investiénich sluzeb se zamérfuji na retailovou klientelu, které nabizeji
investi¢ni produkty. Celoplosna karanténa a nouzova opatfeni znemozriuji sjednavani a péci o klienty
investi¢nich sluzeb, a¢ u nékterych produktt nabizenych Spole¢nostmi je mozné vyuzit i vzdaleného
pristupu (napf. nezivotni pojisténi).

Prvotni dopad paniky predstavuje rovnéz riziko pro Emitenta. Nebot negativni oCekavani se mohou
projevit snizenou motivaci retailovych klientld investovat, pfipadné stahovat skrze tfi investi¢ni
zprostfedkovatele investované prostfedky. Povaha portfolia Skupiny Emitenta a aktiva, do nichz
investuje, jakoz i zaméfeni a diverzifikace jejich Cinnosti at uz v ramci realitniho trhu nebo trhu
telekomunikaci &i energetiky, ji do ur€ité miry izoluji od paniky na globalnich burzach a od urcité
paniky retailovych klientd.

Oc¢ekavani domacnosti jsou uUzce spojena s aktualnim ekonomickym vyvojem a se zpozdénim
ovliviiuji jejich ochotu investovat, resp. spofit.*® Ekonomické zpomaleni zpisobené COVOD-19 muze
vést k vétSimu sklon k Usporam domacnosti a obecné u retailovych klientl vést k mensi objemu
volnych prostifedku, které mohou ¢&i jsou ochotni retailovi klienti investovat. Na druhou stranu korekce
trhu maze znamenat zajimavé investiéni pfilezitosti i pro retailovou klientelu poskytovatell finan¢nich
sluzeb.

6.10 Progndézy nebo odhady zisku
Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy 3
Emitent je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceskeé republiky.

6.11.1Statutarni feditel Emitenta

Statutarni feditel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za
Emitenta navenek ve v3ech zalezitostech.

Statutarni feditel je volen a odvoldvan valnou hromadou, resp. jedinym akcionafem Emitenta pfi
vykonu plsobnosti valné hromady. Funk&ni obdobi statutarniho feditele je 5 let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je statutarnim feditelem:

% CNB (2020). Globalni ekonomicky vyhled, bfezen 2020. Podobné v rozsahu finanéni krize 2008/2009 odhaduje dopady do
realné ekonomiky Mezinarodni organizace prace (ILO, 2020: COVID-19 and World of Work, Impacts and Responses, March
18.). Obdobné tfeba Narodna banka Slovenska odhaduje pokles ekonomiky Slovenska ve vysi minus 4,5 az minus 9,4 %, tedy
v rozsahu svétové finanéni krize (pokles r. 2009 byl v SR minus 5,4 %).

9 MF (2020). Makroekonomicka predikce, leden; CNB (2020) Zprava o inflaci, 1/2020; nebo OECD (2019) Economic Outlook,
November.

% Hodula, M. a kol. (2019) Introducing a New Index of Housholds' Macroeconomic Conditions. CNB Working Paper No.
10/2019.
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Jméno: David Rusrak
Datum narozeni: 8. zarfi 1978
Adresa: Hroznové 448/21, Pisarky, 603 00 Brno

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno
Spolecnosti v nichZ je pan David Rusnak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organu:

Obchodni firma ICO Funkce

DRFG a.s. 28264 720 pfedseda predstavenstva
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 statutarni feditel a €len spravni rady
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 statutarni feditel a €len spravni rady
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 statutarni feditel a €len spravni rady
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 statutarni feditel a €len spravni rady
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 statutarni feditel a €len spravni rady
Nadace DRFG 050 12 571 mistopfedseda spravni rady
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 ¢len dozordi rady

UNIFER o.p.s.. 024 46 987 pfedseda spravni rady a zakladatel

Spolec¢nosti, na nichz ma pan David Rusfiak majetkovou Ucast a které tvori Skupinu Emitenta jsou
uvedeny v bodé 6.8.1.4 vyse.

6.11.2Spravni rada Emitenta

Spravni rada uréuje zakladni zaméteni obchodniho vedeni a dohliZi na jeho fadny vykon. Clenové
spravni rady se zuc€astniuji valné hromady a povéreny Clen spravni rady seznamuje valnou hromadu
s vysledky Cinnosti spravni rady.

Clenové spravni rady jsou voleni a odvolavani valnou hromadou. Funké&ni obdobi &lena spravni rady je
5 let.

Spravni rada Emitenta je jednoélenna. Jedinym &lenem spravni rady Emitenta je statutarni feditel.
Spole¢nosti, v nichz je pan David Rusiiak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organd jsou
uvedeny v bodé 6.11.1 vySe. Spole€nosti, na nichz ma pan David Rushak majetkovou ucast a které
tvori Skupinu Emitenta jsou uvedeny v bodé 6.8.1.4 vySe.

6.11.3Stret zajmi na arovni spravnich, fidicich a dozoréich organu

Neexistuji zadné mozné stiety zajmd mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich organu
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma nasledujici potencionalni situace.

Vzhledem ktomu, ze konecni vlastnici Emitenta jsou zaroven kone¢nymi vlastniky matefske
spolecnosti Emitenta a ostatnich spoleCnosti ze Skupiny a pan David Rusnak je statutarnim organem
Emitenta i matefské spoleCnosti Emitenta, nelze v budoucnosti vylou€it zmény strategie mateiské
spolecnosti Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
matefské spole€nosti Emitenta, resp. konecnych vlastniki Emitenta a ostatnich spoleCnosti ze
Skupiny, spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnikd Dluhopisd. Tuto potenciondlni situaci pak Ize za
urcitych okolnosti posuzovat jako mozny stiet zajmu.

6.11.4Vybor pro audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pfed podanim Zadosti o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
organizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém pfipadé jmenovani a

odvolavani valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi ¢leny. Funkéni obdobi ¢lena vyboru bude
tfi roky. Mezi nejvyznamnéjsi okruhy plsobnosti se fadi zejména:
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e sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky pfipadné konsolidované ucetni zavérky;
o predklada statutarnimu fediteli doporuceni k zajisténi integrity systému Gcetnictvi;
e sledovani procesu povinného auditu.

6.11.5Pravidla spravy a fizeni spoleénosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvlastni reZzim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a
ZOK. Emitent nedodrzuje Zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazZuje pravidla
platné pravni tpravy Ceské republiky za dostate&na pro zajisténi Fadného Fizeni a spravy Emitenta.

6.12 Hlavni akcionari
6.12.1Jediny akcionar

Jedinym akcionafem Emitenta je Matefska spolecnost, jez viastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Emitenta, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim
statutarniho organu rocni hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a
kontroluje Ukoly a cile v ramci obchodnich ¢innosti, kontroluje a schvaluje investice.

Pan David Rusiiak drzi 50 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitadlu Matefské spolecnosti, pani
Stanislava Ticha drzi nepfimo 29,75 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské
spoleCnosti a pan Pavel Frana drzi nepfimo 5,25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
Matefské spole€nosti. Kone€nymi viastniky Mateiské spoleCnosti a osobami ovladajicimi Matefskou
spole¢nost jsou tak pan David Rushak, pani Ing. Stanislava Ticha a pan JUDr. Pavel Frana, ktefi
spole¢né pfimo &i prostfednictvim jinych spole€nosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani
osobami, které jednajicimi ve shodé dle § 71 odst. 1 ZOK. Za konec€ného vlastnika se nepovazuje
pan Roman Rezniéek, nebot nedrzi v Matefské spolednosti podil na hlasovacich pravech a
z&kladnim kapitalu vySsi nez 25 %

Emitent nepfijal Zzadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany akcionare.

Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu Fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou.

6.12.2Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz dlsledku by doSlo ke
zméné kontroly nad Emitentem.

6.13 Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.13.1Historické finanéni udaje

Finan¢ni udaje za u€etni obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018 a za ucetni obdobi od 1.
ledna 2019 do 31. prosince 2019 jsou ve formé uUcetni zavérky ovéfené auditorem (vCetné zpravy
auditora) pfilohou ¢&. 3 tohoto Prospektu.

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny ucetni den.

Finanéni Udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS) podle
zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich prfedpisi. Emitent vypracovava pouze
nekonsolidované ucetni zavérky.

Vyrok auditora k ucetnim zavérkam za rok 2018 a 2019 byl bez vyhrad.

6.13.2Mezitimni a jiné financ¢ni udaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezvefejnil zadné ctvriletni nebo pololetni
Gdaje.

6.13.30véreni financ¢nich udaji

Historické financni udaje Emitenta byly nezavisle ovéreny auditorem.

S vyjimkou historickych finan¢nich Gdaju nebyly auditorem ovéfeny zadné udaje obsazené v tomto
Prospektu.

6.13.4Soudni a rozhod¢éi fizeni

Emitent prohlasuje, ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi predchozich 12 mésict neprobihala,
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Zadna statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny
vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.13.5Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni ovéfené U&etni zavérky nedoslo dle jeho nejlepsiho
védomi k Zadné podstatné zméné finanéni pozice Skupiny.

6.14 Dopliujici adaje

6.14.1Zakladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢.

Zakladni kapital je rozdélen na 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& ve jmenovité
hodnoté kazdé akcie 10 000,- K&.

Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.
6.14.2Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky jako akciova spoleénost s pijetim
stanov dne 26. bfezna 2018 ve formé& notafského zapisu sepsaného 23. bfezna 2018 pod sp. zn. NZ
501/2018 (N 542/2018). Emitent byl zalozen na dobu neurgitou. Emitent je pravnickou osobou, jejiz
cile a ucely jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek 3.1. stanov.
Pfedmétem podnikani Emitenta je dle stanov (i) Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, (ii)
Sprava vlastnihno majetku a (i) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Zakladatelska listina Emitenta je uloZzena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.

6.15 Vyznamné smlouvy
Emitent neuzaviel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smlouvy.

6.16 Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu
6.16.1Prohlaseni nebo zprdva znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditora k Ucetni zavérce.

Zpravy Auditora k u€etni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a financni udaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirl vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spfiznénymi s Emitentem ¢&i vlastnikem podild obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani
nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s
Emitentem ¢i podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani
nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu
Emitenta nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.16.2Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udaju zvefejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavad§jici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:
[ ]
[ ]
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http://www.mfcr.cz/
http://www.obnovitelne.cz/
http://www.eea.europa.eu/
http://www.idnes.cz/
http://www.solarninovinky.cz/
http://www.colliers.com/
http://www.hypoindex.cz/
http://www.artn.cz/
http://www.108agency.cz/
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e www.businessinfo.cz

e WWW.eC.europa.eu

e WWW.CZS0.CZ
e Wwww.ctu.cz

¢ www.thefastmode.com

¢ www.vodafone.com

e WWW.UPC.CZ

e  WWW.CiSco.com
e WWW.NUV.CZ

e www.vlada.cz

e WWW.MPO.CZ
e WWW.MZpP.CZ

e www.enviweb.cz

e www.investicniweb.cz

e www.retrend.cz

e www.kancelare.cz

e www.elb.cz

e www. aktualne.cz

e WwWWw.pisnice.com

e www.systemylogistiky.cz

e www.projektlogin.com

e www.p3parks.com

e www.technickytydenik.cz

e www.etrend.sk

e www.verejnakonzultace.cz

e Www.eur-lex.europa.eu

e www.consilium.europa.eu

¢ www.obnovitelne.cz

e Www.eea.europa.eu

6.17 Dostupné dokumenty

PIna znéni zakladatelskych dokumentd, auditovanych finanénich vykazd Emitenta v€etné pfiloh
a auditorskych vyrokl k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a
webovych strdnkach Emitenta www.drfg-im.cz v sekci ,Pro investory”.

VeSkeré dalSi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta
jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta www.drfg-im.cz v sekci
,Pro investory”.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Z&kladniho prospektu.
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http://www.businessinfo.cz/
http://www.ec.europa.eu/
http://www.ctu.cz/
http://www.vodafone.com/
http://www.vlada.cz/
http://www.mpo.cz/
http://www.investicniweb.cz/
http://www.retrend.cz/
http://www.kancelare.cz/
http://www.e15.cz/
http://www.pisnice.com/
http://www.systemylogistiky.cz/
http://www.technickytydenik.cz/
http://www.etrend.sk/
http://www.verejnakonzultace.cz/
http://www.eur-lex.europa.eu/
http://www.consilium.europa.eu/
http://www.obnovitelne.cz/
http://www.eea.europa.eu/
http://www.drfg-im.cz/
http://www.drfg-im.cz/
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7. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopistl vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o dafovych a devizové pravnich
dasledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisu a pfijimani plateb urok(i z Dluhopist podle danovych a
devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v
nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény.

Emitent upozoriuje investory, Ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dafiové pravni
pfedpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisu.

Nasledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopisd a devizové regulace v Ceské republice a ve
Slovenské republice vychazi zejména z ¢eského zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a slovenského zakona ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a souvisejicich pravnich pfedpist u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,
jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonu a dalSich pfedpisu uplatfiovaného ¢eskymi a slovenskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Vesdkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu,
ktery muze byt po tomto datu uplatriovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich pfedpisti nebo jejich vyklad v oblasti zdafiovani Dluhopisu
oproti rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zakladé zmeény pravnich predpist nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo
odvody dané z pfijm0 z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodl vuéi viastnikim Dluhopis povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice nebo ve Slovenské republice podléhaji zvlastnimu rezimu
zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

7.1 Zdanéni Dluhopisu
Zdanéni Dluhopisl je popsano v kap. 4.8 a v kap. 4.9 Emisnich podminek.

7.2 Devizovaregulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpore
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi
jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisl za splnéni urcitych
predpokladl nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopistli, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikl dluhopisti na prfed¢asné odkoupeni dluhopisti emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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8. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokument(. Emitent nedavé zadné prohlaseni,
tykajici se uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist vydavanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku
vUci Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro Fizeni v jakémkoli staté. V disledku
toho mlze byt pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
nemozné podat v zahraniCi Zalobu nebo zahgjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u
zahraniénich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZMPS"). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudU ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti®)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soud(, nebo jestlize by Fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych
soudu pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Uc¢astnik Fizeni, proti némuz cizi
rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru
se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v
némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo
geskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) U¢astniku fizeni, viéi némuz ma byt rozhodnuti
uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se u€astnit fizeni, zejména nebylo-li mu
doru€eno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
pofadku; nebo (vi) neni zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se
sidlem v Ceské republice). K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vy$e se pfihlédne, jen jestlize
se jich dovola Uc€astnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence
prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR
muize po dohod& s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi pFislusnymi ministerstvy uginit
prohlageni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohladeni je pro soudy Ceské republiky a
jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi,
neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech
bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi. ZMPS
nestanovi, zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné
statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v €lenskych statech EU v ob&anskych a
obchodnich v&cech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v va:eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpistu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruSeni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych
papirech.
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0. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. konec¢ném umisténi, takovych Dluhopisti vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé&jSimu dalSimu prodeji nebo kone&nému
umisténi cennych papirt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostiedkovatele Cdi
zprostfedkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v ramci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost
(nazev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pfislusnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi
Dluhopist v Ceskeé republice a ve Slovenské republice.

Nabidkové obdobi, v némzZ mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopist, popf. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

V pfiipadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanCnich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé& schvéleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.drfg-fm.cz
v sekci ,Pro investory”.

106



DRFG Invest Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

ADRESY

EMITENT
DRFG Invest Management a.s.
Vinarska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Advokatni kancelaf Hartmann, Jelinek, Frana a partnefi s.r.o.
Sokolovska 5/49,
Praha 8 - Karlin 186 00
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
BK AUDIT spol. sr.o.
Dvorecka 1165/1,

Podgli, 147 00 Praha 4
Ceska republika
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Pfiloha é. 1 — PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA SPOLECNOST DRFG A.S. PODIL
K 7.4.2020

Rozsah uéasti Matefské spolecnosti pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
spolecnosti ze Skupiny.

5 Rozsah ucasti
Obchodni firma ICO Mateiské
spolecnosti

2 Crowns Capital a.s. 29365074 100%
Altair Capital a.s. 073 38 384 90%
Almando, s.r.o. 291 83 057 100%
APLUS as. 262 36 419 100%
AS.l,s.ro. 059 21 694 50%
Backbone s.r.o. 259 43 693 100%
Backbone Germany GmbH HRB 244151 100%
BAS Poland sp. z 0.o0. KRS 0000795412 90%
Benefit program Plus s.r.o. 069 69 097 100%
BOK Poland sp. z 0.0. KRS 0000796930 90%
BOL Poland sp. z o.o0. KRS 0000796694 90%
BOP Poland sp. z 0.0. KRS 0000800255 90%
BUL Poland sp. z 0.0. KRS 0000797124 90%
Castum Credit a.s. 054 36 371 50%
CLEAR investment s.r.o. 039 51 472 80%
Cloud Technologies s.r.o. 292 67 331 50%
Compass Communication a.s. 264 47 223 93%
Compass Consulting Service a.s. 28263774 75,5%
CZECH MEZZANINE FUND SICAV, as. 087 98 770 100%
Deneb Capital a.s. 07102 470 90%
DRFG ENERGY s.r.0. 03107 108 100%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100%
DRFG Galerie ¢eského uméni s.r.o. 042 35 835 100%
DRFG Invest . s.r.o. 293 61 257 100%
DRFG Invest ll. s.r.o. 04176 316 100%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100%
DRFG Medical s.r.o. 035 35 487 100%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 07029 993 100%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 100%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100%
DRFG Real Estate Project lll. s.r.o. 087 97 757 100%
DRFG Real Estate Project IV. s.r.o. 087 97 854 100%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 100%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 04744772 100%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 100%
DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. 018 62 600 100%
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DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 100%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100%
DRFG Real Estate Project I6ta s.r.o. 018 62 383 100%
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 018 62 481 100%
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 100%
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 100%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100%
EFEKTA CONSULTING s.r.o0. 060 84 699 100%
EFEKTA investi€ni zprostfedkovatel s.r.o. 241 33 833 100%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 100%
EnKom AG CHE-113.940.462 100%
ERN-e.com, a.s. 061 03 243 100%
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 70%
FIDELIT a.s. 079 11 408 80%
FIDELIT Services, s.r.o. 082 04 039 80%
Finest Invest a.s. 043 53 862 51%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100%
HELIOPHARM spol. s r.o0. 008 84 561 100%
hypoteky.com, spol. s r.o., v likvidaci 248 28 807 100%
Chytry Honza a.s. 29048 770 100%
IBU Poland sp. z 0.0. KRS 0000744805 90%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20%
kari time a.s. 071 02 461 100%
Lékarna Na zdravi s.r.o. 046 58 086 100%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80%
MANZA Pharm, s.r.0. 260 73 706 100%
MOP Poland sp. z 0.0. KRS 0000758136 90%
Nadace DRFG 050 12 571 100%
Nage, s.r.o. 033 57 988 55%
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 80%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 100%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 50%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 50%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 50%
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 100%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100%
Retail Park Kralovo Pole . s.r.o. 283 29 465 100%
Retail Park Plzen s.r.o. 276 40 647 100%
Retail Project HCH s.r.o. 284 74 899 100%
Retail Project VHM s.r.o. 28513 843 100%
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 80%
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 30%
Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 100%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100%
SUNTEL Slovakia s.r.o. 437 69 292 100%
SUNTEL suisse GmbH CHE-261.442.003 100%
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Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100%
TeleDat komunikacné systémy s.r.o. 31596 134 70 %
Teplarna Sternberk, SE 030 46 524 5%

UNIFER alfa a.s. 016 98 605 15%
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Pfiloha é. 2 — GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY DRFG K 7.4.2020

Uvedené procentualni tdaje (%) pfedstavuji podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech spole¢nosti ze Skupiny.

100% | Nadace DRFG

David
Rusnak 50%

DRFG Real Estate
DRFG a.s. | 100% | s.r.o.

DRFG Real Estate Project
100% | ALFA s.r.0.

Stanislava DRFG Real Estate Project
Ticha 100% | DELTA s.r.0.

STPV Invest, DRFG Real Estate Project
100% | S.r.0. 100% | EPSILON s.r.0.

85% 35% 100% | Retail Park Kralovo Pole I. s.r.o.

Pavel PVF Invest DRFG Real Estate Project Zéta
Frana S.I.0. 100% | S.r.0.

DRFG Real Estate Project Eta
100% 15% 100% | S.r.0.

KUBADAM DRFG Real Estate Project
S.I.0. 100% | Théta s.r.o.

DRFG Real Estate Project l6ta
100% | S.I.0.

Roman DRFG Real Estate Project
Reznicek 15% 100% | Kappa s.r.o.

100% | Retail Project HCH s.r.o.

100% | Retail Project VHM s.r.o.

100% | Retail Park Plzen s.r.o.

DRFG Real Estate Project I.
100% | S.1.0.
DRFG Real Estate Project II.
100% | S.1.0.
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100%

100% | S.I.0.

DRFG Real Estate Project Il

100% | S.I.0.

DRFG Real Estate Project IV.

DRFG Real Estate Project V.
100% | S.1.0.

90% | IBU Poland sp. z 0.0.

90% | MOP Poland sp. z 0.0.

90% | BAS Poland sp. z 0.0.

90% | BOK Poland sp. z 0.0.

90% | BOL Poland sp. z 0.0.

90% | BOP Poland sp. z 0.0.

90% | BUL Poland sp. z 0.0.

Real Estate Facility
Management s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Management a.s.

100%

DRFG Real Estate
Financial Management
a.s.

100%

DRFG TELCO s.r.o.
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100%

Suntel Czech, s.r.0.

100%

Suntel Germany
GmbH
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100%

DRFG Telco Financial
Management a.s.

100%

100%
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Suntel Slovakia s.r.0.

100%

SUNTEL suisse
GmbH

100%

Suntel Switzerland AG

100%

Backbone s.r.o.

100%

Backbone Germany
GmbH

70%

FibreNet, s.r.o.

100%

EnKom AG

80%

Lukromtel s.r.o.

70 %

TeleDat komunikaéné
systémy s.r.o.

DRFG Finance s.r.o.

80%

ROYAL VISION s.r.o.
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80%

CLEAR investment s.r.o.

51%

Finest Invest a.s.

100%

EFEKTA investiéni
zprostiedkovatel s.r.o.

100%

Oxygen Advisory s.r.o.

100%

EFEKTA CONSULTING s.r.o.

100%

EFEKTA-IZ s.r.0.

55%

Nage, s.r.o.

100%

RAISEUP s.r.0.

80%

ONE Investment s.r.o.

50%

PROFORZA finance, a.s.

100%

PROFORZA
education, s.r.o.

100%

PROFORZA
consulting, s.r.o.
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FIDELIT Services,
80% | FIDELIT a.s. 100% | S.I.0.
100% | kari time a.s. ‘100% Chytry Honza a.s.
100% | Finnology s.r.0.
100% | ERN-e.com, a.s.
hypoteky.com,
100% | spol. s r.0., v likvidaci
CZECH MEZZANINE
100% | FUND SICAY, a.s.
100% | DRFG Invest . s.r.o.
100% | APLUS a.s.
50% | Castum Credit a.s.
100% | DRFG Invest Il s.r.0. |
100% | DRFG Invest IV. a.s. l
100% | DRFG Energy s.r.o.
5% | Teplama Stermberk SE
100% | Almando, s.r.0.
100% | DRFG Medical s.r.o.
100% | Lékarna Na zdravi s.r.o. ‘ 100% | MANZA Pharm, s.r.o.
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100%

DRFG Invest
Management a.s.

100%

DRFG Financial
Management a.s.

100%

Benefit program Plus
S.r.0.

100%

DRFG Galerie
¢eského umeéni s.r.o.

100%

Peak Media s.r.o.

100%

2 Crowns Capital a.s.

30%

RV Corporate Support
S.r.0.

25%

90%

Altair Capital a.s.

90%

Deneb Capital a.s.

|

93%

Compass
Communication a.s.

75,50%

Compass Consulting
Service a.s.
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HELIOPHARM spol. s
r.o.
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50%

Cloud Technologies
S.r.0.

50% | A.S.l., s.r.o.

20%

INCOMMING ventures
a.s.

15%

UNIFER alfa a.s.
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Pfiloha €. 3 — FINANCNi VYKAZY EMITENTA K 31.12.2018 A K 31.12.2019
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BK AUDIT spol. s r.o.

Zprava nezavislého auditora
k ovéFeni acetni zavérky za obdobi od 10.4.2018 do 31.12.2018
(dale také ,,rok 2018%, nebo ,,rok koncici 31.12.2018%)

spoleCnosti

DRFG Invest Management a.s.

se §idlem
Holandska 878/2, Styftice, 639 00 Brno

IC 070 30 045



—

/
/

BK AUDIT spol. s r.0.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vyrok auditora je urcen pro akciondre spolecnosti DRFG Invest Management a.s.,
Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, IC 070 30 045, DIC CZ07030045 (ddle pouze
. Spolecnost ), pro partnery spolecnosti a pro potreby zverejnéni.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené vcetni zavérky spolecnosti DRFG Invest Management a.s. Brno,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztrdty za obdobi od 10.4.2018 do
31.12.2018 (dale také ,,rok 2018 nebo ,,rok koncici k 31.12.2018"), prehledu o penéinich
tocich za obdobi za rok 2018, prehledu o zméndch viastniho kapitdlu za rok 2018 a pFilohy
této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych vcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
DRFG Invest Management a.s. Brno k 31. 12. 2018, pFehledu o penéznich tocich za rok 2018,
prehledu o zméndch vlastniho kapitilu za rok 2018 a ndkladit a vynosii a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi od 10.4.2018 do 31. 12. 2018 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (ddle pouze ,KA CR*) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit
(IS4), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit
ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou
auditorii Ceské republiky Jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivime se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddFeni naseho vyroku

bez vyhrad.



Odpovédnost statutdrniho Feditele a sprdvni rady Spolecnosti za tifetni zdvérku

Spravni rada a statutdrni reditel Spolecnosti odpovidaji za sestaveni ucetni zdvérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s deskymi vicetnimi predpisy a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaiuji za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprivnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zdvérky je sprdvni rada a statutdrni reditel Spolecnosti povinni
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v pFiloze ucetni zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadi, kdy sprivni rada a
statutdrni Feditel planuji zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nemaji
Jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit iiéetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pFiméfenou jistotu, Ze vicetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici ndas vyrok. PFiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pFipadech v ucetni zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nesprdavnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
v diisledku podvodii nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdakladé prijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny isudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi
POVInnosti:

- identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprivnosti icetni zaverky
zpuisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nesprdavnosti zpusobené chybou, protoie soucisti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivi prohldseni nebo obchdzeni
vnitrnich kontrol statutarnim Feditelem a spravni radou Spolecnosti.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na idcinnost vnitiniho
kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni reditel a spravni rada
Spoleénosti uvedli v priloze vicetni zavérky.



- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni ucetni
zaveérky statutarnim veditelem a spravni radou Spolecnosti a to, zda s ohledem na
shromazdéné ditkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti
trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost
trvat nepretrzité.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho Feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkit ve vnitFnim kontrolnim systému.

Zpradva o vitazich mezi propojenymi osobami

Ovérili jsme vécnou sprdavnost udajit uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti DRFG Invest Management a.s. Brno za rok konéici 31.12.2018. Za
sestaveni éto zprdavy o vztazich je odpovédny statutdrni orgdn spolecnosti DRFG Invest
Management a.s. Brno. Nasim ukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni stanovisko
k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS é 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, 7e zprdva o
vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. OvéFeni je omezeno
predevs§im na dotazovdni pracovnikii spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym

zpusobem provedené provéreni vécné sprdavnosti udajii. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi
Stuperi jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.



Na zdkladé naSeho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nds vedly k domnénce,
Ze zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti DRFG Invest Management a.s.
Brno za rok koncici 31. 12.2018 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti

Datum vypracovani 3.6.2019

Y
bﬁ OPRAVNENI €. 179 @_;;2

AUDIT
Dvoreckd 1165/1, 147 00 PRAHA 4, DIC: C764573354

et/

kebes
BK AUDIT spol. s r.o. RNDr. Bohuslav Kohoutek
¢.oprdavnéni 179 c.opravnéni 503
Dvorecka 1165/1 statutdarni auditor odpovédny
147 00 Praha 4 za audit, na jehoz zakladé

byla zpracovana tato zprdva
nezavisleho auditora

Prilohy:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o penéznich tocich

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu
PFiloha k ucetni zavérce

Zprava o vztazich

~

b AN



ROZVAHA
( ) Obchodni finma nebo jiny nazev Gietni jednotky
k..31.12.2018 PR TSL IO, o renens
% . L R R
Sidlo nebo bydii#ié iéetni jednotky
“ vtisicich K& a misto podnikani, li&/-li se od bydiiéta
_ Holandska 878/2 I
ELLHTI RIS KR Bmoetes
639 00
I olisk podaciho razitka I . 444 /o i whlas s S s s aa s
=
i S :;;:‘ B&mé Getni obdobl Minulé obdobl
Brutto Korekce Netlo Netto
AKTIVA CELKEM asgacen| 001 +2 082 +0 +2 082 +0
A Pohledévky za upsany zakladn! kapital Atonx| 002 +0 +0 +0 +0
8. Stélé aktiva Bie_vguf 0% +0 +0 +0 +0
B Diouhodoby nehmotny majetek Bide sia 004 +0 +0 +0 +0
BI1.  [Nehmotné vysledky vivoje atty 012, (3072, (10014 005 +0 +0 +0 +0
Bi2.  |Ocenitelna prava aisanaszal 998 +0 +0 +0 +0
B.21. |Software atty 013, (073, (oo1ad 7 +0 +0 +0 +0
B.L22. |Ostalni ocenieina prava a— +0 +0 +0 +0
B13.  |Goodwil iy 016, (3078, (oarad 0% +0 +0 +0 +0
B.4.  |Ostatni diouhodoby nehmotny majelek oty 019, (3079, (09140 10 +0 +0 +0 +0
DS, {TUSYEICINNY RN SOROMIE IO I sisienisz M +0 +0 +0 +0
B.15.1. |Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmoliy majetek ety 051, (J09SA 012 +0 +0 +0 +0
B.52 |Nedokongeny diouhodoby nehmotny maj ety 041, (1093 013 +0 +0 +0 +0
B |Diouhodoby hmotny majetek - +0 +0 +0 +0
Bll1.  [Pozamky a stavby CYRRRCIRE: Sl +0 +0 #0 +0
BML11. [Pozermky aéty 001, (Jovaad] 018 +0 +0 +0 +0
BIL1.2. |Stavby oty 021, (01, (Jos2ad 017 +0 +0 +0 +0
B2, |Hmotné movilé véci a jejich soubory otty 022, (1082, (Josza] 018 +0 +0 +0 +0
BI3.  |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku oty 097 (008l 012 +0 +0 +0 +0
B.l4.  |Oslatni diouhodaby hmatng maj g4t spusd 920 +0 +0 +0 +0
B.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd atty 025, (085, (002 2! + +0 +0 +0
B.4.2. |Dospéla zvitata a jejich skupiny atty 026, (086, (00z2a(] 022 +0 +0 +0 +0
B.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majelek Gty 029, 032, (1089, (1092A 023 +0 +0 +0 +0
815 |:mmgm d{o:ah(::-lmmhj;t&m! Mmy f:ﬂﬂl!k B.L51.+B.I1L.5.2 024 m m +o +n
B.5.1. |Poskyinulé zalohy na diouhodoby hmotny majetek sety 052, (Jossay 925 +0 +0 +0 +0
BUS2. |N geny diouhodoby hmotny maj acty 042, (s, 9% +0 +0 +0 +0
B |Diouhodaty finandin majetek Bate. o8k 027 +0 +0 +0 +0
BIL1. |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba ety 043, 061, (Jovea] 928 +0 +0 +0 +0
B.IL2.  |ZAptieky a Gvéry - oviAdana neba oviadalic osoba atty 086, (ooead] 029 +0 +0 +0 +0
B.AL3.  [Podily - podstatny viiv utty 043, 082, (-osead 00 +0 +0 +0 +0
B4, [Zapligky a Gvry - podstatny viiv T +0 +0 +0 +0
BJIS.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily oty 043, 069, 065, (-096a(] 032 +0 +0 +0 +0
BLG.  |Zapljeky a tivéry - ostatn| otty 068, (Joseal] 033 +0 +0 +0 +0
BML7.  [Ostatni diouhodoby finanéni majetek —— +0 +0 +0 +0
B.I7.1. [ding dlouhodoby finanéni majetek atty 043, 088, Jooeat] 035 +0 +0 +0 +0
B.IIL7.2. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanini majetek ety 083, (yossad] 9% +0 +0 +0 +0




rr tislo Béiné Utetn| obdobl Minulé obdobi
/ Oznat. AKTIVA ke = == = s

e |obemaakiva —— +2 073 +0 +2 073 +0
e assoy Cute vcif 098 +0 +0 | +0 +0
U fen. |matens sy 101, 112 vig ey | 99 +0 +0 +0 +0
y C.12.  |Nedokontena vjroba a pololovary ety 121,122, (182, (e 940 +0 '|'0 +0 ﬂ_’
f C.3.  |Vyrobky a zbodi cidisciaz] M1 +0 +0 +0 +0
C131. |Wrobky +0 +0 +0 +0
Cl32. |Zboz +0 +0 +0 +0
Cl4.  |Miada a ostain! zvifata a jejich skupiny 044 +0 +0 +0 +0
CA8.  |Poskylmuié zéichy na zésoby bty 151,152, 163, (197, (1198, (J198] %45 +0 +0 .*0 "'0
CH  |Pohledavky catscizscng 946 +2 071 +0 | +2 071 "'o
Gl |Plovhidabl pohledinky [RRRIRC-TRT Maid +0 +0 +0 +0
CH1.1. |Pohleddvky zobchodnich vatahl guy 3110, 313A0,318A0, cae1an| 48 +0 +0 +0 +0
C.i1.2, |Pohledévky - oviadand nebo oviadajici osoba atyy 351A0, (serad 04 +0 +0 +0 +0
C.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv ety 35240, (ype1ad 950 +0 +0 +0 +0
Cl14. |Odiozena dafiové pohledavka ety 481| 95" +0 -Hl +0 +0
C.I1.5. |Pohledévky - ostatn! ci151+ +cin1sd 052 +0 +0 +0 +0
C.111.5.1/Pohiedavky za spole&niky a8 e Al a5 +0 +0 +0 +0
C.11.5.2 Diouhodobé poskytnuté zalohy atty 314A0, (301a0 954 +0 +0 +0 +0
C.1.1.5.3|Dohadné Géty aktivni atty sgs] 055 +0 +0 +0 +0
C-1.1.5.44Jin pohledavky Ubty 336, 371, 373, 374, 375, 378, 378, (J301AY 956 +0 +0 . _"'0 *0
CH2  |Krétkodobé pohledavky cll,_zl,‘..__,c_,,j_ 057 +2 071 +0 +2 071 | +0
C.l2.1. |Pohledévky z obchodnich vatahi Gty 311AU, 313AU, 315A0, (Je01a0| 058 +0 +0 +0 +0
CHL222. |Pohledavky - oviadana nebo ovidajici osoba oty 3640, (jaetad] 959 +2 071 +0 +2 071 +0
C.h23. |Pohledavky - podstatny viiv atty 35240, (Joorad 080 +0 +0 +0 +0
C.B24. [Pohiedavky - ostatn! Cli24.1s. 4244 % 0| +0 H +0
C.1.2.4.1 |Pohledévky za spoleéniky ity 3540, 35540, 358A0, (1391A] 82 +0 +0 +0 +0
C.1.2.4.2|Socialni zabezpedeni a zdravoln| pojisténi ucty 336, (91A0 063 +0 +0 +0 +0
C.1.2.4.3/Stat - dafiové pohledavky bty 349, 342, 343, 345, (J301AY] 064 +0 +0 +0 +0
C.112.4.4|Krétkodobé poskyinuté zalohy oy 314A0, (sorag] 99 +0 +0 +0 +0
C.I12.4.5)Dohadné Géty aktivnl 066 +0 +0 +0 +0
C.1.2.4.6/Jiné pohledavky ity 335, 371, 373, 374, 375, 376, 578, (-3g1al OF7 +0 +0 +0 +0
Cl [Kratkodoby finanéni majetek Cite_scud 072 +0 +0 +0 +0
Cll1.  |Podily - oviadand nebo oviadajici osoba oty 254, 250, (perad 073 +0 +0 +0 +0
CliL2. |Ostatnl krétkodoby finanéni majetek oty 251, 253, 256, 257, 250, (1291A0 74 -|-t.|. +0 +0 +0
CN.  [Penai prostredky B i 0TS +2 +0 +2 | +0
CV.1.  |Penézni prostiedky v pokiadné ey 211,213,281 978 +0 +0 +0 +0
C.V2. |Pené2ni prostredky na Gétech sty 221,261 077 +2 +0 +2 +q
D.  |Cesove rozisent akiiv B sl 078 +9 +0 +9 +0
DA, |Naklady pfistich obdobi ety 381 079 +9 +0 G +0
D2 |Komplexni nakiady pfistich obdobl . 080 +0 +0 +0 +0
D3.  |PHjmy phistich obdobl Zﬁ 081 +0 +0 +0 +0




o AR m B&né ideln] obdobl Minulé obdobi
Netto Netto

PASIVA CELKEM AeBAGob:| 1001 +2 082 +0

Viasin! kapitél ) ALsAlsARANAVAavL] 902 4'2 06_5' 'HI

Zakladnl kapital ALLs. saly 903 +2 000 +0
. ALt |Zakadni kapital attyart naboasr| 94 +2 000 +0
f Al2. |Mastnl podily () atty (3252 005 +0 +0
Al3.  |Zmény zakladniho kapitalu ety (1l 008 +0 +0
Al Adio a kapitslové fondy Allssand 207 +0 +0
Al |AZio oty ar2| 008 +0 +0
ARR  |saoRiiove oy Anz1s +anz2g 909 +0 +0
All2.1, |Ostatnl kaphtalové fondy stty 413] 010 +0 +0
All22. [Ocefovaci rozdily z plecenéni majetku a zévazkil (+/-) atty (o414 OM +0 +0
All2.3. |[Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) oty (o014 012 +0 +0
All2.4. [Rozdlly z plemén obchodnich korp (+/-) oy arr] 013 +0 +0
AlL25. [Rozdily z oceneni pfi pteménach obchod 1 korparaci (+/-) uty 416) 014 +0 N

Al [Fondy 2e zisku AdiLye saiig 915 +0 +0
All1.  |Ostatni rezervnl fond atty 421 016 +0 +0
All2.  |Statutami a ostatnl fondy adiy az3.dan] N7 +0 +0
AN.  |Wsledek hospodafen! minulych let (+/-) R +0 +0
AN1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) G, 019 +0 +0
AN2  |Jiny visledek hospodafeni minulych let (+/-) 8] 020 +0 +0

AV.  |Vysledek hospodafeni biZného Uteintho obdobl (+/-) Akiva-A1ALAIAN 8.CDAv P21 'l'“ +0
AV [Rozhodnulo o z&lohove vyplaté podilu na zisku (-) oty asz] 0% +0 +0
B+C. |Cizi zdroje sec| 023 16 +0
B. Rezervy B+ sex| 024 +0
B1.  [Rezerva na dichody a podobné zavazky osty agy| 925 +0
B.2. Rezerva na dai z pfijmi ﬁ 026 +0
B.3.  [Rezervy podie zviasinich pravnich pledpisd ey as1] 927 +0
B4.  |Ostatni rezervy o 028 +0

c: Zavazky it “;j 029 +16 +0
G Dlouhiodabé zévazky cirs.scid 90 1’0 +0
C.l1.  |Vydané diuhopisy cli1sciiz] 0 +0 “ +0
C111. |Vyménitelné diuhopisy oty a3 932 +0 +0
C.11.2. |Ostatni diuhopisy ey a7y 0% +0 +0
Cl2.  |Zavazky k avérovym institucim oty 4g1| 934 +0 +0
Cl3. |Diouhodobé phijaté zalohy 475 035 +0 +0
C.l4. |Zavazky z obchodnich vatahi 479| 036 +0 +0
C.I5.  |Diouhodobé sménky k Ghradé o +0 +0
C.6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba atty a71| 038 +0 +0




=
Bk :;:‘: Béiné Gtetni obdebl Minulé obeob
Netto Netto

Zavazky - podstatny viiv aery 42| 939 +0 +0
C.L8.  |OdloZeny dafiovy zavazek i 1| 040 +0 +0
C.19.  |Zavazky - ostatn| +0 +0
€191, |Zavazky ke spolenikim +0 +0
C.18.2. |Dohadné Géty pasivni +0 +0
C.L93. |Jiné zavazky oty 372, 373, 377,379, 474 474 0¥ +0 +0
CMl.  [Krétkodobe zavazky Clite.+Cily 245 +16 +0
CAL:  Jvwand dunopisy cirisciig 048 +0 +0
C.1.1. |Vyménitelné diuhopisy oty 201 %47 +0 +0
C.i1.2. |Ostami diuhopisy atny 21| %8 +0 +0
C.l2.  |Zévazky k Gvérovym institucim sty 221,231,230 49 +0 +0
Cl3. |Kratkodobé piijaté zalohy oty 324 050 +0 +0
C.ll4.  |Zévazky z obchodnich vatahi iy 4354 051 +0 +0
C.M5.  |Kratkodobé smeénky k Ghradé 052 +0 +0
CM6.  [Zavazky - oviadana nebo oviadajici asoba ey 3] 0% +0 +0
CI7.  |Zavazky - podstatny viiv 054 +0 +0
GRS, [Py ounl c,u.n.'r.nfﬁ B "'ts "'o
C.N8.1. |Zavazky ke spole&nikim a7 056 +1 +0
CIL8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 249 057 +0 +0
CILB.3. |Zavazky k zaméstnancim 058 +0 +0
C.lL8.4, |Zavazky ze socidinino zabezpeden a zdravotniha pojisténi 058 +0 +0
CIB5 |Stal - dafiové zévazky a dolace Gty 341, 342, 343, 345, 348, 34 060 +15 +0
C.ILB.6. |Dohadné Uity pasivni 061 +0 +0
CILB.7. |Jind zévazky ity 372, 373, 377, 374 062 +0 +0
D.  |Casové rodibeni pasiv D1+_s0x] %6 +0 +0
DA, |Vydaje pfistich obdobi 067 +0 +0
D.2. \Vinasy plistich obdobl zj 068 +0 +0

/[

i

rfmn soby, klera je G&etn jednotkou nebo statutamiho organu Getni jednotiy, poznémka;

Sestaveno dne;  30.1.2019 Podpisovy zaznam
Prawniforma  akciova spoleénost RUSNAK DAV
GEetn] jednotiy:

Predmel podnikani:

Univerzaini administrativni &innosti
Cinnosti v oblasti informaénich technologii

Pozn.:

i




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

= Sidio nebo bydlidté Gtetn| jednotky
- amisto podnikan|, li&l-li se od bydlisté

Holandska 878/2

3|s|8]s]2|s]8

hospodateni (+/-) |+ +l+ ik +A B LD EF.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Ostatnl vinosy z podil

y 2 ostatniho diouhodobéh finanéniho majetku

HARESARAe

Finanénl vysledek hospodateni (+/-)

slalals|s

N AV AVIAVEG HA) K.

Wsledek hospodateni pred zdandnim (+/-)

Wsledek hospodafen! po zdanéni (+/-)

Vysledek hospodafen! za Géetni obdobi (+/-)

TR

Cisty obrat za GGetnl obdobi = I+ IL + IIL + V. + V. + VI + VIl

Lell+ll eV oV sV +VIL

Sestaveno dne:  30.1.2019

Mwm%wm.mhmmmmmmmm,m

Prawniforma  akciova spoleénost
Geetni jednotiy:

Pfedmét podnikani:
Univerzalni administrativni innosti

Cinnosti v oblasti informaénich technologii
Poan.:

RUSNAK D

S
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
[ h Obchodn! firma nebo jiny nazev Gteln! jednotky
B8 00252018 . DREG Invest Mmnagement e
. a.s.
m: 10-4.2018 Do: 31.12.2“18 | .............................................
_ Sidio nebo bydIité Geetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, li31-li se od bydligté
o ? o 3 u o 4 5 .Hul.a.n.q.s.ké.axg{z.‘......... - IR .
5 <11 | Bmostfed
83900
L otisk podaciho razitka L
Oznat. PREHLED O PENEZNICH TOCICH tisio SkuteZnost v (iZetnim obdobl
(CASH-FLOW) tadku o it
P, Stav penéinich prostfedkii a pendinich ekvivalenll na zatatku Gé. obdobl 001 +0 +0
PenéZni toky z hlavni vydélecéné Einnosti (provozni éinnost)
z Utetni zisk nebo zirata pled zdanénim 002 +81 +0
Al Upravy o nependin| operace Aideaiioanl 003 -141 +0
Odpisy staljch akiiv (+) s vijimkou zistatkové ceny prodanych staljch aktiv
A1 | Umotovani pravné polozky k nabyté jetku (+/-) i i *0
A12 |Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +0 +0
A13. | Zisk (drala) z prodeje stalych akiiv (-/+) 006 +0 +0
A14. | Vynosy z dividend a podlli na zisku (-) {s vifimkou investiénich spol. a fondd) 007 +0 +0
Vyuélované nakladove Groky (s vyjimkou Groki zahr ych do ocenénl diouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 -141 +0
¥ v ()
A186. | Pfipadné Gpravy a oslatni nepenéani operace 009 +0 +0
L Cisty pendini tok z p ti pied zdanénim a zménami pracovniho kapitéiu
i Z+A1) z+an| 010 -60 +0
A2 Zména slavu nepenénich slokek pracovniho kapitalu Akl 011 -2 064 +0
Zména slavu pohledavek 2 pravozni éinnosli (+1-), aktivnich Gét Sasového ’
A2 | rozisent a dohadnyeh GEtd sktivaich 012 -2 080 +0
Zména stavu kratkodobych zévazkil z provazni Einnosti (+/-), pasivnich Gt
AR Easového roziiden| a dlouhodobych GEHD pasivnich i +16 +0
A23. | Zména stavu zasob (+/-) 014 +0 +0
Zména slavu kratkodobého finanénih nespadajiciho
it do penénich prostledkd a ekvivalentl i +0 +0
A= | Cisty penni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim (A" A2.) aenz| 018 -2 124 +0
Vyplacené droky s vijimkou Groki ych do &nl diouhodobéh
A3, 017 +
majetiu(-) 0 -
Ad. Prijaté uroky (s vijimkou investiénich spol. a fondi) (+) 018 +141 +0
Zaplacend daf z pfijmi a za domérky dané
AS: | 22 minulé obdob (- i -15 0
A7. | Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +0 +0
A | Cisty pendzni tok z provozn| Einnosti (A™+ A3+ Ad.+ A5+AT) R TV TP [ -1 998 +0




Univerzalni administrativni &innosti
Cinnosti v oblasti informaénich technologii
Poan.:

PREHLED O PENEZNICH TOCICH tislo Skutetnost v Gcetnim obdobi
Ozna¢ (CASH-FLOW) tadku sedivard | minulém
Penézni toky z investiéni éinnosti
8.1. | Vydaje spojené s nabytim stalych akliv 023 +0 +0
B2 |Phijmyzprodeje staljch aktiv 024 +0 +0
B.3. | Pujtky a Gvéry spfiznénym osobam 025 +0 +0
B** | Cisty pendini tok vziahujici se k investién| &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) — +0 -l-o
Penéini toky z finanénich &innosti
5 Dopady zmén diouhodobych zavazk, popf. takovych kratkodobych zavazki, kieré spadaji do oblasti bt +0 +0
= finanéni &innasti (napf. nitkteré provozn Uvéry) na pendini prostfedky a ekvivalent
C2. |Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a na penazni ekvivalenty catrcoe| 028 +2 000 +0
Zvysen| panédnich prostfedki a penéZnich ekvivalentd z thulu zvySen| zakladniho kapitalu, emistniho
Rl a&ia, ev, rezervnich fondl véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+) e +2 000 +0
C.22. |Vyplacen! podilu na viastnim kapitalu spoletnikim (-) 030 +0 +0
€23 | Daléi viklady pené&2nich prosifedkii spoletniki a ak i 031 +0 +0
C.24. |Uhrada ziraty spoleéniky (+) 032 +0 +0
€25 |Primé platby na vrub fondi (-) 033 +0 +0
C2s. | Vypiacené dividendy nebo podily na zisku veeind zaplacens srazkové dané vztahujici se k témio 054 +0 +0
| nérokim a vEeln# finantniho vypofadani se spoledniky v. 0. s, a komplementafi u k. s. (-)
c | Cisty pen&ni tok vztahujici se k finantni &nnosti (C.1.+ C.2.) cisca| 098 +2 000 +0
F. Cisté zvydeni, resp. sniZeni penénich prostfedkl (A™*+ B™*+ C***) ATre Bree O 036 *2 'I'ﬂ
R. Stav penéinich prostiedki a penéZnich ekvivalentil na konci obdobl (P+F) per| 037 +2 +ﬂ_
Sestaveno dne:  30.1.2019 | Podpisovy zaznam , kterd je Géeln| jednotkou nebo statutamiho orgénu Géetni jednotky, poznamka;
Pravni forma akciova spoleénost
Geetni jednotky:
Piedmét podnikani:

J

RUSNAK DAVI M
\
1
& v il §



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

7] Obchodn firma nebo jin nézev Géetni jednotky
.30 122018 [ ORFGInvest Management ...
—— e a.s
I od: 13.4.2013 P 31.1 2‘-2916 I ...............................................
( AR Sidio nebo bydlist utetni jednotky
v lisicich K& a misto podnikéni, li§/-li se od bydlista
=b sl aleel—teatest = Holandska 878/2
0 ? : lolola PR el ore RO I
e ©0)7]0[3[0]014]%] Bmosted
6300
U0 S0 £ AN . . . .. . (.. o ' 4 s s e 6 s n ks dh s
Ozmat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU — RO Y GO shaott
fadku sledovaném minukém
A1 |Potatetn zistatek et 001 +0 +0
A2. | 2vysen 002 +2 000 +0
A3. | Snizeni 003 +0 +0
A4. | Konetny zistatek 004 #2000 | +0
B.1. | Pogatetni stav Hat 19 005 +0 +0
B2  |ZvySeni 006 +0 +0
B3 | Snizeni 007 +0 +0
B4, |Koneény zistatek 008 +0 -i-l.f
CA. | Potatetnl zistalek A. +-B. I [ e ——— 40|
€2 |Potatetni zistatek viastnich akcil a viastnich obchodnich podili (-252) o010 +0 +0
C3. | Zviseni stavu Gt (-252) 011 +0 +0
Ca4. | Snizeni stavu uétu (-252) 012 +0 +0
C5. | Konedny zistalek Gétu (-252) 013 | +0 i +0
C6. |Koneény zistatek A. +/- B. se zohlednénim Gétu (252 . o4 | +2 000 | +0
D1. | PoZatedni zistatek et 412 015 +0 o +0
D2 |Zvydeni 016 +0 +0
D3. |Snizeni 017 +0 +0
D4. |Konetny zistatek 018 40 +0
El. |Potitetn zistatek ahkiia 019 +0 +0
Zvyseni 020 +0 +0
ES Snizeni 021 +0 +0
E4. | Konetny Zistatek 022 | +0 | +0
F1. | Pogatetn! zistatek i 4500 i A 023 +0 +0
F2. Zvyenl 024 +0 +0
F3. | Snizeni 025 +0 +0
F4.  |Konetny ziistatek 026 40 | +0




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Skutednost v Géetnim obdobi

+0 +0
+0 +0
+0 +0
HA1. | Potatetni zistatek Aty 423,427 031 +0 +0
H2  |2vjgeni 032 +0 +0
H3.  |Snizeni 033 +0 +0
1. |Potaten zistatek Pr— 035 +0 +0
2 Zvysen 036 +0 +0
13, Snizan| 037 +0 +0

CA1+C2 +DI+EL+F1L+GL+HI#11¢+J1+KT +L 1 +MI.

4. | Potatetni zistatek o1 039 +0 +0
42, | zvisent 040 +0 +0
Ja. | Snizeni 041 +0 +0
J4. | Konetny zistalek 042 +0

KA. | Potatedni zustatek tet 426 043 +0 +0
K2 |zvysenl 044 +0 +0
K3. |Snizeni 045 +0 +0
K4. |Konesny zistatek ol T N T
L1, | Potatesni zistatek 047 +0
L2 Zvyseni 048 +0
L3, |snizeni 049 +0
L4 | Konesny zistatek 050 ‘ S oA
M. | Potateéni zistatek bl 432 051 +0
M2 | Zvjseni 052 +0
M.3. | Snizeni 053 +0
M4, | Konetny zistatek 054 | ‘éﬂ
X1. | Potatecn! zistatek 055

b i A2 +B2+4C3 +D2 +E2 +F2. 462 +H2 +12 +J2 +K2 +1.2 + M2 ol
k. [kl / 1- c.op R, B3+C4 +D3 +E3 +F3 63 +HI 13 ¢J3+KI +L3 +K3. os7 i
X4. | Konelny "Vﬁso - 9 X1.+X2-X3. s
Sestaveno dne: 30.1.2019 Podpisovy znam , klera je (etni jednotkou nebo statutdmiho orgénu OEetnl jednotky, pomamka:
Pravniforma  akciova spoleénost RUSNAK DAVID
Gtelni jednotky:
Predmet pocnikani:
Univerzilni administrativni &innosti
Cinnosti v oblasti informaénich technologii
Poan.:




Priloha k tucetni zavérce za rok

2018
Nazev spolecnosti: DRFG Invest Management a.s.
Sidlo spoleénosti: Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Prevazujici predmét ¢innosti: Univerzalni administrativni ¢innosti
Datum vzniku: 10. dubna 2018
ICO: 07030045
DIC: CZ 07030045
Rozvahovy den: 31.12. 2018

l. Obecné udaje:
1.1. Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2018 - viz. OR
1.2. Organizaéni struktura, zmény v roce 2018: nebyly
1.3. Jména a pfijmeni ¢lenl statutarnich a dozoréich organd:
e David Rusnak, dat.nar. 8.9.1978, Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
(statutarni feditel)

Spoleénost zastupuje ve vSech zaleZitostech samostatné statutarni feditel.

1.4. Nazev a sidlo podniku, v némz ma ucetni jednotka vétSi nez 20 % podil na
zakladnim kapitalu a jeho vy$e: Zadny

1.5. Pocet zaméstnancl a osobni naklady (tis.K&)

Rok: 2018
Priim. pfep. po¢. prac.: 0
Osobni naklady celkem 0

z toho:

- mzdové naklady

- odmeény spolecniku (522)
- nakl.na SP a ZP

- socialni naklady

o000

1.6. Odmény ostatnim ¢lentm statutarnich organt a dozoréich organl: nebyly

1.7. VySe pujcek, zaruk a ostatnich pinéni:
-Clenum statutarnich organa: nebyly
-Clenim dozor€ich organu: nebyly
-Elentm fidicich organ: nebyly



Il. Informace o uéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby -nakupované Pofizovaci ceny
-vytvofené ve vlastni rezii Nebyly
-nedokon&ené vyroba Nebyly
DHM a DNM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové ucasti | Nebyly

2.2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpusob stanoveni RPC

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob

- pfepravné
- clo
- vydaje za zprostifedkovani

2.4. Slozky nakladu zahrnované do cen zasob stanovenych na Urovni vlastnich
nakladd

Slozky nakladu Kod Druh zasob
- pfimy material K
- pfimé mzdy K
- ostatni pfimé naklady K

Koéd: S - skuteéné naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpoctované naklady

2.5. Zmény zpUsobu ocerovani, postupt odepisovani, postupl Gétovani, usporadani
polozek ucetni zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti minulému
roku, divody zmén, vyc€isleni penéznich Eastek téchto zmén:

- zZmény nebyly
2.6. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku: nebyly
Opravna poloZka Zpusob stanoveni Zdroj informaci

N 2 =




2.7. ZpUsob stanoveni odpisovych plant a pouZité odpisové metody

Druh inv. majetku Pouzita odpis. metoda | Periodicita odpisovani

2.8. Zpusob uplatnény pfi pfepo&tu (dajl v cizi méné na ¢eskou ménu

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1.

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den prfechodu
Vznik pohledavky Kurs CNB
Uhrada pohledavky Kurs CNB
Vznik zavazku Kurs CNB
Uhrada z&vazku Kurs CNB
Valutova pokladna Kurs CNB

Zakladni kapital: 2 000 000,- Ké

Vlastni kapital: 2 066 tis. K&
Nerozdéleny zisk minulych let: 0 tis. K&
Neuhrazena ztrata minulych let: 0 tis. K&
Kapitalové fondy: 0 tis. K&
Fondy ze zisku: 0 tis. K&

3.2. Prehled o pohledavkach a zavazcich

3.2.1 Piehled o pohledavkach:

a) pohledavky po lhiuté splatnosti: 0 tis. K&
b) z toho pohledavky po splatnosti v cizi méné: nejsou
c) pohledavky vuci podnikim ve skupiné: 0 tis. K&
d) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplusobem:  nejsou
3.2.2. Pfehled o zavazcich:
a) zavazky z obchodniho styku po lhité splatnosti: 0 tis. K&
b) z toho zavazky po splatnosti v cizi méné: nejsou
c) z uveérl a zapujcek: 0 tis. K&
d) zavazky viéi podnikiim ve skupiné - dlouhodobé: 0 tis. K&
e) zavazky kryté dle zastavniho prava: 0 tis. K&
Hodnota zavazku Veéritel Povaha zajisténi | Forma
zajisténi

f) souhrnnd vySe daldich zavazkl(, které nejsou sledovany v béZném

ucetnictvi: nejsou

g) zavazky viéi uradu socialniho zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam:

e do splatnosti: 0 tis. K&
e po splatnosti: 0 tis. K&

3.3. VySe majetku neuvedeného v rozvaze: Zadny



3.4. Majetek v operativnim pronajmu: neni
3.5. Finanéni prondjem: neni
3.7. Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéni v Gcetnictvi: neni

3.8. Trzni cena majetku odkoupeného po skonceni finanéniho leasingu (dle
odborného odhadu): neni

3.9. Investiéni majetkové CP a majetkové Gasti v tuzemsku a zahraniéi (druhy CP a
emitentd, finanéni vynosy): nejsou

3.10. Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou):
nejsou.

3.11. Vlastni kapital - zmény:  Zadné

3.12. Zakonné a Gcetni rezervy (tvorba, ¢erpani): nebyly

V Brné dne 30.1.2019




ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
(dale jen ,,zprava o vztazich") za (¢etni obdobi od 10.04.2018 do 31.12.2018, stav k 31.12.2018

zpracovana dle § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, statutarnim organem obchodni
spole¢nosti DRFG Invest Management a.s. se sidlem Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno,
IC: 07030045, zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil. B, viozka &. 7939

(/N1
Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

Struktura vztahi mezi osobami ovladajicimi a oviadanymi

Ovladana osoba:
spole¢nost: DRFG Invest Management a.s.
sidlo: Holandska 878/2, Qty'ﬂce. 639 00 Brno
IC: 07030045
pravni forma akciova spoleénost
registrace v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Brné, oddil. B, vioZka ¢. 7939, dne 10.04.2018
zakladni kapital: 2.000.000,- K&
Ovladajici osoba:
jméno: DRFG a.s.
sidlo: Holandska 878/2, St)’!i"ice, 639 00 Brno
ICO: 28264720
ovladaci podil: 100 %

Zpusob a prostiedky ovladani

Spole¢nost DRFG Invest Management a.s. byla v roce 2018 ovladana oviadajici osobou - DRFG a.s. jako jedinym
akcionarem s vlastnictvim 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,- K& s pofadovymi

¢isly 001 az 200, coz predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Ovladani oviadané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani vainé hromady a prostfednictvim statutarniho
organu. Ovladajici osoba navrhuje své zastupce do organi ovladané osoby. Zastupci ovliadajici osoby v organech
spole€nosti se jako lenové organt podili na pInéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace

v&etné obchodniho vedeni a kontrolni &innosti.

Struktura vztahu ovladané osoby s propojenymi osobami

Ovladana osoba je dale propojena s nasledujicimi osobami:

Nazev firmy ICo Adresa sidla
2 Crowns Capital a.s. 293 65 074 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
APLUS a.s. 262 36 419 | Ceska 154/12, Brno-mésto, 602 00 Brno
AS., sro. 059 21 694 | Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Almando, s.r.o.

29183 057 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Altair Capital a.s.

73383 84 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Backbone s.r.o.

259 43 693 | Halkova 11/1629, 120 00 Praha 2




— :

BAJA Group s.r.o. 277 81755 | Holicka 1173/49a, 779 00 Olomouc - Hodolany
Benefit program Plus s.r.o. 696 90 97 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11934 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Castum Credit a.s. 054 36 371 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 |Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

: Cloud Technologies s.r.o. 292 67 331 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Compass Communication a.s. 264 47 223 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Compass Consulting Service a.s. 282 63 774 |Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Czech Private Capital a.s. 058 58 194 | Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Czech Private Capital Financial Services a.s. 059 21 287 | Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
DAT, s.r.o. 255 21 233 | Jifiho z Podébrad 1212, 686 01 Uherské Hradisté
DaveNET s.r.o. 258 32 409 | 8. kvétna 526/4, 787 01 Sumperk
Deneb Capital a.s. 07102 470 |Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Dracena s.r.o. 267 80 232 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG a.s. 282 64 720 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG ENERGY s.r.o. 03107 108 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 |Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Galerie ¢eského uméni s.r.o. 042 35 835 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Gastronomy s.r.o. 038 87 057 | Vevefi 2216/125, Zabovfesky, 616 00 Brno
DRFG Invest |. s.r.o. 293 61 257 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Invest V. a.s. 060 38 697 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Medical s.r.0. 035 35 487 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 07029 993 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.0. 047 44 756 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0. 047 44 772 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project GAMA s.r.0. 047 44 781 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project lota s.r.o. 018 62 383 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 018 62 481 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Théta s.r.0. 018 62 588 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. 018 62 600 |Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Easy Control Internet s.r.o. 071 59 501 | Pod Svahem 1294/8, 795 01 Rymafov
EFEKTA CONSULTING s.r.o. 060 84 699 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
EFEKTA investi¢ni zprostfedkovatel s.r.o. 241 33 833 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Farma Labuty s.r.o. 045 10 801 | ¢€.p. 30, 696 48 Labuty
Farma Podchfibi s.r.o. 017 64 675 | Holandska 878/2, $t9ﬁce, 639 00 Brno




Fifejdy.cz s.r.o.

277 76 956

Frydecka 77/86, 739 32 Vratimov

Finest Invest a.s.

043 53 862

Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

FinFin s.r.o.

060 84 672

Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno

FOFRNET CONSULTING, s.r.o.

27771 253

Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc

Fofrnet Group s.r.o.

060 84 753

Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

FOFRNET spol. s r.o.

258 35 548

Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc

FORTECH, spol. s r.o. 481 55 811 | Ropkova 51, Litomy$l-Mésto, 570 01 Litomys$lI
Galard Bmo s.r.0. 292 73 200 | Udolni 552/31, Brno-mésto, 602 00 Brno
HELIOPHARM spol. s r.0. 008 84 561 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Chytry Honza a.s. 290 48 770 | Na Hfebenech Il 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4
iDeal Wines s.r.o. 055 96 611 | Antala Staka 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
INCOMMING ventures a.s. 049 81 087 | Dlouha 730/35, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

kari time a.s. 071 02 461 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
KeyNet.cz s.r.o. 070 82 401 | Dornych 486/47b, Trnita, 617 00 Brno

KmNet s.r.o. 276 86 779 | Oskol 311/41, 767 01 Kroméfiz

Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

KRI net s.r.o. 277 70 435 | Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc
Kvétna 11 a.s. 071 02 453 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Lékarna Na zdravi s.r.o. 046 58 086 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Libli s.r.0. 045 93 332 | Dornych 486/47b, Trnita, 617 00 Brno

MANZA Pharm, s.r.o. 260 73 706 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
MITRANET.CZ, s.r.o. 268 13 041 | Mlynecka 1626, 751 31 Lipnik nad Be&vou I-Mésto
Nadace DRFG 050 12 571 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Nage, s.r.o. 033 57 988 | Vinohradska 2828/151, Zizkov 130 00 Praha 3
NetFree s.r.o. 282 42 950 | Dvir Rybnik 380, Slavkov u Brna 684 01

NEY spofitelni druzstvo 261 37 755 | Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
OMEGA tech s.r.o. 259 31890 | Polska 1055, Zichlinské Pfedmésti, 563 01 Lan&kroun
OPIFER INVESTMENTS LTD 923 7380 |Kemp House, 152 City Road, London, EC1V 2NX
OXID Networks s.r.o0. 268 90 950 | Zahumni 1168, 691 02 Velké Bilovice

Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Peak Media s.r.o. 057 29 530 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Pekafska 21 s.r.o, 032 88 528 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 | Na Rovince 879, Hrabové, 720 00 Ostrava
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 | Nové sady 988/2, Staré Brmo, 602 00 Brno

Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 | Vyskocilova 1326/5, Michle, 140 00 Praha 4
Redikom s.r.o. 282 79 671 | Boretice 193, 691 08 Bofetice

Retail Park Cerny Most s.r.0. 276 51 258 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Ceské Budé&jovice s.r.0. 28520 769 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Chrastava s.r.o. 472 82 703 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Kralovo Pole I. s.r.o. 283 29 465 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Lan3kroun s.r.o. 053 96 476 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Letovice s.r.o. 032 59 064 | Holandska 878/2, Styfice, 39 00 Brno

Retail Park Litoméfice s.r.o. 27114 066 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno




Retail Park Mikulov s.r.o. 27568 261 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Plzef s.r.o. 276 40 647 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Valasské Mezifi¢i s.r.o. 293 52 380 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Project BV s.r.o. 288 80 269 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Project HCH s.r.o. 284 74 899 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Project VHM s.r.0. 285 13 843 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 | Holandska 878/2, Stjfrice. 639 00 Brno

Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 | Bfeznicka 5602, 760 01 Zlin

Suntel Germany GmbH HRB 220431 | Rupert-Mayer-Str. 44, 6407 Building, DE-81379 Munich
Suntel Group a.s. 066 51 062 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
SUNTEL Slovakia s.r.o. 437 69 292 | Mojmirova 8, 040 04 Kosice

SUNTEL suisse GmbH 261?4:{5. ;303 Bahnhofstrasse 10, 8712 Stéfa, Switzerland
Telekomunikaéni sité s.r.o. 253 09 323 | Dornych 486/47b, Trnita, 617 00 Brno
Teplarna Sternberk, SE 030 46 524 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

TYNO PARK s.r.o. 075 54 257 | Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Uni¢ovska Lékarna s.r.o. 049 77 467 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
UNIFER alfa a.s. 016 98 605 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Vega Capital a.s. 074 44 648 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Vega Capital B.V. 858036812 | Nicolaas Witsenkade 39, 1017ZV Amsterdam
Vevefi 125 s.r.o. 073 60 576 | Veveri 2216/125, Zaboviesky, 616 00 Brno
ZENIT - servis s.r.o. 285 86 999 | nam. T.G. Masaryka 43/35, Lipnik nad Beévou |-Mésto, 751 31

Prehled jednani u¢inénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Getni zavérky,

V roce 2018 nepofidila spole¢nost od propojenych osob dlouhodoby majetek, pfesahujici 10 % vlastniho kapitalu
spolec¢nosti.

Pfrehled vzajemnych smiuv mezi osobou oviddanou a osobou oviadajici nebo mezi osobami oviadanymi -
v rozhodném obdobi mély propojené osoby uzavieny standardni smlouvy:

Smiouvy uzaviené se spoleénosti
DRFG Invest Management a.s.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat
Ramcova smiouva o poskytovani zapujéek

Smluvni partner spoleénosti
DRFG Invest Management a.s.

DRFG a.s.

Ovladana osoba nema uzavienou oviadaci smlouvu o pfevodu zisku.

Jina pravni jednani a opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych osob

Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béznych ukonu, vyplyvajici ze vzajemné spoluprace, bez
vyhod €i nevyhod pro propojené osoby. V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla ovladanou osobou pfijata
nebo uskute€néna Zadna mimoradna &i nestandardni opatieni.

PInéni a protipIlnéni poskytnuta mezi oviadanou osobou a dal§imi propojenymi osobami

- vyplyvaji ze vzajemné uzavienych smluv. Ovladana osoba v rozhodném obdobi nevyplatila Zadné dividendy ani
tantiemy.



Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé& nevznikla v rozhodném obdobi Zadna ujma ze smluv s propojenymi osobami, z jinych pravnich Gkont
u&inénych v zajmu propojenych osob ani z opatfeni uskute¢nénych v zajmu nebo na popud propojenych osob, jejichz
uzavieni nebo prijeti se uskutecnilo v poslednim &i pfedchazejicich ucetnich obdobich. Z tohoto dlivodu nedochazi ani
k posouzeni vyrovnani ujmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztahl uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou
uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢&i
nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutralni a z uzavienych vztahi pro oviaddanou osobu neplynou 2adna rizika.

CL I
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za ucetni obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018.

¢r.m.
Zavér
Zpravu o vztazich zpracoval statutérni feditel ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. zakona €. 90/2012 Sb. (ZOK) s

péci fadneho hospodare na zakladé dostupnych informaci. Se zpravou o vztazich se seznamuje statutarni organ
ovladané osoby ve stejne lhité a za stejnych podminek jako s (¢etni zavérkou v souladu s § 84 odst. 1 ZOK.

V Brné dne 29.3.2019

Za statutarni organ — statutarni feditel DRFG Invest Management a.s.

David Rusfiak, statutarni feditel \\ \&\







BK AUDIT spol. s r.o.

Zprava nezavislého auditora
k ovéreni aéetni zavérky za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

spole¢nosti

DRFG Invest Management a.s.

se sidlem
Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

IC 070 30 045

Rozdélovnik:
Jvytisky DRFG Invest Management a.s.
1 vytisk  BK AUDIT spol. s r.o.



BK AUDIT spol. s r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vyrok auditora je urcen pro akciondre spolecnosti DRFG Invest Management a.s., Vinarska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, IC 070 30 045, DIC CZ07030045 (ddle pouze . Spolecnost ™),
pro partnery spoleénosti a pro potfeby zverejnéni.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zavérky spolecnosti DRFG Invest Management a.s. Brno,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019, prehledu o penéinich tocich za obdobi za rok 2019, prehledu o zméndch
viastniho kapitalu za rok 2019 a prilohy této nicetni zavérkv. kterd obsahuje popis pouZitvch
podstatnych ucetnich metod a dulsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v priloze této ucetni zaverky.

Podle naSeho nazoru ucetni zdvérka poddvad vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
DRFG Invest Management a.s. Brno k 31. 12. 2019, prehledu o penéznich tocich za rok 2019,
prehledu o zméndch vlastniho kapitalu za rok 2019 a ndkladit a vynosii a wsledku jejiho
hospodareni za obdobi od [.1.2019 do 31. 12. 2019 v souladu s éeskyvmi iicetnimi predpisy.

Zidklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (ddle pouze .. KA CR") pro audit. kterymi jsou mezindarodni standardy pro audit
(ISA), pripadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
Stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
ucetni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem prijutym Komorou
auditorii Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici  z uvedenych predpisi. Domnivime se, Ze dikazni informace, které jsme
shromdazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddreni naseho vyroku

bez vyhrad.

kf



Odpovédnost statutdrniho feditele a sprdavni rady Spolec¢nosti za ticetni zavérku

Spravni rada a statutarni Feditel Spolecnosti odpovidaji za sestaveni ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitni
kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni cetni zdaverky je spravni rada a statutarni reditel Spolecnosti povinni
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v priloze ucetni zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrziteho trvani pri sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy spravni rada a
statutarni reditel planuji zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemaji
Jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, 7e icetni zaverka jako celek neobsahuje vwwznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. PFimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdarukou. Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
vdusledku podvodu nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uZivatele ucetni zaverky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je naSi
povinnosti:

- identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidalni) nespravnosti tcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abvchom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialnt) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchdazeni
vuitPnich kontrol statutarnim reditelem a spravni radou Spolecnosti.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitiniho
kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych icetnich pravidel, priméFenost provedenych icetnich
odhadii a informace, které vtéto souvislosti statutdrni reditel a spravani rada
Spolecnosti uvedli v pFiloze ucetni zavérky.



- Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretriitého trvani pri sestaveni iicetni
zaverky statutdrnim reditelem a sprdvii radou Spolecnosti u to, zdu s ohledem na
shromazdéné dikazni informace existuje vyznamnd (matericini) nejistota vyplyvajici
z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnad (materidlni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze vcetni zavérky, a pokud tvto informace nejsou dostatecné, vvyddiit
modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouct udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Spolecnost ztrati schopnost
trvat nepretrzite.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah vcetni zivérky, véetné prilohy, a ddle
to, zda ucetni zdavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpusobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu minio Jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd Jjsme v jeho pritbéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Zprava o vitazich mezi propojenymi osobami

Oveérili jsme vécnou spravnost vdajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti DRFG Invest Management a.s. Brno za rok konéici 31.12.2019. Za
sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutdrni organ spolecnosti DRFG Invest
Management a.s. Brno. Nasim iikolem je vydat na zikladeé provedeného ovéreni stanovisko
k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditori Ceské republiky. Tento standard
wiaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou Jistotu, Ze zprdva o
vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno
predevsim na dotazovani pracovnikii spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym
zpusobem provedené provéreni vécné spravnosti udajii. Proto toto ovéFeni poskytuje nizZsi
stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.



/ Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zddné skutecnosti, které by nds vedly k domnénce,
' Ze zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti DRFG Invest Management a.s.
Brno za rok koncici 31. 12.2019 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nesprdavnosti.

Datum vypracovani 14.2.2020

bﬁ OPRAVNENI €. 179

AUDIT
Dvoreckd 1165/1, 147 00 PRAHA 4, DIC: C264573354

boliekl J

BK AUDIT spol. s r.o. RNDr. Bohuslav Kohoutek

¢.opravneéni 179 c.opravnéni 503

Dvorecka 1165/1 statutarni auditor odpoveédny’

147 00 Praha 4 za audit, na jehoz? zaklade
byla zpracovana tato zprdava
nezavislého auditora

Prilohy:

I. Rozvaha

Vykaz zisku a =traty

Prehled o penéznich tocich

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu
Priloha k ucetni zavérce

Zprava o vztazich

S LA



ROZVAHA

] Obchodni firma nebo jiny nazev (&elni jednatky

k..31.12.2019 iR Mot Marageaend
R AR AR
Sidio nebo bydli§té Getni jednotky
& v tisicich K& a misto podnikani, i§i-ii se od bydii§té
4 Vinafska 460/3
@ ol7lol3lo0lolals ; Bl'no-stfed ................................
60300
L otisk podaciho razitka ] R e e T N T T e i
ro:mc, AKTIVA r:I:::; PR Ohai oot Wnibenanty
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+BsCap,| 001 +2171 +0 +2 171 +2 082
A Pohledavky za upsany zakladni kapita AtoAx| 002 +0 +0 +0 +0
B Stald aktiva BLe.enn| 003 +0 +0 +0 +0
Bl Diouhadoby nehmotny majetek Bt sBix| 004 +0 +0 +0 +0
B11.  |Nehmotné vysledky vivoje sty 012, 3673, (0810 005 +0 +0 +0 +0
B..2.  |Ocenitelna prava digiaaias ]| 1008 +0 +0 +0 +0
B.121. |Software ety 013, (073, (00180 07 +0 +0 +0 +0
B122. |Ostatni oceniteina prava  Gty014, (1074, (ostay| 008 +0 +0 +0 +0
B13.  |Goodwil bty 018, (1075, (J001AU| 009 +0 +0 +0 +0
Bl4.  |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek ety 018, (079, (-y0o1au| 010 +0 +0 +0 +0
T iy T e T +0 +0 +0 +0
B.15.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek Gty 051, (joasay| 012 +0 +0 +0 +0
B.1.5.2. |Nedokon&eny diouhodoby nehmolny majetek cety 041, (093] @13 +0 +0 +0 +0
Bl Diouhodoby hmotny majetek BiteBix| 014 +0 +0 +0 +0
Bll1.  |Pazemky a stavby diisianea] 019 +0 +0 +0 +0
BJI.1.1. |Pozemky oty 031, (0s2a0| 018 +0 +0 +0 +0
BI1.1.2. |Stavby Gty 021, (081, (-082AU 017 +0 +0 +0 +0
B2, |Hmotné movité véc a jejich soubory oty 022, (J082, (oszay| 018 +0 +0 +0 ) +0
BIL3. |Ocefovaci rozdil k nabytému majetku aety 007, (Joss| 019 +0 +0 +0 +0
Bil4.  |Ostatnl dlouhodoby hmotny majetek g4.1.+. 48013 | 920 +0 +0 +0 +0
BIl4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti oty 025, (085, (Joa2a0| 921 +0 +0 +0 +0
BIl4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny ety 026, (086, (-02Al)| 022 +0 +0 +0 +0
B.1.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek ety 029, 032, 089, (J02au| 923 +0 +0 +0 +0
BIS, | e tnton: deott ot ma —— +0 +0 +0 +0
B.I1.5.1, |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek oty 052, (yoesay] 925 +0 +0 +0 +0
B.IL5.2. |NedokonZeny diouhodoby hmotny majetek oty 042, (Josa| 928 +0 +0 +0 +0
Bl |Dlouhodoby finanéni majetek matvecsmmil DET +0 +0 +0 +0
B.IL1.  |Podily - oviddana nebo oviadajici osoba ity 043, 061, (-J096AL) 028 +0 +0 +0 +0
B2, |Z&pljky a (véry - oviddana nebo oviadajici osoba ety 066, (Joseal)| 029 +0 +0 +0 +0
B3, [Podily - podstatny viiv sty 043, 082, (yoosau| 0% +0 +0 +0 +0
BlllL4. |Zapljéky a Gvéry - podstatny viiv oty 087, (J006a0)| 93! +0 +0 +0 +0
BIILS. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily oty 043, 068, 085, (Joseat)| 992 +0 +0 +0 +0
BII6. |Zapljéky a (véry - ostatni oty 068, (Joseau] 933 +0 +0 +0 +0
B.IIl.7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek P . +0 +0 +0 +0
B.IL7.1. [Jiny diouhodoby finanéni majetek Gty 043, 089, (096a0 | 935 +0 +0 +0 +0
B.1I1.7.2. [Poskylnuté zélohy na diouhodoby finanéni majetek gty 053, (ossay, 9% +0 +0 +0 +0




/l J— :‘i’sﬁ‘ Bézné (Zetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
Obiiné akiva clscisciisc| 937 +2171 +0 +2 171 +2 073
O Cits.0Clx| 958 +0 +0 +0 +0
CL1.  [Materidl cety 111, 112,118, (1e1| 999 +0 +0 +0 +0
Cl2.  |NedokonZena vyroba a polotovary oty 121,122, (192, (189 040 +0 +0 +0 +0
CL3.  |Vyrobky a zbozi Claiseian| 041 +0 +0 +0 +0
C..3.1. |Vyrobky aty 123, (1oa| 042 +0 +0 +0 +0
€132, |zbozi Gty 131, 132,139, (108|043 +0 +0 +0 +0
Cl4.  |Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny oty 124, (J198] 0% +0 +0 +0 +0
C1S5. _[Paskymmné ziiohy ne zAsoby oety 151, 152, 153, (197, (108, (108 %45 +0 +0 . =N
Cll.  |Pohledavky Catecazecia| 046 +2 169 +0 +2 169 +2 071
C.l.1.  |Dlouhodobé pohledéavky Bt 047 +0 +0 +0 +0
C.I1.1. |Pohledavky z obchodnich vztah ity 1AL, 313AU, 315A0, (1301A0| 948 +0 +0 +0 +0
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovidadana nebo oviadajici osoba Gty 351AU, (1391AD 049 +0 +0 +0 +0
C.I1.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv atty 35240, (J391A0 050 +0 +0 +0 +0
C.I1.1.4. |Odiozena dafiové pohledévka otty 481 057 +0 +0 +0 +0
CA1-1.5. |Pohledivky - ostatr¥ ci1s1e sci1sa] 052 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.1|Pohledavky za spole&niky bty 3544, 388AU) 358A, ()301a0| 053 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.2|Diouhodobé poskytnuté zalohy sty 314A0, (g0ra0] 54 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.3| Dohadné Gty aktivni cety 388|055 +0 +0 +0 +0
C.11.1.5.4/Jiné pohledavky iety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, ()381AU] 050 +0 +0 +0 +0
Cll.2.  |Kratkodobé pohledavky CaB e sCh2x| 05T +2 169 +0 +2 169 +2 071
C.11.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztah 08ty 311AU, 313AU, 315AU, (J381AU 058 +0 +0 +0 +0
Cll.2.2. |Pohiedsvky - oviadana nebo oviadajici osoba —— +2 192 +0 +2 192 +2 071
C.I23. |Pohledavky - podstatny viiv ety 35240, (ao1ay, 980 +0 +0 +0 +0
C.12.4. |Pohledavky - ostatnl Ci2a1+.sCuzas] 08 -23 0 -23 +0
C.1.2.4,1|Pohledavky za spole€niky 2ty 354A0, 355AU), 358AU, (1391AU 062 +0 +0 +0 +0
C.I1.2.4.2| Sociéini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi oty 338, (-3s1a0| 083 +{ +0 +0 +0
C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledéavky Odly 341,342, 343,345, (J391AU| B4 -23 0 -23 +0
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy gty 314AU, (301a0] 088 +0 +0 +0 +0
C.11.2.4.5|Dohadné Géty aktivni  cetyass| 996 +0 +0 +0 +0
1. 2.4.81Jind potiediniy Obty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-}391AL)|OO7 +0 +0 +0 +0
Clll. |Krétkodoby finan&ni majetek ciilfe +ciix] 072 +0 +0 +0 +0
C.IL1.  |Podily - oviddana nebo oviadajici osoba ety 254, 259, (291A0 073 +0 +0 +0 +0
C.l.2. |Ostatni krétkodoby finanéni majetek ey 251, 253,26, 267, 250, (3010|074 +0 +0 +0 +0
C.V.  |Penézni prostfedky T +2 +0 +2 +2
CIV.1.  |Pengzni prostfedky v poldadné @y 211,213,261| 07 +0 +0 +0 +0
C.V.2.  |Penézni prostfedky na Gétech oty 221.281| 077 +2 +0 +2 +2
D. Casoveé rozligen! aktiv D1+ +px| 078 +0 +0 +0 +9
D.1. Naklady pfistich obdobi oty 381 079 +0 +0 +0 +9
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi cety 3sa, 980 +0 +0 +0 +0
D3, Pfijmy pfi&tich obdobi ety 385 081 +0 +0 +0 +0




S rii;:; Bé2né letni obdobi Minulé obdabl
Netto Netto

PASIVA CELKEM AsBacsp.| 001 +2 171 +2 082

Viastni kapitai AL+ANLSAlIL+A VAV AVL| 002 +2 167 +2 066

Zhkiadei kapkdl AL+ sAlx| 903 +2 000 +2 000
ALY |Zakiadni kapital 411 nebo4g1]| 004 +2 000 +2 000
Al2.  |Viastni podily (-) oty (jesz| 005 +0 +0
Al3.  |Zmény zakladniho kapitalu oty (+<ja1g| 008 +0 +0
All. Aio a kapitalové fondy AL+ A o7 "'0 +°
AllY.  |Azio 41| 008 +0 +0
sl arisaanhiin Ali2.1s. sAN25| 009 +0 +0
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy atyara| 010 +0 +0
All22. |Ocefiovaci rozdily z pfecendni majetku a zévazki (+/-) atty (o1qa1a] M +0 +0
All2.3. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) ity (o1para| 012 +0 +0
All.24. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ayar7| 013 +0 +0
All.25. |Razdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich karporaci (+/-) atyats] O™ +0 +0
Al |Fondy ze zisku AR k] 018 +0 +0
ALY |Ostatni rezervni fond oty 421, 422| 016 +0 +0
Alll2.  |Statutami a ostatni fondy e A +0 +0
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) kA ] 018 +66 +0
AV, |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minuljch let (+/-) B ce] 019 +66 +0
AIV.2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) oty 28] 020 +0 +0
AV, |Vysledek hospodafeni béZného Utetniho obdobi (+/-) Aktiva - Ad-AlL-AlL-AV-B-C-D-avi| 021 +101 +66
AVl |Rozhodnuto o z&lohové vyplaté podilu na zisku (-) oty 42| 92 +0 +0
8+C.  |Cizi zdroje g | 028 +4 +16
B. Rezervy B.1+.+Bx| 024 +0 +0
B.A. Rezerva na dichody a podobné zavazky oty 452 025 +0 +0
B2 Rezerva na dafi z pfijmu ety 453 026 +0 +0
B3.  |Rezervy podle zviaStnich préavnich predpisi eyast| 927 +0 +0
B4, |Ostaini rezervy e +0 +0
C Zavazky cuscieci| 929 +4 +16
C.l.  |Dlouhodobé zévazky Citescix| 90 +0 +0
Git  [Videnh dutopey citasciiz] 931 +0 . +0
C.11.1, |Vyménitelné diuhopisy oty a7s| 932 +0 +0
C.1.1.2. |Ostatni diuhopisy atly 47| 0% +0 +0
C.l2.  |Zavazky k Gvérovym institucim | 034 +0 +0
C.1.3. |Diouhodobé pfijaté zalohy ooty azs| 035 +0 +0
Cl4.  |Zavazky z obchodnich vztahil  eyazel 036 +0 +0
C15.  |Dlouhodobé sménky k thradé aty a78] 937 +0 +0
Cl16.  |Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba ottyary| 038 +0 +0




— tisko Béiné Gtetni obdobi Minulé obdobi )
p Netto Netto
Zavazky - podstatny viiv oy azz| 9% +0 +0
. OdloZeny dafiovy zdvazek ety 4g1| 040 +0 +0
/’ H,»' C19.  [Zavazky - ostatni ci91+.+C183.| 041 +0 +0
F C.191. |Zavazky ke spolenikim ety 384, 365, 366, 387, 388 042 +0 +0
/ C.19.2. |Dohadné ity pasivni sg0| 043 +0 +0
] indtionin oty 372,373, 377, 379, 474, 47| O +0 +0
Cll.  |Kratkodobé zavazky Care el 045 +4 +16
CHl1.  |Vydané diuhopisy catiscniz] 08 +0 +0
C.L1.1. |Vyménitelné diuhopisy owyoar| 047 +0 +0
C.I11.2. |Ostatni diuhopisy otty2a1| 048 +0 +0
Cll2.  |Zavazky k Gvérovym institucim ity 224,231, 22| 049 +0 +0
CN.3,  |Krétkodobé pfijaté zalohy P +0 +0
C.li4.  |Zavazky z obchodnich vztahl oty 321, 325 051 +4 +0
ClL5.  |Krétkodobé sménky k Ghradé Gy 052 +0 +0
C.I1.6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba oty 361 053 +0 +0
C.I1.7.  |Zavazky - podstatny viiv ity 362| 954 +0 +0
Cll8.  |zavazky ostatni case. scnpz.| 955 +0 +16
C.11.8.1. |Zévazky ke spoleénikim sty 364, 365, 366, 367, 38| 09° +0 +1
C.I1.8.2. |Kratkodobé finan&ni viipomoci 240| 057 +0 +0
C.1.8.3. |Zévazky k zaméstnancim oty 331, 33| 058 +0 +0
C.I8.4, |Zavazky ze sociéiniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ity 336 059 +0 +0
C.I.B5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346, 347|060 +0 +15
C.IL8.6. |Dohadné Gty pasivni __aeiysse| %81 +0 +0
C..8.7. |Jiné zavazky oty 372,373,377, 370|962 +0 +0
D, Casové rozligeni pasiv DA+, +Dx| 066 +0 +0
D.A. VWdaje pfistich obdabi iy 383] 87 +0 +0
D.2. \Wynosy pfistich obdabi ity 384 068 +0 +0

Sestaveno dne:  29.1.2020 fyzické osoby, klera je Getni jednotkou nebo statutdmino organu Ggetni jednotky, poznamka
Prévni forma akciové spoleénost
Géetni jednotky:
Pfedmét podnikani:
Univerzainl administrativni &Ginnosti
Cinnosti v oblasti informagnich technologil
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev GSetni jednotky

Kot L0 85 2018 . DRES st Manageomnt . oo
os 11.2019 oo 31.12.2019 e s R
Sidio nebo bydli§té Gietni jednotiy
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té
Vinai'ska 460/3
:c o/7|lol3|0lol4!s Brno-atl'ed
60300
| otisk podaciho razitka o v BESEAE e Uat e BT = TP
Oznaé VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutecnost v Gtetnim obdobi
R sledovaném minulém

1. Triby z prodeje vyrobkl a sluzeb oty 601, 602 001 +0 +0
I, Triby za prodej zbozi weyeos | 002 +0 +0
A Vykonové spolfeba Aok | o3 +62 +50
Al Naklady vynaloZené na prodané zboz| ceyson | 9% +0 +0
A2 Spotfeba materialu a energie sty 501, 502, 50 005 +0 +0
AR Stuzby iy 511,512,513, 518 | °%8 +62 +50
B. Zména stavu zasob viastni Einnosti (+/-). oty 561, 582, 583,584 | %07 +0 +0
c. Aktivace (-) oty 585, 506, 567, 588 | 008 i A
D. Osobni naklady B o 009 +0 +0
D1 Mzdové naklady 521520, 533 | 010 +0 +0
D2 Naklady na socidin| zabezpegeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady Daigag | oAt +0 +0
D.2.1. Naklady na sociaini zabezpeceni a zdravotni pojisténi utty 524, 525, 5268 012 +o +0
D22 Ostatni néklady oys27.528 | 013 +0 +0
E Uprava hodnot v provozni oblasti Al L +0 +0
E1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku Erasgrs | 918 +0 +0
E.11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 551, 567 016 +0 +0
E1.2 Upravy hodnot dieuhodebého nehmotného a hmotného majetku - dogasné otysse | 07 +0 +0
E2 Upravy hodnot zasob eysse | 918 +0 +0
E3 Upravy hodnot pohledavek oty 558,559 | 019 +0 +0
. Ostatni provozni vynosy s | 928 +0 +0
A, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ety 641 021 +0 +0
2. Triby z prodaného materialu bty 642 022 +0 +0
1.3, Jiné provozni vynosy ety 644, 646, 647, 648,607 | 023 +0 +0
F Ostatni provozni nakiady FoLerx | 024 +3 +8
Fi1. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku Aty e 025 +0 +0
F2. Prodany material wysaz | 0% +0 +0
Fa. Dané a poplatky aety v, 532,698 | 927 +3 +8
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobi uety 552, 554,555 | 928 +0 +0
i Jind provozni nakiady Gty 543, 544, 545, 548, 547, 548, 549,597 | 020 +0 +0
: " Provaen! visladek hospodalent (+-) L+l +x+-A-B-cD-EF | 90 -65 -58




VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skute€nost v (Zetnim obdobl )
s sledovaném minulém
Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily ] +0 +0
Vyinosy z podilis - oviadana nebo oviadajici osoba ot nt s | 052 +0 +0
vz Ostatni vynosy z podili wiy661 ass | 933 +0 +0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily atty 581 034 +0 +0
r V. Vymosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku Vasisu | 038 +0 +0
AR Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo oviddajici osoba ity 861, 865 036 +0 +0
vz, Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku ety 61, a5 | 937 +0 +0
H. Nékiady souvisejici s ostatnim diouhodobym finan&nim majetkem sa1 ses | 038 +0 +0
Vi Vinosové Groky a podobné vynosy Vide i, | OO +189 +141
Vi Vynosove troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba nyeaz 065 | 40 +189 +141
vi.2. Ostatni vinosové Groky a podobné vynosy iy 062,865 | 041 +0 +0
1 Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti oy 574,570 | 42 +0 +0
J Nakladové troky a podobné naklady. tmai ] 088 +0 +0
54 Nakladove troky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osaba cayear | 4% +0 +0
J2. ‘Ostatni nakladové uroky a podobné naklady wyse | 048 +0 +0
Vil Oatiink flosi 61 vihosy Uity 661, 663, 664, 666, 667 668, 669, 638 048 +2 +0
% Ostatni finanén niady ity 561, 563, 564, 505. 568, 567 568 560 508 | %7 +2 +2
¥ Finanén| vysledek hospodafeni (+/-) VAVAVIAVIL G HAA-JK | 248 +189 +139
* Vysledek hospodafeni pfed zdangnim (+/-) . | o4g +124 +81
L. Daii 2 pfijmi Ltbeisin, | 050 +23 +15
L1 Dafi z pfijmi splatna ety 501, 593, 596, 509 | %' +23 +15
L2 Dafi 2 pfijmd odlozena (+/-) ety sa2. 052 +0 +0
. Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w. | 083 +101 +66
M. |Pfevod podiluna vysledku hospodaeni spolegnikim (+/-) ceryss | 954 +0 +0
| Wsledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) w.y | 055 +101 +66
* Cisty obrat za Getni obdobi =1 + IL + 1ll. + IV, + V. + VI, + VIl iR . | 1058 +191 +141
£
Sestaveno dne:  29.1.2020 Podpisovy, m fyzické osoby, kiera je GZetni jednotkou nebo statutdmiho organu GEetni jednotky, poznamka
Pravniforma  akciova spole&nost D
Ggetni jednotky:
Predmét podnikani:
Univerzaini administrativni ginnosti
Cinnosti v oblasti informa&nich technologil
Pozn.:




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

3 Obchodni firma nebo Jiny nézev GEetni jednotky
Ko 3.3.2.1.2..2019 DRFGInvest Management ...
a.s.
od: 1.1 .2019 Do: 31 .1 2.2019 —l ................................................
Sidlo nebo bydli§té GEetni jednotky
/ v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té
oT7Tolalololals] Vinarscadsos
b Brmo-stfed
60300
otisk podaciho razitka L e o i A i el + 11T 4.0 8 3 2V 4.8 88 Ao RIS, O A L8 o i
Oznak PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skuteénos! v ietnim obdobl
(CASH-FLOW) fadku oAt e
P Stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentd na zatatku (&. obdobi 001 +2 +0
Penéinl toky z hlavnl vyd&le&né &innosti (provoznl &innost)
z Uetni zisk nebo ztréla ped zdanénim 002 +124 +81
Al | Upravy o nepenézni operace Atis.+a1e| 003 -189 -141
Qdpisy staljch aktiv (+) s vyjimkou zGstatkové ceny prodanych stalych aktiv
Al Umofovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) - +0 "
A12 | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +0 +0
A13. | Zisk (zirata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 +0 +0
A.14. | Vynosy z dividend a podilii na zisku (-} (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) 007 +0 +0
Vylétované nakladové Groky (s vyjimkou Grokl zahmovanych do ocenéni diouhodobého
A1S5. | majetku) (+) 008 -189 -141
Vyuttované vynosové droky (-)
A16. |Pfipadné Gpravy a ostalni nepenézni operace 009 +0 +0
& C{‘Azstf ﬁ'fm tok z provozni &innosti pied zdanénim a zménami pracovniho kapitalu Jony| 010 -65 -60
A2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu A2+ eA24| OM =101 -2 064
Zména stavu pohledévek z provozni &innosti (+/-), aktivnich GEt) asového
K2 | oianta it 021 i 012 -89 -2 080
Zména stavu kratkodobych zavazkl 2 provozni &innosti (+/-), pasivnich Gt
A22. | zasového rozieni a dlouhodobych GEHD pasivnich o -12 +16
A23, | Zména stavu zasob (+/-) 014 +0 +0
Zména stavu krétkodobého finangniho majetku nespadajiciho
ad do penéZnich prostiedki a ekvivalent(l s +0 +0
A Cisty pené2ni tok z provozni éinnosti pied zdanénim (A*+ A.2.) asaz| 016 -166 -2 124
AS Wptacmé droky s vyjimkou Grokd zahmeovanych do ocenéni diouhodobého 017 +0 +0
majetku(-)
A, Pijaté uroky (s vyjimkou investi€nich spol. a fondd) (+) 018 +189 +141
Zaplacena daf z pfijml a za domérky dané
AS- | 28 mindié obdobi (-) 019 -23 -15
A7. | Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +0 +0
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti (A**+ A3.+ A4+ A5+ AT) ATAR A ABky| 22 +0 -1 998




PREHLED O PENEZNICH TOCICH Eisio Skuteénost v iEetnim obdobi
(CASH-FLOW) fadku b | :
Pené2nl toky z investi&ni Zinnosti

Vydaje spojené s nabytim stéalych aktiv 023 +0 +0

Pfijmy z prodeje stalych akliv 024 +0 +0

PljEky a Gvéry spfiznénym osobam 025 +0 +0
B* | Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni Zinnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) Bi+B2+n3| 928 +0 +0

PenéZnl toky z finan&nich &innosti
- Dopady zmén diouhodobych zavazki, popf. takovych kratkodobych zéavazkil, které spadaji do oblasti i +0 +0
o finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penéZni prostfedky a ekvivalenty

C2 | Dopady zmén viastniho kapitalu na penéZni prostiedky a na penézni ekvivalenty esioui| o8 +0 +2 000

ZvySeni penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl z titulu zvyen zakladniho kapitalu, emistniho
ok adia, ev. rezervnich fondi véetné sloenych zaloh na toto zvyeni (+) o *+0 +2 000
C.2.2, | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nikim (-) 030 +0 +0
C.23. | Dalfi vkiady pen&Znich prosifedki spoleéniki a akcionafi 031 +0 +0
C.24. |Unrada ziréty spoleniky (+) 032 +0 +0
C.25 | Pfimé platby na vrub fond (-) 033 +0 +0
C28 Viyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto G +0 +0

" | narokim a véetné finanéniho vypofadani se spoleéniky v. 0. 5. a komplementafiu k. s, (-)

c** | Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni Einnosti (C.1.+ C.2.) ciscz| 038 +0 +2 000
F. Cisté zvyieni, resp. snizeni penéznich prostiedki (A™*+ B***+ C*™") Avny gy G| 03B +0 +2
R. Stav penéZnich prostfedk( a pen&nich ekvivalentii na konci obdobi (P+F) por| 097 +2 +2

Sestaveno dne:  29.1.2020

fyzické osoby, klera je GEetni jednotkou nebo statutérniho organu Getnl jednotky, poznamka

Pravni forma  akciova spoleénost AVID

GGetni jednotky:

Predmét podnikani:
Univerzainl administrativni &innosti

Cinnosti v oblasti informa&nich technologif
Pozn.:




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Obchodni firma nebo jing nézev GEetni jednotiy

k...31.12.2019  DRFGInvestManagement
od 1'1.2019 Do: 31 .1 2.2019 | a's' ......................................
Sidio nebo bydliété Getni jednotiy
v tisicich K& a misto podnikéni, Ii5i-i se od byd/i§té
{ Vinai'ska 460/3
@ ol7/ol3|olol4als . Brno-atfed ..................................
‘ 603 00 ........................
L olisk podaciho razitka J .............................................
. —
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU R S v Sha S
fadku sledovaném I minulém
A. Zékladnl kapitél zapsany v obchodnim rejstfiku (G&ty 411, 481)

A1 |Pokatetni zistatek sttt 001 +2 000 +0
A2 |Zvjieni 002 +0 +2 000
A3 Snizeni 003 +0 +0
A4. | Koneény zistatek 004 +2 000 +2 000

B. Zakladnf kapitél nezapsany (G8et 418)
B1. | Potatedni stav  getats 005 +0 +0
B2 | ZvySeni 006 +0 +0
B3 Snizeni oo7 +0 +0
B4, Koneény zistatek 008 +0 +0

C. Zakladn kapitél A. +- B. se zohlednénim G&tu (1252 . ' iy
C1. | Poétetni zistatek A +/- B, ey 009 +2 000 +0
cz Potatetni zistatek viastnich akcil a viastnich obchodnich podil (-252) 010 +0 +0
C3. | ZvySeni stavu 0étu (-252) 011 +0 +0
C4. | SniZeni stavu Gétu (-252) 012 +0 +0
Cs. Koneény zistatek (&t (-252) 013 +0 +0
C6. | Koneény zistatek A. +/- B. se zohlednénim GEtu (-)252 e 014 +2 000 +2 000
D. Azio (G8et 412)
DA. | Potatetni zistatek e 015 +0 ' +0
D2 Zvydeni 016 +0 +0
D3 Snizeni 017 +0 +6
D4. | Koneény zistatek 018 +0 +0
EA1. Poéateéni zislatek Re1413 019 +0 +0
E2. | Zvyseni 020 +0 +0
E3. |Snizeni 021 +0 +0
E4. | KoneEny zOstatek 022 +0 +0
: F. Rozdlly z pfecensni nezahmuté do vysiedku hospodafeni (Gty 414, 418, 417 a 418)

F1. Potatetni zistatek Uty 414, 416, 417 a 418 023 +n +°
F2, | Zvygeni 024 +0 +0
F3. Snizeni 025 +0 +0
F4. Koneény z(statek 026 +0 +0




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU e StNines v oosi bichi
fadku sledovaném | minulém
G. Rezervnl fondy (uZet 421, 422)

Pocatetni zistatek oy o1, @ 027 +0 +0

Zvykeni 028 +0 +0

Snizeni 029 +0 +0
GA4. | Konetny zistatek 030 +0 +0

H. Ostatnl fondy ze zisku (Get 423, 427) :
H1. | Potateéni zistatek Bty 423,427 031 +0 +0
H2 | Zzvysen 032 +0 +0
H3 | Snizeni 033 +0 +0
H4. | Koneény ziistatek ) 034 +0 +0
1. Zisk GBetnich obdobl (GSet 428 + zistatek na strané D GEtu 431)

11, |Potatedni zustatek oy &30, 484 035 +66 +0
12, |2vydeni 036 +66 +0
13. | Snizeni 037 +66 +0
14,  |Konetny zistatek 038 +66 +0
J1. | Pokatetni zistatek = 039 +0 +0
J2. | Zvyseni 040 +0 +0
J3 SniZeni 041 +0 +0
J4. | Koneény ziistatek 042 +0 +0
K1. | PoEateéni zistatek et 426 043 +0 +0
K2, |2zwyseni 044 +0 +0
K3. | Snizeni 045 +0 +0
K4, |Konetny zistatek 048 +0 +0
L. Potate&ni zUstatek ' 047 +0 +0
L2 | 2Zvseni 048 +101 +66
L3. |Snizeni 049 +0 +0
L4 Koneény zistatek 050 +101 +66
M.1. | Pogdtedni zistatek Al 051 +0 +0
M2 | Zvyseni 052 +0 +0
M3. | Snizeni 053 +0 +0
M4. | KoneEny zistatek 054 +0 +0
sl dosmasancssmion CA+C2sDASEL +EL+G1 ¢ HI+11. +J14K1 + L1 + M1, s +2 066 0
A2 |oaew A2 +B2+C3 +D2 +E2 +F2 4G +H2 +12 +J2 +K2 +L2 +M2. i +167 +2 066
ol st A3.+B3+4CA+D3 +E3 +FI +GI+HI +13. +J3+K3 +L3 +K3, o +66 +0
X4. | Konetny zisstatek X1 exa-xa 058 +2 167 +2 066

Sestaveno dne:  29.1.2020

y z fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutémiho orgénu GEetni jednotky, poznamka

Pazn,:

Pravni foma  akciové spole&nost ViL
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Univerzainl administrativni &innosti

Cinnosti v oblasti informaénich technologil (




Priloha k uc¢etni zavérce za rok

2019
Nazev spolecnosti: DRFG Invest Management a.s.
Sidlo spolecnosti: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Pfrevazujici predmét ¢innosti: Univerzalni administrativni ¢innosti
Datum vzniku: 10. dubna 2018
ICO: 07030045
DIC: CZ 07030045
Rozvahovy den: 31.12. 2019

l. Obecné udaje:
1.1. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2019:
Nebyly
Od rozvahového dne k datu sestaveni zavérky doslo ke zméné sidla
spole¢nosti — viz OR
1.2. Organiza¢ni struktura, zmény v roce 2019: nebyly
1.3. Jména a pfijmeni ¢lenl statutarnich a dozor¢ich organd:
e David Rusniak, dat.nar. 8.9.1978, Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
(statutarni feditel)
Spole&nost zastupuje ve vSech zalezitostech samostatné statutarni reditel.

1.4. Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na
zakladnim kapitalu a jeho vySe: zadny

1.5. Pocet zaméstnancl a osobni naklady (tis.K&)

Rok: 2019
Prim. pfep. poé. prac.: 0
Osobni naklady celkem 0

z toho:

- mzdové naklady

- odmeény spolecnikl (522)
- nakl.na SP a ZP

- socialni naklady

oo oo

1.6. Odmény ostatnim ¢lenim statutarnich organii a dozoréich organti: nebyly

1.7. VySe pUjcek, zaruk a ostatnich plnéni:
-Cleniim statutarnich organu: nebyly
-&lentm dozorgich organd: nebyly
-Clentm fidicich organu: nebyly



Il. Informace o u¢etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni
Zasoby -nakupované Pofizovaci ceny
-vytvofené ve vlastni rezii Nebyly
-nedokonéend vyroba Nebyly
DHM a DNM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové (¢asti | Nebyly

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC ZpUsob stanoveni RPC

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob

- pfepravné
- clo
- vydaje za zprostifedkovani

2.4. Slozky nakladu zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni viastnich
nakladd

SloZky nakladu

- pfimy material

- pfimé mzdy

- ostatni pifimé naklady

Druh zasob

A
XX?(&

Koéd: S - skuteéné naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpoctované naklady

2.5. Zmény zplGsobu ocefovani, postupli odepisovani, postupli uétovani, usporadani
poloZek Ucetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti minulému
roku, divody zmén, vygisleni penéznich &astek téchto zmén:

- zmény nebyly

2.6. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku: nebyly

Opravna polozka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci
N - -




2.7. Zplsob stanoveni odpisovych plani a pouzité odpisové metody

Druh inv. majetku

Pouzita odpis. metoda

Periodicita odpisovani

2.8. Zpusob uplatnény pfi pfepoétu Gdaju v cizi méné na éeskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den pifechodu
Vznik pohledavky Kurs CNB
Uhrada pohledavky | Kurs CNB
Vznik zavazku Kurs CNB
Uhrada zavazku Kurs CNB
Valutova pokladna Kurs CNB

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢
Vlastni kapital: 2 167 tis. K&
Nerozdéleny zisk minulych let: 66 tis. K&
Neuhrazena ztrata minulych let: 0 tis. K&
Kapitalove fondy: 0 tis. K&
Fondy ze zisku: 0 tis. K&

3.2. Pfehled o pohledavkach a zavazcich

3.2.1 Prehled o pohledavkach:

a) pohledavky po Ihté splatnosti: 0 tis. K¢
b) z toho pohledavky po splatnosti v cizi méné: nejsou
c) pohledavky vici podnikim ve skupiné: 0 tis. K&
d) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem:  nejsou
3.2.2. Prehled o zavazcich:
a) zavazky z obchodniho styku po Ihuté splatnosti: 0 tis. K&
b) z toho zavazky po splatnosti v cizi méné: nejsou
c) z uveéru a zapujcek: . 0 tis. K&
d) zavazky vuci podnikiim ve skupiné - dlouhodobé: 0 tis. K&
e) zavazky kryté dle zastavniho prava: 0 tis. K&
Hodnota zavazku Véritel Povaha zajisténi | Forma
zajisténi

f) souhrmna vySe dalSich zavazk(, které nejsou sledovany v bé&zZném
ugetnictvi:  nejsou
g) zavazky viéi Giradu socialniho zabezpeéeni a zdravotnim pojistovnam:

e do splatnosti: 0 tis. KE

e po splatnosti: 0 tis. KE



3.3. Vy8e majetku neuvedeného v rozvaze: Zadny

3.4. Majetek v operativnim pronajmu: neni

3.5. Finanéni prondjem: neni

3.7. Majetek, jehoz trZzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéni v Gdetnictvi: neni

3.8. Trzni cena majetku odkoupeného po skon&eni finan&niho leasingu (dle
odborného odhadu): neni

3.9. Investi¢ni majetkové CP a majetkové Ucasti v tuzemsku a zahrani&i (druhy CP a
emitentd, finanéni vynosy): nejsou

3.10. Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou):
nejsou.

3.11. Vlastni kapital - zmény:  Zadné

3.12. Zakonné a Gcetni rezervy (tvorba, éerpani): nebyly

V Brné dne 29.1.2020

D snak
tatutarni reditel




ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovliadanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovliadanymi stejnou ovladajici osobou
(dale jen ,,zprava o vztazich") za u€etni obdobi 2019, stav k 31.12.2019

zpracovana dle § 82 a nasl. zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, statutarnim organem obchodni
spolecnosti DRFG Invest Management a.s. se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
IC: 07030045, zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil. B, viozka &. 7939

cu.1
Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

Struktura vztah( mezi osobami ovladajicimi a ovladanymi

Ovladana osoba:

spolecnost:

DRFG Invest Management a.s.

sidlo k 31.12.2019:

Holandska 878/2, StyFice, 639 00 Brno

sidlo od 01.01.2020:

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

IC:

07030045

pravni forma:

akciova spoleénost

registrace v obchodnim rejstfiku:

oddil. B, viozka ¢. 7939

zakladni kapital:

2 000 000,00 K&

Ovladajici osoba:

spolecnost:

DRFG a.s.

sidlo k 31.12.2019:

Holandska 878/2, StyFice, 639 00 Brno

sidlo od 01.01.2020:

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

ovladaci podil:

100 %

Zpusob a prostiedky ovladani

Spole¢nost DRFG Invest Management a.s. byla v roce 2019 ovladana ovladajici osobou - DRFG a.s. jako
jedinym akcionafem s viastnictvim 200 kusu listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie
10.000,- K& s poradovymi &isly 001 az 200, coz predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitélu oviadané
osoby.

Ovladajici osoba je déale ovldadana panem Davidem Rusnakem, ktery vlastni akcie ovladajici osoby
odpovidajici 50% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu a spole¢nosti PVF Invest, s.r.0., ktera
vlastni akcie ovladajici osoby odpovidajici 35% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitélu.
Spole¢nost PVF Invest, s.ro. je nepfimo vlastnéna pani Ing. Stanislavou Tichou, ktera nepfimo
prostfednictvim spoleénosti STPV Invest, s.r.o. vlastni 85 % podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu spolecnosti PVF Invest, s.ro. a panem JUDr. Pavlem Franou, ktery nepfimo prostfednictvim
spolec¢nosti KUBADAM s.r.o. vlastni 15 % podil na hlasovacich pravech a zékladnim kapitalu spole¢nosti
PVF Invest, s.r.o.

Ovladani oviadané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani valné hromady a prostiednictvim
statutarniho organu. Ovladajici osoba navrhuje své zastupce do organt ovladané osoby. Zastupci ovladajici
osoby, jsou-li v organech oviadané osoby, se jako ¢lenové organu podili na pinéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.

1
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- Struktura vztahu ovliadané osoby s propojenymi osobami

Ovladana osoba je dale propojena s nasledujicimi osobami:

Nazev firmy ICo Adresa sidla
Altair Capital a.s. 733 83 84 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Almando, s.r.o. 291 83 057 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
APLUS a.s. 262 36 419 Ceska 154/12, Brno-mésto, 602 00 Brno
AS., s.ro. 059 21 694 Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Backbone s.r.o. 259 43 693 Halkova 11/1629, 120 00 Praha 2
Backbone Germany GmbH HRB 244151 Rupert-Mayer-Str. 44 Gebaude 6407, 81379 Miinchen,

Deutschland

BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland
Benefit program Plus s.r.o. 696 90 97 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland
Castum Credit a.s. 054 36 371 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
CLEAR investment s.r.o. 039 51 472 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Cloud Technologies s.r.o. 292 67 331 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Compass Communication a.s. 264 47 223 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Compass Consulting Service a.s. 28263774 Holandska 878/2, Styrice, 639 00 Brno
CZECH MEZZANINE FUND SICAV, a.s. 08798 770 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Deneb Capital a.s. 07102470 Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG as. 282 64 720 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG ENERGY s.r.o. 031 07 108 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Galerie ¢eského uméni s.r.o. 042 35 835 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Invest |. s.r.o. 293 61 257 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Invest lll. s.r.o. 041 76 316 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Invest IV. as. | 060 38 697 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Medical s.r.o. 035 35 487 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Financial Managementa.s. |070 29 993 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project |. s.r.o. 087 97 617 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Project lll. s.r.o. 087 97 757 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Project IV. s.r.0. 087 97 854 Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Project ALFAs.r.0. 047 44 756 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0. 047 44 772 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. [047 44 799 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. 018 62 600 Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 Holandska 878/2, Styi‘ice, 639 00 Brno
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' [DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project l6ta s.r.o. 018 62 383 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 018 62 481 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
EFEKTA CONSULTING s.r.0. 060 84 699 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
EFEKTA investicni zprostfedkovatel s.ro. |241 33 833 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

EnKom AG

CHE-113.940.462

Schellenrainstrasse 13, 6210 Sursee, Switzerland

ERN-e.com, a.s. 061 03 243 Na Hiebenech Il 1718/8, Nusle , 140 00 Praha 4

FibreNet, s.r.o. 367 47 572 Topolnicka cesta 189, Trhova Hradska 930 13, Slovakia

FIDELIT a.s. 079 11 408 Trnita 500/9, 602 00 Brno

FIDELIT Services, s.r.o. 082 04 039 Trnita 500/9, 602 00 Brno

Finest Invest a.s. 043 53 862 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Finnology s.r.o. 050 75 653 Na Hrebenech Il 1718/8, Nusle , 140 00 Praha 4

Galard Brno s.r.o. 292 73 200 Udolni 552/31, Brno-mésto, 602 00 Brno

HELIOPHARM spol. s r.o. 008 84 561 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

hypoteky.com, spol. s r.o., v likvidaci 248 28 807 Na Hfebenech Il 1718/8, Nusle , 140 00 Praha 4

Chytry Honza a.s. 290 48 770 Na Hiebenech Il 1718/8, Nusle , 140 00 Praha 4

IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 Ul. Zlota 59, 00-120 Warszawa, Poland

INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 Dlouha 730/35, Staré Mésto , 110 00 Praha 1

kari time a.s. 071 02 461 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Lékarna Na zdravi s.r.o. 046 58 086 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 Ceskoslovenskej armady 198/31, Kremnica 967 01, Slovakia

MANZA Pharm, s.r.o. 260 73 706 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 Ul. Zlota 59, 00-120 Warszawa, Poland

Nadace DRFG 050 12 571 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Nage, s.r.o. 033 57 988 Vinohradska 2828/151, Zizkov 130 00 Praha 3

ONE Investment s.r.o. 078 18 009 Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno

OPIFER INVESTMENTS LTD 92373 80 Kemp House, 152 City Road, London, EC1V 2NX, The
United Kingdom of Great Britain and Northern Ireland

Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Peak Media s.r.o. 057 29 530 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava

PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava

PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava

RAISEUP s.r.o. 068 65 968 Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno

Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 Holandskéa 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Kralovo Pole |I. s.r.o. 283 29 465 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Park Plzen s.r.o. 276 40 647 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Project HCH s.r.o. 284 74 899 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Retail Project VHM s.r.o. 28513 843 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

RV Corporate Support s.r.0. 293 52 291 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 Bfeznicka 5602, 760 01 Zlin




Suntel Germany GmbH HRB 220431 Rupert-Mayer-Str. 44, 6407 Building, DE-81379
Minchen, Deutschland

Suntel Group a.s. 066 51 062 Bfeznicka 5602, 760 01 Zlin

SUNTEL Slovakia s.r.o. 437 69 292 Mojmirova 8, 040 04 Kosice, Slovakia

SUNTEL suisse GmbH CHE-261.442.003 | Bahnhofstrasse 10, 8712 Stafa, Switzerland

Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 | Bahnhofstrasse 10, 8712 Stéfa, Switzerland

Teplarna Sternberk, SE 030 46 524 Holandska 878/2, étyrice. 639 00 Brno

UNIFER alfa a.s. 016 98 605 Vesela 169/24, 602 00 Brno - mésto

2 Crowns Capital a.s. 293 65 074 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. |607 17 068 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Vega Capital B.V. 858036812 Nicolaas Witsenkade 39, 10172V Amsterdam, Holandsko

Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11 934 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Vega Capital a.s. 074 44 648 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

DRFG Gastronomy s.r.o. 038 87 057 Vevefti 2216/125, Zabovfesky, 616 00 Brno

Veveii 125 s.r.o. 073 60 576 Vevefi 2216/125, Zaboviesky, 616 00 Brno

Farma Podchfibi s.r.o. 017 64 675 Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Farma Labuty s.r.o. 045 10 801 €.p. 30, 696 48 Labuty

PVF Invest s.r.o. 041 43 795 Hellichova 632/11a, Mala Strana, 118 00 Praha 1

STPV Invest, s.r.0. 04955234 Hellichova 632/11a, Mala Strana, 118 00 Praha 1

KUBADAM s.r.o. 047 90 391 Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8

Pozn&mka: Vedkeré spole¢nosti sidlici na adrese Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno, zménily od 01.01.2020 své
sidlo na adresu Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Prehled jednani uc¢inénych v poslednim acetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery prfesahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky,

V roce 2019 nepofridila spolecnost od propojenych osob dlouhodoby majetek, pfesahujici 10 % viastniho
kapitalu spole€nosti.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi - v rozhodném obdobi mély propojené osoby uzavieny standardni smiouvy:

Smlouvy uzaviené se spolec¢nosti
DRFG Invest Management a.s.
Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapujéek

Smluvni partner spolecnosti
DRFG Invest Management a.s.

DRFG a.s.

Ovladana osoba nema uzavienou ovladaci smlouvu o prevodu zisku.

Jina pravni jednani a opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych osob

Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béznych dkonu, vyplyvajici ze vzajemné
spoluprace, bez vyhod ¢i nevyhod pro propojené osoby. V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla
oviadanou osobou pfijata nebo uskute¢néna Zadna mimoradna ¢i nestandardni opatreni.



~

PInéni a protipInéni poskytnuta mezi ovliadanou osobou a dal§imi propojenymi osobami

- vyplyvaji ze vzajemné uzavienych smluv. Ovladana osoba v rozhodném obdobi nevyplatila Zadné dividendy
ani tantiémy.

Posouzeni toho, zda vznikla oviadané osobé ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi Zadna Ujma ze smiuv s propojenymi osobami, z jinych
pravnich ukonu u€inénych v zajmu propojenych osob ani z opatieni uskuteénénych v zajmu nebo na popud
propojenych osob, jejichZz uzavieni nebo pfijeti se uskuteénilo v poslednim &i predchazejicich Géetnich
obdobich. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni vyrovnani ujmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztahu uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy
jsou uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu &i nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutréini a z uzavienych vztahli pro
ovladanou osobu neplynou Zadna rizika.

CL I
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za Ucetni obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

CL. .
Zaver

Zpravu o vztazich zpracoval statutarni feditel oviddané osoby v souladu s § 82 a nasl. zakona & 90/2012
Sb. (ZOK) s péci fadného hospodare na zakladé dostupnych informaci. Se zpravou o vztazich a stanoviskem
dozor¢i rady seznamuje statutarni organ akcionare spolecnosti ve stejné Ih(ité a za stejnych podminek jako
s UCetni zavérkou v souladu s § 84 odst. 1 ZOK.

V Brné dne 07.02.2020

Za statutarni organ - statutarni reditel DRFG Invest Management a.s.

David Rusnak, statutarni reditel
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