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DRFG Real Estate Financial Management a.s. Zakladni prospekt dluhopisového programu

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt“) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program*) spolecnosti DRFG
Real Estate Financial Management a.s. se sidlem Holandska 878/2, gt}'lﬁce, 639 00 Brno, IC 070 29
993, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7937 (dale
jen ,,Emitent*). Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s
obecné zadvaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,,Emise dluhopisii* nebo
»Emise“). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 2.000.000.000 K¢ (slovy: dve
miliardy korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je
prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2018.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé€jSich predpist (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém
trhu“ nebo ,,ZPKT*) a natfizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektti, uvadéni
udaji ve forme odkazu, zvefejnovani prospekti a Sitfeni inzeratd (dale jen ,,NaFizeni®).

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce nebo pfijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Emisni dodatek), ktery bude obsahovat konecné
podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 ZPKT a bude se skladat z doplitku DIluhopisového
programu, tj. dopliiku spole¢nych emisnich podminek DIluhopisového programu pro takovou Emisi
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu“) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,,dale jen
»Podminky nabidky“), jakoz i dalSich informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, €i jinymi zadvaznymi predpisy vztahujicimi
se k dané emisi tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt
ptislusné Emise.

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet DIuhopist
tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dan¢ Emise
ajejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky
dluhopist" v tomto Zakladnim prospektu.

Rozhodne-li Emitent, ze pozada o pfijeti kterékoliv Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papiri k datu vydani nebo ze budou Dluhopisy umistovany formou veiejné nabidky,
bude Emisni dodatek obsahovat téZ Podminky nabidky tak, aby Emisni dodatek spolu s timto
Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisii nebo o piijeti Emise Dluhopisi
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirl az po jejim vydani, rozsifi Emitent Dopln€k
dluhopisového programu uvefejnény nejpozdeji k datu emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne
o takové form¢ umistovani Dluhopisi nebo o takovém pfijeti Emise Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papiri. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a sd€leny
Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,,CNB%) bez zbyte¢ného odkladu po u&inéni vefejné
nabidky, resp. bude-li to mozné, pted pocatkem vetejné nabidky a pted piijetim Dluhopisi dané Emise
k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ale jesté pied ukonéenim vetejné nabidky nebo
zahajenim obchodovani na regulovaném trhu, k podstatné zméné v n€které skutecnosti uvedené
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v Zéakladnim prospektu, bude Zakladni prospekt aktualizovan, a to formou dodatkli k Zakladnimu
prospektu (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu prospektu*) ve smyslu a vsouladu s § 36j ZPKT.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou, kterd vykonava dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zdkonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o
zmén¢ a doplnéni dal$ich zakoni, ve znéni pozdé€jsich predpist, ptipadné jinou osobu, ktera mize mit
v budoucnosti piisluiné pravomoci Ceské narodni banky a uvefejnén tak, aby kazda Emise byla
nabizena na zaklad¢ aktualniho prospektu cenného papiru. Pro ucely vetejné nabidky je v souladu s
§361 ZPKT tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésict od jeho uvefejnéni.

Emitent mize pozadat o piijeti ptislusné Emise dluhopist k obchodovani na Burze cennych papird
Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kotovany, bude upfesnén v piislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek muiZe
rovnéz stanovit, ze Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirt, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Platby z Dluhopistit vydanych v ramci tohoto nabidkového programu budou ve vSech piipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni prislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni piedpisy Ceské republiky uéinné v
dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam vlastnikiim
Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatku. Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba,
je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z vynosu
z dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist bez srazky dan€, nebot vynosy
z dluhopist pravnické osoby zdanuji spole¢né s piijmy z ostatnich Cinosti.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim feditelem spolecnosti a vyhotoven dne 21. 12. 2018.
Zéakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2019/002328/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2018/00082/CNB/572 ze dne 8. 1. 2019, které nabylo pravni moci dne 10. 1. 2019. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu, v takovém ptipadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktudlni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zékladnimu prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu
cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvéleny prospekt obsahuje tdaje pozadované
zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti u€init na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale 1 na zaklad¢ pfipadnych dodatki Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku
ptislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Emisni dodatky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta http://www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory, a dale také na
pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Vinaiska 460/3, Brno, 603 00, Ceska republika,
v pracovni dny v dob¢ od 9.00 do 16.00 hod.
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Dilezita upozornéni
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu § 36a ZPKT.

Tento Zékladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili, které po
ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné a uplné, za coz
odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jind osoba tento Zakladni prospekt
neschvalily. Jakékoli prohlaSeni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné
prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim
prospektu. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drZzeni se tento prospekt
dostane, aby se o piislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly. Tento Zakladni prospekt
nebude registrovan, povolen ani schvélen jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou Ceské narodni banky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem
o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na izemi Spojenych statt americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zakona nebo v ramci
obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich
se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisi nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup
Dluhopisi prob&hne v souladu s pfislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatel¢ Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradn€ na vlastni analyzu faktori uvadénych
v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Nabyvatelim Dluhopisi,
zejména zahrani¢nim, se doporuCuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
ptislusnych pravnich ptedpisti, zejména devizovych a dafiovych piedpisti Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou rezidenty, a jinych ptislusnych statt a dale v§echny pfislusné mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti, v¢éetné vSech pifipadnych zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a
rovnéZ prodej Dluhopisii do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni ptedpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zdvazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledki, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zC€asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by méli provést vlastni analyzu jakychkoli trendti nebo vyhledt
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uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfent.

Za z4vazky z Dluhopist je odpovédny vylucné Emitent, zddnd tfeti osoba neni odpoveédna za plnéni
zavazkll z Dluhopist ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zévazky Emitenta vcetn¢ zavazki
vyplyvajicich z Dluhopisti neru¢i Ceska republika ani kterékoli jeji instituce, ministerstvo, nebo jiny
organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zplsobem nezajist'uje.

Ptipadnym pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP, pfipadné¢ na jiném
regulovaném trhu, neptebira BCPP, pfipadné jiny organizator regulovaného trhu, zadné zavazky z
téchto Dluhopist.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném jazyce
rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Definice uvedené v kterékoli ¢asti tohoto Zakladniho prospektu jsou platné i pro dalsi ¢asti prospektu,
definice uvedené slovy ,,dale jen* ¢i obdobné plati i pro diivéjsi ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
Jsou-li dvé definice v rozporu, plati definice uvedena v textu dfive.

Odkazuje-li text prospektu na ¢lanek bez uvedeni specifické casti tohoto Zakladniho prospektu, ma se
tim na mysli ¢lanek ve stejné &asti tohoto Zakladniho prospektu, ve které se nachazi dany odkaz. Césti
tohoto Zékladniho prospektu jsou vzdy uvedeny fimskou ¢islici, ¢lanky v tomto Zakladnim prospektu
jsou uvedeny kombinaci jedné az tii arabskych ¢islic.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele na skutecnost, ze jeho matetské spolecnosti DRFG a.s.
byla ve spravnim fizeni sp. zn.: Sp/2014/166/573 udélena Ceskou narodni bankou pokuta ve vysi
50.000 K¢, za to, ze vefejné nabizela dluhopisy bez toho, aniz by uvefejnila prospekt, kdyz na
internetovych strankach zvetejnila ¢lanek, ve kterém poskytla informace o ji nabizenych emisich
dluhopisti. Tento prospekt je mimo jiné, jednim z napravnych opatteni, které bylo piijato.

Investoii musi zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Ty rizikové faktory,
které emitent povaZuje za podstatné a schopné ovlivnit schopnost emitenta plnit jeho zavazky
z cennych papiri k investoriim, jsou uvedeny dale vtomto Zakladnim prospektu v ¢asti
Rizikové faktory.
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I. SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech
Aaz E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro
shrnuti Emitenta a Dluhopisi. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy

vyzadovany, mohou v ¢islovani prvkit a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost,
Ze nektery prvek je pro daného Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude

existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj

"nepouzije se".

Oddil A — avod a upozornéni

A.1. | Upozornéni Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod prospektu, jakékoli rozhodnuti
investovat do cennych papirtt by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi
prospekt jako celek, tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho piipadnych dodatkt
spolu s Emisnim dodatkem pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

V ptipadg, ze je u soudu vznesen narok na zakladé idaji uvedenych v prospektu,
miZze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich pfedpist ¢lenskych
statl ulozena povinnost uhradit naklady na pteklad prospektu pied zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho ptekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve shruti prospektu pouze v ptipade€, Ze je shrnuti prospektu
zavadéjici nebo nepiesné pti spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo
ze shrnuti prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi Castmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2. Souhlas Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou DIuhopisti neud¢lil.

emitenta

s pouzitim
prospektu pro
naslednou
vefejnou
nabidku

Oddil B — Emitent

B.1. Pravni a Emitentem je spolecnost DRFG Real Estate Financial Management a.s.
obchodni
nazev
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni | Emitent ma sidlo na adrese Brno, Holandska 878/2, PSC 639 00. Pravni forma

forma
Emitenta,
pravni
predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost, zem¢é
registrace

Emitenta je ,akciova spolecnost”. Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. B 7937; IC: 070 29 993.

Emitent byl zalozen a fidi sepravem Ceské republiky, zejména zikonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
zékonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, zékonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, zakonem ¢. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu,
zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev,
zakonem €. 256/2013, katastralni zakon, pii respektovani vSech ostatnich
relevantnich zdkonti Ceské republiky.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.
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B.4b | Znamé trendy | Emitent bude poskytovat sluzby na tizemi stfedni Evropy, a to predevsim v Ceské
republice a Slovenské republice, a je tak CasteCné zavisly na vyvoji ekonomiky
uvedenych statil. Ve sttednédobém horizontu by se mira riistu ekonomiky v Ceské
republice méla postupné snizovat z 3,5 % v roce 2018 na pfedpokladanych 2,5 %
vroce 2021.! Tempo ristu ekonomiky v Ceské republice klesa, odhad réstu pro
rok 2018 se snizil na 3,3 %.2 Mira nezamé&stnanosti by se méla ve sttednédobém
horizontu pohybovat kolem primérné hodnoty 2,6 %. Mira inflace by se méla
pohybovat kolem hranice 2 %, kter4 je stanovena jako inflagni cil Ceské narodni
banky. Slovenska republika vykazuje vysoky rust HDP, ptedpoklada se priimérné
tempo ristu ekonomiky ve stfednédobém horizontu 4 % ro¢né. Rust je ocekavan
také v ostatnich zemich, kde plsobi spolecnosti ve skupiné Emitenta zaméfené na
telekomunikace. Némecko ocekava prumémé tempo rustu ekonomiky ve
sttednédobém horizontu (2018 - 2020) na arovni 2 %. Svycarska ekonomika by se
meéla rozvijet podobnym zptisobem a v nejblizsich letech (2018, 2019) dosahovat
primérného ristu na trovni 1,8 %.3

Dobréa kondice ¢eské ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh.
Rostou ceny vSech typli nemovitosti, nejvice je nartist patrny u reziden¢niho
bydleni. Zde se za¢ina hovotit o cenové bubliné. Na trhu kancelaiskych prostor
Emitent ocekava rostouci poptavku a klesajici neobsazenost. V disledku toho Ize
ocekavat mirny rist cen ndjmi. Roste také oblibenost coworkingovych center. Na
trhu maloobchodnich prostor se projevuje saturace trhu. Dochdzi piedev§im
k modernizaci stavajicich obchodnich center a rozSifovani nabidky sluzeb. Na trhu
primyslovych nemovitosti dochézi k rlstu ve vSech regionech.

V nédvaznosti na poskytovani volnych finan¢nich prostfedki Emitenta ve forme
zapujcek ¢i uveérl matetské spolecnosti nebo spolecnostem ze skupiny mateiské
spolecnosti (tj. matetské spolecnosti DRFG a.s. a v§em spole¢nostem, v nichZ ma
matetskd spolecnost pfimo ¢i nepiimo majetkovy podil) nebo nakupu ¢i upisu
dluhopisti mateiské spolecnosti nebo spolecnosti ze skupiny matetské spole¢nosti
se uplatni obecné makroekonomické trendy Ceské republiky a trendy
telekomunikacniho trhu. Stilym trendem na trhu poskytovateld dat je
zdokonalovani technologii pfenosu a zvySovani rychlosti pfipojeni k internetu.
Trendem v sektoru vystavby telekomunikaci je kromé vytvafeni samotnych
systémll rovne€Z jejich ndslednd sprava. Emitent se domniva, Ze vySe uvedené
trendy budou mit na jeho ¢innost a ¢innost skupiny matetské spolecnosti pozitivni
dopady.

B.5 Skupina Emitent je jednou z deefinych spolenosti spole¢nosti DRFG a.s., IC 282 64 720,

ktera vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav Emitenta.

Jedinym akcionafem spole¢nosti DRFG a.s. je David Rusnak, ktery vlastni 100 %

akcii spolecnosti, se kterymi se poji 100% podil na hlasovacich pravech.

Skupina matetské spolecnosti DRFG a.s. zahrnuje vice neZ sto spolecnosti, které

v rdmci své ¢innosti podnikaji zejména v nasledujicich oblastech:

e Realitni trh — investice do dlouhodobé perspektivnich nemovitostnich projekti,
zde plsobi napf. spole¢nost DRFG Real Estate s.r.0.

e Telekomunikace a technologie — investice do vystavby, Udrzby a upgradu
mobilnich telekomunikaénich siti pro piedni svétové operatory. Spolecnosti ve
skuping provadi konsolidaci lokalnich internetovych poskytovatelti. V tomto
segmentu pusobi napi. Suntel Group a.s. (diive Suntel Telco a.s.) nebo Libli

! 45. Kolokvium — Setfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné Z: https://'www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

2 Ceska ekonomika se piiblizuje hranici svych moZnosti, neporoste tak rychle. Aktualné.cz [online]. 26. 7. 2018. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-priblizuje-hranici-svych-moznosti-
neporos/r~f75e66e690af11e8945d0cc47ab5f122/

3 Switzerland - Economic forecast summary (November 2017). OECD. [online]. 2017. Dostupné z:
http://www.oecd.org/eco/outlook/economic-forecast-summary-switzerland-oecd-economic-outlook.pdf
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s.r.0. (dfive Suntel Net s.r.0.).

e Finance — financni sluzby spojené s investovanim. Zde pasobi napt. EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. a investicni zprostfedkovatel EFEKTA
investi¢ni zprostiedkovatel s.r.o0.

Dalsi ptipadné aktivity jsou z hlediska podnikani a vynost skupiny mateiské

spolecnosti nevyznamné.

B.9

Prognéza
nebo odhad
zisku

Nepouzije se. Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.

B.10

Vyhrady ve
zpravach
auditora

Nepouzije se, vyhrady ¢i zdiraznéni skute¢nosti ve zpraveé auditora nebyly.

B.12

Vybrané
finan¢ni udaje

Emitent vznikl dne 10. dubna 2018 a kromé pocatecni rozvahy a mezitimni t€etni
zavérky k 31.10. 2018 dosud nezpracoval zadné financéni vykazy. Pocatecni
rozvaha byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi uGcetnimi piedpisy a byla
ovéiena auditorem. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z pocateéni rozvahy 10. 4. 2018
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
Obé&zna aktiva 0
Casové rozlieni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000
Zakladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozlieni pasiv 0

K datu prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Mezitimni U¢etni zévérka byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi G€etnimi

pfedpisy a nebyla ovéfena auditorem.

Financni udaje z rozvahy 31.10. 2018
AKTIVA CELKEM 1.818
Obé&zna aktiva 1.818
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 1.817
Penézni prostiedky 1
PASIVA CELKEM 1.818
Vlastni kapital celkem 1.818
Zakladni kapital 2.000
Vysledek hospodareni bézného uicetniho obdobi -182
Cizi zdroje 0

Vykaz zisku a ztraty

10. 4. 2018 - 31. 10. 2018

Vykonova spotieba 285

Provozni vysledek hospodaieni -285
Vynosové uroky a podobné vynosy 104
Ostatni finanéni naklady 1

Financni vysledek hospodaieni 103
Vysledek hospodateni za ti¢etni obdobi -182
Vysledek hospodateni pfed zdanénim -182

| Vykaz o penéZnich tocich

[10. 4. 2018 - 31. 10. 2018 |
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Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentl na 0
zacatku €. obdobi

Cisté pen&zni toky z provozni &innosti -1.999
Cisté penézni toky z investiéni innosti 0
Cisté pen&zni toky z finanéni &innosti 2.000
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki +1
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentti na 1
konci obdobi

Emitent prohlasuje, ze od data ovéfené pocatecni rozvahy a neovéifené mezitimni
ucetni zaveérky nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a
ani k vyznamné zméné jeho obchodni nebo finanéni situace. K datu prospektu
Emitent nevykonava zadnou ¢innost.

B.13

Nedavné
udalosti

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

B.14

Zavislost
Emitenta na
jinych ¢lenech
skupiny

Emitent vyuZziva sluzeb matetské spole¢nosti DRFG a.s., na kterou na zakladé¢
Smlouvy o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat outsourcuje
ucetni, danové a pradvni sluzby. V souvislosti s piipadnymi dluhovym
financovanim spole¢nosti ve skupin€ matetské spolecnosti z volnych finanénich
prostiedkt Emitenta je Emitent zavisly na plnéni zavazku a vyplaté urokového
vynosu ze strany spolecnosti ve skupiné matetské spolecnosti. V pripadé
poskytnuti volnych finan¢nich prostiedki spole¢nostem ve skupin€ je Emitent
zavisly na hospodareni téchto spolecnosti a na jejich rozhodovani o investicich.
Spolecnosti ve skupin€ plisobi zejména ve financnim sektoru, na realitnim trhu a
na trhu telekomunikaci.

B.15

Hlavni
¢innosti
Emitenta

Strategickym zdmérem Emitenta je UispéSné realizovat perspektivni nemovitostni
projekty na uzemi sttedni Evropy, se zaméfenim na Cesky a slovensky realitni trh.
V realitnim sektoru Emitent vyhledava pfilezitosti spocivajici v nakupu
nemovitosti ¢ podilu nanich, pfipadné rekonstrukci, spravé anajmech
nemovitosti urcenych pifedev§im ke komerénim uc€elim ¢i podilu na téchto
nemovitostech, a to formou pifimého nakupu nebo prostrednictvim SPV (Special
Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho urceni, kterd je ucelové zaloZena
k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Budouci investice bude Emitent sméfovat piedev§im do realitniho trhu
kancelatskych prostor, maloobchodnich prostor, primyslovych budov (zejména
sklady) a okrajové do trhu s tzv. ,kombinovanymi budovami®, které slouzi jako
maloobchodni prostory a soucasné jako kancelafské ¢i rezidenéni prostory.
V ptipadé maloobchodnich budov bude Emitent vyhledavat jak plochy ¢i prostory
na periferiich mést, tak pfipadna velkd ndkupni centra v centrech mést. Emitent
bude dale své investice smétovat do skladovych prostor. Pti vybéru téchto prostor
bude Emitent mimo jiné vybirat takové sklady, které budou vhodné logisticky
umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu.

Dal$im investi¢nim zamérem Emitenta je do doby, neZ budou nalezeny vhodné
akvizi¢ni projekty, poskytnuti volnych finan¢nich prostiedkd matefské spole¢nosti
nebo spolecnostem ve skupiné matetské spolecnosti. Diivodem je efektivni vyuziti
volnych finan¢nich prostiedku.

B.16

Ovladani
Emitenta

Emitent je ovladan matefskou spole¢nosti DRFG a.s., kterd vlastni 100 %
obchodniho podilu a hlasovacich prav na Emitentovi.

Dle stanov Emitenta je valnd hromada usnaSenischopnd, jsou-li na ni pfitomni
akcionafi, jejichz jmenovitd hodnota pfesahuje 30 % zékladniho kapitalu.
Vzhledem k tomu, Ze Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jediného akcionafe, nekond se valnd hromada a jeji pasobnost vykonava tento
jediny akcionaf.
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Matetskou spolecnost DRFG a.s. ovlada pan David Rusndk, jehoz akcie
predstavuji 100% podil na majetkovych a hlasovacich pravech spole¢nosti.

B.17

Rating
Emitenta nebo
Dluhopist

[Nepouzije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl udélen
rating. /
Emitentovi byl pfidélen rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 [e] / Dluhovym cennym
papirim Emitenta byl pfidélen rating [e]].

0Oddil C — Cenné papiry

C.1 Popis Dluhopisy budou vydavany jako [listinné cenné papiry ve formé
cennych na fad/zaknihované cenné papiry ve formé [na dorucitele/ na jméno]].
papirt Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu je [e].
Dluhopisiim [byl Centralnim depozitifem cennych papir, a.s., pfidélen kod
ISIN [e] / nebyl ptid€len zadny identifikacni idaj/byl piidélen identifikacni daj
[o]1
C.2 M¢éna emise | [Koruna Ceska (CZK) /[e]].
Cs5 Ptrevoditelno | Pfevoditelnost DIuhopisti [ani Kuponii] neni omezena.
st
C38 Prava Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIluhopisti upravuji emisni podminky
spojena Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikii Dluhopist
s dluhopisy | na vyplatu jmenovit¢é hodnoty ke dni jejich splatnosti [a pravo na vynos
véetné jejich | z Dluhopistl]. Jmenovita hodnota je splatna [jednorazové ke Dni konecné
omezeni a splatnosti dluhopisti / po ¢astech (Dluhopisy jsou amortizované)].
zafazeni [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predc¢asné

splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikim
Dluhopist o ptfedcasné splatnosti, ozndmenym alespoit 30 dnii piede Dnem
pfedcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta:
www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory. / S Dluhopisy neni spojeno pravo
Emitenta predcasné splatit Dluhopisy]

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech
neplnéni zavazkt predcasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno
pravo Vlastnikdi UCastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikdi dluhopist
v ptipadech, kdy je takovéa schiize svoldna v souladu se zdkonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, veznéni pozdéjSich ptedpisi (dale jen ,Zakon o
dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopisii.

[Pro nepodrizené DIuhopisy se uvede:]

[Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy wvic¢i Vlastnikim Dluhopisi
[a Vlastnikiim Kupo6nt] vyplyvajici z Dluhopisti [a Kupont] zakladaji piimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponn rovnocenné vic¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptredpisu.]

[Pro podrizené Dluhopisy se uvede:]

[Dluhy z Dluhopist [a Kupdni] predstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V pripad¢ (i) vstupu Emitenta do likvidace, (ii) vydani rozhodnuti o upadku
Emitenta nebo (iii) povoleni vyrovnani budou pohledavky odpovidajici pravim
spojenym s podiizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo
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obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vSech podtizenych Dluhopisi
a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podiizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.]

C9 Vynos [Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede:]
dluhopist/ [Dluhopisy jsou tiroeny pevnou trokovou sazbou [@] % p.a.]
Splaceni [Dnem vyplaty urokovych vynost je [®].] [Prvnim Dnem vyplaty trokovych
jmenovité vynost je [@].]
hodnoty/ [Vyplata urokovych vynosi probihd jednou rocné / pololetné / Ctvrtletné /
Spole¢ny meésicné zpétné. |
zastupce [Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede.]
Vlastnikd [Dluhopisy nejsou uro¢eny. Vynos z Dluhopistl je piedstavovan rozdilem mezi
dluhopist. jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.]
Dluhopisy jsou splatné [jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisi] /
[postupné (tj. jde o amortizované DIuhopisy). Jmenovita hodnota bude splacena
v [pravidelnych / nepravidelnych] splatkach: [e]].
Platby tirokovych vynosi a splaceni jmenovité hodnoty bude probihat vyhradné
bezhotovostné.
Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisti je [e].
[Schiize vlastnikd DIuhopistt mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spolecného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi piedpisy
spolecnym uplatnénim prav u soudu nebo ujiného organu anebo kontrolou
plnéni emisnich podminek Dluhopist.] / [Spoleénym zastupcem vlastnikt
Dluhopist byl ustanoven [e].]
C.10 Derivatova | Nepouzije se. DIuhopisy nemaji derivatovou slozku platby uroku.
slozka
platby uroku
C.11 Pfijeti na [Emitent anijind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala o pfijeti
regulovany | Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v
trh Ceské republice ani v zahranié¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.] /

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na [Regulovaném trhu [e]] /
[uvede se prislusny trh ¢i mnohostranny obchodni systém].] / [DIuhopisy byly
pocinaje [e] pfijaty k obchodovani na[Regulovaném trhu [e]] / [uvede
se prislusny trh ¢i mnohostranny obchodni systém]. ]

Oddil D — Rizika

D.2

Hlavni rizika,
ktera jsou
specificka
pro Emitenta.

- Emitent je nové zaloZenou spolec¢nosti, navratnost investice do DIuhopisi tak
neni podpotena historickymi finanénimi vysledky.

- Emitent pfi vytvareni obchodniho planu nevyhodnotil dostate¢né komplexné
anevzal vuvahu veskeré faktory dulezité pro dosazeni podnikatelského
uspéchu.

- MuiZe nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta.

- Neni mozné vyloucit podani navrhi na insolvencni fizeni. Po dobu soudniho
prosetfeni toho neoprdvnéného ndvrhu je Emitent omezen v nakladani se svym
majetkem.

- Klicové osoby Emitenta spoluplisobi pfi vytvafeni a uskute¢novéni strategie.
Emitent neni schopen zarucit, Ze tyto osoby udrzi.

- Emitent vyuziva sluzeb matefské spole¢nosti DRFG a.s., na kterou outsourcuje
ucetni, danové apravni sluzby. Emitent tedy ¢asteéné podstupuje riziko
nedostatecné komunikace a riziko snizeni kontroly nad danou oblasti.

- Riziko regionu a politické riziko spocivd v dodate¢ném negativnim vlivu na
investice, urokové sazby nebo mé€nové kurzy oproti ostatnimu svétu.

- Vysledek ptipadnych soudnich sport je obtizné predvidatelny a mize dojit
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k prekvapivym rozsudktim i nedostate¢né odtivodnénych.
- Legislativni riziko piedstavuje riziko zmény pravni Gpravy, kterd se vztahuje na
predmét podnikani Emitenta.
- Emitent je ucastnikem hospodaiské soutéze ve vysoce konkuren¢nim odvétvi. V
podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, ze nebude schopen reagovat
odpovidajicim zptisobem na konkurenéni prostiedi.
Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky muize dojit ke snizeni vydaja
spotiebiteltl na trhu. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i obavy z recese.
Trzni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta
v disledku zmén v trznich parametrech.
Emitent miize podstupovat ménové riziko.
Riziko turokové sazby se vztahuje k ptipadnému dlouhodobému dluhovému
financovani Emitenta, u které¢ho by byla sjednana pohybliva tirokova sazba.
Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostiedkt k uhradé splatnych dluhti.
Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhiim z
finan¢nich nebo obchodnich vztahd, ktera mize vést k finanénim ztratam.
Riziko spojené se selhanim vnitinich procesi, lidského faktoru a systémil véetné
informacnich technologii ¢i telekomunikaéni infrastruktury.
Pfijme-li Emitent dal$i dluhové financovéani, k Cemuz je opravnén, budou
v piipadném insolven¢nim fizeni pohledavky Vlastniki dluhopisi uspokojeny v
mens$im rozsahu, nez by byly uspokojeny, kdyby jej nepiijal.
Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopisti, budou Vlastnici
dluhopist nuceni vymahat splaceni dluhti soudni cestou.
Emitent je c¢lenem koncernu DRFG a.s., coz mu pfinasi mnohé vyhody.
V piipad€ zmény strategie matetské spolecnosti miiZze dojit k prodeji Emitenta.
Vzhledem k planovanym akvizicim se k Emitentovi vztahuje riziko spojené
s akvizicemi.
Prodej andkup nemovitosti ¢ipodild na nich je slozitou a dlouhodobou
zalezitosti, kterd zpravidla trva né€kolik mésicti. V piipad€ necekané dlouhodobé
nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, muze tato skute¢nost
narusit obchodni plan Emitenta.
Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud
Emitent spravné neodhadne vynosovy potencidl dané lokality, mize byt obtizné
pofizenou nemovitost uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat.
Mtze nastat neo¢ekavana skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZzila
trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla Emitentem
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni.
Ptipadny pokles poptavky po nemovitostech miize zplsobit problém s hledanim
vhodného kupce/ndjemce nemovitosti.
Muze dojit k poSkozeni nemovitosti Emitenta, v disledku ¢ehoz mohou
Emitentovi vzniknout vysoké néklady na odstranéni Sskod. Emitent ma v umyslu
toto riziko minimalizovat vyuZzitim vhodného pojisténi.
Vysledek projektu zavisi na vysi porizovacich nakladt. Tyto néklady se mohou
v ¢ase menit a prekroCit planovany rozpocet. NavysSeni se mulze nepiizniveé
projevit v celkové ziskovosti projektu.
- Pfipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti lze realizovat jen na zakladé
platnych povoleni. Absence povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zastavit.
Emitent maze vyuzit volné prostiedky ziskané emisi Dluhopisti k poskytovani
aveérl a zaptjéek matetské spolenosti nebo spole¢nostem ve skupiné matetské
spole¢nosti nebo k nadkupu ¢i upisu dluhopisi matetské spole¢nosti nebo
spole¢nostem ve skupiné matefské spolecnosti. Splaceni takovych dluhil je poté
zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni
spolecnosti ze skupiny. Emitent tak v pfipad¢ financovani skupiny matefské
spole¢nosti bude podstupovat kreditni riziko matefské spolecnosti ¢i ¢lend
skupiny matetské spolecnosti.
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- Emitent bude v pfipadé poskytovani Gveérli spole¢nostem ve skuping€ nepiimo
podstupovat rizika podnikani na trhu telekomunikaci, ke kterym patii riziko
spojené s inovacemi a novymi technologiemi, riziko odpovédnosti za $kodu
zpusobenou vadou softwaru, riziko poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich
k provozovani telekomunikacénich siti, riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu
poptavky  po telekomunikacich, riziko spojené spoklesem ceny na
telekomunikaénim trhu nebo regulatorni riziko, které spociva ve specifické
regulaci odvétvi telekomunikaci.

V souvislosti s poskytovanim uvérd spolecnostem ve skupiné bude Emitent
nepiimo podstupovat rizika souvisejici s podnikdnim na finanénim trhu, ke
kterym patii riziko vysoké miry regulace, tj. riziko, Ze spole¢nosti nedostoji
témto regulatornim pozadavkiim, nebo kreditni riziko protistran a klientl
financovanych spole¢nosti. Emitent prohlasuje, Ze nepouzije prostiedky ziskané
z emisi dluhopisii na aktivity v rozporu se zakonem ¢. 21/1992 Sb, o bankach.

D3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

[Dluhopisy piedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzijem, takialespoil rovnocenné vici vSem dalSim
soucasnym i budoucim nezajisténym dluhtim Emitenta s vyjimkou téch dluha
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho
predpisu. Splaceni dluhii Emitenta z vydanych Dluhopisti neni zajiSténo tieti
osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. ]

[Emitent emituje podiizené dluhopisy, které piedstavuji piimé, nepodminéné a
nezajisténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem. V pfipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani
rozhodnuti o Uipadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici praviim s timto
dluhopisem spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek,
s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti.]

Na pohledavky Vlastnika dluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat
svym dluhiim z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné zakonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na pInéni.

[Pro dluhopisy s pevnym vynosem se uvede: Ceny dluhopisii a trzni trokova
mira se chovaji protichiidné. Drzitelé dluhopisti s pevnou tGrokovou sazbou tak
podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové
sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na rist trznich urokovych mér.]

Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace
prekroci diskontni sazbu, resp. pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je redlna vyse
vynosu zaporna.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coz miiZze zptisobit, ze investoii budou muset Dluhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s diskontem.
V ptipadé¢ Dluhopisi pfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
riziko likvidity znamena, ze ani kotace nezajisti vysokou likviditu nebo moznost
zobchodovani.

Potencialni kupujici nebo prodédvajici Dluhopisti mohou mit povinnost odvodu
dané nebo jinych poplatkti v souladu s pravnimi predpisy.

Po datu vydani Dluhopist miZze dojit ke zméné pravnich ptedpist, které
se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti.

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet své
dluhy z Dluhopist. V pfipad¢, ze Emitent neopravnéné zadrzi nebo odmitne
splaceni dluzné castky po dobu vice nez patnacti pracovnich dni (tzv.

»lechnicka lhiuta®), za¢ne k této dluzné Castce nabihat urok pii trokové sazbé
stanovené zakonem pro urok zprodleni do dne, kdy Vlastnikim dluhopisi
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.
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- [Pro Dluhopisy, u nichz md Emitent moznost je predcasné splatit, se uvede:|
[Emitent je opravnén emisi Dluhopist piedcasné splatit na zaklad¢é vlastniho
rozhodnuti. Vlastnik dluhopisti takové emise je vystaven riziku nizs$iho nez
predpokladaného vynosu z ditvodu piedcasného splaceni. ]

- [Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:] [Investor diskontovaného
dluhopisu ¢eli riziku poklesu vnitfni hodnoty Dluhopist v dasledku zmén
trznich rokovych sazeb. Vynos dluhopisu je pfedem déan rozdilem mezi
nomindlni hodnotou a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni Grokové
sazby se zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni irokové sazby se méni také
vnitini hodnota DIluhopisu, ale v opaéném sméru. ]

Oddil E — Nabidka

E.2b Dtivody Dluhopisy jsou vydavany za tucCelem zajisténi financnich prostfedkti pro
nabidky uskute¢novani podnikatelské cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit k:
a pouziti - [ndkupu nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti, konkrétné [e] /
vynosu - financovani potizeni ucasti a investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta
do nemovitostni spolec¢nosti/i [®] /

- poskytnuti uvéru nebo zapujcky matetfské spolecnosti nebo spolecnosti ze
skupiny matefské spolecnosti. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou
znamy konkrétni projekty, do kterych bude mateifskd spole¢nost nebo spole¢nost
ze skupiny matei'ské spole¢nosti investovat /

-upisu ¢i ndkupu dluhopisii emitovanych matetskou spolecnosti nebo
spolecnostmi ze skupiny matetské spole¢nosti /

- zajisténi financnich prostfedki pro uskute¢hovani arozvoj podnikatelské
¢innosti Emitenta bez ur¢eni konkrétniho projektu].

E3 Popis [Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu piislusnych
podminek pravnich pfedpist]
nabidky [V pripade verejné nabidky se uvede:]

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice /
Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice a [o].]
[Vefejna nabidka pobézi od [e] do [e].] [Emitent bude Dluhopisy az do [celkové
jmenovité hodnoty [@] / celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim, v
ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init [®]. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen [celkovym objemem
nabizenych Dluhopisti/ [e]]/ [e].]

[Investoii budou zejména za pouZiti prostfedkli komunikace na dalku oslovovani
Emitentem a Administratorem a budou informovani o moznosti koupi DluhopistL.
V ptipad€, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky
upisu (upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred
podpisem smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana
osobné v misté dle dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo distan¢nim
zpusobem. / [@]]

[Emitent a Administrator implementovali systém vnitinich pravidel upisu,
nastaveny tak, aby nedoSlo k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén
jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem
kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na ucet dané¢ho investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi.] / [e]]

[Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera
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mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni
mozné zapocit pied timto ozndmenim.] / [e]]

[Pfi vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych DIuhopist [po dobu [e] [a pak nasledné]
bude k Castce emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise piipocten
odpovidajici alikvotni tirokovy vynos].

E.4 Popis zajmi | Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych
spojenych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
s nabidkou takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny. / [e]

E.7 Naklady [e]
uctované
investorim
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisi by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole piedklada pripadnym zajemcim o koupi Dluhopist
ke zvazeni, jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisit pec¢livé vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani
do Dluhopisti. Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, ktera Emitent
povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

Nésledujici shrnuti rizikovych faktori nenahrazuje zddnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisti nebo udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
neomezuje jakakoliv prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisti a v zadném
ptipadé neni jakymkoliv investiénim doporuc¢enim. Jakékoliv rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo
koupi Dluhopistt by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a
konkrétnim Emisnim dodatku a pfipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach
nabidky Dluhopisti, a pfedev$im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisi provedené
ptripadnym nabyvatelem DIuhopist.

Razeni rizik neni podstatné pro jejich vahu ¢i mozny dopad, investor musi vzit v ivahu vSechna
mozna rizika.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Riziko nové zaloZené spolecnosti

Emitent je nové zalozenou spolecnosti, ktera vznikla 10.4.2018. Emitent k datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu nezacal vykondvat podnikatelskou cinnost. Potencidlni navratnost investice
do Dluhopist tak neni podpofena zadnymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku
nedostateCnych zkuSenosti maze dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera
mohou mit za nasledek sniZzeni schopnosti plnit zdvazky Emitenta.

Riziko nedostateéného obchodniho planu

Riziko spociva vtom, ze Emitent pfi vytvafeni obchodniho planu sviij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostatené¢ komplexné a nevzal vuvahu veskeré faktory dulezit¢é pro dosazeni
podnikatelského uspéchu a hospodaisky vysledek pak nebude odpovidat o¢ekavani Emitenta.

Riziko nespravnych analyz

Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou
ukazat jako nespravné. To miize mit negativni dopad na hospodatské vysledky Emitenta.

Riziko vy$§i moci

Muze nastat udalost vyssi moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta, napt. valky, vzpoury, ptirodni
katastrofy, znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organd (napf. nafizenim
jednani, zdrzeni se jednéani, zdkaz Cinnosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy,
neopravnéné obstaveni U¢th, neopravnéné zabaveni majetku apod., ktera bude mit negativni dopad
na hospodaiské vysledky Emitenta.

Rizika souvisejici s insolvenénim fizenim
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K datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni a ani si neni védom c¢innosti, ktera by do budoucna mohla vést k opravnénému
navrhu na zah4jeni insolven¢niho fizeni na Emitenta. I pfes opatfeni (zdloha na naklady insolven¢niho
fizeni, odpovédnost za Skody v piipad€ neopravnéného navrhu), ktera maji zabranit neopodstatnénim
navrhiim na zahajeni insolven¢niho fizeni, neni moZzné podani téchto navrhi vyloucit. Po dobu
soudniho proSetfeni toho neopravnéného navrhu, coz Casto trva né€kolik mésicl, je Emitent omezen v
nakladani svym majetkem. To by znamenalo negativni ovlivnéni financni situace a vysledki
podnikatelské ¢innosti Emitenta. Tyto udalosti mohou dale ovlivnit moznosti Emitenta splacet vynos z
Dluhopisti, ¢i vCasné vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist. Pokud by Emitent dobrovolné c¢i
nedobrovolné vyhlasil Gpadek, vlastnici dluhopisii by museli své pohledavky na splaceni Dluhopist
vi¢i Emitentovi uplatnit v insolvenénim fizeni. CimZ se vlastnici Dluhopisti vystavuji finanénimu
riziku, které plyne z mozné neschopnosti Emitenta plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko ztraty kliovych osob

Kli¢ové osoby Emitenta, tj. ¢lenové managementu, spoluplisobi pfi vytvafeni a uskutectovani
klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho
schopnost zavadét a uskute¢iovat tyto strategie. Emitent véti, ze je schopen udrzet a motivovat tyto
osoby, nicmén¢ piesto tuto skute¢nost neni schopen zaruCit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla
negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci.

Riziko outsourcingu

Emitent vyuZziva outsourcingu sluzeb prostfednictvim své mateiské spolecnosti DRFG a.s. Matetskou
spole¢nosti jsou outsourcovany ucetni, danové a pravni sluzby. Emitent tedy Castecné podstupuje
riziko nedostatecné komunikace a riziko snizeni (pfipadné az ztraty) kontroly nad danou
outsourcovanou oblasti.

V ptipadé ukonceni vyuzivani outsourcingu by Emitent riziko vypadku téchto sluzeb fesil nahrazenim
jinym poskytovatelem sluzeb.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spocivd v dodateéném negativnim vlivu na investice, urokové sazby
nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v
disledku ménové politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivli. Druhou pfic¢inou
zvySeného rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich
predstaviteli (vlady) mlize zapfiCinit negativni vyvoj cen nemovitosti, urokovych sazeb, ménovych
kurzi.

Riziko soudnich sporu

Vysledek soudnich sport je obtizné predvidatelny a mize dojit k pfekvapivym rozsudkiim i na zaklade
nedostateéné odiivodnénych skuteénosti. Mnoho soudnich sport v Ceské republice trva i nékolik let,
coz mize oslabit exekuéni vymahatelnost zalovanych narok.

Legislativni riziko

Legislativni riziko predstavuje riziko zmény pravni Upravy, kterd se vztahuje na pfedmét podnikéni
Emitenta. Pripadné zmény legislativy mohou zptlisobit zvySenou financni, administrativni ¢i jinou
narocnost, diky které by mohl byt Emitent nucen upravit své investicni zdméry. Tyto zmény by se
mohly nasledn€ negativné projevit na jeho hospodarské situaci.
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Riziko konkurence

Emitent je ti¢astnikem hospodaiské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto divodu musi pruzné
reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muize
dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostedi, coz by
mohlo vést ke zhorSeni hospodatské situace Emitenta.

Riziko v§eobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni tirovni nebo na urovni
priamyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaji spotifebitelt na trhu. Na podnikdni Emitenta se
mohou odrazit i skutecné nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke
zvySenym Usporam, cozZ muze mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhtim vici
Vlastnikiim dluhopisii.

Trzni riziko

Trzni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta v diisledku neocekavanych
zmeén v trznich parametrech, jako jsou ceny, ménové kurzy nebo trokové sazby.

Ménové riziko

Emitent by mohl byt v ptipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projektd, které budou denominovany
v jiné mén¢ nez Ceskych korunéch, vystaven riziku, Ze bude muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny
vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méng.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje zddna aktiva ani zavazky v cizi
meéné, a neeviduje tak zadné vyznamné meénové riziko.

Riziko urokové sazby

Riziko trokové sazby se vztahuje piedevsim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjednana pohybliva urokova sazba. Mohlo by se jednat naptiklad o
bankovni uvéry, emitované dluhopisy a dluhy z leasingli. Financovani projekti bankovnimi tvéry
muze v pripadé rastu trokovych sazeb zpusobit Emitentovi zvysSené potize se splacenim finan¢nich
zavazkd.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje zadné dlouhodobé zavazky.
Riziko likvidity

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k thradé splatnych
dluhi, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdrojii financovani. Likvidita Emitenta mtze byt ovlivnéna také vysledky hospodatfeni
spole¢nosti ve skupiné matetské spolecnosti a jejich schopnosti dostat svym zavazkium vyplyvajicim
z pfipadnych piijatych aveért ¢i zéapijcek poskytnutych Emitentem ¢i upsanych nebo nakoupenych
dluhopist v¢as a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkti miize mit negativni vliv na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisd.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 9
tis. K¢. VySe obéznych aktiv ¢ini 3 tis. K¢&.

Kreditni riziko
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Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z finan¢nich nebo
obchodnich vztahti, ktera mtze vést k financnim ztratam. Emitent bude postupovat s obezietnosti pii
volbé obchodnich partnerti. V souvislosti s pfipadnymi uvéry ¢i zapijckami matefské spolecnosti nebo
spole¢nostem ve skupiné matei'ské spolecnosti se kreditni riziko vyznamné zvysuje.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje zadné dlouhodobé pohledavky,
eviduje kratkodobé pohledavky ve vysi 1.794 tis. K¢.

Operacni riziko

Operacni riziko predstavuje riziko ztraty v dusledku selhani vnitinich procest, lidského faktoru
a systémil vcetné informacnich technologii, nebo riziko ztraty zpiisobené vlivem vnéjsich udalosti.
Emitent bude zavisly na finan¢nich, Gcetnich, spravnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejich ¢innost miize byt ovlivnéna fadou problémt jako je nefunkénost
hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dilezitych IT systémi, utoky pocitacovych hackert,
pocitatovych virt, teroristické utoky apod. Soucasti opera¢niho rizika je i pravni riziko, ze smlouvy
a naroky budou nevymahatelné.

Riziko piijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti piijmout dal§i dluhové financovani, existuje
riziko, ze pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenénim fizeni
Emitenta pohledavky Vlastnikti dluhopisii uspokojeny v mensi mite, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dal$i dluhové financovani nepiijal.

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroja

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dal§ich dluhti vyplyvajicich
z dluhopist, budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné
dalsich dluht vyplyvajicich z Dluhopisi soudni cestou. V pfipad€, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocekavani Emitenta, je mozné, ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich zdroji dostat dluhim
z Dluhopist.

Riziko prodeje Emitenta jeho mateiskou spole¢nosti

Emitent je ¢lenem koncernu DRFG a.s., coz mu pfina$i mnohé vyhody, mezi které patfi mimo jiné
§ir§i moznosti vzajemné spoluprace, mozna sdileni klienti a obchodnich partnerti prostfednictvim
dalsich spole¢nosti ve skupiné a sit¢ kontaktt, pfistup k know-how a predevsim také vyhoda
renomovaného jména matetské spolecnosti. Emitent Celi riziku, ze v pfipad€ jeho prodeje matetskou
spole¢nosti o tyto vyhody pfijde, a v pfipadé nepiiznivého vyvoje situace by se tato skuteénost mohla
negativné projevit na vysledcich jeho hospodareni a tim i na jeho schopnosti dostat svym zavazkim
plynoucim z Dluhopisi.

Riziko spojené s akvizicemi

Prestoze se Emitent k zadné akvizici ke dni vyhotoveni tohoto zdkladniho prospektu nezavéazal,
vzhledem k planovanym akvizicim dalSich spolecnosti se k nému riziko spojené s akvizicemi vztahuje.
Mezi hlavni patii riziko pravni, finan¢ni, technické, ale také riziko rozdilnosti kultur spole¢nosti, které
Casto byva spojeno s netispéchem akvizic, integracni riziko a konflikt manazerskych stylt.
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Tato rizika jsou pritomna v pfipadé¢ jakychkoliv akvizic. VSechna rizika jsou z ¢asti eliminovana diky
due diligence®. Riziko rozdilnosti kultur spole¢nosti a integra¢ni riziko je efektivné fizeno oddélenim
lidskych zdrojt.

Ptipadné selhani konsolidace ¢i akvizic by mohlo vést ke snizeni schopnosti Emitenta dostat
zavazkim plynoucich z emise Dluhopisi.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podili na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mesich. V pripadé ne¢ekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, miize
tato skutecnost narusit obchodni plan Emitenta a v krajnich ptipadech mlize rovnéz negativné ovlivnit
vynosnost celého projektu.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potenciadl dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mtze byt obtizné
pofizenou nemovitost uspésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou
situaci Emitenta a pripadné také jeho schopnost splacet zavazky vyplyvajici z DIuhopisu.

Riziko pohybu cen nemovitosti

Emitent bude podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané
skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta
oproti cen¢, ktera byla Emitentem pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento
pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodaisky vysledek Emitenta.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zpusobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
se tato skute¢nost muze negativné promitnout do hospodaiskych vysledki Emitenta a v kone¢ném
dasledku na jeho schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojend s pojiSt€nim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poskozeni
nemovitosti Emitenta. V dasledku toho mohou Emitentovi vzniknout vysoké naklady na odstranéni
Skod.

Emitent ma v imyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi tak, aby co nejvice snizil
riziko Skod, resp. vzniklé ndklady na odstranéni Skod. Je vSak nutno brat v potaz existenci
nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz
by mohlo vést ke sniZzeni schopnosti ¢iuplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist.

4 Due Diligence je procedura, béhem které ma investor moznost detailné prozkoumat zamysleny cil investice,
v tomto pfipad¢ jinou spoleCnost. Investor tak ziska pfistup k nevefejnym informacim, aby mohl piipadné
nasledné ucinit zavaznou nabidku.
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Riziko rustu porfizovacich ndkladu a poklesu vynosu

Vysledek projektu zavisi na vySi potizovacich nédkladl, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo financni
naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekroCit planovany rozpocet. Toto navySeni
se neptiznivé projevi v celkové ziskovosti investiéniho projektu a v hospodarskych vysledcich
Emitenta.

V pripadé, Ze se disponibilni finance Emitenta neoCekavané snizi natolik, Ze nebude schopen
realizovat zamys$lené investice, mohla by tato skuteCnost negativné ovlivnit jeho hospodaiské

vysledky.

Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

V ptipad€ rozsahlé rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zdklad¢ platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V dtsledku toho mohou byt
ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti.

Riziko neznalosti iiv€érovanych spole¢nosti a projektt

Emitent neni schopen ptesn¢ urcit, které spolecnosti ve skupin¢ matetské spolec¢nosti budou dluzniky
Emitenta. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema k dispozici podrobné tdaje o
projektech ve skupiné matetské spolecnosti, které budou z téchto uvért ¢i zapujcek financovany.
Nelze tak stanovit, jaké vysledky hospodaieni a financni situaci budou mit Givérované spolecnosti ve
skuping. Pfipadné snizeni vykonnosti tvérovanych spolecnosti ve skupiné mize mit za nasledek
snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné snizeni schopnosti Emitenta plnit
zavazky z dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve skupiné mateiské spole¢nosti

Emitent mize volné financni prostiedky ziskané¢ emisi Dluhopisti vyuzit k poskytovani uvéri a
zaptjcek matetské spolecnosti a spolecnostem ve skupiné matetské spolecnosti nebo k pisu i
nakupu dluhopisti emitovanych spolecnostmi ze skupiny matei'ské spolec¢nosti. Konkrétni spolecnost,
ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostfedky miize pouzit pro financovani provoznich
a investi¢nich vydaju. Splaceni dluhti vi¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a
hospodaiskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze skupiny. Emitent tak mtize podstupovat kreditni
riziko matei'ské spolecnosti ¢i ¢lend skupiny.

Emitent tak nepfimo Celi rizikiim podnikani spolecnosti ve skupin€é matetské spolecnosti. Skupina
matefské spolecnosti se ve svém podnikani zamétuje na nasledujici ekonomické odvétvi:

e Realitni trh — investice sméiuji do dlouhodobé perspektivnich a vynosové zajimavych
nemovitostnich projektii v Ceské republice. Hlavnimi kritérii pro akvizici jsou vynosnost,
poloha projektu a jeho dal§i moznosti rozvoje. Spolecnosti ve skupiné investuji do
kancelafskych, skladovacich a maloobchodnich prostor nebo rezidencnich projekta.
Spolecnosti ve skupin€ se aktivné podili na spraveé a strategii rozvoje ziskanych nemovitosti
s cilem jejich co nejlepsiho zhodnoceni. Na realitnim trhu pisobi napt. spole¢nost DRFG Real
Estate s.r.o. a jeji dcefiné spoleCnosti. Rizika souvisejici s timto segmentem trhu jsou
podrobné popsana vyse.
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o Telekomunikace a technologie — investice sméfuji do vystavby, udrzby a upgrade mobilnich
telekomunikacnich siti pro pfedni svétové operatory. Technologickd naro¢nost mobilnich siti
narista, proto se spolecnosti ve skupiné zamétuji na sluzby s vyssi pridanou hodnotou. Jedna
se o topologii, budovani a provoz telekomunikacnich prvkd. Dal$i investicni oblasti je
konsolidace lokalnich internetovych poskytovatelti za celem jejich rozsiteni a zkvalitnéni
sluzeb s lokalnim piistupem. Ke spole¢nostem ve skupiné, které ptisobi v tomto odvétvi, patii
napf. Suntel Group a.s. (diive Suntel Telco a.s.) nebo Libli s.r.o. (diive Suntel Net s.r.0.) a
jejich dcefiné spolecnosti, jejichz vycet je uveden v kapitole 4. Organizacni struktura tohoto
Zékladniho prospektu.

e Finance — investicni skupina DRFG zaméstnava odborniky z finan¢niho préva, financné
analytickych oborl a distribuce finan¢nich sluzeb. Investi¢ni skupina se zamétuje hlavné na
finan¢ni sluzby spojené s investovanim. Ve skupiné DRFG pisobi zejména EFEKTA
obchodnik scennymi papiry a.s. a investicni zprostfedkovatel EFEKTA investi¢ni
zprostiedkovatel s.r.o. Matefska spole¢nost vlastni prostfednictvim dcefiné spolecnosti
minoritni podil v NEY spofitelnim druzstvu. Emitent prohlasuje, Ze nepouZzije prostiedky
ziskané z emisi dluhopisti na aktivity v rozporu se zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach.

Dalsi pripadné aktivity jsou zhlediska podnikani skupiny matefské spolecnosti nevyznamné.
V nasledujicim textu jsou popsana rizika specifickd pro podnikani skupiny matei'ské spolecnosti, ktera
nebyla uvedna v piechozi ¢asti. Jedna se o rizika souvisejici s podnikanim na trhu telekomunikaci a

rizika souvisejici s financnimi sluzbami.

Rizika podnikani na trhu telekomunikaci:

Rizika spojend sinovacemi a novymi technologiemi: Trh telekomunikaci je velmi rychle se
vyvijejicim oborem. V soucasné dob¢ je tak nejvétsim rizikem ptripadna technologicka inovace, ktera
by dokéazala zmeénit od zaklada cely trh. Toto riziko spociva v tom, ze jiz fungujici, pfipravované
¢i planované technologie v oblasti informacnich sluzeb mohou velmi rychle zastarat v dasledku
vyvinuti novych, technologicky lepSich feSeni. V takovém ptipadé mize dojit ke ztraté
konkurenceschopnosti.

Riziko odpovédnosti za Skodu zpisobenou vadou softwaru: Jednim ze specifickych rizik pro
spole¢nosti plsobici v oblasti informacnich technologiich, je rovnéz riziko plynouci z odpovédnosti za
Skody, ktera mtize jejich klientiim vzniknout v disledku vady softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuziti.

Rizika spojena s kyberkriminalitou: S vySe uvedenym rizikem souvisi riziko plynouci z odpovédnosti
za nedostateéné zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou zranitelnost softwaru, ktera by mohla vést
k zneuziti této situace hackery a naslednému ptipadnému poskozeni koncového klienta zneuzitim jeho
osobnich udaju.

Riziko posSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani telekomunikacnich siti: Riziko spociva
v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pii které dojde k poSkozeni ¢i zniceni
telekomunikacni sit€ spolecnosti ve skuping€, piipadné jinych zafizeni. V dusledku toho mohou
spole¢nosti ve skupiné vzniknout vysoké naklady na odstranéni $kod. Tyto situace mohou negativné
ovlivnit vysledek hospodafeni spole¢nosti ve skupiné, coz by v zavaznych ptipadech mohlo vést ke
sniZzeni schopnosti ¢i Uplné neschopnosti dané spolecnosti plnit zavazky vyplyvajici z tivéri a ptjcek.
Toto riziko 1ze minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi tak, aby se co nejvice snizilo riziko $kod.

Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky po telekomunikacich: Odbérateli sluzeb
spole¢nosti ve skuping, jsou piredev§im domacnosti a drobni podnikatelé. Trh telekomunikaci je trhem
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vysoce konkurenénim, a pokud nebude spole¢nost ve skupiné schopna konkurenci ¢elit, mohl by tento
fakt v budoucnu neptiznivé ovlivnit jeji vysledky hospodaieni, atim i schopnost splacet zavazky
plynouci uvérii a ptjcek. S rizikem ztraty odbératele sluzeb tzce souvisi riziko obecného poklesu
poptavky po telekomunikacich. V pifipadé nizké poptavky by vzhledem k vysokym pocatecnim
investicim spolecnost ve skupiné vykazovala negativni hospodaisky vysledek, coz by se mohlo
projevit na snizeni schopnosti ¢i iplnou neschopnost splacet zavazky plynouci zuvéra a pujcek.
Emitent v§ak obecny pokles poptavky po telekomunikacich neptedpoklada.

Riziko zmény ceny telekomunikaci na trhu: Spolecnosti ve skupiné podstupuji riziko spojené se
zménou ceny telekomunikaci na trhu, respektive s jejim poklesem. Pfi neocekdvaném vyrazném
snizeni cen telekomunikaci ze strany konkurence by mohla nastat situace, kdy by spolecnost ve
skuping nebyla schopna pruzn¢ na zménu ceny reagovat, ¢imz by mohlo dojit k odlivu zakaznikd, coz
by se mohlo nepfiznivé odrazit na vysledku hospodateni spolecnosti ve skupiné a tim i jeho schopnosti
splacen zavazky plynouci z uvért a piijcek.

Regulatorni riziko: Odvétvi telekomunikaci je odveétvim, které rovnéz podléha specifickym regulacim,
které jsou ovliviiovany zejména zménou legislativy, analyzami relevantnich trhii vydanymi Ceskym
telekomunikaénim  Gfadem, regulaci mezinarodniho roamingu, rozhodovanim Ceského
telekomunika¢niho ufadu a dals$imi. V ptipadé zavedeni nové regulace, piipadné nové povinnosti, by
z tohoto mohly pro spolecnost ve skupiné plynout neplanované zvysené investi¢ni naklady, ptipadné
jiné povinnosti, coZ by mohlo negativné ovlivnit hospodaiské vysledky, a tim i platebni povinnosti
viuci Emitentovi. Vystavba siti elektronickych komunikaci je ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu regulovana témito nejvyznamnéjSimi zakony: zakonem ¢. 183/2006 Sb, o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a zakonem ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zakonem ¢.
194/2017 Sb., o opatfenich ke snizeni naklad na zavadéni vysokorychlostnich siti elektronickych
komunikaci a o zméné ne€kterych souvisejicich zakont.. Na ¢innost spolecnosti ve skupiné se rovnéz
vztahuje zékon ¢. 181/2014 Sb., o kybernetické bezpecnosti. Na zaklad¢ vyse uvedenych regulaci je
osoba, kterd hodla vykonavat Cinnost v oblasti telekomunikaci, povinna predem tuto skute¢nost
pisemné& oznamit Ceskému telekomunika¢nimu tifadu, ktery nasledné této osobé vyda osvédéenti.

Rizika podnikani na financnim trhu

Riziko vysoké miry regulace: Jednd se o riziko, ze spolecnosti ve skupiné nedostoji naro¢nym
regulaénim pozadavkiim. Nasledkem mohou byt vysoké pokuty nebo ukonceni ¢innosti. Spolecnosti
ve skupin¢ minimalizuji toto riziko vybérem kvalifikovanych odbornikii z oblasti financi nebo
outsourcovanim pravnich sluzeb a compliance na specializované advokatni a poradenské kancelate.

Kreditni riziko protistran a klientd: Jedn4 se o riziko neschopnosti dluznika z fad protistran nebo
klientt spolecnosti ve skupiné dostat svym dluhiim z finan¢nich nebo obchodnich vztaht, ktera mize
vést k financnim ztratdm. Spole¢nosti ve skupiné budou postupovat s obezietnosti pii volbé
obchodnich partneri.

Operacni riziko: Emitent nepfimo podstupuje také opera¢ni riziko spolecnosti ve skupin€. Témito
riziky se rozumi zejména rizika chyb v procesech poskytovani financnich sluzeb a bezpecnostni rizika.
Tato rizika jsou eleiminovana zejména vykonem vnitini kontroly a interniho a Gcetniho auditu.
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2. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopistim

Jedné se o rizika spojena s Dluhopisy spo€ivajici v tom, Ze investor do DIluhopisi by mél mit
dostatecné znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét vSem otdzkdm souvisejicim s koupi
Dluhopist tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat,
provést ocenéni Dluhopist a nést rizika spjata s jejich drzenim, kterd jsou blize specifikovana dale.

Dluhopisy jako nezajisténé dluhy

Nepodiizené dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta,
které budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem,
tak i alespoil rovnocenné vii¢i vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajisténym dluhiim Emitenta s
vyjimkou téch dluhGt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho
predpisu.

Emitent ma moznost emitovat také podfizené dluhopisy, které predstavuji pfimé, nepodminéné a
nezajisténé zavazky Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pripadé (i) vstupu Emitenta
do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta, budou pohledavky odpovidajici pravim
s timto dluhopisem spojenym uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.

Splaceni dluht Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.

Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastniki dluhopisi se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z
vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napf.z
Garancniho fondu obchodnikii s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist li$i naptiklad od
pohledavek z vkladl u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakazniktim.

Urokové riziko

Investor by si m¢l byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopisd na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni arokova sazba stanovena v piislusném
Emisnim dodatku je po dobu existence Dluhopisti fixovand, avSak aktudlni urokova sazba se na
kapitalovém trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru
méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamen4, Ze pokud se trzni tirokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je platnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rust trznich irokovych mér.

Riziko inflace

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti, pokud inflace piekroci diskontni
sazbu, respektive pevnou trokovou sazbu dluhopisu, miize byt hodnota realnych vynost z investice do
Dluhopisu zaporna.
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Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skute¢nost mize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez

vvvvvv

V ptipad¢ Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu existuje riziko, Ze se
nevytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh nebude
dlouhodobé trvat nebo ze nebude jakkoliv likvidni. I v ptipadée pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu mohou byt Dluhopisy malo likvidni. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvétni trzni cenu. Tato skute€nost mize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisi.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisit by si méli byt védomi, ze mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatkti v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochézi k
pfevodu Dluhopisti, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k
dispozici zadna oficialni stanoviska danovych ufadti nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim
jako jsou Dluhopisy. Potencialni investoii by méli jednat podle doporuceni svych danovych poradct
ohledné jejich individualniho zdanéni.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisti se fidi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Po datu vydani Dluhopisi mtize dojit ke zméné pravnich predpist, které se vztahuji na
prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist. Emitent nemtze Cinit jakékoli zaruky tykajici se dopadii
jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény Ceského prava nebo tfedni praxe na hodnotu Dluhopist
po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mize
dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopist pti odkupu mutize byt nizs$i nez vySe jejich ptvodni
investice, za urCitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z
Dluhopist ¢i jistinu zavisi predevsim na podnikatelské GspéSnosti Emitenta.

Riziko vy§§i moci

Na hodnotu DIluhopisti miize mit vliv nepfedvidatelna udélost, napi. ptirodni katastrofa, teroristicky
utok, ktera zpisobi poruchy na finanénich trzich, rychly pohyb ménovych kurz. Negativni vliv
takovych udélosti by mohl zpisobit snizeni néavratnosti penéZnich prostiedkli investovanych
Emitentem a ohrozit tak jeho schopnost splatit veskeré dluzné Castky vyplyvajici z Dluhopisi. Dale
muze byt hodnota Dluhopisti a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti politickeé,
ekonomické ¢i jiné povahy, kterd se stane i v jiné zemi, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a
obchodovany.

Riziko pred¢asného splaceni

Emitent m& pravo v prospektu cenného papiru stanovit, ze ma opravnéni na piedCasné splaceni
dluhopisu. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pied¢asné splatit na zaklade
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vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového piedCasného splaceni. V tomto piipade tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti. Podminky pfed¢asného splaceni jsou
specifikovany v casti III. Zakladniho prospektu, Emisnich podminek.

Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisti s diskontovanou nomindlni hodnotou bude vystaven riziku poklesu wvnitini
hodnoty Dluhopisi v disledku zmén trznich urokovych sazeb. Vynos dluhopisu je pfedem dan
rozdilem mezi nominalni hodnotou a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni trokové sazby se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se meni také vnitini hodnota Dluhopisu, ale v
opacném sméru. Porostou-li trzni trokové sazby, vnitini hodnota Dluhopist bude klesat, a naopak.
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III. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,,Zakon o dluhopisech*) spolecnosti DRFG Real Estate Financial
Management a.s. se sidlem Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, IC 07029 993, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7937 (déle jen
»Emitent*). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ziizen
v roce 2018.

Dluhopisy se tidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou v
ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu*).

Nestanovi-li pfislusny Doplné€k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypoéty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mize vSak pro konkrétni
emisi povéfit vykonem uvedené Cinnosti administratora s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfiCemz tato informace bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator®), a to na zékladé¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
s administratorem‘). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kuponti, jsou-li
vydavany, zplisobem popsanym nize v tomto prospektu.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*) &. j. [@], ze dne [®], které nabylo pravni moci
dne [e], byl schvalen zakladni prospekt nabidkového programu Dluhopisi Emitenta (dale jen
»Zakladni prospekt®), vydavanych v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ceskych), s dobou trvani
programu deset let (dale jen ,,Dluhopisovy program*). Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenné¢ho
papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje idaje pozadované zdkonem
nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska
narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisit vydanou v ramci DIuhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisii tvoticich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopisti dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro
takovou emisi upraveny odlisn¢ od Emisnich podminek.

V ptipadé vetejné nabidky nebo zadosti o piijeti na regulovany trh bude Doplnék dluhopisového
programu soucasti zvlaStniho dokumentu ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (déle jen ,,Emisni
dodatek*). Piislusny Emisni dodatek mtize jednak upravit, ktera z variant predpokladand Emisnimi
podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déale doplnit a upfesnit Gipravu obsazenou
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v Emisnich podminkach. Emisni dodatek bude dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky,
prip. pfijeti na regulovany trh.

Rozhodne-li o tom Emitent u konkrétni emise Dluhopist, nebo budou-li to vyzadovat, v piipadé
kterékoli emise Dluhopist, pravni piedpisy, bude Dluhopisim a Kupoéniim, budou-li vydavany, na
zadost Emitenta ptidélen spolecnosti Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiftku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai“), piipadné jinou opravnénou osobou, identifikator
ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN, pfipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu
k Dluhopisim a Kupoéntim, budou-li vydavany, bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu.

V souladu s ustanovenim § 361 ZPKT je Zakladni prospekt pro Gcely vefejné nabidky a pfijeti cenného
papiru k obchodovani na regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésicti od uvefejnéni. Bude-li
Emitent Cinit vefejnou nabidku DIuhopist po uplynuti této lhlty, uvetejni Emitent novy zakladni
prospekt schvaleny CNB tak, aby veiejnd nabidka probihala vzdy na zakladé platného zakladniho
prospektu. Takové zdkladni prospekty (a jejich ptipadné dodatky) budou vSem zdjemctim k dispozici
v elektronické podobé na webové strance Emitenta www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba a jmenovita hodnota; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve
forme na tad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé na
dorucitele, nebo na jméno (dale také jen ,,zaknihované Dluhopisy*), s tim Ze jejich podoba a forma
budou stanoveny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

V ptislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovita hodnota Dluhopis,
predpokladand celkova jmenovitd hodnota Dluhopisti, pocet a cislovani (v pfipadé, Ze bude
relevantni), ména DIluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu emise
Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez
byla predpokladand celkovd jmenovitd hodnota emise Dluhopisl, a toipo uplynuti lhity pro
upisovani. V takovém ptipadé bude v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit
ptipadného prekroceni predpokladané celkové jemnovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent v takovém piipadé ur¢i dodatecnou lhitu pro upisovani, ktera skonc¢i nejpozdé€ji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném
Doplniku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.
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1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopist

1.2.1. Viastnici dluhopisu

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podob¢ je osoba, na jejimz G¢tu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené¢ Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papiri nebo jeji casti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych
cennych papird v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik
dluhopisi). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené
provozovny (jak je tento pojem definovan déle) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator,
je-li pro danou emisi urcen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v evidenci Centralniho depozitate, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlen¢ informovat Emitenta, a
to prostfednictvim oznameni doruc¢eného do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kupéni*).

K pfevodu zaknihovanych DIuhopisi dochazi zapisem tohoto pievodu na ucétu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisi zapisem pfevodu na Uétu zdkaznika v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené¢ zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na ucet zakaznika.
Obdobné plati téz pro prevoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastniki
Dluhopistt vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisu®). V pfipadé, Ze bude pro
konkrétni emisi Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zakon nebo
rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladdat kazdého Vlastnika listinnych
dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisi a které nebudou z jakychkoli diivodi zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopisd,
jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢ informovat
Emitenta, ato prostiednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny (jak je tento pojem
definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik
kupoénii®).

K ptevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznaenim rubopisu
ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a prechazeji jim veskera prava s listinnymi
Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést tdaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pfevadi, a den pievodu listinného Dluhopisu. Vuéi
Emitentovi je takovy pievod ucinny az zapisem o zmeéné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikli
dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikii dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v
prabéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikd dluhopisi s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii
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Ptevoditelnost Dluhopist ani Kupéni (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.
1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, odd€leni prava na vynos Dluhopist
vydanych v rdmci Dluhopisového programu formou vydani kupént (déle také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné
podobe¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

14 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet
uréené urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v piipadé ptredCasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu a
Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k DIluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pti které by se Diskontovanad hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisi k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouceni pochyb
plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho
centra.

1.5 Nedovolené financovani a finanéni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapajcky,
upisu nebo koupé dluhopisi jakékoliv osobé, ktera neni soucasti skupiny matei'ské spole¢nosti.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapajcky,
upisu nebo koupé dluhopist jakékoliv spole¢nosti ze skupiny matefské spolecnosti, pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze skupiny matefské spole¢nosti mohlo
dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "ZISIF"), tak, aby byly
naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane vetitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve forme tvéru, zaptjcky,
upisu nebo koupé dluhopisti jakékoliv spole¢nosti ze skupiny mateiské spolecnosti, jejiz hlavni
podnikatelskou Cinnosti je poskytovani uvérd ¢i zapujcek tfetim stranam (tj. spole¢nostem mimo
skupinu matefské spolecnosti), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze
skupiny matefské spole¢nosti mohlo dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1 resp. odst. 2.
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1.6 Rating

Emitentovi nebylo ud€leno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,
ani se neocekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o piipadném ohodnoceni financ¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisti.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisoviani emise dluhopisii a Dodate¢na lhiita pro
upisovani emise dluhopisi

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici ptislusnou emisi Dluhopist, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopist, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v prubéhu Lhity pro
upisovani emise dluhopist vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisii, nez
byla ptfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti, pokud Doplnek dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhlitu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této 1hité (i) vydat
Dluhopisy az do piedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopist, a/nebo (ii)
vydat Dluhopisy ve vét§i celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpoklddana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisti, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisi.
Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mens$i celkové jmenovité hodnoté, nez je
predpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopist.

Dodate¢na lhtita pro upisovani emise dluhopisit skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisii dané emise v ptipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich piipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii nebo ptipadné Dodatecné
lhity pro upisovani emise dluhopisti, 0oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti zpisobem stanovenym v
Clanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopist
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skutecnost Emitent uvefejni stejnym zpisobem, jakym
uvetejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro ucely tohoto Clanku znamena ,,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k
vydani Dluhopisti pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu a ,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi“ lhitu pro upisovani emise
Dluhopist, ktera je stanovena v ptislusném Doplnku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového
programu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.
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2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zpisob a lhiuta predani Dluhopisi a zpusob a
misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisti vydané v rdmci tohoto Dluhopisového
programu, véetn¢ dajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zplisob
a lhtta predani DIluhopisii a zpilisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného DIluhopisu, budou
stanoveny v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

3. Status
3.1 Status nepodiizenych Dluhopisi

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisii (vSechny penézité zavazky Emitenta viici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisit)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vici vSem dalSim soucasnym ibudoucim nepodiizenym a nezajiSténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkid Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachéazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisti a
Vlastniky kupont (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopisi stejné.

3.2 Status podiizenych Dluhopist

Budou-li n¢které Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podfizené Dluhopisy,
budou zavazky z takovych Dluhopisti piedstavovat piimé, nepodminéné a nezajiSténé zavazky
Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V piipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta, bude
pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena az po uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti. Pohledavky ze vSech podiizenych Dluhopisti a ostatnich pohledavek, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti, se uspokojuji podle svého potadi.

Zapocteni pohledavky vétitele z podtizeného Dluhopisu proti jeho zavazkiim vii¢i Emitentovi neni
ptipustné.
4. Vynos Dluhopisi

4.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou rovnomémé nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii stanovené trokové
sazb¢ stanovené v Dopliku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty Grokd, a to v souladu
s témito Emisnimi podminkami (déle jen ,,Den vyplaty troku). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé
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matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tfetiho desetinného mista. Vynosové obdobi
mize byt ro¢ni, pololetni, Ctvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti
bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy prestanou byt uroceny Datem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice
nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka lhuta®). V takovém piipadé bude po uplynuti
Technické lhiity nadale nabihat urokovy vynos piitrokové sazbé stanovené zdkonem pro urok z
prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky.
Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok z prodleni
odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doglo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodii. Urok z prodleni pro druhé pololeti
2018 dle této metodiky €ini 9 % p.a. S tcinnosti od 2. 11. 2018 doslo ke zméné reposazby na 1,75 %.
Pokud by zlstala repo sazba na této urovni, Cinil by urok z prodleni v prvni poloviné roku 2019
9,75 %.

Castka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovitd
hodnota splatnd jednordzove), ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu nebudou uroCeny. Vynos takovych Dluhopisi je predstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neurocenym Dluhopisem s vynosem na bazi
diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice neZ patnact Pracovnich dni
(,,Technicka lhtta*), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této Castce urok pfi urokové
sazb¢ stanovené zakonem pro trok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi troku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.
Urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodii. Urok z prodleni pro
druhé pololeti 2018 dle této metodiky ¢ini 9 % p.a. S Géinnosti od 2. 11.2018 doslo ke zméné
reposazby na 1,75 %. Pokud by zlstala repo sazba na této urovni, €inil by trok z prodleni v prvni
poloving roku 2019 9,75 %.

V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
ptislusného Zlomku dni, podle konvence uro¢eni stanovené v prislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni

»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu uroku z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:
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(a) je-li v ptislusném Dopliikku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»dkutecny pocet dni/Skutecny pocet dni“, resp. ,,Act/Act, podil skutecného poctu dni v obdobi, za
néz je urok stanovovan, a cCisla 365 (nebo v piipadé€, kdy jakdkoli Cast obdobi, za néz je trok
stanovovan, spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té casti obdobi, za n¢z
je urok stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu
dni v té Casti obdobi, za néz je urok stanovovén, kterd spadd do nepiestupného roku, vydéleného
¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»dkuteény pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného pocétu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»Skute¢ny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»30/360 nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 meésicti po 30 dnech, pficemz ale v
ptipad¢, ze (i) posledni den obdobi, za néjz je Girok stanovovan, piipada na 31. den v mésici a soucasné
prvni den t€hoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31.
den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) pfipadad posledni den obdobi, za né&jz je
urok stanovovan, na tnor, nebude unor prodluZzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360°, podil poc¢tu dni v obdobi, za n&jz je Grok stanovovan, a
¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech
a celé obdobi kalendarniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude cela jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena
jednorazové ke dni kone¢né splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v piislusném Doplitku
dluhopisového programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisii®), a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v
pfislusném Doplinku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita
hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé ke Dni konec¢né splatnosti dluhopisti.

S5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznaenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty
uroku ptislusného Vynosového obdobi.
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Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucast piislusného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné€ splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisti o
predcasné splatnosti. Rozhodnuti o predc¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisit musi obsahovat uréeni dne, k némuz
se Dluhopisy stanou ptfedCasné splatnymi (dale jen ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopist“) a musi
byt oznameno Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespoii 30 dni
pted takovym Dnem piedcasné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o pred¢asné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni vSech Dluhopist dané emise v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a
ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisi spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnot¢ ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisti.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny i v§echny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného
Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi
Kupoénu, avSak pouze proti odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupoény nalezejici k Dluhopistim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vS§echny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného kupdénu se rozumi pomérnd Cast
urokového vynosu narostlého na ptedcasné splacenych Dluhopisech od Data emise (vCetné tohoto
dne) do Dne ptedcasného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o ptredcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZze uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

5.5 Zru§eni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku €i je znovu prodat.

vvvvvv

odstavce, zanikaji prdva a povinnosti z Dluhopisit vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.
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5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak v pfipad¢, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych trokovych vynosi, jez
budou splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptisluSnym Doplitkem dluhopisového
programu, pak budou tyto Dluhy pro ucely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné
splacené ke dni pfipsani ptisluSnych ¢astek na ptisluSny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiredky na u¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty irokového vynosu z Dluhopisi nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosti z nich) a Administrator
je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopist.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v méné,
ve které je v pfislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisii. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisti nebo
Vlastnikim kupént (jsou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopisti (poptipadé Diskontovana
hodnota, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bdzi diskontu) bude splacena
Vlastnikim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného
Doplitku dluhopisového programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé
provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni mé€nova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s prislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne
existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu ptislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich
podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty droki* nebo
»Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den piedasné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z
téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim

Administratora, je-li pro danou emisi urcen.
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Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem,
pficemz Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodil v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych
obchodi a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodt systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v Ceskych korundch nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vypofadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou DIuhopisy denominovany.

»Financni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Doplitku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referencni sazby pro danou ménu a kde
se vypotadavaji mezibankovni platby v takové méné.

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipadé€, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisi na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopist, osoby (déle také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu* znamena den, ktery o tficet kalendafnich dnti
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi piislusnému Dni vyplaty aroki,
pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokti se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni ptijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) piihlizet k
ptfevodim Dluhopistt nebo Kupéni (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedne
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé listinnych Dluhopist na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisi na fad (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
budou Vlastniky dluhopist ke konci prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.
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Pro ucely uréeni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi ur¢en) nebudou pftihlizet k prevodim DIluhopist v piipad¢ listinnych Dluhopist na tad
oznamenym Emitentovi poc¢inaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetn¢ tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o tficet kalendarnich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i tisek) ptedchdzi ptislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopist neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi, jsou
(1) v ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopisit v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v ptipadé, Ze doslo k oddéleni prava na
vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponti v Centralnim depozitaii ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V piipadé Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusSnou cast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopisli, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici DIluhopisu v Centralnim
depozitati ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby ). Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty trok.

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisii pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) prihlizet k
ptevodim Dluhopistt nebo Kupéni (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprosttedne
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych DIluhopisti (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisit v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely
uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o
piedcasné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li
pro danou emisi uréen) piihlizet k pfevodim Dluhopist uéinénym pocinaje dnem bezprosttedne
nasledujicim po Rozhodném dni (v€etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az
do ptislusného Dne splatnosti dluhopisi.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu*“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim
den, ktery o tficet kalendainich dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tsek)
predchazi piislusnému Dni vyplaty trokd, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu arokd se Den vyplaty Groku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o tricet kalendainich dnti
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu krat$i tusek) predchazi piislusSnému Dni splatnosti
dluhopist, pticemz vSak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopist neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.
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6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uren) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradn& bezhotovostnim pfevodem na jejich Get vedeny u banky v Ceské
republice, pfipadné na tcet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) na korespondenc¢ni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en) vérohodnym zptsobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném U¢tu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v ptipad¢ pravnickych osob dale originalem nebo ufedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii
meésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi
ptipadné piisluSnymi ptilohami déle jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné
moci v piipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé potieby s ufedné oveéfenym
piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv
Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou
soucast doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo ufedné ovérené kopii) a dalsi doklady,
které si mize Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) a prislusné danové organy vyzadat.
V ptipadé€ origindll cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizin€ si Emitent (Administrator, je-
li pro danou emisi uren) muze vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp.
apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li
pro danou emisi uréen) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle
tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urc¢en) sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povaZovana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi
urcen) povinni jakkoli proveérovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
zadnou odpovednost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V pripad¢ zaknihovanych DIluhopisi nebo zaknihovanych Kupoént je Instrukce podana véas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena nejpozdeji pét Pracovnich dnii
pifede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena (i) nejpozdé€ji pét Pracovnich dnd piede
Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zéklad¢ odevzdani listinného DIuhopisu nebo
listinného Kuponu, (ii) v prislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.
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V piipadé listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce U¢innosti nejdiive prisluSnym Dnem vyplaty. V
ptipad¢ listinnych Kuponu nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného listinného
Kupoénu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi DIuhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna
Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto
¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z uctu Emitenta (Administratora,
je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou c¢éastku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupony (budou-li
vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je piislusnd castka poukézana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v ptislusny den splatnosti
takové castky odepsana z uctu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen), jedna-li se o
platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avsak nejdiive v
ptislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, nejsou odpovédni za zpozdeéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly nelplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém ptipadé
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zpisobeny ¢asovy odklad
ptislusné platby.

7. Zdanéni

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim uréitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech danoveé
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli datiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich pfedpist u¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a
mize podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi 0¢inky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopisi se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych
dasledcich koup€, prodeje a drzeni Dluhopist a piijimani plateb urokd z Dluhopisti podle danovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikt dluhopisti se budou fidit
platnou zakonnou tpravou CR, tedy zejména zikonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmu (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti vSak miize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy ptipadné
nabizet t€Z investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umist'ovani pfipustné
dle pfislusnych piedpist platnych vkazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn.
za podminek, za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat
schvalit prospekt cennych papirt).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zékona &.
586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
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Veskeré informace uvedené niZze se mohou meénit v zavislosti na zménach v prisluSnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich ptedpisi, ktery miize
byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkl. V piipadé
zmény prislusnych pravnich predpisti nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému niZe, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadeéni srazek dané u zdroje a
je platcem dan€ srazené z vynosi z Dluhopisi. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby
z Dluhopisti bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdaiuji spolecné s piijmy
z ostatnich Cinosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vuci
vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nadhradu srazky dani
nebo poplatkd, pokud k takové srazce dojde pouze z toho diuvodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist
nepiedal Emitentovi v€as tadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet
splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.2 Fyzické osoby

(a) Zisky/ztraty z prodeje DIuhopisii tFetim osobdm

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje
dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢itho danového
zakladu ostatni pfijmy u nepodnikateld nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych
osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z ptijmt fyzickych
osob v sazbé 15 % pfipadné zvySené o solidarni zvyseni dané. Solidarni zvysSeni dané ¢ini pro rok
2019 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmt zahrnovanych do dil¢iho zédkladu dané€ z pfijmu
ze zavislé Cinnosti a dilciho zakladu dané z piijmt z podnikani a jiné samostatné vydéleéné Cinnosti v
piislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy stanovené podle zakona upravujiciho
pojistné na socialni zabezpeceni. Hranice pro uplatnéni solidarni zvySeni dané je tedy pro rok 2019
Castka 1.569.552 K¢&. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom ptipad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopisii az do vySe ziski z prodeje
ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Vécna osvobozeni pfijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmi
z prodeje dluhopisu v ptipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesadhne 3 roky. Toto
osvobozeni miize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
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obchodniho majetku, pak miZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové
ptijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti nepfesdhnou v daném zdafiovacim obdobi limit
ve vysi 100 tis. K¢, bude osvobozen od dan¢ z ptijma fyzickych osob.

(b) Zpétny odkup (i predcasny)

Pfijem z kapitalového majetku

Ackoliv fyzické osoby (nepodnikatele) vzdy realizuji sviij piijem ze zpétného prodeje (i pfedcasného)
Dluhopist emitentovi z pohledu prava jako pfijem z prodeje cennych papiri, pro ucely ZDP se ptijem
vlastnika Dluhopisu:

- pfi zpétném odkupu DIuhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a
emisnim kurzem pfi jeho vydani; a

- pfi pfedCasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem ve vysi rozdilu mezi cenou zpétného
odkupu a emisnim kurzem pfi jeho vydani,

povazuje za prijem fyzické osoby z kapitalového majetku je dle § 8 odst. 2) ZDP. Jedna se o danovou
fikei, dle které takovy ptijem ze zpétného (i pred¢asného) odkupu Dluhopisti reprezentuje samostatnou
danovou kategorii podléhajici dani z piijmi fyzickych osob v dil¢im kapitdlovém majetku dle § 8
ZDP. Nejedna se z daniového pohledu o trok nebo podobny piijem.

Srazkova dan

Urokovy vynos vlastnika Dluhopist je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych pfedpisii Cini
15 %. Tato srazka dané predstavuje konetné zdanéni tiroku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokd z dluhopisti upozoriujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny
doli se zaokrouhluje az celkova castka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem Dluhopisd.

Neuplatnéni osvobozeni

V této souvislosti upozornujeme, ze v pripadé zpétného odkupu nelze dle nazoru Generalniho
Finanéniho Reditelstvi aplikovat osvobozeni pifjmii z ,,prodeje” dluhopisti dle § 4 odst. 1 pism. w)
ZDP (pti splnéni obecnych podminek pro osvobozeni), ackoliv je toto ustanoveni ZDP nadfazeno
ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu prava se jedna o pfijem z prodeje cennych papirt.

Fyzickd osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu
souvisejicich s diskontovanymi dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na
zaméru fyzické osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicim
fyzickym osobam, Gcetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci dafiové a ucetni
disledky koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich piedpist platnych v Ceské
republice.
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(c) Fikce danoveho rezidentstvi
Emitent povazuje fyzickou osobu za daniového rezidenta t€¢ zemé, v niz ma dand fyzickd osoba
bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skute¢nost.

7.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Uétuje obecné v souladu s platnymi Gcetnimi predpisy o
nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosti a na vrub zvySeni ucetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dané z piijmh pravnickych osob sazbou dan¢ ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
kterd je Ceskym danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym daiiovym rezidentem
nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z ptijml pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2018).
Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

7.4 Cesti daiiovi nerezidenti — specifika

(a) Obecny princip

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo osob€, ktera neni ceskym danovym
rezidentem a ktera zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské
republice zamestnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnd, je kupujici obecné povinen pii tthrade
kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dan€ z piijml ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spradvce dan¢ mize,
avsak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskutecnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové pfiznani, pricemz srazené zajiSténi dané se zapocitdva na jeho celkovou danovou povinnost.
Castka zajisténi dang se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2018).

(b) Zpétny odkup — fyzické osoby

V ptipad¢ zpétného prodeje dluhopist vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, emitentovi (i pfedcasny odkup), ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo emitentovi,
ktery neni Geskym dafiovym rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dni, podléha
rozdil pii zpétném odkupu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a emisnim kurzem pii jeho vydani a
pii piedéasném zpétném odkupu Dluhopisu emitentem rozdil mezi cenou zpétného odkupu a emisnim
kurzem pfi jeho vydani zdanéni v samostatném zékladu dan¢ srazkovou dani ve vysi 15 %.

(c) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopisii
rezidentem, mize zdanéni ziski z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylou¢it nebo
snizit sazbu piipadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né
vztahuje.
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8. Predc¢asna splatnost Dluhopisi v piipadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skuteCnosti a takova skuteCnost bude trvat (kazda
z takovych skuteénosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi):

(a) Prodlent s penézZitym plnenim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupény (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu s
témito Emisnimi podminkami a takové porusSeni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnt
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vySe v odst. (a) tohoto clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (v€etné povinnosti
uvedenych v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
Sedesat dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemn¢ upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doruc¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urené provozovny (je-li urcen); nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné Ihtity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s véfitelem,
popf. nedojde k jiné dohodé¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto DIuhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v prislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruSeni dle tohoto odst. (c)
nenastane, pokud thrnna vyse Dluhti dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta niz§i nez 30 mil. K¢
(slovy: tficet milionl korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo meénach).
Ptipad poruSeni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadn¢ namita
zakonem predepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
uskute¢ni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

»Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich a
jinych uvért a pijcek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a irokovych obchodd a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakéakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez tfi mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(i1) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijml, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zji$tén Gpadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvenéni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které
by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, jehoz celkova
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hodnota piesahuje v pfipadé¢ Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné meén¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota pfesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢); nebo

(e) Premeny

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména sloucent,
splynuti, pfevod jmeéni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo pfevodu obchodniho zavodu ¢i
jeho casti prejdou dluhy z Dluhopisi na osobu, ktera vyslovné nepiijme (pravné platnym a
vynutitelnym zptsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadt, kdy (i)
takové prevzeti dluhiit Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto t¢inku takového
slouceni, splynuti, rozdéleni nebo pievodu podniku ¢i jeho €asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii)
Schiize pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zadvodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

) Zména predmétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnen
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i
licence pfestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti ndpravu ve lhité 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonéeni platnosti a G¢innosti takovych povoleni, pfi¢emz Emitent je
povinen o této skutecnosti bez zbytecného odkladu informovat Vlastniky dluhopist v souladu s ¢l. 12
téchto Emisnich podminek; nebo

() Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého dluhu prevysujiciho castku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont
korun ceskych), (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méne nebo meénach), ktery mu byl ulozen na
zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s
obdobnymi G¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak:

(a) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi
a dorucenym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li urCen), (dale také jen ,,Ozndmeni o piedéasném splaceni®) pozadat o
piedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto DIuhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v
souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdénu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. Vsechny Kupdny nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni o pred¢asném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se
stavaji splatnymi ke stejnému dni jako piislusny Dluhopis, ato v Hodnoté nevraceného
kupénu; nebo

(b) v piipad¢ Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, muze kterykoli
Vlastnik dluhopisu dle své Givahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym
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Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny
(je-li urcen), (dale také jen ,,Oznameni o pied¢asném splaceni®) pozadat o predCasné
splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od t€ doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované
hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pted¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen
takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost piredcasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v meésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisi dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li
urcen) piislusné Oznameni o pred¢asném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredc¢asné splatnosti dluhopisi*).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pired¢asném splaceni Dluhopista

Oznameni o pfedcasném splaceni mtize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym DIluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
doruceno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urené provozovny,
je-li urCen) diive, nez se prislusné Castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedcasném splaceni v§ak nema vliv na Oznameni o
predcasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisii.

8.4 DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro piedCasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni

Prava z Dluhopist a z Kupénl se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10. Administrator

10.1 Administrator

10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplneék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisii zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak mize pro konkrétni emisi
povétit vykonem Cinnosti spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s pfislusnym opravnénim k
vykonu takové ¢innosti, v kterémzto pfipadé bude tato uvedena v prislusném Doplnku dluhopisového
programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zakladé¢ smlouvy
0 spraveé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy
s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento
pojem definovan nize) a Vlastnikim kupénd (jsou-li vydavany) zplisobem popsanym v tomto
prospektu.

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
uréena provozovna Administratora (také jen ,,Ur¢ena provozovna®).
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10.2 Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a ur€it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-li ke zmén€ Administratora nebo Urcené provozovny, zptfistupni Emitent Vlastnikiim dluhopisi
jakoukoliv zménu Ur€ené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po
provedené zméné zptsobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude
provedena pouze za predpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo zdjmi Vlastnikl
Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity patnacti kalendafnich dnti ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd&jsi datum uc¢innosti. V kazdém piipade
vSak jakékoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendarnich dnii pted nebo po
Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym dnem po takovém
Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto clankem nesméji zptisobit Vlastnikiim dluhopist fjmu. V ptipadé zmény,
ktera se tyka postaveni ¢i zajmli Vlastniki dluhopisti bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize
vlastniki.

10.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopist

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd  dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vylucné o zménu formalni, vedlej$i nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni tipravou a (ii) jakékoli jiné
zmén¢ a vzdani se narokd z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lanki Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikli a zarovei nezpisobi Vlastnikiim dluhopisti 4jmu.

12. Oznameni a zvefejiiovani dokumentt

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisti dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, http://www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory,
tedy v Casti, v niz Emitent uvefejiiuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uverejnéni n€kterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpiisob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uvetrejnénim
predepsanym pfislusnym pravnim predpisem. V ptipade€, ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,,Korespondenéni adresa
emitenta“).
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nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisi ozndmena zplsobem popsanym
v tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, http://www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory, budou rovnéz
uverejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniki dluhopisi
13.1 Pusobnost a svolani Schuze

13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mlize svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (dale jen ,,Schiize®), je-li to tieba k rozhodnuti o
spole¢nych zdjmech Vlastnikti dluhopisi, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi pfedpisy. Vlastnik dluhopisit nebo Vlastnici dluhopist mohou svolat Schiizi pouze v
ptipadech uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani
Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni ptedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistl, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize
(viz Clanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek), (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro
danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopist nebo
Vlastniky dluhopisti) zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisii opraviujicich k ucasti na
jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je
relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vasné dorueni zadosti dle vyse uvedeného
bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou piedpokladem pro platné svolani Schuize.
Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potifebnou soucinnost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnik® dluhopist v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢ldnku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény
zasadni povahy*):

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i
zménam vyzaduje podle platnych pravnich piedpist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;
(©) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem
nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za ptedpokladu, Ze miize

byt ohrozeno fadné a v€asné splaceni DIuhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(e) navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopisti z obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim
Evropsky hospodaisky prostor (dale jen ,,€lensky stat*), nebo

6] zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopist.
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Probiha-li podle pravniho piedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku
Emitenta, Emitent nemusi Schiizi svolat.

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel ozndmi konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 t€chto Emisnich podminek, a to
ve 1hiité nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na
jeho Korespondencéni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou emisi uren
Administrator) nejpozdé&ji 30 kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl
zajistit uvetejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve
lhité nejpozdeji patnact kalendainich dnti prede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (i) oznac¢eni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimalné¢ v rozsahu nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN (bylo-li pfidéleno), (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem
konani Schiize mtize byt pouze misto v Brné€, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani
Schiize, vCetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni a vcetné tplnych
navrhii usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro 0cast na
Schiizi. Zalezitosti, které¢ nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, lze na této Schtizi
rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vsech Vlastnik dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi*)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisi v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani piislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi®), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
ptislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro tcast na
Schtizi, Ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na Gctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro
Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen). K prevodim Dluhopist uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepftihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V ptipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé¢ je opravnéna se Schiize Ui€astnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi®), kterda byla Vlastnikem dluhopisu
sedmy den ptedchazejici den konani Schiize (den konani Schiize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopist nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro cast na Schiizi®), pficemz ptislusna osoba musi
byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisi k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K
ptevodum listinnych Dluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro tcast
na Schiizi se nepfihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy,
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které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro uc¢ast na schiizi a které nebyly Emitentem
zruseny ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvoldni Spolecného zastupce, nemiize
Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k casti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasii nutnych k
tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spolecny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucCasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopisd, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopis.
Neni-li Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnt ode dne, na ktery byla
svolana pivodni Schtize. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi
Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do patnacti dnli ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schuze.
Néhradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku
13.3.1. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostiednictvim Administratora (je-li
pro danou emisi uréen), informaci o poc¢tu vSech Dluhopisti, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k
ucasti na schtizi v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize ucastnit a hlasovat na
ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi se pro ucely
tohoto ¢lanku 13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem ptedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni pfedsedy piedsedd Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zdastupce

Schiize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povéfit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény zastupce®).
Takového Spolecného zastupce muze Schlize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen nebo jej
nahradit jinym spolecnym zastupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisii skutecnosti, které
by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich z4jml se zdjmem Spoleéného
zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pred ustanovenim Spole¢ného zéstupce do funkce Schize v
rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spoleéného zastupce se zajmy
Vlastnikd dluhopistl, anebo bude-li hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spoleéného zastupce do funkce.
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Spole¢ny zastupce je opravnén jménem vSech vlastnikl uplatiovat, s vyjimkou hlasovaciho prava,
prava spojena s dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize, dale je opravnén kontrolovat
plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta a €init jménem vSech vlastnik dluhopist dalsi tkony ¢i
jinak chranit zajmy Vlastnikd dluhopist, a to v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojend s dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou vlastnici
dluhopisti uplatiiovat takova prava samostatné. Tim neni dotceno pravo Schiize odvolat spolecného
zastupce, piipadné urcit jiného spolecného zastupce.

Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s nalezitou péci a v souladu se zajmy
vSech vlastnikti dluhopist, které mu jsou nebo musi byt zndmy, a je vdzan pokyny Schiize. To neplati,
pokud takové pokyny odporuji pravnim predpisim nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v souladu
se spoleCnymi zajmy vSech vlastnikii dluhopis.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2 (a) (zmena Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvoldva Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ctvrtin hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prostd vétSina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k tcasti na Schizi.

13.3.5. Odrocent Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak (i)
v ptipad€, Ze byla svolana na zddost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikii dluhopisti, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schtize
odrocena na dobu a misto, které ur¢i piedseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné
ustanoveni o konani fadné Schiize.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopisi

13.4.1. Diisledek hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ¢asti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezicastnila (dale také jen ,,Zadatel“), mize do 30 (tficeti) dnti od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopisii ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym ozniamenim (dile jen ,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanikd. VySe uvedené castky se stavaji
splatnymi tiicet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznacCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi*).

Pokud Schize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o 0Ucasti na Schizi
a o rozhodnuti Schtize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zépisu jména téch Vlastnik dluhopisi, ktetfi se Zménou zasadni
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povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikii dluhopist mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (f) téchto
Emisnich podminek, pak miize Schiize soucasn¢ rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfedCasné splatit tém Vlastnikim dluhopist, ktefi o
to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel*), (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
vcetné pomeérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym tirokovym vynosem, nebo
(i1) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni zZadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu, v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tieba uginit pisemnym oznamenim (déle také jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen). Emitent je povinen v takovém piipade splatit
Zadateli prislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozdgji do tiiceti dni ode dne doru¢eni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredcasné splatnosti dluhopisi).

13.4.3. Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankd 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést podet kust
Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsand Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢em jejich podpisy
musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve lhité tficeti
dnt ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schtize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi
byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhité tficeti dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi
na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi ur¢en). Emitent je povinen do tficeti dnti ode dne kondni Schlze zpfistupnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych zépist tim neni dotceno.

13.6 Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopis, mize
k projednani Zmén zasadni povahy dle clanku 13.1.2. pism. (b) az (f) svolat spole¢nou schizi
Vlastnikd dluhopisu vSech emisi Dluhopisti. Na spolecnou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o
Schiizi s tim, Ze usnasSenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k 0c¢asti na Schiizi a piijeti
usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v piipadé
Schiize Vlastnikii dluhopisu kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spolecné Schiize, ktera piijala
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usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi byt poéty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti
na Schiizi rozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopisi.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a tginnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé¢ Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do
anglictiny, ptfipadné i do dalSich jazykl. V takovém piipadé€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a
Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici
budou feseny Krajskym soudem v Brng.
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IV. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH EMISNICH
PODMINEK DLUHOPISU

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopisi, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenné¢ho papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané
Emise.

V pripadé, Zze Emise dluhopisii nebude vefejné¢ nabizena, nebo nebude pozidano o jeji pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpftistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zikonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou
bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho kone¢né podminky nabidky dané emise
Dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach
uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li
v hranatych zavorkdch uveden symbol ,,e, budou chybé¢jici udaje doplnény v ptislusném Emisnim
dodatku. Rozhodujici bude vzdy Gprava pouzita v ptislusném Emisnim dodatku.

EMISNi DODATEK — Kone¢né podminky Emise dluhopisii

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) predstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu (dale jen ,,ZPKT*) vztahujici
se k emisi niZe podrobnégji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti DRFG Real
Estate Financial Management a.s. se sidlem Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, IC 070 29 993,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€, oddil B, sp. zn. B 7937 (dale jen
»Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni
moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢&. [®] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [e] ze dne [®], které nabylo
pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt*). Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceskéa narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje idaje pozadované zdkonem
nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska
narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Investofi by se méeli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta http://www.drfg-refim.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro acely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
uveiejnén shodnym zplisobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na webovych
strankdch Emitenta http://www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory, a byl v souladu s pravnimi

predpisy ozndamen CNB. Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve
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znéni pripadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami
Emise). Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisti.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 2 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(déle jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole c¢asti IIL
,Spoleéné emisni podminky“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem
(déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory®.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [®] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné¢ dostupnych
informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v n¢kterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Emisniho dodatku bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Smérnice o
prospektu a Natizeni o prospektu.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti DRFG Real Estate Financial
Management a.s., se sidlem Holandska 878/2, St}'/fice, 639 00 Brno, IC 07029 993, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7937. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
http://www.drfg-refim.cz v sekei pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 2 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatn€, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upiesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisi, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice dajt, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,,@% budou chybé&jici udaje
doplnény v pfislusném Emisnim dodatku. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: [o]

ISIN Dluhopisii: [e/nepouZije se]

ISIN Kuponii (je-li poZadovano): [e/nepouZije se]
[listinné/zaknihované; evidenci o Dluhopisech

Podoba Dluhopisii: vede o]

lforma Dluhopisii: [na fad / na doruditele / na jméno]

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [e/nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisti: [o]

Pocet Dluhopisii: [®] ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ o]
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[ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle natfizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi DIluhopisi nebyl
pridélen rating)]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisi / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pifi¢emz
objem tohoto zvySeni nepiekroci [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist.
Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisi stanovuje dodate¢nou
lhitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnote, nez je celkova ptredpokladana
hodnota emise Dluhopisi]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem| a  pfislusSnymi investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator.]

Zpisob a lhuta piedani Dluhopisi:

[e]

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta cislo
[®]] / [nebo] [na bankovni et Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na urcené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].

/o]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazové / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: [Podtizené Dluhopisy / Nepodtizené Dluhopisy]
4. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouZije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

Zaokrouhleni trokového vynosu stanoveného
pro jednotlivd Vynosové obdobi:

[® % p.a.]

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinna mista
podle tietiho desetinného mista.

Vyplata tirokovych vynost:

[jednou roc¢né / pololetné / Ctvrtletné / mési¢né
zpétné]

Den vyplaty trokd:

[e]
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[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisu:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k ptislusSnému Datu
vyplaty uroki, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendari piipojeném k tomuto Doplitku jako
priloha €. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[e / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urcéena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniku dluhopisii:

[e / viz Emisni podminky]
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DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné =za udaje uvedené

v Emisnim dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré
pifiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skutecnosti a Ze
vném nebyly zamléeny zadné skuteCnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne [e]
Za DRFG Real Estate Financial Management a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Vydani emise Dluhopisii schvalil statutarni feditel
Emitenta dne [e].

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a prévnickych osob

zucastnénych v Emisi /nabidce:

Dle védomi Emitenta neméa zadnd z fyzickych ani
pravnickych osob zcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by

byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny. / [e]
Dutivody nabidky a pouziti vynosi: Dluhopisy jsou nabizeny za Ucelem zajisténi

finanCnich prostfedkd pro uskuteénéni podnikatelské
¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit k
[nakupu nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti, [e]/
financovani pofizeni Uc¢asti a investi¢nich vydaju
spojenych s investici Emitenta do nemovitostni
spoleCnosti/i [®] /poskytnuti uvéru nebo zapujcky
mateiské spolecnosti nebo spolecnosti ze skupiny
matetské spoleCnosti, pfi¢emz k datu vyhotoveni
Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni projekty,
do kterych bude matei'ska spolecnost nebo spolecnost
ze skupiny matetské spole¢nosti investovat / upisu ¢i
nakupu dluhopisti emitovanych matetskou spolec¢nosti
nebo spolecnostmi ze skupiny matetské spolecnosti
/ zajisténi financ¢nich prostiedkd pro uskute¢novani
arozvoj podnikatelské Cinnosti Emitenta bez uréeni
konkrétniho projektu]. Naklady pfipravy emise
Dluhopist ¢inily cca [e] K¢&. Naklady na distribuci
budou &init cca [@] K¢&. Cisty vytézek emise Dluhopisti
pfi primarnim upisu k Datu emise bude roven
emisnimu kurzu Dluhopist vydanych k Datu emise po
odeCteni nakladd na pfipravu a distribuci Emise tedy
[e]. Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenému
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ucelu.] / [@]

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové ptedpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim]|
[/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Veftejné nabizeny objem:

[® / nepouzije se]

Objem piijimany na regulovany trh:

[® / nepouzije se]

Lhiita vefejné nabidky Dluhopist:

[® / nepouzije se]

Cena za nabizené Dluhopisy:

[Emisni kurz kdatu emise: cena zanabizené
Dluhopisy bude rovna [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisii [po dobu] [e]; emisni kurz po
datu emise: k castce emisniho kurzu Dluhopisi
vydanych po Datu emise bude pfipocten odpovidajici
alikvotni irokovy vynos [e]. / nepouZije se]

Postup pro vykon ptfedkupniho préva,
obchodovatelnosti upisovacich prav
azachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni
pravo.

Uvetejnéni vysledkll nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni na webové strance
Emitenta [e] / [®] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené Castky investorum:

[Miniméalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude cinit [e].
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopist.
Investofi budou zejména za pouziti
komunikace na dalku oslovovani Emitentem
nebo Administrdtorem a  budou  informovani
o moznosti koupi Dluhopisti. V pfipadé, ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopisi, budou s nim
podminky upisu (upisovany - pridéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem
podepisovana  osobné¢  vmist¢ dle  dohody
Emitenta/Administratora a investora, nebo distan¢nim
zpusobem.

Emitent nebo Administrator implementovali systém
vnitinich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoslo
kupsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investortim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem individualng kratit, a to dle vlastniho uvazeni az

prostiedkii

na nulu, s tim, ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl,
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bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkovd konecna
jmenovita hodnota upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopisi, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé
kraceni objemu upsanych Dluhopisi investorim,
mozné zapocit pred timto oznamenim)].

/ [®] / [nepouZije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investorim nebudou ze strany Emitenta u¢tovany
zadné naklady. / [e] / nepouZije se].

[Investor mize nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopisiti u Centralniho depozitaie nebo dalSich osob
vedoucich  navazujici  evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych prévnich predpisi.]

Ptijeti Dluhopisii na piislusny regulovany trh,
popt. mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirtt ani
v Ceské republice, ani v  zahranidi, ani
v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o prijeti Dluhopisit k obchodovani na[e].
Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. / [®] / nepouZije se]

Regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na
nichz jsou pfijaty cenné papiry stejné tiidy
jako nabizené Dluhopisy:

[e] / [Zadné cenné papiry Emitenta stejné tiidy jako
Dluhopisy nebudou v souvislosti s nabidkou a
podanim zadosti o pfijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh  upisovany nebo umistovany
soukromé.] / [nepouZije se]

Zprostredkovatel sekundarniho obchodovani:

[e] / [Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel ptfi sekundarnim obchodovani se
zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji.] / [nepouzije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran wuvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Neékteré informace uvedené
v Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly pfesné¢ reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusSnou treti
stranou, nebyly vynechany Zadné skute¢nosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo  zavadgjici.  Emitent vSak  neodpovida
za nespravnost informaci od tretich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pifi vynalozeni vySe

uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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V.NABIDKA

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych DIuhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zddnému okamziku piekrocit 2 000 000 000 K¢&.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu
v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet té investorim v zahrani¢i za podminek,
za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle piislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi,
ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek, za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich
nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papirt).

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky
Zéakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢nd s fadné uvefejnénymi Emisnimi dodatky
jednotlivych Emisi, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisi v Ceské republice v souladu s
pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi Ceskou narodni bankou a
spole¢né s tfadn€¢ uverejnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi, jednim z pfedpokladi pro
ptijeti jakychkoli Dluhopisi vydavanych vramci Dluhopisového programu k obchodovani na
regulovaném trhu v Ceské republice.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi jednotlivé Emise dluhopisit vydané v ramci Dluhopisového
programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisti, budou
stanoveny v pfislusném Emisnim dodatku.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy maji byt kotovanymi cennymi papiry, je imyslem
Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném
BCPP, ptipadné na jiném regulovaném trhu cennych papir. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy pfijaty k obchodovéni, bude upfesnén v Emisnim dodatku. V Emisnim dodatku mtize byt
rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird, resp. v
mnohostranném obchodnim systému, nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu
cennych papirt.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investorl, kterym budou cenné papiry nabizeny,
muze zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Nestanovi-li Emisni dodatek jinak, budou listinné DIuhopisy zaslany upisovatelim do 15 dnl ode dne
splaceni Emisniho kurzu. Po pfedchozi domluvé bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni
deny ptedat na Uréené provozovné Emitenta nebo Administratora, byl-li pro danou Emisi urcen.

Nebude-li v Emisnim dodatku uvedeno jinak, budou Dluhopisy pfimo nabidnuty Emitentem
potencialnim investorim (a to zejména za pouZiti prostfedkt komunikace na dalku).

Nebude-li v Emisnim dodatku uvedeno jinak, nebude minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou piislusné
Emise dluhopist.

67



DRFG Real Estate Financial Management a.s. Zakladni prospekt dluhopisového programu

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsainim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotfadani
obchodu dojde prostifednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitaie.

V ptipade, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnnd jmenovita hodnota spolu se
souhrnnou jmenovitou hodnotou vSech ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i u¢inné€ upsanych pied timto
dnem prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje si Emitent pravo
kazdému z upisovateldi, ktefi v dany den upsali néktery z Dluhopisi, snizit pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise neptevysil predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopist a (ii)) pomér vysledného poc¢tu upsanych Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopist po snizeni) vici ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt stejny s
tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny preplatek upisovaci ¢astky, ktery Emitent od upisovatele jiz ptijal, bude Emitentem
vracen bez zbyte¢ného odkladu na ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
prislusny upisovatel jinak.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky, nebo ve formé
nevefejné nabidky. Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu muize
byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové veiejné nabidky tento
Zéakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB
oznamen a nasledn¢ uvetejnén piislusny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né podminky dané Emise.
Veftejna nabidka dluhopisi v jinych statech miize byt omezena pravnimi ptedpisy v takovych zemich a
muze vyzadovat schvaleni, uznani nebo pteklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentt k
tomu piisluSnym organem.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhity pro splaceni a pfipsani Dluhopist,
budou uvedeny v pfislusném Emisnim dodatku.

U kazdé samostatné Emise bude urcen konkrétni zplisob vyuziti vytézku Emise, pticemz plati, Ze se
bude jednat o jednu nebo vice z nasledujicich moznosti:

e zajiSténi finan¢nich zdroji za ti¢elem financovani projekti Emitenta, tedy financovani nakupu
nemovitosti ¢i podilu na nemovitosti, pficemz Emitent za timto ucelem v soucasné dob¢
analyzuje jednotlivé investi¢ni projekty;

e zajisténi financnich zdroji za Ucelem financovani pofizeni UcCasti a investi¢nich vydaja
spojenych s investici Emitenta do nemovitostni spolecnosti/i;

e poskytnuti tvéru nebo zapujcky mateiské spolecnosti nebo spolecnosti ze skupiny matefské
spole¢nosti bez uréeni konkrétniho projektu;

e upis ¢i nakup dluhopisti emitovanych matefskou spolecnosti nebo spole¢nostmi ze skupiny
matefské spolecnosti;

e 7z3jisténi financnich prostiedkl po uskutectiovani podnikatelské Cinnosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu.

Emitent prohlaSuje, Ze nepouZije prostfedky ziskané z emisi dluhopisii na aktivity v rozporu se
zakonem €. 21/1992 Sb, o bankéach.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisti se vztahuji urcita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat ptislusna zakonna omezeni.
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Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisi jsou i v nékterych
zemich omezeny zakonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo
prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsSifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistm.

Kromé vySe uvedeného Emitent zadd upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisi a nabyvatele
Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech pfislusnych pravnich predpisi v kazdém staté (vCetné
Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo pieddvat Dluhopisy vydané
Emitentem v ramci Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak
davat do ob¢hu tento Zakladni prospekt vcetné jeho ptipadnych dodatkd, jednotlivé Emisni dodatky
nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky,
jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

U kazdé osoby, kterd nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlésila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumena se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisi, ktera
se na ni a prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a
dale neprodd Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu
a prislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prode;j
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Zéakladni prospekt sam o sob€ nepiedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke
koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikeci.
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VI. INFORMACE VZTAHUJICi SE K EMITENTOVI

1. Obecné informace o Emitentovi
1.1 Obchodni firma nebo niazev Emitenta
DRFG Real Estate Financial Management a.s.
1.2 Castka upsaného kapitalu
Zékladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000 K¢.
1.3 Cile Emitenta

Emitent byl zaloZen za ucelem tvorby zisku, coz vyplyva z povahy samotné obchodni spolecnosti. Jiné
cile nebo ucely nejsou ve spolecenské smlouvé uvedeny. Spolecnost DRFG Real Estate Financial
Management a.s. je zaloZena na dobu neurcitou dle ¢l. 2 Spolecenské smlouvy Emitenta.

Piedmétem podnikéani (Ginnosti) je podle Clanku 3 Spoledenské smlouvy Emitenta (i) ,,Prondjem
nemovitosti, bytli a nebytovych prostor®, (ii) ,,Sprava vlastniho majetku™ a (iii) ,,Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona®.

14 Misto registrace a registracni ¢islo Emitenta

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 7937, IC
070 29 993. Zemi registrace je Ceské republika.

1.5 Datum zaloZeni a doba trvani Emitenta, pokud nejde o dobu neurcitou

Spole¢nost DRFG Real Estate Financial Management a.s. vznikla ke dni 10. dubna 2018 za ucelem
zisku na dobu neurcitou.

1.6 Sidlo a pravni forma Emitenta
Emitent ma sidlo na adrese Brno, Holandska 878/2, PSC 639 00.
Pravni forma Emitenta je ,,akciova spole¢nost®.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zdkonem c¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zdkonem ¢. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zékon), v platném znéni, zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmu, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
v platném znéni a dalii zdkony, pii respektovani viech ostatnich relevantnich pravnich predpist Ceské

republiky.

NejvyznamnéjSimi pravnimi predpisy, které se vztahuji pfimo k ¢innosti Emitenta, jsou zakon
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o

v

dani znabyti nemovitych véci, zakon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a

druzstev, v platném znéni, zakon ¢. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni a dalSi, pfi
respektovani viech ostatnich relevantnich zdkonti Ceské republiky.
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1.7 Kontaktni idaje Emitenta
Kontaktni idaje:
Telefonni kontakt: +420 778 724 466
Emailovy kontakt: info@drfg.cz
Internetova adresa: http://www.drfg-refim.cz

Provozovna: 5
Vinaftskd 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceské republika

Koresponden¢ni adresa:
Vinaftskd 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika

2. Vybrané historické financ¢ni udaje

Emitent vznikl dne 10. dubna 2018 a kromé pocateéni rozvahy a mezitimni ucetni zaverky
k 31. 10. 2018 dosud nevyhotovil zadné finan¢ni vykazy. Pocatecni rozvaha byla sestavena v souladu
s platnymi ceskymi UCetnimi piedpisy a byla ovéfena auditorem. Mezitimni ucetni zaverka
k 31.10.2018 byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi ucetnimi piedpisy a nebyla ovéfena
auditorem.

Dle pocatecni rozvahy ke dni 10.4. 2018 Emitent evidoval na stran¢ aktiv pouze Pohledavky za
upsany zakladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢ a na stran¢€ pasiv Zakladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢.
K datu prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

Ve finan¢nich tdajich k 31. 10. 2018 je zohlednéna zapijcka ve vysi 1.983.000 K¢, kterou Emitent
poskytl dne 19. 4. 2018 své matetské spole¢nosti DRFG a.s. Zapijcka je troc¢ena trokovou sazbou
10 % p.a. a jeji splatnost je 5 let ode dne poskytnuti. Zdrojem k poskytnuti zaptjcky byl zakladni
kapitdl Emitenta. Z tohoto titulu dosahl Emitent finan¢niho vynosu. Provozni naklady vznikly
v souvislosti s zadosti o schvaleni Zakladniho prospektu.

Financ¢ni udaje z poc¢atecni rozvahy 10. 4. 2018 (tis. K¢)
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohledavky za upsany zékladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 0
Casové rozlideni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000

Zakladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozliseni pasiv 0

Financni udaje z rozvahy Emitenta

31. 10. 2018 (tis. K¢)

AKTIVA CELKEM 1.818
Obézna aktiva 1.818
Dlouhodobé pohledavky 0
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Kratkodobé pohledavky 1.817
Penézni prostredky 1
PASIVA CELKEM 1.818
Vlastni kapital celkem 1.818
Zakladni kapital 2.000
Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi -182
Cizi zdroje 0

Vykaz zisku a ztraty

10. 4. 2018 — 31. 10. 2018

(tis. K¢)

Vykonova spotieba 285
Provozni vysledek hospodateni -285
Vynosové troky a podobné vynosy 104
Ostatni finan¢ni naklady 1
Finan¢ni vysledek hospodateni 103
Vysledek hospodareni za icetni obdobi -182
Vysledek hospodateni pted zdanénim -182

Vykaz o penéznich tocich

10. 4. 2018 — 31. 10. 2018

(tis. K¢)
Stav penéznich prostiedkid penéznich ekvivalentd 0
na zacatku u¢. obdobi
Cisté penézni toky z provozni &innosti -1.999
Cisté penézni toky z investiéni ¢innosti 0
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 2.000
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki +1

Stav penéznich prostfedktl a penéznich ekvivalenti
na konci obdobi

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost, vyjma
poskytnuti zaptijcky mateiské spolecnosti.

Emitent prohlasuje, Ze pokud dojde k podstatné zméné ve vyhlidkach spole¢nosti nebo k vyznamné
zmén€ obchodni nebo finan¢ni situace Emitenta, zverejni dodatek prospektu ve smyslu § 36j ZPKT.

3. Investice
3.1 Popis hlavnich investic provedenych od data posledni zveFejnéné ucetni zavérky

Emitent vzhledem ke kratké dob¢ plisobnosti nevyhotovil Gcetni zavérku. Emitent od data zaloZeni do

data prospektu neprovedl zadné investice.
3.2 Udaje o hlavnich budoucich investicich, ke kterym se Emitent jiZ pevné zavazal

Emitent se ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pevné nezavadzal k zddnym hlavnim
budoucim investicim.
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33 Udaje o o¢ekavanych zdrojich finanénich prostiedki

Emitent ocekdva, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavéze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice znasledujicich variant: z finan¢nich prostiedki ziskanych
prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirii, z financnich prostiedkti ziskanych od materské
spole¢nosti (formou tuvéru, ptiplatku mimo zakladni kapitdl ¢i zvySenim zdkladniho kapitalu),
prostfednictvim bankovnich avért, pfipadng prostfednictvim tveért od dodavatelt.

Emitent se ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu pevné nezavazal k zadnym hlavnim
budoucim investicim.

34 Veskeré udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

4. Organizaé¢ni struktura
4.1 Popis skupiny, jiZ je Emitent ¢lenem a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je ¢lenem koncernu DRFG, jejiz matefskou spole¢nosti je spole¢nost DRFG a.s., IC 282
64 720, ktera prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti realizuje investi¢ni projekty. Mateiska
spole¢nost vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole¢nosti DRFG Real Estate
Financial Management a.s.

Emitent je akciovou spoleCnosti s upsanym zakladnim kapitdlem v hodnoté¢ 2.000.000 K¢, jenz
predstavuje 200 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,- K&.
Jedinym akcionafem Emitenta je spoleCnost DRFG a.s.

Jedinym akcionafem matetské spole¢nosti DRFG a.s. je pan David Rusiiak, ktery vlastni 100 % akcii
spole¢nosti, se kterymi se poji 100% podil na hlasovacich pravech spole¢nosti DRFG a.s.

Emitent vyuziva sluzeb matefské spolecnosti, na kterou na zékladé Smlouvy o poskytovani
administrativnich sluzeb a zpracovani dat outsourcuje ucetni, dainové a pravni sluzby.

Propojeni jednotlivych ¢lenti skupiny DRFG ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyplyva
z nasledujiciho schématu:
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100%|EFEKTA obch. s cennymi pairy a.s. |

100%|Vega Capital B.V. |

100%|Bio Produkts.r.o. |

20%|1Dealwines s.r.0. |

100%|DRFG Friends & Familya.s. |

|Nadace DRFG |

100%

|DRFG a.s. 100%'2 Crowns Capitala.s. |

100%|DRFG Invest|.s.r.o.

25%|Opifer Investment Limited

100% |DRFG Gastronomy s.r.o.

100%|APLUS a.s.

100% |Kostelany 157 s.r.o.

100%|Galard Brnoss.r.o.

50%|Castum Credita.s.

100%|Vevefi 125 s.r.0.

100%|Farma Podchfibi. s.r.o. 90%|Fa rma Labutys.r.o.

100%|DRFG Finances.r.o. 80%|Royal Vision s.r.o.

80%|CLEAR investment s.r.o.

51%|Finest Investa.s.

100% | EFEKTA investi¢ni zprostiedkovatel s.r.o.

100% | Oxygen Advisory s.r.o.

100% | EFEKTA CONSULTING s.r.0.

100%|FinFins.r.o.

55%|Nage, s.r.o.

100% |RAISEUP s.r.0.
50% |PROFORZA finance, a.s. 100% |PROFORZA education, s.r.o.
100% [PROFORZA consulting, s.r.o.

100%|DRFG Medical s.r.o.

80%|Lékdrna Na zdravi s.r.o. 100% [MANZA Pharm, s.r.o0.

100% |Unicovska lékarna, s.r.o.

100%[Dracenas.r.o.

100% [HELIOPHARM spol.s r.o.

100%|Beneﬂt program Plus s.r.o. |

100%|DRFGInvest Managementa.s. |

100%|DRFG Financial Managementa.s. |

100%|Pekafské 21s.r.0. |

100% [DRFG Invest il s..o. |

100%|DRFG Galerie eského uménis.r.o. |

80%|DRFG Real Estate s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project ALFAs.r.0.

100% | DRFG Real Estate Project GAMASs.r.0.

100% | DRFG Real Estate Project DELTAs.r.0.
100% | DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.0.

100%)|Retail ParkKrélovo Pole I. s.r.o.

100%|DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project Eta s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project Théta s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project I6ta s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o.

100%|Retail Park Letovice s.r.o.

100%)|Retail Park Vala3ské Mezificis.r.o.

100%)|Retail Park Langkrouns.r.o.

100%)|TYNO PARK s.r.o.

100% |Retail Project BVs.r.o.

100% |Retail Project HCH s.r.o0.

100%)|Retail Project VHMs.r.o.

100%|Retail Park Cerny Most s.r.o.

100% |Retail Park Ceské Budéjovice s.r.o.

100%)|Retail Park Mikulovss.r.o.

100%|Retail Park Plzefi s.r.o.

....pokracovani na dalsi strané
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100%|Rea| Estate Facility Management s.r.o. |

100%|DRFG Real Estate Management a.s. |

100%|DRFG Real Estate Financial Management a.s.

100%|Peak Medias.r.o.

100%|DRFG Energys.r.o.

5% |Teplarna Sternberk SE

100%|Almando, s.r.o.

93%|Compass Communicationa.s. |

75,50%|C0mpass Consulting Service a.s. |

30%|RVCOrporate Supports.r.o. |

25 % vlastni 2 Crowns Capital a.s.

50%|C\oud Technologies s.r.o. |

50%|DRFGTELCOs.r.0.

100%|Suntel Groupa.s.

100% |Suntel Czech, s.r.o.

100%|Suntel Germany GmbH

100% |Suntel Slovakia s.r.o.

100% [SUNTEL suisse GmbH

80%|Backbone s.r.o.

25%|Libli s.r.o. 100%|DAT, s.r.o0.
100%[OXID Networks s.r.o.
100% [Redikom s.r.0.
100%|Km Net s.r.o

100%|BAJAGroups.r.o. 100%|DaveNETs.r.0.

100% [Net Free s.r.o. 100% | Telekomunikacni sité s.r.o.

100%|KeyNet.czs.r.o.

100% | MITRANET.CZ, s.r.0.

100%|Easy Control Internets.r.o.

100%|Fifejdy.czs.r.o.

100%|ZENIT -servis s.r.o.

100%|OMEGAtechss.r.o.
100% | FORTECH, spol. s r.o.

100%|Fofrnet Group s.r.o.

100%| FOFRNET CONSULTING, s.r.o0.

100%|FOFRNET spol. s r.o0.

100%|KRI net s.r.o.

100%|DRFGTeIcoFinancia\Management a.s. |

100%|karitime a.s. |

90%|A\tairCapitala,s. |

90%|Deneb Capitala.s. |

90%|Kvétné 1la.s. |

100%|Vega Capital a.s. |

15%|uNiFeR alfa as. |

20%|INCOMMING ventures a.s. |

50%|Czech Private Capital a.s. |

50%|Czech Private Capital Financial Services a.s.

8,648%|NEVspoFitelni druizstvo

50%|A.S.I,,s.no. |

100%|0RFG Invest V. a5, |
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4.1.1. Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti mateiské spole¢nosti
nebo daného ¢lena skupiny matei'ské spolecnosti dostat svym piipadnym dluhtim vi¢i Emitentovi a
dosahnout navratnosti dluhové investice, coz muze vytvorit formu zavislosti zdrojt, zisku, resp.
financi Emitenta na daném ¢lenovi skupiny matef'ské spolecnosti a jeho hospodaiskych vysledcich.

Emitent planuje spolupracovat s dal§imi spolenostmi ve skuping, které plisobi na realitnim trhu, a
vyuzivat jejich know-how. Jednd se napt. o spolecnost DRFG Real Estate s.r.0. V pfipad¢€, ze Emitent
provede investicni rozhodovani na zaklad¢é nespravnych informaci nebo know-how od sesterskych
spolecnosti, miize to mit vliv na hospodatfeni Emitenta a schopnost dostat zdvazkiim z Dluhopisu.

V souvislosti s ptijckami a uvéry ve skupiné mateiské spolecnosti je Emitent nepfimo zavisly také na
investi¢nich rozhodnutich, kterd provedou spole¢nosti ve skuping napf. na telekomunika¢nim nebo
finan¢nim trhu.

4.2 Identifikac¢ni udaje dalSich spole¢nosti ve skupiné
Nézev firmy ICO Sidlo

2 Crowns Capital a.s. 293 65074 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Altair Capital a.s. 073 38 384 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Almando, s.r.o. 29183 057 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
A PLUS a.s. 26236419 | Ceska 154/12, Brno-mésto, 602 00 Brno
AS.I.,s.r.o0. 059 21 694 | Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
BAIJA Group s.r.o. 277 81 755 | Holicka 1173/49a, 779 00 Olomouc - Hodolany
Backbone s.r.o. 259 43 693 | Halkova 11/1629, 120 00 Praha 2
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11 934 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Benefit program Plus s.r.o. 69690 97 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Castum Credit a.s. 05436371 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
CLEAR investment s.r.o. 039 51 472 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Cloud Technologies s.r.o. 292 67 331 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Compass Communication a.s. 264 47 223 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Compass Consulting Service a.s. 282 63 774 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Czech Private Capital a.s. 058 58 194 | Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Czech Private Capital Financial Services 059 21 287 | Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
a.s.
DAT, s.r.o. 25521233 | Jitiho z Podébrad 1212, 686 01 Uherské Hradisté
DaveNET s.r.0. 25832409 |8.kvétna 526/4, 787 01 Sumperk
Deneb Capital a.s. 071 02 470 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Dracena s.r.o. 267 80 232 | Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno
DRFG a.s. 282 64 720 | Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno
DRFG ENERGY s.r.o. 031 07 108 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
DRFG Finance s.r.o. 03530060 |Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 | Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno
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DRFG Galerie ¢eského uméni s.r.o.
DRFG Gastronomy s.r.0.

DRFG Invest L. s.r.o.

DRFG Invest III. s.r.0.

DRFG Invest IV. a.s.

DRFG Invest Management a.s.
DRFG Medical s.r.0.

a.s.
DRFG Real Estate Management a.s.

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.

DRFG Real Estate Project EPSILON
S.I.0.
DRFG Real Estate Project GAMA s.r.0.

DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o.
DRFG Real Estate Project Eta s.r.0.
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o.
DRFG Real Estate Project I6ta s.r.0.
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o.
DRFG Real Estate s.r.0.

DRFG TELCO s.r.o.

Easy Control Internet s.r.0.
EFEKTA CONSULTING s.r.o0. - nova

EFEKTA investi¢ni zprostiedkovatel
S.I.0.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s.

Farma Labuty s.r.0.

Farma Podchtibi s.r.o.
Fifejdy.cz s.r.o.

Finest Invest a.s.

FinFin s.r.0. - nova

Fofrnet Group s.r.0.
FOFRNET CONSULTING, s.r.0.
FOFRNET spol. s r.o.
FORTECH, spol. s.r.o.
Galard Brno s.r.o.
HELIOPHARM spol. s r.0.
iDeal Wines s.r.0.
INCOMMING ventures a.s.
kari time a.s.

KeyNet.cz s.r.0.

KmNet s.r.o0.

Kostelany 157 s.r.o.

KRI net s.r.o.

DRFG Real Estate Financial Management

DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0.

DRFG Telco Financial Management a.s.

042 35 835
038 87 057
293 61 257
04176 316
060 38 697
070 30 045
035 35487
070 29 993

052 07 088
047 44 756
047 44 772
047 44 799

047 44 781
018 62 600
018 62 464
018 62 588
018 62 383
018 62 481
037 68 775
031 05 849
070 29 969
071 59 501
060 84 699
241 33 833

607 17 068

045 10 801
017 64 675
27776 956
043 53 862
060 84 672
060 84 753
27771 253
258 35 548
481 55 811
292 73 200
008 84 561
05596 611
049 91 087
071 02 461
070 82 401
276 86 779
043 49 288
277 70 435
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Holandska 878/2, gt}'ffice, 639 00 Brno
Veveii 2216/125, Zaboviesky, 616 00 Brno
Holandska 878/2, Styftice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandska 878/2, Styftice, 639 00 Brno

Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandska 878/2, Styftice, 639 00 Brno
Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Pod Svahem 1294/8, 795 01 Rymatov

Holandské 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno

¢.p. 30, 696 48 Labuty

Holandské 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Frydecka 77/86, 739 32 Vratimov
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc
Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc
Ropkova 51, Litomys$l-Mésto, 570 01 Litomysl
Udolni 552/31, Brno-mésto, 602 00 Brno
Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno
Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4
Dlouha 730/35, Staré Mésto , 110 00 Praha 1
Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno
Dornych 486/47b, Trnit4, 617 00 Brno
Oskol 311/41, 767 01 Kroméfiz

Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Hamerska 314/30, Holice, 779 00 Olomouc




DRFG Real Estate Financial Management a.s.

Kvétna 11 a.s.

Lékarna Na zdravi s.r.o.
Libli s.r.o0.

MANZA Pharm, s.r.o.
MITRANET.CZ, s.r.o.

Nadace DRFG

Nage, s.r.0.

NEY spofitelni druzstvo
NetFree s.r.o.

OMEGA tech s.r.o.

OPIFER INVESTMENTS LTD

OXID Networks s.r.0.
Oxygen Advisory s.r.0.

Peak Media s.r.0.

Pekatska 21 s.r.o.
PROFORZA finance, a.s.
PROFORZA consulting, s.r.o.
PROFORZA education, s.r.o.
RAISEUP s.r.0.

Redikom s.r.0.

Retail Park Cerny Most s.r.0.
Retail Park Ceské Budgjovice s.r.o.
Retail Park Kralovo Pole I. s.r.0.
Retail Park Lanskroun s.r.o.
Retail Park Letovice s.r.0.

Retail Park Mikulov s.r.0.

Retail Park Plzen s.r.o.

Retail Project BV s.r.o.

Retail Project HCH s.r.0.

Retail Project VHM s.r.o.
ROYAL VISION s.r.0.

RV Corporate Support s.r.0.
Suntel Czech, s.r.o.

Suntel Germany GmbH

SUNTEL SK s.r.0.
SUNTEL suisse GmbH
Suntel Group a.s.
Telekomunika¢ni sité s.r.o.
Teplarna Sternberk, SE

TYNO PARK s.r.o.

Real Estate Facility Management s.r.0.

071 02 453
046 58 086
045 93 332
260 73 706
268 13 041

050 12 571
033 57 988
261 37 755
28242 950
259 31 890

923 73 80

268 90 950
020 10 895
05729 530
032 88 528
036 41 562
046 65 201
046 60 064
068 65 968
043 40 507
28279 671
276 51 258
28520769
28329 465
053 96 476
032 59 064
275 68 261
276 40 647
293 52 380
288 80 269
284 74 899
28513 843
28322 584
293 52 291
607 53 447
HRB 220431

437 69 292

066 51 062

253 09 323

030 46 524

075 54 257

78

Zakladni prospekt dluhopisového programu

Holandska 878/2, gt}'ffice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Dornych 486/47b, Trnita, 617 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Mlynecka 1626, 751 31 Lipnik nad Becvou I-
M¢ésto
Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Dvir Rybnik 380, Slavkov u Brna 684 01

Polska 1055, Zichlinské Pfedmésti, 563 01
Lanskroun

Kemp House, 152 City Road, London, EC1V
2NX

Zahumni 1168, 691 02 Velké Bilovice

Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Na Rovince 879, Hrabové, 720 00 Ostrava
Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava
Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava
Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
Vyskocilova 1326/5, Michle, 140 00 Praha 4
Boftetice 193, 691 08 Bofetice

Holandsk4 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styiice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandsk4 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Bieznicka 5602, 760 01 Zlin

Rupert-Mayer-Str. 44, 6407 Building, DE-81379
Munich
Mojmirova 8, 040 04 Kosice

Bahnhofstrasse 10, 8712 Stéifa

Holandské 878/2, Styfice, 639 00 Brno
Dornych 486/47b, Trnit4, 617 00 Brno
Holandska 878/2, gtyﬁce, 639 00 Brno

Rybné 682/14, Staré M¢sto, 110 00 Praha 1
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Unicovska Lékarna s.r.o. 049 77 467 | Holandska 878/2, gt}'ffice, 639 00 Brno

UNIFER alfa a.s. 016 98 605 | Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno

Vega Capital a.s. 074 44 648 | Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Vega Capital B.V. 858036812 | Nicolaas Witsenkade 39, 1017 ZV Amsterdam

Veveti 125 s.r.o. 073 60 576 | Veveri 2216/125, Zabovfesky, 616 00 Brno

ZENIT — servis s.r.o. 28586 999 | nam. T.G. Masaryka 43/35, Lipnik nad Becvou I-
Mésto, 751 31

5. Ridici a dozoréi orgiany Emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti, ktera ma dle stanov monisticky systém vnitini struktury. Organy
Emitenta jsou valna hromada, spravni rada a statutarni feditel.

Dle stanov Emitenta je nejvys$Sim organem spolecnosti valna hromada. Vzhledem k tomu, Ze Emitent
ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, nekona se valna hromada a jeji
pusobnost vykonava tento jediny akcionaf. Valnd hromada je usndSenischopnd, jsou-li ptitomni
akcionafi, jejichZ jmenovita hodnota akcii presahuje 30 % zakladniho kapitalu. Valnou hromadu svola
svolavatel nejméné 30 dnti pfede dnem konani valné hromady.

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ziizen vybor pro audit.
5.1 Statutarni fFeditel

Statutarni feditel je statutdrnim organem Emitenta a pfislusi mu obchodni vedeni spolecnosti.
Statutarniho feditele jmenuje a odvolava spravni rada. Statutarni feditel zastupuje Emitenta ve vSech
zalezitostech samostatné. Podepisovani za spoleCnost se déje tak, ze k vyznaCené obchodni firmé
spole¢nosti ptipoji statutarni feditel sviij podpis.

Statutarnim feditelem Emitenta je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pan David Rusiak.

Statutarni feditel Emitenta nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in majetkové povahy. Vyjma
¢innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, vykonaval statutarni feditel k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nasledujici ¢innosti mimo své ¢innosti pro Emitenta, které by mohly mit
vyznam pro posouzeni Emitenta.

DAVID RUSNAK
statutarni Feditel spolecnosti

David Rusnak je zakladatelem investi¢ni skupiny DRFG a je statutarnim feditelem spole¢nosti DRFG
Real Estate Financial Management a.s., pficemz se zejména podili na jejim obchodnim vedeni.

Datum narozeni: 8. zari 1978
Bydlisté: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
Den vzniku funkce: 10. dubna 2018

Kompletni prehled majetkové a osobni €asti v obchodnich spolecnostech ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu:
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Néazev firmy 1CO Funkce Majetkova ucast
Bio produkt z Podchfibi s.r.0. 293 11 934 | Jednatel Spole¢nik 100 %
Compass Consulting Service a.s. 282 63 774 | Pfedseda dozor¢i rady

Czech Private Capital a.s. 058 58 194 | Clen predstavenstva

Czech Private Capital Financial Services a.s. | 059 21 287 | Clen dozoréi rady

DRFG a.s. 282 64 720 | Pfedseda predstavenstva Akcionat 100 %
DRFG Financial Management a.s. 070 29 993 Staguta'r i feditel, clen
spravni rady
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 4gg | Statutarni feditel, élen Akcion 100 %
spravni rady
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 Statutarni feditel, len

spravni rady
Statutarni feditel, ¢len
spravni rady
Statutarni feditel, ¢len

DRFG Real Estate Financial Management 070 29 993

DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 .
spravni rady
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 | - Akcionar 100 %
iDeal Wines s.r.o. 05596 611 |- Spoleénik 20 %
kari time a.s. 071 02 461 Sta‘guta’r i feditel, ¢len
spravni rady
Nadace DRFG 050 12 571 | Pfedseda spravni rady
UNIFER o.p.s. 024 46 987 | Pfedseda spravni rady
5.2 Spravni rada

Do pusobnosti spravni rady nalezi jakékoliv véc tykajici se Emitenta, pokud ji zakon
o obchodnich korporacich nesvéiuje do pusobnosti valné hromady. Spravni rada tedy uplanuje
tzv. zbytkovou ptisobnost, kdy rozhoduje ve vécech, pro které zakon nepfizndva pusobnost
zadnému jinému organu. Mezi hlavni pravomoce spravni rady spadaji nasledujici ¢innosti:
- Spravni rada Emitenta urcuje zdkladni zaméteni obchodniho vedeni Emitenta a dohlizi
na jeho fadny vykon.
- Spravni rada mize zakéazat statutdrnimu fediteli urité pravni jednani, je-li to v z4jmu
Emitenta.
- Clenové spravni rady se zicastiiuji valné hromady a povéfeny &len spravni rady ji
seznamuje s vysledky ¢innosti spravni rady.
Spravni rada Emitenta ma jednoho ¢lena, ktery je volen a odvolavan valnou hromadou. Vzhledem
k tomu, ze méa spravni rada jednoho ¢lena, nevoli ani neodvolava svého ptedsedu. Funkéni obdobi
¢lena spravni rady je pét let s moznosti opétovné volby.

Jedinym ¢lenem spravni rady ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je David Rusnak.
Prehled majetkovych osobnich ucasti ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu je uveden vyse,
v ¢lanku 5.1.

5.3 AKkcionari

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionaie, kterym je jeho
mateiska spole€nost DRFG a.s.
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Vztahy kontroly nad Emitentem jsou uvedeny ve Stanovdch Emitenta. Prdva a povinnosti
akcionart jsou uvedeny ve Stanovach spolecnosti a dale se tidi pfislusSnymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist.

Pfed moZznym zneuZitim postaveni jednotlivych spole¢nikil je spole¢nost chranéna standardnimi
zakonnymi mechanizmy. Jednd se zejména o ochranu minoritnich akcionarti (viz § 390 a nasl.

zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich) ¢i povinnost chovat se Cestné¢ a dodrzovat
vnitini fad Spole¢nosti dle § 212 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Jedinym akcionaifem matefské spolecnosti DRFG a.s. je David Rusiak, jehoz akcie predstavuji
100% podil na majetkovych a hlasovacich pravech spolecnosti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndmy z4dn4 ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

5.4 Sti‘et zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organu

Emitent si neni védom zddného mozného stfetu zdjmli mezi povinnostmi Clend statutarniho
a spravniho organu k emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

5.5 Dodrzovani principu a spravy spolecnosti

Emitent se fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi obecné
zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obcansky zakonik a Ziakon o obchodnich
korporacich.

Emitent pfi své spravé a fizeni neuplatiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti
zalozeného na principech OECD (dale jen ,,Kodex*). Tento Kodex je pouze doporucenim a nejednd se
0 obecné zdvazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné. Pravidla stanovena
v Kodexu se do ur€ité miry prekravaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni spole¢nosti v obecné
zévaznych piedpisech Ceské republiky. Z tohoto lze vyvodit, e Emitent n&ktera pravidla stanovena
v Kodexu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu fakticky uplatiuje a dodrzuje.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva Ucetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu
s prislu§nymi pravnimi a ucetnimi piedpisy.

6. Historie a vyvoj Emitenta

Emitent, spole¢nost DRFG Real Estate Financial Management a.s., vznikl v dubnu roku 2018 jako
dcefina firma spole¢nosti DRFG a.s., kterd je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
vlastnikem 100% podilu Emitenta.

Emitent doposud nezahdjil svou cinnost. Po zahajeni cinnosti bude bude pisobit v sektoru
nemovitosti, pfi¢emz hlavnim trhem Emitenta bude maloobchodni trh nemovitosti a trh primyslovych
nemovitosti. Emitent se bude zamétovat pfedevsim na nemovitosti ve stiedni Evropé€, se zamefenim na
Ceskou republiku a Slovenskou republiku.
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7. Prehled podnikani
7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta a skupiny materské spolecnosti

7.1.1. Popis hlavnich ¢innosti Emitenta

Predmét podnikéni Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
(i) spravu vlastniho majetku a (iii) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.

Strategickym zdmérem Emitenta je uspéSn¢ realizovat perspektivni nemovitostni projekty na uzemi
sttedni Evropy, se zaméfenim na Cesky a slovensky realitni trh.

V realitnim sektoru Emitent vyhledava pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu
na nich, ptipadné rekonstrukci, spravé a ndjmech nemovitosti urenych predevsim ke komerénim
ucelim ¢i podilu na téchto nemovitostech. Emitent ma v planu investovat do nemovitosti formou
ptimého nakupu nebo prostfednictvim akvizic jiz existujicich spolecnosti.

Budouci investice bude Emitent smétfovat predevsim do realitniho trhu kancelafskych prostor,
maloobchodnich prostor, prumyslovych budov (pfedevs§im skladovych prostor) a okrajove
do realitniho trhu tzv. ,.,kombinovanych budov*.

V ptipad€ maloobchodnich budov bude Emitent vyhledavat jak plochy ¢i prostory na periferiich mést,
tak pfipadna velka nakupni centra v centrech mést. Emitent bude dale své investice sméfovat do
skladovych prostor. Pfi vybéru téchto prostor bude Emitent mimo jiné vybirat takové sklady, které
budou vhodné logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Okrajové bude Emitent
vyhledavat prostory, které slouzi jako tzv.,kombinované budovy®, tedy budovy, které umoziuji
pronajem prostor jako maloobchodni prostory a soucasné jako kancelarské ¢i rezidencni prostory.

Emitent bude realizovat pfedevsim investice zamétené do nemovitosti, které jsou jiz hotové a funk¢ni
ajejichz trzni hodnota se bude pohybovat v hodnotach od 2 do 50 mil. EUR. Jedna se o takovou
hodnotu nemovitosti, ktera je pfili§ velka pro lokalni investory a pfili§ mald pro mezinarodni
investory. Dle obchodniho planu Emitenta budou dale vybirdny takové nemovitosti, u nichz se bude
doba navratnosti investice pohybovat od 8 do 15 let.

Z pravniho hlediska Emitent zkouma zejména existenci smluvniho i zdkonného zastavniho prava
k nemovitosti, vécna bfemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je naptiklad spoluvlastnictvi,
pravo stavby nebo skute¢nosti, ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zmeénou. Déle
pak zkouma, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i
na nemovitosti nevazne jiny spor. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti bude vzdy posuzovana
individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Emitent m& v planu zakoupené budovy pronajimat, a to s upfednostnénim spolehlivych najemct
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V pribchu drzby a spravy nemovitosti, do které Emitent bude
investovat, budou pravideln¢ provadény ekonomické testy, jejichz pfedmétem bude jak samotna
nemovitost, tak hlavni ndjemci nemovitosti.

Emitent, spolecnost DRFG Real Estate Financial Management a.s., je novou spole¢nosti, ktera vznikla
v dubnu roku 2018 a ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu doposud nezahajila ¢innost. Po
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zahajeni ¢innosti bude Emitent mimo jiné vyuzivat zkuSenosti a know-how sesterskych spole¢nosti
realitni divize skupiny DRFG.

Cilem realitni divize skupiny DRFG je realizovat perspektivni projekty v oblasti ¢eského realitniho
trhu a zhodnocovat ziskany kapital. Investice jsou sméfovany zejména na nakup zabehlych
a fungujicich nemovitosti, jejichz wvyuziti je pfevazné komeréniho ucelu, tedy kancelarske,
maloobchodni, primyslové prostory, a ptipadné také rezidencni prostory. Cile Emitenta jsou tedy
velmi podobné s cily jeho sesterskych spole¢nosti.

Do realitni divize skupiny DRFG patfi napi. spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o., A PLUS a.s. a Real
Estate Facillity Management s.r.o. Vroce 2017 bylo vramci realitni divize skupiny DRFG
investovano 1,1 mld. K¢. Jedna se o celkovou hodnotu transakci vcetné piipadného bankovniho
financovani. Za 1. pololeti roku 2018 bylo proinvestovano 860 mil. K¢ a celkovy predpoklad investic
pro rok 2018 je ve vysi 2,5 mld. K¢.

Spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. je spolecnosti zastiesujici realitni divizi ve skupiné DRFG.
Skupina spolecnosti DRFG Real Estate s.r.o. vlastni nékolik vyznamnych nemovitosti, mezi které patii
napf. Obchodni centrum EDEN Kralovo Pole (mensi retailové centrum v méstské ¢asti Brno —

(obchodni plocha 3036 m?) a dalsi. Spole¢nosti v realitni divizi DRFG a nemovitosti v jejich
vlastnictvi k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

DRFG Real Estate s.r.o. - spolec¢nost zastresujici realitni divizi ve skupiné DRFG

Spolecnosti ve vlastnictvi DRFG RE Nemovitost ve spole¢nosti

Retail Park Kralovo Pole I. s.r.o. Eden Kralovo Pole

Retail Park Letovice s.r.o. Letovice

Retail Park Lanskroun s.r.o. Retail park Lan§kroun

Retail Park Vala§ské Mezfici s.r.o. Retail park Vala§ské Mez¥ici

Trutnov Property Developmenta.s. OB, Tesco a obchodni Galerie Trutnov, Penny Market Lomnice a Libochovice

Dulezitou Glohu v ramci realitni divize skupiny DRFG hraje rovnéz spole¢nost A PLUS a.s., ktera
vyviji ¢innost mezinirodn& uzndvané architektonické kancelafe zaloZené roku 1991.° Projekty, jeZ
spole¢nost navrhla, ziskaly celkem jiz 8 ocenéni Stavba roku a dal$i mezinarodni ceny. Mezi
vyznamné prace spolecnosti A PLUS a.s. patfi napf. kampus Masarykovy Univerzity v Bmé,
Moravsky zemsky archiv v Brné a dalsi. Na zaklade projektt spolecnosti jiz byly realizovany investice
za téméef 20 mld. K¢.

Spole¢nost Real Estate Facility Management s.r.o. je spoleCnosti, ktery ma cetné zkuSenosti
se spravou a udrZzbou nemovitosti.

Vyse uvedené spoleCnosti budou poskytovat podporu Emitentovi pii jeho ¢innosti a budou
s Emitentem sdilet své know-how mimo jiné v oblasti akvizicni agendy. Sesterské spolecnosti tak
poskytnou Emitentovi podporu pii vyjednavani podminek nakupu nemovitosti, ¢i podilu na nich, pii
pravni, Géetni a technické due diligence, pii spravé najemniki a Gétovani najmu, pii servisu a udrzbé
nemovitosti apod.

5 Architektonicka a projekéni kancelat A PLUS nové soudasti DRFG. iBRNO.cz [online]. 26. 5. 2015. Dostupné
z: https://www.ibrno.cz/business/60836-architektonicka-a-projekcni-kancelar-a-plus-nove-soucasti-drfg.html
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Dal$im zamérem Emitenta je poskytovani volnych finanénich prostiedkd ve formé uvért a pujcek
matetské spoleCnosti nebo spolecnostem ve skupiné matetské spolecnosti nebo upis ¢i nakup
dluhopisti emitovanych matefskou spolecnosti nebo spolecnostmi ze skupiny matefské spolecnosti.
K tomu bude dochéazet predev§im v dob¢, nez budou Emitentem nalezeny vhodné akvizicni ¢i jiné
projekty. Tento postup umozni efektivni vyuziti upsanych financnich prostredkd.

7.1.2. Uvedeni vyznamnych novych projektii.

V ramci stanovené strategie Emitent provéifuje né€kolik cilti, které spliuji vynosové a pravni
pozadavky a které jsou zaroven v souladu sinvesti¢ni strategii Emitenta. Vynosové a pravni
pozadavky jsou blize specifikovadny vyse, v kapitole 7.1.1. tohoto Zékladniho prospektu — Popis
hlavnich ¢innosti Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu neni Emitent zavazan zadny z projektt realizovat.

7.1.3. Popis hlavnich ¢innosti skupiny materské spolecnosti

Skupina matei'ské spolecnosti se ve svém podnikani zaméiuje na nasledujici ekonomicka odvétvi:

e Realitni trh — investice sméfuji do dlouhodobé perspektivnich a vynosové zajimavych
nemovitostnich projektti v Ceské republice. Hlavnimi kritérii pro akvizici jsou vynosnost,
poloha projektu a jeho dal§i moznosti rozvoje. Spolecnosti ve skupiné investuji do
kancelafskych, skladovacich a maloobchodnich prostor nebo reziden¢nich projekta.
Spolecnosti ve skupiné se aktivné podili na spravé a strategii rozvoje ziskanych nemovitosti
s cilem jejich co nejlepSiho zhodnoceni. Na realitnim trhu ptisobi napt. spolecnost DRFG Real
Estate s.r.o. a jeji dcefiné spoleCnosti. Rizika souvisejici stimto segmentem trhu jsou
podrobné popsana vyse.

o Telekomunikace a technologie — investice smefuji do vystavby, udrZzby a upgrade mobilnich
telekomunikaénich siti pro predni svétové operatory. Technologicka naro¢nost mobilnich siti
naruista, proto se spolecnosti ve skupiné¢ zamétuji na sluzby s vyssi pfidanou hodnotou. Jedna
se o topologii, budovani a provoz telekomunikacnich prvkd. Dal$i investicni oblasti je
konsolidace lokalnich internetovych poskytovatelti za Géelem jejich rozsifeni a zkvalitnéni
sluzeb s lokalnim pfistupem. Ke spolecnostem ve skupin€, které ptisobi v tomto odvétvi, patii
napf. Suntel Group a.s. (dfive Suntel Telco a.s.) nebo Libli s.r.o. (difive Suntel Net s.r.0.) a
jejich deefiné spole¢nosti, jejichz vycet je uveden v kapitole 4. Organizacni struktura tohoto
Zakladniho prospektu.

e Finance — investicni skupina DRFG zaméstnava odborniky z finan¢niho prava, financné
analytickych obort a distribuce financnich sluzeb. Investi¢ni skupina se zamétuje hlavné na
finan¢ni sluzby spojené s investovanim. Ve skupiné DRFG pisobi zejména EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. a investicni zprostfedkovatel EFEKTA investi¢ni
zprosttedkovatel s.r.o. Matetfska spolecnost vlastni prostiednictvim dcefiné spolecnosti
minoritni podil v NEY spofitelnim druzstvu.

Dalsi ptipadné aktivity jsou z hlediska podnikani a vynost skupiny matetské spolecnosti nevyznamné.

7.2 Hlavni trhy

7.2.1. Popis hlavnich triui, na kterych Emitent soutézi
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Emitent bude ptisobit na tzemi stfedni Evropy, a to piedevsim na tzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, a to v segmentu nemovitosti. Realitni trh je vysoce konkuren¢ni prostfedi a Emitent v ném nema
dominantni nebo vyznamné postaveni.

V ramci trhu s nemovitostmi se Emitent bude zamétovat na trh s maloobchodnimi prostory, kancelarskymi
prostory a trh pramyslovych nemovitosti, okrajové rovnéz na trh ,.kombinovanych nemovitosti“, tedy
nemovitosti, které v sob& spojuji retailové i reziden¢ni prostory.

Popis jednotlivych segment véetné predpokladaného vyvoje je uveden v kapitole 8.2.2 Popis trendd
v oblasti nemovitosti.

7.2.2. Zaklad vsech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské soutézi.
Emitent nemé podle svych znalosti povédomi o tom, Ze by mél dominantni nebo vyznamné trzni
postaveni na trhu.

8. Informace o trendech

8.1 ProhlaSeni o tom, Ze nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek
Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné jeho vyhlidek od data posledni
ucetni zavérky.

8.2 Informace o vSech znamych trendech, nejistotich, poptavkach, dluzich nebo
udalostech

Neni-li dile uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich
analyz zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u
dané podkapitoly.

8.2.1. Trendy relevantni pro Emitenta obecné

Emitent bude poskytovat sluzby na uzemi stiedni Evropy, a to predeviim v Ceské republice a
Slovenské republice, a je tak ¢asteCné zavisly na vyvoji ekonomiky uvedenych statii. V nasledujicim
textu jsou uvedeny trendy ve vyvoji ¢eské ekonomiky ve stiednédobém horizontu. Ve stfednédobém
horizontu by se mira riistu ekonomiky v Ceské republice méla postupné snizovat z 3,5 % v roce 2018
na predpokladanych 2,5 % v roce 2021. V porovnani s ristem HDP zemi Eurozony jsou pfedpoklady
pro Ceskou republiku vy$si, a to v priméru o 1,1 %. Ekonomicky rist v Ceské republice by mél byt
vyrazné tazen domaci poptavkou, ktera podpofi také rist importu.® Dle aktuédlnich informaci k datu
vydani tohoto Zakladniho prospektu se v roce 2018 ocekava nizsi rdst Ceské ekonomiky, nez se
predpokladalo. Ceska bankovni asociace snizila odhad réstu z 3,6 % na 3,3 %. Divodem je postupny
pokles vykonu ekonomiky, silnou strankou ale zlistavaji investice a spotfeba domacnosti i vlady. Rist
soukromé spotieby je podpoien ristem realnych pfijmi domacnosti a nizkou nezaméstnanosti. Pro rok

6 45. Kolokvium — $etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceske republiky. [online]. 2018. Dostupné Z: https://'www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610
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2019 se piedpoklada riist 2,8 %. Ceska ekonomika se pfiblizuje hranici svych moznosti. Limitujicim
faktorem ristu je zejména nedostatek zam&stnanci.”

Mira nezaméstnanosti by se méla ve stfednédobém horizontu pohybovat kolem primérné hodnoty
2,6 %. Nizka uroven nezaméstnanosti, v kombinaci s ocekdavanym navySenim minimalni mzdy,
zpiisobi navySeni objemu mezd a platii ve stiednédobém horizontu v priméru o 5,9 % ro¢né.®

Mira inflace by se ve stfednédobém horizontu méla pohybovat kolem hranice 2 %, ktera je stanovena
jako inflaéni cil Ceské narodni banky. Protiinflatni efekt bude mit posilovani ménového kurzu, a
naopak proinflaéné budou plsobit doméci poptavkové tlaky.’

Rychly riist cen nemovitosti je nejvyznamnéjsi inflacni jev soucasné doby, respektive poslednich dvou
az ti let. Od roku 2014 ceny nemovitosti nepietrzité rostou, ceny byt v Ceské republice vzrostly za
posledni &tyfi roky v priméru o vice nez 40 % a trend stale pokracuje.!® P¥i¢inou jsou soucasny rist
ekonomiky a optimisticka ocekdvani, nizké urokové sazby hypoték, dlouhé schvalovaci procesy a

ptisné technické piedpisy.

Rast je ocekdvan také v ostatnich zemich, kde plsobi spolecnosti ve skupiné Emitenta zamétené na
telekomunikace. Némecko ocekava primérné tempo rdstu ekonomiky ve stifednédobém horizontu
(2018 - 2020) na trovni 2 %."" Svycarskd ekonomika by se méla rozvijet podobnym zptisobem a
v nejblizsich letech (2018, 2019) dosahovat primérného rlstu na Grovni 1,8 %.'2 Nejrychlejsi rist
HDP by podle prognéz méla zaznamenat Slovenskéa republika, kterd predpokladd primérné tempo
rustu ekonomiky ve sttednédobém horizontu na 4 % ro¢né. Pfedpoklada se, Ze ekonomiky dosdhnou

svého vrcholu (nejvyssiho ristu) v roce 2019 a poté bude jejich riist postupné zpomalovat.

Emitent se domniva, ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost a ¢innost spolecnosti ve
skupiné DRFG pozitivni dopady, tj. e rist ekonomiky v Ceské republice, na Slovensku a ostatnich
zemich, kde pfevazné€ plisobi, se projevi rovnéz i na ristu jejich hospodatského vysledku.

Jednou z ¢innosti Emitenta bude poskytovéani volnych finan¢nich zdrojii ziskanych emisi dluhopisit v
radmci tohoto Dluhopisového programu ve formé uveért, zapljcek matefské spolecnosti nebo
spole¢nostem ze skupiny matefské spole¢nosti nebo nakupu ¢i Gpisu dluhopisti matetské spole¢nosti

7 Ceské ckonomika se piiblizuje hranici svych moZnosti, neporoste tak rychle. Aktualnd.cz [online]. 26. 7.2018.
Dostupné Z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-priblizuje-hranici-svych-moznosti-
neporos/r~f75e66e690af11e8945d0cc47ab5f122/

8 45. Kolokvium — $etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné Z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

9 45. Kolokvium — $etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi
Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné Z: https://'www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

10 Ceny bytd v Cesku stile rostou. Pro¢ a jaky bude daldi vyvoj. Ekonomika.idnes.cz. [online]. 25.5.2018.
Dostupné z: https.//ekonomika.idnes.cz/ceny-bytu-nemovitosti-realitni-trh-developeri-flt-
Jekonomika.aspx?c=A180524_ 403249 ekonomika_div

11 Qutlook for the German economy — macroeconomic projections for 2018 and 2018 and an outlook for 2020.
Deutsche Bundesbank. [online]. 2017. Dostupné z:
https://www.bundesbank.de/Redaktion/EN/Downloads/Publications/Monthly_Report_Articles/2017/2017_12_outlook.pdf?
__blob=publicationFile

12 Switzerland - Economic forecast summary (November 2017). OECD. [online]. 2017. Dostupné z:
http://www.oecd.org/eco/outlook/economic-forecast-summary-switzerland-oecd-economic-outlook.pdf

13 44. zasadnutie vyboru pre makroekonomické progndzy (februdr 2018). Institut financnej politiky. Ministerstvo financii SR.
[online]. 2018. Dostupné z: http.//www.finance.gov.sk/Default.aspx?CatID=11680

86



DRFG Real Estate Financial Management a.s. Zakladni prospekt dluhopisového programu

nebo spoleCnostem ze skupiny mateiské spole¢nosti. Na Emitenta tudiz budou pisobit stejné
makroekonomické trendy jako na spole¢nosti ze skupiny matetské spolecnosti, jimzZ poskytne dluhové
financovani.

8.2.2. Popis trendut v oblasti nemovitosti

Ptizniva situace ¢eské ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. Na druhou stranu se
objevuji také varovné signdly. Pokracuje predpokladany rist cen rezidencnich nemovitosti, pfic¢emz se
dle nazoru Emitenta mtize jednat o cenovou bublinu. Silna poptavka po reziden¢nich nemovitostech ve
velkych méstech jako Praha, Brno, Plzefi nebo Olomouc je i pres regulaci CNB motivovéana piedevsim
nizkymi sazbami u hypoték. CNB piila s regulaci hypoteéniho trhu a v dubnu 2017 doporuéila
neposkytovat hypotéky nad 90 % ukazatele LTV (pomér vysSe avéru k hodnot¢ zastavy) a omezit i
hypotéky nad 80 %. Takovych mohou banky poskytnout jen 15 procent. Dalsi regulaci je regulace
prostfednictvim omezeni dluhu Zadatel o hypotéku, ktery by nemél od fijna 2018 piekrocit
devitinasobek roc¢niho Cistého piijmu zadatele a zaroven by mél zadatel o hypotéku na splatku
dluhu vynakladat maximalné 45 % svého mési¢niho ¢istého piijmu. Dalsi ochlazeni hypote¢niho
trhu nastane se stoupajicimi urokovymi sazbami. Airbnb ve velkych méstech zvySuje ceny
dlouhodobych prondjmi. Vlastni bydleni, stejné jako bydleni v prondjmu, se stava pro nékteré
piijmové vrstvy obyvatelstva a mladé lidi nedostupnym.!'*

Meziro¢ni risty cen bytd dosahovaly v pribéhu roku 2017 18-19 %, coz jsou nejvys$si hodnoty
od roku 2007. Urovefi cen bytd jak pro Prahu, tak pro zbyvajici regiony Ceské republiky, se v roce
2017 pohybovala nad trovni svych pfedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Rist cen byt a domt
v Ceské republice pokracuje i vroce 2018, tempo ristu se jiz zpomaluje. V prvnim &tvrtleti 2018
dosahl meziroéni rist cen 7,7 %."

Rust cen bytil v Ceské republice znazoriiuji nasledujici dva grafy.

Graf ¢. 1: Ceny byt v Praze (pfedkrizové maximum r. 2008 = 100). Zdroj: Trend Report 2018, str.
26.

4 Trend Report 2018. Piehled ¢eského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/trend-report/tr-2018/

5 Rast cen nemovitosti v Cesku zatal zpomalovat. Novinky.cz. [online]. 10.7.2018. Dostupné z:
https://www.novinky.cz/ekonomika/477 394-rust-cen-nemovitosti-v-cesku-zacal-zpomalovat. html
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Graf &. 2: Ceny bytil ve zbytku Ceské republiky (predkrizové maximum r. 2008 = 100). Zdroj: Trend
Report 2018, str. 27.

Skupina Emitenta se planuje zaméfit na jiné segmenty realitniho trhu, nez je reziden¢ni bydleni, proto
nasleduje podrobngjsi analyza ostatnich segmenti realitniho trhu.

Trh kancelaiskych prostor

V Ceské republice pokracuje silna poptavka po kancelafich. V roce 2017 dosahl celkovy hruby objem
uzavienych transakci v Praze rekordnich 540 800 m?, coz piedstavuje meziro¢ni nérist o 30,5 %.
V pritbéhu roku 2017 neobsazenost kancelafskych prostor v metropoli klesla z 10,55 % na 7,47 %.'°
Nejvetsi poptavku predstavovaly IT spoleCnosti, sektor poradenskych sluzeb a financni sektor.
Expanduji sdilené prostory: v Praze existuje vice nez 40 coworkingovych center s celkovou plochou
okolo 28 tis. m?* a dal3i projekty jsou v pfiprave.

Pokud jde o strukturu uzavienych transakci v Praze, stale pievazuje trend relokaci (resp. novych
prondjmit), které zaujimaji 43 % celkového objemu poptavky, a zaroven vzrista pocet predpronajmu.
Ty v roce 2017 dosahly 24% podilu ze vSech uskutecnénych transakci v tomto obdobi.

Vétsina dokoncenych projekta byla diky vysoké poptavce po novych kancelatskych prostorach v dobé
dokondeni z velké &asti piedpronajata. V soucasné dobé se ve vystavbé nachazi ptiblizné 308 700 m?
kancelafskych prostor. V roce 2018 se ofekava dokondeni celkem 203 400 m?. Témet 45 % téchto
ploch je jiz pted samotnym dokoncenim pronajato. Rostouci trend se o¢ekava také v roce 2019.

Nejvyssi dosahované ndjemné na konci roku 2017 vzrostlo. V centru mésta se pohybovalo od 20 do 21
EUR/m*/mésic. V §ir§im centru potom od 15 do 16,50 EUR/m?/mésic. Tento rist je dan nizkou
neobsazenosti kancelarskych budov v Praze. Ocekava se, ze vySe najemného ziistane v roce 2018
vzhledem k nadprimérné vystavbé stabilni.

Dalsi atraktivni lokalitou, kde Emitent planuje plsobit a investovat v budoucnu, je Brno. Zde cinila
v druhé poloving roku 2017 celkova vyméra modernich kancelaiskych ploch 551 800 m?. Budovy
tiidy A* predstavovaly 81 % celkové plochy a zbyvajicich 19 % tvofily kancelafe téidy B.!7 V prvnim
pololeti 2017 byly dokongeny 3 kancelaiské budovy: Sumavska Towers C (8 300 m2), ROZMARYN
office & parking (4 700 m?) a Technologicky Park II budova C (4 300 m?). Ve druhém pololeti 2017
nedoslo k dokonceni Zadné kancelaiské budovy. V pribéhu roku 2018 by mélo byt dokonceno

16 Trend Report 2018, str. 56.
17 Trend report 2018, str. 60. Prehled ¢eského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. Dostupné
z: http://artn.cz/trend-report/tr-2018/
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51 100 m? kanceléiské plochy. Hnacim motorem poptavky jsou jiz dlouhodobé IT spole¢nosti, které
jsou soucasng jedny z nejvice expandujicich, a spole¢nosti z vyrobniho sektoru.

Diky silné ekonomické situaci lze v Brné pozorovat pievis poptavky nad nabidkou. Pokud se bude
inadale ekonomice dafit, budou se najemci potykat s nedostatkem kancelaiskych prostor také
v nasledujicich letech. Mira neobsazenosti v prub¢hu druhé poloviny roku 2017 klesla o 2,4 % a
dosahla hodnoty 7,3 %.

Nejvyssi dosazitelné ngjemné v Brné vdruhé poloviné roku 2017 zGstalo stabilni na
13,50 EUR/m?*/mésic. Nedostatek novych kancelafi miize vést k dal§imu riistu cen najmu.

* Kancelarské prostory tridy A jsou nejvice cenéné a vyhledavané. Obvykle se nachdzi v prednich lokalitach
velkych meést, jsou nové postavené nebo zrekonstruované a zahrnuji kvalitni vybaveni kanceldri, spickové
prislusenstvi a vybornou dostupnost. Kanceldrské prostory tridy B jsou vzhledem k umisténi, vybaveni a
sluzbam, o uroven nize nez kanceldre kategorie A. Vyhodou je nizsi najem a rychlé zprostredkovani. Sluzby a
zarizeni se pohybuji na urovni pékného stndardu, casto se jednd o starsi budouvy tridy A. Nachadzi se na
predméstich nebo v levnéjsich oblastech mésta. Kancelarské prostor tridy C jsou urceny ndjemnikiim, kteri
hledaji nizky ndjem. Budovy jsou obvykle 15 az 25 let staré, ale stale udrzované. Vybaveni je pod urovni
kategorie A a B.

Kancelate jiz nejsou pro spolecnosti jen nakladovou polozkou, ale také nastrojem k udrzeni a piilakani
novych zameéstnancti. Pracovni prostfedi se ptizptisobuje pravé zaméstnancim. Z tohoto divodu
rostou pozadavky na interiér, lokalita hraje vétsi roli nez diive, rostou pozadavky na flexibilitu
njjemni smlouvy, zvysSuji se naroky na kvalitu poskytovanych sluzeb v objektu, implementaci
digitalnich sluzeb. Dale rostou pozadavky na spravu objektu a coworking jako nedilnou soucast
budovy.

V Praze meziro¢né naroste plocha sdilenych kancelaii o 66 %. Ke konci roku 2017 méla jejich
celkova plocha 16 500 m?, vroce 2018 se zvysi na 27 500 m?. Sdilené kancelafe se uplatiiuji i
v regionech. V celé Ceské republice se nachizi 76 coworkinovych center o celkové plose presahujici
25 000 m2.'® Sdilené kancelafe jsou v poslednich letech velmi oblibené pro svou flexibilitu, nakladové
uspory a moznost networkingu. Nevyhodou z pohledu investora je nizka ziskovost. Pouze 40 % vSech
coworkingovych center na svété generuje zisk, pti¢emz ziskovost roste s velikosti plochy sdilenych
kanceléafi, ale také s jejim veékem, a tedy poctem ¢lenti.

Trh maloobchodnich prostor

Pokracujici rust Ceské ekonomiky i ptiznivé spotiebitelské klima se pozitivné odrazeji na objemu
vydaju ¢eskych domacnosti v maloobchod¢. Pozitivni vyvoj maloobchodu potvrzuje také index vyvoje
navstévnosti Ceskych nakupnich center. Od roku 2014 je zaznamendvan narist navstévnosti. V roce
2017 navstivilo ndkupni centra podle predbéznych odhadd o 2,6 % vice lidi nez v roce predchozim.
Obrat v nakupnich centrech loni vzrostl dokonce o 7 %, coz prevySuje tempo rdstu trhu v celém

wervr

zakaznicky servis, na rychlost nakupu ¢i dodéani zbozi a také na informace.

Ceska republika ma hlavni vlnu expanze nakupnich center za sebou. Diky investicim do modernizace
a krokim vyvolanym pozadavky poptavky prochazi obchodni sit’ postupou proménou. V nasledujicich

18 Zcela nové pojeti uzivani kancelaii — coworing — zavaluje &esky trh. Cushman & Wakefield. [online]. 18. 4. 2018.
Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/04/coworking
1 Trend report 2018, str. 64.
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letech bude mit na vyvoj vliv zvySujicich se narokd na produktivitu, proto lze o¢ekavat zmenSovani
ploch hypermarketii nebo sblizovani supermarketi a diskontd.

Revitalizace obchodnich center je zasadnim kliem k jejich tspéchu. Z celkového poctu 98
obchodnich center jich bylo doposud zrekonstruovano 19 z nich. Podil rekonstrukcei z hlediska celkové
plochy &ini 32 %. Piiblizné dvé tietiny obchodnich center jsou starsi 10 let.?°

Jednim z klicovych trendd je propojeni obchodu a sluzeb, které se projevuje v pestrosti sluzeb
poskytovanych obchodniky na plose i mimo ni, a dale v rozvoji technologii.

O nartst obchodnich ploch se v roce 2017 zaslouzila vyznamna investice do rozsifeni a modernizace
prazského Centra Chodov. Zde v listopadu 2017 piibylo 39 000 m? novych pronajimatelnych ploch.
Dale bylo otevieno v Jablonci ndkupni centrum Central (13 600 m?) a rozsifeno &eskobudg&jovické
centrum IGY. Do budoucna lze ocekavat jiz jen mirné pfirtstky obchodnich ploch. Vice prostoru nez
v nakupnich centrech, je pro expanzi v retail parcich, primarn¢ v okresnich méstech. Vétsina investic
smétfuje do modernizace ¢i extenze stavajicich budouv nez do nové vystavby. V roce 2018 by mélo
dojit k otevieni outletového centra Prague The Style Outlets. V Ostravé by mélo byt otevieno centrum
Outlet Arena Morava (TK Development) a také projekt Gécko (Reflecta Development).

Novy retailpark by se mél koncem roku 2018 oteviit v prazskych Stérboholich, ktery nabidne
13 000 m? pronajimatelnych jednotek.?!

Z pohledu investorti mira vynosnosti retailovych ploch jiz od roku 2009 postupné klesa. Prumérny
vynos u ndkupnich center klesl pod 4,5 %, u nejlukrativnéjsich ploch potom dokonce na 3,5 %.*

Emitent oCekava, ze se ndjmy piili§ ménit nebudou, pripadné Ze dojde k jejich pouze mirnému nardstu.
Prohlubuji se rozdily v najmech dle lokality a uspésnosti center. Néktera centra zvysila ndjmy mensich
ploch i na stovky EUR/m?/mésic, u center ztracejicich navstévniky i ndjemce hodnota klesla na Groven
kolem 10 EUR/m?*/mésic.

Bude pokracovat celkova konsolidace celého segmentu s dirazem na efektivitu provozu. Limitem
rozvoje obchodu bude nedostatek kvalitniho personalu na vSech urovnich. Tam, kde to umozni
dopravni situace, lze ocCekavat navrat obchodu do méstskych center, coz mulze vést k poklesu
navstévnosti nékterych center na periferii. Bude pokracovat propojovani kamenného a online obchodu,
v obchodnich centrech tak ptibude vydejen internetovych obchodnikd.

Trh primyslovych nemovitosti

V roce 2017 bylo na trh dodano 652 800 m?> novych primyslovych prostor, coZ je nejvétsi objem
dokonéenych ploch od roku 2009. Celkova kapacita primyslovych nemovitosti dosahla 6,96 milionu
m? a je pravdépodobné, Ze v prvni poloviné roku 2018 se dostane ptes hranici 7 milioni m?.
Neobsazenost ¢inila na konci roku 2017 jen 4,1 %.%

20 Vv Cesku se dosud revitalizovalo 19 procent viech stavajicich obchodnich center. Cushman & Wakefield.
[online].  19.5.2018. Dostupné z:  http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2018/06/shopping-centres---
refurbishment

2l V prazskych Stérboholich na konci letoska otevie novy retail park. Médiat. [online]. Dostupné z:
https://www.mediar.cz/v-prazskych-sterboholich-na-konci-letoska-otevre-novy-retail-park/

22 Trend Report 2018, str. 68.

2 Trend Report 2018, str. 72.
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Trh primyslovych prostor roste ve vSech regionech a tyka se to skladovych i vyrobnich nemovitosti,
projektd stavénych za ucelem pronajmu nebo do vlastnictvi konkrétniho vlastnika. Limitujicim
faktorem vyvoje je nizkd mira nezaméstnanosti. Potencidlni ndjemci musi pocitat se zvySenim
mzdovych nakladd, nebo hledat prostory v regionech, kde je jesté relativni dostatek pracovnich sil,
napt. v Usteckém nebo Moravskoslezském kraji.

V pritbéhu roku 2017 bylo pronajato 1,29 milionu m? primyslovych ploch. Meziro¢né se jedna o
pokles o 11 %, avSak po ociSténi o smlouvy, které najemci prodlouzili ve stavajicich prostorach, byl
Cisty objem prondjmi meziro¢né o 2 % vyss$i. NejpoptavandjS$im regionem je tradicn€ Praha a jeji
okoli. Déle pak Jihomoravsky kraj, Ustecky kraj a Plzefisky kraj.

V dasledku silné poptavky a klesajici neobsazenosti roste najemné, které vzrostlo o cca
0,25 EUR/m*/mésic, a to zejména v nejvice exponovanych lokalitich. Za nejlepsi prostory v okoli
Prahy je pozadovéano najemné v rozmezi 4,25 EUR az 4,75 EUR/m?/mésic.?*

U sklad nedochdzi tolik k rekonstrukcim a modernizacim, jako je tomu u kanceldiskych budov.
Diivodem jsou zvySujici se naroky na parametry, napf. svétlou vysku potiebnou pro vertikalni
skladovani nebo energetickou naro¢nost.

U noveé budovanych hal budou developefi dbat na co nejvyssi ekologicky standard a budou se snazit
o ziskani ekologickych certifikatd, které jsou znamkou kvality a pro mezinarodni firmy jsou dalSim
faktorem, ktery ma vliv na rozhodovani o umisténi jejich skladt ¢i vyrobnich prostor.

8.2.3. Ostatni trendy

V ptipadé poskytovani dluhopisovych zdroji ve formé Gveérd a zaptjéek spolecnostem ze skupiny
matetské spoleCnosti budou na Emitenta plisobit stejné trendy jako na spolecnosti, jimz ptipadné
poskytne financovani. Kli¢ova podnikatelskd odvétvi ostatnich ¢lenti skupiny jsou telekomunikace a
financni trh.

V soucasnosti se dle vlastni analyzy a nazoru Emitenta jedna pfedevs§im o trend pozitivniho vyvoje
Ceské ekonomiky, ktery bude mit dle ndzoru Emitenta pozitivni dopad také na cely telekomunikac¢ni a
finan¢ni sektor. Trh telekomunikaci je trhem dynamicky se vyvijejicim. Stalym trendem na trhu
poskytovateld dat je zdokonalovani technologii pfenosu a zvySovani rychlosti pfipojeni k internetu.
Trendem v sektoru vystavby telekomunikaci je kromé vytvafeni samotnych systémil rovne€z jejich
nasledna sprava. Ceska republika se, v porovnani s ostatnimi zemémi Evropské unie, vyznacuje
vysokym podilem pfipojeni k internetu prostiednictvim bezdratové technologie WiFi v licencovanych
i nelicencovanych pasmech. Zaroven vyrazné roste rychlost pfipojeni k internetu.

Trendem v oblasti vyuZzivani dat je rozvoj internetu véci (IoT), kterého velikost je odhadovana na 30
az 50 miliard zafizeni v roce 2020.% Piiristek poctu pfipojenych zafizeni bude vyzadovat vyrazné
navyseni kapacity telekomunikacnich siti a také zvyseni jejich rychlosti.

Trendem na poli telekomunikaci je rovné€z stirdni hranic mezi telekomunikacemi a dal$imi
komunikaénimi prostiedky, kterymi jsou elektronika a rozhlasové a televizni vysilani. Tyto sluzby
byly diive nabizeny riznymi poskytovateli s riznymi systémy podpory obchodu a slouzily rozdilnym

24 Trend report 2018, str. 73.

252018 telecom predictions — the traditional industry moves to the back seat. Jim Machi. The Fast Mode. [online]. 2018.
Dostupné Z: https://'www.thefastmode.com/services-and-innovations/11624-2018-telecom-predictions-the-traditional-
industry-moves-to-the-back-seat
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trhiim. Dnes napiiklad Skype soutézi piimo s tradi¢nimi poskytovateli telekomunikac¢nich sluzeb, ale i
tito poskytovatelé aktivné vstupuji do novych obchodnich oblasti, jako jsou komunikace, reklama a
(nova) média.

Na finan¢nich trzich dle vlastni analyzy a nazoru Emitenta pfevlada jiz n€kolik let ristovy trend
vétSiny finan¢nich aktiv. Tento rist méa vliv na pfiliv novych zdkaznikdi finanénim
zprostiedkovatelim. S tim je spojeny i rdst vynosi.

Zmeéna trendu pozitivniho vyvoje Ceské ekonomiky na negativni by dle ndzoru Emitenta méla za
nasledek stagnaci nebo pokles cen na telekomunika¢nim trhu a stagnaci nebo pokles cen financ¢nich
aktiv na finan¢nim trhu. Toto by se negativné promitlo do hospodatskych vysledkl spolecnosti ze
skupiny ptisobicich v odvétvi telekomunikaci a finan¢niho trhu.

9. Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani toho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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10. Odpovédné osoby
10.1 VSechny osoby odpovédné za Zakladni prospekt

Pravnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
DRFG Real Estate Financial Management a.s., se sidlem Holandskd 878/2, gt}'lﬁce, 639 00 Brno,
IC 07029 993, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B,
sp. zn. B 7937, jejimz jménem jedna statutarni feditel.

10.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veskeré pifiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jejich
nejlepsiho védomi udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu jeho vyhotoveni, spravné, a ze
v nich nebyly zaml€eny zZadné skutecnosti, které by mohly zmeénit jejich vyznam.

Za spolecnost DRFG Real Estate Financial Management a.s. dne 21. 12. 2018.
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11. Opravnéni auditoii
11.1 Jména a adresy auditori

Emitent vzhledem ke kratké plsobnosti vyhotovil pouze pocateéni rozvahu, kterd byla ovéfena
auditorem. Nevyhotovil zadné dal$i financni vykazy, které by mohly byt ptedlozeny k ovéfeni
auditorem. Pocatecni rozvaha uvedena v Zakladnim prospektu, byla ovéfena spolec¢nosti BK AUDIT
spol. sr.o., Dvorecka 1165/1, Podoli, 147 00 Praha 4, c¢islo opravnéni KA CR 179, vedena
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.: C 41636 (dale jen ,,Auditor).

Auditor ovéfil pocatecni rozvahu sestavenou k 10. 4. 2018 s vyrokem: ,,bez vyhrad*.

Emitent prohlasuje, ze vyroky Auditora k pocateni rozvaze uvedené v tomto Zakladnim prospektu
jsou do tohoto Zakladniho prospektu uvedeny v té podobé, v jaké byly v souladu s pozadavky
ustanoveni § 21a zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, zvetejneny.

11.2 Zména auditora v obdobi, za které jsou uvedeny historické financni tidaje
Zmé&na auditora nenastala.
12. Vyznamné smlouvy

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nema uzavieny zadné vyznamné smlouvy,
které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zavazky plynouci na zaklad€ emitovanych Dluhopisii.

13. Udaje tietich stran a prohlaSeni znalcti a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
13.1 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalcii s vyjimkou zpravy Auditora k poc¢atecni rozvaze.

Zprava Auditora k pocatecni rozvaze byla zpracovana na zaklad¢ zadosti Emitenta a finan¢ni idaje
z této pocatecni rozvahy byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je
nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirGt vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podili obchodnich spolecnosti patiicich do skupiny Emitenta, ani
nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily
obchodnich spolecnosti patticich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema
narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta
nebo propojenych osob.

13.2 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznaCenych poznamkou pod carou vychazi
z nasledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e 45, Kolokvium — $etieni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021).
Ministerstvo  financi Ceské republiky. [online]. 2018. Dostupné zZ:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-
kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610
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e Ceska ekonomika se piiblizuje hranici svych mozZnosti, neporoste tak rychle. Aktualné.cz
[online]. 26. 7. 2018. Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-
priblizuje-hranici-svych-moznosti-neporos/r~f75e66e690af11e8945d0cc47ab5f122/

e Ceny byt v Cesku stale rostou. Pro¢ a jaky bude dalsi vyvoj. Ekonomika.idnes.cz. [online].
25.5.2018.

Dostupné z: https://ekonomika.idnes.cz/ceny-bytu-nemovitosti-realitni-trh-developeri-flt-
Jekonomika.aspx?c=A4180524 403249 ekonomika div

e Outlook for the German economy — macroeconomic projections for 2018 and 2018 and an
outlook  for  2020. Deutsche  Bundesbank. [online]. 2017. Dostupné z:
https://www.bundesbank.de/Redaktion/EN/Downloads/Publications/Monthly Report Articles/
2017/2017 12 outlook.pdf? __blob=publicationFile

e Switzerland — Economic forecast summary (November 2017). OECD. [online]. 2017.
Dostupné z: http://www.oecd.org/eco/outlook/economic-forecast-summary-switzerland-oecd-
economic-outlook.pdf

e 44, zasadnutie vyboru pre makroekonomické prognézy (februar 2018). Institat financnej
politiky. Ministerstvo financit SR. [online]. 2018. Dostupné Z:
http://www.finance.gov.sk/Default.aspx?CatID=11680

e Trend Report 2018. Prehled ¢eského realitniho trhu. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.
[online]. Dostupné z: http.//artn.cz/trend-report/tr-2018/

e Rust cen nemovitosti v Cesku zagal zpomalovat. Novinky.cz. [online]. 10. 7. 2018. Dostupné
A https://www.novinky.cz/ekonomika/477394-rust-cen-nemovitosti-v-cesku-zacal-
zpomalovat.html

e Zcela nové pojeti uzivani kancelati — coworing — zavaluje ¢esky trh. Cushman & Wakefield.
[online]. 18.4.2018. Dostupné Z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/mews/2018/04/coworking

eV Cesku se dosud revitalizovalo 19 procent viech stavajicich obchodnich center. Cushman &
Wakefield.

[online]. 19.5.2018. Dostupné Z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/news/2018/06/shopping-centres---refurbishment

eV prazskych Stérboholich na konci letodka otevie novy retail park. Médiat. [online]. Dostupné
z: https://'www.mediar.cz/v-prazskych-sterboholich-na-konci-letoska-otevre-novy-retail-park/

e 2018 telecom predictions — the traditional industry moves to the back seat. Jim Machi. The
Fast Mode. [online]. 2018. Dostupné z: https://www.thefastmode.com/services-and-
innovations/11624-2018-telecom-predictions-the-traditional-industry-moves-to-the-back-seat

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroju byly pfesné reprodukovany a zZe
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadgjici.

14. Finan¢ni udaje o aktivech a dluzich, finan¢ni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
14.1 Finan¢ni udaje

Vybrané finan¢ni udaje jsou uvedeny v Casti VI. ¢l. 2 Zakladniho prospektu — Vybrané historické
finanéni udaje. Ugetni zavérka nebyla dosud zhotovena.
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14.2 Ovéreni historickych roé¢nich finanénich udaju

14.2.1. Prohlaseni o ovéreni

Historické ro¢ni finan¢ni idaje Emitenta nejsou z diivodu kratké plsobnosti k dispozici a nemohly byt
ovefeny Opravnénym auditorem. Opravnény auditor ovefil pouze pocatecni rozvahu Emitenta.

14.2.2. Dalsi udaje, které byly overeny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroja, které by ovétil auditor.

14.2.3. Zdroje neovérenych udajii.
Nejsou.
14.2.4. Posledni rok, pro ktery byly financni udaje ovéreny,

Dosud nebylo provedeno zadné ovéteni finan¢nich udaji Emitenta (auditorem).
14.3 Mezitimni a jiné finané¢ni udaje

14.3.1. Ctvrtletni nebo pololetni financni iidaje

Emitent ke dni sestaveni tohoto Zékladniho prospektu vyhotovil mezitimni ucetni zavérku
k 31.10.2018.

14.3.2. Datum posledni prezkoumané ucetni zaverky

Dosud nebylo provedeno ovéfeni ani prezkoumani zadné ucetni zaveérky.
14.4 Soudni, rozhod¢i a spravni fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni Gc¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho tizeni za obdobi nejméné
predeslych 12 meésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na jeho finanéni situaci nebo
ziskovost.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele na skutecnost, ze jeho matefské spolecnosti DRFG a.s.
byla ve spravnim fizeni sp. zn.: Sp/2014/166/573 udélena Ceskou narodni bankou pokuta ve vysi
50.000 K¢, za to, ze vefejné nabizela dluhopisy, bez toho, aniz by uvefejnila prospekt, kdyz na
vetejnych internetovych strankach zvetejnila Clanek, ve kterém poskytla informace o ji nabizenych
emisich dluhopisti. Uvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu je jednim z napravnych opatieni, které
ptijala.

14.5 Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od data mezitimni G¢etni zavérky nedosSlo k zadné vyznamné zméné jeho
finan¢ni nebo obchodni situace.

15. Zverejnéné dokumenty

Emitent prohlaSuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze podle potfeby v pracovni dob¢
0d 9.00 do 16.00 hodin v Uréené provozovné Emitenta nahlédnout do téchto dokumentt (nebo jejich
kopii):

e Zakladatelska listina a spole¢enska smlouva spole¢nosti
e PocateCni rozvaha k 10. 4. 2018 ovéfena auditorem
e Mezitimni ucetni zavérka k 31. 10. 2018
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V ptipadé¢, Ze Emitent uzavie smlouvu s administratorem/administratory, bude tato smlouva
Vlastnikim Dluhopisit k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné
Administratora.
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VII. FINANCNI INFORMACE

1. Pocatecni rozvaha k 10. 4. 2018 ovéiena auditorem

2. Mezitimni ucetni zavérka k 31. 10. 2018
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EMITENT

DRFG Real Estate Financial Management a.s.
Holandska 878/2, Styf¥ice,
639 00 Brno

AUDITORI EMITENTA

BK AUDIT spol. s.r.o.
Dvorecka 1165/1, Podoli
147 00 Praha 4
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