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ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnot & vydanych a nesplacenych dluhopis @ 2.000.000.000 K¢&

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt “ nebo ,Prospekt )
pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2019 spole¢nosti
DRFG Financial Management a.s. , se sidlem Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, ICO:
070 30 002, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 7938
(dale jen ,Emitent “ a dluhopisovy program déle jen ,Dluhopisovy program “ nebo ,Program “). Na
zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopis G“ nebo ,Emise“ nebo
.Dluhopisy “). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisu vydanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu neprekroci k zddnému okamziku ¢astku 2.000.000.000 K¢
(slovy: dvé miliardy korun ¢Eeskych). Doba trvani Dluhopisového programu, bé&éhem které muze
Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, ¢ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu emisni dodatek, ktery bude pfedstavovat koneé¢né podminky nabidky Dluhopist (dale jen
-Emisni dodatek “ nebo ,Kone éné podminky “) ve smyslu § 36a odst. 3 zadkona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZPKT*"). Emisni dodatek bude
vzdy obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleénych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Dopln ék dluhopisového programu *), pfi¢emz v Dopliku
dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopist tvoficich danou
Emisi, datum emise Dluhopisu a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni
kurz, data vyplaty vynosd z DluhopisG a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné
hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopist dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o
prijeti kterékoli Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird k datu vydani,
nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, bude Emisni dodatek obsahovat téz
doplfujici informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
(dale jen ,Dopl aujici informace ).

Koneéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi prospekt pfislusné Emise. V pfipadé,
Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopis nebo o pfijeti Emise Dluhopisd k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papird az po jejim vydani, rozSifi Emitent Emisni dodatek uvefejnény
nejpozdéji k datu emise o Dopliujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani
Dluhopisti nebo o takovém pfijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird. Kone¢né podminky budou ve smyslu § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnény a sdéleny Emitentem
Ceské narodni bance (dale také jen ,ENB“) bez zbytedného odkladu po uginéni vefejné nabidky,
resp. bude-li to mozné, pred pocatkem vefejné nabidky a pred pfijetim Dluhopisi dané Emise
k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Dojde-li po schvéleni tohoto Zakladniho prospektu a pfed vydanim, resp. ukonéenim verejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam Gdajd
v ném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatki
k zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi
predpisy.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi
na regulovany trh, je tmyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh organizovany
Burzou cennych papirt Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP"), pfipadné na jiny regulovany trh cennych
papirli, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty
k obchodovani, bude upfesnén v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku maze byt
rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirt nebo
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiru.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investordm v Ceské
a Slovenskeé republice.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pFipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné
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platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZadovat pravni piedpisy Ceské republiky, pfipadné
Slovenské republiky u¢inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu,
budou z plateb vlastnikim Dluhopist srdzeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k
dalSim platbam vlastnikim Dluhopisd ndhradou za takovéto srdzky dani nebo poplatkd. Emitent je za
urcitych podminek platcem dané srazené z vynost z dluhopist (blize viz kap. Zdanéni a devizova
regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 15. dubna 2019.

Zéakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2019/044276/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-
2019/00021/CNB/572 ze dne 17. dubna 2019, které nabylo pravni moci dne 19. dubna 2019.
Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt
aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim
prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. V souvislosti s
vefejnou nabidkou ve Slovenské republice bude potvrzeni o schvaleni Zakladniho prospektu CNB,
Zakladni prospekt a pfislusny Emisni dodatek preloZzeny do slovenského jazyka a notifikovany
Narodni bance Slovenska.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédEuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda
cenny papir nabude, & nikoli. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim zZakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopisd jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkd Z&kladniho prospektu a Emisniho dodatku prisluSné Emise
predstavujiciho Konecné podminky.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisd jednotlivych Emisi
vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu §36a ZPKT, ¢lanku 5
odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003 o prospektu,
ktery ma byt zvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani (dale jen
»Smérnice o prospektu”) a ¢lanku 26 narfizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsaZené
v prospektech, Upravu prospektu, uvadéni udaju ve formé odkazu, zverejriovani prospekti a Sifeni
inzeratu (dale jen ,,Nafizeni o prospektu®). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych
emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového
programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
Jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA), jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby
a rozsifovani jakychkoli material(i vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkach.
V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vZdy naposledy uvefejnény tdaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vcetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém,
resp. Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsazena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich. Na Zadna takova jina prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zéakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplriovany prostrednictvim jednotlivych
dodatk( Zakladniho prospektu a upfesriovany ¢&i doplfiovany prostfednictvim jednotlivych Emisnich
dodatkd.

Informace obsaZené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace a VVymahani soukromopravnich zavazki
vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace vychazejici ze
stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pristupnych zdroju, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat
vyhradné na vlastni analyzu faktort uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, dariové a
jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopis( se doporucuje konzultovat se
svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a
dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejich jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statt
a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcéetné vSech pripadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o v8ech zakonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopist do zahranié¢i nebo nakup
Dluhopistl ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financ¢ni situace, okruhu
podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohléseni, &i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkt, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
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investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendt nebo vyhled( uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé prijeti Dluhopist
k obchodovani na BCPP, také v souladu se ZPKT a s burzovnimi pravidly, uverejriovat auditované
vyroCni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a pinit
ostatni informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Emisni dodatky, vyroéni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené
v tomto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé od 9.00
do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych strankach
www.drfg-fm.cz v sekci ,,Pro investory”.

Pokud neni dale uvedeno jinak, v8echny financéni udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
standardil (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum predchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt preloZzen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. cervna 2016 o indexech, které jsou pouZivany jako referenéni hodnoty ve
finanénich nastrojich a financnich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fondd (dale jen
»,Narizeni o indexech®). V takovém pripadé bude Emisni dodatek ve svém uvodu obsahovat podstatné
informace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru administrator( a
referen¢nich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech.
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1. SHRNUTi PROSPEKTU

NiZe uvedené udaje predstavuji shrnuti Prospektu, které zohledriuje poZadavky Smérnice o prospektu
a Nafizeni o prospektu, véetné pozadavkl na obsah uvedenych v Pfiloze XXIl Nafizeni o prospektu.
Shrnuti je tvofeno z povinné zvefejfiovanych informaci, tzv. ,Prvkd“. Tyto Prvky jsou Cislovany v ¢astech
A-E (A.1-E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které museji byt zahrnuty ve shrnuti pro tento typ
cennych papirt a Emitenta. Jelikoz nékterymi Prvky neni nutno se zabyvat, protoze v tomto pfipadé
nejsou relevantni, Cislovani Prvk( nemusi navazovat. | kdyz urcity Prvek musi byt do shrnuti kvali typu
cennych papir( a Emitenta zafazen, je mozné, Ze ohledné tohoto Prvku neni mozné poskytnout zadné
relevantni informace. V takovém pfipadé je ve shrnuti uveden stru¢ny popis tohoto Prvku s poznamkou
.Nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

A1 Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje Uvod prospektu dluhopist vydavanych v ramci
dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopis(i by mélo byt zalozeno na tom,
ze investor zvazi prospekt Dluhopisu jako celek, tj. Zakladni prospekt
vCetné pfipadnych dodatk(l Zakladniho prospektu spolu s Kone&nymi
podminkami pro pfislusnou Emisi.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaju uvedenych
v prospektu, maze byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad
prospektu vynaloZzené pfed zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu
s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné& jeho pfekladu, je
odpovédna za spravnost Udaju ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé, ze je
shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepfesné pfFi spole¢ném vykladu
s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pfi spole€ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené
v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2 Souhlas [Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopis(i pro pozdéj$i dalsi prodej
Emitenta / nebo koneéné umisténi Dluhopist vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli,
nabidkové a to po dobu 12 mésici od schvaleni Zakladniho prospektu CNB
obdobi / a vyhradné v Ceské republice.
podminky

Podminkou vySe udéleného souhlasu (v€etné souhlasu s pouzitim
prospektu konkrétnich Dluhopisi) je uzavieni pisemné dohody
mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim
prodeji nebo umisténi Dluhopis(.

Délka nabidkového obdobi: 12 mésicl od schvaleni Zakladniho prospektu
CNB

Emitent pfijima odpovédnost za obsah prospektu Dluhopisi rovnéz
ve vztahu k pozdé&jSimu dalSimu prodeji nebo kone&nému umisténi
cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim prospektu Dluhopisu.

Udaje o podminkéch nabidky jakéhokoli finanéniho zprostredkovatele
budou poskytnuty v dobé predlozeni nabidky finanénim
zprostredkovatelem.]

/

[Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou
vefejnou nabidku finanénimi zprostfedkovateli neudélil.]
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ODDIL B — EMITENT

B.1 Obchodni DRFG Financial Management a.s.
firma Emitenta
B.2 Sidlo / pravni Sidlo Emitenta je na adrese Holandska 878/2, Sty¥ice, 639 00 Brno.
forma / pravni
predpisy / Emitent je akciovou spole¢nosti ve smyslu § 243 a nasl. zdkona €. 90/2012
zemé Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
registrace korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZOK").
Emitent provozuje svou &innost podle pravnich predpisti Ceské republiky,
zejména podle:
« ZOK;
o ZPKT;
* zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z");
e za&kona €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®);
» zakona €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis(;
» zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmud, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. Emitent je zapsan
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
7938.
B.4b | Znamé trendy | Obecné

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skute€nosti, Ze hlavni
Cinnosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového financovani ve
skupiné DRFG, tj. matefské spole€nosti DRFG a.s. a dalSim spole¢nostem
ze skupiny Emitenta, v nichz ma matefska spolecnost pfimo €i nepfimo
majetkovy podil a které plsobi v odvétvi realit, telekomunikaci,
obnovitelnych zdroju energie nebo poskytuji administrativni &i servisni
podporu spole¢nostem ve skupiné Emitenta. Na Emitenta budou proto
nepfimo pusobit totozné vlivy, jako na ¢leny skupiny DRFG, kterym Emitent
poskytne financovani.

Vytézek z emise Dluhopisli muze byt pouzit nejen pro ucely financovani
provoznich potfeb spole€nosti ze skupiny Emitenta, ale rovnéz
k refinancovani jiz existujiciho externiho €i vnitroskupinového financovani
spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které plsobi v odvétvi realit,
telekomunikaci, obnovitelnych  zdroji  energie nebo  poskytuji
administrativni i servisni podporu spole¢nostem ve skupiné Emitenta.

V okrajové mife muze byt vytéZzek zemise Dluhopisl pouzit rovnéz
k financovani nabyvani ucasti na spole¢nostech pusobicich v oblasti
administrativni podpory, tj. spoleCnosti zabyvajicich se zejména
administrativou a Cinnosti Uucetnich a dafiovych poradct. Z tohoto divodu
budou na Emitenta pUsobit stejné trendy jako na spolecnosti, kterym bude
financovani poskytovat.

Emitentu nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv
na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok s vyjimkou téch nize
uvedenych.

Emitent z penéznich prostfedkl ziskanych z Dluhopis neposkytne Gvéry,
zapujcky ¢i jiné formy dluhového financovani takovym osobam a takovym
zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, zejména
zakonem €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpisu (,ZoB"),




DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNIi PROSPEKT

nebo zakonem €. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a investiCnich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl (,ZISIF*).

Emitent vtéto souvislosti uvadi, Ze v pfipadé, kdy by byl vytéZek
z Dluhopisti  nékterou ze spole¢nosti ze skupiny Emitenta pouzit
k financovani &i refinancovani nabyti u€asti na spole¢nostech poskytujicich
administrativni podporu, bude se tak dit v ramci vyjimky dle § 2 ZISIF. Vzdy
se bude jednat o financovani i refinancovani dlouhodobych, strategickych
akvizic spolecnosti poskytujicich servis spoleCnostem ze skupiny Emitenta.
Jedinym uc€elem nabyvani ucasti na tomto typu spole¢nosti je jejich
dlouhodobé zallenéni a nasledny rozvoj v ramci skupiny Emitenta, tj. nikoli
generovani zisku naslednym prodejem téchto udasti. Ugast na téchto
spole€nostech navic bude nabyvana vylu¢né témi osobami ze skupiny
Emitenta, jejichZz hlavnim pfedmétem cinnosti neni zcizovani ucasti na
pravnickych osobach.

Trendy na trhu realit

Trendy, které Emitenta ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu
kancelarskych nemovitosti, trhu maloobchodnich nemovitosti a trhu
logistickych nemovitosti v Ceské republice.

Emitent o¢ekava, Ze stavajici velmi dobra kondice ekonomiky a rekordné
nizka nezaméstnanost ma a bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh.
Emitent proto i v nasledujicich letech o¢ekava pozvolnou vystavbu novych
projektd. VyraznéjSim prirGstkim vSak bude podle Emitenta i nadale branit
pomaly a obtizny proces ziskani uUzemniho rozhodnuti/stavebniho
povoleni, nedostatek vhodnych pozemku a v pfipadé maloobchodnich
projektd i znacna saturace trhu. Kancelafsky trh se stabilizuje,
neobsazenost dosahuje optimalni Urovné a nabidka s poptavkou se
dostava do rovnovahy.1 Mimny rlst voblasti trhu s komerénimi
nemovitostmi bude dle ofekavani i do budoucna pohanén predevSim
stabilni situaci na finanénim trhu. Svaz primyslu a dopravy CR pro rok 2019
ocCekava rast HDP az o 3,4 %, a to predevSim v disledku silné domaci
poptavky, ktera je disledkem vysoké zaméstnanosti, intenzivniho vytizeni
produkénich kapacit ceské ekonomiky a rustu zakazek z poslednich let.2
Rozhodujicim faktorem pro vynos z nemovitosti je vSak lokalita a kvalita
nemovitosti. Kvalitni nemovitosti jsou rozebrany i v pfipadé komerc¢nich
prostor.3

Na trhu komerénich nemovitosti I1ze podle Emitenta oCekavat aktivitu i v
roce 2019 a to v dusledku sou€asného pozitivniho vyvoje celé evropské
ekonomiky a souvisejiciho prebytku kapitalu. Vynosy z komer€nich prostor
prvni tfidy (zejména lukrativni kancelarské prostory) se v sou¢asné dobé
pohybuji na rekordnim minimu. Tyto nemovitosti nadale zUstanou hlavni
volbou investor(, obzvlasté téch, ktefi nejsou ochotni podstupovat riziko. V
situaci, kdy vynosy z prvotfidnich komer&nich nemovitosti klesaji, Ize
oCekavat, Ze se investofi budou zaméfovat i na rizikovéjsi oblasti s
moznosti vy$Siho vynosu. Pro investi¢ni prostfedi ve stifedni a vychodni
Evropé€ budou v roce 2019 stale zasadni logistické a kancelarské
nemovitosti. Diky vynikajici geografické poloze, jez je na logistickém trhu
klicovym faktorem, se region stfedni a vychodni Evropy ocita ve skvélé
pozici pro to, aby i v roce 2019 zaznamenaval poptavku po investi¢nich
produktech, zdjem najemcl a pokracujici stavebni aktivitu. Kancelare se

" Investice do komer&nich nemovitosti: 6 trendd roku 2019. [online]. 2019-31. Dostupné z: https://www.investicniweb.cz/investice-
do-komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/.

2 Rist evropské ekonomiky pristi rok zpomali na 2 procenta. Snizeni tempa ristu se dotkne i Ceska. [online]. 2018-12. Dostupné
z: https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-117344.html.

3 Trend Report 2018: realitni trh prosperuje, ceny rostou. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. 2018-04. Dostupné
z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou.
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také budou tésit pozornosti investor(, a to diky silné ekonomice a rekordné
nizké nezaméstnanosti na lokalnich trzich. Rozdil vynost z nemovitosti
prvni a druhé kategorie se bude letos v regionu dale stirat, pfi€emz stale
vice investor( se bude v situaci, kdy se nejvy$si dosahované vynosy blizi
predpokladanému minimu, zaméfovat na pfidanou hodnotu a pfilezitosti i v
rizikovéjSich oblastech.* ZvySena aktivita investor(i a zajem o investice do
rizikovéjSich projektd mize mit podle Emitenta pozitivni vliv i na vyvoj
Ceského realitniho trhu.

Emitent s ohledem na vySe uvedené predikce oCekava zachovani trendu
nizké neobsazenosti komerénich nemovitosti a zarovet mirny rast
nejvyssiho dosahovaného najemného.

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho &innost
neutralni nebo pozitivni dopady.

Trendy na trhu telekomunikaci

Osoby ze skupiny DRFG budou poskytovat sluzby v Ceské republice a jsou
tak CasteCné zavislé navyvoji Ceské ekonomiky jako celku. Ve
stfednédobém horizontu by mélo primérné tempo rastu realného
domaéciho produktu Ceské republiky dosahovat 2,9 % pro rok 2019 a 2,4%
pro rok 2020. .5 Primérna mira inflace by méla byt ve stfednédobém
horizontu kolem 2 %, coZ je inflagni cil Ceské narodni banky.8

Trh telekomunikaci je trhem dynamicky se vyvijejicim. Stalym trendem na
trhu poskytovatell dat je zdokonalovani technologii pfenosu a zvySovani
rychlosti pfipojeni k internetu. Trendem v sektoru vystavby telekomunikaci
je kromé vytvareni samotnych systému rovnéz jejich nasledna sprava.

Podle prognézy spole€nosti Deloitte ,Prognézy v oblasti technologii, médii
a telekomunikaci® bude rok 2019 pfelomem v oblasti propojenych zafizeni
a loT (Internet véci — Internet of Things, tj. novym trendem v oblasti kontroly
a komunikace predméti bézného vyuziti mezi sebou nebo s Elovékem).
Cina dale posili svoji pozici globalniho hrage ve vyvoji a nasazovani umélé
inteligence (Al), strmy vzestup zazije 3D tisk. Vroce 2019 ovladnou
telekomunikacni trh 5G sité, uméla inteligence zaloZzena na cloudu a jednu
z nejvétSich novych technologickych pfilezitosti bude predstavovat
kvantovy computing.”

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho &innost
pozitivni dopady.

Trendy na trhu energetiky a obnovitelnych zdroji energie (dale jen
»OZE")

V oblasti energetiky o¢ekava Emitent mirny rast celkové vyroby elektfiny, s
dirazem na malé zdroje a udrzitelnost. Klicové postaveni v odvétvi
energetiky zUstane vyrobé elektrické energie a tepla, pficemz Emitent
oCekava i nadale vyuzivani fotovoltaickych elektraren. Vzhledem k cilim

4 Investice do komer&nich nemovitosti: 6 trend( roku 2019. [online]. 2019-31. Dostupné z: https://www.investicniweb.cz/investice-
do-komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/. }

5 Makroekonomické predikce — leden 2019. Ministerstvo Financi CR. [online]. 2019-01-30 [cit. 2019-02-18]. Dostupné na:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-leden-
2019-34169.
645, Kolokvium — etfeni progn6z makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi Ceské republiky.

[online].

2018.

Dostupné z:

https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-

kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610
7 https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/technology-media-and-telecommunications/articles/tmt-
predictions.html?utm_source=deloittecz&utm_medium=short_url&utm_campaign=redirect
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stanovenym Evropskou unii Emitent pfedpoklada, e ze strany Ceské
republiky bude pokradovano s podporou rozvoje vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, a to formou garantovanych vykupnich cen, zelenych
bonus( a formou investi¢nich dotaci.

Emitent oCekava dalSi zleviiovani vstupnich surovin, pfi zachovani ceny
energie a tepla pro koncové zakazniky.

Pred¢asné ukonceni podpory obnovitelnych zdrojd energie ze strany statu
v budoucnosti by mohlo mit negativni vliv na hospodaisky vysledek
Emitenta, nicméné& Emitent tento scénaf v souCasnosti povazuje za
nepravdépodobny.

Pokud jde o trendy v oblasti vyroby fotovoltaické energie, v roce 2017
vykazovalo vyuziti solarni energie v Evropé i ve svéte narlst.2 S ohledem
na daraz, ktery Evropska unie klade na obnovitelné zdroje a jejich dalsi
podporu, se v Evropé po urcitétm propadu v podilu solarni energie na
obnovitelnych zdrojich mezi lety 2016 a 2017 oCekava, Ze podil solarni
energie mezi obnovitelnymi zdroji bude pro roky 2018 az 2020 stabilni,
pfipadné mirn& poroste.® Vzhledem k tomu, e Ceska republika mezi
ostatnimi zemé&mi Evropské unie (nevétSimi vyrobci jsou Némecko, Italie a
Velka Britanie) ve vyuziti solarni energie zaostava, je na eském trhu stale
prostor pro dal$i rozvoj tohoto odveétvi.'® Lze o¢ekavat, Ze vyvoj na Ceském
trhu s obnoviteInymi energiemi bude kopirovat pozitivni trendy na ostatnich
evropskych trzich, a to i pokud jde o oblast fotovoltaiky.

Nové moznosti v oblasti solarni energie oCekava i investicni trh. Solarni
energetika se tak postupné vzpamatovava z utlumu, ktery zpuUsobila
dodate&na solarni dan, kterou na pfijem z vyroby solarni energie Ceska
republika zavedla v roce 2010 a ktera vyznamnym zplsobem sniZila zisk
nékterych vyrobcl solarni energie a vedla tak k celkové stagnaci investic
do tohoto typu obnovitelné energie.

Pozitivni dopady na oblast solarni energetiky maji i posledni tepla
aslune¢na léta, ktera zvedla produkci solarnich parki nad puvodni
oc¢ekavani investorll. Z dlouhodobého hlediska tak Ize investice do
solarnich elektraren povazovat za navratové i pres dodate¢né zdanéni.
Nové moznosti pro solarni energetiku pfinesou pfedevsim inovace v oblasti
uchovavani akumulované solarni energie, kterou tak bude jako energeticky
zdroj mozné lépe vyuzivat.'' S ohledem na zruseni cel na dovoz ¢inskych
solarnich paneld lze pro nasledujici obdobi pocitat s poklesem
pofizovacich nakladl na nové fotovoltaické projekty vét§iho rozsahu, a to
0 7 az 8 %. Pokles pofizovacich cen podle odhadu povede ke zkraceni
navratnosti nakladu, a to i na méné nez 8 let.'2

Z uvedenych diivodU se o¢ekava rozvoj vyuziti solarni energie nejen mezi
domacnostmi, ale i u velkovyrobcl, byt v této oblasti nelze ocekavat dalSi

8 V Evropé loni pfibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.

9 Zpréava Evropské agentury pro Zivotni prostfedi (European Environmental Agency): Renewable energy in Europe — 2017 Update
Recent growth and knock-on effects, s. 18. [online 12-11-2018]. Dostupné na: https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-
energy-in-europe.

10V Evropé loni pfibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.

11 Solarni trh se zveda k novému boomu. Revoluce pfijde s novou baterii [online 12-11-2018]. Dostupné na: Zdroj:
https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715_174115_ekonomika_pas.

12 Analyza: Vyplati se investordm spekulovat na dalSi pokles cen solarnich paneld po zruSeni dovoznich cel? Zeptejte prednich
expertl! [online 12-11-2018]. Dostupné na: http://www.solarninovinky.cz/?zpravy/2018091602/analyza-vyplati-se-investorum-
spekulovat-na-dalsi-pokles-cen-solarnich-panelu-po-zruseni-dovoznich-cel-zeptejte-prednich-expertu.
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statni podporu.

Spolecnosti ze skupiny, kterym Emitent zamysli poskytovat financovani a
které pUsobi v oblasti fotovoltaické energie, pak maji v umyslu pozitivnich
trendd na trhu obnovitelnych zdroja vyuzit.

Trendy na trhu administrativni podpory

Spole€nosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni
podporou vykonavaji podplrné ¢innosti pro vybrané spolecnosti ze skupiny
Emitenta, zejména spole¢nosti pusobici v oblasti finanénich sluzeb.
Administrativni podpora spoCiva ve vedeni UCetnictvi, poskytovani,
zajistovani a distribuci marketingovych materiall, zajisStovani vzajemné
komunikace a pfedavani dokumentu, organizaci Skoleni pro zaméstnance
a obchodni zastupce a jinych podobnych udalosti, zajistovani
kancelarskych prostor, vozidel a dalSich prostfedkl potfebnych pro vykon
Cinnosti ostatnich spole¢nosti ze skupiny. Uvedené c¢innosti nejsou
pfedmétem zadné zvlastni regulace.

Trh v oblasti administrativni podpory je znacné& diverzifikovan a
poskytovatelé téchto sluzeb jsou zpravidla svazani s jednou, pfipadné
nékolika institucemi, pro které vykonavaji ¢innost. Postaveni spole¢nosti
ze skupiny Emitenta poskytujicich administrativni podporu je tak zavislé na
aktualni hospodaiské ostatnich spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, kterym
poskytuji sluzby. Spole¢nosti budou sluzby administrativni podpory
poskytovat zejména spoleCnostem ze Skupiny, které jsou investi¢nimi
zprostifedkovateli.

Spole¢nosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim investi¢nich
sluzeb, se zaméfuji na nabidku investi¢nich produktl retailové klientele.
Jejich postaveni je tak zavislé na dostate¢ném objemu volnych prostfedkd,
které mohou retailovi klienti investovat. Hospodarska situace uvedenych
spolecnosti je tak zavisla na vyvoji ekonomiky jako celku.

Ve stfednédobém horizontu by mélo priimérné tempo rustu realného
doméciho produktu Ceské republiky dosahovat 2,9, resp. 2,4 %, objem
exportu by mél dle odhadu rust zhruba o 5,9 %. Mira nezaméstnanosti by
se v roce 2019 a 2020 meéla pohybovat okolo 2,2 % a prGmérna nominalni
mzda by se dle predpokladt méla v roce 2019 zvySovat o 7 %."3 V roce
2018 dosahovala inflace 2,1 %. Primérna mira inflace by méla v roce 2019
opét Cinit 2,1 % a vroce 2020 by meélo dojit k jejimu snizeni na 1,6 %.
Inflace se tak ma pohybovat v toleran&nim pasmu stanoveném CNB.# Lze
odekavat, Zze ekonomicky vyvoj v Ceské republice v letech 2019 az 2021 by
mél byt nadale ve znameni rlstu, byt tempo rdstu bude pomalejsi. To se
ma pozitivné odrazit i v rlstu pfijma domacnosti.®

Jak je patrné z udaju Ceského statistického Gfadu ohledné& vyvoje miry
uspor a investic domacnosti, v poslednich letech je na Ceském trhu
domacnosti patrny trend stabilniho rlstu investic, jehoZz pokracovani se
ocekava rovnéz v nasledujicich letech.’® Tento vyvoj by s ohledem na
oCekavané vysSi pfijmy domacnosti mél znamenat rovnéz vy3Si objem
prostfedk, které budou domacnosti investovat.

3 Ceska ekonomika poroste v roce 2019 o 3 procenta. BusinessInfo.cz. [online]. 2018-12-27 [cit. 2019-02-18]. Dostupné na:
https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-
117344.html.

14 Op. cit. sub. 4.

® Sdéleni Ceského statistického ufadu ze dne 2. srpna 2018 je dostupné na https://www.czso.cz/csu/czso/domacnosti-vice-
utraceiji.

6 Tamtéz.
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Emitent ocekava, Ze predikovany ekonomicky vyvoj bude mit
zprostiedkované rovnéz pozitivni dopady na spole€nosti ze Skupiny
poskytujici sluzby administrativni podpory.

B.5

Skupina
Emitenta

Emitent je dcefinou spole€nosti spoleCnosti DRFG a.s., se sidlem
Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, Ceska republika, ICO: 28264720,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil
B, vlozka 5448 (dale jen ,Matefska spole€nost®). Ovladaci vztah je
zalozZen na vlastnictvi 100% podilu v Emitentovi.

VSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Matefské spole¢nosti (ij. vSechny
spoleCnosti, ve kterych ma Matefska spolecnost pfimy nebo nepfimy
majetkovy podil ¢i jinym zpusobem tuto spoleénost ovlada ¢ ma podil na
jejim ovladani), v€etné Matefské spole€nosti, jsou dale v tomto Zakladnim
prospektu oznacovany jako ,Skupina®“.

Matefska spole¢nost ma ke dni vyhotoveni tohoto prospektu pfimy nebo
nepfimy podil na celkem 106 obchodnich spoleCnostech. Emitent jako
takovy nevlastni Zadny podil na jiné spoleCnosti. Emitent je soucasti
Skupiny.

B.9

Prognéza di
odhad zisku

Nepouzije se. Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

B.10

Vyhrady
auditora

Nepouzije se.

Auditovana fadna ucletni zavérka Emitenta sestavena za obdobi od 10.
dubna 2018 do 31. prosince 2018 byla ovéfena auditorem — spolecnosti
BK AUDIT spol. sr.o., Dvorecka 1165/1, Podoli, 147 00 Praha 4, cislo
opravnéni KA CR 179, vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.: C
41636, s vyrokem ,bez vyhrad®.

B.12

Vybrané
finan¢ni udaje

Nize jsou uvedeny vybrané finanéni Udaje z Fadné ucetni zavérky Emitenta
sestavené podle ¢eskych ucetnich standardu za obdobi od 10. dubna 2018
do 31. prosince 2018.

Rozvaha k 31. prosinci 2018

AKTIVA (tis. K¢&) Srovnavaci udaje ze
zahajovaci rozvahy
ze dne 10. dubna
2018

Pohledavky za upsany

zakladni kapital 0 2000

Obézna aktiva 2053 0

Kratkodobé pohledavky 2052 0

Penézni prostfedky na 1 0

uctech

AKTIVA CELKEM 2062 2000

PASIVA (tis. K¢) Srovnavaci udaje

ze zahajovaci
rozvahy ze dne 10.
dubna 2018

Vlastni kapital 2050 2000

Zakladni kapital 2000 2000

Vysledek hospodareni 0

bézZného ucetniho + 50

obdobi (+/-)

Cizi zdroje 12 0
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Kratkodobé zavazky 12 0
PASIVA CELKEM 2062 2000

Vykaz zisku nebo ztraty a vysledky hospodareni za obdobi od 10. dubna
2018 do 31. prosince 2018

(tis. KE)

Vykonova spotieba 70
Sluzby 70
Provozni vysledek hospodareni -78
(+17-)

Vynosové uroky a podobné 141
vynosy

Vynosové uroky a podobné vynosy 141
— ovladana nebo ovladajici osoba

Finanéni vysledek hospodareni +140
(+7-)

Vysledek hospodaieni pied + 62
zdanénim (+/-)

Vysledek hospodarieni po + 50
zdanéni (+/-)

Prehled o penéznich tocich za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince
2018

(tis. K¢)

Vysledek hospodareni pred +62
zdanénim

Cisty penézni tok z provozni - -1999
ginnosti

Cisty penézni tok zinvestiéni 0
ginnosti

Cisty penézni tok zfinanéni + 2000
Cinnosti

Stav penéznich prostiredkli a 0
ekvivalentl na zac¢atku obdobi

Cista zména penéznich +1
prostiedki a ekvivalenti

Stav penéznich prostiedkil a +1
ekvivalentd na konci obdobi

Od data posledni auditorem ovéfené UcCetni zavérky nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent od data posledni auditorem ovéfeni Uc€etni zavérky neuvefejnil
Zadné dalSi hospodarské vysledky.

B.13 | Popis Od data posledni auditorem ovéfené ucetni zavérky nedoslo k zadné
nedavnych udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny
udalosti vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
specifickych
pro Emitenta

B.14 | Zavislost na Emitent jako ucelové zalozena spole¢nost pro emisi dluhopist je zavisly na
ostatnich ostatnich spole¢nostech ve Skupiné, a to zejména ve smyslu Gvérd i
subjektech ve | zapUljcek poskytnutych z vynosu dluhopist a na pfijatych urocich z téchto
skupiné uveru ¢i zapujcek.
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B.15

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je UCelové zalozenou spolecnosti pro emisi dluhopist. Hlavni
¢innosti Emitenta je poskytovani uvérl a zapljéek ze zdroju ziskanych
emisi dluhopisl spole¢nostem ve Skupiné.

Spole€nosti ze Skupiny se zabyvaji pfedevsim nasledujicimi Einnostmi:

(i) reality a realitni development;

(i) telekomunikace;

(iii) energetika; a

(iv) administrativni podpora.

B.16

Ovladajici
osoby

Informace o skuping, jejiZ je Emitent sou€asti, jsou uvedeny v prvku B.5.

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole¢nosti. Matefska spoleCnost ma
ke dni vyhotoveni tohoto prospekiu dva akcionare: (i) pana Davida
Rusnaka, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00
Brno, ktery vlastni akcie Matefské spole¢nosti odpovidajici 65% podilu na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti, a (ii)
spole¢nost PVF Invest, s.r.o., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana,
118 00 Praha 1, ICO: 04143795, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 242867 (déle jen ,PVF Invest®),
ktera vlastni akcie Matefské spoleCnosti odpovidajici 35% podilu na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti.

Spole€nost PVF Invest je nepfimo vlastnéna (i) pani Ing. Stanislavou
Tichou, dat. nar. 21. unora 1980, bytem U Vodojemu 627, Benatky nad
Jizerou |, 294 71 Benatky nad Jizerou, kterd nepfimo prostfednictvim
spole¢nosti STPV Invest, s.r.o., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana,
118 00 Praha 1, ICO: 04955234, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 256227 (dale jen ,STPV Invest"),
vlastni 85 % podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti
PVF Invest a (ii) panem JUDr. Pavlem Franou, dat. nar. 8. unora 1970,
bydlistém U Komarova 652, 252 43 PrOhonice, ktery nepfimo
prostfednictvim spoleénosti KUBADAM s.r.o., ICO: 04790391, se sidlem
Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 253674, vlastni 15%
podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti PVF Invest.

Kone¢nymi vlastniky Matefské spoleCnosti a osobami ovladajicimi
Matefskou spole¢nost jsou tak pan David Rusnak, pani Ing. Stanislava
Ticha a pan JUDr. Pavel Frana, ktefi spole€né pfimo &i prostfednictvim
jinych osob drzi 100 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
Matefské spole€nosti a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani
osobami, které jednajicimi ve shodé dle § 71 odst. 1 ZOK.

Rating

[Nepouzije se.]

/

[Emitent [ma/nem4d] rating — [e].]

/

[Emitent [vydal/nevydal] dluhové cenné papiry, které maji rating — [e].]

ODDIL C — CENNE PAPIRY

(O

Popis

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni
celkové jmenovité hodnoté emise 2.000.000.000 K&, s dobou trvani
Dluhopisového programu 10 let.

Datum emise Dluhopis(: [e]
ISIN Dluhopist: [e]
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Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu: [e]

Podoba Dluhopisu: [zaknihovana; centralni evidenci
o Dluhopisech vede Centralni depozitar]
| [listinna; evidenci Dluhopisti vede
Emitent; Dluhopisy nebudou zastoupeny
sbérnym dluhopisem]

Forma Dluhopist: [na dorucitele / na jméno / na fad]

Status Dluhopisu: nepodfizené

Splaceni jmenovité hodnoty jednorazové

Dluhopisu:

C.2

Ména

Dluhopisy jsou denominovany v [KE/EUR].

C.5

Prevoditelnost

Prevoditelnost DIuhopisl neni omezena.

C.8

Prava spojena
s Dluhopisy a
jejich omezeni

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisli upravuji emisni
podminky Dluhopis(.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopis(.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazku
pred¢asné splaceni Dluhopisu.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Uc€astnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu
se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami DluhopisU.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu
a vesSkeré Emitentovy platebni zavazky vic&i Vlastnikim Dluhopisi
vyplyvajici  z Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponn rovnocenné vicéi vSem dalSim soucasnym
i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhd Emitenta, u nichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisu.

Emitent ma pravo predcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu, je-li
v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo
data pfedéasného splaceni Dluhopisli z rozhodnuti Emitenta, avSak za
predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopis( nejdfive
[60 (Sedesat) / [e]] dni a nejpozdéji [45 (CtyFicet pét) / [e]] dni pfed takovym
pfislusnym datem pfed&asného splaceni.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Vlastnik Dluhopisi nema pravo na prfed¢asné odkoupeni Dluhopis(
Emitentem.

c.9

Vynos

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede:]
[Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou [e] % p.a.]
[Dnem vyplaty urok je [e].] [Prvnim Dnem vyplaty uroku je [e].]
[Pro Dluhopisy s variabilnim Grokovym vynosem se uvede:]

[Dluhopisy jsou uro€eny sazbou p.a. stanovenou jako soucet Referenéni
sazby [PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate)) EURIBOR (Euro
InterBank Offered Rate)] stanovené pro pfislusné vynosové obdobi a
marze ve vySi [e] / stanovena zvlast pro jednotliva Vynosova obdobi, a to
takto: [e] / nepouzije se]]

[Dnem vyplaty Urok je [e].] [Prvnim Dnem vyplaty Urokd je [e].]
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[Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:]

[Dluhopisy nejsou uro€eny. Vynos z Dluhopist je predstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho nizS§im emisnim kurzem.]

Dluhopisy jsou splatné [jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopis(] /
[postupné (tj. jde o amortizované Dluhopisy). Jmenovitd hodnota bude
splacena v [pravidelnych / nepravidelnych] splatkach: [e]].

Dnem konecné splatnosti Dluhopisu je [e].

[Schize vlastnikG Dluhopist mulze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povefit jej v souladu
s pravnimi pfedpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou pInéni emisnich podminek DluhopisG.] /
[Spoleénym zastupcem vlastnik( Dluhopist byl ustanoven [e].]

C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
slozka platby
uroku
C.11 | Prijeti na [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
regulovany Ci organizovaném BCPP; segment: [e].]
jiny trh /

[Nepouzije se.]

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevSim nasledujici
faktory, které mohou mit negativni vliv na &innost Emitenta &i ostatnich
spole¢nosti ve Skupiné a nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splinit
své dluhy z Dluhopisu:

Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi obecné

= Riziko dalsiho zadluzeni Emitenta — Nelze vyloucit moznost dalSiho
zadluzeni Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich
zdroja. S rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko,
Ze se Emitent muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhd
z Dluhopis(;

= Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné —
Emitent je ucelové zaloZenou spoleCnosti pro realizaci
dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho prospektu. Emitent
planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani
uvérd a zapujcek spole¢nostem ve Skupiné. Splaceni uvéru &i této
zapujcky je zavislé na hospodafskych vysledcich dluznika ze
Skupiny.

= Riziko spojené s podnikanim Emitenta — Emitent vznikl k datu 10.
dubna 2018 a jako takovy nema zadnou historii. Emitent k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu nevykonaval zadnou ¢innost vyjma
¢innosti  souvisejicich s pfipravou Prospektu a Dluhopisového
programu.

= Riziko neznalosti uvérovych protistran a projektt — Emitent
nedokaze s dostateCnou presnosti urCit, které spolecnosti ve
Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent déle k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu nema detailni znalost o projektech &i ucelech
ve Skupiné, které budou z téchto uvérd &i zapujcéek financovany.
Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodafeni a finanéni
kondici budou mit spole€nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne
uver ¢i zapuljcku.

= Riziko neexistence rucitele — V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopisl neexistuje Zadna jina spole¢nost ze Skupiny,
ktera by byla povinna uspokojit pohledavky vlastnikd Dluhopist viéi
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Emitentovi.

= Uvérové riziko — Emitent ve své &innosti vstupuje do vztahd, které
predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost
dostat smluvenym zavazkim.

= Riziko likvidity — Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedk( maze mit
negativni vliv na pfijmy Emitenta a jeho schopnost spinit své dluhy
z Dluhopis.

= Riziko zmény vlastnické struktury — Zména vlastnické struktury
Emitenta mGze mit vliv na zménu podnikatelské strategie a cile
Emitenta.

Specificka rizika vztahujici se k realitnimu trhu:

= Prodej anakup nemovitosti ¢&ipodill na nich je slozZitou a
dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicul.
V pfipadé neCekané dlouhodobé nelikvidnosti uréité nemovitosti
nebo vice nemovitosti, mize tato skutec¢nost narusit obchodni plan
spolecnosti ze skupiny DRFG, které Emitent poskytl financovani a
mit tak negativni dopady i na Emitenta.

= Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim
umisténi. Pokud spole&nosti ze skupiny DRFG, které Emitent poskytl
financovani, spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality,
muze byt obtizné pofizenou nemovitost UspéSné pronajmout Ci
vyhodné prodat.

= Muze nastat neoCekavana skutecnosti, jejimz nasledkem by se
vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu spole¢nosti ze
skupiny DRFG, které Emitent poskytl financovani, oproti cené, ktera
byla spoleCnosti pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni.

= PFipadny pokles poptavky po nemovitostech muze zpUsobit problém
s hledanim vhodného kupce/najemce nemovitosti.

= Muaze dojit k poSkozeni nemovitosti spole¢nosti ze skupiny DRFG,
které Emitent poskytl financovani, v dusledku ¢ehoz mohou
spole¢nosti  vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod.
Spole¢nosti ze skupiny DRFG minimalizuji toto riziko vyuzitim
vhodného pojisténi.

= Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladd. Tyto naklady
se mohou v ¢ase meénit a prekrocit planovany rozpocet. NavySeni se
muzZe nepfiznivé projevit v celkové ziskovosti projektu.

= Pfipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na
zakladé platnych povoleni. Absence povoleni mize projekt zdrzet,
pfipadné zastavit.

Specificka rizika vztahujici se k telekomunikaénim technologiim

= SpoleCnost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
je uCastnikem hospodarské soutéze ve vysoce konkurenénim
odvétvi. V podminkach silné konkurence muaze dojit k tomu, Ze
spole¢nost nebude schopna reagovat odpovidajicim zplsobem
na konkurenéni prostiedi.

= Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky muize dojit
ke snizeni vydaju spotfebitell na trhu. Na podnikani spole¢nosti ze
skupiny, které Emitent poskytuje financovani, se mohou odrazit i
obavy z recese.

= Riziko spojené se selhanim vnitfnich procesu, lidského faktoru a
systéml vcéetné informacnich technologii ¢i telekomunikacni
infrastruktury.
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= Riziko spojené s akvizicemi dalSich spole€nosti.

=  Spole¢nost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuije riziko spojené s inovacemi a novymi technologiemi, které
spocCiva v pripadné ztraté konkurenceschopnosti.

= Riziko odpovédnosti za Skodu zpUsobenou vadou softwaru je riziko
plynouci z odpovédnosti za Skody, ktera mulze jejich klientdm
vzniknout v dUsledku vady softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuziti.

= S pfedchozim rizikem Uzce souvisi riziko plynouci z odpovédnosti za
nedostate¢né zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou zranitelnost
softwaru.

= SpoleCnost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje riziko poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich
k provozovani telekomunikacnich siti, v dusledku ¢ehoz mohou
spolecnosti vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod.

= Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky
po telekomunikacich muze mit nepfiznivy vliv na vysledky
hospodafeni spoleCnosti ze skupiny, které Emitent poskytuje
financovani.

= Spolecnost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani, rovnéz
Celi riziku obecného poklesu poptavky v odveétvi telekomunikaci.

=  SpoleCnost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje riziko spojené s poklesem ceny na telekomunikacnim
trhu. P¥i vyrazném snizeni cen sluzeb v oboru telekomunikaci
ze strany konkurence nemusi byt spoleCnost schopna pruzné na
zménu ceny reagovat.

= SpoleCnost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje regulatorni riziko, které spociva ve specifické regulaci
odvétvi telekomunikaci.

Specificka rizika vztahujici se k odvétvi energetiky

= Rizika poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani
elektraren, v jehoz dusledku mohou spole¢nosti ze Skupiny, které
Emitent poskytuje financovani, vzniknout vysoké naklady na
odstranéni Skod.

= Riziko nepfiznivé ceny vstupu, které mulze negativné ovlivnit
vysledek hospodareni pfislusné spolec¢nosti ze Skupiny, které
Emitent poskytl financovani.

= Nelze vyloucit, Ze v budoucnu dojde v dlsledku trendu sniZzovani
energetické naro€nosti budov a implementace dalSich opatfeni ke
snizeni spotfeby energie, coZz muze mit negativni vliv na pfijmy
spole¢nosti, kterym Emitent poskytl financovani.

= Riziko poklesu ceny energii.

= Rizika plynouci z mozného ohrozeni Zivotniho prostfedi, disledku
¢ehoz muze dojit ke zpfisnéni regulace, ktera bude vést
k dodatecnym nakladim a mize se tak negativné promitnout do
hospodafeni spole€nosti ze Skupiny, kterym Emitent poskytne
financovani.

= Neziskani €i ztrata potfebnych povoleni a licenci mohou znemoznit
¢i omezit podnikatelské aktivity spole¢nosti ze Skupiny, kterym
Emitent poskytuje financovani a které se zaméfuji na oblast
energetiky a obnovitelnych zdroja.

= Vykony, a tudiz i vynosy projektovych spole€nosti Skupiny Emitenta
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zavisi na meteorologickych podminkach v pfislusné lokaci
fotovoltaické elektrarny. Nepfedpokladané zmény klimatickych
podminek mohou vyustit ve sniZzeni vyroby energie a mit negativni
vliv na pfijmy osob ze Skupiny Emitenta podnikajicich v oblasti
energetiky.

= Vstup novych konkurentd na trh maze vést k odlivu zakaznik nebo
ke snizeni cen energii a tim i pfijmd osob ze Skupiny podnikajicich
v oblasti energetiky.

= Spolecnosti ze Skupiny Emitenta jsou vystaveny technickym rizikiim
vyplyvajicim z dlouhodobého vykonu solarnich modull a z omezené
Zivotnosti technickych komponentu. Rizika dale vyplyvaji z techniky
a udrzby fotovoltaickych zafizeni.

= Statni podpora, pfedevs§im ve formé vykupnich tarifd, je u ¢eskych
projektovych spole€nosti indexovana. Tyto prostiedky tedy podléhaji
ur¢itym inflaénim upravam. V pfipadé vysoké inflace existuje riziko,
ze dojde ke zvySeni béznych provoznich nakladl, avSak bez
odpovidajiciho narastu pfijma. U projekta, kde nefiguruje statni
podpora, existuje odliSné riziko — konkrétné to, ze v dasledku nizsi
inflace nedojde k planovanému vyvoiji trznich cen elektrické energie.

= Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky v€etné zmén vzniklych v
dasledku implementace evropskych pfedpist v této oblasti mohou
mit za nasledek mimo jiné zménu v podpofe vyroby elektfiny z
obnovitelnych zdroji, vysi vykupnich cen elektfiny a zelenych
bonus a zménu v odvodech z vykupni ceny elektrické energie Ci
zeleného bonusu, coz mize nepfiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy
spoleCnosti ze Skupiny Emitenta, kterym Emitent poskytl
financovani.

= Budouci implementace zakonného mechanismu K revizi
pfekompenzaci podpory vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroju dle
notifikacniho rozhodnuti Evropské komise SA.40171 (2015/NN)
muze vést ke snizeni vyplacené provozni podpory, ke zkraceni doby,
po kterou ma byt provozni podpora vyplacena, nebo k ulozeni
povinnosti k vraceni jiz vyplacené podpory, coZ mlze mit nepfiznivy
dopad na finangni situaci spoleCnosti, kterym Emitent poskytl
financovani.

Rizika vztahujici se k oblasti administrativni podpory a €innosti
ekonomickych, téetnich a danovych poradct

= Zavislost na vyvoji ekonomiky — spole¢nosti ze Skupiny Emitenta,
které poskytuji administrativni podporu ostatnim spole¢nostem ze
skupiny Emitenta a kterym Emitent poskytl financovani, jsou
s ohledem na jejich Uzkou spolupraci se spole¢nostmi, kterym
poskytuji administrativni podporu, zavislé na celkovém vyvoji
ekonomiky.

= Vzrlst ceny vstupu — zisk spolecnosti ze skupiny Emitenta, které
poskytuji administrativni podporu se odviji od ceny vstupl (zejména
kancelarskych potfeb, telekomunikaénich sluzeb, mezd pracovnikl
¢i ngjemného). Vyznamné zvySeni cen téchto vstupl muize vést ke
snizeni zisk( téchto spole¢nosti a ke zhorSeni jejich hospodarské
situace.

= Moznost ukonCeni smluvniho vztahu ze strany servisované
spole€nosti — spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji
administrativni podporu ostatnim spoleCnostem ze skupiny
Emitenta, zpravidla pusobi pro jednu nebo nékolik malo téchto
spole¢nosti. V pfipadé, Ze servisovana spoleCnost se spole¢nosti
ukon¢i spolupraci, muze to vést k hospodarskym problémdim na
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strané spole€nosti poskytujici administrativni podporu.

D.3 Hlavni rizika Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevSim
specificka pro nasledujici faktory:
Dluhopisy

= Dluhopisy mohou byt komplexnim finanénim nastrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi
peclivé uvazit.

= Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem muze
v kone¢ném dlsledku znamenat, Ze pohledavky vlastnikd Dluhopist
z Dluhopist budou uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedosio.

= Obchodovani s Dluhopisy muze byt méné likvidni nez obchodovani
s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

= Zména pravnich predpisi v budoucnu mlZze negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisu.

= |nvesti¢ni aktivity nékterych investor(l jsou pfedmétem regulace a je
na uvazeni takového investora, zda je pro néj investice do Dluhopis(
pfipustna.

= Navratnost investic do Dluhopisd mohou negativné ovlivnit rizné
poplatky tfetich stran (napf. zprostfedkovatelské poplatky
nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopisu).

= Navratnost investic do Dluhopisi mlze byt negativné ovlivnéna
danovym zatiZzenim.

= Navratnost investic do Dluhopist mlze byt negativné ovlivnéna vysi
inflace.

= [Vlastnik Dluhopisu denominovaného v EUR je vystaven riziku zmén
sménnych kurz(, které mohou ovlivnit koneény vynos ¢i vysi ¢astky
pfi splaceni takovych Dluhopis(.]

= [Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu
jejich ceny v dusledku rustu trznich trokovych sazeb.]

= [Dluhopisy s variabilni Urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
pohybu urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a
nejistych urokovych pfijmu.]

= [Dluhopisy s variabilni Urokovou sazbou jsou vystaveny riziku, ze
Referenéni sazbu nebude mozné pro pfislusné Vynosové obdobi
Zjistit a bude stanovena nahradnim zplisobem na zakladé informace
o obvyklé vySi urokovych sazeb depozit, které Emitentovi, resp.
Agentovi pro vypocty poskytnou vybrané banky plsobicich na
Ceském trhu.]

= [Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:] [Investor
diskontovaného dluhopisu ¢&eli riziku poklesu vnitfni hodnoty
Dluhopisti v disledku zmén trznich drokovych sazeb. Vynos
dluhopisu je pfedem dan rozdilem mezi nominaini hodnotou
a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni drokové sazby se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby se méni také
vnitfni hodnota Dluhopisu, ale v opaném sméru.]

= Za urcitych okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen
vyplacet vynos DluhopisU, pfipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota
Dluhopisti pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mlze byt
v dusledku toho niz§i nez vySe puvodni investice, pficemz
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

= [Emitent mize Dluhopisy pfedasné splatit a tim vystavit investora
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riziku niz8iho neZ pfedpokladaného vynosu.]

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Duvody
nabidky
pouziti
vynosl

a

Dluhopisy jsou vydavany za nasledujicim ucelem:

= [Poskytnuti Uvéru nebo zapljcky Matefské spolecnosti nebo jiné
spolecnosti ze Skupiny pUlsobici v oblasti realit, telekomunikaci,
energetiky nebo administrativni podpory za ucelem [refinancovani
stavajicich zavazkl] / [nabyti Uc¢asti na spoleCnosti poskytujici
administrativni podporu] / [e]];

= [Poskytnuti Uvéru nebo zapljcky Matefské spolecnosti nebo jiné
spoleCnosti ze Skupiny pUlsobici v oblasti realit, telekomunikaci,
energetiky nebo administrativni podpory; k datu vyhotoveni Emisniho
dodatku nejsou znamy konkrétni projekty &i ucely, do kterych bude
spolec¢nost ze Skupiny investovat nebo na které pujéené prostredky
pouzije;]

= [Provozni potfeby Emitenta;]

" [o]

E.3

Podminky
nabidky

[Dluhopisy budou nabizeny vefejné.
Celkova ¢astka nabidky: [e]
Lhata, v€etné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: [e]

[Emitent / [e]] bude/budou Dluhopisy az do [e] nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [/ jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investordm, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

[PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po dobu [e] [a pak nasledné]
[ur€ena vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a bude pravidelné
uverejiiovana na webovych strankach Emitenta www.drfg-fm.cz v sekci
.Proinvestory”, pfiemz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu dale pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni vynos.]]

[Minimalni jmenovitda hodnota DluhopisU, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude Ccinit [e]. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisli pozadovany jednotlivym investorem je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.]

Investofi budou oslovovani zejména za pouZiti prostfedkd komunikace na
dalku [Emitentem [a Administratorem] / [e]] a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopist. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisu,
budou s nim podminky uUpisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité
hodnoty) projednany pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu
bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody [Emitenta [a
Administratora] / [e]] a investora, nebo distanénim zplsobem.

[Emitent [a rovnéz Administrator]] implementoval systém vnitfnich pravidel
Upisu, nastaveny tak, aby nedo$lo k upsani vice Dluhopist, nez je jejich
celkovy nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je
Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude
oznamena celkova konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pfed timto oznamenim.
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Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi
[Emitentem / [nebo] Administratorem] a pfisluSnymi investory. Mistem Upisu
je [sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent viastnimi
silami /[a/nebo] Administrator.]

Kupni cena Dluhopisi bude uhrazena [bezhotovostné na bankovni Gcet
Emitenta Cislo [e]] / [nebo] [na bankovni ucet Administratora Cislo [e]] /
[nebo] [hotovostné [na urCené provozovné Emitenta / [nebo]
[Administratora]] / [e]]. Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist [ve
Ihaté dohodnuté individualné s kazdym investorem / [e]].

Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim zpiisobem, ze Dluhopisy budou
[pfedany [dle volby investora [osobn¢ pracovnikem [Emitenta [nebo]
Administratora] / [@]] [v ur¢ené provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora]
/ [korespondenéné prostiednictvim drzitele poStovni licence] / [@]]. Dluhopisy
budou piedany ve lhtit¢ [e] ode dne splaceni emisniho kurzu Dluhopist
investorem. [V pfipad¢, Ze si investor zvoli osobni pievzeti, bude mu informace
o tom, Ze si Dluhopisy jiz mtze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky] /[e]]
/ [zapsany na majetkovy tcet investora ve 1hlité [@] ode dne splaceni emisniho
kurzu Dluhopisti investorem] / [e].]/

[NepouZije se. Dluhopisy nebudou vefejné nabizeny].

E.4 Vyznamné [Dle védomi Emitenta nema Zzadna z fyzickych ani pravnickych osob
zajmy zUc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.]
/

[[e] pUsobi téz v pozici [Administratora, Agenta pro vypocty a Kotacniho
agenta Emise]. / [o]

E.7 Odhad [Nepouzije se, Emitent nebude investorim uctovat Zadné naklady.]
nakladu /
uctovanych [Kazdy investor, ktery upise ¢&i koupi Dluhopisy Emitenta, bude hradit
investorovi bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist. Investorim bude

prelctovan poplatek CDCP za vedeni Dluhopisti v CDCP [a poplatek
BCPP za organizaci a vyporadani obchodu]. Ke dni vyhotoveni tohoto
prospektu ¢ini naklady [[e] / vedeni Dluhopisui v CDCP 0 K¢ (dle
aktualniho sazebniku CDCP)[, poplatek BCPP za organizaci a
vyporadani obchodl max. [e] K& za objednavku a den (dle aktualniho
sazebniku BCPP)]]. S aktualni vysi poplatk(l se investor mize seznamit
v sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investorim dale m(ze byt
uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika s cennymi papiry (napf. za
vedeni ¢i otevieni Uctu, podani pokynu ke koupi ¢&i prodeji Dluhopisu).
VySe tohoto poplatku ¢&i téchto poplatkli zavisi na pFislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisu je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za uCelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent
podstatné rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopis(
a rizikové faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi
znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. DalSi rizikové faktory mohou byt uvedeny v pfipadném
dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do Dluhopist mohou mit vliv dal$i rizikové
faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Z poradi nize uvedenych rizikovych faktor(i nelze dovozovat, Ze riziko v dfivéjSim pofadi nastane s vétsi
pravdépodobnosti nez riziko v pozdéjSim pofadi, ani Ze zavaznost vlivu na hodnotu Dluhopisu je u rizik

Investice do Dluhopis(i by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort spole¢né
s dal$imi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici
do Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investorim k posouzeni, jakoz i veSkeré
dal8i informace uvedené v tomto Prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim
o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho
finan¢ni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé neni
jakymkoliv investi¢nim doporuc¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno
na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopis( provedené potencialnim investorem DluhopisU.

21 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nésledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv
na podnikani Emitenta, jeho hospodafské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a pinit dluhy
z Dluhopisu:

2.1.1 Riziko dalsiho zadluZeni Emitenta

Vzhledem k potencialni expanzi Skupiny nelze vyloucit moznost dalSiho zadluzeni Emitenta, a to
zejména formou dluhového financovani z cizich zdroja. Pfipadné zvySeni Urokovych sazeb muze
nasledné vést ke zvySeni nakladi Emitenta spojenych se zadluzenim. P¥ijeti dal$iho dluhového
financovani muze v koneéném dlisledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky
vlastnik( Dluhopis uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S rGstem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent muze dostat do
prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopis.

2.1.2 Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné
2.1.2.1 Obecné

Emitent je uCelové zaloZenou spolecnosti pro realizaci dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu. Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani Gvért a zapujcek
spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takovy Uvér nebo zapljcku obdrzi,
poté prostfedky mulze pouzit jak na financovani provoznich, tak investiénich vydaju, vcetné
refinancovani svého zadluzeni a splaceni svych stavajicich dluhi. Splaceni tohoto uvéru &i této
zapUljcky je poté zavislé na hospodarskych vysledcich konkrétni spole€nosti ze Skupiny. Emitent je tak
nepfimo vystaven i rizikm podnikani spolec¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhud
spole¢nosti ze Skupiny z poskytnutych Gvérd a zapljéek bude ziskavat penézni prostiedky, které
pouzije na splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

Emitent z penéznich prostfedkd ziskanych z Emisi Dluhopist neposkytne uvéry, zapujcky ¢i jiné formy
dluhového financovani takovym osobam a takovym zpuUsobem, ktery by byl v rozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, zejména ZoB nebo ZISIF.

Skupina soustfeduje své podnikani (resp. investovani) do nasledujicich ekonomickych odvétvi:

= Reality a realitni development;
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=  Telekomunikace;
= Energetika;
= Administrativni podpora.

Hlavni rizika specificka pro podnikani spole¢nosti ze Skupiny dle jednotlivych odvétvi jsou uvedena
v nasledujicich podkapitolach:

2.1.2.2 Odvétvi realit a realitniho developmentu
2.1.2.21 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podill na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicu.
V prfipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, mize tato
skute¢nost narusit obchodni plan pfislusnych spolecnosti ze Skupiny a v krajnich pfipadech muze
rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého projektu. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhtm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.2.2 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna spole¢nost ze
Skupiny spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, muze
byt obtizné pofizenou nemovitost uspé&Sné pronajmout i prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci pfislusné spolecnosti ze Skupiny. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.2.3 Riziko pohybu cen nemovitosti

Spole€nosti ze Skupiny podstupuiji trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by do$lo k neo&ekavané
skute€nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu pfislusné
spole€nosti ze Skupiny oproti ceng, ktera byla touto spole€nosti pfisuzovana této nemovitosti na zakladé
ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek
spole¢nosti ze Skupiny. To mUzZe mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z
Dluhopis.

2.1.2.2.4 Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zpuUsobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se
tato skute¢nost muze negativné promitnout do hospodarskych vysledkd pfisluSnych spole¢nosti ze
Skupiny. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(.

2.1.2.2.5 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spoCiva v nezadoucim dopadu nenadalé situace Ci havarie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti ve vlastnictvi pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny. V dlisledku toho mohou spole¢nostem ze
Skupiny vzniknout vysoké naklady na odstranéni $kod. Spole&nosti ze Skupiny maji v umyslu toto riziko
minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi. Takové situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit
vysledek hospodareni pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny. To mizZe mit vliv na schopnost Emitenta
dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.2.6 Riziko rustu pofizovacich naklad(i a poklesu vynosl

Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, Fizeni projektu) nebo financni
naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a pfekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni se
nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investi€niho projektu a v hospodafskych vysledcich pfislusnych
spoleCnosti ze Skupiny. V pfipadé, ze se disponibilni finance pfislusné spolecnosti ze Skupiny
neoCekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat zamyslené investice, mohla by tato
skute¢nost negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky. To maze mit vliv na schopnost Emitenta
dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.2.7 Riziko subdodavatelt

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli,
pricemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na
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koordinace, jakozZ i soucinnost ze strany subdodavatell muze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, coz mlUze mit negativni dopad na dodrzeni €asu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavateld se vSak muize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé
provozovani projektu, a to i po vyprdeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. MGzou se vyskytnout
také nedostatky znacného rozsahu, které pfesahuji kryti poskytnuté pfislusSnym subdodavatelem nebo
jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarfské situaci prislusné
spole¢nosti ze Skupiny, coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole¢nosti ze Skupiny. To mize
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.2.8 Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych povoleni.
Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence
platnych povoleni maze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V dusledku toho mohou byt ohrozeny
budouci planované vynosy z nemovitosti

2.1.2.3 Odvétvi telekomunikaci
2.1.2.3.1 Rizika spojend s inovacemi a hovymi technologiemi

Trh telekomunikaci je velmi rychle se vyvijejicim oborem. V soucasné dobé je tak nejvétSim rizikem
pfipadna technologicka inovace, ktera by dokazala zménit od zakladu cely trh. Toto riziko spociva v tom,
Ze jiz funguijici, pfipravované &i planované technologie v oblasti informacnich sluzeb mohou velmi rychle
zastarat v dusledku vyvinuti novych, technologicky lepSich feSeni. V takovém pfipadé mize dojit ke
ztraté konkurenceschopnosti. Spolecnosti ze skupiny podnikajici v odvétvi telekomunikaci by byly v
podobnych pfipadech nuceny investovat vysSi ¢astky do obnovy a inovaci technologii, coz by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jeho vysledek hospodareni. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.3.2 Riziko poskozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani telekomunikacnich siti

Riziko spoc€iva v nezadoucim dopadu nenadalé situace Ci havarie, pfi které dojde k poSkozeni &i zni¢eni
telekomunikacéni sité pFislusné spole¢nosti ze Skupiny, pfipadné jinych zafizeni. V disledku toho mohou
prislusné spole€nosti ze Skupiny vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod. Spole¢nosti ze Skupiny
maji v umyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi. Tyto situace vSak pfesto mohou
negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné spolecnosti ze Skupiny. To muze mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z DluhopisU.

2.1.2.3.3 Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky po telekomunikacich

Odbérateli sluzeb spolecnosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi telekomunikaci jsou pFfedevsim
domacnosti a drobni podnikatelé. Trh telekomunikaci je trhem vysoce konkurenénim, a pokud pfislusné
spole¢nosti ze Skupiny schopny konkurenci ¢elit, mohl by tento fakt v budoucnu nepfiznivé ovlivnit jejich
vysledky hospodareni. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhum vyplyvajicim
z Dluhopisu.

S rizikem ztraty odbératele sluzeb Uzce souvisi riziko obecného poklesu poptavky po telekomunikacich.
V pfipadé nizké poptavky by vzhledem k vysokym pocatecnim investicim spole¢nosti ze Skupiny mohly
vykazovat negativni hospodarsky vysledek. To mize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.3.4 Riziko zmény ceny telekomunikaci

Spole¢nosti ze Skupiny podnikajici v telekomunikacich podstupuji riziko spojené se zménou ceny
telekomunikaci na trhu, respektive s jejim poklesem. Pfi neoCekavaném vyrazném snizeni cen
telekomunikaci ze strany konkurence by mohla nastat situace, kdy pfislusné spolecnosti ze Skupiny
nebyly schopny pruzné na zmeénu ceny reagovat, ¢imz by mohlo dojit k odlivu zakaznikd, coz by se
mohlo nepfiznivé odrazit na vysledku hospodafeni spole¢nosti ze Skupiny. To muze mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z DluhopisU.

2.1.2.3.5 Regulatorni riziko

Odveétvi telekomunikaci je odvétvim, které rovnéz podléha specifickym regulacim, které jsou
ovlivilovany zejména zménou legislativy, ANALYZAMI relevantnich trh(i vydanymi Ceskym
telekomunikadénim  Gfadem, regulaci mezinarodniho roamingu, rozhodovanim  Ceského
telekomunikaéniho ufadu a dalSimi. V pfipadé zavedeni nové regulace, pfipadné nové povinnosti, by z

26



DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNIi PROSPEKT

tohoto mohly pro pfisludné spole&nosti ze Skupiny plynout neplanované zvySené investi¢ni naklady,
pfipadné jiné povinnosti, coZ by mohlo negativné ovlivnit jejich hospodarské vysledky. To maze mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.3.6 Riziko spojené s akvizicemi

Spole€nosti ze skupiny DRFG, kterym Emitent poskytuje financovani mohou nabyvat u€asti na dalSich
spole€nostech a podstupovat tak akvizi¢ni riziko. Mezi hlavni patfi riziko pravni, finan¢ni, technické, ale
také riziko rozdilnosti kultur spolecnosti, které ¢asto byva spojeno s neuspéchem akvizic, integracni
riziko a konflikt manazerskych stylG.

Tato rizika jsou pfitomna v pfipadé jakychkoliv akvizic. V8echna rizika jsou z €asti eliminovana diky
provedené pravni provérce (due diligence). Riziko rozdilnosti kultur spoleé¢nosti a integraéni riziko
je efektivné fizeno oddélenim lidskych zdroj.

2.1.2.3.7 Riziko odpovédnosti za Skodu zpusobenou vadou softwaru

Jednim ze specifickych rizik pro spole¢nosti pasobici v oblasti informacnich technologiich, je rovnéz
riziko plynouci z odpovédnosti za $kody, ktera maze jejich klientdm vzniknout v disledku vady softwaru,
ztraty dat nebo jejich zneuziti.

2.1.2.3.8 Rizika spojena s kyberkriminalitou

S vySe uvedenym rizikem souvisi riziko plynouci z odpovédnosti za nedostate¢né zabezpedeni
softwaru, nebo neodhalenou zranitelnost softwaru, ktera by mohla vést k zneuziti této situace hackery
a naslednému pripadnému poskozeni koncového klienta zneuzitim jeho osobnich udaja.

2.1.24 Odvétvi energetiky
21.2.4.1 Rizika posSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani elektraren

Riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace Ci havarie, pfi které dojde k posSkozeni &i zniCeni
stavby ¢&i zafizeni. V dusledku toho mohou pfislusné spolecnosti ze Skupiny vzniknout vysoké naklady
na odstranéni $kod. Prislusné spole¢nosti ze Skupiny maji v imyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim
vhodného pojisténi. Tyto situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné spolecnosti
ze Skupiny. To mlze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisa.

2.1.2.4.2 Riziko nepfiznivé ceny vstupu

Mezi rizika patfi také rist ceny vstupl pro vyrobu elektfiny. Razantni neo¢ekavané zvySeni cen vstupu
mUze nepfiznivé ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné spole¢nosti ze Skupiny, coz by se nasledné
projevilo na vysledcich hospodareni Emitenta. To mGze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim vyplyvajicim z DluhopisU.

2.1.2.4.3 Riziko poklesu spotfeby energii

V budoucnu mulze nastat situace, Zze dojde ke snizeni spotfeby energie. K tomuto mulze dojit
napf. vyraznym snizenim spotfeby energie na vytapéni diky trendu sniZovani energetické narocnosti
budov a dal$imi uUspornymi opatfenimi. Tato situace mulze negativné ovlivnit budouci pfijmy a
hospodareni pfislusné spolecnosti ze Skupiny. To mUze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.4.4 Riziko zmény ceny energii

Spole¢nosti ze skupiny podnikajici v oblasti energetiky podstupuji riziko spojené se zménou ceny
energii na trhu, respektive s jejim poklesem. Neolekavané zmeény by mohly vést ke snizeni
hospodarského vysledku pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny. To mlize mit vliv na schopnost Emitenta
dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu.

2.1.2.4.5 Rizika plynouci z mozného ohrozeni zivotniho prostfedi

PFi spalovani riznych zdroju energie mize dochazet k uvolfiovani emisi a Skodlivych plynd. Na
evropské i narodni Urovni jsou zavadéna kritéria udrzitelnosti, ktera je nutné pfi vyrobé elektfiny
dodrzovat. Zavadéni téchto novych opatfeni mize vést k dodateCnym neplanovanym nakladim
spole¢nosti ze Skupiny, coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit jejich platebni schopnost a tim i hospodareni.
To mUze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisa.
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21.2.4.6 Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost spoleénosti ze Skupiny Emitenta podnikajicich v oblasti energii mGze byt predmétem Fady
povoleni a licenci vydanych spravnimi organy. Emitent nemuze zarucit, Zze osoby ze Skupiny Emitenta
ziskaji a udrzi si potfebna povoleni a licence. Dale Emitent nemuze zarucit, Ze vSechny osoby jednajici
jménem téchto osob budou vzdy jednat v souladu s pravnimi predpisy, coz muze vyustit v sankce ze
strany spravnich organu nebo dokonce ke ztraté potfebnych povoleni. Neziskani €i ztrata licenci nebo
sankce za poruseni pravnich pfedpisi mohou mit nepfiznivy dopad na schopnost spolecnosti ze
Skupiny Emitenta plInit své zavazky vici Emitentovi z poskytnutého financovani a mit tak negativni vliv
i na Emitenta.

2.1.2.4.7 Riziko klimatickych vykyvu a sezénniho charakteru poptavky po energii

PFijmy a vysledky Cinnosti spole€nosti ze skupiny Emitenta jsou pfedmétem klimatickych a sezénnich
zmén. Chladné poc€asi mlze vést k nizSimu vykonu solarnich elektraren. Modelovana intenzita
slune¢niho zafeni vychazejici z dlouhodobého historického pozorovani dopadu sluneéniho zafeni na
uzemi CR se mze liSit od budouci skuteéné intenzity dopadu sluneéniho zafeni. Negativni odchylka
mezi modelovanou a skuteCnou intenzitou mulze vést ke zhorSeni ekonomické vykonnosti
fotovoltaickych elektraren. Nepredpokladané zmény klimatickych podminek tak mohou vést ke snizeni
pfijmu osob ze Skupiny Emitenta zabyvajicich se oblasti energetiky. To mize mit nepfiznivy dopad také
na jejich schopnost plnit své zavazky vaci Emitentovi a negativné ovliviiovat i hospodarskou situaci
Emitenta.

2.1.2.4.8 Riziko zvy8eni konkurence

Oblast energetiky je predevsim, pokud jde o obnovitelné zdroje, konkurenénim prostfedim, kde nelze
vylougit vstup novych investor(i na trh. Vstup novych konkurentd na trh muze vést k odlivu zakazniku
/anebo ke snizeni cen energii a tim i pfijm0 spoleCnosti ze Skupiny Emitenta. To mdze mit nepfiznivy
dopad také na jejich schopnost plnit své zavazky vi¢i Emitentovi a negativné ovliviiovat i hospodarskou
situaci Emitenta.

2.1.2.4.9 Technické riziko

Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta jsou vystaveny technickym rizikim vyplyvajicim z dlouhodobého
vykonu solarnich modulll a z omezené Zivotnosti technickych komponentl. Rizika dale vyplyvaji z
techniky a udrzby fotovoltaickych zafizeni. PoSkozeni ¢i opotfebeni fotovoltaickych zafizeni mlze vést
k vyznamnym nakladiim na strané spole¢nosti ze Skupiny, které provozuji fotovoltaické elektrarny a
mUze se negativné promitnout do jejich hospodarské situace. Spole¢nosti mohou mit nasledné potize
s Uhradou svych zavazku vaéi Emitentovi.

2.1.2.4.10 Riziko poklesu statni podpory

Statni podpora, pfedevS§im ve formé vykupnich tarifli, je u Ceskych projektovych spolecnosti
indexovana. Tyto prostfedky tedy podiéhaji ur€itym inflacnim Upravam. V pfipadé vysoké inflace existuje
riziko, Zze dojde ke zvySeni béznych provoznich nakladl, avSak bez odpovidajiciho narlstu pfijmua. U
nedojde k planovanému vyvoji trznich cen elektrické energie. Vyskyt vy$e uvedenych rizikovych faktort
by mohl mit negativni dopad na finanéni vysledky Skupiny Emitenta a s tim padem i na Emitenta.

2.1.2.4.11 Riziko zmén pravni Upravy v oblasti energetiky

Zmeény pravni Upravy v oblasti energetiky v€etné zmén vzniklych v disledku implementace evropskych
predpis v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné zménu v podpofe vyroby elektfiny
z obnovitelnych zdroju, vysi vykupnich cen elektfiny a zelenych bonust a zménu v odvodech z vykupni
ceny elektrické energie ¢i zeleného bonusu. To mlze mit za nasledek zvySeni nakladu vyroby elektrické
energie z obnovitelnych zdroju a sniZeni pfijm0 z této Cinnosti. NeoCekavané ¢&i nepfiznivé zmény
v pravni upravé mohou nepfiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy spole€nosti ze Skupiny Emitenta a nasledné
jejich schopnost plnit své dluhy vyplyvajici z pfipadnych uvéru &i zapljcek poskytnutych Emitentem, coz
muze ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist

2.1.2.4.12 Riziko zmény odvodu z elektfiny ze slune¢niho zafeni a zmén v darnové oblasti

V budoucnu muze dojit ke zméné statni politiky v oblasti odvodu z elektfiny ze slune¢niho zareni (tzv.
solarni dan) nebo ke zménam v danové oblasti, jez zplsobi zhor$eni ekonomické vykonnosti

mit nepfiznivy dopad na schopnost spole¢nosti ze Skupiny Emitenta plnit své dluhy vyplyvajici z
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pfipadnych uvéru &i zapljéek poskytnutych Emitentem a nasledné na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisu.

2.1.2.4.13 Riziko spojené s financovanim nakladani s elektroodpadem

V budoucnu muze dojit ke zméné pravnich pfedpist ukladajicich thradu nakladd zpracovani, vyuziti a
odstranéni elektroodpadu ze solarnich panell, jez mize zpusobit zhorSeni ekonomické vykonnosti
fotovoltaickych elektraren. NizSi zisky pfipadné ztraty z provozovani fotovoltaickych elektraren
spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta mohou mit nepfiznivy dopad na schopnost téchto spolecnosti plnit
své dluhy vyplyvajici z pfipadnych uvérl &i zapujéek poskytnutych Emitentem, a tedy i na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

2.1.2.4.14 Riziko spojené s nadmérnou podporou vyroby elektfiny z OZE

Ceska republika se dle notifikaéniho rozhodnuti Evropské komise SA.40171 (2015/NN) ze dne
28. 11. 2016 zavazala k provedeni revize mechanismu podpory z hlediska, zda v dusledku soubé&hu
provozni podpory a investi¢ni podpory vyroby elektfiny nedoslo k tzv. pfekompenzaci, tj. nadmérné
podpofe vyroby elektfiny pfesahujici stanoveny limit ptipustné navratnosti. Vlada CR odsouhlasila dne
4.9. 2017 vécny zamér zékona k zavedeni revizniho mechanismu zavadéjiciho kontrolu nadmérné
podpory, v sou€asnosti se viak nepfedpoklada nabyti u€innosti novely zakona dfive nez v roce 2020.
Dle notifikacniho rozhodnuti mdze pfi zjisténi nadmérné podpory dojit ke snizeni vyplacené provozni
podpory, ke zkraceni doby, po kterou ma byt provozni podpora vyplacena, nebo k uloZeni povinnosti
k vraceni jiz vyplacené podpory. Uzakonéni mechanismu k revizi pfekompenzaci podle notifikacniho
rozhodnuti Evropské komise by mohlo zpUsobit snizeni vynosu z provozovani fotovoltaickych
elektraren, a tedy by mohlo nepfiznivé ovlivnit schopnost spole€nosti ze Skupiny emitenta plnit své
dluhy z pfipadnych uvéra &i zapuljcek poskytnutych Emitentem a nasledné na schopnost Emitenta splinit
své dluhy z Dluhopisu.

2.1.2.5 Odvétvi administrativni podpory
2.1.2.5.1 Riziko zavislosti na ekonomickeé situaci pfijemce sluzeb

Spole€nosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji administrativni podporu a kterym Emitent poskytl
financovani, jsou s ohledem na jejich uzky vztah ke spole€nostem ze skupiny Emitenta, kterym poskytuji
administrativni podporu, zavislé na celkovém vyvoji ekonomiky. Pokud v budoucnu dojde ke zhor3eni
hospodaiské situace, je pravdépodobné, Ze to negativné ovlivni i hospodaiské vysledky téchto
spole¢nosti. Uvedené spolecnosti pak mohou mit problémy s Uhradou svych zavazk( vic¢i Emitentovi,
coz mufe mit negativni vliv i na Emitenta a nasledné i na schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopisu.

2.1.2.5.2 Riziko zdrazeni cen vstupl

Zisk spolecnosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji administrativni podporu, je rovnéz zavisly na cené
vstupl (zejména kancelarskych potreb, telekomunikacénich sluzeb, mezd zaméstnancu ¢i najemného).
Vyznamni zvySeni cen téchto vstupl maze vést ke snizeni zisku téchto spole€nosti a ke zhorSeni jejich
hospodarské situace. To mUze mit nasledné negativni vliv i na jejich hospodarskou situaci a schopnost
dostat svym zavazkdm vici Emitentovi a nasledné i na schopnost Emitenta splinit své dluhy z Dluhopisu.

2.1.2.5.3 Riziko ukonéeni smluvniho vztahu

Spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji administrativni podporu, zpravidla pusobi pro jednu
nebo nékolik malo spolecnosti. Odmeéna za sluzby poskytované takové spolecnosti tak tvofi vyznamnou
Céast pfijmu spole€nosti. Vzhledem k tomu, Ze spole€nosti nemuseji byt schopny okamZité nalézt jiného
smluvniho partnera, pro kterého by vykonavaly ¢innost, mize vést ukonéeni smluvniho vztahu mezi
spoleCnosti a jejim zakaznikem — servisovanou spoleénosti, k hospodarskym problémim na strané
spolecnosti. To mGze mit nasledné negativni vliv i na hospodarskou situaci Emitenta, ktery spole¢nosti
poskytl financovani.

2.1.3 Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent je nové zaloZenou spole€nosti za UCelem realizace dluhopisového programu dle tohoto
Zakladniho prospektu a nasledného poskytovani financovani formou Gvéru &i zapujcek spole¢nostem
ve Skupiné. Emitent vznikl k datu 10. dubna 2018 a jako takovy nema k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu zadnou historii. Emitent od svého vzniku do data vyhotoveni Zakladniho prospektu
nevykonaval zadnou c&innost vyjma cinnosti souvisejicich s pfipravou Prospekiu a Dluhopisového
programu. Hlavnim zdrojem pfijmu Emitenta budou splatky uvérl ¢i zapujcek od spole€nosti ze Skupiny.
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Finan¢ni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska €innost, postaveni na trhu a schopnost
plnit dluhy z Dluhopis(l jsou zavislé na schopnostech spole¢nosti ze Skupiny plnit své dluhy z avér(i a
zapUljcek vuci Emitentovi v€as a v plné vysi. Poskytovani vérl a zapljcek spole¢nostem ze Skupiny je
spojeno s Fadou rizik a neexistuje zaruka, Ze jednotlivi dluznici budou schopni splatit své splatné dluhy
Emitentovi fadné a v€as a Emitent tak ziska penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy
z Dluhopisu.

2.1.4 Riziko neznalosti uvérovanych protistran a projekti

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovani financovani formou tvéri &i zapujéek spoleénostem ve Skupiné.
Emitent nedokaze s dostateénou presnosti urcit, které spole¢nosti ve Skupiné budou dluzniky Emitenta.
Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost o projektech &i ucelech,
které budou z téchto uvéra ¢i zapuljcek spolecnostmi ve Skupiné financovany. Nelze tak presné usoudit,
jaké vysledky hospodareni a finanéni kondici budou mit spole€nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne
uvér ¢i zapujcku. Finanéni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na
trhu a schopnost plnit dluhy z DluhopisU jsou zavislé na finanéni a hospodarské situaci spole¢nosti ze
Skupiny a na schopnostech jeho dluznikd pinit své dluhy vaci Emitentovi v€éas a v pIné vysi. Pfipadné
snizeni finanni vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména téch, jez pfijaly uvér ¢i zapljcku od
Emitenta, mze vést k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vic¢i Emitentovi a nasledné ke snizeni
schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis(.

2.1.5 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spoleénosti ze Skupiny se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopistl. V pfipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna jina spole¢nost ze Skupiny,
ktera by byla povinna uspokojit (a to i Castecné) pohledavky vlastnikd Dluhopist vic€i Emitentovi.

2.1.6 TrZniriziko

Vzhledem k omezenym aktivitam Emitenta od doby jeho zaloZeni po vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu neni Emitent v souCasné dobé vyznamné ovlivnén jakymkoliv z trznich rizik. Emitent mize
nicméné v budoucnu vstoupit do vztah, jejichZ navratnost mize byt odvisla od vnéjSich trznich faktor(
(napt. urokovych sazeb ¢i ménovych kurz(). Toto by mohlo mit vliv na pfijmy Emitenta a jeho schopnost
splnit své dluhy z Dluhopis(.

2.1.7 Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své €innosti do vztahu, které pfedstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji
neschopnost dostat smluvenym zavazkim. V nejjednoduss$im pfipadé se jedna o uveér &i zapujcku, ktery
Emitent poskytuje spole¢nosti ve Skupiné. MizZe vSak jit i uvérové prisliby &i derivaty. Vzhledem k
postaveni Emitenta ve Skupiné je Emitent ve své schopnosti splnit své dluhy z Dluhopist zavisly na
schopnosti protistran dostat smluvenym zavazkim. Pfipadna neschopnost protistran plinit financéni
zavazky vic¢i Emitentovi v€as a v dohodnuté mife mize mit negativni vliv na hospodareni Emitenta.

2.1.8 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedk(i pro splaceni splatnych dluht Emitenta
(napf. dluhd z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkud (zejména z Dluhopisu),
a to z divodu riznych terminl splatnosti zavazku a kv(li portfoliu zdroj financovani Emitenta. Likvidita
Emitenta mize byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole€nosti ve Skupiné a jejich schopnosti
dostat svym zavazkim vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych Gvéru &i zapuajéek poskytnutych Emitentem
v€as a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkd mdze mit negativni vliv na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.”

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v nasledujici
vysi:

— penézni prostfedky v hotovosti: 0. tis. K¢;

— penézni prostfedky na uctech: 3 tis. K¢;

— kratkodobé pohledavky: 0 tis. K¢;

— kratkodobé zavazky: 0 tis. K¢&.

2.1.9 Riziko konkurence

Emitent je ve své Cinnosti zavisly na spole¢nostech ze Skupiny. Spole¢nosti ze Skupiny mohou pusobit
na trzich, kde dochazi ke vstupu novych konkurentl na dany trh, coz mlze zpUsobit odliv zakaznik(
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dané spolecnosti ze Skupiny a ve svém disledku vést ke zhorSeni financni situace Emitenta, resp. jeho
schopnosti plnit své dluhy z Dluhopisu.

2.1.10 Riziko soudnich sport a spravnich sankci

Emitent v sou¢asné dobé neni t€astnikem zadnych soudnich sporl ani si neni védom skutecnosti, jez
by mohly vést k jejich vzniku. Potencialni soudni spory mohou mit nepfiznivy vysledek a mohou mit
podstatny negativni vliv na hospodafreni Emitenta a jeho povést.

21.11 Riziko zmény vlastnické struktury

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Matefska spole¢nost, jejimz jedinym akcionafem je pan David
Rusnak, ktery je vlastnikem 100 % akcii Matefské spolecnosti. Zména vlastnické struktury Emitenta
muUze mit vliv na zménu podnikatelské strategie a cili Emitenta.

2.2 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Investice do DluhopisU je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé
své investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za u¢elem posouzeni rizik
spojenych s Dluhopisy:

2.21 Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Dluhopisy jsou rizikové finanéni nastroje, jejichz hodnota muze vyznamné kolisat, a investor mize
ztratit celou hodnotu své investice nebo jeji ¢ast. Potencialni investor do Dluhopist si musi sam podle
svych pomérd posoudit vhodnost své investice do Dluhopist. Kazdy potencialni investor by mél
predevsSim:

a) mitdostatecné znalosti a zkuSenosti k u€elnému posouzeni vyhod a rizik investice do Dluhopist
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu nebo jeho pfipadnych dodatcich (at' jiz jsou
tyto informace uvedeny ve vySe uvedenych dokumentech pfimo nebo odkazem);

b) byt schopen posoudit vhodnost investice do Dluhopisu a vSech jejich souvisejicich okolnosti,
dopad investic do Dluhopisu na svou finanéni situaci a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio,
a to vzdy v kontextu své konkrétni finan¢ni situace;

c) mit dostate€né financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
spojena s investicemi do Dluhopis(;

d) Uplné rozumét podminkam a fungovani Dluhopisu, stejné jako pravim a povinnostem vlastnik
Dluhopis(i a Emitenta;

e) byt schopen ocenit (bud sam, nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dalsiho
vyvoje ekonomiky a dalSich faktor(i, které mohou mit vliv na hodnotu Dluhopist a na jeho
schopnost nést mozna rizika; a

f) seznamit se se vSemi vydaiji, naklady a poplatky, které maji dopad na celkovou navratnost
investice do Dluhopis(, a seznamit se se vSéemi danovymi aspekty souvisejicimi s investici
do Dluhopisd.

2.2.2 Riziko predéasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist
vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového pred€asného splaceni.
Emitent mlze napfiklad vykonat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisi na
kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy
pouze do dluhopisl s niz§im vynosem.

Vlastnik Dluhopisli bude realizovat niz§i nez predpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu
s Emisnimi podminkami sam pozada o pfed¢asné splaceni Dluhopisu.

2.2.3 Viastnici Dluhopisti nemaji pravo hlasovat na valné hromadé Emitenta

Dluhopisy jsou nekapitalovymi cennymi papiry a neni s nimi spojena u¢ast na Emitentovi (véetné prava
hlasovat na valnych hromadach).

2.2.4 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu
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organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy
takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v pfislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek muze
rovnéz stanovit, Zze Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych
papird nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papird. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopisli k obchodovani na regulovaném trhu nemdze existovat ujisténi, ze se vytvori dostateéné
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvorfi, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k
vys$i likvidité takovych Dluhopisu oproti Dluhopisiim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V
pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu maze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mGze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

2.2.5 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisi mize mit vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu
meény a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice.

2.2.6 Ménové riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné nez v Ceskych korunach) je
vystaven riziku zmén sménnych kurzu, které mohou ovlivnit kone¢ny vynos &i vysi €astky pfi splaceni
takovych Dluhopis(i. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vic¢i ¢eské koruné vyusti v pfislusnou
zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfislusnou zménu korunové
hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny
kurz snizi a hodnota koruny v dusledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych
plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé klesne.

2.2.7 Riziko pevné urceného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se nebude
v prubéhu trvani Dluhopisi ménit. Cena Dluhopisu proto maze byt ovlivnéna budoucim vyvojem
urokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi
ristu urokovych sazeb.

2.2.8 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo
hodnot podkladovych aktiv a nejistych urokovych pfijmu. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu
urc¢eni vynosu Dluhopisl s pohyblivou urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot urokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR ¢i EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u néhoz je vynos, &i jeho €ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a
to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisl. Investovani do téchto Dluhopist s sebou vSak nese
riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopis s pevné uréenym vynosem, a to
Ze vysledny vynos Dluhopis(i bude nizs$i nez vynos béZnych dluhopisl za stejné obdobi.

2.2.9 Riziko nemoznosti stanovit irokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referenéni sazbu nebude
mozné urcit standardnim zpuisobem (1j. jejim zjiSténim na spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficialnim
zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu €i vypadek informacéniho
systému. Pokud neni mozné Referenc¢ni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referen¢ni sazba
pouzit aritmeticky prameér (zaokrouhleny na &tyfi desetinna mista smérem dol(l) sazeb, které Emitentovi
(nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon 3 banky nebo pobocky
zahrani€nich bank pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostfedky jako depozitum v eskych korunach, pfipadné v méné eur na obdobi svoji délkou rovnajici
se anebo Casové nejblizSi k vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni
referenéni sazby mohou byt nizZSi nez referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim
zpUsobem, coz mlUze mit za nasledek, Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé
standardniho stanoveni referenéni sazby.

2.210 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou bude vystaven riziku poklesu vnitfni hodnoty
Dluhopis( v disledku zmén trznich Urokovych sazeb. Vynos dluhopisu je pfedem dan rozdilem mezi
nominalni hodnotou a diskontovanym emisnim kurzem, zatimco trzni irokové sazby se zpravidla denné
méni. Se zménou trzni urokové sazby se méni také vnitfni hodnota Dluhopisu, ale v opaéném sméru.

32



DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNIi PROSPEKT

Porostou-li trzni urokové sazby, vnitini hodnota Dluhopisu bude klesat, a naopak.
2.2.11 Z&dné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta & objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich
nastroji Emitentem. P¥ijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani &i vydani dalSich Dluhopis( (Ci
jinych obdobnych nastroji) mize v koneéném dlsledku znamenat, ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni
budou pohledavky investord z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani ¢i k vydani takovych dal$ich Dluhopist (&i jinych obdobnych nastroji) nedoslo.
S ristem dluhového financovani Emitenta a s dalSim vydavanim Dluhopist (¢i jinych obdobnych
nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

2.2.12 Zddny agent pro vypoéty

Emitent ve vztahu k Dluhopisim vykonava ¢innost agenta pro vypocty, to znamena, ze vypocty vynosu
Dluhopist a vSech dalSich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To vSak nevylucuje, aby Emitent
v budoucnu poveéfil funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

2.2.13 Na pfipadny vynos investice do DIuhopisii mohou mit vliv poplatky ci jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén udrovni poplatki jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢i s pfipadnou uc€asti Dluhopisu ve vypofadacim
systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky za otevreni Uétl, pfevody cennych papir(, ¢i prevody
penéznich prostfedku. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini
investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynos( (€astky k vyplaté vlastnikim Dluhopis(i) mohou ovlivnit i dalSi platby
placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dal$i vydaje).

2.2.14 Ratingy nemuseji odrazet veSkera rizika

Emitent upozorfiuje, ze ani pfipadny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisim nemusi odrazet
potencialni dopad vSech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni ratingu neni v zadném
ohledu doporuéenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni Dluhopist a mliZze byt pfisluSnou ratingovou
agenturou kdykoliv pozastaveno, snizeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zalozeno na posouzeni
finanéni situace Emitenta a je nazorem ratingové agentury. Ratingové hodnoceni se mize zménit,
muze byt revidovano ¢i Uplné zruSeno, zmeéna v ratingovém hodnoceni se mlze negativné/pozitivné
projevit v hodnoté Dluhopis(.

2.2.15 Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisl by si méli byt védomi, Ze mohou byt povinni zaplatit dang,
odvody €i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi pfedpisy €i zvyklostmi statu, ve kterém
dochazi k nabyti ¢i prodeji Dluhopisu. Potencialni investofi do Dluhopist by se tedy neméli pfi nabyti,
prodeji ¢i vyporadani Dluhopis(i spoléhat na stru¢né a obecné shrnuti danovych otazek obsazené v
tomto Prospektu a jeho pfipadnych dodatcich, ale méli by se poradit ohledné jejich individuélniho
zdanéni se svymi danovymi poradci a vyzadat si dalSi informace o danovych dopadech nabyti,
vlastnictvi a dispozice s Dluhopisy v konkrétnich situacich. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli
byt védomi toho, Ze pfipadné zmény danovych predpisi mohou zpUsobit, Ze vysledna navratnost
investice do Dluhopist bude niz8i, nez puvodné predpokladali a/nebo jim maze byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladali.

2.2.16 Zadné navyseni z duvodu dani

V pfipadé, Zze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢&i jinou obdobnou platbu a
v disledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizs$i, nez pokud by takova platba nebyla
provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vliastnikovi Dluhopisu jakkoliv kompenzovat.

2.2.17 Rozhodné prdvo a jeho zména

Dluhopisy jsou vydavany podle pravnich piedpisi Ceské republiky uginnych ke dni jejich vydani.
NemUze byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujisténi ohledné jakékoliv nasledné zmény pravnich
predpist, soudniho rozhodnuti nebo zmény soudni &i spravni praxe po datu vydani Dluhopisl a jejiho
dopadu na financ¢ni situaci Emitenta a jeho schopnost fadné a véas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
na vlastniky Dluhopistl. Pravnimi predpisy Ceské republiky se fidi pravni poméry Emitenta, véetné
pfipadného feseni jeho likvidace ¢i Upadku. V pfipadé zahrani¢nich investorl Emitent upozornuje, Ze
Ceské pravo muze fesit nékteré otazky odliSné nez pravo v jejich vlastni jurisdikci.
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2.2.18 Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopisi muaze byt v nékterych
statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pFipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisl potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at jiz podle pravnich
predpist statu jeho zalozeni, nebo pravnich predpist statu, kde potencialni nabyvatel plsobi (pokud
se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisi se nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

2.2.19 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti maze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisd,
pfipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopist pro viastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mUze byt
v dusledku toho niz§i nez vySe puvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i
nulova.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZzadované pfilohou &. V. Nafizeni o
prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto Prospektu,
zejména v kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a pfislusném Emisnim dodatku.

3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky Zadosti
o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirl podle ustanoveni § 34
a nasl. ZPKT, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v Emisnim dodatku.

3.1.1.3 DalSi podminky nabidky Dluhopist vcetné celkové ¢astky nabidky, lhaty, popisu postupu
pro zadost, maximalni ¢astce zadosti, metody a Ihlty pro splaceni a zplsobu a data zvefejnéni
vysledk( nabidky, jsou vzdy stanoveny v pFislusném Emisnim dodatku.

3.1.1.4 Pfedmétem vefejné nabidky bude vzdy cela emise.
3.1.2  Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské republice zejména kvalifikovanym
nebo profesionalnim, ale i ostatnim investordim (domacim a zahrani¢nim) v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopisu (jak
je definovan ve Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 DalSi podminky nabidky Dluhopist v€etné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadatelim
atoho, zda mize obchodovani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny
v pfislusném Emisnim dodatku.

3.1.3 Umisténi a upisovani

3.1.3.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZz pfipadné prodavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisu) za trzni
cenu Dluhopistl v den koupé/prodeje Dluhopisu, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

3.1.3.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopisl véetné nazvl a adres koordinatorl celkové nabidky,
platebnich zastupct a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusném Emisnim dodatku.

3.2 Prijeti k obchodovani a zpuisob obchodovani

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kétované cenné papiry, je
umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirQ, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Emisnim
dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku mize byt rovnéz uvedeno, zZe Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice nebo nebudou
obchodovany na Zadném regulovaném trhu cennych papirl, resp. v mnohostranném obchodnim
systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopis(i a muze podle své Uvahy vynalozit Usili k uskuteénéni krok, které bude povazovat
za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis(, ktera by jinak nemusela
previadat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dal$i informace véetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé
v sekundarnim obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusném Emisnim dodatku.
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4 SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfisluSnym Doplikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole€né emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky*) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisti a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfisluSnym dopliikem
dluhopisového programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni emise Dluhopis( nebo budou-li
tak vyzadovat v pfipadé kterékoli emise Dluhopis pravni predpisy, bude Dluhopisim spoleénosti
Centralni depozitaf cennych papirG, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,,Centralni
depozitar), pfipadné jinou osobou povérenou pridélovanim kodl ISIN, pridélen samostatny kéd ISIN.
Informace o pfidélenych kédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim udaiji ve vztahu k Dluhopisim bude
uvedena v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Dopliiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ugini
v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na jiném tuzemském i
zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplfiku dluhopisového programu
bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisti bude nabizena formou vefejné nabidky ¢&i nikoli.
Pro odstranéni pochybnosti plati, ze terminy ,regulovany trh* a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je
jim pfisuzovan v ZPKT.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopisli zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen
»Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s¢l.4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude cinnosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mze
Emitent povérit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopis( jinou osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a
obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem*). Pokud Emitent
jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
Dluhopisi v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,,Uréend provozovna“), jak je
uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopisi se doporucuje, aby se se
Smlouvou s administratorem dukladné obeznamili, nebot’ je dllezita mimo jiné i pro fakticky pribéh
vyplat Vlastnikim Dluhopis.

Nestanovi-li pfisludny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s Cl. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak cinnosti agenta pro vypoclty spojené
s provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli
emisi Dluhopist mGze Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,,Agent pro vypoc¢ty“), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit ¢innosti kota¢niho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopisl pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopis(
na pfislusny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude
uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (déale jen ,,Kotaéni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfisluSnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmu spole¢nych pro cely Zakladni prospekt,
které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfisluSném
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41.1.2
4113
41.1.4
41.1.5

4.1.2

4121
4122
4123

4124

Dopliiku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)
Dluhopisu a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisu, véetné podminek tohoto
zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopisti a vlastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisl se vylucuje.
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu“ rozumi osoba, na jejimz
Uuctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi & v evidenci navazujici
na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent pFfesvédcivym
zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Zze Vlastnik Dluhopisu neni
vlastnikem dotcenych cennych papirl, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan)
pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli divod( zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych
papirl, jsou povinny o této skute€nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené
informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopis dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uctu vlastnika
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafre. V pripadé
Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na Uc¢tu zakaznika dochazi k pfevodu
takovych Dluhopist zapisem pfevodu na U¢tu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamzZiku zapisu na ucet
zékaznika.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopis(

a) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé,
pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz byl
Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina osoba, ktera Emitentovi
predlozi Dluhopis s nepretrzitou Fadou rubopist svédcici této osobé nebo jiny dikaz o tom,
Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

c) Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnikd Dluhopist (dale
jen ,Seznam Vlastnikil Dluhopis(*). Emitent maze v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu povéfit jinou osobu s pfisluSnym opravnénim ulozenim a vedenim Seznamu
Vlastnik{ Dluhopis(.

d) Vlastnické pravo k Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani.

e) K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vi&i Emitentovi se vyzaduje predlozeni Dluhopisu s
nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze pfisluSsna osoba je Vlastnikem
Dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do
Seznamu Vlastnikd Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména
prokazana.

f) V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik
Dluhopist v Seznamu Vlastnik Dluhopist nebo Ze zapis v Seznamu Vlastnik( Dluhopist
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neodpovidd skuteCnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo
k Dluhopisu podle pism. e) vySe, nemuUZe se tato osoba domahat nahrady Skody nebo
jinych narok( vuci Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal
za Vlastnika Dluhopisl a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a
pfislusného Doplfiku dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpuUsob emise dluhopis(i, emisni kurz

4.2.1
4211

4212

4213

4214

4.2.1.5

4.2.2
4221

4222

4.2.3
4.2.3.1

Datum emise; Emisni Ihita; Dodatec¢na emisni lhita

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ih(ta budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
prislusnou emisi Dluhopist, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prdbéhu Emisni Ihity, a to
i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v prabéhu Emisni Ihaty vydat Dluhopisy

a) v mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany objem upsat,
nebo;

b) ve vétSim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopisu, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodateénou emisni Ih(itu a v této Ih(té:

a) vydat Dluhopisy az do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
DluhopisU; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopist, pokud DopInék dluhopisového programu nékteré
z téchto prav Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni IhGty je Emitent povinen oznamit zpdsobem, jakym
byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopis ve vét§im objemu, nezZ byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvy3eni nepfekroci 100 % (jedno sto procent) pfedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopist pFislusné emise, neurci-li Emitent v Doplfiku dluhopisového programu nizsi
Ci vys8i rozsah pfipadného zvySeni objemu emise.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodatec¢né emisni lhaty
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisu zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky
a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich pfislusnou emisi Dluhopist, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist dané emise je nizSi nebo vy$si nez celkova
predpokladana jmenovitd hodnota pfislusné emise DluhopisU.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisli vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihity nebo Dodate¢né
emisni Ihaty bude vzdy uréen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu
vyjadreni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pfi€emz pro nasledujici obdobi mlze byt
emisni kurz Emitentem urcen tak, aby zohledfioval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam,
kde je to relevantni, bude k €astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise dale pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Zpusob a misto Upisu a predani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zpUsob a misto pfipadného pfedani Dluhopist a zplisob a misto splaceni
emisniho kurzu Dluhopis( jednotlivé emise Dluhopisu, véetné udajl o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopisl, budou stanoveny v pfisluSném Doplfku dluhopisového
programu.
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4.3 Status a zajiSténi dluhopist
4.3.1 Status Dluhopist

4.3.1.1 Dluhopisy (a vesSkeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovhocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisl. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych
podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisl stejné emise Dluhopisu stejné.

4.3.2 Zajisténi Dluhopist

4.3.2.1 Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu DluhopisU neni zajisténo.
4.4 Prohlaseni a zavazky Emitenta

4.4.1 Prohlaseni Emitenta

4.4.1.1 Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

4.4.1.2 Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

4.4.1.3 Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organti Emitenta
nebo tfetich osob, poZadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy
s administratorem (je-li uzavfena) a k vydani Dluhopisu a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavreni téchto dokumentl a k pInéni dluhi a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a v3echna tato schvéleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a ucinna.

4.4.1.4 Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat &i jeho podani iniciovat.

4.41.5 Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

4.4.1.6 Emitent nezahgjil jednani o reorganizaCnim, restrukturalizaCnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal tieti osobé.

4.4.1.7 Emitent neni v upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Insolvenéni zakon®), i obdobného
predpisu nékterého Clenského statu Evropské unie.

4.4.1.8 Emitent nebyl pfedvolan k prohlaSeni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.

4.4.1.9 Valna hromada (v€etné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani zadny
soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

44110 Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi
za predeslych 12 mésicl zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodci
a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo financni
situaci, ani zZe jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

441.1 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen
z hlediska Ceskych darnovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta, fadné
a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplsobem v prodleni
s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finan€nimi nebo jakymikoliv jinymi
podobnymi organy a sou¢asné si neni védom zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly
k takovymto sporiim, nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zavazky Emitenta

4.4.2.1 Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisu splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopis(, a to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach
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4422

prislusné emise Dluhopisu.
Negativni zavazek

a) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru,
zapUljcky, Upisu nebo koupé dluhopist jakékoliv osobé, ktera neni soucasti skupiny
Matefské spoleCnosti.

b) Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
Gvéru, zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopisu jakékoliv spole¢nosti ze skupiny matefské
spole¢nosti, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spoleCnosti ze
skupiny matefské spole¢nosti mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98
zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen "ZISIF"), tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

c) Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopisu jakékoliv spole€nosti ze skupiny matefské
spole¢nosti, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je poskytovani Gvéra &i zapujcek tretim
stranam (tj. spoleCnostem mimo skupinu matefské spolecnosti), pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze skupiny matefské spole¢nosti mohlo
dojit k porudeni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, zejména ustanoveni § 2 odst. 1 resp.
odst. 2.

4.5 Vynos

4.5.1
4511

4512

4513

4514
4.5.1.5

45.1.6

4.5.2
4521

4.5.3
4.5.3.1

Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou
sazbou, nebo variabilni urokovou sazbou.

Doplnék Dluhopisového programu sou¢asné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni urokova
sazba stanovena ve stejné vySi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riiznych
vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé
stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt Uuro¢eny Dnem splatnosti dluhopisu, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim
Dluhopisli budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je jmenovan
Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisu, Ze obdrzel veskeré
Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doSlo k dal§imu
neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych
skute€nosti nastane dfive.

Castka vynosu pfisluejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratSi jednoho bé&zného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pFislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢Cislem) a pfislusného zlomku dni
vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢l. 4.5.4.1.

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uro€eny pevnou urokovou sazbou, budou tro€eny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v Doplfiku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi
pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplrfiku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroCeny variabilni urokovou sazbou, budou uro€eny sazbou uvedenou
v Doplriku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referencnisazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty,
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4532
4533

4534

4.53.5

4.53.6

453.7

4.5.4
4541

4.5.5
4.55.1

4552

je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a
(i) marze uvedené v Dopliiku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu m{ize stanovit rizné vySe marze pro rizna Vynosova obdobi.

,Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate), EURIBOR
(Euro InterBank Offered Rate), pfipadné jina sazby uréena v Doplfiku dluhopisového programu.
Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako urokova sazba
v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni, ro¢ni),
které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spole€nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana
PRBO (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen
Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR (nebo,
neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna) v
nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referenéni sazby.)
Emitent v pfislusném Doplfku dluhopisového programu informuje Vlastniky Dluhopist, kde
mohou nalézt informaci o minulém vyvoji Referenéni sazby véetné informaci o jeji pfipadné
nestalosti.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplsobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako
sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu pro nejdelSi obdobi, které je kratSi nez pfislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v Dopliku
dluhopisového programu za nejkratSi obdobi, které je delSi nez pfislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v €l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosoveé obdobi Referen¢ni sazba stanovena jako
sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky
primér (zaokrouhleny na &tyfi desetinna mista smérem dol() sazeb, které Emitentovi (nebo
Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon 3 banky nebo pobocky
zahrani¢nich bank pUsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout
penézni prostfedky jako depozitum v eskych korunach, pfipadné méné eur, na obdobi svoji
délkou rovnajici se anebo Casové nejblizSi k Vynosovému obdobi v 11.00 hod.
(stfedoevropského ¢asu) v pfislusny Den stanoveni Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, pfipadné jiné referenéni sazby uvedené
v Doplfikovém programu niz8i nez nula (0), za Referen¢ni sazbu se bude povazovat hodnota
nula (0).

.Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zaCatkem
pfislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro Gcely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratSi nez jeden
rok se bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12
(slovy: dvanacti) mésict po 30 (slovy: tficeti) dnech, pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice se
bude vychazet z poc¢tu skutecné uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bdzi diskontu

Dluhopisy oznagené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu nebudou Uro€eny. Vynos takovych Dluhopisl je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a nizSim emisnim kurzem Druhopisu, za ktery Vlastnik Dluhopisu
Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale
také jen ,Diskontovana hodnota“) v pfipadé predcasné splatnosti dluhopist vydanych
s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni

41



DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNIi PROSPEKT

uro€en, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanovena,
pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. Urokova sazba, kterou je tfeba pouzit
ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu
emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise). Pro vylouCeni pochyb plati, Ze Diskontni sazba neni totozna
s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

4.6 Splaceni dluhopist

4.6.1
4.6.1.1

46.1.2

4.6.2
46.2.1

46.2.2

46.2.3

4.6.3
4.6.3.1

4.6.4
4.6.4.1
4.6.5
4.6.5.1

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodu stanovenych v téchto
Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopisu, a to v souladu s €l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplrku
dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy“), pak bude cela jmenovita
hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopis(.

Jmenovita hodnota Dluhopist oznacenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisl. Pfislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna
vzdy spolu s vynosem Dluhopis(i v Den vyplaty urokl prislusného Vynosového obdobi. Vyse
vSech dil€ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfisluSného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit souCast pfisluSného Dopliiku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz
Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén
na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist dané
emise Dluhopisli, a to s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopisi v majetku Emitenta v
souladu s €l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek.

Je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfed€asného
splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Uvahy pred¢asné
splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak
za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfed€asného splaceni (nebo v takovych krat$ich Ihatach uvedenych
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) (dale také jen ,Den pred€asné splatnosti
dluhopisa®).

Oznameni o pred€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle &l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto €l. 4.6.2 a pfisluSného Dopliiku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
budou splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pfed€asné splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopist

Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopist pfede Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisti dané emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopisu
v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 té&chto Emisnich podminek

42



DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNIi PROSPEKT

4.6.6
4.6.6.1

nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, €i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti
prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych DluhopisU
podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az
v okamziku jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopisti a narostlych vynos( splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.5.1t&chto Emisnich podminek a v souladu s pfisluSnym Doplfikem
dluhopisového programu, v§echny zavazky Emitenta z Dluhopist budou pro Gcely ¢l. 4.4.2
téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na
prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4711

4712

4.7.2

4721

4.7.2.2

4.7.3
4.7.3.1

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né
v méng, ve které je v pfislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana jmenovita
hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Viastnikim Dluhopist a jmenovita hodnota
Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopisti za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami ve znéni pfisluSného Doplfiku dluhopisového programu
a pFislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G&innymi v dobé& provedeni pfislusné platby
a v souladu s nimi.

V prfipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu s pfisluSnym Dopliikem dluhopisového
programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez
dal$iho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné
mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepoditaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazku Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového programu
pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfed€asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi*
nebo ,Den konec¢né splatnosti dluhopist“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopist”
nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude
povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
v dlsledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Urc¢eni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

a) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopisu,
jsou osoby, na jejichz uctu viastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely uréeni
pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, véetné Data ex-
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4.7.3.2

4.7.4
4741

4742

kupén.

b) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopis(
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred€asné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichZ uétu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfisluSného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale
také jen ,,Opravnéné osoby*“). Pro ucely urCeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisl
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti
dluhopist. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent
bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Listinné Dluhopisy

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopis( (dale
také jen ,Opravnéné osoby“), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku
pfislusného Dne vyplaty vynos(. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi oznamenym Emitentovi v
prabéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred€asné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky Dluhopist k pocatku pfislusného Dne splatnosti dluhopist, a v pfipadé vydani
konkrétnich kusu Dluhopist, které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v
Urcené provozovné. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u€inénym (resp. oznamenym Emitentovi v
pfipadé listinnych Dluhopist) v prdbéhu pfislusného Dne splatnosti dluhopist.
U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet
pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopistl, osoby, které budou které budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich Ucet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobém
bezhotovostnim pfevodem na jejich Uget vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery
pfislusna Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zplsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoru¢né podepsaného
pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostate€nou informaci o vySe zminéném uctu
umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude dolozeno
(v pfipadé pravnickych osob) originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu
z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicu (takovy pokyn spolu s vypisem
z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi pfilohami dale také
jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby na
Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci s ufedné ovéfenym podpisem;
v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce
s Ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu
s pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim
predpisem uplatiiuje narok na darnové zvyhodnéni vazané na dariovy domicil nebo jinou
skute€nost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s
Instrukci doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které si mohou Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy finan¢ni a dafiové spravy vyzadat. V
pfipadé originalu cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéreni v ciziné se vyZzaduje (podle toho,
co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, nebo pfipojeni
apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zru$eni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Sbirce zakonu pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve formé
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4743

4744
4745

4.74.6

4747

vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy
ddkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby
takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni pIné moci v pfipadé, Zze Opravnéna osoba
bude zastupovana (v pfipadé potfeby s Uufedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost,
uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezZitosti podle tohoto ¢lanku, je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkdm tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-lijmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnli pfede Dnem
vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem
vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo
v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce G€innosti nejdFive pFisluSnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy
se povazuje za splnény fadné a v¢as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou a v€as podanou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 tohoto €lanku a pokud je
nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné
osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zadkonné méné& Ceské republiky,
nebo odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se
povazuje za splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z uc¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o
platbu v jiné mé&né nez v zakonné méné& Ceské republiky, 5. (paty) Pracovni den poté, co
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, av8ak nejdfive
v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové
Opravnéné osobé za splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je
nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
obdrzel Fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplUsobeny
Opravnénou  osobou, napf. pozdnim podanim Fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také
neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo dalSich
dokumentl ¢&i informacich uvedenych v ¢&l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo takové
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neulplné nebo nepravdivé anebo
skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto diivodu
nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok €i jinou nahradu za Casovy odklad pfislusné
platby.

4.8 Zdanéni

4.8.1
4.8.1.1

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynos( z Dluhopist) budou provadény bez srazky dani
nebo poplatkt jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkt bude vyzadovana
pFislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli
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4.8.2
4.8.2.1

4822

48.2.3

4824

4.8.2.5

takova srazka dani nebo poplatkll vyzadovana pFisludnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopist zadné
dal$i ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou
pfi splatnosti dluhopisi a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,urok®) vyplaceny fyzické
osobé, ktera je Ceskym dafovym rezidentem, nebo neni Ceskym darfiovym rezidentem a
zaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (pro
rok 2019). Srazkova dan ve vySi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik,
ktery neni dafiovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodarsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu
platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a
vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni v§ech moznych druhl pfijmu, platnou a G¢innou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast
dani z pfijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné darnovych informaci v oblasti dani z pFijmU, ktera je pro né a
pro Ceskou republiku platna a Gginna. Fyzicka osoba, ktera neni &eskym darfiovym rezidentem,
avsak je danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich statu, které tvofi
Evropsky hospodafsky prostor, si mize podat dafiové pfiznani v Ceské republice s uvedenim
nakladu vztahujicich se k Uroku z dluhopis(l. Tato fyzicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte
srazenou daf z uroku z dluhopist na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici se k pFijmim
ze zdroje na Uzemi Ceské republiky. Ve vy$i dafiové povinnosti, kterou nelze zapogitat viigi
srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda dafiové pfiznani do
zakonné |hity, povazuje se vy$e uvedena srazka za koneéné zdanéni uroku v Ceské republice.
Pro ostatni fyzické osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni urokd v
Ceské republice.

Z3aklad dané a srazena dafn se nezaokrouhluje a celkova Castka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolu.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha
dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2019). Pfesahuje-li zaklad dané 48nasobek
primérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem
pfijmd zahrnovanych do diléiho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dilciho zakladu dané
z podnikani v pfislusném zdafiovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera je deskym dafiovym rezidentem, nebo neni Seskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych osob v sazbé 19 %
(pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem a zaroveri nepodnika
v Ceské republice prostitednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15 % (pro rok 2019). Srazkova
dan ve vySi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li viastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym
rezidentem jiného €lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky hospodarsky
prostor, ani tfetiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu plathou a ug&innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vS8ech moznych druhu pfijmud, platnou a U¢innou mezinarodni
smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijma
nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
o vyméné dafovych informaci v oblasti dani z pFijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku
platna a ucinna. Pravnicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, avSak je dariovym
rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvofi Evropsky
hospodafsky prostor, si mize podat dafiové pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladd
vztahujicich se k Uroku z dluhopist. Tato pravnicka osoba si v dariovém pfiznani zapocte
srazenou dani z Uroku z dluhopist na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmam
ze zdroje na uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapogitat vigi
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srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda
danové pfiznani do zakonné Ihlty, povazuje se vySe uvedena srazka za konecné zdanéni Uroku
v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou &eskymi dariovymi rezidenty,
predstavuje vy$e uvedena srazka dané koneéné zdanéni arokd v Ceské republice.

V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stélé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, ktera
neni Ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté uroku
srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud Urok neni pfi vyplaté zdanén
srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat darnovou povinnost poplatnika
uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avS8ak povinnost podat dariové
pfiznani dle nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové
pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou darnovou povinnost.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2019).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je ptijemce Groku
rezidentem a skuteénym vlastnikem uroku, mize zdanéni Groku v Ceské republice vylougit
nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni darfiového rezimu upraveného smlouvou
0 zamezeni dvojimu zdanéni mdze byt podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, Ze se
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikGi s cennymi papiry,
nékteré zahranini penzijni fondy atd.) maji za ur€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmu od dané z pfijmu. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi platci droku
narok na toto osvobozeni v dostate€ném predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem,
anebo ktera neni &eskym dariovym rezidentem a zaroven podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem a pfijem
z prodeje dluhopisl ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného
zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2019). Pfesahuje-
li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek
primérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem
pfijmd zahrnovanych do diléiho zakladu dané ze zavislé Cinnosti a diléiho zakladu dané
z podnikani v pfislusném zdafiovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darfiové neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirl
povazovat za danoveé ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze vykazat celkovou ztratu
z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zarover podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a
prijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Eeskym danovym rezidentem nebo
od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok
2019). Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této kategorie osob obecné danoveé ucinné.

PFijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim
a prodejem dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy
z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pFijmy
z prodeje cennych papirt a pfijmy z podilt pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového
fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 K¢&.

V pfipadé prodeje dluhopis(i vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a sou¢asné
neni danovym rezidentem &lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodafského
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prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé&, ktera neni Ceskym
dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pFijma ve vysi 1 % z tohoto pFijmu.
Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafovou povinnost poplatnika (prodavajiciho
danového nerezidenta) uskuteCnénim srazky podle predchozi véty za splnénou
(avSak povinnost podat danoveé pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto
pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové pfiznani nebo spravce dané muze
dan vymeéfit do konce lhaty pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se zapocitava na
celkovou dafovou povinnost darfiového nerezidenta. Céastka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K& nahoru (pro rok 2019).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z dluhopisli, mize zdanéni ziskl
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafiového reZimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mulze byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, Zze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skute¢né vztahuje.

Slovenska dariova regulace

Mezi Ceskou a Slovenskou republikou byla dne 26. bfezna 2002 uzaviena smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni u dani z pFijmu a majetku, ktera byla v Ceské republice publikovana ve Sbirce
mezinarodnich smluv pod &islem 100/2003 Sb.m.s. Vynosy z Grokd maijici zdroj v Ceské
republice, jejichZ pfijemcem je slovensky danovy rezident se dani pouze na Slovensku. Stejné
pravidlo plati i pro pfijmy z prodeje Dluhopist. V pfipadé slovenskych darnovych rezidentl tedy
bude dan z urokovych vynosu odvadéna na Slovensku a v souladu se slovenskymi pravnimi
predpisy. Za vyporadani dané nebude odpovidat Emitent, ale Vlastnik Dluhopisu. V pfipadé
pFijm0 z prodeje Dluhopisu plati stejna pravidla.

Kli€¢ovym zakonem v danovém systému Slovenské republiky je zakon €. 595/2003 Z. z. o dani
z pFijmu, ve znéni pozdéjSich predpist. Dle uvedeného zakona jsou pfijmy z drokovych vynosl
zdafiovany procentni sazbou dané ve vysi 19 % v pfipadé fyzickych osob (pfijmy z vynosl
z dluhopisll tvofi samostatny danovy zaklad) a 21 % v pfipadé pravnickych osob (pfijmy
z urokovych vynosu jsou zdarnovany v ramci spoleéného dafiového zakladu).

V pfipadé dané z pfijm0 z prodeje Dluhopist nebudou pFijmy tvofit samostatny zaklad dané.
Dan pfijmu u fyzickych osob €ini v tomto pfipadé 19 %, resp. 25 % z €asti zakladu pro vypocet
dané z pfijmu, ktera prekroCi zakonem ureny nasobek zivotniho minima. V pfipadé
pravnickych osob se uplatni dan ve vysi 21 %.

Uvedené informace se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po datu vyhotoveni prospektu. Uvedené informace se mohou
ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po datu
vyhotoveni prospektu. Maijitelim dluhopist, véetné zahrani¢nich majitelt, se doporucuje
konzultovat se svymi poradci ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpist, zejména danovych a
devizovych predpisU Slovenské republiky, a nasledky jejich aplikovatelnosti.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
pfisluSnych pravnich pfedpisu provést.

4.9 Predc¢asna splatnost dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluht

4.9.1
4911

Pripady neplnéni zdvazku

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute€nosti a jejich trvani bude povaZovano za pfipad
neplnéni zavazku z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,Pfipad neplnéni
zavazku"):

a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopisi a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
15 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén
kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi
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(je-li jmenovan) na adresu Ur€ené provozovny;
b) Poruseni jinych povinnosti a dluh(

Emitent nespIni nebo nedodrzi jakykoli svUj jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poruSeni zistane nenapraveno déle nez
60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) do mista UrCené provozovny.

c) Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé& nez Ceské republiky), nebo takovy
insolven&ni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda
rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu
jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné
hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu puUsobnosti valné
hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
fizeni podle pravniho Fadu jiné zemé& nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluht Emitenta ve vysi pfesahujici Castku 100.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent
v jakékoliv jiné méné) a toto Fizeni nebude zastaveno na zdkladé namitek Emitenta nebo
jim/jimi podanych opravnych prostfedkd do 30 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

Pfi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkd muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
uvahy pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a doruéenym  Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,O0znameni
o predéasném splaceni“) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisti a Emitent
je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tro¢eny, maze kterykoli Vlastnik
Dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pfed€asném splaceni pozadat o pfed€asné splaceni
Dluhopis, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty
takovych Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové
Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predcéasné splatnych Dluhopist

VSechny ¢astky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2, pfipadné
dle ¢l. 4.9.1.3 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém takovy Vlastnik
Dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Uréené provozovny
prislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emitentovi (dale také jen ,Den predcasné
splatnosti dluhopisa®).

Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopistu

Oznameni o pfed€asném splaceni muze byt jednotlivym Viastnikem Dluhopist pisemné vzato
zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny dfive, nez se pFislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho €l. 4.9.2.1 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o pfed€asném splaceni
ostatnich Vlastnik( Dluhopis(.

Dalsi podminky pfed¢asného splaceni dluhopist
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4.9.4.1 Pro pfed¢asné splaceni Dluhopisu podle tohoto €l. 4.9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l.

410
4.10.1.1
4.1

4.11.1
4.11.1.1

41112

41113

4.11.1.4

4.11.1.5

4.11.1.6

4.11.2
4.11.2.1

4.11.2.2

411.2.3

4.11.24

4.7 téchto Emisnich podminek.

Promléeni

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprveé.
Administrator, Agent pro vypoéty a Kotaéni agent

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je Urend provozovna na nasledujici adrese:

DRFG Financial Management a.s.
Vinafska 460/3, Brno 603 00

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, muize
kdykoli ur€it jinou nebo dal8i Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed
vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jina Uréena provozovna a
jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmua Vlastnikl Dluhopis(, bude o
takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li
jmenovan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise
Dluhopisti, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihaty 15 (patnacti)
kalendafnich dnli ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno
pozdgjSi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky
v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym
nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopis(.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pFislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 t&chto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent mize jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta
pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist bude
jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd Dluhopistl, bude o
takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisd,
oznami Emitent Vlastnikdm Dluhopis jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty
stejnym zpusobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopis(, a jakakoliv takova
zmeéna nabude ucinnosti uplynutim Ihiity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum ucinnosti. V kazdém
pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Ucinnosti méné nez 15 (patnact)
kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypodlty provést jakykoliv vypocet
v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti 15. (patnactym) kalendarnim dnem po takovém dnu,
kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypolty mezi Emitentem a Agentem
pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim
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vztahu s Vlastniky Dluhopisu.
Kotacni agent

Nestanovi-li pFislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.3.2 téchto Emisnich podminek, Kotaéni agent nebyl jmenovan.

Emitent muze jmenovat Kotacniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Kotacniho
agenta jmenovat jiného Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist bude
jmenovani nebo zména Kota¢niho agenta uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu( Vlastnik( Dluhopist, bude o
takové zméné rozhodovat schiize Vlastnik{ Dluhopisu.

Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem mezi Emitentem a Kotacnim agentem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopis(.

Schize a zmény emisnich podminek
Plisobnost a svolani Schuze

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schlzi Viastniku
Dluhopisu (dale jen ,Schlize”, pficemz ve vztahu ke schuzi Vlastnik( Dluhopist svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schlzi VlastnikG Dluhopist, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnik( Dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami,
pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi predpisy, zejména
Zakonem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li obecné zavazny pravni
predpis jinak. Naklady spojené s ucasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni oznameni o konani Schlize (viz ¢l. 4.12.1.5 az 4.12.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani dokladu
o poctu vSech Dluhopis( v emisi, jichz se Schize tyka, opraviujicich k uc¢asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam,
kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle
predchozi véty, resp. uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou pfedpokladem pro
platné svolani Schuze.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schuzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopisu, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu, v pfipadech
uvedenych v tomto €l. 4.12.1.4 nize (dale také jen ,,Zména zasadni povahy*“):

a) v pfipadé navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisu, pokud se souhlas
Schlize ke zméné emisnich podminek vyzaduje.

Oznameni o svolani Schuze je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢l. 4.13
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Viastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorucit
v dostate€ném predstihu (minimalné v3ak 20 (dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym
dnem konani Schize) oznameni o svolani Schlze (se vSemi zakonnymi nalezitostmi)
Emitentovi do UrCené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvefejnéni
takového oznameni zplsobem a ve Ih(té uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak v zadném
pfipadé neodpovidd za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni €i nedodrzeni
zakonnych Ihat ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alesponi:
a) udaje identifikujici Emitenta;

b) oznaceni Dluhopis( v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li
pridélen, pak jiny udaj identifikujici Dluhopis) a v pfipadé spoleéné Schlize tyto Udaje o
vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;
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c) misto, datum a hodinu konani Schuze, pficemz mistem konani Schiize muze byt pouze
misto v Praze a datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a
hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schuze a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.4 pism. (a),
vymezeni navrhu zmeény a jeji zdlvodnéni; a

e) rozhodny den pro U¢ast na Schuzi.

Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této
Schizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik( Dluhopis(.

Odpadne-li divod pro svolani Schuze, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

V pFipadé zaknihovanych DluhopisU je opravnén se ucastnit Schilize a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik Dluhopis(i dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitafem &i evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci u¢etniho dne
predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucéast na Schuzi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz U¢tu zakaznika v
Centralnim depozitafi byl pfisluSny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro u¢ast na
Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby
z dGvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim
Dluhopis(l uskute€nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schlizi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopisu je opravnén se Schlize Gc€astnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schize (den konani Schiize je v pfipadé vydani konkrétnich kus(
listinnych Dluhopist nazyvan jako ,,Rozhodny den pro uc¢ast na Schizi®), pficemz pfislusna
osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnik( Dluhopis( k po¢atku Rozhodného dne pro uc¢ast
na Schdzi. K pfevodim konkrétnich listinnych Dluhopist oznamenym Emitentovi v priibéhu dne
konani Schuize se nepfihlizi.

Jsou-li  Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté
Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarisky prostor, je Rozhodnym dnem
pro Ucast na Schuzi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné Schuze.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlas(, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou DluhopisU, které viastnila k Rozhodnému dni pro
Ucast na Schlzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu &l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapoditavaji
se pro Uc¢ely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlast Viastnik( Dluhopist pro tcely
rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani spoleéného zastupce, nemuze spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k Uc¢asti na Schuzi) vykonavat hlasovaci prava spojena s
Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni ucastnit se Schize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny
zastupce Vlastnik( Dluhopisi ve smyslu ¢l. 3.1.1.1 Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k ucCasti na Schuizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li
jmenovan).

Pribéh Schize; rozhodovani Schize

Schize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi Vlastnikd Dluhopis(, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisd dané emise nesplacenych k
Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
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nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole€nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schdzi) do celkového poctu hlasu. Pfed zahajenim Schize poskytne Emitent, sam nebo
prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech Dluhopisu, ohledné
nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnéni se Schuiize uc¢astnit a hlasovat na ni.

Schizi svolané Emitentem pFedseda predseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Viastniky DluhopisU pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi
osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist,
pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schuze nesvolané Emitentem.

Schliize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s ¢l. 4.12.1.4 pism. (a) téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schlize, nebo
k ustaveni a odvolani spolecného zastupce, je tfeba alespori 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staéi k pfijeti ostatnich
usneseni Schize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na Schizi.

Pokud bé&hem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlze neni tato Schiize
usnasenischopna, pak bude takova Schiize bez dal$iho rozpusténa.

Neni-li Schize, kterda ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisu dle ¢l. 4.12.1.4
pism. (a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala
do 6 (Sesti) tydnG ode dne, na ktery byla ptivodni Schize svolana. Konani nahradni Schiize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopis( nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schlize svolana. Nahradni Schize rozhodujici o zméné
emisnich podminek dle €l. 4.12.1.4 pism. (a) téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.12.3.1.

Spoleény zastupce Viastniku Dluhopist

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisl lze ustanovit spoleéného zastupce vSech Viastniku
DluhopisU této emise (dale jen "Spole¢ny zastupce") na zakladé pisemné smlouvy uzaviené
nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro tyto Gcely se
na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Viastnika
Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce muze kdykoli rozhodnout
i Schize.

Rozhodne-li Schlize vlastnikdl o jmenovani nebo o zméné v osobé Spoleéného zastupce, je
Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spole€ny zastupce vykonava svou €innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikovang,
Cestné a spravedlivé a v nejlep§im zajmu Vlastnik( Dluhopist. Spole€ny zastupce vykonava
veSkera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist nebo smlouvou podle
¢l. 4.12.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki Dluhopis(; to plati i pro pfipad
insolvenéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho
majetku.

Rozhodnuti Schuze vlastnikll musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce
a jeho oznaceni jako spole€ného zastupce.

Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd Dluhopist pfijatym na Schiizi vlastnikud
alesponi prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné emise
Dluhopisl.

Dojde-li ke zméné v osobé& Spole¢ného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.12.4.1 a emisnich podminek Dluhopis v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopisti nebo smlouva podle ¢l. 4.12.4.1 jinak, je Spolec¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatiovat ve prospéch Vlastnik Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy;
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b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
c) Ccinit ve prospéch Vlastnik( Dluhopis( dalSi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

PFi vykonu opravnéni podle ¢l. 4.12.4.7 se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem
kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiuje prava spojena s
Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici DluhopisG uplathovat takova prava
samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikd Dluhopist rozhodnout o zméné v osobé
Spole¢ného zastupce.

Néktera dalsi prava Vlastniku Dluhopist

Pokud Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schize hlasovala proti nebo se
pfislusné Schiize nezudastnila (dale také jen ,.Zadatel”), miZe pozadovat vyplaceni (i)
jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u¢ast
na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym
Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo
(i) Diskontované hodnoty Dluhopisi ke dni doru€eni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro uc¢ast na schlzi a
které od takového okamziku nezcizila.. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tFiceti)
dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schlize v souladu s ¢l. 4.12.5.3 téchto Emisnich
podminek pisemnym oznamenim (déle také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Ur€ené provozovny, jinak zanika.
VySe uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost dorugena
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,,Den pfed€asné splatnosti
dluhopist*).

V Zadosti je nutno uvést podet kusi Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s ¢&l. 4.12.5.1
7&dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat
jménem &i za Zadatele, pfitemz jejich podpisy musi byt tfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné
Ihaté dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i
veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle &l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve
Ihaté do 30 (tficeti) dnG ode dne konani Schlze, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména
usneseni, ktera takova Schiize pfijala. V pfipadé, ze svolavatelem Schuze je Vlastnik Dluhopis(
nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ihiité do 30 (tficeti)
dnl ode dne konani Schuze rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schize
je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav z Dluhopis(l. Zapis ze Schize je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopistu v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je
povinen ve |haté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schize uvefejnit sam nebo prostfednictvim
jim povérfené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vS§echna rozhodnuti Schuze, a to
zplsobem stanovenym v ¢&l. 4.13 téchto Emisnich podminek a zplsobem, jakym uvefejnil tyto
Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schize projednavala
usneseni 0 Zméneé zasadni povahy uvedené v ¢l. 4.12.1.4 pism. (a) téchto Emisnich podminek,
musi byt o U€asti na Schuizi a o rozhodnuti Schize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, ze
Schlze takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob
opravnénych k Uc¢asti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty
kus( Dluhopisu pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro G¢ast na
Schuzi.

Spoleéna Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze
k projednani Zmén zasadni povahy svolat spoleénou schizi Vlastnik Dluhopis( vS§ech dosud
vydanych a nesplacenych Dluhopist. Na spole¢nou Schuzi se pouziji obdobné ustanoveni o
Schuizi s tim, Ze usnasenischopnost, poc¢et hlasi Osob opravnénych k U¢asti na Schizi a pfijeti
usneseni takové Schize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v
pripadé Schuze Vlastnik( Dluhopist kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spolecné
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Schuze, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt po¢ty kusu Dluhopis( u
kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schizi rozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

413 Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikim Dluhopisu platné a u¢inné, pokud bude uverejnéno v Ceském jazyce na webové
strance Emitenta www.drfg-fm.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpist pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplasob, bude
takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejiiovano vice zpusoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

414 Rozhodné pravo a jazyk

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni veskerych sporli mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisl v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu (véetné
sporu tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich
se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Dopliky
dluhopisového programu mohou byt pfelozeny do angliétiny nebo do dalSich jazykd. V takovém
pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

415 Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator* ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypoéty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti t&échto Emisnich podminek.

»Datum emise* znamena datum oznacujici prvni den, kdy mizZe dojit k vydani Dluhopisu pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

»Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pfiCemz plati, ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pficemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

»Den konecéné splatnosti dluhopisti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v €l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den pred€asné splatnosti dluhopist“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 49.2.1 a 4.12.5.1
téchto Emisnich podminek a déle kazdy pfipadny dal$i den oznaCeny jako takovy v Dopliku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konec¢né splatnosti dluhopisti i Den predéasné splatnosti
dluhopisu.

»Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynosl, Den kone¢né splatnosti dluhopisi a Den
predcasné splatnosti dluhopis(, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynosu“ znamena kazdy den oznacéeny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,
jak uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»,Dodateéna emisni lhita“ znamena dodatecnou Ihatu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni Ihata, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné
predpokladany objem emise. Dodate¢na emisni lhata v kazdém pripadé skonéi nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisi dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisu, resp. v Den konec¢né
splatnosti dluhopisu v ostatnich pfipadech.

»,Doplnék dluhopisového programu®“ znamena dopinék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisu, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopis(, ktera je specificka
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pro danou emisi Dluhopis(.

»Emisni lhata“ znamena IhGtu pro upisovani emise DluhopisU, ktera je stanovena v pFislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

»Emisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
»instrukce“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 t&chto Emisnich podminek.

»Konec u€etniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikd Dluhopist nebo Seznam Vlastnikd Dluhopist (podle toho,
co je ve vztahu k dané emisi DluhopisU relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi
predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

»Konvence Pracovniho dne“ v pfipadé&, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»Kotaéni agent*“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Matei'ska spolecnost* spolecnost DRFG a.s. se sidlem Holandska 878/2, St}'fﬁce, 639 00 Brno, ICO: 28264720,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 4558. ,,Opravnéné osoby“ ma
vyznam uvedeny v €l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

»Oznameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy Usek) pfedchazi
prislusnému Dni splatnosti dluhopisu, pficemz vSak plati, Ze pro Ucely zjiSténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery
0 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Casovy usek) predchazi
prislusnému Dni vyplaty vynosu, pfi€emz vSak plati, Ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,»Rozhodny den pro uéast na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

»Seznam Vlastnikl Dluhopist“ je seznam Vlastnikd Dluhopis( vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou
v prislusném Doplfiiku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena uloZzenim a vedenim
Seznamu Vlastnikt Dluhopist. Seznamem Vlastniktd Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schuze“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi podinajici Datem emise (v€etné) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné& navazujici obdobi pocinajici
Dnem vyplaty vynosu (véetné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynosU (tento den vyjimaje),
az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisu, pficemz vSak plati, Ze pro Ucely po¢atku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Zavazky“ Ci ,Zavazek* znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.
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»Zmeéna zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek.
,Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

,2Zadost“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

57



DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNIi PROSPEKT

5 VZOR EMISNIHO DODATKU — KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopisu, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude
nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude
kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho koneéné podminky nabidky dané emise Dluhopisd,
tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden
nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach
zaroveri uveden symbol ,e* jsou uvedené tdaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi
byt pro konkrétni Emisi pouZzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e* budou chybéjici udaje
doplnény v prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vZdy tprava pouZita v pfisluSném Emisnim
dodatku.

EMISNi DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek®) pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§ 36a odst. 3 zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,,ZPKT“), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen
,»Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen timto Emisnim dodatkem obsahujicim kone¢né
podminky a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG Financial Management a.s., se sidlem
Holandska 878/2, étyfice, 639 00 Brno , ICO: 07030002, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 7938 (dale jen ,,Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym
rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt*).
Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.drfg-fm.cz v sekci ,Pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely €l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003 o prospektu, ktery ma byt
zvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani, a musi byt vykladan ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnén shodnym zpisobem jako Zakladni
prospekt, fj. na webovych strankach Emitenta www.drfg-fm.cz v sekci ,Pro investory”, a byl v souladu
s pravnimi pfedpisy oznamen CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatk)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (Kone€nymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopis(i 2.000.000.000 K& a dobou trvani programu
10 let, ktery byl zfizen v roce 2018 (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu,
je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB
a uverejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky®).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory“.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni tohoto Emisniho dodatku
[[nazev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcl a referenénich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé &lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do plUsobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na pfechodné
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ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu tohoto Emisniho dodatku neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle Elanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisl, [zejména
v souvislosti s pInénim prabéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirld pfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu]. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopis(
meéli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
Prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Z3kladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
&i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako
osoba odpovédna za Emisni dodatek prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce jsou
podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Ze v ném
nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V [e], dne [e]

DRFG Financial Management a.s.

[e]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Emisniho dodatku bude uvedeno shrnuti pfislu§né Emise Dluhopist ve smyslu Smérnice
o prospektu a Nafizeni o prospektu.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu“) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole€nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych DluhopisU, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuzZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopis( upfesnfuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro konkrétni emisi pouZzit
jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e“ jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol e, budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [e]

ISIN Dluhopisu: [e/nepouzije se]

ISIN Kupénli (je-li pozadovano): [e/nepouzije se]
[listinné/zaknihované; evidenci o Dluhopisech

Podoba Dluhopisu: vede o]

Forma Dluhopisu: [na fad / na dorucitele / na jméno]

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o

listinné Dluhopisy): [e/nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisu: [e]

Pocet Dluhopisu: [e] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna €eska (CZK)/ euro (EUR)]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
rating spoleCnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu aRady (ES) ¢.
Provedeno ohodnoceni finanéni zplsobilosti | 1060/2009 - [e] / nepouZije se (emisi Dluhopisl

emise Dluhopisti (rating): nebyl pfidélen rating)]
Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupoéni: [ano / ne]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a Clankem 4.2.1.4 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni neprekroCi [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopis(.
Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist stanovuje dodate¢nou
Ihitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén
Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité
hodnotu emise Dluhopistl / podminky tohoto | hodnoté, nez je celkova predpokladana hodnota
zvyseni: emise Dluhopisu]
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

[o]

Emisni kurz Dluhopisd k Datu emise:

[e] % jmenovité hodnoty

Zpusob a misto upisu Dluhopisti / idaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfislusnymi investory. Mistem
Upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopisu
zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a Ihita predani Dluhopisu:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zpUsobem, Ze Dluhopisy budou [pfedany [dle
volby investora [osobné& pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] /
[korespondenéné prostfednictvim drzitele
postovni licence] / [e]]. Dluhopisy budou pfedany
ve |h(té [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopis( investorem. [V pfipadé, Ze si investor
zvoli osobni prevzeti, bude mu informace o tom,
Ze si Dluhopisy jiz mUze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [zapsany na majetkovy
Ucet investora ve Ihité [e] ode dne splaceni
emisniho kurzu Dluhopist investorem] / [e].

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo
[e]]/ [nebo] [na bankovni u¢et Administratora Cislo
[e]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora]. / [e]

Investor je povinen uhradit kupni cenu DluhopisU
[ve Ihaté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopist:

[Jednorazoveé / v tranSich]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Dluhopisy s pevhym urokovym vynosem

[pouzije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

['o % p.a.]

Zaokrouhleni urokového vynosu stanoveného
pro jednotliva Vynosova obdobi:

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinna mista
podle tfetiho desetinného mista.

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
[zpétné]]

Den vyplaty uroku:

[o]

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu
(pokud je jiny nez v €lanku 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Dluhopisy s variabilnim trokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referencéni sazba:

[[PRIBOR]J/[EURIBOR]/[e]]

Misto, kde Ize ziskat udaje o minulém a dalSim
vyvoji Referenéni sazby a jeji nestalosti:

[e]
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[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[o]

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v €lanku 6.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

PredCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouZije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopis:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty udrokl, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi pfipojeném k tomuto Dopliku jako
pfiloha €. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[e / nepouZije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / o]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

13. SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnik( dluhopisu:

[e / viz Emisni podminky]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANiI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,,Dopliujici informace®), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopis, resp. pfijeti Dluhopisd k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplaujici informace tvofi spoleéné s Doplfikem dluhopisového programu Konecné podminky nabidky
Dluhopis.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych tdaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol e jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku.

DALSIi INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopis(: Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni feditel
Emitenta dne [e].

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani
zu€astnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zu€astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisli na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi &i nabidku Dluhopis( podstatny.
/o]

Dlvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem: [financovani
vlastniho projektu Emitenta, konkrétné [e] ]/ [poskytnuti
avéru nebo zapljcky Matefské spoleénosti nebo jiné
spole¢nosti ze Skupiny puUsobici v oblasti realit,
telekomunikaci, energetiky nebo administrativni
podpory za uc¢elem [refinancovani stavajicich zavazku]
[/ [nabyti GCasti na spoleCnosti  poskytujici
administrativni podporu] / [e]] / [poskytnuti Uvéru nebo
zapujcky Matefské spole¢nosti nebo jiné spolecnosti ze
Skupiny pusobici v oblasti realit, telekomunikaci,
energetiky nebo administrativni podpory; k datu
vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
projekty ¢&i ucCely, do kterych bude spole¢nost ze
Skupiny investovat nebo na které pujcené prostiedky
pouzije] /[zajisténi financnich  prostfedkd pro
uskuteChovani arozvoj podnikatelské  Cinnosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu] /[e]].

Naklady pfipravy emise Dluhopist Cinily cca [e] K&.
Néaklady na distribuci budou &init cca [e] K&. Cisty
vytézek emise DluhopisU pfi primarnim Upisu k Datu
emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopist vydanych
k Datu emise po odecteni nakladd na pFipravu
a distribuci Emise tedy [e]. Cely vytéZek bude pouzit
k vySe uvedenému ucelu.] / [e]

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky: [Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
nez  kvalifikovanym  (zejména  retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investordm, v ramci [primarniho /

64



DRFG Financial Management a.s.

ZAKLADNIi PROSPEKT

sekundarniho] trhu. / nepouZije se]

Vefejné nabizeny objem:

[e / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[e / nepouzije se]

Lhuta vefejné nabidky Dluhopisu:

[e / nepouzije se]

Emisni kurz DluhopisU:

[Emisni kurz k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy
bude rovna [e] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisl [po dobu] [e]; emisni kurz po datu emise:
k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu
emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos [e]. / nepouZije se]

Postup pro vykon pfedkupniho prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav

a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni
pravo.

Uverejnéni vysledkd nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného
odkladu po jejim ukon&eni na webové strance Emitenta
[e] / [e] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investoriim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Ccinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisl
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopis(. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o
koupi Dluhopisli, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva
O Upisu bude s investorem podepisovana osobné
v misté dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
a investora, nebo distanénim zplsobem.

[Emitent /[a rovnéz Administrator]] implementovali
systém vnitinich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby
nedos$lo k upsani vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na u€et daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na
jmenovita hodnota DluhopisU, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy
neni mozné zapodit pfed timto oznamenim.

/ [e]/ [nepouZije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta ucétovany
zadné naklady. ].

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit bé&zné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist. Investorim bude pfeuctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopisl v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vyporadani
obchod(l]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ¢ini
naklady [[e] / vedeni Dluhopisi v CDCP 0 K¢ (dle
aktualniho sazebniku CDCP)[, poplatek BCPP
za organizaci a vyporadani obchodd max. [e] KC za
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objednavku a den (dle aktualniho sazebniku BCPP)]].
S aktualni vysi poplatkli se investor mize seznamit
v sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investorim
dale mGze byt uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni &i otevieni uctu,
podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopist). Vyse
tohoto poplatku ¢i téchto poplatkl zavisi na pfisluSném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

Prijeti Dluhopis( na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirG ani
v Ceské republice, ani v  zahraniéi, ani
v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o pfijeti Dluhopistd k obchodovani na [e].
Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. / [e] / nepouZije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Emisnim
dodatku pochazeji od tfetich stran. Takové informace
byly pFfesné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych prislusnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skuteCnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené pécle zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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6 INFORMACE O EMITENTOVI
6.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce jsou
podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skuteCnosti a Ze
v ném nebyly zaml€eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

David Rusriak
statutarni feditel

6.2 Opravnéni auditofi
6.2.1 Auditori Emitenta

Emitent sestavil fadnou auditovanou ucetni zavérku za uc€etni obdobi od 10. dubna 2018 do 31.
prosince 2018. Tato u€etni zavérka byla ovéfena auditorem — spole¢nosti BK AUDIT spol. sr.o.,
Dvorecka 1165/1, Podoli, 147 00 Praha 4, &islo opravnéni KA CR 179, vedena u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn.: C 41636. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl RNDr. Bohuslav
Kohoutek], bydlist&/misto podnikani: Dvoreckda 1165/1, Podoli, 147 00 Praha 4, Cislo osvédZeni
auditora: 503 (dale jen ,Auditor®).

Auditor ovéfil vy8e uvedenou zavérku a vydal vyrok ,bez vyhrad®.
6.3 Vybrané finanéni udaje

Tuto Cast je potfeba Cist spoleCné s Ffadnou ucetni zavérkou Emitenta sestavenou podle Ceskych
Ucetnich standardu za ucetni obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018, ktera tvofi pfilohu ¢. 3
tohoto Zakladniho prospektu.

Rozvaha k 31. prosinci 2018

AKTIVA (tis. K¢) Srovnavaci udaje ze
zahajovaci rozvahy
ze dne 10. dubna
2018

Pohledavky za upsany

zakladni kapital 0 2000

Obézna aktiva 2053 0

Kratkodobé pohledavky 2052 0

Penézni prostfedky na 1 0

uctech

AKTIVA CELKEM 2062 2000

PASIVA (tis. K¢) Srovnavaci udaje

ze zahajovaci
rozvahy ze dne 10.
dubna 2018

Vlastni kapital 2050 2000

Zakladni kapital 2000 2000

Vysledek  hospodareni 0

béZného ucetniho +50

obdobi (+/-)

Cizi zdroje 12 0

Kratkodobé zavazky 12 0
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| PASIVA CELKEM | 2062 | 2000 |

Vykaz zisku nebo ztraty a vysledky hospodareni za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018

(tis. KE)

Vykonova spotieba 70

Sluzby 70

Provozni vysledek hospodareni -78

(+7-)

Vynosové uroky a podobné 141

vynosy

Vynosové uroky a podobné vynosy 141

— ovladana nebo ovladajici osoba

Financ¢ni vysledek hospodareni + 140

(+/-)

Vysledek hospodaireni pied + 62

zdanénim (+/-)

Vysledek hospodareni po + 50

zdanéni (+/ -)

Prehled o penéznich tocich za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018

(tis. KE)

Vysledek hospodareni pred +62
zdanénim

Cisty pené&zni tok z provozni - -1999
Cinnosti

Cisty penézni tok zinvestiéni 0
Cinnosti

Cisty penézni tok zfinanéni +2000
Cinnosti

Stav penéznich prostiedkll a 0
ekvivalentll na zac¢atku obdobi

Cista zména penéznich +1
prostiedkt a ekvivalentu

Stav penéznich prostiedkli a +1
ekvivalentd na konci obdobi

6.3.1 Prohlaseni ohledné auditovanych financ¢nich udaji

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace Emitenta.

6.4 Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopisl, spole¢né
s rizikovymi faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vySe v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto
Prospektu.

6.5 Udaje o Emitentovi

6.5.1 Historie a vyvoj emitenta

Obchodni firma: DRFG Financial Management a.s.

Misto registrace a registracni Cislo: Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddil B, viozka 7938

Identifikacni Cislo: 07030002

Datum zalozeni: Emitent byl zalozen pfijetim zakladatelské listiny dne 26.

bfezna 2018
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Datum vzniku: Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10.
dubna 2018

Sidlo: Praha, Ceska republika

Pravni forma: Spole€nost s ruéenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.
ZOK

Rozhodné pravo: Pravo Ceské republiky

Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi: Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.

Zakladnimi pravnimi predpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
Z0OK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

Telefonni &islo: +420 778 724 446
Email: info@drfg.cz
6.5.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. dubna 2018 jako spole¢nost zaloZzena za
Uucelem emise dluhopisli a nasledné financovani spolec¢nosti ve Skupiné. Za dobu &innosti Emitenta
nedo$lo k Zzadnym udalostem, které by mély vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

6.5.3 Investice

Emitent je spolecnosti, ktera byla zalozena za ucelem realizovani tohoto Dluhopisového programu a
nasledného financovani spolecnosti ve Skupiné. Emitent k datu vyhotoveni Prospektu nerealizoval
zadné investice. Emitent se k datu vyhotoveni Prospektu nezavazal k zadnym budoucim investicim.

6.6 Prehled podnikani
6.6.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
spole¢nosti ze Skupiny formou zapujcek a Gvérd, jak je popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad
ramec poskytovani uvérd a zapujcek spoleénostem ve Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

Emitent z penéznich prostfedkl ziskanych z Emisi DluhopistU neposkytne Zadny uveér, zapujcku nebo
jinou formu dluhového financovani zadné spolecnosti ze Skupiny, jejimz pfedmeétem podnikatelské
¢innosti je poskytovani avért nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst. 3 ZoB. Emitent se dale
nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Uvéry, zapujéky, upsani nebo koupé
dluhopist atd.) jakékoliv jiné spole¢nosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mezi
Emitentem a spole€nosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho
investovani dle § 98 ZISIF (tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisl na poskytovani uvérl a zaplj¢ek vyhradné
spole¢nostem ze Skupiny, které se nezabyvaiji poskytovanim Gvéru nebo jinou bankovni ¢innosti podle
§ 1 odst. 3 ZoB.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipadé, kdy by byl vytéZzek z Dluhopist nékterou ze spolecnosti
ze skupiny Emitenta pouZit k financovani ¢i refinancovani nabyti u€asti na spole¢nostech poskytujicich
administrativni podporu, bude se tak dit v ramci vyjimky dle § 2 ZISIF. VZdy se bude jednat o financovani
¢i refinancovani dlouhodobych, strategickych akvizic spole€nosti poskytujicich servis spole€nostem ze
skupiny Emitenta. Jedinym uc€elem nabyvani ulasti na tomto typu spole€nosti je jejich dlouhodobé
zaclenéni a nasledny rozvoj v rdmci skupiny Emitenta, tj. nikoli generovani zisku naslednym prodejem
t&chto ucasti. Ugast na t&chto spoleénostech navic bude nabyvana vyluéné témi osobami ze skupiny
Emitenta, jejichz hlavnim pfedmétem Cinnosti neni zcizovani u€asti na pravnickych osobach.

6.6.2 Hlavni ¢innosti spole¢nosti ze Skupiny
6.6.2.1 Obecné

Spole¢nosti ze Skupiny soustfeduji své podnikatelské aktivity do nasledujicich oblasti:

e Reality a realitni development;
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e Telekomunikace;
e Energetika;
e Administrativni podpora.

Nize uvadime zakladni popis jednotlivych oblasti.

6.6.2.2 Reality a realitni development

Spole¢nosti ze Skupiny podnikajici v odvétvi realit a realitniho developmentu se zabyvaji zpravidla
realizaci perspektivnich realitnich projektd na Uzemi stfedni Evropy, se zaméfenim na Cesky a
slovensky realitni trh.

V realitnim sektoru spolecnosti ze Skupiny vyhledavaiji pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti i
podilu na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti ur€enych predevsim ke komerénim
Gcellim ¢&i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice spole¢nosti ze Skupiny sméfuji pfedevsim do realitniho trhu kancelarskych prostor,
maloobchodnich prostor, primyslovych budov (pfedev$im skladovych prostor) a okrajové do realitniho
trhu tzv. ,kombinovanych budov®.

V pfipadé maloobchodnich budov spole¢nosti ze Skupiny vyhledavaji jak plochy &i prostory na
periferiich mést, tak pfipadna velka nakupni centra v centrech mést ur¢ena k pronajmu obchodnikdm.
Z hlediska lokality se spole€nosti ze Skupiny zaméfuji na krajska mésta a vétsi okresni mésta. Jedna
se 0 maloobchodni prostory — obchodni centra €i retail parky stfedni velikosti o rozloze prodejni plochy
cca 10 az 25 tis. m? nachazejicich se v dobfe zavedenych a dopravné dostupnych obchodnich zénach
na meéstskych perifériich, které jsou zpravidla uréeny pro pronajem vice prodejcim potravin a
spotiebniho zbozi. Skupina v minulosti'” realizovala napfiklad nasledujici projekty:

— OC Géc€ko — obchodni centrum je soucasti saturované a velmi oblibené nakupni zény v Liberci.
Na obchodni ploSe o rozloze cca 10 tis. m? se nachazi hypermarketu Globus, obchody znamych
znacek oblec¢eni a obuvi (jako je napf. C&A, Adidas, Sportisimo, GATE, Kik), doplfika (klenoty
Aurum, Focus optik), kosmetiky (DM drogerie), elektra (Electro World) a dalSiho spotfebniho
zbozi;

— OC Litomérfice — mensi obchodni centrum se nachazi v dobfe dostupné, zavedené obchodni
z6né na prijezdu do Litoméfic. Na prodejni plose o rozloze 15 tis. m? se nachazi prodejna OBI,
Hypermarket Albert, pobocka Ceské spotitelny, kvétinaFstvi, vinotéka, lékarna a automygka;

— Retail Arena CHODOV s.r.o. — objekt se nachazi na strategickém misté v tésné blizkosti
dalnice D1 pfi vjezdu do Prahy. Nemovitost si ke komerénim u¢elim pronajima Deca Sport pro
prodejnu a znacku nejvétsSiho obchodnika se sportovnim vybavenim v Evropé — Decathlon,
dalSimi najemci jsou Warme se sanitarni technikou a GOLF-HOUSE, prodejce golfového
vybaveni, a dale spole¢nost Baumax, ktera si v objektu pronajima kancelarské prostory.

— OC Parada Hodonin — obchodni centrum s 4 tis. m? obchodnich prostor s najemci jako jsou
Mountfield, DM drogerie, Pompo ¢i Sportisimo se nachazi v etablované obchodni zénu
~Cukrovar® s fetézci jako jsou Lidl, Albert, UNI Hobby, Penny ¢i Kaufland. Obchodni zéna
Cukrovar dlouhodobé patfi mezi tfi nejnavstévovanéjsi obchodni zény v Jihomoravském kraji;

— Retail Park Cerny Most — nemovitost s podlahovou plochou piiblizng 2,1 tis. m2, kterou si
aktualné pronajima prodejce designového nabytku a zooshop, najdete v centru frekventované
retailové destinace v Praze na Cerném Most& v nakupni zéné zahrnujici Makro, Hornbach,
JYSK nebo KFC;

— Retail Park Trutnov — jedna se o obchodni zénu s pronajimatelnou plochou cca 23 tis. m? ktery
je na Trutnovsku velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou navstévnosti. V retail parku se
nachazi hypermarket Tesco a hobby market OBI. DalSimi vyznamnymi najemci jsou napf.
Planeo elektro, Hervis, JYSK, New Yorker, CCC, GATE nebo DM drogerie.

Spolec¢nosti ze Skupiny, které v oblasti realitniho trhu, rovnéz investuji do obchodnich prostor uréenych
pro jednoho najemce, zejména hypermarket €i jiného obchodnika se spotfebnim zbozim. V minulosti

7 Upozoriiujeme, Ze v minulosti realizované projekty nemuseji byt v dusledku nasledného prodeje nebo jiné dispozice
s projektem v soucasnosti nadale byt v majetku Skupiny.
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Skupina akvirovala napf. nize uvedené nemovitosti:

— Hypermarket Albert v Berouné — budova Hypermarketu Albert v obchodni zéné v Beroung;

— Supermarket Billa v Celakovicich — prostory se nachazi v jediné nakupni zoéné
v Celakovicich, rezidenéni lokalité nachazejici se pfiblizné 15 minut od Prahy;

— TESCO a Retail Park Cesky Tésin — jedna se o prodejnu Hypermarketu TESCO v Ceském
Té&Sin&, na kterou navazuje Retail Park Cesky Té&Sin, ktery je rovnéz ve vlastnictvi Skupiny.
Celkem se jedna priblizné o 9,5 tis. m2 prodejna plochy. Najemci jsou dale napf. Sportisimo,
Kik, Drac¢ik a PLANEO Elektro;

— JYSK Pisek — v objektu o rozloze 1,1 tis. m? se nachazi prodejna spole¢nosti JYSK. Objekt lezi
ve velmi frekventované lokalité v tésné blizkosti jedné z hlavnich pfijezdovych komunikaci do
Pisku;

— JYSK Jindfichav Hradec — v bjektu o rozloze 1,5 tis. m? sidli prodejna nabytku JYSK a
PEPCO, prodejce oble€eni, hratek a doméacich potfeb. Objekt se nachazi v blizkosti pfijezdovée
komunikace do Jindfichova Hradce;

— Penny Market v Libochovicich.

Skupina se rovnéz zamérfuje na zajimavé obchodni prostory nachazejici se v centrech krajskych
a okresnich mést. Jedna se o nakupni centra stfedni velikosti o rozloze 5 az 10 tis. m2. Skupina
v minulosti realizovala napfiklad nasledujici projekty:

— OC Lannova - jedna se o v roce 2011 kompletné zrekonstruovany soubor &ty budov na hlavni
pé&si zon& v Ceskych Budgjovic s pronajimatelnou plochou 10 tis. m2. Ulice Lannova je ru$nou
tepnou mésta Ceské Budgjovice s vice nez 15 000 navstévniky za den. Najemci jsou predevsim
prodejci znamych znacek obleceni a doplnk( a spotfebniho zbozi, napf. Marks & Spencer,
H&M, New Yorker, Tiger Stores a dalSi. V nakupnim centru se nachazi rovnéz pobocka Equa
Bank;

— OC RIVIERA - vicepodlazni retailova budova se nachazi v ptimém sousedstvi brnénského
vystavisté. O celkovou prodejni plochu o rozloze cca 4.6 tis. m2 se nyni déli pfiblizné 30 najemcu
z oblasti stavebnich, interiérovych a nabytkovych doplnikl jako sedacky Phase az po specialni
prodejny sportu Golfprofi a Scott Sport.

Spole¢nosti ze Skupiny dale své investice smérfuji do skladovych prostor, slouzicich pfedevsim jako
prekladisté. PFi vybéru téchto prostor spole¢nosti ze Skupiny vybiraji takové sklady, které budou vhodné
logisticky umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Skupina v minulosti akvirovala napf.
ProStorage Praha — Hostivar areal o celkové plose 15,6 tis. m? se naléza pobliz Primyslové ulice
v Praze, ktera je logistickym centrem, jez spojuje zasadni dopravni tepny Prahy. Nabizi vyvazenou
kombinaci vyrobnich, skladovych a administrativnich prostor vhodnych jak pro mensi vyrobni, tak
i obchodni firmy. Areal jiz proSel prvni etapou rekonstrukce. Velka diverzifikace mensich najemcu vede
k mensimu riziku selhani protistrany ¢i nevyuziti prostor a zajistuje stabilni vynos.

Okrajové spole¢nosti ze Skupiny vyhledavaji prostory nachazejici se v centralnich ¢astech krajskych a
okresnich mést, které slouzi jako tzv. ,kombinované budovy®, tedy budovy, které umoziuji pronajem
prostor jako maloobchodni prostory a sou€asné jako kancelarské ¢&i rezidenéni prostory. Jako pfiklad
kombinované nemovitosti muze slouzit projekt Namésti Svobody 20. Budova pfimo v srdci Brna, na
namésti Svobody, nabizi mix kancelafskych a retailovych prostor 2,3 tis. m2. V sou€asnosti ji vyuzivaji
spole€nosti se silnym postavenim na trhu jako obchodni fetézec s oble€enim New Yorker, poradenska
spole¢nost PwC nebo pekafstvi BreadWay.

Spole¢nosti ze Skupiny zakoupené budovy zpravidla pronajimaji, a to s upfednostnénim spolehlivych
najemcu s dlouhodobymi najemnimi smlouvami.

6.6.2.3 Telekomunikace

Spole¢nosti ze Skupiny podnikajici v odvétvi telekomunikaci se zaméfuji jak na provadéni vystavby,
udrzby a spravy novych telekomunikaénich siti, tak na poskytovani mobilnich sluzeb a internetu,
internetové TV, volani pres internet (tzv. VolP), servis PC a poskytovani dalSich, zejména datovych
sluzeb spojenych s telekomunika&nimi technologiemi.

Spole¢nosti ze Skupiny dale vyhledavaji investiéni pfilezitosti spocivajici v nakupu a zakladani dalSich
spole¢nosti, zaméfenych na poskytovani datovych sluzeb, které by vhodné doplnily stavajici portfolio
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Skupiny. V ramci dalSiho rozvoje planuje planuji spole¢nosti ze skupiny DRFG ziskat do svého portfolia
rovnéz spolecnosti dodavajici &i provozujici hardwarovou ¢&ast informacnich a telekomunikacnich
technologii a dale spolecnosti, které provadi vystavbu, udrzbu a spravu novych telekomunikaénich siti,
v€etné poskytovani mobilnich sluzeb a internetu, internetové TV, volani pfes internet (tzv. VolP), servis
PC a poskytovani dalSich, zejména datovych sluzeb spojenych s telekomunikacnimi technologiemi.

V sougasné dobé Skupina vlastni 50 % podil na spoleénosti Suntel Group a.s., ICO: 06651062 a jejich
dcefinych spole€nostech. Skupina spole¢nosti Suntel Group se déle jak 20 let zabyva vystavbou,
udrzbou a servisem telekomunikaénich siti. Spole¢nost poskytuje komplexni sluzby ,na kli¢“ nutné pro
vystavbu a provoz siti. Jedna se pfedevsim o vystavbu a servis 2G, 3G, LTE a fixnich siti, montaz
mikrovinnych spoju pro pfenos dat a hlasu (PDH, SDH), optické trasy, akvizi¢ni ¢innost, inZenyrskou
ginnost, projekce a testovani technologii. Spoleé¢nost ptisobi primarné v Ceské republice, Usp&$né vsak
realizuje projekty rovnéz na Slovensku, ve Svycarsku, Némecku a Rakousku.

Jednim z nejvyznamnéjSich investi€nich zamért Skupiny v odvétvi telekomunikaci je konsolidace
lokalnich datovych providertd (tzv. ISP). Vyhodou téchto akvizic je fakt, ze struktura vynost a naklad
ISP je velice podobna, spole€nosti se liSi pouze ve své technické vyspélosti. Skupina predpoklada
postupnou integraci akvirovanych spole¢nosti do jednoho celku. V nasledujicich 5 letech se bude vyse
planovanych investic do tohoto investi¢niho zaméru pohybovat v fadu stovek milién korun. Segment
ISP (lokalnich datovych provider() je velice defenzivnim sektorem'® s vysokou pfidanou hodnotou a
silnym, stabilnim cash flow, a to diky velkému poctu klientl na bazi mésicnich plateb. Ocekava se, ze
tento sektor zUstane i nadale defenzivnim, vzhledem k tomu, Ze internet se stal neodmyslitelnou
soucasti kazdodenniho pracovniho i osobniho zivota. Emitent o¢ekava, Ze konsolidaci tohoto sektoru
dosahne Skupina vyznamnych Uspor z rozsahu, pfedevSim v oblasti nakupu konektivity, propojeni IT
systému, administrativnich a osobnich nakladu.

V souCasné dobé& Skupina vlastni 25 % podil ve spole€nosti Libli s.r.o., ktera sdruzuje regionalni
poskytovatele telekomunikacnich a datovych sluzeb. Matefska spolecnost ovlada spolecnost Libli s.r.o.
na zékladé dohody s ostatnimi spolecniky této spole€nosti, s nimiZ jedna ve shodé podle § 72 odst. 1
ZOK.

Spole€nost Libli s.r.o. sdruzuje regionalni poskytovatele internetu, jako jsou napf. spole€nosti KeyNet.cz
s.r.o., DAT, s.r.o.,, MITRANET.CZ, s.r.o., Fifejdy.cz s.r.o., OMEGA tech s.r.o., ZENIT-servis s.r.o.,
FOFRTECH, spol. s.r.o., KmNet s.r.o. NetFree s.r.o. EClI Easy Control Internet s.r.o. Spole¢nosti
poskytuji telekomunikacni sluzby na regionalni Urovni se zaméFfenim na Moravskoslezsky, Zlinsky,
Olomoucky a Jihomoravsky kraj. Zakazniky jsou pfedevS§im domacnosti a podnikatelské subjekty.
Spole¢nost ECI Easy Control Internet s.r.o. se zabyva rovnéz dodavkou podnikovych siti a
strukturovanych systému na kli¢, sluzeb telefonni Ustfedny, kamerovymi a zabezpecovacimi systémy,
servery a dalSimi IT sluzbami.

Vyse uvedené spojeni a finanéni zazemi Skupiny umoznuje spoleénostem ovladanym Libli s.r.o. pruzné
reagovat na vyvoj v oblasti technologii a nabizi tak nadstandardné kvalitni sluzby a servis svym
zakazniklm.

Skupina Libli s.r.o. scelkem témé&f 100 tisici zakazniky zaujima tak vyznamné misto na trhu
telekomunika&nich sluZeb.

6.6.2.4 Energetika a OZE

Strategickym zamérem spole€nosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE je stat se
vyznamnym subjektem v sektoru vyroby energii, zejména vyroby z podporovanych zdroju, ktery ma
s ohledem na aktualni Ceskou a evropskou legislativu potencial budouciho rozvoje. Do této oblasti zajmu
spole€nosti ze Skupiny patfi zejména teplarenstvi, kombinovana vyroba elektfiny a tepla, vyroba
elektfiny z dalSich obnovitelnych zdroji — vodnich a vétrnych elektraren a fotovoltaicka energie.
Spole¢nosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE, kterym bude Emitent poskytovat
financovani, pusobi zejména v oblasti fotovoltaickych elektraren.

Na Gzemi Ceské republiky smi osoby v energetickém odvétvi podnikat pouze na zakladé licence

8 Defenzivni neboli necyklické spole¢nosti jsou takové spole¢nosti, jejichz hospodafské vysledky se pfi zméné& sméru
ekonomického cyklu pfilis neméni. V pfipadé obecného propadu vykonu ekonomiky jejich hospodarské vysledky tolik neklesaji a
zaroven v pfipadé rustu ekonomiky jejich vysledky nerostou stejné vyrazné.
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udélené Energetickym regulacnim ufadem. Licence je upravena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl. Energeticky regulacni ufad mize zménit rozhodnuti o udéleni licence nebo licenci
zrusit, pokud jeji drzitel spini podminky uvedené v energetickém zakoné v § 9 a § 10.

Pro spole¢nosti ze Skupiny je zajimava zejména oblast vyuzivani obnovitelnych zdrojl, které maji
legislativné garantovanou investi¢ni €i provozni podporu, nebot umoziuji relativné dobrou predikci
vynosu. Pojem podporované zdroje energie vychazi ze zadkona €. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Cenové rozhodnuti o vysi
garantované vykupni ceny a zelenych bonusl vydava kazdoroéné Energeticky regulacéni urad
v Energetickém regulacnim véstniku. Timto cenovym rozhodnutim Energeticky regulacni urad
stanovuje rozsah a vysi podpory pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, vysokoucinné
kombinované vyroby elektfiny a tepla a druhotnych energetickych zdroju. Technicko-ekonomické
parametry pro stanoveni vykupnich cen jednotlivych druht obnovitelnych zdroju pro vyrobu elektfiny a
pro stanoveni zelenych bonus( za teplo z obnovitelnych zdrojl jsou stanoveny ve vyhlasce ¢. 296/2015
Sb., o technicko-ekonomickych parametrech. Ve vyhlasce jsou stanoveny indikativni hodnoty
technickych a ekonomickych parametrd pro jednotlivé druhy OZE a pfi jejichz dodrzeni je zarucena
patnactileta doba prosté navratnosti. Narok na podporu vSak neni podminén spinénim technicko-
ekonomickych parametr(.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Skupina v oblasti energetiky realizovala majetkovy vstup do
spole¢nosti Teplarna Sternberk, SE (ICO: 030 46 524), jejimz cilem je vyroba tepla a elektrické energie
z biomasy. Moderni energoblok o souhrnném instalovaném vykonu 5,6 MW produkuje teplo
a elektrickou energii prostfednictvim zplyhovani biomasy. Produkce elektfiny dostacuje pro potfeby
zhruba 3 tis. domacnosti. Cilem projektu je dodavat cenové dostupné teplo z obnovitelnych a trvale
udrzitelnych zdrojd do priimyslovych objektt a domacnosti ve mésté Sternberk.

V budoucnu se Skupina bude zaméfovat na akvizice jiz fungujicich a osvéd€enych zafizeni, a to
predevsim v oblasti vodnich a vétrnych elektraren a fotovoltaické energie. Jednat by se mélo o mensi
¢i stfedni zafizeni s vykonem mezi 1 az 5 MW. Pokud jde o umisténi zafizeni, neplanuje se Skupina
zameéfovat na urcity region €i lokalitu.

6.6.2.5 Administrativni podpora

Spolec¢nosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni podporou a poradenstvim vykonavaji
podpurné ¢innosti pro ostatni spole¢nosti ze skupiny Emitenta zejména spole¢nosti plsobici v oblasti
finanénich sluZeb, tj. pro investiéni zprostfedkovatele, ktefi jsou souéasti Skupiny. Cinnost spole¢nosti
poskytujici administrativni podporu spociva v zajistovani distribuce materiald mezi finanéni instituci a
pro ni ¢innymi investiCnimi zprostfedkovateli a vazanymi zastupci, zajistovani vzajemné komunikace,
organizace Skoleni a jinych podobnych udalosti, poskytovani kancelarskych prostor, vozidel a dalSich
prostfedkl vazanym zastupclm. Uvedené innosti nepodiéhaji Zzadné zvlastni regulaci.

Spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta se zaméfuji, resp. se budou zamérovat na poskytovani sluzeb jedné,
nebo nékolika spole¢nostem ze skupiny Emitenta. Z tohoto dlivodu je pro tyto spolecnosti klicové si tyto
smluvni partnery udrzet.

6.6.3 Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

Hlavnimi trhy, na nichz realizuji své projekty spole&nosti ze Skupiny, jsou na trovni Ceské republiky:
- trh realit a realitniho developmentu;

- trh telekomunikaci;

- trh energetiky a obnovitelnych zdroji energie;

- trh administrativni podpory.

6.6.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvoril.
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6.7 Organizaéni struktura

6.7.1 Spoleénici Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediného spole€nika, pfi€¢emz 100% podil v Emitentovi
je vlastnén Matefskou spole&nosti.

Matefska spole€nost ma ke dni vyhotoveni tohoto prospektu dva akcionafe: (i) pana Davida Rustiaka,
dat. nar. 8. zafi 1978, bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie Matefské
spole¢nosti odpovidajici 65% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti,
a (i) spoleénost PVF Invest, s.r.o., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana, 118 00 Praha 1, ICO:
04143795, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 242867
(dale jen ,PVF Invest®), ktera vlastni akcie Matefské spolecnosti odpovidajici 35% podilu na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti.

Spole¢nost PVF Invest je nepfimo vlastnéna (i) pani Ing. Stanislavou Tichou, dat. nar. 21. unora 1980,
bytem U Vodojemu 627, Benatky nad Jizerou |, 294 71 Benatky nad Jizerou, ktera nepfimo
prostfednictvim spole¢nosti STPV Invest, s.r.o., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana, 118 00
Praha 1, ICO: 04955234, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 256227 (déle jen ,STPV Invest®), vlastni 85 % podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitélu
spole¢nosti PVF Invest a (i) panem JUDr. Pavlem Frafou, dat. nar. 8. unora 1970, bydli§tém
U Komarova 652, 252 43 Priihonice, ktery nepfimo prostfednictvim spole¢nosti KUBADAM s.r.o., ICO:
04790391, se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 253674, vlastni 15 % podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti PVF Invest.

Kone&nymi vlastniky Matefské spole¢nosti a osobami ovladajicimi Matefskou spole€nost jsou tak pan
David Rusnak, pani Ing. Stanislava Ticha a pan JUDr. Pavel Frana, ktefi spole¢né pfimo &i
prostfednictvim jinych spole€nosti drzi 100 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské
spoleCnosti a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani osobami, které jednajicimi ve shodé
dle § 71 odst. 1 ZOK.

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi Matefska spole¢nost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma
Matefska spolec¢nost pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil. Emitent je soucasti Skupiny. Emitent jako
takovy nevlastni podil na Zadné jiné spole¢nosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je predstavovano
predevSim Emitentovou hlavni obchodni €innosti, tj. poskytovani uvért a zapujcek, kterou vykonava
v souladu s timto Zakladnim prospektem vyhradné vuci Skupiné.

Matefska spole¢nost ma pfimo €i nepfimo majetkovy podil na obchodnich spoleCnostech, které jsou
uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto prospektu.

Struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je uvedena
v diagramu, ktery tvofi pfilohu &. 2 tohoto Prospektu.

NiZe jsou uvedeny zakladni finanéni udaje nékterych spoleCnosti ze Skupiny za posledni dvé finanéni
obdobi (u¢etni obdobi roku 2016 a 2017 a Udaje o predmétu podnikani téchto spole¢nosti (v tis. KE).
Vykazy spolecnosti Suntel Group a.s., ktera pusobi v oblasti telekomunikace nejsou v tabulce nize
uvedeny, nebot’ nebyly s ohledem na datum vzniku spole¢nosti zatim vyhotoveny.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované finan¢ni vykazy.

. . . Vykazy byly Vykazy byly
Sp‘gzﬁ“ﬁf’t ze irj:i’;‘:;i Finanéni udaje | k31.12.2016 | auditovany | k31.12.2017 | auditovany
piny P (ano/ne) (ano/ne)
Sprava Aktiva celkem 1.354.403 1.860.534
vlastniho
majetku Pasiva celkem 1.354.403 1.860.534
DRFG as. Pronajem Vlastni kapital 151.074 136.006
1C: 28264720 nemovitosti, _ .
bytdi a Trzby za prodej ano ano
nebytovych vlastnich vyrobk 20.183 38.285
prostor a sluzeb
Vysledek
Cinnost vedeni | hospodareni za 25.616 19.932
podniku Ucetni obdobi
DRFG Real Estate Aktiva celkem 403.431 ano 644.900 ano
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S.r.o. Realitni ¢innost ;
I&: 03768775 Pasiva celkem 403.431 644.900
Spraya Vlastni kapital 71.365 66.026
vlastniho _
majetku Vynosy
z dlouhodobého 170.097 379.238
Pronajem majetku — podily
nemovitosti,
bytt a Vysledek
nebytovych hospodareni za 43.611 117.285
prostor ucetni obdobi
Aktiva celkem 22.905 27.778
Pasiva celkem 22.905 27.778
Realitni ¢innost
Real Estate Facility Vlastni kapital -1.225 - 208
Management s.r.o. Sprava Trzby za prodej ne ne
IC: 04340507 viastniho viastnich vyrobku 10.697 19.970
majetku a sluzeb
Vysledek
hospodareni za 1.641 1.017
Ucetni obdobi
Aktiva celkem 27.606 568.071
Pasiva celkem 27.606 568.071
Cinnosti v
DRFG TELCO s.r.0. oblasti Viastni kapital 26.646 108.238
IC: 03105849 . -
informacnich Vynosy ano ano
technologii z dlouhodobého 0 269.928
majetku — podily
Vysledek
hospodafeni za -910 81.592
ucetni obdobi
A Aktiva celkem 197 219.845
Sprava
viastniho Pasiva celkem 197 219.845
majetku
. Vlastni kapital 175 139.859
Cinnosti v _ i
oblasti Trzby za prpdej )
informacnich vlastrjlch vyrobku 0 136
technologii a sluzeb
Libli s.r.0 Inzenyrské
I6: 04593332) cinnosti a ne ne
souvisejici
technické
poradenstvi Vysledek
Vyrob hospodareni za -24 - 18.299
yrova ugetni obdobi
pocitacu,
elektronickych a
optickych
pfistroju a
zafizeni
Aktiva celkem 316.346 393.112
Sprava Pasiva celkem 316.346 393.112
vlastniho
i Vlastni kapital 74.116 75.450
DRFG ENERGY majetku st xapra
s.r.0. , Vynosy
I&: 03107108 Ojtatntl ] z ostatniho ano ano
poradenstvi v dlouhodobého 0 197.000
oblasti finanéniho
podnikani a majetku
rizeni Vysledek
hospodareni za 190.386 1.334
ucetni obdobi
Sprava Aktiva celkem 132.895 ne 145.430 ne
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DRFG Finance s.r.o. vlastniho . 132.895 145.430
IC: 03530060 majetku Pasiva celkem
| Viastni kapital 12.766 9.960
Univerzalni
administrativni | Trzby za prodej 16.617 28.238
&innosti vlastnich vyrobku
a sluzeb
Ostatni -2.799 -2.805
poradenstvi v Vysledek
oblasti hospodareni za
podnikani a ucetni obdobi
fizeni
Sprava Aktiva celkem 122.482 145.637
vlastniho
majetku Pasiva celkem 122.482 145.637
Univerzalni Vlastni kapital 26.350 25.960
administrativni _ .
DRFG Invest |. s.r.o. &innosti Trzby za prodej 6.537 ne 11.125 ne
IC: 29361257 vlastnich vyrobku
Ostatni a sluzeb
poradenstvi v Vysledek -1.164 - 905
ob!a§t|' hospodareni za
podnikania | yxetni obdobi
fizeni

6.7.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhdm bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhim/dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi, coz mGze vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

6.8 Informace o trendech
6.8.1 Obecné

Emitent prohladuje, Ze nedoSlo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho
posledni ovéfené Ucetni zavérky (fadna ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 10. dubna 2018 do 31.
prosince 2018) do data vyhotoveni tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy z&dné trendy, nejistoty, poptavky, zdévazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bé&zny financni rok.

Emitent je uCelové zalozenou spolecnosti pro realizaci dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani uvért a zapujéek spoleénostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz
mohou puUsobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze Skupiny, jimz poskytne Uvéry ¢i zapujcky.

6.8.2 Trendy na trhu realit a realitniho developmentu

Obecné

Dobra kondice ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. Nejvyssi narlist novych projektu
se ocCekava v rezidencnim, kancelafském a primyslovém sektoru. VyraznéjSim pfirGstkim bude i
nadéle branit pomaly a obtizny proces ziskani uzemniho rozhodnuti/stavebniho povoleni, nedostatek
vhodnych pozemkU a v pfipadé maloobchodnich projektd i zna¢na saturace trhu. Mirny rist v oblasti
investi¢niho trhu s komerénimi nemovitostmi bude i do budoucna pohanén predevsim stabilni situaci
na finanénim trhu. RovnéZz v pfipadé kvalitnich komerénich nemovitosti stejné jako v pfipadé
rezidenCnich nemovitosti poptavka prevySuje nabidku. Na trhu komerénich nemovitosti Ize podle
Emitenta ocekavat aktivitu i v roce 2019 a to v disledku pozitivniho vyvoje ekonomiky a souvisejiciho
prebytku kapitalu. Vynosy z komer&nich prostor prvni tfidy, kterymi jsou zejména prvotfidni kancelarské
prostory, se v souasné dobé pohybuji na rekordnim minimu, pfesto se oCekava, ze tyto nemovitosti
vSak nadale zGstanou hlavni volbou investorud i v roce 2019, obzvlasté téch, jejichz cilem je vyhnout se
riziku. V situaci, kdy se nejvy3§i dosahované vynosy z prvotfidnich komerénich nemovitosti blizi
predpokladanému minimu, Ize ocekavat, Zze se ¢ast investorll zatne zamérovat na pfrilezitosti i v
rizikovéjSich oblastech, kde jsou schopni dosahnout vy$Siho vynosu. Pro investi¢ni prostfedi ve stfedni
a vychodni Evropé budou v roce 2019 stale zasadni logistické a kancelaiské nemovitosti. Diky vynikajici
geografické poloze, jezZ je na logistickém trhu klicovym faktorem, se region stfedni a vychodni Evropy
ocita ve skvélé pozici pro to, aby i v roce 2019 zaznamenaval poptavku po investi¢nich produktech,
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zajem najemcu a pokracujici stavebni aktivitu. Kancelare se také budou tésit pozornosti investoru, a to
diky silné ekonomice a rekordné nizké nezaméstnanosti na lokalnich trzich. Rozdil vynosu z nemovitosti
prvni a druhé kategorie se bude letos v regionu dale stirat, pfiemz stale vice investoru se bude v situaci,
kdy se nejvyssi dosahované vynosy bliZi pfedpokladanému minimu, zaméfovat na pfidanou hodnotu a
prilezitosti i v rizikovéjsich oblastech'® ZvySena aktivita investorl a jejich zajem o investice do rizikovych
projektd maze mit podle Emitenta pozitivni vliv na vyvoj na €eském trhu komer&nich nemovitosti.

V roce 2018 dosahl objem nakupu nemovitosti v Ceské republice 2,615 mld. Eur, coz je druhy nejvétsi
objem transakci v CEE regionu. Vy3Si investice do nemovitosti zaznamenalo pouze Polsko, kde jejich
vySe dosahla 7,21 mld. eur. Nejvétsi investice proudily v roce 2018 do segmentu kancelafskych
nemovitosti (5,674 mid. eur), nasledovaly nemovitosti maloobchodni (4,633 mild. eur), primyslové
(2,841 mid. eur), hotely (346 mil. eur) a dal$i (254 mil. eur).

stfedni a vychodni Evropy urokové sazby v eurozoné — které se pohybuji na nule. To by mohlo vyvolat
obavy nad zpfisnujicimi se podminkami pro poskytovani Gvérd, udrzet vysokou likviditu a zajem
potencialnich kupcl a také pomoci zachovat ceny na stejné drovni po cely rok 2019.

Pokud jde o uplynuly rok 2018 byl nadale ve znameni trendu klesajicich vynost, coz se ale v metropolich
stfedni a vychodni Evropy tykalo pouze segmentu kancelafskych prostor a nékterych vybranych
retailovych transakci. Dosahované vynosy z nemovitosti by mély pro rok 2019 zustat stejné, coz
znamena pro kancelafsky sektor 4,75 %, u pramyslovych a logistickych nemovitosti 5,50 % a u
maloobchodnich prostor 4,75 %.20

Investi¢ni trh bude pravdépodobné i nadale ovliviiovat posileni koruny, efekt volného kapitalu a relativné
levného financovani, pro které neni dostatek investi¢nich pfilezitosti. Celkové je oCekavan dalsi rust,
dochazi vSak k jeho zpomaleni.

Kancelafsky trh v Ceské republice se rovnéz rozviji, pfiemz vzhledem k rostouci poptavce po kvalitnich
kancelafskych prostorach vyznamné klesa neobsazenost téchto prostor uréenych k prongjmu. Zajem
je pfedevsim o luxusni kancelarské prostory, protozZe firmy se soustfedi na lokalitu, kvalitu nemovitosti
a feseni interiéru.?!

Emitent tak pro nasledujici obdobi o¢ekava mirny celkovy narlst neobsazenosti kancelarskych prostor,
a zaroven rlst nejvy$Siho dosahovaného najemného. Dliraz najemcil na kvalitu stale poroste.

Retailovy trh bude i v nasledujicim roce stabilni. | nadéle bude dochazet pfedevsim k rekonstrukcim a
modernizacim stavajicich prostor. Nova vystavba probiha v omezeném rozsahu.

Trh kancelarskych prostor

V Ceské republice pokraduje silna poptavka po kancelafich.

Neobsazenost kancelafi se pohybuje na historickém minimu. Nejvy$8i dosahované najemné
kancelafskych prostor roste a nova vystavba dokaze pfesné uspokojit pravé pozadavky vychazejici ze
strany poptavky v disledku zvysujiciho se poétu pracovnich mist. Ceska republika, stejné jako cely
CEE rovnéz tézi z vyhodné geografické polohy, ktera je pro ziskani investorti a pokracujici stavebni
aktivitu klicova. Kancelare se i v roce 2019 budou tésit znacné pozornosti investorl, a to diky silné
ekonomice a rekordné nizké nezameéstnanosti na lokalnich trzich.2?

Trh kancelarskych prostor v Praze

"% Investice do komerénich nemovitosti: 6 trend(i roku 2019. [online]. 2019-31. Dostupné z: https://www.investicniweb.cz/investice-
do-komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/.

20 Investice do nemovitosti v regionu CEE dosahly nového stropu, pohyb v pfilisSnych vyskach ale muze nést riziko [online]. 2019-
0. Dostupné z: https://retrend.cz/novinky/investice-a-rozvoj/investice-do-nemovitosti-v-regionu-cee-dosahly-noveho-stropu-
pohyb-v-prilisnych-vyskach-ale-muze-nest-riziko.

2! Trend Report 2018: realitni trh prosperuje, ceny rostou. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [onling]. Dostupné
z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou.

2 Savills predstavuje Sest trendd roku 2019 v investicich do evropskych komer¢nich nemovitosti [online] [cit. 2019-02-26].
Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/savills-predstavuje-sest-trendu-roku-2019-v-investicich-do-evropskych-
komercnich-nemovitosti/.
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V Praze bylo béhem tretiho ¢tvrtleti 2018 dokoncéeno celkem 38.200 m? kancelarskych prostor, ¢imz
narostl celkovy objem modernich kancelafi na 3,45 milionu m2. Nové dokoncéené prostory zahrnuji Ctyfi
budovy ve tfech projektech: Palmovka Open Park v Praze 8 s celkem 23.000 m? kancelarskych prostor,
AF| Vokovice v Praze 6 s 12.000 m? kancelafi a nové sidlo firmy Eurovia na Praze 4 s 3.000 mZ.

V prubéhu tretiho Ctvrtleti zacala vystavba ¢tyf novych kancelafskych projektt: novostavba DOCK IN
FOUR v Praze 8 (20.400 m?), Churchill Il v Praze 2 (11.200 m?2) a rekonstrukce Bubenské 1 na Praze
7 (20.000 m2) a Centrum Vinice v Praze 10 (14.300 m2). Ve vystavbé tak bylo v poslednim Gtvrtleti roku
2018 zhruba 340.600 m2 modernich kancelafskych prostor, z nichz pfiblizné u 1/3 bylo planovano
dokonceni jesté v roce 2018. Zbyvajici plochy pak maji planované dokonceni v letech 2019 a 2020.23

Celkova hruba realizovana poptavka (v€etné renegociaci) dosahla ve tfetim Ctvrtleti roku 2018 objemu
128.700 m?, coz predstavuje mezictvrtletni pokles o 11%. Podil renegociaci na celkové poptavce dosahl
35 %, zatimco celkova velikost nové pronajatych prostor a pfedpronajmu predstavovala 65 % z celkové
poptavky. Celkovy hruby objem pronajm( dosahl 358.200 m2, meziro¢né o 2 % méné.

Podil neobsazenych kancelarskych prostor na celkové nabidce na konci Ctvrtleti mirné poklesi na 6,1 %,
coz je oproti revidovanym vysledkim z pololeti roku 2018 pokles o 0,6 procentniho bodu. Prestoze tedy
meziro¢né doslo k poklesu nové uzavienych smiuv (pocitano dle podlahové plochy), neobsazenost
kancelarskych prostor i nadale klesa.

Klesajici mira neobsazenosti i nadale vytvari tlak na mirny rist najmad. Nejvyssi dosahované najemné
za posledni ¢tvrtleti se na konci ¢tvrtleti pohybovalo kolem 21,00-22,00 EUR za m2na mésic v centrum
meésta, 15,00-16,50 EUR za m? na mésic ve vnitfnich a 13,50—-15,00 EUR za m? na mésic ve vnéjSich
¢astech mésta.?*

Trh kancelafskych prostor v Brné

V druhé poloviné roku 2018 dosahla celkova vymeéra modernich kancelafskych ploch v Brné
583.400 m2.

V druhém pololeti 2018 byly v Brné dokoncéeny dvé kancelarské budovy: CTOffice A3 (6.700 m?) a
VInéna Office Park H (6.500 m?). Ve vystavbé se ke konci roku 2018 nachéazelo celkem 75.200 m?
z nichz pfiblizné 80 % by mélo byt dokoneno do konce roku 2019.

Hruba realizovana poptavka (v€etné renegociaci) dosahla v druhém pololeti roku 2018 celkem 13.600
m?, coz predstavuje pokles o 70 % v porovnani s prvnim pololetim 2018 a zarovefi meziro¢ni pokles o
54 %.

Ke konci druhého pololeti 2018 bylo v Brné evidovano celkem 56 000 m2 volnych kancelafskych
prostor. Mira neobsazenosti v porovnani s prvnim pololetim 2018 mirné vzrostla o 0,8 procentniho bodu
na uroven 9,6 %.

Bez ohledu na mirny pokles obsazenosti kancelarskych budov nejvyssi dosaZitelné najemné v Brné v
druhé poloviné roku 2018 vzrostlo na 14,50 EUR za m?2 na mésic.2%

Trh kancelafskych prostor v Ostravé

V druhé poloviné roku 2018 dosahovala celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Ostravé
213.400 m2.

V druhém pololeti 2018 nebyla v Ostravé dokonena jedna nova kancelarska budova. V sou€asné dobé
jsou ve vystavbé dvé kancelarské budovy v ramci projektu Smart Innovation Center (10.000 m2). jejichz

2 Prague Research Forum oznamuje Udaje o trhu s kancelafskymi prostory za 3. &tvrtleti roku 2018 [online] [cit. 2019-02-26].
Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/prague-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-s-kancelarskymi-prostory-
za-3-ctvrtleti-roku-2018/.

% Tamtéz.

% Regional Research Forum zvefejiiuje Udaje o kancelafském trhu v Brné a v Ostravé za druhé pololeti 2018 [online] [cit. 2019-
02-26]. Dostupné z: https://www.kancelare.cz/novinky/regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-a-
v-ostrave-za-druhe-po.
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dokonceni je planovano na konec roku 2019.

Hruba realizovana poptavka dosahla v druhém pololeti 2018 celkem 6.900 m?, coz predstavuje
meziro¢ni pokles 0 51 % a zarover pokles 0 54 % v porovnani s prvnim pololetim 2018.

V Ostravé bylo ke konci druhého pololeti 2018 evidovano 19.600 m? volnych kancelafskych prostor.
Mira neobsazenosti klesla oproti prvnimu pololeti 2018 o 2,5 procentniho bodu na uroveri 9,2 %.

Bez ohledu na mirny pokles obsazenosti kancelarskych budov nejvyssi dosazitelné najemné v Ostravé
v druhém pololeti 2018 vzrostlo na trover 11,50 — 12,00 EUR za m2 na mésic.

na dalSi vyvoj. Firmy napf. v IT oboru jen t€zko shanéji kvalitni zaméstnance. Nedostatek pracovni sily
muzZe vést k odchodu spoleénosti z Ceské republiky. Pro nékteré spolednosti véak Ceska republika
zUstava i nadale atraktivni, jedna se predevsim o centra sdilenych sluzeb. Do popfedi se dostavaji co-
workingova centra. Kancelarsky trh se nadale stabilizuje, neobsazenost dosahuje optimalni urovné a
najemci maji moznost vybirat z dostatku planované vystavby. Nabidka s poptavkou se dostava do
zdravé rovnovahy.

Emitent oCekava nizkou miru neobsazenosti kancelarskych a pozvolny rist najemného i pro rok 2019,
pficemz rozhodujici z pohledu atraktivity nemovitosti bude vzdy jeji poloha a kvalita. Kancelarské
prostory nejsou hlavni ¢asti nemovitostniho portfolia Skupiny Emitenta. Skupina Emitenta se v pfipadé
investic do kancelafskych budov planuje i nadale zaméfovat zejména na atraktivni lokality nachazejici
se v centralnich &astech regionalnich mést, které jsou jiZ obsazeny stabilnimi najemci a budou tak
zaruCovat stabilni vynos.

Trh maloobchodnich prostor

Trhu maloobchodnich prostor nahrava pokracujici rist maloobchodniho obratu, kdy retail tézi
z pfiznivého spotrebitelského klimatu a rldstu maloobchodnich vydaji ¢eskych domacnosti.. Lze
pozorovat diraz na zvySovani kvality a modernizaci obchodnich prostor. Dochazi ke stale intenzivnimu
sblizovani a propojovani tradi¢niho ,kamenného“ a on-line obchodu. Minulé obdobi se v retailu
vyznacovalo zvySenou transakeni aktivitou, vétSina investic sméfovala pravé do retailového segmentu,
a to zejména od strategickych investor(i. Mira vynosnosti v8ak postupné klesa. Investofi nicméné
predpokladaji stabilni zajem o maloobchodni prostory v roce 2019.26

Lze pozorovat dliraz na zvySovani kvality a modernizaci obchodnich prostor. Dochazi ke stale
intenzivnimu sblizovani a propojovani tradi¢niho ,kamenného* a on-line obchodu. Rok 2017 se v retailu
vyznacoval vysokou transakcni aktivitou, vétSina investic sméfovala pravé do retailového segmentu, a
to zejména od strategickych investord. Mira vynosnosti v§ak postupné klesa. Investofi pfedpokladaji
stabilni zajem o maloobchodni prostory v roce 2019.%”

Rist ¢eské ekonomiky i pfiznivé spotfebitelské klima se pozitivné odrazily na objemu vydaja ¢eskych
domacnosti v maloobchodé&. V prvnim pololeti roku 2018 vzrostlo v obchodnich centrech oproti roku
2017 0 3,8 %, s tim, Ze ma dochazet k jeho dalsimu zvySovani.28

Podobu ¢eského obchodu budou v pfistich letech nejvice ovliviiovat zakaznici, ktefi jsou stale
také na informace. Radu vé&ci budou brat automaticky, a tak se z dfive pfidané hodnoty stane standard.
Jako hlavni hrozba pro rozvoj obchodu je vniman nedostatek kvalitniho personalu.

V pfistich letech bude pokracovat konsolidace obchodniho trhu, kterd se dotkne primarné mensich
firem. Hlavni vina expanze jiz pominula, nicméné diky modernizacim a rostoucim pozadavkim
poptavky prochazi obchodni sit' postupnou proménou. Propojeni obchodu a sluzeb bude jednim z

26 Trh s maloobchodnimi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_05-maloobchod_tr2018_web.pdf
27 Trh s maloobchodnimi prostory. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_05-maloobchod_tr2018_web.pdf

2 Obchodni centra prudce zvy$uji najmy [online] [2019-02-26]. Dostupné z: https://www.e15.cz/byznys/reality-a-
stavebnictvi/obchodni-centra-prudce-zvysuji-najmy-1349476.
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klicovych trendd. Projevuje se v pestrosti sluzeb poskytovanych obchodniky na prodejni ploSe i mimo
ni i v rozvoji technologii. Dojde k dal§imu zmen$ovani ploch hypermarketd tam, kde neni velka plocha
efektivni. Klicovym trendem bude propojeni obchodu a sluzeb, coz se projevi v pestrosti poskytovanych

online/offline. Dojde také k rozvoji hybridnich format(, ¢itajicich obchod + gastronomie ¢i sluzby apod.2°

Pro nasledujici obdobi se jiz o€ekavaji jen mirné pfirastky novych obchodnich ploch. Vice prostoru nez
v nakupnich centrech vidi pro expanzi v retail parcich, primarné v okresnich méstech. VétSina investic
uz nyni smeéfuje spiSe do redevelopmentu — do modernizace Ci extenze stavajicich budov — nez do
nové vystavby.30

Soucdasna stabilita maloobchodniho trhu je podporovana faktem, Ze na trh pfichazi maly po€et novych
obchodnich center a maloobchodnici Iépe pFedvidaji expanzi sou¢asnych obchodnich center. K
dispozici nejsou témér zadné prémiové prostory.

V roce 2018 bylo v Praze otevieno dlouho odkladané otevieni outletového centra Prague The Style
Outlets (20.000 m2). V Ostravé bylo pak nové otevieno centrum Outlet Arena Morava (11.700 m2) a
také obchodni centrum Gécko (10.700 m2).

V roce 2019 se z vétSich projektll oCekava o rozSifeni brnénskych center Avion Shopping Park a
Kralovo Pole. V Praze by mélo byt nové otevieno OC Letna ¢i multifunkéni projekt v centru mésta. Dalsi
obchodni projekty budou dokon&eny v centralnich ¢astech Plzné a Zlina. Dynamicky rozvoj znamenajici
dalsi velké pFirtstky ploch midZzeme o&ekavat v zoné Prihonice-Cestlice. V del§im éasovém horizontu
se pak Praha muze tésit na velké rozvojové projekty nadraznich oblasti jako Smichov, Bubny nebo
Zizkov.3!

Nékteré regiony a mésta maji z diivodu vysoké konkurence, nevhodného umisténi, pfip. nespravného
usporadani centra problémy s navstévnosti a obsazenosti. Nové obchodni projekty budou v dalSich
letech vznikat pouze v omezeném rozsahu. Skeptické zavéry ohledné pfrirlistku novych ploch do roku
2019 zaujali ve vySe odkazované publikaci Trend Report 2018 (kapitola Maloobchodnimi prostory)
odbornici z Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Hlavnim ddvodem je pfedevsim jiz zminéna vysoka
mira saturace v fadé lokalit.

Aktivita investoru v retailovém segmentu se nesnizuje. Ocekava se vSak stabilni vynos z investic do
maloobchodnich prostor, a to ve vySi 4,75 %.32 Z hlediska investic do maloobchodnich prostor pfinesl
rok 2018 spiSe mensi transakce. V bfeznu roku 2018 skupina CPI Property Group ziskala do svého
portfolia obchodni centrum Futurum v Hradci Kralové.33

V listopadu 2018 skupina CIB GROUP ziskala do svého vlastnictvi Obchodni centrum Pisnice
v Praze.3 Zména majitele se v roce 2018 tykala i Obchodni centrum Sestka na Praze 6, které se
nachazi v blizkosti letisté Vaclava Havla.3®

Najemné se podle odbornikd pFili§ ménit nebude, pfedpoklada se jen jeho mirny rlst. Zaroven se
prohlubuji rozdily ngjemného mezi UspéSnymi a méné uspésSnymi centry.

Trendem v pfistich letech bude z vySe uvedenych dlavodi pfedevS§im modernizace a rozSifovani
stavajicich center. Bude pokracovat navrat do méstskych center, obchodni centra na okrajich mést se
mohou potykat s poklesem navstévnosti. Obchodni centra si budou budovat jasny profil a svou pozici
jako znacky.

2 Trend Report 2018, str. 65.Trh s Maloobchodnimi prostory. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_05-
maloobchod_tr2018_web.pdf.

30 Tamtéz, str. 66.

3! Tamtéz, str. 66.

32 Investice do nemovitosti v regionu CEE dosahly nového stropu, pohyb v pfiliSnych vySkach ale mize nést riziko [online].
Dostupné z: https://retrend.cz/novinky/investice-a-rozvoj/investice-do-nemovitosti-v-regionu-cee-dosahly-noveho-stropu-pohyb-
v-prilisnych-vyskach-ale-muze-nest-riziko.

33 Obchodni centrum Futurum v Hradci Kralové méni maijitele, kupuje ho miliardaF Vitek. [online]. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/obchodni-centrum-futurum-v-hradci-kralove-meni-majitele-
kupu/r~57ec960c1e1b11e88560ac1f6b220ee8/.

34 CIB GROUP koupila OC Pisnice. [online]. Dostupné z: https://pisnice.com/2018/11/15/cib-group-koupila-oc-pisnice/.

3% Zakladatelé ePojisténi.cz prodali Obchodni centrum Sestka. [online]. Dostupné z: https://www.e15.cz/domaci/zakladatele-
epojisteni-cz-prodali-obchodni-centrum-sestka-1342863.
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Jak jiz bylo uvedeno vySe pod bodem 6.6.2.2 tohoto Prospektu, v oblasti realit se Skupina Emitenta
zaméfuje prfedevSim na akvizici dobfe zavedenych obchodnich prostor a retailovych parkd, které
nasledné pronajima. Skupina Emitenta se i nadale planuje zamé&fovat na kvalitni a navstévované
nemovitosti nachazejici se v krajskych &i vétsich okresnich méstech, které zajistuji stabilni vynos.

Trh primyslovych nemovitosti

V oblasti trhu pramyslovych nemovitosti pokracuje rostouci zajem o hlavni logistické a skladovaci
oblasti, pozitivnhé podporeny chystanym zahajenim vystavby v regionech.

Mira neobsazenosti prumyslovych nemovitosti se béhem celého roku 2018 pohybovala okolo 4 %. Rok
2018 byl rekordnim, pokud jde o vystavbu novych projektt — na trh bylo uvedeno cca 800.000 m2 novych
ploch k pronajmu. Poptavka po kvalitnich primyslovych nemovitostech dlouhodobé prevysuje nabidku
a prinaseji pozitivni vyhled do budoucnosti industridiniho odvétvi napfi¢ regiony.3¢ Svaz prlimyslu
a dopravy CR pro rok 2019 oéekava rist HDP az o 3,4 %, ptitemz za nejvyznamnéjsi faktor, ktery bude
mit na rast HDP pozitivni vliv povazuje silnou domaci poptavku, ktera je mimo jiné dusledkem vysoké
zameéstnanosti, intenzivniho vytizeni produkénich kapacit ¢eské ekonomiky a rlstu zakazek z
poslednich let.3” Primyslu se tedy v Ceské republice bude v dal$im obdobi dafit. Emitent proto oéekava
pozitivni vyvoj poptavky po prumyslovych nemovitostech i pro rok 2019.

V poslednim kvartdle minulého roku bylo dokonceno 16 vyznamnych projektl. Celkovy objem
modernich skladovych prostor v CR se rozsifil o vice nez 211.000 m2 a ptekonal hranici 7,9 mil m2. Na
konci roku vzrostla prilmérna mira neobsazenosti na 4,5 %, coz znamena, Ze na trhu bylo v tomto
obdobi napfi¢ celou CR zhruba 356.000 m2 volnych skladd. Trendem roku 2018 byla vystavba novych
projektll na spekulativni bazi, z ¢ehoz Ize usuzovat na davéru investoru v dalsi rast ceské ekonomiky.
To potvrzuje i mnozstvi predpronajmu pramyslovych projektl, které se nachazely teprve ve vystavbé.
Nabidka modernich logistickych park(l vSak stale nedokaze uspokojit stale velmi silnou poptavku po
skladech a vyrobnich arealech.3®

V okoli Prahy bylo loni dokon&eno nékolik vyznamnych projektd. Slo napfiklad o rozsifeni parku CTPark
Prague North, moderni sklady nachazejici se nedaleko od prahy u dalnice D8 vybudované developerem
CTP a vyuzivané spolec¢nost MAKRO? (aredl byl rozSifen o pfiblizné 67.400 m2) a P3 Park Horni
Pocernice, rozsahlé logistické centrum nachazejici se nedaleko od Prahy na dalnici D10 s Fadou
najemcul provozované developerem P3 Logistic Parks*® (rozsifen o priblizné 48.400 m?2). Dalsi velké
projekty mimo prazsky region, které pfispély k zvétSeni celkové plochy k pronajmu v minulém roce, jsou
napiiklad P3 Park Liberec (27.200 m?), Contera Ostrava Business Park (16.000 m?2) nebo Panattoni
Park Brno (22.700 m2). Na konci roku 2018 se v CR nachéazelo ve vystavbé zhruba 485.000 m2 novych
skladovych prostor.*!

Trvaly zajem o nové prostory pfispél k rdstu nabidky nemovitosti ve vSech regionech. Primérna mira
neobsazenosti se tak b&hem celého roku pohybovala kolem 4 %, nejvy3si mira byla v Jihomoravském
kraji (4,69 %) a Usteckém kraji (5,08 %). Mira neobsazenosti v Praze, Stfedoceském a Plzefiském kraji
v pribéhu roku oscilovala kolem 2,3 %.

Najemné v modernich skladovych prostorech se v Praze pohybuje od 4,20 do 5,00 eur/m?/mésic.
V Brné je ndjemné od 4,00 do 4,70 eur/m?/mésic. Meziro&né najemné vzrostlo v priméru o 5 % az 7 %.

% Primyslové nemovitosti v roce 2018: nizka mira neobsazenosti, vysoké tempo vystavby. [online]. Dostupné z:
https://www.systemylogistiky.cz/2019/02/22/prumyslove-nemovitosti-v-roce-2018-nizka-mira-neobsazenosti-vysoke-tempo-
vystavby/.

37 Rist evropské ekonomiky pFisti rok zpomali na 2 procenta. Snizeni tempa ristu se dotkne i Ceska. [online]. 2018-12. Dostupné
z: https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-117344.html.

% Primyslové nemovitosti v roce 2018: nizkd mira neobsazenosti, vysoké tempo vystavby. [online]. Dostupné z:
https://www.systemylogistiky.cz/2019/02/22/prumyslove-nemovitosti-v-roce-2018-nizka-mira-neobsazenosti-vysoke-tempo-
vystavby/.

39 CTPark Prague North D8.2B. [online]. Dostupné z: https://www.projektlogin.com/ankety/34122-2/.

40 Infromace dostupné z webovych stranek P3 Logistic Parks: https://www.p3parks.com/p3-parky/platforma-2/mapa-2/55-p3-
prague-horni-pocernice/zakladni-udaje/.

4 Primyslové nemovitosti v roce 2018: nizka mira neobsazenosti, vysoké tempo vystavby. [online]. Dostupné z:
https://lwww.systemylogistiky.cz/2019/02/22/prumyslove-nemovitosti-v-roce-2018-nizka-mira-neobsazenosti-vysoke-tempo-
vystavby/.
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Situace na trhu vede k nizké nabidce volnych ploch, coz vede k mirnému ridstu najemného. Rostouci
najemné vsak neni jedinym nakladem, s jehoZ rostouci tendenci se musi najemci primyslovych
nemovitosti vypofadat, narGst nakladu se tyka zejména mezd. ZvySovani nakladl tak zaroven vede
k nizsi ochoté najemcu rozSifovat svoji ¢innost a iniciovat tak vystavbu novych projektd. V roce 2019 se
tak ocekava mirné zvolnéni tempa rastu, jak pokud jde o vystavbu novych projektu, tak pokud jde o rust
najemného. Uzivateldm prostor bohuzel rostou i dalSi provozni naklady, pfedevSim pak ty mzdové.
Snizuje se tak jejich ochota rozvijet nové projekty ¢i otevirat nové pobocky.*2

NejpoptavanéjSim regionem je jiz tradicné Praha a jeji blizkeé okoli, kam mifilo 42 % z hrubého i Cistého
objemu pronajmu. Dal$imi vyhledavanymi regiony jsou pak Jihomoravsky kraj, Ustecky kraj a Plzerisky
kraj, kde bylo podepsano vice jak 9 % z hrubého a 8 % z Cistého objemu pronajma.

Pres 50 000 m?2 (gisté poptavky zamifilo i do Pardubického, Olomouckého, Karlovarského Cdi
Moravskoslezského kraje, v ostatnich krajich pak poptavka nedosahovala nijak vyznamnych objemd.
Ve Zlinském ¢i JihoCeském nebyla dokonce nezaznamenali Zadnou najemni transakci. DUvodem je
ziejmé Spatna poloha téchto regiona.

Zatimco Zlinsky kraj ma nevyhodnou polohu mezi Moravskoslezskym a Jihomoravskym krajem, kde je
soustfedéna velka vétSina modernich primyslovych ploch na Moravé, u JihoCeského kraje jde zejména
o dusledek chybéjiciho infrastrukturniho napojeni na zbytek republiky, pfipadné na atraktivni zahrani¢ni
trhy, mezi néz bezesporu patfi Rakousko. Vzhledem k faktu, ze v nejblizSich letech se tento handicap
nepodafi odstranit, nelze ani oekavat zasadni zmény v poptavce v tomto regionu. To by se mohlo
zménit jen v pfipadé dostupnosti vétsiho objemu pracovni sily.43

Neobsazenost je momentalné pouze jednim z limitujicich faktord, ktery uruje, kam budou sméfovat
nové firmy &i expandovat stavajici. DalSim, frekventované diskutovanym faktorem je nizkd mira
nezaméstnanosti. Potencialni najemci proto museji pocitat bud se zvySenymi naklady na pracovni silu,
nebo hledat prostory v regionech, kde je jesté relativni dostatek pracovnich sil. Mezi takové patfi
napriklad Ustecky nebo Moravskoslezsky kraj. V ptipadé Usteckého kraje se navic potkava dostatek
pracovnich sil s nedavno dokon¢enou pateini komunikaci, dalnici D8, ktera spojuje Prahu s Némeckem,
jenz je klicovym trhem pro velkou ¢ast ¢eského primyslu. V nejvice poptavanych regionech jsou
potencialni najemci i developefi nuceni soustfedit se na méné vyhledavané okresy. Namatkou u
extrémné exponovaného Plzeriského kraje je to napfiklad Klatovsko.**

Z divodu vySe uvedené vazby na némecky trh je trh primyslovych nemovitosti zavisly nejen na vyvoji
Ceské ekonomiky, ale rovnéz na ekonomickém vyvoji v Némecku, na které je zavisla fada Ceskych
firem. Némecka ekonomika je v dobré kondici, ve druhém ¢tvrtleti roku 2018 vzrostla o 0,5 %, a to diky
silné domaci poptavce, predev§im soukromé spotiebé a také vyraznému zvyseni verfejnych vydaju.4®
V roce 2018 se HDP Némecka zvysil o 1,5 %. Vyplyva to z pfedbéznych udaju, které v utery zverejnil
spolkovy statisticky ufad. Némecko tak sice za rok 2018 zazilo jiz devaty rok hospodarského ristu
v Ffadé, tempo rdstu HPD je vSak v tomto pfipadé nejpomalejsi za poslednich pét let. V roce 2017 rist
HDP ¢Cinil 2,2 %. Za hospodarskym ristem v lofiském roce podle statistického Ufadu stala zejména
domaci spotfeba. Zahrani¢ni obchod mél na ekonomiku naopak mirné negativni dopad, protoZe dovoz
rostl rychlejSim tempem nez vyvoz. Némecké hospodafstvi se v posledni dobé potyka s negativnimi
dasledky slabnouciho rustu globalni ekonomiky, spord v mezinarodnich obchodnich vztazich a nejistoty
kolem pfipravovaného odchodu Britanie z Evropské unie. Pro rok 2019 jsou prognézy riistu némecké
ekonomiky obdobné jako pro rok 2018.46

Z hlediska regionU je pro rozvoj a provoz logistickych a vyrobnich kapacit kli¢ova silni¢ni infrastruktura.
V roce 2016 doslo k otevfeni chybgjiciho iseku D8 mezi Lovosicemi a Ustim nad Labem. Tento kratky
usek je pro rozvoj pfilehlych oblasti zasadni, zejména pro firmy, které se soustfedi na némecky trh. Pro
dalsi rozvoj bude dllezité dokoneni okruhu kolem Prahy a alternativa k D1, tedy silnice R35 mezi

42 Tamtéz.
:j 2018: Trend report. Trh primyslovych nemovitosti. [online]. Dostupné z: http://artn.cz/trend-report/tr-2018/.

Tamtéz.
4% Némecka ekonomika ve Ill. G&tvrtleti 2018 [online]. 5. 9. 2018 [cit. 2018-10-25]. Dostupné z:
https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/nemecka-ekonomika-ve-iii-ctvrtleti-2018-114308.html.
4 Neémecka ekonomika vyrazné& zpomaluje, lofisky rast byl nejmensi za pét let. Na jejim vykonu je silné zavislé Ceské
hospodafstvi. [online]. Dostupné z: https://byznys.ihned.cz/c1-66432020-nemecka-ekonomika-vyrazne-
zpomaluje-lonsky-rust-byl-nejmensi-za-pet-let-na-jejim-vykonu-je-silne-zavisle-ceske-hospodarstvi.
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Olomouci a Hradcem Kralové. Kralovéhradecky kraj napf. postrada pfistup z Polska a jeho podil na
celkovém objemu skladovacich ploch je jen 1,5 %. K dalSim regionim s hor$i dostupnosti patfi
JihoCesky kraj a Zlinsky kraj.

Poptavka po pramyslovych nemovitostech poroste i vroce 2019 rychleji nez nabidka. Mnozstvi
poptavanych priimyslovych prostor v regionech CR se v roce 2019 udrzi na pfiblizné stejné hladiné jako
v roce 2018 (6,6 %), v Praze Ize oCekavat mirnému snizeni na 4,2 %. Poptavka na trhu pramyslovych
nemovitosti je momentalné tazena e-commerce sektorem, ktery v lorfiském roce rostl na trzbach témeér
0 18 % a primarné tak odrazi postupnou zménu spotfebniho chovani obyvatelstva.

Primyslové nemovitosti v sou¢asné dobé podle feditelll developerskych firem poptavaji predevsim
zahrani¢ni korporace (78 %). U eskych firem je poptavka mensi. Zajem o priimyslové nemovitosti od
provozovatell skladd je nyni podle developert minimalni. V oblasti primyslového developmentu pak
aktualné prevladaji stavby novych hal v blizkosti jiz existujicich firem z divodu narlistu zakazek a stavby
novych areald tzv. na zelené louce (oboji shodné 67 %). V mnohem mensi mife se na ném naopak
podili modernizace jiz existujicich hal z divodu oprav/udrzby a inovaci (oboji 11 %).4”

V oblasti dalsi vystavby bude Cesky industrialni trh naraZet na nedostatek volnych ploch pozemku, coz
muze vést k tomu, Ze nejen Ceska republika, ale i cely region stfedni Evropy nebude schopny obslouzit
poptavku vyrobnich firem, které se za€nou ohlizet po jinych lokalitach.

Velmi silna poptavka tla¢i neobsazenost dolll. Emitent ocekava, Ze poptavka zlstane velmi aktivni.
Vzhledem k pfiznivé situaci v ekonomice a zvySeni dlavéry spotfebiteld ji budou stimulovat
maloobchodni distribuéni spole¢nosti, obchodnici zaméfeni na e-commerce a automobilovy primysl.

S ohledem na vySe uvedené ocekava Skupina Emitenta i pro rok 2019 na trhu primyslovych
nemovitosti fadu investi¢nich pfilezitosti. Z tohoto pohledu budou zajimavé zejména strategické regiony
mimo hl. mésto Prahu a Stfedodesky kraj, zejména tedy Ustecky, Moravskoslezsky a Jihomoravsky
kraj. Klicovym faktorem pro spravny vybér investi¢niho zaméru bude pfedevSim umisténi nemovitosti
na strategickych dopravnach tepnach a jeji vyuzitelnost pro potencialni najemce. Skupina se proto bude
zamérfovat na akvizice jiz existujicich primyslovych a logistickych areald, které jsou pronajaty, pfipadné
Ize ocekavat, Ze s ohledem na jejich polohu a dispozice bude o takové nemovitosti u najemnik( zajem.

6.8.3 Trendy na trhu telekomunikaci

Obecné

Telekomunikacni trh prochazi s rozvojem technologii vyraznymi zménami. Toto se odrazi na neustalych
investicich do tohoto trhu.

Jak jiz bylo zminéno v pfedchozich kapitolach, trh telekomunikaci Ize rozdélit na trh provadéni vystavby
a udrzby telekomunikacnich siti a trh poskytovatell dat.

Podle progndzy spole€nosti Deloitte ,,Prognézy v oblasti technologii, médii a telekomunikaci“ bude rok
2019 prfelomem v oblasti propojenych zafizeni a loT (Internet véci — Internet of Things, tj. novym
trendem v oblasti kontroly a komunikace pfedméti béZného vyuziti mezi sebou nebo s &lovékem). Cina
dale posili svoji pozici globalniho hrace ve vyvoji a nasazovani umélé inteligence (Al), strmy vzestup
zazije 3D tisk. V roce 2019 ovladnou telekomunikaéni trh 5G sité, uméla inteligence zalozena na cloudu
a jednu z nejvétSich novych technologickych prilezitosti bude pfedstavovat kvantovy computing.48

Trh poskytovatelt dat

Podle Eurostatu mélo v roce 2018 pFistup k siti internet 86 % domacnosti v Ceské republice, coz

47 Poptavka po novych pramyslovych nemovitostech roste rychleji nez nabidka. [online]. Dostupné z:
https://www.technickytydenik.cz/rubriky/denni-zpravodajstvi/poptavka-po-novych-prumyslovych-

nemovitostech-roste-rychleji-nez-nabidka_44536.html.
8 https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/technology-media-and-telecommunications/articles/tmt-
predictions.html?utm_source=deloittecz&utm_medium=short_url&utm_campaign=redirect
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predstavuje vice nez 3 miliony domacnosti. Od roku 2012 byl v této statistice zaznamenan narist o
18 %. Pramér EU je na drovni 89 % a je mozné predpokladat, Ze se v nasledujicich letech Ceska
republika k této hodnoté pfiblizi.4°

Ceska republika se, v porovnani s ostatnimi zemémi Evropské unie, vyznaduje vysokym podilem
pfipojeni k internetu prostfednictvim bezdratové technologie WiFi v licencovanych i nelicencovanych
pasmech. Poskytovateli bezdratového pfipojeni jsou obvykle menSi lokalni spolecnosti. Podil této
technologie na vSech aktivnich internetovych pfipojkach dosahoval 35 %, coz v absolutnich Cislech
predstavuje vice nez 1 milion pfistupl. Na druhém misté je technologie xDSL, ktera postupné pozvolné
ztraci svUj trzni podil, ktery v sou€asnosti dosahuje Urovné 30 %. Stagnaci az mirny pokles trzniho
podilu zaznamenava také technologie CATV, tedy pfipojeni pfes televizni kabely, ktera obsluhuje 18 %
pripojenych Uc¢astnik(.5® Nejvyraznéjsi narast zaznamenava pripojeni pres optickou sit (FTTx), které
podil vzrostl mezi lety 2011 az 2016 z 10 % na 17 % a pocet pfipojek se vice nez zdvojnasobil. Rozvoj
FTTx je realizovan hlavné investicemi menSich lokalnich poskytovatelll. Tuto skute¢nost v§ak muize
zmeénit fakt, Ze spole¢nost T-Mobile v roce 2018 oznamila plan investovat desitky az stovky miliont euro
do vystavby optické sité. Na zakladé dosavadniho trendu CTU o&ekava narast podilu FTTx a to nejen
zasluhou investic jednotlivych poskytovatell ale také prostrednictvim spusténi dosud nerealizovaného
dota¢niho programu podpory pro rozvoj siti NGA.5' Novou moznosti pevného pfipojeni, kterou do svého
portfolia zafadili vSichni velci mobilni operatofi, je tzv. fixni LTE, tedy pfipojeni pfes mobilni sit' v pevném
misté s vyuZitim SIM Karty.

Zmeénu v podilech jednotlivych technologii mize pfinést pfedstaveni pevného internetového pfipojeni
provozovaného ve frekvenénim pasmu 3,7 GHz, k jehoz vyuzivani byly vydraZeny licence v aukci v roce
2017. Vitézi aukce se staly spole¢nosti O2 Czech Republic a.s., Vodafone Czech Republic a.s., PODA
a.s. a Nordic Telecom a.s.?2 Tato technologie je jiz vyuzivana ve Slovenské republice, kde drazba
celoplo$nych kmitoctl probéhla v roce 2015 a v roce 2017 operatofi predstavili nové produkty.3

Velky pokrok zaznamenala v poslednich 5 letech rychlost pfipojeni k internetu. V roce 2012 méla
majorita linek, 55 %, inzerovanou rychlost nizSi nez 10 Mbit/s, v roce 2016 tvofila tato kategorie uz
30 Mbit/s s podilem 35 %. V Case nejstabilngjSi podil si drzi linky s rychlosti 30 az 100 Mbit/s, které
mély v roce 2012 podil 20 % a v roce 2016 22 %. Naopak nejvysSi narGst zaznamenalo pfipojeni
s inzerovanou rychlosti vy$Si nez 100 Mbit/s, které svij podil navysilo z 1 % v roce 2012 na 20 % v roce
2016.%4

Na zakladé strategickych cili stanovenych Evropskou Komisi, by v roce 2020 mélo byt pro vSechny
Evropany dostupné pfipojeni s rychlosti minimalné 30 Mbit/s a zaroven alespon 50 % evropskych
domacnosti ma mit moznost pfipojit se k internetu rychlosti 100 Mbit/s. V roce 2016 Evropska komise
nastavila strategické cile také pro dalSi obdobi, do roku 2025. Do tohoto roku vyzaduje, aby kazda
domacnost v Clenském staté méla pfistup k internetovému pfipojeni o rychlosti alespori 100 Mbit/s.
Dal$im cilem je vybudovani neruSeného pokryti siti 5G pro vSechny dulezité méstské oblasti a hlavni
prepravni trasy. Tretim pozadavkem je zabezpeceni gigabitové konektivity pro v§echny dulezité socio-
ekonomické faktory.55 Ceska republika, jako &lensky stat Evropské unie se zavazala tyto cile naplnit, a
tak je mozné predpokladat vyrazné investice do budovani telekomunikaéni infrastruktury.

Telekomunikaéni trh v Ceské republice prochazi postupnou konsolidaci. Nejnovéjsim pfikladem tohoto
procesu je akvizice spoleCnosti UPC Ceska republika, spole¢né s dalSimi poskytovateli
telekomunikacnich sluzeb ve stfedni a jihovychodni Evropé, patficich spoleCnosti Liberty Global,

49 Households - level of internet access. Eurostat. [online]. 2019. Dostupné z:
https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-datasets/product?code=ISOC_CI IN_H.

50 Informaéni spole¢nost v &islech 2018. Ceska republika a EU. Cesky statisticky Gfad. [online]. 2018. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/61601892/061004-18.pdf/5c26ca38-ec13-4aef-8fca-d30ae38291f3?version=1.1

51 Vyroéni zprava 2017. Cesky telekomunikaéni Urad. [online]. 2018. Dostupné z:
https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/212029/soubory/vz-2017-web-signed.pdf
52 Vyroéni zprava 2017. Cesky telekomunikacni Urad. [online]. 2018. Dostupné z:

https://lwww.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/212029/soubory/vz-2017-web-signed.pdf

53 Doteraz nevyuzivané kmitoéty si rozdelili O2, Swan a Benestra. Jozef Andacky. Trend. [online]. 2015. Dostupné z:
https://www.etrend.sk/technologie/doteraz-nevyuzivane-kmitocty-si-rozdelili-o2-swan-a-benestra.html

54 Informagni spolegnost v &islech 2018. Ceska republika a EU. Cesky statisticky Gfad. [online]. 2018. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/61601892/061004-18.pdf/5¢c26ca38-ec13-4aef-8fca-d30ae38291f3?version=1.1

55 Broadband Europe. European Commission. [online]l. 2018. Dostupné z: https://ec.europa.eu/digital-single-
market/en/broadband-europe
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spole¢nosti Vodafone, ktera probéhla v kvétnu roku 2018.5¢ Timto obchodem dos$lo ke spojeni jednoho
z nejvétSich poskytovatell pevnych telekomunikacnich sluzeb (internet, televize, telefon), s vice nez
617 tisic klienty, s jednim ze tfi nejvétsich mobilnich operatori v Ceské republice.5” Cilem konsolidace
je vytvoreni integrovanych telekomunikacnich operatori, schopnych poskytovat Sirokou paletu
telekomunika&nich sluzeb.

Dal$im trendem v oblasti vyuzivani dat je rozvoj internetu véci (IoT), kterého velikost je odhadovana na
30 az 50 miliard zafizeni v roce 2020.%8 Prirtistek poctu pfipojenych zatizeni bude vyzadovat vyrazné
navyseni kapacity telekomunikacnich siti a také zvyseni jejich rychlosti.

Technologicka spole¢nost Cisco predpoklada mezi lety 2016 az 2021 narlst objemu pfenesenych dat
za rok na témér tfinasobek z 1,2 ZB (zettabyte) na 3,3 ZB. Pro region stfedni a vychodni Evropy je
predpokladan roéni narlist o0 22 %.5° V Ceské republice je sledovan objem dat pfenesenych v mobilnich
sitich. Tento tok dat se vyrazné navySuje kazdym rokem. Mezi lety 2013 az 2017 narostl vice nez
10nasobné na 182,7 tis. TB (terrabyte). Od roku 2015 je mobilni sit vyuzivana také k pevnému pfipojeni
(fixni LTE) a v roce 2017 tato sluzba tvofila uz témér polovinu prenesenych dat (88,9 tis. TB).60

Trend rlstu objemu prenasenych dat pokracoval i v roce 2018. V sitich tuzemskych operator bylo
v roce 2018 pfeneseno az dvojnasobné vice dat oproti roku 2017. Zvysil se pfedevs§im pocet uzivatell
pevného pfipojeni pfes LTE, poskytovatelé rovnéz béhem roku 2018 zvysili datové objemy u
nabizenych tarifl. Spotfebu dat zvySuji zejména routery umisténé v bytech, které jsou pfipojené pres
mobilni sité LTE. Ty v nékterych lokalitach supluji absenci pevného pfipojeni pres telefonni linky, kabel
nebo optiku.5"

Trendem na poli telekomunikaci je rovnéz stirani hranic mezi telekomunikacemi a dalSimi
komunikaénimi prostfedky, kterymi jsou elektronika a rozhlasové a televizni vysilani. Tyto sluzby byly
drive nabizeny riznymi poskytovateli s rGznymi systémy podpory obchodu a slouzily rozdilnym trhdm.
Jednotlivé sluzby byly usmérnovany odliSnymi regulatory. Dnes tomu tak jiz neni. Nejenze spolecnosti
jako je napfiklad Skype soutézi pfimo s tradi¢nimi poskytovateli telekomunikaénich sluzeb, ale i tito
poskytovatelé aktivné vstupuji do novych obchodnich oblasti, jako jsou komunikace, reklama a (nova)
média.®?

Trh vystavby a udrzby telekomunikacnich siti

Pokud se jedna o sektor vystavby a udrzby telekomunikaénich siti, povazuje Emitent Ceskou republiku
za zemi s tradici v technickych oborech s mnozstvim kvalitnich odbornik(i. Stavajicim trendem na poli
vystavby siti je kromé vytvarfeni samotnych systému, rovnéz jejich nasledna sprava, ze které plynou i
po dodani softwarového feSeni pravidelné pfijmy. Emitent planuje prostfednictvim akvizic nabizet
sluzby jak provadéni vystavby, tak udrzby téchto siti.

V poslednich letech spolu s rostoucimi naroky na dostupnost internetového pfipojeni rostou také naroky
na jeho kvalitu. Kvalitni pokryti datovymi sitémi v centrech velkych mést, vytvafi pocit urcitého
standardu. Tento standard se velmi rychle méni v momenté&, kdy ¢lovék opusti datové velmi vytéZovana
centra. Naroky vSak pretrvavaji, a proto Ize oCekavat, Ze s narlstem vyznamu datového pfipojeni

56

Obchod roku potvrzen. Vodafone koupil ¢&eské UPC a dalsi tfi kabelovky [online]. 2018. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/mobil/tech-trendy/vodafone-upc-spojeni.A180509_092409 mob_tech_oma.

57 UPC Ceska republika v 1. &tvrtleti 2018: rostouci zakaznicka zékladna a rozsifeni sité. UPC Ceska republika. [online]. 2018.
Dostupné z: https://www.upc.cz/onas/pro-media/tiskove-zpravy/2018/upc-ceska-republika-v-1-ctvrtleti-roustouci-zakaznicka-
zakladna-a-rozsireni-site/

58 2018 telecom predictions — the traditional industry moves to the back seat. Jim Machi. The Fast Mode. [online]. 2018. Dostupné
z: https://www.thefastmode.com/services-and-innovations/11624-2018-telecom-predictions-the-traditional-industry-moves-to-
the-back-seat

59 The zettabyte era: trends and analysis. Cisco. [online]. 2017. Dostupné z:
https://www.cisco.com/c/en/us/solutions/collateral/service-provider/visual-networking-index-vni/vni-hyperconnectivity-wp.html
60 Vyroéni zprava 2017. Cesky telekomunikacni Urad. [online]. 2018. Dostupné z:

https://lwww.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/212029/soubory/vz-2017-web-signed.pdf

61 Spotfeba dat vzrostla az dvojnasobné. Vyrazné se na ni podilely routery. [online]. 2018. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/mobil/mobilni-operatori/spotreba-mobilnich-dat-v-sitich-operatoru-rok-2018.A190222_134133_mobilni-
operatori_LHR.

62 Narodni ustav odborného vzdélavani. Telekomunikace — Scénare, disledky a moznosti pfedvidani budoucich potfeb znalosti
a dovednosti. Narodni ustav odborného vzdeélavani. [online]. 2011. Dostupné z:
http://www.nuv.cz/uploads/ECVET_a_EQF_4_6/New_skills_CJ/Telekomunikace.pdf
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poroste narok na vysSi pocet kvalitnich telekomunikacnich pfevadécl. Emitent pfedpoklada, ze bude
dochazet nejen k posilovani vysilaci technologie, ale také k vétSimu zahuStovani prostfedi novymi
stoZary.

Vlada CR vydala dokument ,Akéni plan pro rozvoj digitalniho trhu“e3, ve kterém stanovila své cile
v oblasti pokryti Ceské republiky vysokorychlostnim &irokopasmovym pfipojenim, do roku 2020.
Hlavnim predpokladem uspéSného naplnéni predsevzatych cild je rozvoj infrastruktury v souladu se
strategii Evropské komise ,Digitalni agenda pro Evropu®, ktera pozaduje dosazeni pfenosoveé rychlosti
30 Mbit/s pro vSechny obyvatele a 100 Mbit/s alespori pro polovinu domacnosti.® Nejnovéjsi dostupna
data z 30. 06. 2018 ukazuji, Zze vySe zminéné cile zatim stale nebyly dosazeny, a i do budoucna si
vyzadaji vysoké investice.

Obr. &. 1: Mapa pokryti internetovymi pfipojkami umozniujici pfipojeni o rychlosti 30 Mbit/s a vice (k 30
6.2018)65

VySe uvedena mapa (Obr. ¢. 1) ukazuje miru penetrace u NGA siti, tedy pfipojek umoznujicich
dosahovat rychlosti download 30 Mbit/s a vice, a to bez rozliSeni pouzitych technologii (zahrnujici xDSL,
CATV,FTTx, WiFi, FWA sité). Z uvedené mapy je patrné, ze krajem s nejvy$$im poctem obci (mimo
Prahu) s penetraci nad 50 % byl JihoCesky kraj a Karlovarsky kraj (vice nez 75 % obci z daného kraje),
z daného kraje). Z legendy mapy je poté mozno vyc¢ist zastoupeni obci (pocet) dle jednotlivych kategorii
penetrace disponibilnich pfipojek (30 Mbit/s a vice) na domacnosti.

63 Ak&ni plan pro rozvoj digitalniho trhu. Ufad viady CR [online]. Dostupné z: https://www.vlada.cz/assets/media-
centrum/aktualne/ma_KORN9YAKXSHL_REV_2-fin.pdf

64 Digitalni agenda pro Evropu. Evropska komise [online]. Dostupné z:
https://www.mpo.cz/assets/dokumenty/41704/47428/566466/priloha001.pdf

65 Zprava o vyvoji trhu elektronickych komunikaci pro roky 2012-2017 se zaméfenim na rok 2017. Cesky telekomunikaéni Gfad
Ufad. [online].  2018.  Dostupné z:  https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/8179/soubory/zovt-finalniverze-
opendata.pdf.
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Obr. €. 2: Mapa pokryti internetovymi pfipojkami umozriujici pfipojeni o rychlosti 100 Mbit/s a vice (k 30
6.2018)66

Druha mapa (Obr.¢. 2) ukazuje miru penetrace disponibilnich pfFipojek s rychlostmi nad 100 Mbit/s
(v€etn&), opét bez rozliSeni pouzitych technologii (zahrnujici xDSL, CATV, FTTx, WiFi, FWA sité). U
pfipojek nad 100 Mbit/s (mimo Prahu) byl zaznamenan nejvy3Si pocet obci s penetraci nad 50 % v
obci s penetraci nad 50 % byl zaznamenan v Kralovéhradeckém kraji a kraji Vysocina (cca 6 % obci z
daného kraje). Z legendy mapy je opét mozno vycist zastoupeni obci (pocet) dle jednotlivych kategorii
penetrace disponibilnich pfipojek (100 Mbit/s a vice) na domacnosti.

Z Udajhi vyplyva, Ze penetrace pripojek nad 100 Mbit/s v Grovni nad 75 % dosahlo v CR cca 8 % obci,
penetrace nad 25 % cca 30 % obci. U 40 % obci byla poté penetrace nizsi nez 1 %.

66 Zprava o vyvoji trhu elektronickych komunikaci pro roky 2012-2017 se zaméfenim na rok 2017. Cesky telekomunikaéni Gfad
Ufad. [online].  2018.  Dostupné z:  https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/8179/soubory/zovt-finalniverze-

opendata.pdf.
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Obr. &. 3: Pro srovnani — mapa planovaného pokryti k 31. 12. 2020 %7

Vy$e uvedena mapa zobrazuje planované pokryti vysokorychlostnim internetem v Ceské republice do
roku 2020 a byla zvefejnéna Ministerstvem primyslu a obchodu v souvislosti s vyhlasenim 2.kola vyzvy
k prfedkladani zadosti o vefejnou podporu pfi vystavbé siti vysokorychlostniho pfistupu k internetu. Bila
mista zobrazuji Gzemi s pokrytim NGA sitémi < 40 % a < 50 % s maximalné jednou technologii. Seda
mista zobrazuji pokryti NGA sitémi > 50 % maximalné jednim provozovatelem a > 40 % maximalné
jednim provozovatelem a sougasné vice neZ jednou technologii. Cerna mista zobrazuiji pokryti NGA
sitémi > 50 % vice nez jednim provozovatelem a > 40 % vice nez jednou technologii sou¢asné vice nez
jednim provozovatelem. RGzové plochy vyznacuji oblasti bez obytnych adresnich mist.

Soucasti aktualizovaného ,Akéniho planu pro rozvoj digitalniho trhu® je i projekt ,Spole¢nost 4.0%, ktery
zastfeSuje plany v oblasti vzdélavani, prace a prumyslu. Tato strategie souvisi s tzv. &tvrtou
primyslovou revoluci, kterd pfinese spoustu vyznamnych zmén nejen ve vyrobé, ale v souvislosti
s vyrobou i na trhu prace, ve vzdélavani a dalSich oblastech. S timto tématem zaroven souvisi rozvoj
internetu véci (Internet of Things), vyuziti digitalizace a internetu ve v8ech oblastech hospodafského a
spolecenského zivota.®® S ohledem na tyto inovace bude potrfeba vybudovat mobilni sité o dostatecné
spolehlivosti a kapacité, které umozni hladky nastup modernich technologii.

Na jafe 2017 pripravil Cesky telekomunikaéni Grad (dale jen ,CTU*) aukci radiovych kmito&td v pasmu
3600 — 3800 MHz s cilem vytvofit podminky pro rozvoj novych sluzeb elektronickych komunikaci
prostfednictvim  bezdratovych vysokorychlostnich  siti, zejména sluzeb Sirokopasmoveho
vysokorychlostniho pfistupu k internetu a technologickou inovaci. Dlraz byl kladen i na prohloubeni
hospodarské soutéZe s predpokladanym pozitivnim pfinosem pro koncové uzivatele.®®

Aukce byla ukongena v Cervenci téhoz roku a vitézi se staly spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s.,
PODA a.s., 02 Czech Republic a.s., které ziskaly po jednom bloku kmitoétl o velikosti 40 MHz
a spole¢nost Nordic Telecom 5G a.s., ktera ziskala dva bloky kmito¢td o celkové velikosti 80 MHz.
Soutézitelé se zavazali, Ze zajisti nejpozdé&ji do 5 let pokryti sluZzbami elektronickych komunikaci
pFistupu k vysokorychlostnimu internetu pro 40 % obci CR v kategorii 2000 aZ 5000 obyvatel a pro 45 %
obci CR v kategorii 5000 az 10000 obyvatel, vzdy v minimalné& 30 vybranych okresech CR, které si sami
zvoli.®

CTU v soudasné dobé pfipravuje podminky aukce na pasmo 700 MHz, které bude prvnim celosvétové
harmonizovanym pasmem pro rychly mobilni internet. Toto pasmo, dosud vyuzivané pro pozemni
vysilani DVB-T, bude uvolnéno nejpozdéji k 30. 6. 2020 na zakladé rozhodnuti Evropského parlamentu

5 Mapa zvefejnéna Ministerstvem pramyslu a obchodu dostupna na webovych strankach: http://www.verejnakonzultace.cz/sber-
dat/mapal.

8 Zprava o digitalnim pokroku v Evropé& v roce 2017 — Profil zemé& — Ceska republika. Evropska komise [online] Dostupné z:
ec.europa.eu/newsroom/document.cfm?doc_id=44297

8 Vyro¢ni zprava CTU za rok  2017. Cesky  telekomunikaéni urad [online]. Dostupné z:
https://lwww.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/212029/soubory/vz-2017-web-signed.pdf s. 47

0 lbidem s. 48
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a Rady (EU) 2017/899 ze dne 17. kvétna 2017 o vyuzivani kmito¢tového pasma 470-790 MHz v Unii.”"
Spolu s jiz vydrazenym pasmem 3,7 GHz budou soudasti nové sité paté generace.

Evropska komise si ve svém akénim planu ,5G pro Evropu®, stanovila cil zajistit vefejné dostupnou 5G
sit’ v hlavnich méstech ¢lenskych statd do roku 2020 nasledné rozsifenou do vSech urbanizovanych
oblasti a klicovych dopravnich tras v roce 2025.72

Prestoze je prichod siti 5G planovan az na rok 2020, spolec¢nost Deutsche Telekom spustila prvni
evropské vysilaCe s touto technologii pfenosu jiz ve druhé poloviné roku 2017. Pomoci &tyf vysilacl
umisténych v Berliné probiha testovani predbézného standardu v zivém provozu.” U 5G nema jit jen
o vysSi rychlosti, mezi hlavni pfednosti patfi také nizka odezva, ktera dosahla na pouhé tfi milisekundy.
Tato vlastnost bude uziteCna napt. pro virtualni realitu nebo autonomni vozidla. Sité paté generace
nejsou uréené jen pro rychlejsi internet do mobilnich telefon(, ale také jako jednotny standard pro
v8echny pfistroje pfipojené k internetu.

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit na ¢innost spole¢nosti ve skupiné DRFG, které
pUsobi v oblasti telekomunikaci, pozitivni dopady a tim padem i na Emitenta pozitivni vliv.

6.8.4 Trendy na trhu energetiky / obnovitelnych zdroji energie (,,OZE*)

Ze smérnice Evropského parlamentu a Rady €. 2009/28/ES ze dne 23. dubna 2009 o podpofe vyuzivani
energie z obnovitelnych zdrojl vyplyva cil pro Evropskou unii jako celek do roku 2020 dosahnout podilu
20 % energie z obnovitelnych zdrojti na celkové produkci energie. Pro Ceskou republiku byl Evropskou
komisi stanoven podil minimalné 13 % energie z obnovitelnych zdroju na hrubé kone¢né spotfebé
energie.” Piicemz Ceska republika pfedpoklada dosazeni 14 % podilu obnovitelnych zdroji energie na
konecné spotiebé energie. V listopadu 2014 pfijala Evropska rada nové cile klimatické politiky do roku
2030, jez rozSifuji Evropskou energetickou strategii do roku 2020. Nové by meéla posilit pozice
obnovitelnych zdroji az na 27 % v souhrnném energetickém mixu Evropské unie. Je také
predpokladano snizeni emisi v porovnani s rokem 1990 az 0 40 % a zvySeni energetické ucinnosti oproti
roku 1990 o 30 %.7® NavySeni podilu energie z obnovitelnych zdroji na celkové produkci energie ve
vysi 27 % v roce 2030 pfedpoklada i navrh nové smérnice o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych
zdroju, ktery byl zvefejnén Evropskou komisi v roce 2017.7¢ Dle dohody mezi Radou EU a Evropskym
parlamentem z roku 2018 ma byt v roce 2030 dosazeno tohoto podilu dokonce ve vysi 32 %.77

S ohledem na stanovené cile musi Ceska republika pokragovat s podporou tohoto segmentu, pfipadné
pfijmout nové nastroje, k podpore jeho rozvoje. Témito nastroji mohou byt dosavadni subvence formou
garantovanych vykupnich cen za vyrobenou elektfinu, nicméné Emitent pfedpoklada spiSe zménu
zpusobu smérem k investi¢nim dotacim.

Protoze méa Ceska republika pouze omezeny potencial dal§iho masivniho rozvoje obnovitelnych zdrojd,
bude muset byt zvolena strategie maximalizace vyuziti v§ech druhtd OZE.

Situace v jednotlivych segmentech v Ceské republice je nasledujici:

Vodni zdroje: VyuZiti vodni energie méa na izemi Ceské republiky dlouhodobou tradici. Disledkem toho
jsou jiz vSechna Uzemi vhodna pro vétsi instalace vyuzita a k dalSimu rozvoji mize dochazet pouze u
malych instalaci, jejichZ produkce energie se pohybuje v fadech nizSich MW.78

Vétrné elektrarny: Emitent je toho nazoru, Ze rozvoj vétrné energie bude v nasledujicich letech pouze
omezeny, jelikoz Ceska republika nema pro vyuziti vétrné energie pfili§ vhodné podminky. Nové

n Pfrechod na DVB-T2. Ministerstvo pramysilu a obchodu [online]. Dostupné z:
https://www.mpo.cz/cz/rozcestnik/ministerstvo/aplikace-zakona-c-106-1999-sb/informace-zverejnovane-podle-paragrafu-5-
odstavec-3-zakona/prechod-na-dvb-t2--232631/

72 Communication from the Commission to the European Parliament, the Council, the European Economic and Social Committee
and the Committee of the Regions: "5G for Europe: An Action Plan" - COM(2016)588. Evropska komise [online]. Dostupné z:
http://ec.europa.eu/newsroom/dae/document.cfm?doc_id=17131

73 Nastup siti 5G je zase o néco blize. Prvni vysilace jsou uz postavené. mobil.iDnes [online]. 20.10.2017. Dostupné z:
https://mobil.idnes.cz/nove-site-5g-testovaci-provoz-d2j-/mob_tech.aspx?c=A171015_140650_sw_internet_dvz

74 Ministerstvo pramyslu a obchodu. Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojd. Ministerstvo pramyslu
a obchodu. [online]. 13. 3. 2013. Dostupné z: http://www.mpo.cz/dokument120572.html

s Evropska komise. Ramec politiky v oblasti klimatu a energetiky v obdobi 2020-2030. Evropska komise. [online]. 22. 1. 2014.
Dostupné z: http://eur-lex.europa.eu/legalcontent/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:52014DC0015&from=EN

78 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:52016PC0767R%2801%29

" https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2018/06/27/renewable-energy-council-confirms-deal-reached-with-
the-european-parliament/

8 Ministerstvo zivotniho prostfedi. Informacni letak k jednotlivym obnovitelnym zdrojam energie. Ministerstvo Zivotniho prostiedi.
[online]. 2009. Dostupné z: http://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/obnovitelne_zdroje_informacni_podpora/$FILE/oued-
leporela20100312.pdf
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vystavbé brani Fada prekazek predevsim v oblasti novych lokalit. Rada oblasti vhodnych pro instalaci z
hlediska dostatecného vétru je limitovana polohou v nepfistupnych podminkach nebo umisténim v
chranénych krajinnych oblastech.

Fotovoltaické elektrarny: Emitent oCekava dalSi rozvoj vyroby elektfiny prostfednictvim vyuzivani
fotovoltaickych panelll. Do budoucna se u solarni energie predpoklada, ze bude jednim z nejlevnéjsich
zdroju energie.” Nicméné vzhledem k omezeni statnich dotaci v Ceské republice se oekava zpomaleni
jejich rozvoje prostiednictvim vystavby vétsich solarnich elektraren &i park. Do budoucna se v CR
pocita se solarni energii pfedevsim jako s decentralizovanym zdrojem do vykonu 10 kWp.

V roce 2017 nicméné vykazovalo vyuziti solarni energie v Evropé i ve svéte narlst. 8 S ohledem na
daraz, ktery Evropska unie klade na obnovitelné zdroje a jejich dal$i podporu se v Evropé po urcitém
propadu v podilu solarni energie na obnovitelnych zdrojich mezi lety 2016 a 2017 oekava, ze podil
solarni energie mezi obnovitelnymi zdroji bude pro roky 2018 az 2020 stabilni, pfipadné mirné poroste.?"
Vzhledem k tomu, Ze Ceska republika mezi ostatnimi zemé&mi Evropské unie (nevétsimi vyrobci jsou
Némecko, Italie a Velka Britanie) ve vyuziti solarni energie zaostava, je na ¢eském trhu stale prostor
pro dal$i rozvoj tohoto odvétvi.82 Lze ocekavat, ze vyvoj na ceském trhu s obnovitelnymi energiemi bude
kopirovat pozitivni trendy na ostatnich evropskych trzich, a to i pokud jde o oblast fotovoltaiky.

Nové moznosti v oblasti solarni energie ofekava i investicni trh. Solarni energetika se tak postupné
vzpamatovava z Utlumu, ktery zpuUsobila dodatecna solarni dan, kterou na pfijem z vyroby solarni
energie Ceska republika zavedla v roce 2010 a ktera vyznamnym zpUsobem sniZila zisk vyrobct solarni
energie a vedla tak k celkové stagnaci investic do tohoto typu obnovitelné energie.

Pozitivni dopady na oblast solarni energetiky maji i posledni tepla a slune¢na léta, ktera zvedla produkci
solarnich parkd nad plvodni oCekavani investord. Z dlouhodobého hlediska tak Ize investice do
solarnich elektraren povazovat za navratové i pfes dodatecné zdanéni. Nové moznosti pro solarni
energetiku pfinesou pfedevSim inovace v oblasti uchovavani akumulované solarni energie, kterou tak
bude jako energeticky zdroj mozné lépe vyuzivat. 8 S ohledem na zruSeni cel na dovoz ¢inskych
solarnich panell lIze pro nasledujici obdobi pocitat s poklesem pofizovacich nakladd na nové
fotovoltaické projekty vétSiho rozsahu, a to o 7 az 8 %. Pokles pofizovacich cen podle odhadd povede
ke zkraceni navratnosti nakladu, a to i na méné nez 8 let.8*

Z uvedenych davodu se ocekava rozvoj vyuziti solarni energie nejen mezi domacnostmi, ale i u
velkovyrobcU, byt v této oblasti nelze ocekavat dalsi statni podporu. Spole¢nosti ze skupiny, kterym
Emitent zamysli poskytovat financovani a které plsobi v oblasti fotovoltaické energie pak maji v umyslu
pozitivnich trendl na trhu obnovitelnych zdroj vyuzit.

Dlouhodobé Emitent na zakladé schvalené nové Statni energetické koncepce?® predpoklada, ze budou
v Ceské republice patef vyroby celkové spotieby elektfiny tvofit jaderné zdroje (Dukovany, Temelin).
Druhou nejvyrazngjsi sou€asti mixu vyroby elektfiny by mély tvofit tepelné elektrarny a s cca 25-30 %
zdroje obnovitelnych zdroji energie a plynové instalace. Do kategorie obnovitelnych zdrojl Ize zafadit i
predpokladany nastup vyroby prostfednictvim druhotnych surovin, vezmeme-li v potaz ukon&eni
skladkovani po roce 2024.

®  Obnovitelné zdroje budou levn&jsi nez wuhli a atom. Enviweb. [online]. 8. 9. 2015. Dostupné z:
http://www.enviweb.cz/clanek/energie/103899/obnovitelne-zdroje-budou-levnejsi-nez-uhli-nebo-atom

80/ Evropé loni piibylo pies 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.

81 Zprava Evropskeé agentury pro Zivotni prosttedi (European Environmental Agency): Renewable energy in Europe — 2017 Update
Recent growth and knock-on effects, s. 18. [online 12-11-2018]. Dostupné na: https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-
energy-in-europe.

82/ Evropé loni piibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.

8 Solarni trh se zvedd k novému boomu. Revoluce pfijde s novou baterii [online 12-11-2018]. Dostupné na: Zdroj:
https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715_174115_ekonomika_pas.

84 Analyza: Vyplati se investordm spekulovat na dal$i pokles cen solarnich panelt po zruSeni dovoznich cel? Zeptejte pfednich
expertl! [online 12-11-2018]. Dostupné na: http://www.solarninovinky.cz/?zpravy/2018091602/analyza-vyplati-se-investorum-
spekulovat-na-dalsi-pokles-cen-solarnich-panelu-po-zruseni-dovoznich-cel-zeptejte-prednich-expertu.

85 Ministerstvo priimyslu a obchodu. Statni energeticka koncepce Ceské republiky. Ministerstvo primyslu a obchodu. [online].
2014. Dostupné z: http://www.mpo.cz/dokument158012.html
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Na zakladé dlouhodobého vyvoje trhu Emitent nepfedpoklada zvySovani ceny silové elektfiny, naopak
Ize dle nazoru Emitenta oCekavat jeji mirnou stagnaci.

| pfes pokracujici snahy o uplatnéni politik uspor ve spotfebé energii, Emitent diky ekonomickému ristu,
rozvoji elektromobility a vyuzivani elektronickych zafizeni oCekava rust spotreby, i kdyz ne vyrazny.

6.8.5 Trendy na trhu administrativni podpory

Spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni podporou vykonavaji podpurné
¢innosti pro ostatni spolecnosti ze skupiny Emitenta, ktera spociva ve vedeni ucetnictvi, poskytovani,
zajistovani a distribuci marketingovych material(i, zajistovani vzajemné komunikace a predavani
dokumentd, organizaci Skoleni pro zaméstnance a obchodni zastupce a jinych podobnych udalosti,
zajistovani kancelarskych prostor, vozidel a dalSich prostfedk( potfebnych pro vykon ¢innosti ostatnich
spole¢nosti ze skupiny. Uvedené Cinnosti nejsou pfedmétem zadné zvlastni regulace.

Trh v oblasti administrativni podpory je znacné diverzifikovan a poskytovatelé téchto sluzeb jsou
zpravidla svazani s jednou, pfipadné nékolika institucemi, pro které vykonavaji ¢innost. Stejné je i
postaveni spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni podporou. Uvedené
spole€nosti jsou tak Uzce navazany na hospodarskou situaci spoleé¢nosti ze Skupiny Emitenta, které se
zabyvaji poskytovanim financnich sluzeb. V ramci skupiny pusobi dva investiéni zprostfedkovatele —
EFEKTA investiéni zprostfedkovatel s.r.o. (ICO: 241 33 833) a Oxygen Advisory s.r.o. (ICO: 020 10
895). Spoleénost EFEKTA CONSULTING s.r.o. (ICO: 060 84 699) ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
k CNB zadost o licenci investiéniho zprostfedkovatele podala. Spole¢nosti ze Skupiny, které se zabyvaiji
poskytovanim investi¢nich sluzeb se zamé&fuji na retailovou klientelu, které nabizeji investiéni produkty.
Jejich postaveni je tak zavislé na dostate€ném objemu volnych prostfedku, které mohou retailovi klienti
investovat. Hospodarska situace uvedenych spole¢nosti je tak zavisla na vyvoji ekonomiky jako celku.
Ve stfedn&dobém horizontu by mélo primérné tempo ristu realného domaciho produktu Ceské
republiky dosahovat 2,4 - 2,9 %, objem exportu by mél dle odhadl rdst zhruba o 5,9 %. Mira
nezameéstnanosti by se v roce 2019 a 2020 méla pohybovat okolo 2,2 % a prdmérna nominalni mzda
by se dle predpokladd méla v roce 2019 zvySovat o 7 %.8 Od pocatku roku 2017 se meziro¢ni rust
spotebitelskych cen pfevazné pohyboval v horni poloviné toleranéniho pasma 2 % inflaéniho cile Ceské
narodni banky. V toleranénim pasmu by mél setrvat i nadale, vzhledem k propadu ceny ropy ovéem na

inflace by méla v roce 2019 opét ¢init 2,1 % a v roce 2020 by mélo dojit k jejimu snizeni na 1,6 %.87

Jak je patrné z Gdaju Ceského statistického ufadu ohledné vyvoje miry Uspor a investic doméacnosti,
v poslednich letech je na ¢eském trhu domacnosti patrny trend stabilniho rdstu investic, jehoz
pokracovani se oCekava rovnéz v nasledujicich letech.88 Tento vyvoj by s ohledem na oCekavané vyssi
pFijmy domacnosti mél znamenat rovnéz vyssi objem prostfedkd, které budou domacnosti investovat.

6.9 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zadné progndzy ani odhady zisku.

6.10  Spravni, fidici a dozoréi organy

Emitent je spoleénosti s ru¢enim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.10.1 Statutdrni Feditel Emitenta

Statutarni feditel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Emitenta
navenek ve vSech zalezitostech.

Statutarni feditel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spole¢nikem Emitenta pfi
vykonu plsobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele je 5 let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je statutarnim feditelem:

Jméno: David Rusnak
Datum narozeni: 8. zafi 1978
Adresa: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno

8 Ceska ekonomika poroste v roce 2019 o 3 procenta. Businessinfo.cz. [online]. 2018-12-27 [cit. 2019-02-18]. Dostupné na:
https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-117344.html.

87 Op. cit. sub. 4.

8 Tamtéz.
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Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno
Spolecénosti, v nichZ je pan David Rusrniak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt:

Nazev spoleénosti ICO Funkce
DRFG a.s. 28264720 predseda predstavenstva
UNIFER o0.p.s. 02446987 predseda spravni rady a zakladatel
Compass Consulting Service a.s. | 28263774 pfedseda dozorci rady
Nadace DRFG 05012571 predseda spravni rady
PRFG Real Estate Management | 05207088 | statutami feditel a tlen spravni rady
Czech Private Capital a.s. 05858194 ¢len predstavenstva
Czech anate. Capital Financial 05921287 Slen dozor&i rady
Services a.s.
DRFG Financial Management a.s. | 07030002 statutarni feditel a €len spravni rady
DRFG Real Estate Financial A . o
05207088 statutarni feditel a ¢len spravni rady
Management a.s.
DRFG Invest Management a.s. 07030045 statutarni feditel a ¢len spravni rady
- 07102461 statutarni feditel a ¢len spravni rady
kari time a.s.
DRFG Friends & Family a.s. 07102488 statutarni feditel a ¢len spravni rady

Spolec¢nosti, na nichZ méa pan David Rusnak majetkovou ucast a které tvofi Skupinu Emitenta jsou
uvedeny v bodé 6.7.1 vy3e.

6.10.2 Spravni rada Emitenta

Spravni rada uréuje zakladni zamé&feni obchodniho vedeni a dohlizi na jeho Fadny vykon. Clenové
spravni rady se zucastfiuji valné hromady a povéreny &len spravni rady seznamuje valnou hromadu
s vysledky Cinnosti spravni rady.

Clenové spravni rady jsou voleni a odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi &lena spravni rady je
5 let.

Spravni rada Emitenta je jednoc¢lenna. Jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta je statutarni feditel. Spole¢nosti,
v nichz je pan David Rusnak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organti jsou uvedeny v bode 6.10.1
vyse. Spole¢nosti, na nichz ma pan David Rusnak majetkovou tcast a které tvoii Skupinu Emitenta jsou
uvedeny v bod¢ 6.7.1 vyse.
6.10.3 Stret zajmi na drovni spravnich, fidicich a dozorcich organu
Neexistuji Zadné mozné stfety zajml mezi povinnostmi ¢lenl spravnich, Fidicich a dozorcich organt
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
6.10.4 Vybor pro audit
Clenové vyboru pro audit Emitenta budou jmenovani a odvolavani valnou hromadou. Vybor pro audit
bude mit tfi Cleny. Funk&ni obdobi &lena vyboru je tfi roky. Mezi nejvyznamnéjsi okruhy plsobnosti se
fadi zejména:

e sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky pfipadné konsolidované Ucetni zavérky;

e predklada jednateli doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi;

e sledovani procesu povinného auditu.
Cleny vyboru pro audit Emitent nominuje pfed podanim Zadosti o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu organizovaném BCPP.

6.10.5 Pravidla spravy a fizeni spolec¢nosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
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Emitent nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné
pravni upravy Ceské republiky za dostate&na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

6.11 Hlavni akcionari
6.11.1 Jediny spole¢nik

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Matefska spole€nost, jeZ vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Emitenta, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim
statutarniho organu roéni hospodarsky plan, kontroluje mési¢éni hospodarské vysledky, stanovuje a
kontroluje Ukoly a cile v ramci obchodnich &innosti, kontroluje a schvaluje investice.

Kone&nymi vlastniky Matefské spole¢nosti a osobami ovladajicimi Matefskou spole¢nost jsou tak pan
David Rusnak, pani Ing. Stanislava Ticha a pan JUDr. Pavel Frana, ktefi spoleéné pfimo Cdi
prostfednictvim jinych spole€nosti drzi 100 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské
spole€nosti a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani osobami, které jednajicimi ve shodé
dle § 71 odst. 1 ZOK.

Emitent nepfijal Zzadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spolecnika.

Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu Fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.11.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz dlisledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

6.12 Finanéni Gdaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.12.1 Financni udaje

Auditovana fadna ucetni zavérka Emitenta za u€etni obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018
tvori pfilohu &. 3 tohoto Zakladniho prospektu.

6.12.2 Ucetni zavérka

Emitent sestavil fadnou auditovanou ucetni zavérku za Gcetni obdobi od 10. dubna 2018 do 31.
prosince 2018. Tato u€etni zavérka byla ovéfena Auditorem.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydali vyrok ,bez vyhrad®.
6.12.3 Ovéreni financ¢nich udaji

Finan&ni udaje vychazeji z fadné ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi od 10. dubna 2018 do 31.
prosince 2018.

6.12.4 Stari poslednich finanénich udaju

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent sestavil fadnou ucetni zavérku za prvni ucetni
obdobi Emitenta, tj. za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018. Emitent vznikl dne 10. dubna
2018 a jeho uletni obdobi je shodné s kalendafnim rokem. Data v Prospektu, ktera jsou poslednimi
ovéfenymi finan€nimi Udaji Emitenta, vychazeji ze fadné ucetni zavérky za obdobi od 10. dubna 2018
do 31. prosince 2018

6.12.5 Mezitimni a jiné finanéni udaje
Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezvefejnil mezitimni finanéni udaje.
6.12.6 Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, Zze za obdobi poslednich 12 mésicu pfed datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi znamé soudni, rozhod¢i i spravni fizeni, ani takové Fizeni nehrozi, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

6.12.7 Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky sestavené ke dni 31. prosince
2018 nedoslo k zadné vyznamné zméné financni nebo obchodni situace Emitenta a jeho Skupiny.

6.13  Doplnujici udaje
6.13.1 Zakladni kapital
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Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢.
Zakladni kapitél je v plné vysi splacen.
6.13.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky jako akciova spoleénost s pfijetim
stanov dne 26. bfezna 2018 ve formé notarského zapisu sepsaného 23. bfezna 2018 pod sp. zn. NZ
500/2018 (N 541/2018). Emitent byl zalozen na dobu neurcitou a je pravnickou osobou zaloZenou za
ucelem podnikani.

Zakladatelska listina Emitenta je uloZzena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.
6.14 Vyznamné smlouvy

Emitent neuzavrel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smiouvy.

6.15 Udaje tfetich stran a prohlaseni znalcti a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.15.1 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditora k ucetni zavérce.

Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a financ¢ni udaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilt obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél
nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i
podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu od3Skodnéni ze strany Emitenta, ani neni &lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.15.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:
e www.mfcr.cz
e www.obnovitelne.cz
e www.eea.europa.eu
e www.idnes.cz
e www.solarninovinky.cz
e www. colliers.com
e www.hypoindex.cz
e www.artn.cz
e www.108agency.cz
e www.businessinfo.cz
e Wwww.ec.europa.eu
e WWW.CZSO.CZ
e www.ctu.cz
e www.thefastmode.com
e www.vodafone.com
e Www.upc.cz

e WWW.Cisco.com
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6.16

WWW.Nuv.cz
www.vlada.cz
WWW.Mpo.cz
WWW.mzp.cz
www.enviweb.cz
www.investicniweb.cz
www.retrend.cz
www.kancelare.cz
www.el5.cz

www. aktualne.cz
WWW.pisnice.com
www.systemylogistiky.cz
www.projektlogin.com
www.p3parks.com
www.technickytydenik.cz
www.etrend.sk
ww.verejnakonzultace.cz
www.eur-lex.europa.eu
www.consilium.europa.eu
www.obnovitelne.cz

Wwww.e€a.curopa.cu

Zverejnéné dokumenty

ZAKLADNIi PROSPEKT

Plna znéni zakladatelskych dokumentl, auditovanych finanénich vykazi Emitenta vCetné pfiloh
a auditorskych vyrokl k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta.

VeSkeré dalSi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou

rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta.

VeSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu.
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7. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafnovymi poradci o dafiovych a devizové pravnich
disledcich koupg, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb urok z Dluhopist podle danovych a
devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdamovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, a souvisejicich
pravnich pfedpisu u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonl a dalSich predpist uplatiovaného ¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a
znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize
se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery muze byt po tomto datu uplatiovan.

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani Dluhopisu
oproti reZzimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zakladé zmény pravnich predpisu nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody
dané z pfijma z Dluhopisli, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodul vigi vlastnikim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako nahradu za
takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danove dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvladtnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.1 Zdanéni Dluhopisu
Zdanéni Dluhopist je popsano v kap. 4.8 Emisnich podminek.
7.2 Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpore
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pFijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za spInéni urcitych
predpokladl nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopisu, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikd dluhopist na pred¢asné odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
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8. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou pfedloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentd. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopistd vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporuduje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazk
vUci Emitentovi v kazdém pfisluSsném state.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dlsledku toho mize byt
pro nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahranici Zalobu nebo zahdjit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudu
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavrela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpefen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudl uznéana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb.,
o0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,,ZMPS*). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti Ufadl ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notafské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti®) uznat
a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soud
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uc¢astnik Fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
smeéfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tfetiho statu; nebo (iv) u¢astniku Fizeni, va¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni
zaru¢ena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé& se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola u€astnik fizeni,
vuéi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR m(ze po dohodé s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislu§nymi ministerstvy uginit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici ur€ité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdé&leni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto piihlédne
jako ke kazdému jinému ddkazu

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v &lenskych statech EU v obCanskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v§ak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Qeské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho zakona o cennych papirech.
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9. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo konec¢nému
umisténi cennych papirG jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele
¢i zprostredkovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost
(ndzev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelu, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pFislusnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusném Emisnim dodatku.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist
v Ceskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopisu, bude uvedeno v pfisluSném Emisnim dodatku.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento financni
zprostiedkovatel investortiim tGidaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.drfg-fm.cz v sekci
.Pro investory”.
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Pfiloha é. 1 —- PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA SPOLECNOST DRFG A.S. PODIL k 15.

dubnu 2019

ZAKLADNIi PROSPEKT

Rozsah ucasti

Obchodni firma ICO Mateiské
spole¢nosti
2 Crowns Capital a.s. 293 65 074 100 %
Altair Capital a.s. 073 38 384 90 %
Almando, s.r.o. 291 83 057 100 %
A PLUS as. 262 36 419 100 %
A.S.l, s.r.o. 059 21 694 50 %
Backbone s.r.o. 259 43 693 40 %
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11 934 100 %
Benefit program Plus s.r.o. 069 69 097 100 %
Castum Credit a.s. 054 36 371 50 %
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 80 %
Cloud Technologies s.r.o. 292 67 331 50 %
Compass Communication a.s. 264 47 223 93 %
Compass Consulting Service a.s. 28263774 75,50 %
Czech Private Capital a.s. 058 58 194 50 %
Czech Private Capital Financial Services a.s. 059 21 287 50 %
Deneb Capital a.s. 07102 470 90 %
DRFG a.s. 28264 720 100 %
DRFG ENERGY s.r.o. 031 07 108 100 %
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100 %
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100 %
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 100 %
DRFG Galerie ¢eského uméni s.r.o. 042 35 835 100 %
DRFG Gastronomy s.r.o. 038 87 057 100 %
DRFG Invest |. s.r.o. 293 61 257 100 %
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 100 %
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100 %
DRFG Invest IV a.s. 06038697 100 %
DRFG Medical s.r.o. 035 35487 100 %
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 100 %
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100 %
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 80 %
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 047 44 772 80 %
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 80 %
DRFG Real Estate Project GAMA s.r.o. 047 44 781 80 %
DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. 018 62 600 80 %
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 80 %
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 80 %
DRFG Real Estate Project I6ta s.r.o. 018 62 383 80 %
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 018 62 481 80 %
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DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 80 %
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 50 %
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100 %
Easy Control Internet s.r.o. 07159501 25%
EFEKTA CONSULTING s.r.0. - nova 060 84 699 100 %
EFEKTA investi¢ni zprostfedkovatel s.r.o. 241 33 833 100 %
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 100 %
Farma Labuty s.r.o. 045 10 801 90 %
Farma Podchfibi s.r.o. 017 64 675 100 %
Fin Invest a.s. 043 53 862 51 %
FinFin s.r.o. - nova 060 84 672 100 %
Fifejdy.cz s.r.o. 27776956 25%
FORTECH, spol. s.r.o. 481 55 811 25 %
Galard Brno s.r.o. 292 73 200 100 %
HELIOPHARM spol. s r.o. 008 84 561 100 %
Chytry Honza a.s. 29048 770 84,5 %
iDeal Wines s.r.o. 055 96 611 100 %
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20 %
kari time a.s. 071 02 461 100 %
KeyNet.cz s.r.o. 070 82 401 25%
Lékarna Na zdravi s.r.o. 046 58 086 80 %
Libli s.r.o. 045 93 332 25 %
MANZA Pharm, s.r.o. 260 73 706 100 %
MITRANET.cz, s.r.o. 268 13 041 25 %
Nadace DRFG 050 12 571 100 %
Nage, s.r.o. 033 57 988 55 %
NEY spofitelni druzstvo 261 37 755 4,324 %
NetFree s.r.o. 282 42 950 25 %
OMEGA tech s.r.o. 259 31 890 25 %
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 80 %
OPIFER INVESTMENTS LTD 923 73 80 25 %
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100 %
Peak Media s.r.o. 057 29 530 100 %
Pekarska 21 s.r.o. 032 88 528 100 %
PROFORZA finance, a.s. 3641562 50 %
PROFORZA consulting, s.r.o. 04565201 50 %
PROFORZA education, s.r.o. 04660604 50 %
RAISEUP s.r.o. 06865968 100 %
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100 %
Retail Park Cerny Most s.r.o. 276 51258 100 %
Retail Park Ceské Budgjovice s.r.o. 285 20 769 100 %
Retail Park Chrastava s.r.o. 472 82 100 %
703
Retail Park Kralovo Pole I. s.r.o. 283 29 465 80 %
Retail Park Litomé&fice s.r.o. 271 14 100 %
066
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Retail Park LanS$kroun s.r.o. 053 96 476 80 %
Retail Park Letovice s.r.o. 032 59 064 80 %
Retail Park Mikulov s.r.o. 275 68 261 100 %
Retail Park Plzen s.r.o. 276 40 647 100 %
Retail Park Valasské Mezifici s.r.o. 293 52 380 80 %
Retail Project BV s.r.o. 288 80 269 100 %
Retail Project HCH s.r.o. 284 74 899 100 %
Retail Project VHM s.r.o. 28513 843 100 %
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 80 %
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 55 %
Suntel Germany GmbH HRB 50 %
220431

Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 50 %
SUNTEL SK s.r.o. 437 69 292 50 %
SUNTEL suisse GmbH 50 %
Suntel Group a.s. 066 51 062 50 %
Teplarna Sternberk, SE 030 46 524 5%

TYNO PARK s.r.0. 075 54 257 100 %
UNIFER alfa a.s. 016 98 605 15 %
Vega Capital a.s. 07102453 100 %
Vega Capital B.V. 858036812 100 %
Vevefi 125, s.r.o. 07360576 100 %
ZENIT — servis s.r.o. 285 86 999 25 %
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David
Rusnak

65%

Nadace DRFG

Stanislava
Ticha

100%

STPV
Invest,
S.I.0.

Paval Frana

85%

35%

DRFG a.s.

100%

2 Crowns Capital
a.s.

PVF
Invest
S.I.0.

100%

KUBADAM
S.r.0.

15%

100%

DRFG Invest I.
S.I.0.

100%

25%

Opifer Investment
Limited

100%

DRFG Gastronomy
S.r.o.

100%

APLUS a.s.

100%

Galard Brno s.r.o.

50%

Castum Credit a.s.

100%

Veveli 125 s.r.o.

Farma Podchfibi.
S.r.o.

90%

Farma Labuty s.r.o.

100%

DRFG Finance
S.r.0.

80%

ROYAL VISION s.r.o.

80%

CLEAR investment
S.r.o.

51%

Finest Invest a.s.

100%

EFEKTA investi¢ni
zprostfedkovatel
S.r.0.

100%

Oxygen Advisory
S.r.o.

100%

EFEKTA
CONSULTING s.r.o.

100%

FinFin s.r.o.

55%

Nage, s.r.o.
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100% | RAISEUP s.r.o.
ONE Investment
80% | s.r.o.
PROFORZA finance, PROFORZA
50% | a.s. 100% | education, s.r.o.
PROFORZA
100% | consulting, s.r.o.
DRFG Medical
100% | s.r.o.
Lékarna Na zdravi
80% | s.r.o. 100% | MANZA Pharm, s.r.o.
HELIOPHARM spol. s
100% | r.o.
Benefit program
100% | Plus s.r.o.
DRFG Invest
100% | Management a.s.
DRFG Financial
100% | Management a.s.
Pekarska 21
100% | s.r.o.
DRFG Invest IlI
100% | s.r.o.
DRFG Galerie
Ceského umeéni
100% | s.r.o.
DRFG Real
100% | Estate s.r.o.
DRFG Real Estate
100% | Project ALFA s.r.o.
DRFG Real Estate Retail Park Chrastava
100% | Project GAMA s.r.o. 100% | s.r.o.
Retail Park Litoméfice
100% | s.r.o.
DRFG Real Estate
100% | Project DELTA s.r.o.
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100%

100%

DRFG Real Estate
Project EPSILON
S.r.0.

100%

Retail Park Kralovo
Pole |. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Zéta s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Eta s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Théta s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project I6ta s.r.o.

100%

DRFG Real Estate
Project Kappa s.r.o.

100%

Retail Park Letovice
s.r.o.

100%

Retail Park ValaSské
Mezifi¢i s.r.o.

100%

Retail Park
Lans$kroun s.r.o.

100%

TYNO PARK s.r.o.

100%

Retail Project BV
S.r.o.

100%

Retail Project HCH
S.r.0.

100%

Retail Project VHM
S.r.o.

100%

Retail Park Cerny
Most s.r.o.

100%

Retail Park Ceské
Budéjovice s.r.o.

100%

Retail Park Mikulov
S.r.o.

100%

Retail Park Plzen
S.r.o.

Real Estate
Facility
Management
S.r.o.

100%

DRFG Real
Estate
Management
a.s.
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DRFG Real
Estate Financial
Management
100% | a.s.

100% | Peak Media s.r.o.

DRFG Energy
100% | s.r.o.

Teplarna Sternberk
5% | SE

100% | Almando, s.r.o.

Compass
Communication
93% | a.s.

Compass
Consulting
75,50% | Service a.s.

RV Corporate
30% | Support s.r.o.
25% vlastni
2Crowns Capital
a.s.

Cloud
Technologies
50% | s.r.o.

DRFG TELCO
50% | s.r.o.

100% | Suntel Group a.s.

Suntel Germany
100% | Suntel Czech, s.r.o. 100% | GmbH

100% | Suntel Slovakia s.r.o.
100% | SUNTEL suisse GmbH

80% | Backbone s.r.o.

25% | Libli s.r.o.
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25% vlastni

100%

Net Free s.r.o.

100%

KeyNet.cz s.r.o.

100%

MITRANET.CZ, s.r.o.

100%

Easy Control Internet
S.r.o.

100%

Fifejdy.cz s.r.o.

100%

ZENIT - servis s.r.o.

100%

OMEGA tech s.r.o.

100%

FORTECH, spol. s
r.o.

DRFG Telco
Financial
Management
100% | a.s.

100% | kari time a.s.

100%

Chytry Honza a.s.

90% | Altair Capital a.s.

90% | a.s.

Deneb Capital

100% | Vega Capital a.s.

15% | UNIFER alfa a.s.

INCOMMING
20% | ventures a.s.

Czech Private
50% | Capital a.s.

Czech Private

50% | Services a.s.

Capital Financial

8,648%

NEY spofitelni
druzstvo

ZAKLADNIi PROSPEKT



DRFG Financial Management a.s.

50% | A.S.l,, s.r.o.

100%

DRFG Invest IV.
a.s.
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DRFG Financial Management a.s. ZAKLADNI PROSPEKT
Pfiloha €. 3 - FINANCNI VYKAZY EMITENTA K 31.12.2018
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