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v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 300.000.000 Ké

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt” nebo ,Prospekt”) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 29. ledna 2024 spolecnosti
3dvory s.r.o. (dfive DRFG Real Estate Project I6ta s.r.0.), sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 01862383, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brnég, oddil C, vlozka
96980 (dale jen ,Emitent” a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program® nebo ,Program®).
Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisi“ nebo ,Emise“ nebo
,Dluhopisy*). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu nepiekro€i k Zzadnému okamziku ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta
miliénd korun Eeskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislusnou Emisi dluhopist (dale
jen ,Doplnék dluhopisového programu®). V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisu
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopist budou
umistovany formou verejné nabidky &i pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent
zvlastni dokument predstavujici tzv. kone€né podminky ve smyslu &l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady &. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (dale jen
.Nafrizeni o prospektu®), ktery bude kromé& Doplriku dluhopisového programu obsahovat téz doplfujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen
.Doplnujici informace” a spole¢né s Doplikem dluhopisového programu jen ,Koneéné podminky*)
tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (véetné jeho pfipadnych dodatku)
tvorily prospekt prislusné Emise dluhopist. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti prislusné
Emise dluhopis(i a budou uvefejnény a podany k ulozeni Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) v
souladu s €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.

Koneéné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach https://drfg-reprojectiota.cz
v sekci ,Pro investory”.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopistu a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky
nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez
zbyte€¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
CNB a uverejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfisluSné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh
organizovany Burzou cennych papirt Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany
trh cennych papirl, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy
pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. V Koneénych
podminkach muze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovéany na jiném regulovaném trhu
cennych papird nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiru.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé verejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské republice
a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dalSim investordm za podminek, které v dané
zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v dalSich zemich, a to vzdy v
souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopistl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadeény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy Ceské republiky, uginné v dobé
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splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopisu
srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam vlastnikim Dluhopisu
nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd. Emitent je za ur€itych podminek platcem dané
srazené z vynostl z dluhopist (bliZe viz kap. Zdanéni v Ceské republice).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 15. kvétna 2024.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2024/065611/CNB/650 ke sp.zn. S-Sp-
2024/00017/CNB/659 ze dne 13. &ervna 2024, které nabylo pravni moci dne 15. 8ervna 2024. CNB je
pfisludnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Z&kladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésicii od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 15. éervna 2025. Emitent upozoriiuje
investory, ze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl
platnosti.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvé&déuje, Zze schvaleny Zakladni prospekt
splfiuje poZadavky Nafizeni o prospektu na Uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopis, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopisu.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkt Zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu a Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvéleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pri vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovani
na regulovaném ftrhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (déale jen ,Provadéci nafizeni o
prospektu®). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. SPOLECNE
EMISNi PODMINKY).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zékona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby
a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkach. V
pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vCetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale ménény Ci doplriovany prostfednictvim jednotlivych dodatkt
Zakladniho prospektu a upresriovany &i doplriovany prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsazené v kapitolach VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI
a Zdanéni v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vy&erpévajici informace
vychézejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych zdroju,
které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé DIluhopist by se
méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktor( uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni,
dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢nim nabyvateltm Dluhopist se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich predpisi, zejména
devizovych a dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych pfipadné
relevantnich statu a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Viastnici Dluhopis(i vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vSech pripadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopis( ze zahraniCi, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, &i zadvazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendt nebo vyhledd uvedenych v tomto
Z&kladnim prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zalozit na
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vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé prijeti Dluhopist k
obchodovani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uverejriovat auditované vyroéni zpravy o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financ¢ni vykazy a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, Konecéné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vdechny dokumenty uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych
strankach https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,,Pro investory”.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZe jde o
informace zaclenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho
prospektu).

Pokud neni déale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum predchézeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfelozeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referencni hodnoty ve
financnich nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fondu (dale jen
,Narizeni o indexech®). V takovém pripadé budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn administrdtorem uvedenym v registru
administratort a referenénich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech.



https://drfg-reprojectiota.cz/

3dvory s.r.o. ZAKLADNi PROSPEKT

OBSAH PROSPEKTU

1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABiDKOVEHO) PROGRAMU...citeeeeeiiiirereneneeecceneenenns 7
2. RIZIKOVE FAKTORY wutrtetiieesestssesissesessssesssssstesssssssssessssstasssssssssesssssssssssesssssssssssssssessssessnsessnsssassnsas 8
2.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICT SE K EMITENTOVI cuuivunietieiiieeiieeeteetneesiertnessnessnessneesnessneessesssnsessaessneessneesnnns 9
2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICT SE K DLUHOPISUM ...evvuniiiitieiieiieeeeeieeeetieeeetieesesineesesaneessssnsesesansessssnsesesnnsens 27
3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANi A ZPUSOB OBCHODOVAN.I................. 33
3.1 PODMINKY NABIDKY .1 ettuettueetieetteetieeeteesueessnersaessnessaessaessaestaessnessnessnsssnsesssssnsesseessnsesneersnsesrasssneennns 33
3.2 PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI .vvvveieeeeeeietiiiieeeeeeeeettteeeeeeseeastnnseeeeseerstnnseeessesssrnnnaaeaesees 33
4. SPOLECNE EMISNI PODMINKY ...cvuivitirnriensernssesssesessesessesessesessesessssessssessssessssessssessssessssesssesans 35
4.1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU «..eeeeeeeititieeeeeeeetstnnieeeeeseesssnnnseeeesssssssnnaeeessesssnnnnseeessessssnnnneeeesessssnns 36
4.2 DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ ..vvvuunneeeeeerrrinnieeeeeseerssnnieeeeesersssnnseeesssssssnnnseeessessssnnnneeeesees 38
4.3 STATUS A ZAJISTENT DLUHOPISU ..eevvvruuieeeeeeertttnieeeeeeesssnnneeeessessssnnsaeeessssssannaeesssessssnnseeessesssssnneeeeeseessrnns 38
4.4 PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA ..vuuueeettieeetteeeetteeeertnsesssuneeessuneesssaneesssnnessssnseesssnseesssnsesssnnreessnnsernsnneens 39
4.5 VYN DS . ettt eertteeeetet e eerateeeesaneeessaneessaneessnneessaneessanseessaneessaneessnneeessaneesssnnseessnseeesnnneeersnreresnnrerernneers 40
4.6 SPLACENT DLUHOPISU «.vvvvvtuneeeeeeeetttiieeeeeeestsssaeeeesersssssnaeeeessssssanneeessssssssnneeesssessssnnnseesssesssssnnneeeeseessrnnn 43
4.7 PLATEBNI PODIMINKY 11ttevtuneeersuneeersueeeessuneesssneesssnneesssneesssssessssnsessssnsessssnsessssnsessssnseessnnseresnnrerrsnneersrnneees 44
4.8 ZDANENTV CESKE REPUBLICE +..vevveveeeeeeeeeeeseesesseeesessesseesessessesseesessesseaneensessessesneessessessesnsensesreseeesenennens 47
4.9 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NESPLNEN{ POVINNOSTI A DLUHU ..cevvvuneeeeieeririiieeeeeeeeerineeeeeenens 50
s O oV 11V 1o = N U 51
4.11  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNT AGENT .uu.evuieuniitnerineirieetneesnertneesnersneersersneerteessneeraeeesnnas 51
4,12 SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK 1vuuevvvuuneersuneeesssneessssneesssnneessssneessssneessssneesssnseesssnseesssneessnnnesssnnneessnnns 53
L T © 4 \ 7YY 1= N R 57
4,14 ROZHODNE PRAVO A JAZYK vvvuneerrruneersunnessssneeesssneessssneessssneessssneessssneessssneessssneesssnneesssneesssoneessnanesssnnneessnnns 57
Lt 5 S I 111 -3 57
5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY ..uveeuirirercremcsisssmssesssesssssssssssssssssssssssssssssssesssseses 60
6. INFORMACE O EMITENTOV ciiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 72
6.1 ODPOVEDNE OSOBY 1vvvuueervsuneerrsueerssueeesssneessssneessssneessssseessssnesssssseessssneessssneesssneesssomeesssoneersnoneersoreessnns 72
6.2 SCHVALENT PRISLUSNYM ORGANEM ...evvvunerertieerersieeesssneeessseesssuneesssseesssseessssneesssnneesssneesssneessrsneersnereessnnns 72
6.3 OPRAVNENT AUDITORI 11ueevvuuneesrsueeerssneessssneessssneessssneessssseessssneessssseesssseessssneesssnneesssmeesssoneessnoneessnoneessnnns 72
6.4 VYBRANE FINANCNT UDAJE 1vuueevtuueerrsieeerssieeesssneesssaneesssaeesssaneessssneessssseesssaneessssnessssneessssessssnrerssnnrerssnnnens 73
6.5 RIZIKOVE FAKTORY vvueeertuneeessueesssueesssneesssnessssnnessssunssssssnessssnsessssssessssnsessssnsessssnsessssnsesssnnsersssnserssnneens 75
5.6 UDAJE O EMITENTOV . venveneeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeesseeeeeesesseasesseesesseasesneessesseaneensessesseaneensesseaneeeensesseaneaeennenneane 76
6.7 PREHLED PODNIKANT 11 etvvtueeettieeeestieeesssueessseeeesssaeeesssaeesssaeesssnsessssnsessssnsessssnsessssnsessssnsersssnsessssnseresnneens 77
6.8 ORGANIZACNT STRUKTURA 1vttueeettteertsieerssneeesssneessssneesssaneesssansessssneessssneessssneessssneesssneesssneessroneessrsreessnnns 85
6.9 (LN 3V Y ol o T = N[0 = - 88
6.10  PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU ..vvvunerrvuuneersunessssneessssneessssneessssnesssssneessssssessssnsessssneessssnsesssnneessssseessraneesens 90
6.11  SPRAVNI, RIDICI A DOZORCT ORGANY ...ivvvueirrrieeeerteeeerteeeetseeessseerssaeessssneessssnsesssssesssssesssaneessssneessraneesens 90
B.12  JEDINY SPOLECNIK vvuueervuuneerruueeerssueeerssneeessuseessssseessssneessssneessssssessssnsessssnsessssnsessssnsessssssesssansessssneessrneesers 94
6.13  FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O ZTRATACH EMITENTA ...vvvviieiiineeeerieeee, 95
(5200 2 S To T W N U (of V] 0 95
B.15  VYZNANMNE SIMLOUVY ..euntetietuneetuernneesuessnessaeessnessnnessnesssnsssnsssnsssnsessnsssnsessnsesnnessnsessnsstnsesnesssnsesnneesnnesnns 96
6.16  UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCO A PROHLASENT O JAKEMKOLI ZAIMU +vveveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeene 97
.17  DOSTUPNE DOKUMENTY ..ttuuetuneruueernneesueessneessessnessnnsssuesssnsssnsessnsssssessnsssnssssnsesnssssnsessnsssnsesnnersnsesnneesnnesnns 97
7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM «.eeuteeeeeeeeeeeteeeeteeeeeetsseetssssseasasessssesssssssssssessssessssssensssessssesens 98
8. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOV! ...vuiueceeceesaeecseesssenens 99
9. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU.......cocieicereiccnssesseesssesssssssssssssssssaens 100
F A I ) U 101

PRILOHA C. 1 — PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA DRFG ASSETS A.S. A DRFG

5



3dvory s.r.o. ZAKLADNi PROSPEKT

INVESTMENT GROUP A.S. PODIL K 29.2.2024.ceeeeeeurrereeereeeesesesaseseessssesssssssessssssssssesesssssssssssssssnsns 102
PRILOHA €. 2 - ZJEDNODUSENE GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY DRFG K 29. 2.2024..... 107



3dvory s.r.o. ZAKLADNi PROSPEKT

1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné& zavaznymi
pravnimi prfedpisy jednotlivé Emise dluhopist. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekro€i k Zadnému okamziku
¢astku 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliénd korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota
a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopist dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individudlni Emise dluhopisi budou umistovany
formou vefejné nabidky Ci pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent Konecné
podminky, které budou kromé Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téz Doplfiujici informace a
které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému v kap. 5 tohoto Zakladniho
prospektu. NiZze je uvedena zakladni charakteristika Dluhopisl, ktera bude pro jednotlivé Emise
dluhopist doplnéna v Doplfku dluhopisového programu.

3dvory s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO:
01862383, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vliozka 96980

Emitent:

Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajistuje Emitent, neni-li
pro vypocty: v Doplriku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 300.000.000 K¢ nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych

Dluhopist:

Doba trvéni | 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 29. ledna 2024
Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopist: Bude uréena v Dopliku dluhopisového programu. Emitent muaze
vydavat i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovitd hodnota
splacena po Castech.

Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Bude uvedena v Doplfiku dluhopisového programu.

Ména Dluhopisu:

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajiSténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopisd, bude stanoven v
Doplriku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisu mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zpusobu:
® Pevné Urokové sazba — Dluhopisy budou uroeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplnku dluhopisového
programu. Urokova sazba muze byt v Dopliiku
dluhopisového programu urena pro kazdé vynosovée
obdobi zvlast;

(i) Variabilni drokova sazba - Dluhopisy budou uro¢eny
variabilni Grokovou sazbou, kterd bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referen¢ni sazby
a marze. Referenéni sazba a marze budou stanoveny v
Doplriku dluhopisového programu. Jako referenéni sazba
mulze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank
Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank
Offered Rate) nebo sazba 2T REPO (dvoutydenni repo
sazba CNB). Zpiisob, jakym bude vy$e referenéni sazby
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uréena pro jednotlivd vynosova obdobi, je uveden v
Emisnich podminkéach;

(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je predstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi: Vynosové obdobi bude stanoveno v Doplriku dluhopisového programu.
Podoba a forma | Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Doplriku dluhopisového
Dluhopist: programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo jako imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné
dluhopisy).

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Sbérné Dluhopisy
budou cennymi papiry na fad.

Zpusob vyporadani | V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro pfedani Dluhopisu
obchodu s Dluhopisy: | investorovi uveden v Doplriku dluhopisového programu.

V prfipadé zaknihovanych Dluhopisii budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy Ucet investora ve Ihté stanovené v Doplriku dluhopisového
programu.

V pfipadé sbérnych Dluhopisli dojde k pfevodu podilu na sbérném
Dluhopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na
sbérném Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou
s pfisluSnym opravnénim kvykonu takové ¢&innosti, ktera bude
uvedena v prislusném Doplfiku dluhopisového programu) ve Ih(té
stanovené v Doplrfiku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo: Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

prevoditelnosti:

2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s Ffadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji Casti. Za u€elem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investiéniho
rozhodnuti a které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory
se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist nebo jsou jinak
vyznamné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. DalSi rizikové faktory mohou byt
uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozornuje, ze na investici do
Dluhopist mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamée, i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovaZuje za podstatné.

Investice do Dluhopisti by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort
spolecné s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investordm k posouzeni,
jakoz i veskeré dalsi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pred
rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho finanéni situaci a investicni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorll nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu a v zadném
pripadé neni jakymkoliv investi€énim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist
by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu provedené
potenciélnim investorem Dluhopis(.
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Rizikoveé faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich pro
nejméné vyznamné.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta a jeho hospodarské €innosti existuji zejména nasledujici rizikové faktory,

které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodarské
vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a pinit dluhy z Dluhopisu.

2.1.1 Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta
2.1.1.1 Uvérové riziko

Emitent je relativné nové vzniklou spole¢nosti (do obchodniho rejstfiku byl zapsan dne 29.
prosince 2021), jejimZ ucelem je realizace Dluhopisového programu a nasledné poskytovani
financovani formou Gvéra &i zapljéek spoleénosti Rezidence TFi Dvory s.r.o., IC: 03846121, se
sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen jako ,Projektova spoleénost®), resp.
refinancovani jiz existujiciho externiho ¢i vnitroskupinového financovani Projektové spolec¢nosti
nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spole¢nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych Gvér(
nebo zapuijcek Projektové spolecnosti, a to na financovani realizace developerského projektu Tri
Dvory. Projekt Tfi Dvory je obytny soubor s ob&anskou vybavenosti v Ujezdé u Brna realizovany
Projektovou spolecnosti, ktery nabidne 159 bytovych jednotek. (dale jen ,Projekt Tfi Dvory®)
s tim, Ze blizSi popis projektu a Projektové spolecnosti je uveden v &l. 6.7.2.

Hlavni predpokladanou ¢innosti Emitenta tak bude poskytovani financovani Projektové
spolec¢nosti (tedy vstupovani do uvérovych vztah( v pozici véfitele), resp. refinancovani jiz
existujiciho externiho ¢i vnitroskupinového financovani Projektové spole¢nost nebo Emitenta
nebo nabyti pohledavek od spole¢nosti ze Skupiny z titulu poskytnutych Gvérl nebo zapujcek
Projektové spole¢nosti, a hlavnim prfedpokladanym zdrojem pfijmd Emitenta budou splatky avér(
¢i zapuijcek od Projektové spole¢nosti. S touto planovanou ¢innosti Emitenta je spojeno uvérové
riziko, tj. riziko, Ze druha strana pfislusné transakce nebude jednat podle ustanoveni a podminek
uzaviené smlouvy o Uvéru nebo zapujcce (zejména Ze nesplni svlj zavazek k vraceni Uvéru nebo
zapUljcky a zaplaceni Uroku), a tim zpusobi Emitentovi finanéni ztratu.

Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytéZku Dluhopist pouze v ramci Skupiny
v souvislosti s realizaci Projektu Tfi Dvory, ani za téchto okolnosti nemGze Emitent vylougit, Ze
néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli divod() jednat dle uzaviené smlouvy a
zpusobi Emitentovi finanéni ztratu (napf. nedojde k postoupeni Gvéru nebo zapujéky dle uzaviené
smlouvy o postoupeni pohledavky/pohledavek). V takovém pfipadé by mohlo dojit k vypadku
pFijmt Emitenta, které Emitent planuje pouzit na Ghradu svych dluh( z Dluhopisti. Uvérové riziko,
kterému bude Emitent z podstaty své planované &innosti vystaven, tak mize mit negativni vliv na
jeho budouci hospodarské vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopisu.

Tabulka nize zobrazuje pfedbéznou neauditovanou dluhopisovou expozici Skupiny
k 31.12.2023 v tis. KE. Ke konci roku 2023 vykazuje Skupina celkovou expozici 6 855 977 tis. KE
coz predstavuje mezirocni zménu o 562 134 tis. KE. Z celkové expozice k 31.12.2023 je se
splatnosti nad jeden rok téméF 79 % z celkového objemu. Do jednoho roku je pak splatnych
1459 773 tis. KE. Soucasné bylo z celkového objemu témér 85 % upsano v ramci hlavni Casti
Skupiny. Zbylych necelych 15 % bylo upsanych v ramci vedlejsi €asti Skupiny a pfidruzené Casti
Skupiny. Detail rozdéleni ke dni 31.12.2023 na jednotlivé ¢asti Skupiny, {j. hlavni a vedlejsi ast
Skupiny, emitenty a splatnosti jsou patrné z tabulky nize.

1 Nové DRFG Investment Group a.s.

12/22 12/23
Nazev Ic Celkem Celkem <1 rok >1 rok
DRFG a.s.! 28264720 | 1194400 945800| 156600| 789 200
DRFG Bond Investment s.r.o. 09986375 481 260 481 010 64 000 417 010
ESFG Financial Management | ;030005 | 209 652| 188 502 17652| 170850
DRFG Invest Management a.s. 07030045 485 100 432 800 9 350 423 450
ETSG Bond Investment 2022 14341859 | 252340| 580 908 0| 580908
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sDI?EG Bond Investment 2023 | 1757794 0| 1089201| 126067| 963134
DRFG Real Estate Financial

Mansgement a.o 07029993| 980550| 980250| 228050| 752 200
EEFG Real Estate Management | ooo070a0 | 623 000| 294 750 ol 294750
SDIr?gG ProjectBond Investment | 11968478 15 0 0 0
DRFG Real Estate s.r.0. 03768775| 430000| 464196 464 196 0
DRFG Telco Financial 07029969| 476700| 330100| 46050 284050
Management a.s.

DRFG Celkem 5133017 | 5787517| 1111 965| 4 675 553
DREG Telco Bond 5G a.s.2 07338384| 299260| 240 210 ol 240210
E?ge TelcoBond Investment | 15661689 | g3370| 83370 ol 83370
TELCO Celkem 382630| 323580 0| 323580
Czech Home Capital a.s. 08505811| 778196| 744880| 347808| 397 072
Assets Celkem 778196 | 744880| 347808| 397072
Colkem 6293 843 | 68550977| 1459 773| 5396 205

Od 1.1.2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym zménam
dluhopisové expozice Skupiny.

Identifikace jednotlivych emitentd a jejich pozice v ramci struktury Skupiny je uvedena v pfiloze
€. 2 tohoto Prospektu.

Struktura dluhu, kdy pfevazna &ast cizich zdrojl spada do kategorie se splatnosti pfesahujici
jeden rok, odrazi €asovou strukturu investiCnich ¢innosti Skupiny, které jsou soustfedény do
stfednédobého horizontu. Skupina se tak snazi dodrzet zodpovédné financovani kratkodobych
aktivit zdroji se splatnosti do jednoho roku a analogicky delSi investi¢ni aktivity financovat cizimi
zdroji se splatnosti pfesahujici ro¢ni horizont.

Pred vznikem DRFG Investment Group a.s. hlavni ¢ast Skupiny spadala do konsolidacniho celku
DRFG a.s. a vedlejsi ¢ast Skupiny, tj. Telekomunika¢ni divize, spadala do konsolidacniho celku
DRFG TELCO s.r.0., ICO: 03105849, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. Po vzniku
DRFG Investment Group a.s. tedy jiz Skupina sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku jiz jen na
arovni DRFG Investment Group a.s. Pfidruzena ¢ast DRFG Assets neméla a nema povinnost
sestavovat konsolidovanou ucetni zavéru.

Nize jsou uvedeny finanéni Udaje Skupiny a vybranych spolecnosti ze Skupiny s tim, ze ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou k dispozici Udaje k 31.12.2023, procez jsou
uvadény udaje k 31.12.2022. Vzhledem k tomu, ze k 31.12.2022 byla Skupina stale rozdélena na
tzv. hlavni a vedlejSi ¢ast, uvadéné informace tuto skutecnost reflektuiji.

Celkové zavazky hlavni ¢asti Skupiny Cinily k 31.12.2022 5 399 mil. K&. To pfedstavuje pomér
k celkovym aktivim 91,49 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich €asové struktury je patrna
z tabulky nize. Pfevazna Cast zavazku spada do kategorie se splatnosti nad jeden rok. Sou¢asné
je pfevazna cCast zavazku tvorena dluhopisy, jak plyne z porovnéni s tabulkou vySe. Celkova
hodnota zavazku se splatnosti do jednoho roku je 1 190 mil. K¢ a z toho je 966 mil. K& tvofeno
dluhopisy.

Nize jsou uvedeny vybrané konsolidované finan¢ni Udaje hlavni €asti Skupiny pochazejici
z auditované konsolidovaneé ucéetni zavérky k 31. 12. 2022 a z auditované konsolidované ucetni
zavérky k 31.12.2021 sestavené dle Ceskych ucetnich standardd. Konsolidované ucetni zavérky
byly sestaveny v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a udaje v nich
zachycené jsou uvedeny v tis. KC.

Hlavni ¢ast Skupiny 2022 2021

2 Nové DRFG Investment Group a.s.
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Konsolidovana aktiva 5900 651 5454 574
Vlastni kapital 455 540 528 132
Zavazky 5398 779 4 883 149
z toho dlouhodobé zavazky 4208 421 4231179
z toho kratkodobé zavazky 1190 358 651 970
Pohledavky 3718 303 3162971
z toho dlouhodobé pohledavky 3284 224 2272902
z toho kratkodobé pohledavky 434 080 890 069
Penézni prostfedky 239 936 231 432
Obrat 2042 304 2 546 605
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi3 22 196 103 810

Celkové zavazky vedlejsi ¢asti Skupiny Cinily k 31.12.2022 1 339 mil. KE. To pfedstavuje pomér
k celkovym aktivim 76,53 %. Struktura zavazkl z pohledu jejich Casové struktury je patrna
z tabulky nize. Znaéna ¢ast zavazku je tvofena dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vyse.
Celkova hodnota zavazk( se splatnosti do jednoho roku je 431 mil. K&.

Nize jsou uvedeny vybrané konsolidované finan¢ni udaje vedlejsi Casti Skupiny pochazejici
z auditované konsolidované ucetni zavérky k 31. 12. 2022 a z auditované konsolidované ucetni
zavérky k 31.12.2021 sestavenych dle c¢eskych Uéetnich standardid. Konsolidované ucetni
zavérky byly sestaveny v souladu s U&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a udaje v nich
zachycené jsou uvedeny v tis. K&.

VedlejSi ¢ast Skupiny 2022 2021
Konsolidovana aktiva 1749387| 1728226
Vlastni kapital 347 446 | 419819
Zavazky 1338 794 | 1240 795
z toho dlouhodobé zavazky 908 056 | 558 231
z toho kratkodobé zavazky 430738 | 682565
Pohledévky 316 776| 264 793
z toho dlouhodobé pohledavky 3141 21332
z toho kratkodobé pohledévky 313635| 243460
Penézni prostredky 136 215| 167 800
Obrat 1403 309 | 1425580
\V/ysledek hospodareni za Géetni obdobi* -18 019 -1 098

Celkové zavazky spole€nosti DRFG Investment Group a.s. Cinily k 1.7.2023 4 640 mil. K&. To
pfedstavuje pomér k celkovym aktivim 88,54 %. Struktura zévazki z pohledu jejich Casové
struktury je patrna z tabulky nize. Znacna €ast zavazku je tvofena dluhopisy pfipadné zavazky
vUci ostatnim dluhopisovym emitentdm, jak plyne z porovnani s tabulkou vySe. Celkova hodnota
zavazki se splatnosti do jednoho roku je 258 mil. K&.

Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni Udaje DRFG Investment Group a.s. pochéazejici
z auditované zahajovaci rozvahy k 1.7.2023 sestavené dle c&eskych uc€etnich standardd.
Zahajovaci rozvaha byla sestavena v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a
Udaje v nich zachycené jsou uvedeny v tis. K¢.

Bézné ucetni obdobi
Brutto Korekce Netto

DRFG Investment Group a.s.

3 Pfed odpisy konsolida¢nich rozdilii a mensinovych podild
4 Pfed odpisy konsolida¢nich rozdilii a mensinovych podila
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Celkova aktiva 5290 788 50 575| 5240 213
Pohledavky 1769 010 14 362 | 1754 648
z toho dlouhodobé pohledavky 1 508 920 14 032| 1494 888
z toho kratkodobé pohledavky 260 090 330 259 760
Penézni prostfedky 2 960 0 2 960
Bé&Zné ucetni obdobi
Vlastni kapital 597 601
Zavazky 4 639 605
z toho dlouhodobé zavazky 4381 624
z toho kratkodobé zavazky 257 981

Celkové zavazky PFidruzené ¢asti DRFG Assets Cinily k 31.12.2022 748 mil. K&. To predstavuje
pomeér k celkovym aktiviim 99,74 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich Gasové struktury je patrna
z tabulky nize. Celkova hodnota zavazku se splatnosti do jednoho roku je 96 mil. K&.

Nize jsou uvedeny vybrané finanéni Udaje Pfidruzené casti DRFG Assets pochazejici
z auditované fadné ucetni zavérky k 31.12.2022 a z auditované fadné ucetni zavérky
k 31.12.2021 sestavené dle ¢eskych Ucetnich standardd. Nekonsolidované ucetni zavérky byly
sestaveny v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a Gdaje v nich zachycené
jsou uvedeny v tis. K&.

Pridruzena ¢ast DRFG Assets 2022 2021
Celkové aktiva 750 168 280 973
Vlastni kapital 1 966 1971
Zavazky 748 202 279 002
z toho dlouhodobé zavazky 652 201 0
z toho kratkodobé zavazky 96 001 | 279002
Pohledavky 0 0
z toho dlouhodobé pohledavky 0 0
z toho kratkodobé pohledavky 0 0
Penézni prostfedky 1967 1973
Obrat 72 0
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi -5 -29

Celkové zavazky v hlavni €asti Skupiny Cinily k 31.12.2022 5 399 mil. K&, coz predstavuje pomér
k celkovym aktivim ve vySi 91,49 %, ve vedlejSi Casti Skupiny celkové zavazky Ccinily
k 31.12.2022 1339 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vysi 76,53 %, a
v Pfidruzené Casti DRFG Assets celkové zavazky Cinily k 31.12.2022 748 mil. K&, coz predstavuje
pomeér k celkovym aktivim ve vysi 99,74 %. Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. Cinily
k 1.07.2023 4 640 mil. K&, coz predstavuje pomeér k celkovym aktivim 88,54 %. Zavazky Skupiny,
a to jak v hlavni ¢asti Skupiny, tak ve vedlejsi €asti Skupiny, a to i po vzniku DRFG Investment
Group a.s., a v Pridruzené Casti DRFG Assets, tedy nékolikanasobné prevysuji viastni kapital
Skupiny, resp. jednotlivych €asti Skupiny, coz mize vést k tomu, Ze Skupina, resp. jednotlivé
spolec€nosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych zavazkd jinymi zdroji
financovani radné pinit své zavazky.

Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.2 Riziko rdstu objemu dluhopisového financovani Emitenta
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Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluhd z Dluhopisl vici vlastnikim
téchto Dluhopist, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou pfedstavovat podstatnou
¢ast jeho celkového zadluzeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni ¢innosti Skupiny
nemuze vyloucit, Ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektll a spolecnosti, rozsifeni predmétu cinnosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dalSiho dluhového financovani z cizich zdrojl (vedle financovani z Dluhopisu).

Typicky mUze jit o pfijeti uvéru od banky nebo jiné finanéni instituce nebo od jiné spole¢nosti v
ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvySenych nakladl souvisejicich s rozsifenim
pfedmétu €innosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom zndmo, Ze v ramci expanzi
Skupiny, k nimz doSlo v minulosti, k takovémuto nartstu objemu dluhového financovani u
spole¢nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

Rust objemu dluhového financovani Emitenta mize vést k jeho platebni neschopnosti nebo
predluzeni. V ramci pfipadného insolvenéniho Fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnik( Dluhopis( uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému narGstu objemu dluhového
financovani nedoslo. S rlstem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Zze se
Emitent m{ze dostat do prodleni s pInénim svych dluhl z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko podfizeni bankovnimu financovani

Uvéry &i zapujeky Projektové spole¢nosti poskytnuté & nabyté Emitentem budou podfizené
souvisejicimu bankovnimu financovani Projektové spoleénosti, tedy budou uspokojeny az po
uspokojeni zavazkl Projektové spolecnosti z bankovniho financovani.

Uvedené muaze mit negativni vliv na schopnost Projektové spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy
Z Uvéru nebo zapuijcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem. To mlze zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichZz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisa.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluh( Emitenta
(napf. dluht z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkl (zejména z
Dluhopist), a to z divodu rliznych termind splatnosti zavazku a kvli portfoliu zdroja financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta m{Zze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti ve
Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych tvéru ¢i
zapUljcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedku
muze mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist. Skupina pro potfeby
okamzité likvidity udrzuje nezanedbatelné finan¢ni prostfedky v hotovosti, zaroven optimalizuje a
planuje své cashflow tak, aby planované platby véfitelim navazovaly na realizované pfijmy. |
proto Skupina doposud vSechny své zavazky véetné nakladovych urok( splatila vzdy bez
prodleni. K takovému Fizeni cashflow dochazi pravidelné a koordinované napfi¢ Skupinou pro

financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

Z dat zobrazenych v ¢l. 2.1.1.1 plyne, ze kradtkodobé zavazky DRFG Investment Group a.s. témér
dorovnavaji k 1.7.2023 disponibilni penézni prostfedky a kratkodobé pohledavky. DRFG
Investment Group a.s. vykazuje 259 760 tis. KE na kratkodobych pohledavkach a 2 960 tis. K¢ na
penéznich prostfedcich, tj. celkem 262 720 tis. KE. Naproti tomu je na kratkodobych z&vazcich
vykazano 257 981 tis K&. Rozdil vySe kratkodobych zavazki DRFG Investment Group a.s. a
souctu disponibilnich penéznich prostfedku a kratkodobych pohledavek tedy ¢ini — (zapornych)
4 739 tis. KC.

Emitent v souvislosti s timto rizikem soucasné upozoriiuje na jeho aktualni kratkodobé vysoké
zavazky, které jsou blize popsany v ¢&l. 2.1.2.1 a v &l. 6.4. ZUstatek vyznamnych zavazkd k
31.12.2023 se splatnosti k 31.12.2024 ¢&ini 74 250 000 K& vOci spoleCnosti Investown
Technologies s.r.o0. a 14 906 900 K¢ se splatnosti nejpozdéji do 15.6.2027 vici spolecnosti DRFG
Real Estate s.r.o. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu doslo v dusledku postoupeni
pohledavky DRFG Real Estate s.r.o. na DRFG Assets a.s. a jejiho nasledného zapocteni na
povinnost DRFG Assets a.s. poskytnout Emitentovi pfiplatek mimo zakladni kapitél k zaniku této
pohledavky. Jak je rovnéz uvedeno v ¢l. 6.4., Emitent v dusledku kumulace ztrat z minulych
UCetnich obdobi a nizké vySi zakladniho kapitalu a ostatnich kapitalovych fondl vykazal
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k 31.12.2023 z4porny vlastni kapitdl ve vysi 5288 tis. KE To znamend, Zze Emitent ztraty z
podnikatelské ¢&innosti financoval vyraznou mérou prostfednictvim cizich zdroju, vcetné
financovani od Skupiny. To rovnéz znamena, ze schopnost Emitenta pribézné pinit své dluhy je
zavisla na pokracujici dostupnosti cizich zdrojl v rozsahu potfebném k dal$imu financovani
soucasnych a pfipadnych dalSich budoucich ztrat z podnikatelské ¢innosti vedle svych finan¢nich
potfeb, pfipadné na schopnosti Emitenta navysit vlastni kapital (z budoucich zisk(l nebo ziskanim
externich zdroju). Jak je popsano nize v ¢l. 6.6.1, dne 30.4.2024 doslo k navySeni vlastniho
kapitadlu Emitenta o ¢astku 20 538 606,28 K¢& oproti stavu vykazovanému k 31.12.2023 (- 5 288
tis. K€) a k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Cini vlastni kapital Emitenta (bez zohlednéni
pribéznych vysledku hospodareni za obdobi od 31.12.2023) ¢astku 15 250 326,16 K&.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v
nasledujici vysi:
- penézni prostfedky v hotovosti:O0 ,- K¢;
- penézni prostfedky na uctech: 283 274,72,-K¢;
- kratkodobé pohledavky: 2 016,- K&.
Vyse kratkodobych zavazk( Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢ini: 3 630,-
Ke.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.1.5 Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta

Jedinym spoleénikem Emitenta je DRFG Assets a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta. Emitent je pfimo ovladan DRFG Assets a.s.

Pan David Rusnak drzi pfimo 27,5 % na hlasovacich pravech a ¢asteéné pfimo a ¢astecné
nepfimo 29,05 % na zakladnim kapitdlu DRFG Assets a.s. a pan Roman Rezni¢ek drzi pfimo
27,5 % na hlasovacich pravech a ¢aste¢né pfimo a Caste€né nepfimo 29 % na zakladnim kapitalu
DRFG Assets a.s.

Jak je blize uvedeno v ¢&l. 6.8.1.1, minoritnim akcionafem DRFG Assets a.s. je i spole¢nost JC
assets, s.r.o., ICO 210 32 262, se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 — Karlin, zapsané u
Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 395939 (dale jen ,JC assets®) 100% vlastnéna Ing.
Jurajem Cernickou, ktera drzi 20 % na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitadlu DRFG
Assets a.s., spoleénost HC assets, s.r.o., ICO 210 31 975, se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00
Praha 8 — Karlin, zapsané u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 395935 (dale jen ,HC
assets“) 100% vlastnéna Ing. Hanou Cajthamlovou, ktera drzi 20 % na hlasovacich pravech a
na zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s., a DRFG Friends & Family a.s., se sidlem Vinaiska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG Friends & Family“) vlastnéna Davidem
Rustidkem, Romanem Rezni¢kem a tzv. prioritnimi akcionafi, ktera drzi 5 % na hlasovacich
pravech a na zakladnim kapitdlu DRFG Assets a.s.

Kone€nym vlastnikem DRFG Assets a.s. a Emitenta je pan David Rushak a pan Roman
Reznitek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s. Za kone¢ného vlastnika se nepovazuji Ing. Juraj
Cerni¢ka, Ing. Hana Cajthamlovéa ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida
Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG Assets a.s. podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
vySSi nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né ¢i s panem Davidem Rusrfiakem nebo
s panem Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusfiak ani pan Roman Reznitek DRFG Assets a.s., a tedy zprostfedkované ani
Emitenta, neovlada, jelikoz dle stanov DRFG Assets s.r.0. je nastavena usnasenischopnost valné
hromady pres 80 % vSech hlasl a nasledna rozhodovaci vétsina je dle stanov opét stanovena na
80 % vsSech hlasl, coz plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné
vétsiny tedy pan David Rustiak ani Roman Rezniéek nejsou schopni sami dosahnout, jelikoz podil
pana Davida Rusnaka na hlasovacich prdvech DRFG Assets s.r.o0. €ini pouze 27,5 % a podil
pana Romana Reznitka na hlasovacich pravech DRFG Assets s.r.o. &ini pouze 27,5 %. Pan
David Rustidk ani pan Roman Rezni¢ek nejsou samostatné schopni v DRFG Assets s.r.0.
prehlasovat ostatni spoluvlastniky DRFG Assets s.r.0., a to za zadnych okolnosti. Sou¢asné se
jedna o osoby nejednajici spolecné ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Touto skutecnosti je tak ve
vztahu k p. Rusiakovi i k p. Rezni¢kovi vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, ze DRFG Assets
s.r.o., a tedy zprostfedkované i Emitenta, ovladaji. Obdobné DRFG Assets s.r.o., a tedy
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zprostfedkované i Emitenta, neovladaji Ing. Juraj Cerni¢ka, Ing. Hana Cajthamlova ani prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family.

Pfipadna zména vlastnické struktury a ovliadani Emitenta mdze mit vliv na zménu podnikatelské
strategie a cilu Emitenta, pficemz jiz ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je mozné, ze
postupné dojde k pfevodu az 100% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Emitenta
na spole¢nost Czech Development Fund SICAV, a.s., ICO: 10815007, se sidlem Vinafska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,Czech Development Fund SICAV, a.s.).

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.1.6 Riziko potencionalniho stfetu zajmt mezi konecnymi vlastniky Emitenta, Emitentem a

21.2

vlastniky DIuhopist

Vzhledem k tomu, Ze koneéni viastnici Emitenta jsou zaroveri kone¢ni vlastnici DRFG Assets a.s.
a ostatnich spoleénosti ze Skupiny a pan David Rusfiak i Roman Reznigek jsou &leny dozorgi
rady DRFG Assets a.s., ktera nepfimo ovlada Emitenta, nelze v budoucnosti vylougit zmény
strategie Skupiny nebo spole¢nosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
matefskych spolecnosti, resp. koneénych vlastnik(l Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny,
spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnikl Dluhopisd. Takové zmény mohou mit negativni vliv
na schopnost Emitenta splinit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika vztahujici se k podnikani Projektové spole¢nosti

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisu k poskytovani uvér( a zapuljcek
Projektové spolec¢nosti, resp. refinancovani jiz existujicino externiho &i vnitroskupinového
financovani Projektové spolec¢nost nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spole¢nosti ze
Skupiny z titulu poskytnutych Gvért nebo zapuljcek Projektové spoleénosti. Projektova spoleénost
prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaju, véetné
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitdlové struktury®, zejména souvisejici
s realizaci Projektu Tti Dvory.

Splaceni poskytnutého Uvéru ¢i zapujcky je poté zavislé na hospodarskych vysledcich Projektové
spole¢nosti. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani Projektové spoleénosti, nebot
Emitent ze splaceni dluht Projektové spoleénosti z poskytnutych Uvéra a zapljéek bude ziskavat
penézni prostfedky, které pouZije na splaceni svych dluhll z Dluhopisl. Projektova spole¢nost,
jiz Emitent zamysli poskytovat financovani nebo refinancovani z vytéZzku emisi Dluhopis(, resp.
kterd jiz uvér nebo zapljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a Emitent je
jako pohledavku nabude, realizuje Projekt T¥i Dvory.

V souvislosti s realizaci Projektu Tfi Dvory existuji specificka rizika, jimz bude Emitent pfi své
hospodaiské ¢innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.2.1 Riziko nesplaceni financovani od Investown Technologies

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spolecnosti uréené k vystavbé Projektu TFi Dvory jsou ke
dni vyhotoveni Zakladniho prospektu zajistény zastavnim pravem zfizenym ve prospéch
Investown technologies s.r.o., a.s., IC: 086 67 144 , se sidlem: Inovaéni 122, Hodkovice, 252 41
Zlatniky-Hodkovice (dale také jako ,Investown Technologies®) jako zastavniho véfitele
k zajisténi zavazku Emitenta az do vySe 74 250 000 K& vyplyvajici ze smlouvy o zajisténi
financovani ze dne 15. €ervna 2023, na zakladé které Emitent ziskal financovani az do vyse
74 250 000 K¢&. Predmétné financovani bylo ziskano pravé v souvislosti s nabytim, resp.
refinancovani nabyti 100% podilu na Projektové spoleCnosti Emitentem véetné pozemki
urenych k vystavbé Projektu Tfi Dvory ve vlastnictvi Projektové spole€nosti. Financovani od
Investown Technologies je dale zajisténo zastavnim pravem k podilu o velikosti 100 % na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu Projektové spoleCnosti ve vlastnictvi Emitenta.
V souvislosti s nabytim 100% podilu na Projektové spole¢nosti Emitent dale evidoval nezajistény
zavazek z titulu poskytnuté zapujeky od spoleénosti DRFG Real Estate s.r.o., ICO: 03768775, se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,DRFG Real Estate s.r.0.“) ze Skupiny.
Zlstatek zavazku k 31.12.2023 se splatnosti k 31.12.2024 ¢ini 74 250 000 K¢ vuci spoleCnosti
Investown Technologies s.r.o. a 14 906 900 K& se splatnosti nejpozdéji do 15.6.2027 vudi
spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu doslo

5 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdrojl (pGvod, pramen), z nichZz majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k urcitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva (vlastni kapital a
cizi zdroje).
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2.13

v dusledku postoupeni pohledavky DRFG Real Estate s.r.o. na DRFG Assets a.s. a jejiho
nasledného zapocteni na povinnost DRFG Assets a.s. poskytnout Emitentovi pfiplatek mimo
zakladni kapitdl k zaniku této pohledavky. Splaceni zavazku Emitenta vaéi Investown
Technologies ve stanoveném terminu a v plném rozsahu je zahrnuto do celkovych nakladu na
realizaci Projektu TFi Dvory, jak je blize uvedeno v &l. 6.7.2. V pfipadé, Ze by vS8ak Emitent fadné
a v€as nesplacel své zavazky a Skupina by se v€as s Investown Technologies nedohodla na
feSeni situace, mohlo by to mit v diisledku aktivace sjednaného zajisténi Investown Technologies
za nasledek ohroZeni & zmaieni fadné realizace Projektu Tfi Dvory Projektovou spolecnosti.
Skupina, konkrétné spoleCnost DRFG Real Estate s.r.o., rui za fadné splaceni uvéru Emitenta,
¢imzZ je uvedené riziko ¢aste¢né mitigovano.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, maze to mit negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisi k poskytovani uvérl a zapuljcek
Projektové spolecnosti, resp. refinancovani jiz existujiciho externiho & vnitroskupinového
financovani Projektové spolec¢nost nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spole¢nosti ze
Skupiny z titulu poskytnutych Gvért nebo zapuljcek Projektové spoleénosti. Projektova spoleénost
prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaju, vcetné
refinancovani svého stavajicino zadluzeni nebo kapitdlové struktury®, zejména souvisejici
s realizaci Projektu TFi Dvory.

Splaceni poskytnutého Uvéru ¢i zapujcky je poté zavislé na hospodarskych vysledcich Projektové
spole¢nosti. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani Projektové spoleénosti, nebot
Emitent ze splaceni dluht Projektové spoleénosti z poskytnutych Uvéra a zapljéek bude ziskavat
penézni prostfedky, které pouZije na splaceni svych dluhll z Dluhopist. Projektova spole¢nost,
jiz Emitent zamysli poskytovat financovani nebo refinancovani z vytéZzku emisi Dluhopis(, resp.
kterd jiz uvér nebo zapljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spoleénosti ze Skupiny a Emitent je
jako pohledavku nabude, realizuje Projekt Tfi Dvory a tedy plsobi v odvétvi realit a realitniho
developmentu.

ZkuSenosti Skupiny Emitenta s oblasti realitniho developmentu pochazi zejména z odvétvi
vystavby logistickych aredlll. V segmentu rezidenénich projektd Skupina Emitenta k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Uspésné realizovala jeden projekt a tfi dalSi projekty se
jiz nachazi v riizné fazi rozestavénosti. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi
své hospodarské €innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.3.1 Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby jako je Projekt Tfi Dvory Ize projekt realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni.

Projekt pro UspéSnou realizaci vyzaduje pravomocné Uzemni rozhodnuti a pravomocné stavebni
povoleni.

Aktualné projekt ziskal pravomocné Uzemni rozhodnuti a bude podana zadost o vydani
stavebniho povoleni. Podani zadosti o vydani stavebniho povoleni se pfedpoklada v ¢ervnu
2024. Obdobi pro ziskani stavebniho povoleni a tim i zapo¢nuti vystavby Emitent prfedpoklada
ve Ctvrtém Gtvrtleti 2024.

Absence pravomocnych povoleni mize developersky projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.
Stavebni ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, stavebni zamér neni v souladu s vydanym
uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni zavazna stanoviska nebo
pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. BéZnou praxi poslednich let je rovnéz
podminéni developmentu tzv. investicnim pfispévkem, i planovaci smlouvou, jejizZ podoba neni
v dobé zahajeni projektu znama a mdze vyznamné ovlivnit rentabilitu projektu.

Skupina se ve své realitni ¢innosti zamérfuje predevsim na vystavbu rezidencnich, logistickych a

6 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdrojl (pGvod, pramen), z nichZ majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k urcitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva (vlastni kapitél a
cizi zdroje).
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maloobchodnich nemovitosti, které jiz ziskaly stavebni povoleni, nebo disponuji pravoplatnym
tuzemnim rozhodnutim. Z toho vyplyva, ze toto riziko je pro €innosti Skupiny omezené. Avsak v
pfipadé tzv. redevelopmentu, ktery vSak tvofi mensi procento projekttd Skupiny, ho Emitent
povaZuje za vyznamné.

V souvislosti s realizaci Projektu TFi Dvory se ve ¢tvrtém Ctvrtleti 2024 planuje ziskani stavebniho
povoleni. BlizSi popis jednotlivych projektl je uveden v ¢l. 6.7.2.

Povolovaci procesy v jednotlivych statech, kde realitni divize Skupiny aktivné plsobi, jsou do jisté
miry odli$né. Podle dnes jiz neprovadéné analyzy Svétové banky ,Doing Business* pati Ceska
republika se Slovenskem k zemim s nejpomalej$im vyfizenim stavebnich povoleni na svété’.
Obé zemé& se nyni snazi upravit svou legislativu a zjednodusit procesy povolovani staveb.
Opakem je Polsko, které dnes patfi naopak k zemim s nejrychlejSim povolovacim procesem, a to
zejména diky kratkym vyjadfovacim IhGtdm dotéenych organu a podfazeni rozhodovani uradu
Narodni koncepci prostorového rozvoje.

V dusledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z
nemovitosti pro pfislusnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to mit negativni vliv na schopnost
této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdim vyplyvajicim z Dluhopist,
nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.2 Riziko subdodavatelt

Vystavba konkrétniho developerského projektu jako je Projekt TFi Dvory je spojena se spolupraci
a smluvni dokumentaci se subdodavateli, pfi€¢emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az
béhem vystavby daného projektu. Pro pfipravu podklad( pro ziskani pravoplatného stavebniho
povoleni Emitent vyuziva sluzeb spolecnosti se Skupiny. Generdlni dodavatel stavebnich praci
bude vybran po obdrzeni stavebniho povoleni na Projekt Tfi Dvory v ramci vybérového fizeni
uréeného pro zavedené generalni dodavatele v oboru.

Po obdrzeni pravoplatného stavebniho povoleni (Q4 2024) je napldnovano zapoceti stavebnich
praci, pfiprava ploch a ostatni terénni Upravy. Navazujici vystavba dle harmonogramu zapoc¢ne
v poslednim Ctvrtleti roku 2024 a bude zakonéena kolaudaci projektu v druhé poloviné roku 2026.

Nedostate¢na koordinace, jakoZ i soucinnost ze strany subdodavateld mize vést k chybam,
prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu
trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelll se vSak mulzZe objevit i po
dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby pro
konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky zna&ného rozsahu, které pfesahuji
kryti poskytnuté pfisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. V souvislosti
s rychlym rlstem cen, pfipadné i problémy s dostupnosti stavebniho materidlu se muzou
vyskytnout problémy v dodavatelském Fetézci, v disledku ¢ehoz muze dojit k posunu termind
vystavby, nebo ohrozeni planované profitability projektu.

situaci Ceského stavebnictvi, kdy tempo ristu cen stavebnich nakladd predcilo v roce 2022 tempo
rdstu cen stavebnich dél. Tato situace se sice v agregovaném méfitku ustalila, stejné jako ceny
stavebnich materialu, které v nékterych pfipadech i mirné poklesly, avSak v pfipadé stavebnich
praci je stale vytvaren tlak na dodavatele stavebnich dél, ktefi nejsou schopni promitat své
zvySené naklady do koncovych cen vlivem masivniho propadu aktudlni poptavky po jejich
sluzbach, a muze tak byti ohrozena jejich samotna solventnost a schopnost dostat smluvnim
zavazkim vuci spole¢nostem ze skupiny emitenta.

Toto riziko je tak rovnéz spojeno s nepredikovanym a nepredikovatelnym narGstem nakladd
podnikatelskych a investi¢nich ¢innosti pfislusnych spolecnosti se Skupiny. Skupina dlouhodobé
planuje naklady na udrzbu, spravu a opravy nemovitosti. Naklady na tyto aktivity mohou pfekrocit
oCekavané urovné, coz negativné ovlivni hospodareni projektl téchto spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina posilila své aktivity ve vystavbé nemovitosti, pro které Skupina disponuje nutnymi
znalostmi, pfesto je dané riziko pro Emitenta vyznamné.

7 V povolovani staveb patfi CR stale mezi nejhorsi zemé&, uvadi Svétova banka [online] iDnes.cz, 2019. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/svetova-banka-doing-business-studie-povolovani-stavby.A191029 114440 _eko-
zahranicni_mato
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Potencialnim rizikem vyvstanuvsim vlivem ruské invaze na Ukrajinu je také ubytek pracovnich sil
na trhu prace. Tato situace se obzvlasté kriticky mdze projevit pravé v oblasti developmentu, ktery
je dlouhodobé na importovanou pracovni silu vazany. Nedostatek pracovnich kapacit miize
prodlouzit planovanou vystavbu, stejné jako zvysit celkové naklady a tim sniZzit celkové vynosy
pfisludné spoleCnosti ze Skupiny. Toto riziko se stupriuje s intenzitou vojenskych operaci a
pfipadnou dlouhotrvajicim ozbrojenym konfliktem na uzemi Ukrajiny.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodaiské situaci pfislusné spolecnosti ze Skupiny,
coZz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spoleénosti ze Skupiny. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljéky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z jejich nizké likvidity. Prodej a ndkup
nemovitosti ¢ podild na nich je sloZitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicu.

V soucasné dobé zatim neprobiha prodej bytovych jednotek v projektu. Emitent, resp. Projektova
spole€nost v ramci své investini strategie planuje zahajeni vystavby i prodeje v roce 2024, ¢imz
do jisté miry planuje mitigovat aktualni riziko nizké likvidity trhu nemovitosti, jeZz vzrostlo
v zavislosti na monetarni restrikci provadéné CNB. Viivem klesajiciho tempu rdstu
spotfebitelskych cen v Ceské ekonomice oekavaji nékteré bankovni instituce a jejich analytické
aparaty pokles urokovych sazeb, jak k tomu doSlo jiz na sklonku roku 2023. V takovém pfipadé
Ize oCekavat ve druhé poloviné roku 2024, kdy bude projekt pravdépodobné uveden na trh, i
oziveni investi¢ni aktivity a moznost rychlejSiho rozprodeje bytovych a nebytovych jednotek v
ramci Projektu T¥i Dvory.

Skupina emitenta provadi akviziéni proces v priméru 3 az 4 mésice, pficemz podstatnou ¢ast
tohoto procesu tvofi ekonomické, technické a pravni due diligence a nasledné samotné vyjednani
a uzavieni transakéni dokumentace. V pfipadé neCekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité
nemovitosti nebo vice nemovitosti, Ize o€ekavat obdobny akviziéni proces a jeho délku ze strany
potencionalniho kupujiciho a tato skute¢nost mlze narusit obchodni plan Projektové spole¢nosti
a v krajnich pfipadech muze rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého Projektu Tti Dvory. To
muze mit negativni vliv na hospodarsky vysledek Projektové spoleénosti, a pokud by Projektova
spolec¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti muize rovnéz ovlivnit negativni
makroekonomicky vyvoj. V jeho pfipadé mlze mit Projektova spole¢nost problém realizovat
transakce, coz muze negativné ovlivnit cash flow Projektové spole¢nosti. Emitent toto povazuje
za relevantni specifické riziko, zejména v sou€asné situaci, kdy investi¢ni Cinnost skupin
pusobicich na realitnim trhu ve zvySené mife ovliviiuje monetarni restrikce (dale v ¢&l. 6.9). Tovse
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.4 Riziko financovani vystavby (developmentu)

Riziko financovani znamena, ze uspésnost Projektu Tii Dvory bude parcialné &i zcela zavisla na
zajiSténi dostatecného financovani vystavby a celkové realizace nemovitostniho projektu.
Celkové predpokladané naklady na realizaci Projektu Tti Dvory jsou kalkulovany ve vysi cca. 823
mil. CZK (bez DPH). Zdrojem financovani bude pfevazné externi bankovni uvérové financovani,
a dale financovani prostfednictvim externiho dluhopisového financovani, tj. véetné Dluhopisu, a
vlastnich zdroju Skupiny, a v mensi mife pfipada v Gvahu také financovani od vybranych
externich investoru. Schopnost zajistit v planovany €as a v planované vysi bankovni financovani
pro Projekt TFi Dvory zavisi na aktualnich podminkach bankovniho financovani developerskych
projektd (ve vztahu k Projektu Tfi Dvory se uvazuje o vyuziti bankovniho uvérového ramce ve
vySi cca. 573 mil. CZK, a to v zavislosti na stavu predprodeji v dobé navySovani financovani
projektu a trzni situaci; k datu Zakladniho prospektu je vyuZiti tohoto bankovniho uvérového
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ramce ve stadiu planovanych dvah a o samotny uvér jesté nebylo zazadano). Tyto podminky
mohou v Case, kdy bude potfeba zajistit bankovni financovani pro realizaci Projektu Tfi Dvory,
ovlivnit vysi uvéru, naklady na obsluhu bankovniho Uvéru nebo podminky zajisténi avéru. Zmény
podminek financovani jednotlivych projektd ze strany komercnich bank (zmény marzi, zmény
parametr( zadluZenosti, zmény ve vyzadovaném zajisténi uvérd) mohou také vyznamné ovlivnit
profitabilitu Projektu TFi Dvory. Vzhledem k Eastym zmé&nam podminek bank i ke zméné pfistupu
bank k financovani developerskych projektl z divodu pandemie COVID-19, vysoké inflace a
dalSich dopadu valky na Ukrajing, zde existuje také riziko ¢asového prodleni poskytnuti
potfebnych finanénich prostfedkl ze strany financujicich bank z divodu dlouhého procesu
schvalovani, prodleni ve splnéni podminek souvisejicich s ¢erpanim konkrétnich avéra, ¢i v
krajnim pfipadé neziskani bankovniho financovani pro Projektovou spole¢nost.

Pokud by Projektova spoleénost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mUze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.5 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Projektova
spole€nost spravné neurci vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru,
muze byt obtiZzné pofizenou nemovitost Uspé&sné developovat ¢i prodat. Developerska vystavba
je dlouhodoby proces (u Projektu Tfi Dvory se ke dni Zakladniho prospektu pfedpoklada ukon&eni
vystavby a kolaudace projektu v 2. poloviné roku 2026), kdy mezi zahajenim pfipravy projektu, tj.
akvizici pozemku, ziskani potfebnych povoleni, zahajenim vystavby, dokonéenim a prodejem
nemovitosti zakaznikdm mize uplynout dlouha doba (v fadu nékolika let), b&hem které muze
dojit k neo€ekavanym zménam na trhu. To vSe by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci
Projektové spolecnosti, a tedy zprostiedkované i hospodarskou situaci Emitenta.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapUjcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapuijcky. To mlze zprostifedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Projekt Tfi Dvory se nachazi na severovychodnim okraji mésta Ujezd u Brna. Dojezdovéa
vzdalenost do centra Brna ¢&ini asi 30 minut, pfiCemz spojeni je zajiSténo nejen osobni
automobilovou, ale také hromadnou dopravou. Vlakové spojeni a okruzni autobusova linka
obsluhuji obec v pravidelnych intervalech. Obec také disponuje nadprimérnou nabidkou
prodejct potravin, &imz Ujezd u Brna vystupuje z fady tradiénich satelit mésta Brna. V obci je
také matefska a zakladni $kola, obsahem projektovych nakladl je pak také prispévek na
zbudovani dal$i matefské Skoly. Realizace projektového zaméru tak nebude lokalitu neimeérné
zatézovat, naopak povede k rozsifeni obCanské vybavenosti obce.
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Obrazek: Situacni plan obce a projektu

V souvislosti s Ruskou agresi na Ukrajiné ma zvySenou relevanci rovnéz otazka bezpecnosti.
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta proto za relevantni trhy povaZzuji pouze zemé pevné ukotvené
v mezinarodnich bezpec€nostnich organizacich, jakou je napfiklad NATO.

Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostiedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.6 Riziko pohybu cen nemovitosti
Projektova spole¢nost investujici do nemovitosti podstupuije trzni riziko pohybu cen nemovitosti.

Cesky trh rezidenénich nemovitosti historicky vychazi z privatizace bytového fondu, jez
probihala velmi lokalizované a za velmi vyhodnych podminek pro zucastnéné. Jak uvadi
Broulikovd a Montag (2020)8, v postkomunistickych zemich byly byty prodavany i s 60 %
diskontem oproti nakladové cené. To pfirozené vytvafi predpoklad zvySené cenové dynamiky
v podminkach volnotrzniho ekonomického zfizeni, kterou v dlouhém obdobi ¢esky (i slovensky)
rezidencni trh skutecné vykazuje, jak dokumentuje graf nize.

8 BROULIKOVA H., MONTAG J.,Housing Privatization in Transition Countries: Institutional Features and
Outcomes, Review of economic perspectives, vol. 20, issue 1, 2020 [online], dostupné z:
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2899928
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Graf: Vyvoj cen za 1 m? rezidenénich nemovitosti v CR dle typu®

Z grafu rovnéz vyplyvd, Zze aktualni ménové-ekonomicka situace dopada na primarni a
sekundarni rezidenéni trh odliSnym zplsobem. Zatimco trh novych projekttd se po prvotnim
poptavkovém Soku vratil na ristovou trajektorii, sekundarni trh zaznamenal vyznamnéjsi cenovou
korekci. Aktualni situace na trhu rezidenénich nemovitosti klade zvy$eny dlraz na spravnou
cenotvorbu a spole¢nosti ze Skupiny Emitenta v sou¢asné dobé eviduji tuto skute€nost zejména
v projektu Rezidence Spojovaci, kde stale dochazi k doprodeji poslednich jednotek. Také
v ostatnich projektech Skupiny Ize pozorovat dynamicky vyvoj cenotvorby, zejména v zavislosti
na aktualnim nastaveni Urokovych sazeb.

Projektova spolecnost k realizaci nemovitostniho Projektu TFi Dvory planuje vyuzit téz bankovni
financovani. Objem tohoto financovani je zavisly na trzni hodnoté Projektu Tfi Dvory a pfijmu
z Projektu Tfi Dvory umoznujici splacet bankovni financovani. Vyznamny pohyb v trzni cené
nemovitosti v ramci Projektu Tfi Dvory ma pfimy dopad na moznosti financovani Projektové
spole€nosti, tim padem i na cash flow a tedy na schopnost Projektové spolecnosti splacet své
zavazky.

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spole€nosti jsou vystaveny pohybu trznich cen.
Kapitaliza¢ni mira (tj. diskontni faktor), kterou se ocefuji nemovitosti, je odvozena od
porovnatelnych transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném Ccase.
V pfipadé neexistence porovnatelnych transakci se pfihlizi k drovnim kapitalizaéni miry na
zahraniénich trzich pfi zohlednéni diskontu aplikovatelného na nemovitosti v CR. Pohyb ceny
nemovitosti zplsobeny zménou kapitalizani miry, tj. hodnoty pfisuzovaném cash flow, které
Z nemovitosti plyne, nema vliv na schopnost Emitenta splacet své zavazky z Dluhopisu, nicméné
mUze vést k poruSeni bankovnich kovenantl Projektové spolecnosti, pokud budou v ramci
bankovniho financovéni sjednany. Mize se jednat zejména o nésledujici kovenanty: (i) LTC
(Loan to Cost) stanovujici maximalni vySi avéru vici celkovym nakladim na realizaci projektu a
(i) LTV (Loan to Value) stanovujici maximalni vySi uvéru vuéi budouci trzni hodnoté nemovitosti

Pokud by doslo k neoCekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Projektové spolecnosti oproti cené, ktera byla Projektovou spolecnosti
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek Projektové spolecnosti. Pokud by Projektové spolecnost
byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to miti negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To
mulze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
DluhopisU, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy

9 Deloitte Real Index, [online], dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-
index.html
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z Dluhopis(.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.7 Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zplisobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce pfislusnych nemovitosti v ramci Projektu Tfi Dvory v
portfoliu Projektové spolec¢nosti. Projekt Tfi Dvory je investici do developerského projektu,
pficemz Projektova spolecnost k realizaci projektu vyuziva také bankovni financovani. Zdrojem
kryti svych finan¢nich zavazkl budou vynosy z prodeje jednotlivych bytovych jednotek v projektu
TFi Dvory.. Velikost poptavky za budouciho nastaveni determinantl trhu nemovitosti nelze
spolehlivé odhadnout. S ohledem na uvedenou nejistotu pro Emitenta vyplyva riziko, Ze
Projektova spole¢nost nebude schopna najit dostatek vhodnych kupcu, coz m{ize zplsobit potize
s jejim cash flow.

Hlavnim determinantem ovliviujicim poptavku po rezidenénich nemovitostech jsou urokové
sazby. Rust urokovych sazeb potencialné snizuje poptavku po novém bydleni ze stran koncovych
zakazniku rezidencnich developerskych projektl. To je zplsobeno zejména tim, Ze vysoké
zékladni Grokové sazby stanovené ze strany CNB vedou ke zvySeni drokovych sazeb
hypotecnich Gveéru a v dlsledku toho i ke zvySeni celkové hypotecéni splatky. Zakladni 2T REPO
sazba vzrostla mezi ¢ervnem 2021 a ¢ervnem 2022 z 0,5 % na 7 % v reakci na vyvoj inflace.
Bankovni rada pak v bfeznu 2024 rozhodla o snizeni sazby na souc¢asnych 5,75 %. Primérna
sazba novych hypoteé&nich obchodi &inila k 30.11.2023 dle CNB 5,31 %. V éervenci 2021 tato
sazba dosahovala urovné 2,2 %. Kvuli tomu dosahuji hypote¢ni dluznici na mensi hypotecni
uvéry, coz vyustilo v celkové ochlazeni poptavky po nemovitostech a potencialné vyustit také v
pokles hodnoty nemovitosti ¢i v tlak na snizovani jejich cen. Objem poskytovanych hypoték od
poc¢atku ménové restrikce po Uvodnim propadu setrvale stagnuje, pficemz po rozvolnéni
nékterych makroobezietnostnich opatfeni objemy mirné vzrostly. Napfiklad v listopadu 2023
doslo k poskytnuti novych hypoték v celkovém objemu 13,3 mid. CZK, coz bylo o asi 0 50 % vice
nez ve stejném mésici pfedchoziho roku, avSak stale asi jen 40 % hodnoty listopadu 2021.
Jakékoli pratahy v prodejnim procesu, pfipadné sniZeni prodejni ceny nemovitosti v dusledku
napfiklad $patného nacasovani prodeje nebo tlakl spojenych s drahymi hypoteénimi Gvéry,
mohou mit nepfiznivy dopad na finanéni vysledky Projektové spolecnosti. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

V kontextu s aktualnim dénim na Ukrajiné a s tim souvisejicimi sankcemi uvalenymi na ruské
spolec¢nosti existuje urcité riziko ubytku poptavajicich kupujicich a najemcu a tim padem i
prodlouzeni doby hledani. Stavajici zkuSenosti spole€nosti ze Skupiny vSak vytvaFi dostatecny
predpoklad pro klasifikaci takového rizika jako nizkého.

V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledk( prislusné spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapUljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mize to mit i negativni vliv
na schopnost této spole€nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapuljcky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.8 Riziko rdstu pofizovacich nakladt a poklesu vynost

Finan&ni vysledky realitnich projektt spole¢nosti ze Skupiny v€etné Projektu TFi Dvory zavisi na
vySi pofizovacich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, stavebni naklady, naklady
na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo financni
naklady.'® Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni
se muze nepfiznivé projevit v celkové ziskovosti prisluSného investicniho projektu a v
hospodarskych vysledcich pfislusné spolecnosti ze Skupiny.

Pfi své investi¢ni Cinnosti v realitnim segmentu se Skupina zaméfuje na dosahovani pfiméfené
vynosnosti slozené z nakladd na pofizeni a vynosl z nemovitosti. Skupina musi udrzovat tuto
vynosnost v urcité vysi, aby byla schopna dostat svym zavazkim. Tato vynosnost klesa bud
v pfipadé rustu pofizovacich nakladd, v pfipadé poklesu vynost z pronajmd, nebo nizSich

0 Rist cen stavebnin se zastavi nejdfive vFadu mésicd, moZna i let, mini analytici [online]. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-
ilr~dca2695ef9ealleb9322ac1f6b220ee8/
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prodejnich cen nemovitosti. V pfipadé poklesu vynosnosti existuje riziko, Ze dotéené spolecnosti
ze Skupiny nebudou schopny dostat svym zavazkim.

Pandemie COVID-19 nezpusobila nedostatek specializovanych poskytovatel( sluzeb v odvétvi a
mira rizika souvisejiciho s pfimymi dopady této pandemie je aktualné minimaini.

S ohledem na nizkou datovou zakladnu o vyvoji cen stavebnich praci jiZ realizovanych
developerskych projektll ve Skupiné Emitent neni schopen kvantifikovat pfipadné zvyseni
pofizovacich nakladll v ramci popisovaného rizika. Spole¢nosti v8ak pfi svém rozhodovani
vyuzivaji informace z ovéfenych vefejnych zdroju. Nize uvedeny graf mezi-kvartalniho vyvoje cen
stavebnich praci a cen stavebnich material( zpracovany slovenskym statistickym Gfadem uvadi,
Ze pramérny narust se od roku 2015 pohyboval okolo 1,7 % mezirocné. V poslednim roce a pul
v8ak doslo k razantnimu narlstu cen zplsobeném restrikcemi zavedenymi na ochranu pfed
pandemii COVID-19, stejné jako narusenymi dodavatelskymi fetézci, at uz vlivem covidovych
restrikci nebo konfliktu na Ukrajiné. Pfiblizné od poloviny roku 2021 ceny stavebnich dél na
Slovensku vykazovaly dynamicky rust, av§ak s pokracujicim Utlumem poptavky na realitnim trhu
Ize ocekavat v nadchazejicich étvrtletich urcity utlum popisované cenové dynamiky.

U realizovanych projektu ve Skupiné nicméné dochazi k zafixovani cen stavebnich materialu na
zacatku vystavby, ¢imz se riziko rastu cen v pribéhu projektu eliminuje.
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Graf: Index cen stavebnich praci a stavebnich materiali**

Oproti ristu cen stavebnich materiald pomahal k udrzeni marzi na developerskych projektech
spole€nosti rist cen nemovitosti. Tento trend vSak prochazi v souc¢asné dobé rovnéz urcitou
korekci.

1t Cesky Statisticky Urad, [online], dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czsolindexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-
del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-3-ctvrtleti-2023
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Graf: Index cen bytovych nemovitosti, 2010 = 100*?

Celkové predpokladané naklady na realizaci Projektu Tfi Dvory jsou kalkulovany ve vySsi cca. 823
mil. CZK (bez DPH).
V pfipadé, Ze se vSak disponibilni finance Projektové spoleénosti v dusledku uvedenych
rizikovych faktorl neocekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat Projekt Tfi Dvory,
mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodarské vysledky. Pokud by Projektova
spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mlze to
mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcéky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot' by tim byl ohroZzen zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit
své dluhy z Dluhopisu.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.3.9 Riziko externich okt na ekonomiku

Toto riziko souvisi s ekonomickou situaci nastalou v reakci na Sifeni pandemie COVID-19.
Poptavkovy Sok a na to reaguijici fiskalni expanze, jez vyvolala bezprecedentni inflaci a
v koneéném dusledku vysoké Urokové sazby, zpuUsobily nestabilitu v narodnim hospodarstvi,
ktera se muze dale prohloubit potencialnim externim Sokem vyvstanuvsim napfiklad ze sou¢asné
geopolitické situace. Toto turbulentni prostfedi plsobi na Emitenta vicero kanaly a faktory
s potencialné negativnimi dopady, vysokymi sazbami poCinaje, oslabenou kupni silou poptavky
a vysokym rustem stavebnich nakladu konce. Uvedené riziko se tak muze negativné odrazit v
hospodarskeé situaci Projektové spolecnosti. Pokud by Projektové spolecnost byla dluznikem z
uvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Negativnim externim Sokem, je rovnéz souCasna vojensko-politicka situace na Ukrajiné. Z
pohledu makroekonomického je negativnim faktorem zejména uvaleni sankci a nastala situace
v bilateralnich vztazich, jez dopadaji zejména na energeticky sektor. Rist cen energetickych
komodit signifikantni mérou ovliviiuje rist spotfebitelskych i vyrobnich cen a vytvari dalSi
prostfedi pro nutny zasah ménové politiky. Jeji reakce nasledné ovliviiuje vSechny sféry
narodniho hospodarstvi v€etné odvétvi, ve kterych vyviji Cinnost spolecnosti ze Skupiny Emitenta
vcetné Projektové spole€nosti.

V mezinarodnim srovnani vykazuje CR o&ekavatelnou zavislost na ekonomickém vykonu
Né&mecka, jakozto hlavniho cilového trhu. Stejné jako Némecko pak také Ceska republika
zaostava v primyslové vyrobé, hlavnim odvétvi narodniho hospodafstvi, coz se projevuje i na
kumulovaném rustu HDP od pocatku koronavirové pandemie. Tento nizky ekonomicky vykon je

12 Cesky statisticky GFad, [online], dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czsolindexy-cen-bytovych-nemovitosti-3-ctvrtleti-2023
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velkou mérou dan pravé dopadem externich Sokt na ekonomiku, pfiéemz z tohoto pohledu je
odolnost ¢eské ekonomiky jedna z nejhorsich v zemich EU.

Kumulovany rtst HDP, Q4 2019 =100
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Obréazek: vyvoj ristu HDP EU*® a vlastni vypoéty Emitenta
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.10 Riziko souvisejici s valeénym konfliktem na Ukrajiné

Spolecnosti z realitni divize Skupiny pfimo nepulsobi na ukrajinském ani ruském trhu. Dopady
vale€ného konfliktu mohou nicméné ovlivnit realitni &innost Skupiny véetné Projektové
spolec¢nosti s ohledem na mozny rlst cen nékterych stavebnich materiall, jejichz produkce je
situovana v oblastech zasazenych valkou. Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z
uvéru nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujcky. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Emitent vSak nedokaze v této chvili kvantifikovat, jakym zpisobem vélka na Cinnost realitni divize
a Projektové spoleCnost dopadne. U realizovanych projekttd ve Skupiné nicméné dochazi k
zafixovani cen stavebnich materialu na zacatku vystavby, ¢imz se riziko rastu cen v prdbéhu
projektu eliminuje.

Ceska republika hraje v tomto konfliktu aktivni roli, zejména vysokym podétem pfijatych uprchlikii
a dodavkami vojenské techniky do agresi postizené zemé&. Obé tyto aktivity viada CR Fidi od
prvnich dnli agrese a jasné se stavi na stranu branici se Ukrajiny. | z t&chto divodd je Ceska
republika oznadena za jednoho z nepratel Ruské Federace. CR je v&ak pevné ukotvena v NATO,
coz riziko pfimé vojenské konfrontace do zna¢né miry redukuje. Primarni riziko tedy spociva
v hospodarskych vykyvech a negativnich ekonomickych Socich souvisejicich s konfliktem.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.11 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s aktualnim Sifenim COVID-19, coz zpUsobilo omezeni pohybu osob na
nérodni i mezinarodni Urovni. Skupina v ramci své ¢innosti podnika na trhu realit, kde mohou byt
Casto zastoupeny zahrani¢ni subjekty jako protistrany a obchodni partnefi pfi transakcich. Toto

13 Eurostat, dostupné z: https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/product/view/namq_10_gdp
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riziko mdze mit negativni dopad na rychlost a schopnost prfislusné spolecnosti ze Skupiny
vyjednat a uzavfit realitni transakce v disledku cestovnich restrikci.

Emitent vnima rizika plynouci z pandemické situace a restriktivni opatfeni na ni reagujici. Tyto
restrikce v8ak mohou kvili zpozdéni projektl zplsobit vypadky v planovaném cash flow
spolecnosti ze Skupiny, coz se mize nasledné promitnout i do jejich neschopnosti dostat svym
zavazkim. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist. Tato rizika, jakoz i dusledky z nich plynouci jsou pfimo
umérna vyvoji pandemické situace a délce trvani restriktivnich opatfeni.

V sougasné dobé& na tizemi Ceské republiky neplati Zadna restriktivni omezeni majici za dusledek
vynucovani omezeni volného pohybu osob. V minulosti mezi takova opatfeni patfil zejména
zakaz pohybu do jiného okresu & omezeni navstévy kulturnich a sportovnich akci. Tato opatfeni
byla pfijata v obdobi kulminujici pandemie COVID-19 a Emitent se v sou¢asné dobé nedomniva,
Ze by hrozilo jejich znovuzavedeni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.3.12 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim
nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spole¢nosti. Za nenadalé situace Ize povazovat i pusobeni
pfirodnich zivld (povodné, vichfice, pozary a podobné) v dlsledku ¢ehoz mohou Projektové
spole¢nosti vzniknout neocekavané vydaje na odstranéni $kod. Projektova spole¢nost bude
minimalizovat toto riziko vyuzitim vhodného pojisténi, kdy bude kladen duraz na sjednani
kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vyloucit odmitavy
postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole€nosti ze Skupiny ani Projektova
spole¢nost dosud nebyly nuceny fesit vyznamné pojistné udélosti spojeni s poskozenim svych
nemovitosti, nicméné popsané situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit vysledek
hospodareni Projektové spolecnosti. Pokud by Projektova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl
ohroZen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.3.13 Riziko enviromentalni zatéze

Projektové spole¢nosti muze vzniknout povinnost zlikvidovat nebezpecné odpady a jiné
environmentalni zatéZe spojené s Projektem Tfi Dvory, coz mlze zpUsobit zvySeni nakladl na
strané Projektové spoleCnosti a nasledné mit nepfiznivy dopad na schopnost Projektové
spolecnosti plnit dluhy z avéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté Emitentem. To muze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.3.14 Riziko konkurence

Projektova spoleCnost je ucCastnikem hospodafské soutéze na konkurenénim trhu v
nemovitostnim sektoru ve Ceské republice. Vymezenim relevantniho trhu, za ktery emitent
povazuje trh rezidencnich nemovitosti v okresech Brno-mésto a Brno-Venkov, Mezi nejvétsi
konkurenty Projektové spolecnosti na takto vymezeném trhu realitniho developmentu patfi
developefi ve stfednim kvalitativnim a cenovém segmentu, napfiklad IMOS Development, Kalab
— Develop nebo spolecnost Properity s.r.o. Tato konkurence spociva zejména v konkurenci pfi
zadavani stavebnich zakazek, developmentu novych nemovitosti a odkupu stavajicich
nemovitosti. Pokud nebude Projektova spolecnost schopna reagovat odpovidajicim zplsobem
na popsané konkurenéni prostfedi, mohla by tato neschopnost vést ke zhordeni hospodarske
situace Projektové spolec¢nosti.

Pokud by Projektova spolecnost byla dluznikem z tvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mUze to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
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svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z
nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.15 Riziko ztraty klic¢ovych osob

2.2

Klicové osoby, tj. Elenové managementu pusobici v ramci Projektové spolecnosti, plisobi i v ramci
Skupiny, a tim padem spolupUsobi pfi vytvafeni a uskute¢hovani kliCovych strategii a podnikani
nejen Projektu Tfi Dvory v rdmci Projektové spolecnosti, ale v ramci celé Skupiny (jedna se
zejména o p. Josefa Silhanka na pozici CEO DRFG Real Estate s.r.o., p. Jana Peli$ka na pozici
CEO DRFG HOME s.r.0. a p. Pavla Linhu na pozici investiCniho manazera). Jejich €innost je
rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Projektové spolecnosti i Skupiny. Emitent nemuize
zarucit, Ze Skupina bude schopna tyto kliCové osoby udrZet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata
by mohla mit nepfiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci, vyhlidky a reputaci, coz mize
vést ke zhorSeni hospodarské situace Projektové spolecnosti.

Pokud by Projektova spoleénost byla dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté nebo nabyté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopisu je rizikova. PFi investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit hodnotu
celé své investice nebo jeji Casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopist
2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podrizenosti Dluhopist v tpadku Emitenta

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika
Dluhopist na splaceni dluzné ¢astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopist) a dale zejména
pohledavka vlastnika Dluhopist na vyplaceni vynosu Dluhopist. Dluhopisy vydavané v ramci
Dluhopisového programu Emitenta nebudou zajistény a budou nepodrfizené. Pokud by doslo k
Upadku Emitenta, zejm. v dlsledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladni prospekt, pak by
pohledavky vyplyvajici z Dluhopist nespadaly do Zadné zvlastni kategorie pohledavek (nejednalo
by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven pohledavkam za
majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vyloué¢enou ze zplsobl
feSeni upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by
musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlaSena do insolvenéniho fizeni. Véfitelé pohledavek z
Dluhopist by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu feseni Upadku, a to rozvrhem pifi
konkursu nebo plnénim reorganiza&niho planu pfi reorganizaci.

V pfipadé uspokojovani pohledavek vlastnik(i Dluhopisl v insolvenénim fizeni Emitenta by
konkrétné zalezelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadl na majetkovou podstatu. Pokud by
Emitent z vytézku Dluhopist pfimo realizoval investice do projektl uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, tedy v oblasti realit, Ize oCekavat, ze do majetkové podstaty bude zafazen majetek
pofizen témito realnymi investicemi. V pfipadé realit by se tak jednalo o konkrétni nemovitosti
nebo obchodni podily ve spole€nostech, které vlastni nemovitosti, tji. i vCetné Projektové
spoleCnosti a ji vlastnéného Projektu Tfi Dvory. Uspokojeni pohledavek véfitel — vlastnikd
Dluhopisu — by zaviselo na hodnoté zpenézeni majetkové podstaty, zejm. prostfednictvim drazby
nebo pfimého prodeje. Pokud v8ak Emitent nebude realizovat pfimé investice, ale vytézek
z Dluhopist pouzije na poskytnuti nebo nabyti zapujcky nebo uvéru Projektové spole€nosti, pak
je patrné, Ze do majetkové podstaty v pfipadé insolvence pfipadnou pouze pohledavky Emitenta
za spole€nostmi, jimz poskytnul zapujcku nebo uvér. Uspokojeni pohledavek véfitelt — viastnikd
Dluhopist — tak bude zaviset na schopnosti Projektové spolecnosti splatit své zavazky vici
Emitentovi.

Pfed pohledavkami vlastnik( Dluhopisii Emitenta by se v insolvenénim fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména
insolvencéniho spravce, naklady spojené s udrZzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada
nutnych vydaji a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna penézita pInéni, pojistné na
socialni zabezpeceni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na verejné zdravotni
pojisténi), pohledavky jim postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky
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Emitentovych zaméstnancl, pohledavky véfiteld na nahradu Skody zplisobené na zdravi a
pohledavky statu - Ufadu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a
za prostfedky odvedené podle zvlastnich pravnich pfedpisll) a zajisSténé pohledavky (pohledavky
zajisténé majetkem naleZejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrZzovacim
pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajiStovacim pfevodem prava nebo postoupenim
pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahraniéni pravni Upravy; konkrétné
v tomto pfipadé jsou aktualné ve prospéch Investown Technologies zajistény nemovitosti ve
vlastnictvi Projektové spole¢nosti uréené k vystavbé Projektu Tii Dvory a 100 % podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Projektové spole€nosti ve vlastnictvi Emitenta).
Nestaci-li vytéZek majetkové podstaty k uspokojeni v8ech téchto pohledavek, uspokoji se v
zakonem stanoveném pofadi, pfiCemz pohledavky z Dluhopist by zUstaly neuspokojeny.

Podfizené pohledavky a pohledavky jediného spole¢nika Emitenta vyplyvajici z jeho ucasti v
Emitentovi by se v insolvenénim fizeni uspokojovaly az po uplném uhrazeni pohledavek z
Dluhopist a v8ech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni. VG¢&i témto
pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopisl pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb vlastnikim Dluhopist vyplyva ze zpusobu feSeni Upadku Emitenta
ur€¢eného insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjiSténé pohledavky véfitelt uspokojuji
zasadné pomeérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky
nebo jejich &asti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a
podnikl a Zivnostnikd CR &ini pro véfitele vytéZnost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.1

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a feseni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnikd. Pfipadné feSeni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.2 Z&dné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani
finan¢nich nastroji Emitentem. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani &i vydani dalSich
Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastroji) maze v koneé¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenéniho Fizeni budou pohledavky investorll z Dluhopisl uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani &i k vydani takovych dalSich Dluhopisl (&i jinych
obdobnych nastroj) nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta a s dalSim vydavanim
Dluhopisl (&i jinych obdobnych nastrojd) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mlze dostat do
prodleni s plnénim ¢astek z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti, zejm. v pfipadé predluZzeni nebo Upadku Emitenta nebo Skupiny, mGze dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopistl, pfipadné ani splatit jistinu Dluhopisu.
Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni &i prodeji na trhu mize byt v
dasledku toho nizSi nez vyse puvodni investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota
i nulovd. Pokud by nastala situace, ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu
Dluhopist, nezbyva vlastnikim Dluhopisu nic jiného, Ze feSit své pohledavky prostfednictvim
soudniho vyméahani po Emitentovi, nebo podanim insolvenéniho navrhu na Emitenta nebo
pfipojenim se k insolvencnimu fizeni Emitenta s disledky, jak jsou popsany v bodé 2.2.1.1.

Celkové zavazky v hlavni ¢asti Skupiny Cinily k 31.12.2022 5 339 mil. K&, coz predstavuje pomér
k celkovym aktivim ve vysi 91,49 %, ve vedlejsi ¢asti Skupiny celkové zavazky Cinily k 31.12.2022
1 339 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vysi 76,53 %, a v Pfidruzené Casti
DRFG Assets celkové zavazky Cinily k 31.12.2022 748 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym
aktivim ve vySi 99,74 %. Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. €inily k 1.07.2023 4 640
mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim 88,54 %. Zavazky Skupiny, a to jak v hlavni
¢asti Skupiny, tak ve vedlejSi ¢asti Skupiny, a to i po vzniku DRFG Investment Group a.s., a Vv
Pridruzené casti DRFG Assets, tedy nékolikanasobné prevysuji vlastni kapital Skupiny, resp.
jednotlivych €asti Skupiny, coz mlze vést k tomu, ze Skupina, resp. jednotlivé spolecnosti ze

4 Lesk a bida insolvenénich Fizeni: vice jak polovina véfiteld nedostane ani korunu. [online]. Dostupné
z: https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-
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Skupiny, nebude schopnéa bez refinancovani svych zavazku jinymi zdroji financovani fadné plnit
své zavazky. Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z

dluhového financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

V souvislosti s COVID-19, ktery by zpUsobil dlouhodoby &i trvaly zavazny pokles ekonomiky na
Urovni zhrouceni trha v oblasti realit a telekomunikaci, nelze vyloucit riziko Upadku Skupiny, coz
by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosu nebo jistiny Dluhopisl pouze v omezené vysi.
Za Ucelem eliminace tohoto rizika vytvari spole¢nosti Emitenta finanéni rezervy a rovnéz vlastni
kapitél a celkovéa aktiva Skupiny garantuji, Ze naplnéni tohoto rizika neni otazkou stfednédobé
hospodarské krize, ale hospodarské krize dlouhodobé a trvalé. | v pfipadé upadku Skupiny Ize
ocekavat alespon ¢astecné uspokojeni pohledavek vlastnikd Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.4 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spolegnosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarugila za diuhy Emitenta vyplyvajici z
Dluhopisu. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna
jina osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢asteéné) pohledavky vilastnikd Dliuhopist vi¢i
Emitentovi. Skupina v8ak dlsledné dba na to, aby kazda spole¢nost ve Skupiné fadné a vSak
plnila své zavazky, coz je dano nastavenim vnitfni firemni kultury celé Skupiny a snahou budovat
na trhu svou dobrou obchodni povést zaloZzenou pravé na principu, Ze zavazky, a zejména
zavazky vyplyvajici z Dluhopisll, se musi pinit. Navzdory tomu, Ze splatnost dluht z Dluhopis(
neni zaru¢ena jinou osobou, Ize predpokladat, Ze Skupina ucini v8e pro to, aby Emitent dostal
svych zavazkdm z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.5 Riziko pred¢asného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy nékteré Emise splatit pfed datem jejich splatnosti, bude-li tak
uvedeno v Konecnych podminkach pfislusné Emise. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré
Emise prfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisi vystaven riziku niz$iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predéasného splaceni. Emitent maze napfiklad
vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisl na kapitalovych trzich snizi,
€0z znamena, Ze investor mlze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist
s niz&im vynosem. Emitent by mohl pfistoupit k pfedéasnému splaceni Dluhopisu téz v pfipadé,
Ze by investice realizované z vytézku Dluhopisli dosahly extrémné kladného zhodnoceni, které
by Emitentovi umoznilo jednorazové splatit Diuhopisy pfed dobou jejich splatnosti.

Vlastnik Dluhopisl bude realizovat nizs$i nez predpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu s
¢l. 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek sam pozada o predéasné splaceni Dluhopisu, pfip.
dle ¢l. 4.6.4.2 Dluhopisy proda.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2 Rizika spojené se zpusobem urceni vynost z Dluhopisti
2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisi mize mit vliv hodnota inflace. Vlastnici Dluhopis
by si méli byt védomi, ze Emisni podminky DIuhopist neobsahuiji protiinflacni dolozku, v disledku
¢ehoz mize redlna hodnota jejich investic do Dluhopisl klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni
jednotky a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Inflace rovnéz zpusobuje pokles
realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace prekroCi vysi Cistych vynost z Dluhopisu,
hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Probéhlé externi Soky z nedavné minulosti (zejm. pandemie COVID-19 a celosvétové problémy
v ramci dodavatelskych Fetézcl a valka na Ukrajiné a s tim souvisejici skokové zdrazeni cen
energii) zabudovaly v Ceské ekonomice nerovnovahy a z ni pramenici nejistoty kratko a
stfednédobého vyvoje inflace. Primérna mira inflace v ¢eské ekonomice by v roce 2024 podle
Makroekonomické predikce CR z dubna 2024 méla &init 2,7 %, oproti primérné hodnoté 10,7 %
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v roce 2023.1° Meziroéni celkova inflace v horizontu 1. &tvrtleti 2025 je dle aktualni prognézy CNB
odhadovana ve vysi 1,7 % a v horizontu 2. ¢tvrtleti 2025 ve vysi 1,9 %.16

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.2 Ménove riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzll, které mohou ovlivnit kone¢ny
vynos Ci vysi €astky pfi splaceni takovych Dluhopisu. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR v{Ci
Ceskeé koruné vyusti v pfislusnou zmé&nu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné
EUR a pfislusnou zménu korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych
v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v dusledku toho vzroste,
cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.3 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v prubéhu trvani Dluhopisi ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho
prodeje Dluhopist) proto muize byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych Grokovych sazeb
v oblasti finan¢nich produktll nabizenych na kapitadlovém trhu konkurenénimi subjekty.
Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou v takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem
hodnoty pfi rlstu vynosovych Grokovych sazeb srovnatelnych finanénich produktd.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou uUrokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referenénich
urokovych sazeb a nejistych Urokovych pfijma. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu uréeni
vynosu Dluhopisl s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referenénich Urokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR & EURIBOR) jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, &i jeho €ast, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych referenénich Urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisu.
Investovani do téchto Dluhopisl s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopist bude
nizsi nez vynos dluhopist s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

Investor pak mUze v pfipadé Dluhopisl Urocenych pohyblivou Urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé Urokové sazby stanovena jako nulova a investor pofridi
Dluhopisy za cenu prevysujici jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zplsobu uréovani referenéni Urokové
sazby PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (zejména zména metodiky vypoctu sazby EURIBOR,
resp. Uvahy o zméné metodiky vypocltu sazby PRIBOR). Je pfitom mozné, ze se sazba EURIBOR
v nadchazejicim obdobi pfestane pouzivat, kdy tuto zménu avizovala v roce 2019 Evropska
centralni banka. Vedle sazby EURIBOR byla zavedena sazba €STR — Euro short-term rate
reflektujici transakce probéhlé a vyporadané v nejblize pfedchazejici TARGET 2 pracovni den.
€STR je urokovou sazbou reflektujici overnight urokoveé naklady bank v Evropské ménoveé unii a
v pfipadé preruseni pouzivani sazby EURIBOR by ji méla nahradit.'” 18 1° Pfi pfechodu ze sazby
EURIBOR na €STR mohou vznikat rozdily, které by mohly mit (pro investora i negativni) dopad
na vysi referenéni sazby stanovenou dle Emisnich podminek Dluhopisu pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

15 Makroekonomicka predikce - duben 2024. [online] Ministerstvo financi Ceské republiky, 2024. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-
duben-2024-55475

16 Prognéza CNB — zima 2024 [online]. CNB, 8.2.2024. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

7 Co jsou to referencni sazby, pro¢ jsou dulezité a pro¢ dochazi k jejich reformé? [online]. Evropska centralni banka, 2019-07-11
[online]. Dostupné z: https://www.ecb.europa.eu/explainers/tell-me-more/html/benchmark_rates_qa.cs.html

18 LIBOR kong¢i, pfichazi SONIA. [online]. KPMG, 2019-09-04 [online]. Dostupné z: https://danovky.cz/cs/libor-konci-prichazi-sonia
19 &nBlog: Konec éry LIBORU na finanénich trzich. Co bude dal? [online]. Evropska centralni banka, 2021-15-11 [online]. Dostupné
z: https://roklen24.cz/cnblog-konec-ery-liboru-na-financnich-trzich-co-bude-dal/
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Vlastnik Dluhopisl s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopist, jejichz vynos je uréen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu pfede dnem konec¢né splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny
Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu niZ8i nez jeho emisni
kurz nebo nez jeho jmenovita hodnota, doslo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot
by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méné, neZ do néj investoval (byla-li by trzni cena niZsi nez
emisni kurz). Vynos z investice by tak byl nizsi, nez mohl investor pfedpokladat pfi koupi
Dluhopisu (byla-li by trzni cena niZSi nez jmenovita hodnota).

Lze predpokladat, ze trzni hodnota Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochazet k narlstu trznich Urokovych sazeb. To Ize ilustrovat
napf. tak, Ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou pfedstavuje napf. 5 %
p.a. (odpovidajicich trzni urokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni urokové miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu niz8i cenu, nez jakou by nabidl
za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni Urokové mife.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.6 Riziko nemoZnosti stanovit trokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referenéni sazbu
nebude mozné urcit standardnim zpusobem (tj. jejim zjiSténim na spolecnosti Reuters nebo na
jiném oficialnim zdroji, kde je sazba uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu i
vypadek informacéniho systému. Pokud neni mozné Referenni sazbu pro Vynosové obdobi
Zjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky prGmér (zaokrouhleny na ¢&tyfi desetinna
mista smérem dolU) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li pro konkrétni Emisi
dluhopist jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon 3 banky nebo poboéky zahraniénich bank
pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako
depozitum v €eskych korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
Casové nejblizsi k vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referenéni
sazby mohou byt niz8i nez referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem,
coz muUze mit za nasledek, Ze vysledny vynos Dluhopisl bude nizsi, nez by byl v pfipadé
standardniho stanoveni referenéni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2.7 Riziko faktické vyplaty vynosu nebo jistiny s ¢asovym odstupem

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, Ze fakticka vyplata jmenovité hodnoty Dluhopist nebo
vynosu z Dluhopistl mlze v souladu s ¢l. 4.5.1.4, ¢l. 4.6.1.1, ¢l. 4.6.1.2, ¢l. 4.6.2.2, ¢&l. ¢l. 4.6.2.3
a ¢l. 4.12.5.1 muze byt provedena s ¢asovym odstupem az 30 dnu od pfislusného Dne vyplaty,
jak je tento pojem definovanv ¢l. 4.7.2.1, a to bez naroku vlastnik( Dluhopis( na urok z prodleni
pro dobu takového ¢asového odstupu. Viastnik Dluhopisu rovnéz nedokaze pfedem odhadnout,
zda a v jakém rozsahu (maximalné v8ak 30 dni od pfislusného Dne vyplaty) budou Casové
odstupy s faktickou vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynosu z Dluhopist vyuzivany.
V disledku mozné realizace popisovanych ¢asovych odstupl s faktickou vyplatou jmenovité
hodnoty Dluhopisii nebo vynosl z Dluhopisli tak vysledné zhodnoceni investice vlastnika
Dluhopisu z pohledu ceny jim investovanych penéz v ¢ase mize byt nizSi, nez pokud by
k vyplatam dochazelo bez asovych odstupl pfesné v pfislusny Den vyplaty.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopisu
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamysli Emitent poZadat o jejich pfijeti k
obchodovéni na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu
BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych
podminkach. Konecné podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo nebudou obchodovéany na
zadném regulovaném trhu cennych papirl. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nemuze existovat ujiSténi, ze se vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Zze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute€nost, Ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisu oproti Dluhopisum nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé
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Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu méze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mlze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
Rizika spojena s poplatky a zdanénim

2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do Dluhopisti mohou mit viiv poplatky Ci jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén urovni poplatkd jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢&i s pfipadnou uc¢asti Dluhopisu ve vypofadacim
systému. K zakladnim poplatkiim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi G¢tovany,
patfi: (i) poplatek za otevfeni a vedeni investi¢niho uctu, (ii) poplatek za pfevod cennych papird,
(iii) poplatek za prevod penéznich prostfredkd, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopistl, (v)
poplatky za sluzby poskytované CDCP?° ¢&i (vi) poplatky za sluzby poskytované BCPP?. Investofi
by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti.
VySi vynosl (Castky k vyplaté viastnikim Dluhopisli) mohou ovlivnit i dalSi platby placené v
souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.4.2 Z&dné navyseni z davodu dani

2.2.5

Vlastnici Dluhopist mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se
zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prfevodu Dluhopist nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska
dariovych Gfadll nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné
zmeény danovych predpisli mohou zpUsobit, Ze finalni vynos z DIuhopist bude nizsi, nez vlastnici
Dluhopist plvodné predpokladali, nebo Ze vlastnikovi Dluhopisi muze byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez pavodné predpokladal.

Vynosy z Dluhopisli mohou byt pfedmétem zejména dané z pfijma, ktera (i) mize byt vybirana
pfimo Emitentem formou tzv. srazkové dané, nebo (ii) mize byt soucasti obecného zakladu dané
pfislusného vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Zakladniho
prospektu hodla emitovat Dluhopisy na tizemi Ceské republiky. V Ceské republice zakladni sazba
dané z pfijmu fyzickych osob €ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob €ini 19
%. Bliz&i podminky zdanéni v Ceské republice jsou uvedeno v ¢&l. 4.8 tohoto Zakladniho
prospektu. Vlastnik dluhopist musi splnit vSechny darnové povinnosti, které mohou vyplyvat z
jakeékoliv platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vliadni nebo regulaéni organ,
statni utvar, mistni danové pozadavky nebo poplatky.

V pfipadé, ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané &i jinou obdobnou platbu a v
dasledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba
nebyla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv
kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
Regulatorni rizika

2.2.5.1 Riziko zakonnosti koupé dluhopisti

Potencialni nabyvatelé Dluhopisl (zejména zahrani¢ni subjekty) by si méli byt védomi, ze nabyti
Dluhopist mize byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti
jejich nabyti. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla emitovat Dluhopisy na Uzemi
Ceské republiky. Z tohoto pohledu by méla byt zaruéena zakonnost koupé& Dluhopis(i na uzemi
Ceské republiky pfi splnéni podminek podle pravniho fad této zemé&. Emitent nema ani neprebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ jiz podle
pravnich predpist statu jeho zalozeni, resp. jehoz je rezident, nebo pravnich predpist statu, kde
potencialni nabyvatel ptsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopist se nem{ize spoléhat
na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

2Cenik Centralniho depozitafe a sazebnik Ghrad vécnych naklad, s aginnosti ode 1. kvétna 2023 [online]. Centralni depozitaF
cennych papir(, a.s.. Dostupné z: https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-CDCP-kveten-2023.pdf

21 Burzovni pravidla — &ast XIV., POPLATKOVY RAD, s uginnosti ode dne 1. ledna 2023, [online]. Burza cennych papir(i Praha,
a.s., [online]. Dostupné z: https://www.pse.cz/userfiles/related documents/cs/PSE-Poplatkovy-rad.pdf
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Pokud by nabyvatel nabyl DIuhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravhénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych plnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena.
Emitent by pak byl povinen vrétit takovému nabyvateli Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba
Dluhopis zamyslela kopit jako bezd({ivodné obohaceni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZzadované pfilohou &. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spoleéné emisni podminky) a pfislusnych Konecnych podminkach.
3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, oc¢ekavany harmonogram a podminky zZadosti o
nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, jak je definovana v ¢l.
2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného
umisténi.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone&nych podminkach.

3.1.1.3 Dal$i podminky nabidky Dluhopist véetné celkové &astky nabidky, Ihdty pro Upis, popisu
postupu pro Zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a Ihlty pro splaceni a zplsobu a
data zverfejnéni vysledkl nabidky, jsou vZdy stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem verejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopisu.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské
republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim investorlm (domacim a
zahraniénim); kategorie investort, kterym bude nabidka Dluhopist uréena, budou uvedeny v
Kone&nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera emise Dluhopisll (jak je definovan ve
Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dals$i podminky nabidky Dluhopisl véetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky Zzadatellm
a toho, zda mUlze obchodovani zadit pred ucéinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v
prislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Konecnych podminkach.

3.1.3.2 V Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast urované na
vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dalsi podminky nabidky Dluhopist v€etné nazvl a adres koordinatorli celkové nabidky,
platebnich zastupcl a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vZdy stanoveny v pfislusnych Kone&nych podminkach.

3.1.4.2 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisu) za trzni cenu
Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopisu, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s
osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kétované cenné
papiry, je umyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papird, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v
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Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mlze byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papiri v Ceské republice nebo
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v mnohostranném
obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopistl a m(ze podle své Uvahy vynalozit Usili k uskuteénéni kroku, které bude povazovat
za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela
prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dalsi informace véetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v
sekundarnim obchodovéani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpisu upravujicich
verejnou nabidku cennych papir (Dluhopist) a pfijeti pfislusné Emise k obchodovani na regulovaném
trhu.

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti Gdajti v ném obsazenych, resp. toho,
Ze spliuje normy tykajici se uUplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU)
2017/1129. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvélenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopis.

Dluhopisy se Fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany niZe) a déle pfislusnym Doplrikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spoleéné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisi a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopist nebo budou-li
tak vyzadovat v pfipadé kterékoli Emise dluhopist pravni predpisy, bude Dluhopisiim spole¢nosti
Centralni depozitai cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Meéstského soudem v Praze (dale jen ,Centrélni
depozitar”), pfipadné jinou osobou povérenou pfidélovanim kédua ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN.
Informace o pfidélenych kodech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopistiim,
bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

V Doplfiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozadda nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ugini
v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném tuzemském ¢i
zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplfiku dluhopisového programu
bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopist bude nabizena formou verejné nabidky &i nikoli. Pro
odstranéni pochybnosti plati, Zze terminy ,regulovany trh* a ,vefejna nabidka®“ maji vyznam, jaky je jim
prisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopistl zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mGze Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopisl jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen ,Manazer").

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude &innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist maze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise Dluhopisu jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (dale také jen ,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
Dluhopisu v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna®“), jak je uvedena
v €l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim Dluhopisli se doporucuje, aby se se Smlouvou s
administratorem dikladné obeznamili, nebot’ je dulezita mimo jiné i pro fakticky pruabéh vyplat
Vlastnikiim Dluhopisu.

Nestanovi-li pfisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s &l.
4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak C&innosti agenta pro vypoclty spojené s
provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopis( zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopisi mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale takeé jen ,Agent pro vypo¢éty“), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢&i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopist pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopist na
prisludny regulovany trh osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cCinnosti, kterd bude uvedena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu (dale jen ,Kotac¢ni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jeZ jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmu spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.
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4.1 Obecna charakteristika dluhopist

411
4111

41.1.2
41.1.3
4114
4115

41.2

4121
41.2.2
41.2.3

41.2.4

Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky DIuhopist

Dluhopisy vydavane v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle
pravnich pfedpist Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité
hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a €islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta
pro Emisi dluhopist pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisu,
v€etné podminek tohoto zvy3eni, budou rovnéZ uvedeny v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach €eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnik( Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna prfedkupni nebo vymeénna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pFislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopis( od Dluhopisu se vylucuje.
Prevoditelnost Dluhopis( neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu; dale jen ,ZPKT") v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent pfesvédéivym zplsobem informovan o skutec¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papird,
budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli divodl zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uétu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu
zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopisu (i) zapisem pfevodu na uctu
zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare s tim, Zze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika, nebo, (ii)
pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopist v ramci jednoho uc¢tu zakaznikd,
zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a) Listinné Dluhopisy budou vydavény jako jednotlivé cenné papiry v listinné
podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisu svédcici
této osobé nebo jiny dilkaz o tom, Ze tato osoba je vilastnikem Dluhopisu (dale
jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

C) Emitent vede seznam Vlastnik( Dluhopisi (dale jen ,Seznam Vlastnik
Dluhopist®).
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4125

d)

e)

f)

ZAKLADNI PROSPEKT

Vlastnické pravo k Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich pfedani.

K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vuci Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dukaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem Dluhopisu; Emitent zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu
Vlastnikt Dluhopistu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména
prokézéana.

V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik Dluhopis v Seznamu Vlastnikd Dluhopisti nebo Ze zapis v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li
Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vy$e, nemuze se tato
osoba domahat nahrady skody nebo jinych narokd vic¢i Emitentovi proto, Ze ji
Emitent na zakladé této skutec¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisy a
neprovadeél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplfiku
dluhopisového programu.

Vlastnici a pfevody podilt na Sbérném dluhopisu

a)

b)

d)

V prfipadé sbérnych dluhopisu, tj. vydanych za ucelem imobilizace dluhopist
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u
Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu).
Imobilizované dluhopisy jsou vydany dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis
do uschovy Administratorovi (nebo jiné osobé s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové c¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu) ve prospéch prvych nabyvatel( Dluhopisa.

Pocet upsanych Dluhopist kazdého vlastnika pfedstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma veSkera prava, ktera
prislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V
pfipadé zvyseni nebo snizeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou
informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a pfipadné
doplfujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci
imobilizovanych dluhopisu.

V pfipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopist" osoba, ktera je v
Seznamu Vlastnik( Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné
osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu urcitym poétem kust Dluhopisl (dale také jen "Vlastnik
podilu na Sbérném dluhopisu"). Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema
pravo pozadovat po Administratorovi (nebo po jiné osobé s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy odpovidajici podilu na
Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z Gschovy.

K prevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové C¢innosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu) se povazuje za zménu
provedenou az v priibéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem
(nebo jinou osobou s prislusSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera
bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopisu,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
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opravnéného vlastnika ve v3ech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zplUsob emise dluhopist, emisni kurz

421
4211

421.2

4213

4214

4215

4.2.2
4.22.1

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.3
4.2.3.1

Datum emise; Emisni Ihtuta; Dodate¢na emisni lhtta

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ih(ita budou uvedeny v pfislusném Doplfku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pFislusnou emisi Dluhopist, mGze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihaty, a
to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihaty vydat Dliuhopisy

a) v mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany
objem upsat, nebo;

b) ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopist, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ih(itu a v této lhaté:

a) vydat Dluhopisy aZ do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
DluhopisU; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis(, pokud Doplnék dluhopisového
programu néekteré z téchto prav Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zplsobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni nepfekroCi Castku stanovenou v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodatec¢né emisni Ihity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti zplUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfFislusnou emisi Dluhopisu, av$ak jen v pfipadé, Ze
takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je niz$i nebo
vysSi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise DluhopisU.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz véech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihty nebo
Dodate¢né emisni Ihlty bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni Ihiity nebo Dodateéné emisni
Ihity bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu,
pfipadné tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem urcen
tak, aby zohledhoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent muze dale urcit v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu, ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale pfipoCten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent u prvniho nabyvatele pfisluSného
Dluhopisu opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho
vynosu proti pohleddvce tohoto Vlastnika Dluhopisu na vyplaceni vynosu od Data emise,
resp. od pocatku pfisluSného Vynosového obdobi do data vydani Dluhopisu.

Zplsob a misto upisu a predani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopisi a zplsob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, v€etné udaju o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu, budou stanoveny v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

4.3.1

Status Dluhopist
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4311

4.3.2
4321

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vuci Viastnikim Dluhopisu vyplyvajici
z Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dalsim sou¢asnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisu stejné emise Dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopisu
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

4.4  Prohlaseni a zavazky Emitenta

441
4411

4412

4413

4414

4415

44.1.6

4.4.1.7

44.1.8

44.1.9

44.1.10

44.1.11

4.4.2
4421

4422

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pFislusnych organ
Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavfeni téchto dokumentd a k pinéni dluhd a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a udinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat &i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahajil jednani o reorganizacnim, restrukturalizanim ani jiném obdobném
planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢&i vyjednani nezadal treti
osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni tpadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho
feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Insolvenéni zakon*),
¢i obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, zZe by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (véetné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani
zadny soud nerozhodl o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za
predeSlych 12 mésicu zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodg¢i
a/nebo spravni Fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni
situaci, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z
hlediska ¢eskych dafiovych pfedpisu, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta,
fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplsobem
v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo
jakymikoliv jinymi podobnymi organy a souc¢asné si neni védom Zadnych skutecnosti, které
by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisl vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisu splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich
podminkach pfislusné emise Dluhopisu.

Negativni zavazek:

a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapUjcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny,
pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny
mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona &. 240/2013
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Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen "ZISIF"), aniz by sou€asné byla naplnéna néktera z vyjimek z
pusobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé avéru, zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopisu) jakékoliv spole¢nosti ze
Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou &innosti je poskytovani uvérl &i zapuljcek
tfetim stranam (ij. spole€¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud
by uzavfenim takového vztahu mezi Emitentem a spole€nosti ze Skupiny mohlo
dojit k poruseni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpis,
zejména jeho ustanoveni § 2.

Ukazatel Equity ratio

a) Emitent se zavazuje, ze az do doby splnéni vSech dluhd vyplyvajicich ze vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopist bude pomér Equity ratio (jak je definovan
dale) ve vztahu k Emitentovi alespon 20 %.

»Equity ratio“ znamena podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech vypoditany
nasledovné:

(vlastni kapitdl — pohledavky za upsany zakladni kapital + vnitroskupinové
pujcky/priplatky ziskané emitentem od jiné spole¢nosti, ktera emitenta ovlada
nebo je ovladana stejnou osobou jako emitent) / (aktiva celkem - pohledavky za
upsany zakladni kapital).

Po dobu trvani zavazku bude Emitent Vlastniky dluhopisti 1x roéné na webovych
strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,Pro investory” informovat
o plnéni ukazatele Equity ratio, a to vzdy nejpozdéji k 30. dubnu kalendarniho
roku nasledujiciho po kalendafnim roce, k jehoz 31. prosinci byl Equity ratio
vypoéten, pocinaje informovanim Vlastnikl dluhopist nejpozdéji k 30. dubnu
2025 s informacemi ohledné poméru Equity ratio ke dni 31. prosince 2024.

4.5 Vynos

451
4511

45.1.2

4513

4514
4515

45.1.6

Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou troéeny pevnou urokovou
sazbou, nebo variabilni Urokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bézi
diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vS8echna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v riznych vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narlstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Urokové
sazbé stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 30 dnl ode Dne vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt tro€eny Dnem splatnosti dluhopisu, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim
Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné €astky, nebo v pfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopist, ze
obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni
doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
vySe uvedenych skuteCnosti nastane dfive.

Castka vynosu pfisluejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadfené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratSi jednoho béZného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné Urokové sazby (vyjadfrené desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku
dni vypoéteného dle konvence pro vypo&et Uroku uvedené v &l. 4.5.4.1. Castka vynosu
prisludejici k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel
na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.
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45.2
4521

4522

453
453.1

45.3.2

4.5.3.3

4534

4535

45.3.6

Dluhopisy s pevhym vynosem

Budou-li Dluhopisy uro€eny pevnou urokovou sazbou, budou Uroeny pevnou Grokovou
sazbou stanovenou v Doplriku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami
uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Naroky na drok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zakonem uplatnény béhem promléeci Ihlty
uvedené v &l. 4.10.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroeny variabilni urokovou sazbou, budou uro€eny sazbou
odpovidajici pfisludné hodnoté Referenéni sazby (jak je definovana niZe) zjisténé
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby
(jak je definovan nize), zvySené o pfislusnou marzi uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu (je-li relevantni). Referenéni sazba m{ize byt pro ucely stanoveni urokové sazby
omezena minimalni a/nebo maximalni hodnotou v souladu s ¢l. 4.5.6 a ¢l. 4.5.7.

Doplnék dluhopisového programu maze stanovit rizné vySe marze pro riizna Vynosova
obdobi.

,Referencni sazbou® se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate) nebo 2T REPO (dvoutydenni repo sazba CNB).

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésiéni, tfimésicni,
Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR" publikujici vyvoj sazby PRIBOR na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/?? (nebo pfipadné jiné strance na webu CNB, kde bude
vyvoj sazby PRIBOR publikovan) nebo na webové strance European Money Markets
Institute ,Euribor Rates* publikujici vyvoj sazby EURIBOR na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html>®* (nebo pfFipadné jiné strance na webu
European Money Markets Institute, kde bude vyvoj sazby EURIBOR publikovéan) (nebo,
neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna)
nebo na webové strance ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?* na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/?* publikujici vyvoj sazby 2T REPO (nebo pFipadné jiné strance na webu CNB, kde
bude vyvoj sazby 2T REPO publikovan) v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v
elektronické podobé& na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR® na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/?°. Informace o
minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance European Money Markets Institute ,Euribor Rates* na adrese
https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html?. Informace o minulé
vykonosti sazby 2T REPO a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na
webové strance CNB ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?‘ na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/Z,

Emitent upozorfiuje na nasledujici potencialni pfipad naruSeni trhu nebo naruseni
vyporadani, ktery v budoucnu mize nastat a ovlivnit Referen¢ni sazbu EURIBOR. Je
mozné, ze se sazba EURIBOR v nadchazejicim obdobi pfestane pouzivat, jak je blize
uvedeno v ¢l. 2.2.2.4. V pripadé, zZe sazba EURIBOR prestane byt publikovana a bude
nahrazena sazbou €STR administrovanou Evropskou centralni bankou, bude namisto
sazby EURIBOR pouzita pro stanoveni urokového vynosu pro dané Vynosové obdobi

22 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
23 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
24 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
25 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
26 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
27 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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4.5.3.7

4.5.3.8

4.5.3.9

4.5.3.10

454
4541

455
4551

455.2

4.5.6
45.7.1

sazba €STR stanovena v Den stanoveni Referenéni sazby v obvyklou dobu z oficidlniho
zdroje, kde bude sazba €STR uvadéna. Emitent si neni védom zadnych jinych pfipadu
naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Referencni sazby.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem
uvedenym v €l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena
jako sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

0] dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/2T REPO pro nejdelsi obdobi, které je
kratSi nez prfislusné Vynosové obdobi; a

(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/2T REPO za nejkratsi obdobi, které je
delSi nez pfisludné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem dolU) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespori 3
banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na ceském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v &eskych korunach, pfipadné
méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo asové nejbliz8i k Vynosovému
obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského Casu) v pfislusny Den stanoveni Referenéni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, 2T REPO nizsi nez nula (0), za
Referenéni sazbu se bude povaZovat hodnota nula (0). Referenéni sazba mlze byt pro
Ucely stanoveni Urokové sazby omezena minimalni a/nebo maximalni hodnotou v souladu
s¢l. 45.6 acl. 4.5.7.

.Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zalatkem
prislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi krat$i nez
jeden rok se bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicl po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (tzv. BCK Standard
30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou Uroéeny. Vynos takovych Dluhopisu je prfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovanad hodnota“) v pfipadé
predCasné splatnosti dluhopisli vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Zze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (j. urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od
Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylou€eni pochyb plati, ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Finanéniho centra.

Minimalni arokova sazba Dluhopisti

Pokud pfisludny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimalni vysi urokové sazby
Dluhopist nebo minimalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, Ze by urokova sazba
Dluhopist nebo Referencéni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli
prislusné Vynosové obdobi byla nizsi, nez minimalni vySe urokové sazby Dluhopist nebo
minimalni vySe Referen¢ni sazby stanovena v takovém Doplfku dluhopisového programu,
bude Urokova sazba Dluhopisti nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
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pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi Urokové sazby Dluhopisi nebo
minimalni vysi Referencni Urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
minimalni vySe Urokové sazby Dluhopist nebo minimalni vySe Referenéni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Maximalni urokova sazba Dluhopistu

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby
Dluhopisli nebo maximalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, Zze by Urokova sazba
Dluhopist nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli
pFislusné Vynosové obdobi byla vysSi, nez maximalni vySe urokové sazby Dluhopisu nebo
maximalni vySe Referencni sazby stanovena v takovém Doplriku dluhopisového programu,
bude Urokova sazba Dluhopist nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi Urokové sazby Dluhopisi nebo
maximalni vysi Referenéni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
maximalni vyse urokové sazby Dluhopisli nebo maximaini vySe Referencni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Splaceni dluhopist
Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pfedé¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem z dlvodd stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisl splacena do 30 dnli ode
Dne konecné splatnosti dluhopis, v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v
prislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s
postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy*), pak
bude cela jmenovita hodnota Dluhopisl splacena jednorazoveé do 30 dnli ode Dne koneéné
splatnosti dluhopisa.

Jmenovita hodnota Dluhopis(i oznaéenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida
poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisu. Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude
splacena vzdy spolu s vynosem Dluhopist do 30 dntl ode Dne vyplaty vynosu. VySe vSech
dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucdast pfislusného Doplnku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat
téz Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Diuhopisy pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisl (tim neni dot¢eno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v
jeho majetku Emitenta v souladu s €l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
pred€asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (dale také jen ,Den pred€asné
splatnosti dluhopis(®), pak Emitent ma pravo dle své Uvahy pfed¢asné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy dané emise do 30 dnu od kteréhokoliv takového data, avsak
za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢&l. 4.13
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfed€asného splaceni.

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢&l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed€asné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise
Emitentem splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté, do 30 dnd ode
Dne pred&asné splatnosti.

Prfedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist
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Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pfedéasné splaceni Dluhopisli pfede Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisli dané emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopis(
v souladu s ustanovenimi &l. 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-li to uvedeno v Doplriku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik Dluhopisu
pravo na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopistl dané Emise pfed splatnosti Emitentovi
k datim prodeje uvedenym v takovém Doplfiku dluhopisového programu (dale jen ,Den
prodeje”). V takovém pfipadé bude Vlastnik dluhopist opravnén ve lhaté nejdfive 60
(slovy: Sedesat) dni a nejpozdgji 40 (slovy: ¢tyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v
Doplriku dluhopisového programu uvedeny jiné Ihlty) pisemné (nebo jinym zplsobem
dohodnutym individualné s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého
poctu Dluhopist vlastnénych Vlastnikem Dluhopis(, a to k nejblize nasledujicimu Dni
prodeje a Emitent ma povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika
Dluhopisl k takovému Dni prodeje odkoupit. Vyzva Vlastnika dluhopist k odkupu musi
obsahovat alespon jednoznacnou identifikaci Vlastnika Dluhopist, jednoznacnou
identifikaci Dluhopisu, poc¢et a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopis, o jejichz odkoupeni
zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vy$i 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu, nebude-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanovena jina cena.
K vyporadani pfevodu dojde v pfislusny Den prodeje. Pokud by oviem Den prodeje pfipadl
na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopist vypofadan v nejblize
nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik Dluhopist i Emitent nesou kazdy své
naklady spojené s vyporadanim prevodu. Pro ucely prodeje Dluhopisl poskytne Vlastnik
Dluhopisti Emitentovi veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu doruéi veskeré
potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vyznaceni zmén v
prislusné evidenci Dluhopist. Pfislusny Vlastnik Dluhopisu se zavazuje Dluhopisy, o jejichz
odkup pozadal, nepfevést na tieti osobu, a to pocinaje okamzikem, kdy dorucil vyzvu
Vlastnika Dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
Dluhopistl podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopis vlastnénych
Emitentem ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

Domnénka splaceni

V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou Castku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s
pFisluSnym Dopliikem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopisi
budou pro Ucely ¢&l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni
pfipsani pFisluSnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4.7.1.1

4.7.1.2

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
vyluéné v méné, ve které je v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu denominovana
jmenovitd hodnota Dluhopis(i. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopist a
jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pred€asné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopisu za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfisluSného Doplrku
dluhopisového programu a p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gginnymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim Dluhopisu splatné v EUR, pfi¢emz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (j. pevny prepocitaci koeficient) v
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souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisl nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich
podminek nebo Doplriku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za PFipad
neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény v terminech dle téchto Emisnich podminek, a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan). Jednotlivé terminy pocinaji bézet dnem uvedenym v téchto
Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi“ nebo ,Den konec¢né splatnosti
dluhopist“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také
jen ,Den vyplaty“). Pokud by posledni den terminu pro vyplatu vynosu a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné
splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) pfipadl na den, ktery neni Pracovnim
dnem, bude takovy posledni den terminu pro vyplatu namisto toho pfipadat na Pracovni
den dle Konvence Pracovniho dne.

Emitent nebude povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodate&né €astky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

a) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopisu, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany k poc¢atku pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urCeni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k prfevodim Dluhopisl
ucinénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v€éetné Data ex-
kupén.

b) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predéasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz uétu viastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k pocatku pfisluSného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné
osoby*). Pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k prfevodim Dluhopisl
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopisu. U Amortizovanych dluhopisti budou Opravnénymi osobami,
kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopis(,
osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu.

Listinné Dluhopisy

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopis( (dale také jen ,Opravnéné osoby*), jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosl. V souladu s ¢l. 4.1.2.4
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim
Dluhopist oznamenym Emitentovi v prabéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopisu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jednéa-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby*), které budou Vlastniky Dluhopisu k po¢atku pfisluSného Dne splatnosti
dluhopisti a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Urcené
provozovné. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevoddm Dluhopist uc€inénym (resp. oznamenym
Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopis() v pribéhu pfislusného Dne splatnosti
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dluhopisi. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, které
budou které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty
vynosU.

Sbérné dluhopisy

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy
z Dluhopisli predstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen
"Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku
prislusného Dne vyplaty vynosl. V souladu s €l. 4.1.2.5 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym v priibéhu pfislusného Dne vyplaty vynosa.

b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou
hodnotu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) z Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném Dluhopisu, budou osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které
budou Vlastniky Dluhopisl k poc¢atku pfislusného Dne splatnosti dluhopist. V
souladu s €l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym v pribéhu pfislusného
Dne splatnosti dluhopisti. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou Cast jmenovité hodnoty
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském
staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich Uucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zplUsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostateénou informaci o vyse
zminéném uc¢tu umoziujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu
provést a bude dolozeno (v pfipadé pravnickych osob) originalem nebo Ufedné ovéfenou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicu (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné
prislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o
pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné
osoby Instrukci s Ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen
provést platbu podle Instrukce az po doruc€eni Instrukce s Ufedné ovéfenym podpisem
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym pravnim pfedpisem uplatfiuje
narok na danové zvyhodnéni vazané na dafovy domicil nebo jinou skute€nost, je povinna
dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém
danovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) nebo pfislusné organy finan¢ni a danové spravy vyzadat. V pfipadé originalQ
cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je
relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéreni, nebo pfipojeni apostily
dle Umluvy ze dne 5. Fijna 1961 o zru$eni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Sbirce zakonl pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve
formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dilkaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v
pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s Ufedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
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4.7.4.3

4.7.4.4

4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovén) povinni
jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou
odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim
tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Instrukce mdze mit rovnéz podobu tzv. generalni
instrukce, kterd bude platna pro v8echny platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho
odvolani nebo zmény.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist a Dluhopisu predstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) doru€ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Dluhopisu je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) doruc¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty v
pfipadech, kdy je platba provddéna na z&kladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v
prislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfisluSnym Dnem
vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy a Dluhopisy pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za
splnény fadné a v&as, pokud je pfislusna Castka poukdzéna Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto €lanku a pokud je nejpozdéji v
prislusny den splatnosti takové &astky pfipsana na u€et banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovén), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se
povazuje za splnény fadné a vCas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovéan), jednéa-li se
o platbu v jiné mé&né nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a ucinnou Instrukci, avSak
nejdfive v pfisluSny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢&l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje
vlci takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vdas, pokud je pfislusna castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodate¢né doru¢enou fadnou Instrukci podle ¢l.
4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéiji do 10 (deseti) Pracovnich dnu ode
dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z
uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovéan)
také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokumentu ¢i informacich uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdive
anebo skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z
téchto divodu nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok &i jinou nahradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

4.8 Zdanéniv Ceské republice

48.1

4.8.2

4.8.3

Danové pravni predpisy Clenského statu Investora a dafové pravni pfedpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonna Uprava dané
z pfijma se mUze béhem zivotnosti Diuhopisti zménit, vynos z Dluhopis(i bude zdanovany
ve smyslu platnych pravnich pfedpist v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopist zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Jmenovita hodnota
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48.3.1

48.4
48.4.1

48.4.2

4.8.4.3

48.4.4

4.8.4.5

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude
vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky ucinnymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyzadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.
Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu (dale jen ,arok*), vyplaceny fyzické
osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni Ceskym danovym rezidentem a
zéaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé& uroku). Sazba této srazkové dané ¢&ini 15
%. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik,
ktery neni dafiovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani tietiho statu, se kterym ma Ceska republika
uzavfenu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdafiovani a vylouéeni mezinarodniho dvojiho zdanéni v§ech moznych druhl pfijmu,
platnou a u€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné
mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani
z pfijma, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uginna. Fyzick& osoba, kter& neni
Ceskym danovym rezidentem, avsak je danovym rezidentem &lenského statu Evropské
unie nebo dalSich statl, které tvori Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat dafové
pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladil vztahuijicich se k Groku z dluhopist. Tato
fyzicka osoba si v dariovém pfiznani zapocte srazenou dar z Uroku z dluhopist na svoiji
celkovou dafiovou povinnost vztahuijici se k ptijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky.
Ve vysi danové povinnosti, kterou nelze zapodcitat viéi srazené dani, vznikne preplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda darnové pfiznani do zakonné Ihlty, povaZuje se
vySe uvedena srazka za kone&né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické
osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni Urok( v Ceské republice.
V pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu urok vyplaceny fyzické osobé nepodléha
uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z
pFijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyS$Si sazba dané se
pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek prameérné mzdy, v roce 2024 se jedna
o ¢astku 1.582.812,- K&). Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopist s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,
za kterou fyzick& osoba tento Dluhopis nabyla.

Zaklad dané a srazena dar se nezaokrouhluje a celkova Castka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolU.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni éeskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souCast obecného zakladu dané a
podléha dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 % s tim, Ze sazba 23 % se pouzije
na zaklad dané prevySujici 36nasobek primeérné mzdy, ktery pro rok 2024 &ini 1.582.812,-
KE.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je &eskym dariovym rezidentem, nebo neni eskym
dafiovym rezidentem a zarovefi podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych
osob v sazbé 19 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni deskym dariovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %.
Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery
neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu
platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafnovani
a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni v8ech moznych druhl pfijma, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
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4.8.4.6

4.8.4.7

4.8.4.8

4.8.5
48.5.1

4.8.5.2

4.8.5.3

pro oblast dani z pFijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera
je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gcinna. Pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym
danovym rezidentem, av3ak je dafiovym rezidentem Clenského statu Evropské Unie nebo
dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat darfiové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim naklad( vztahuijicich se k uroku z dluhopist. Tato pravnicka
osoba si v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z dluhopist na svoji celkovou
danovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi
danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé
preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda darfiové pfiznani do zakonné lhuty,
povazuje se vySe uvedend srazka za koneéné zdanéni Uroku v Ceské republice. Pro
ostatni pravnické osoby, které nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vy3e
uvedena srazka dané kone&né zdanéni urokl v Ceské republice. V pfipadé Dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu urok vyplaceny pravnické osobé nepodléha uvedené srazkové
dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podiéhajiciho dani z pfijm0 pravnickych
osob v sazbé ve vysi 19 %. Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopisli s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,
za kterou pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla.

V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze
pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, av§ak nemusi,
povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute€nénim srazky podle pfedchozi véty za
spInénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka
nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi
dané se zapod&itava na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje
na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce
arokd rezidentem a skutednym vlastnikem Groku, miZze zdanéni uroku v Ceské republice
vylou€it nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni darfiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
prijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnik(l (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikli s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za ur€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijma od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostateéném predstihu pred jeho vyplatou.

Ziskyl/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym dafiovym
rezidentem, anebo ktera neni éeskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni €eskym danovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %
a 23 % s tim, ze sazba 23 % se pouzije na zaklad danég, pfevySujici 36nasobek primérné
mzdy, ktery pro rok 2024 ¢ini 1.582.812,- K&.

Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaze jsou v témze
zdafovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v
tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vySe zisku z prodeje ostatnich
cennych papirtl povazovat za dafiové ucinné (tzn. ze fyzicka osoba nepodnikatel nemuze
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem
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a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Eeskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé
19 %. Ztraty z prodeje dluhopisll jsou u této kategorie osob obecné danové ucinné.

4854 PFijmy z prodeje dluhopisu u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za uritych podminek osvobozeny od dané z pfijmud, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespon 3 let, anebo v pfipadé dluhopist, které
byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespori 3 let od ukon&eni €innosti,
ze které plyne pfijem ze samostatné &innosti. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z
prodeje dluhopis, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z
prodeje cennych papirt a pfijmy z podil(l pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového
fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 K&.

4.8.5.5 V pfipadé prodeje dluhopisu vlastnikem, ktery neni Eeskym danovym rezidentem a
soucasné neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodaFského prostoru, kupujicimu, ktery je eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé,
ktera neni eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny dluhopisu srazit zajisténi dané z pfijmu ve
vysi 1 % z tohoto pFijmu. Spravce dané miize, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta) uskutenénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodavajici je v tomto ptipadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové pfiznani
nebo spravce dané mlze dan vyméfit do konce Ihdty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi
dané se zapo&itdva na celkovou dafiovou povinnost dariového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

4.8.5.6 Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z dluhopisli, mize zdanéni zisk( z
prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skute¢né vztahuije.

4.8.6 Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.6.1 Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
prislusnych pravnich predpisl provést.

4.9 Predc¢asna splatnost dluhopist v pripadech nesplnéni povinnosti a dluht

49.1 PFipady nepinéni zavazku

49.1.1 Nastani kterékoliv z nasledujicich skute€nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad
neplnéni zavazkd z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,Ptipad
neplnéni zavazkl®):

a) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopist a takové poruseni zUstane nenapraveno déle
nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny;

b) Porus$eni jinych povinnosti a dluht

Emitent nesplini nebo nedodrzi jakykoli sv(j jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy
podle emisnich podminek takovych Dluhopisii a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute€nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) do mista Uréené
provozovny.

C) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenCni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
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49.1.2

49.13

4.9.2
49.2.1

4.9.3
49.3.1

49.4
494.1

Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakekoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemeé nez Ceskeé republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného spolec¢nika Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahgjeno exekuéni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymozZeni dluhl Emitenta ve vySi presahujici castku
100.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude
zastaveno na zdkladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostfedk( do 30 kalendarnich dni po jeho zahajeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazki muaze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle
své Uvahy pisemnym ozndmenim urenym Emitentovi a doru€enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Ur¢ené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o predéasném splaceni®) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu,
jejichz je vliastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni pfedCasné splatnosti
dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou Uroceny, maze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své Uvahy Oznamenim o predéasném splaceni pozadat o
pred¢asné splaceni Dluhopisl, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a
Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predcéasné splatnych Dluhopist

V8echny ¢&astky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2,
pfipadné dle ¢l. 4.9.1.3 téchto Emisnich podminek budou splaceny po dnu doruceni
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Oznameni o predCasném splaceni
uréené Emitentovi do Uréené provozovny (dale také jen ,Den predéasné splatnosti
dluhopisti“), a to do posledniho Pracovniho dne v kalendainim mésici nasledujicim po
kalendainim meésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorudil Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) do Urené provozovny pfislusné Oznameni o
pred€éasném splaceni urené Emitentovi.

Zpétvzeti Zadosti o pfedcasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o pred¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopis pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén) na
adresu Urcené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢&l.
4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani v8ak nema vliv na
Oznameni o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopisu.

Dalsi podminky pfedcéasného splaceni dluhopist

Pro predCasné splaceni Dluhopisi podle tohoto €l. 4.9 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni €l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.10 Promlceni

4.10.1

Prava z Dluhopisu se promlc¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

4.11 Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent

4111
411.1.1

411.1.2

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je Ur€ena provozovna na nasledujici adrese:
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411.1.3

411.1.4

4.11.1.5

4.11.1.6

411.2
411.2.1

41122

4.11.2.3

411.2.4

4.11.3
41131

4.11.3.2

4.11.3.3

VinarFskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Emitent, resp. Administrator (je-lijmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, m{ze
kdykoli urcit jinou nebo dal&i Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pred vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jina Uréena provozovna
a jmenovani nebo zmé&na Administratora uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajm Vlastnikd Dluhopist, bude
o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnik DluhopisU.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné UrCené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisl, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo
jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni
podminky dané emise DluhopisU, a jakakoliv takova zména nabude Gc€innosti uplynutim
IhGty 15 (patnacti) kalendarnich dnld ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdéjSi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé v8ak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po
Dni vyplaty jakékoliv €astky v souvislosti s Dluhopisy nabude u€innosti 30. (tficatym) dnem
po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopist.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypodty nebyl
jmenovan.

Emitent mGze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopisti bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikd Dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnik Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypodty u jiz vydané emise Dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypoéty stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopis(, a
jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dni
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Uucinnosti méné
nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést
jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude Ucinnosti 15. (patnactym) kalendarnim
dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s pInénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem
pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

Kotacni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.11.3.2 téchto Emisnich podminek, Kota¢ni agent nebyl jmenovan.

Emitent mudze jmenovat KotaCniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kota¢niho agenta jmenovat jiného Kotacniho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Kotacniho agenta uvedena v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Viastniku
Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnik Dluhopis(.

Pokud Emitent jmenuje Kotaéniho agenta, bude KotaCni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem mezi Emitentem a Kotaénim
agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.
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4.12 Schiize a zmény emisnich podminek

412.1
412.1.1

412.1.2

412.1.3

412.1.4

4.12.15

4.12.1.6

4.12.1.7

412.1.8

412.1.9

4.12.2

Pusobnost a svolani Schuze

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisti mohou svolat schizi Viastniku
Dluhopisu (dale jen ,Schize®, pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnik Dluhopisu svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spolec¢nou schiizi Vlastnik( Dluhopisu, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisl), je-li to tfeba k
rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikd Dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami, pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména Z&konem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle §
22 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpistll, a Schizi svolaji
namisto Emitenta sami Vlastnici Dluhopist z dlivodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost
podle § 21 odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schizi dle ¢l. 4.12.1.4 téchto
Emisnich podminek, jdou naklady spojené se Schuzi k tizi Emitenta. Naklady spojené s
UGasti na Schizi si hradi kazdy u€astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopis(, je povinen nejpozdéii
v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz €l. 4.12.1.5 az 4.12.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorudit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poc¢tu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schize tykd, opraviujicich k u¢asti na
jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu
pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovéan) zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a
vCasné doruceni Zadosti dle pfedchozi véty, resp. uhrada zalohy na naklady dle prfedchozi
véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schuzi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v rdmci tohoto DIuhopisového programu v pfipadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisl, pokud se souhlas Schiize ke
zméné emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy®).

Oznameni o svolani Schlize je Emitent povinen uverejnit zpisobem stanovenym v ¢l. 4.13
Emisnich podminek, a to nejpozdgji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopisl), je svolavatel povinen
dorucit v dostate€ném predstihu (minimalné v8ak 20 (dvacet) kalendarnich dni pred
navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte€ného prodleni zajisti
uverejnéni takového oznameni zplisobem a ve lhaté uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak
v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni i
nedodrzeni zakonnych Ihit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:
a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
av pripadé spole¢né Schuze tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich;

c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfiemz mistem konani Schuze mize byt
pouze misto v Brné a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.4,
vymezeni navrhu zmény a jeji zdlvodnéni; a

e) rozhodny den pro ucast na Schiizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuze,
Ize na této Schlzi rozhodnout jen za UcCasti a se souhlasem vSech Viastnik Dluhopist.

Odpadne-li diivod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zpUsobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné tcéastnit se Schiize a hlasovat na ni
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412.2.1

412.2.2

412.2.3

412.2.4

4.12.2.5

4.12.2.6

4.12.3

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schuze a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopisli dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravnéna k
ucasti na Schazi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho
depozitafe €i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem &i evidence navazujici na centralni evidenci ke
Konci U¢etniho dne predchazejiciho o 3 (ifi) Pracovni dny den konani pfislusné Schuize
(dale jen ,Rozhodny den pro uc¢ast na Schiizi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz UCtu zadkaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k
Rozhodnému dni pro Ucast na Schuzi, prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
dle pfede$lé véty musi byt v obsahu a ve formé& uspokojivé pro Emitenta, pfip.
Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist uskutecnénym po
Rozhodném dni pro G€ast na Schlzi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopisl je opravnén se Schize uc€astnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schiize je dale jen nazyvéan jako
,Rozhodny den pro Uéast na Schuzi“), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v
Seznamu Vlastnikd Dluhopisl k poc¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schlzi. K
pfevodlm listinnych Dluhopisti oznamenym Emitentovi v prabéhu dne konani Schiize se
nepfihlizi.

V pfipadé Dluhopist pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schlize opravnén
se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisi dané emise (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi"), ktery v pfipadé Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) jako
osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu uréitym poétem kust Dluhopist ke Konci
Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schuize (dale jen
"Rozhodny den pro Géast na Schuzi") pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz Gétu byl prislusny pocet Dluhopist evidovan v samostatné evidenci Administratora
(nebo u jiné osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena
v pFislusném Doplriku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi
prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na Uctu prve uvedené osoby z
davodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu). K
prevodim Dluhopisl predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskuteénénym po
Rozhodném dni pro G¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské
unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro
UCast na Schiizi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné Schize.

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma takovy pocet hlasl z celkového poctu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro u€ast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k
Rozhodnému dni pro U€ast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro u€ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a
nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schize a stanoveni poctu hlasl Vlastniku
Dluhopisu pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce,
nemuze spolec¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Uc€asti na Schizi) vykonavat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen uCastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni uc€astnit se Schize zastupci Administratora (je-li
jmenovéan), spole¢ny zastupce VlastnikG Dluhopist ve smyslu ¢l. 4.12.4 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan).

Prabéh Schiize; rozhodovani Schize
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412.3.1

412.3.2

4.12.3.3

41234

4.12.35

4.12.4
412,41

4.12.4.2

4.12.4.3

4.12.4.4

4.12.4.5

Schilize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly k Rozhodnému dni pro G€ast na Schuzi Vlastnikd Dluhopist, jejichz jmenovita
hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schlzi. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spoleCného zastupce, nezapoditavaji se hlasy naleZejici spoleCnému zastupci (je-li
Osobou opravnénou k u¢asti na Schizi) do celkového poctu hlasl. Pfed zahajenim Schize
poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o
poctu v8ech DluhopisU, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu
s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize U¢astnit a hlasovat na ni.

Schizi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Viastniky Dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou
vétSinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych k U€asti na Schizi. Do zvoleni predsedy
pfedseda Schlzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisli nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopisl, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schize
nesvolané Emitentem.

Schlize o pfedloZzenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s €l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schuze, nebo k
ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tfeba alespori 3/4 (ifi &tvrtiny) hlasl
pfitomnych Osob opravnénych k G€asti na Schlzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k
prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k
UcGasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schlze
usnasenischopna, pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l.
4.12.1.4 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku
Schlize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydn( ode dne, na ktery byla plvodni Schize svolana. Konani
nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisl
nejpozdéji do 15 (patnacti) dn ode dne, na ktery byla plavodni Schlize svolana. Nahradni
Schlize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost
uvedené v ¢l. 4.12.3.1.

Spolecny zastupce Vlastnikid Dluhopist

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopist Ize ustanovit spoleéného zastupce vSech Vlastniki
Dluhopist této emise (dale jen "Spoleény zastupce") na zakladé pisemné smlouvy
uzavfené nejpozdeéiji k datu emise Dluhopisli mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro
tyto Ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé Spolec¢ného zastupce
muaze kdykoli rozhodnout i Schize. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se
Spole€nym zastupcem na webovych strankach Emitenta https:/drfg-reprojectiota.cz v
sekci ,Pro investory”.

Rozhodne-li Schuze vlastniki o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolecného zastupce,
je Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spolecny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd Dluhopist. Spolecny zastupce
vykonava veSkera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist nebo
smlouvou podle ¢l. 4.12.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( Dluhopisu; to plati i
pro pfipad insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta
nebo jeho majetku.

Rozhodnuti Schiize vlastniki musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného
zastupce a jeho oznaceni jako spolecného zastupce.

Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopist pfijatym na Schuzi
vlastnik( alespori prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
emise Dluhopis(.

55


https://drfg-reprojectiota.cz/

3dvory s.r.o. ZAKLADNi PROSPEKT

4.12.4.6

4.12.4.7

4.12.4.8

4.12.5
4125.1

41252

41253

4.12.6
412.6.1

Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle €l. 4.12.4.1 a emisnich podminek Dluhopist v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky DIuhopist nebo smlouva podle ¢l. 4.12.4.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatfiovat ve prospéch Vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy;
b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
C) ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle ¢&l. 4.12.4.7 se na Spole&ného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatfiuje
prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfiovat
takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnik(l Dluhopist rozhodnout o
zméné v osobé Spole¢ného zastupce.

Néktera dalsi prava Vlastnik( Dluhopisu

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schuze hlasovala proti nebo
se pfislusné Schlze nezlcastnila (dale také jen ,Zadatel”), mUze pozadovat (i) vyplaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
UCast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k
takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude
relevantni) nebo (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopisl ke dni doruc¢eni zadosti,
byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému
dni pro Ucast na schiizi a které od takového okamziku nezcizila nebo (iii) odkup Dluhopist
za trzni cenu dané emise, jichZ byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi a
které od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatné&no do 30
(tficeti) dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢l. 4.12.5.3 téchto
Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déale také jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a
doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. Vy$e uvedené &astky budou splaceny po dnu, kdy byla Zadost
doru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den predéasné
splatnosti dluhopisti“), a to do 30 (tficeti) dnu od takového dne.

V Zadosti j i je nutno uveést pocet kust Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s €l. 4.12.5.1
Z&dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢&i osobami opravnénymi jednat
jménem &i za Zadatele, pfitemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéFeny. Zadatel musi ve
stejné Ih(té dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podie ¢l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schlize pofizuje svolavatel, sém nebo prostfednictvim jim povérené osoby,
ve |huté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schize, ve kterém uvede zavéry Schuze,
zejména usneseni, ktera takova Schilze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisu, musi byt zapis ze Schuize doru¢en nejpozdé;ji
ve Ihité do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu UrCené
provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promiCeni prav z
Dluhopisu. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist v bézné
pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve |haté do 30 (tficeti) dni ode
dne konani Schuze uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schize, a to zpusobem stanovenym v
¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek a zpUisobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky a
pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schlize projednavala usneseni o
Zmeéné zasadni povahy téchto Emisnich podminek, musi byt o u€asti na Schizi a o
rozhodnuti Schlze pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, ze Schuze takové usneseni pfijala,
musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k u€asti na Schizi, které
platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a po¢ty kust Dluhopisu pfislusné emise,
které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro U€ast na Schizi.

Spole¢na Schize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu, mUze k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spole€nou schuzi Vlastnikd Dluhopist vSech
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dosud vydanych a nesplacenych Dluhopist. Na spole¢nou Schlzi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schlzi s tim, ze usnasenischopnost se posuzuje oddélené podle jednotlivych
emisi Dluhopisll jako v pfipadé Schuze Vlastnik( Dluhopist kazdé takové emise. V
notafském zapisu ze spoleéné Schlze, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy,
musi byt poc¢ty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Uc€asti na Schlzi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopisu.
4.13 Oznameni
Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikiim Dluhopisl platné a uc¢inné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webové
strdnce Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich pfedpisl pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob,
bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfislusSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice zplsoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.14 Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztah(
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
pFislusnym k FeSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu (véetné spor(
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah(i vzniklych v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového
programu mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazyk(. V takovém pfipadé, pokud dojde
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.15 Definice
Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZze uvedeny vyznam:

JAdministrator® ma vyznam uvedeny v Gvodni €asti téchto Emisnich podminek.
~Agent pro vypodéty“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

.centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mizZe dojit k vydani Dluhopisl pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pficemz plati, ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pficemz plati, ze pro ucely stanoveni Data ex-kupén se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s
Konvenci Pracovniho dne.

.Den koneéné splatnosti dluhopisti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den predéasné splatnosti dluhopisG“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.5.1
téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaCeny jako takovy v Doplfiku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopist“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisli i Den predéasné splatnosti
dluhopisu.

,Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynos(i, Den kone¢né splatnosti dluhopisti a Den prfed€asné
splatnosti dluhopist, jak uvedeno v €&l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,
jak uvedeno v €l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodate¢na emisni lhita“ znamena dodate¢nou lhatu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni lhdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad pUuvodné
predpokladany objem emise. Dodatecna emisni |hGta v kazdém pfFipadé skonCi nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisti dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopis(, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopisu v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke
kterékoli jednotlivé emisi Dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, ktera je specificka pro
danou emisi Dluhopisu.
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,Emisni lhGta“ znamena Ihitu pro upisovani emise DluhopisU, ktera je stanovena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

»=Emisni podminky*“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
sInstrukce® ma vyznam uvedeny v &l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

.Konec ucéetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazuijici evidenci Vlastnik( Dluhopist nebo Seznam Vlastnikd Dluhopist nebo podilt
na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopisu relevantni), by provedla, v
souladu s pro néj zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na
Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

,Konvence Pracovniho dne*“v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kotaéni agent“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,O0soba opravnéna k ucasti na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,0znameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v éeskych korunach.

.PFripad neplInéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi Casovy usek) predchazi
prislusnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz v8ak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopistl neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o
30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi Casovy usek) pfedchazi pFislusnému
Dni vyplaty vynosu, pficemz vSak plati, Ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro G¢ast na Schlizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1, 4.12.2.2 a 4.12.2.3 téchto
Emisnich podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

,Seznam Vlastnikd Dluhopisil“ je seznam Vlastnik(i Dluhopisl vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem. Seznamem Vlastnik Dluhopisl vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé Sbérného
dluhopisu, je Seznamem Vlastnik( Dluhopisti pravé Sbérny dluhopis.

.Schlze” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,dréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Vlastnik Dluhopisu® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

»Vynosoveé obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynosU (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty vynosu (v€etné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do
Dne konec¢né splatnosti dluhopisu, pficemz vSak plati, ze pro UCely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

"Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu" ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

.Zavazky“ Ci ,Zavazek® znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

.£Zmeéna zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek.

,Zadatel* ma vyznam uvedeny v &l. 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost‘ ma vyznam uvedeny v &l. 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NizZe je uveden formulafF pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti
dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu se zakonem podany k uloZeni CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Koneéné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e*, budou chybéjici tdaje doplnény v prislusnych Konec¢nych podminkach.
Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v pfislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu ¢l.
8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisl (dale jen ,Dluhopisy*”). Kompletni prospekt Dluhopis(
je tvofen témito Koneénymi podminkami a zakladnim prospektem spolecnosti 3dvory s.r.o., sidlem
VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 01862383, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 96980 (dale jen ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku €. [e] schvalenym
rozhodnutim CNB (déle také jen ,CNB®) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (déle jen
.Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito
Kone&nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro uéely ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu ¢l. 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveirejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta https:/drfg-
reprojectiota.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

UpIné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych
dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne [e] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni [e], ke schvaleni a uveiejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni
prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za spinéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach, opravnén pokraCovat ve verejné nabidce
Dluhopist. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfripadné dodatky budou uvefejnény na webovych
strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,,Pro investory”.]

[Investofi ve smyslu €l. 8 odst. 11 ve spojeni s €l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pfed uvefejnénim
pfipadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papirt, maji
pravo ve Ihité dvou pracovnich dnd po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu svij souhlas
odvolat. Prdvo na odvolani souhlasu vSak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papirt jiz pfed uvefejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud nebyly
dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani souhlasu mohou obratit na Emitenta.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v
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maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliont korun
Ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 29. ledna 2024 (dale jen ,Dluhopisovy
program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolecné emisni podminky“ v
Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Koneénych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravct a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na z&kladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do puUsobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakozto spravce s ohledem na prfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich predpisu, [zejména v
souvislosti s plnénim pribéznych informacénich povinnosti emitenta cennych papird pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu]. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investiéni rozhodnuti zalozZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci. Timto neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat
Zakladni prospekt formou dodatkl v souladu s ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepoZadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto
Prospektu (s vyjimkou pfipadu, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veskeré podminky stanovené pro
takovou nabidku pfislusnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje
uvedené v Kone¢nych podminkach v souladu se skuteCnosti a ze v nich nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

3dvory s.r.o.

[e]
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[e]

62



3dvory s.r.o. ZAKLADNi PROSPEKT

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu 8§ 11 odst. 3 zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nizZe
specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemUze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZzije se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Eeského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té &asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,,e* jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopist:

ISIN Dluhopisti:

Podoba Dluhopist:

[e]

[o]

[listinna/ zaknihovan&/ Dluhopisy [ne]budou
predstavovany podilem na Sbérném dluhopisu;
evidenci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu
vede o]

[na Fad / nepouzije se]
[ [respektive [e] pfi vydani celého objemu emise
s navySenim] /nepouzije se]

[e]
[o]

Forma Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o
listinné DIuhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisu:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni neprekroCi [e] / [e] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisd. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti stanovuje dodate¢nou Ihatu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladana hodnota jmenovita
emise DluhopisU]

Pocet Dluhopisti:

[e] ks, resp. [e] ks pfi vydani celého objemu emise
S navySenim

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna Ceska (CZK)/ euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni finanéni zplisobilosti
emise Dluhopist (rating), vé. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zverejnil:

[[ano; emisi Dluhopisu byl pfidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu aRady (ES) ¢.
1060/2009 - [e]; [rating byl pfidélen na zadost
Emitenta / rating byl pfidélen ve spolupraci s

63




3dvory s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

Emitentem]; [vysvétleni vyznamu hodnoceni: [e] /
poskytovatel ratingu  doposud  nezvefejnil
vysvétleni vyznamu hodnoceni]] / nepouzije se
(emisi Dluhopisu nebyl pfidélen rating)]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu
emise:

[[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
IhGty a Dodate¢né emisni Ihaty]

/
[[e] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urCen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnén na webovych
strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v
sekci ,Pro investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pFipoéten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopisti za¢ina Datem
emise):

[ano / ne]

Zpusob a misto Upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopis:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a  pfislusnymi investory.
Smlouva o Upisu bude s investorem uzavirdna
osobné vmisté dle dohody [Emitenta |[a
Administratora] / [e]] a investora, nebo distanénim

zpusobem, nebo konkludentné zaplacenim
emisniho  kurzu Dluhopis, [[nebo online
prostfednictvim  internetového  portalu  na

webovych strankach [e]]. Vydani Dluhopisu
zabezpecCuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a misto predani Dluhopis:

Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim
zpusobem, Ze [Dluhopisy budou [pfedany dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [pfedany
korespondenéné prostrednictvim drzitele postovni
licence] / J[uschovany u [Emitenta [nebo]
Administratora] na zakladé smlouvy o uschové /
[e]]. Dluhopisy budou [pfedany [nebo] uschovany]
ve |h(té [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopisll investorem. [V pfipadé, ze si investor
zvoli osobni prevzeti, bude mu informace o tom,
ze si Dluhopisy jiz mUze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy budou zapsany
na majetkovy ucet investora ve lhaté [e] ode dne
splaceni emisniho kurzu Dluhopist investorem] /
[podil na Sbérném dluhopisu bude registrovan v
samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené [e] ve lhité [e] ode
dne splaceni emisniho kurzu Dluhopisl
investorem] / [e].
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[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta &islo
[#]]/ [nebo] [na bankovni u¢et Administratora &islo
[¢]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [nebo]
[uzavienim dohody o zapoétu vzdjemnych
pohledavek mezi investorem a Emitentem] / [e].
Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopisu
[veIh(té [e] s tim, Ze individudlné Ize s investorem
dohodnout odlisny termin / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazové / v tranSich/ Prabézné v ramci
Emisni IhGty, resp. Dodate¢né emisni Ihity, popf.
jednorazové k Datu emise, budou-li Dluhopisy
zapsany nejprve na majetkovy ucet Emitenta]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym Grokovym
vynosem

[pouZije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije sej

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynosu dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnt
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[e / nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
Urokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[1IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/
[2T REPO]
/

[nepouzije se]

Maximalni/minimalni Referenéni sazba:

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby vysSi nez [e], pak
bude pro UcCely stanoveni Urokové sazby pouzita

pro [prvni / e] Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby [e].]
[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni

stanoveni Referencni sazby nizsi nez [0]/ [e], pak
bude pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita
pro [prvni / e] Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby [0]/ [e].]

(replikujte dle potreby)
/

nepouZije sel

Misto, kde Ize ziskat Udaje 0 minulém a
dalSim vyvoji Referenéni sazby a jeji
nestalosti:

[ / nepouzije se]

Marze:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
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Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata arokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / tvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije sej

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynost dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnf
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[ / nepouzije se]

Minimalni Urokova sazba:

[e [; pfiemZ minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle
potfeby) | nepouZije se]

Maximalni Urokova sazba:

[e [; pfitemZ maximalni vySe urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle
potfeby) | nepouZije se]

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e / nepouZije se]

4. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecéné splatnosti dluhopist (ke splaceni
Dluhopist dojde v souladu s Emisnimi
podminkami do 30 dnli ode Dne konecné
splatnosti dluhopis():

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (v
pfipadé vyuZiti ke splaceni Dluhopist dojde

v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnl od
prislusného stanoveného data):

[ano / ne]

Pravo vilastnika Dluhopisti na prodej
Dluhopist Emitentovi / Dny prodeje / prodejni
cena / Ihity pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v €lanku 4.6.4.2 Emisnich
podminek):

[Ano; Dny prodeje jsou [e]. Prodejni cena za jeden
Dluhopis je [e]. [Vlastnik dluhopisi muze uplatnit
své pravo nejdfive [e] dni a nejpozdéji [e] dni pFed
prislusnym Dnem prodeje.] / nepouZije se]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy do 30 dnd od
pfisluSného Data vyplaty uroku, jak je uvedeno
ve splatkovém kalendafi pfipojeném k tomuto
Doplnku jako pfiloha &. 1.]

5. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[ / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / o]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypocty:

[Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
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‘ Spolecny zastupce Vlastnikli dluhopisu: | [e / viz Emisni podminky] ‘
INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplnujici informace (dale jen ,Doplnujici informace*), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopis, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplfujici informace tvofi spoleéné s Doplrikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky
Dluhopisu.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaeny
souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici ddaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach.

8. DALSI INFORMACE
Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydani emise Dluhopisli schvalil jednatel Emitenta dne

[e].

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zuc€astnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zu€astnénych na Emisi €i nabidce
Dluhopistl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
/o]

Duvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny a vytéZzek emise bude
konkrétné pouzit k [nasledujicimu uc€elu] / [nasledujicim
Ucellm Fazenym dle priorit Emitental:

[[poskytnuti  uvéru nebo zapljcky Projektové
spole€nosti za ucelem [[financovani realizace vystavby
Projektu Tii Dvory] [/ [refinancovani stavajicich
zavazk(l] / [uhrady splatek kupni ceny za nabyti Uc¢asti
na spoleCnosti [e] / [Uhrady splatek kupni ceny za
nabyti nemovitosti [e] / [nabyti U€asti na spolecnosti [e]
/ [e], cca [®] % Cistého vytézku]] / [[financovani nabyti
pohledavky od [spoleCnosti uvedenych v ¢l. 6.8.1.5
Prospektu, pficemz konkrétni subjekt neni k datu
vyhotoveni Konecnych podminek znam / spolecnosti
[e]] ztitulu jiz poskytnutého uUvéru nebo zapuljcky
Projektové spole€nosti nebo Emitentovi] [za UCelem
[[financovéani realizace vystavby Projektu Tfi Dvory] /
[refinancovani stavajicich zavazkd] / [Uhrady splatek
kupni ceny za nabyti UCasti na spolecnosti [e] / [Uhrady
splatek kupni ceny za nabyti nemovitosti [e] / [nabyti
UCasti na spoleCnosti [e] / [e], cca [e] % Cistého
vytézku]] / [refinancovani stavajicich zavazkda Emitenta
souvisejicich s realizaci Projektu Tfi Dvory, cca [e] %
vytézku] / [financovani vlastniho projektu Emitenta,
konkrétné [e], cca [e] % vytézku] / [provozni potfeby
Emitenta, cca [e] % vytézku] / [e], cca [e] % vytézku]].
Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e] K&.
Naklady na pfipravu pfipadného navyseni budou Einit
cca [e] KE&. Naklady na distribuci budou Cinit cca [e] KC
pfi vydani celého objemu emise bez navyseni, resp.
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cca [e] K& pii
S navysenim.

Za predpokladu umisténi celého predpokladaného
objemu emise Dluhopisi Emitent odhaduje G&isty
vytéZek nabidky Dluhopist cca [e], resp. v pfipadé
navyseni emise cca [e].

[Ocekavany vytézek nabidky Dluhopisti bude dle
nazoru Emitenta pro vySe navrhované pouziti
dostatecny] / [Zbyvajici finanéni prostfedky potfebné
pro realizaci [uvedeného Ucelu] / [uvedenych Ucelll] ve
vySi [e] planuje Emitent ziskat [e]].

vydani celého objemu emise

10. PODMINKY NABIDKY

Zemég, v niz je vefejna nabidka provadénalv
nichzZ jsou verejné nabidky provadény:

Ceska republika

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové pFedpokladané
jmenovité hodnoty Emise / celkové navySené jmenovité
hodnoty emise / celkové jmenavité hodnoty Emise [e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahraniénim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investoram, v rdmci [primarniho / sekundarniho] trhu. /
nepouzije sej

Vefejné nabizeny objem:

[e / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[e / nepouzije se]

Lhlta vefejné nabidky Dluhopist:

[e / nepouzije se]

Cena Dluhopisl v ramci verejné nabidky:

[[®] % jmenovité hodnoty, pfi¢emz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipodten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos] / [[e] %
jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak nasledné uréena
vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a
uverejnéna na webovych strankach Emitenta
https://drfg-reprojectiota.cz, pfi€emz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipodten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos] / [nepouzije se]]

Uverejnéni vysledkl nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitental
[¢] / [®] / nepouzZije se]

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro
splaceni Dluhopist a pro doruc¢eni Dluhopisu,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

[e / [nepouzije se]
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximaini ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cdinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisu
poZzadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych DluhopisU.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani o mozZnosti
koupé Dluhopist. V pfipadé, zZe investor projevi zajem
o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
0 Upisu bude s investorem uzavirana osobné v misté
dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
ainvestora, nebo distanénim zpusobem, nebo
konkludentné zaplacenim ceny Dluhopist, [[nebo
online prostfednictvim internetového portalu na
webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovné&Zz Administrator]] implementovali
systém vnitinich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim.

/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svUj majetkovy Ucet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vyse celé
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist. Z
majetkového uctu Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné prevadény na majetkové Ucty Investord na
zakladé smlouvy o koupi dluhopist/pokynu k nakupu
dluhopist. Zplsob uzavieni smlouvy o koupi dluhopist,
urCeni kupni ceny Dluhopisli a vypofadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v pripadé, kdy by
dochazelo k primarnimu Upisu Dluhopist po Datu
emise.]

/ [e] / [nepouzije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investordim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.].

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit béZné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist. Investordm bude preuctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vyporadani
obchod(l]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu cini
naklady [[e] / vedeni Dluhopisti v CDCP [e] K& (dle
aktualniho sazebniku CDCP), poplatek BCPP za
organizaci a vyporadani obchodii max. [e] K& za
objednavku a den (dle aktuélniho sazebniku BCPP)]].
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S aktualni vysi poplatkl se investor mize seznamit v
sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investorim
dale m{ize byt uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni i otevieni UCtu,
podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopisl). Vyse
tohoto poplatku ¢i téchto poplatkd zavisi na pfislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

/
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e] jako
Administrator uctovat poplatky za vedeni evidence o
jim vlastnéném podilu na Sbérném dluhopisu v souladu
s aktualné platnym sazebnikem Administratora
dostupnym na [e]. K datu Kone¢nych podminek c&ini
tyto naklady cca [e] KE / [e] % z objemu Dluhopisl
predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu]

/
[Investorovi bude [e] jako Administrator uctovat
poplatek &i poplatky za vedeni a spravu investi¢niho
uctu Investora nebo za podani pokynu ke koupi Ci
prodeji Dluhopisi v souladu s aktudlné platnym
sazebnikem Administratora dostupnym na [e]. K datu
Kone¢nych podminek Cini tyto naklady cca [e] KE / [e]
% z objemu Dluhopist.]

/ [e].

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
Casti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

[® / nepouzije se]

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

[e / nepouzije se]

Udaje o osobach, které se zavéazaly k Gpisu,
data uzavfeni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

[e / nepouzije se]

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné Ci
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

[e / nepouzije se]

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopis(
pfi nasledné nabidce & kone¢ném umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist:

[® / nepouzije se]

Dal8i podminky souhlasu:

[® / nepouzije se]
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Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

[[Emitent / [e]] pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] /
[Dluhopisy byly pocinaje [e] pfijaty k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [e].] / [Emitent ani jina
osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu
cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahraniéi
ani v mnohostranném obchodnim systému.]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a
mnohostranné obchodni systémy, na nichz
jsou prijaty k obchodovani cenné papiry
stejné tfidy jako Dluhopisy

[e / nepouZije se]

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

[¢ / Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi  sekundarnim  obchodovani
(market maker).]

Identifikani a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[e / nepouzije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Kotacni agent:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zZjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vS8ak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohladuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skuteCnosti a Ze v ném nebyly zamiCeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

3dvory s.r.o.
|
Digitalné podepsal
(\A Petr Kubéna
\ d Datum: 2024.06.25
; o 13:50:51 +02'00'

V Praze dne 26.06.2024
Petr Kubéna

Jednatel S ﬁ%ﬂé é

Podepséno v Signi |  Signi

Ing. Josef Silhanek

jednatel

6.2 Schvaleni prisluSnym organem
Emitent prohlasuje, ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislusny organ podle nafizeni (EU)
2017/1129;

b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

6.3 Opravnéni auditofi
Emitent sestavil auditovanou uéetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a
auditovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.

Tyto UcCetni zavérky byly ovéfeny auditorem — Ing. Jaromirem Hampelem, statutarnim auditorem
odpovédnym za audit, na jehoz zakladé byly zpracovany zpravy nezavislého auditora, Cislo opravnéni:
1173, ze spole€nosti FINCO-AUDIT, spol. s r.o., se sidlem Komenského 63, Horni Pfedmésti, 541 01
Trutnov, &islo opravnéni Komory auditorti Ceské republiky 206 (dale jen ,Auditor®).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a vydal
vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2022 a naklad,
vynosu a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku za ovéfované obdobi od 1. ledna 2022 do 31.
prosince 2022 v souladu s ¢eskymi u€etnimi predpisy.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a vydal
vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2023 a naklad,
vynosu a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku za ovéfované obdobi od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finan¢ni udaje, Auditor neodstoupil,
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nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovan.

6.4 Vybrané financ¢ni udaje

Tuto &ast je potfeba Cist spoleéné s auditovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do
31. prosince 2022 a s auditovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince
2023, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Vybrané Udaje z rozvahy

AKTIVA (tis. K¢&) 31. prosince 2022 31. prosince 2023
Stal4 aktiva 3562 52 700
Dlouhodoby finanéni

majetek 3562 52 700
Poqny_,—,ovladana nebo 0 52 700
ovlédajici osoba

(')statvnll ' dlouhodoby 3562 0
finanéni majetek

Obézna aktiva 431 31733
Pohledavky 2 31649
Dlouhodobé pohledavky 0 31649
Pohleda\{ky = ovlddana 0 31 649
nebo ovladajici osoba

Kratkodobé pohledavky 2 0
Pohledavky — ostatni 2 0
Stat - dariové 5 0
pohledavky

Penézni prostfedky 429 84
I?venezm prostfedky na 429 84
uctech

Casové rozligeni aktiv 0 1980
Naklady pfistich obdobi 0 1980
AKTIVA CELKEM 3993 86 413

}F;?;\)SIVA (tis. 31. prosince 2022 31. prosince 2023
Vlastni kapital - 529 - 5288
Zakladni kapitél 200 200
Cizi zdroje 4522 91 701
Zavazky 4522 91 701
Dlouhodobé 452

. 0
zavazky
Zavazky - 452
ovlddand nebo 0
ovladajici osoba
K[atkodobe 4070 91 701
zavazky
Zavazky 4
z obchodnich 4
vztahu
Z&avazky ostatni 4 066 91 697
Stat — darové
zavazky a 0 28
dotace
Jiné zavazky? 4 066 91 669
PASIVA 3993
CELKEM 86413

| 31. prosince 2022 |

31. prosince 2023 |

28
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Cisty finanéni
dluh
(dlouhodoby
dluh plus
kratkodoby
dluh  minus
hotovostni
prostredky)

4093

91 617

Vybrané daje z vykazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni

Od 1. ledna 2022 do Od 1. ledna 2023
31. prosince 2022 do 31. prosince
2023
(tis. KE)
Vykonova spotieba 37 106
Sluzby 37 106
Ostatni provozni naklady 0 6
Dané a poplatky 0 4
Jiné provozni ndklady 0 2
Vynosové aroky a 0 2181
podobné vynosy
Vynosové aroky a 0 2181
podobné  vynosy -
ovladana nebo ovladajici
osoba
Nakladové  droky a 380 5836
podobné naklady
Nakladové  droky a
podobné naklady - 380 5836
ovladana nebo ovladajici
osoba
Ostatni finanéni naklady 1 992
Finanéni vysledek - 381 -4 647
hospodareni
Provozni vysledek - 37 -112
hospodarieni (+/ -)
Vysledek hospodareni - 418 -4 759
pred zdanénim (+/ -)
Vysledek hospodaieni - 418 -4 759
po zdanéni (+/ -)
Vysledek hospodareni -418 -4 759
za ucetni obdobi (+/-)

Vybrané Udaje z prehledu o penéznich tocich

Od 1. ledna 2022 do 31.
prosince 2022

Od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2023

(tis. K&)

Ucéetni zisk
nebo ztrata
pred
zdanénim

- 418

-4759

Cisty
penézni tok
z provozni
cinnosti
pred

- 603

49 245
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zdanénim a
zménami
pracovniho
kapitélu
Zména stavu
nepenéznich
slozek - 185 54 004
pracovniho
kapitélu
Cisty
penézni tok
z provozni
¢innosti
pred
zdanénim
Cisty
penézni tok
z provozni
¢innosti
Cisty
penézni tok
vztahujici se - 137 -49 138
k investiéni
¢innosti
Dopady
zZmén
vlastniho
kapitalu na
penézni
prostredky a
na penézni
ekvivalenty
Cisty
penézni tok
vztahujici se 452 - 452
k finanéni
€innosti
Cisté
zvyseni,
resp. snizeni - 288 - 345
penéznich
prostiedku
Stav
penéznich
prostiedki a
penéznich 429 84
ekvivalentt
na konci
obdobi

- 223 52 900

- 603 49 245

452 - 452

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych a mezitimnich finanénich adaji

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoSlo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Vyznamna rizika specifickd pro Emitenta, kterd mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z
DluhopisU, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vySe v kapitole 2
(RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Z&kladniho prospektu.
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6.6 Udaje o Emitentovi
6.6.1 Historie a vyvoj emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni €islo:

Identifikacni gislo:
LEI:

Datum zalozeni:
Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Pravni ptredpisy, kterymi se Emitent fidi:

Telefonni ¢islo:
Email:

Webové stranky:

ZAKLADNI PROSPEKT

3dvory s.r.o.

Zapséan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 96980

01862383
315700L6CPISR48MZ615

Emitent byl zaloZen pfijetim zakladatelské listiny dne 11.
listopadu 2016

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 14.
prosince 2016

Brno, Ceska republika

Spolecnost s ru€éenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.
ZOK

Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZzen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

+420 778 724 446

info@drfg.cz
https://drfg-reprojectiota.cz

Informace na webovych strankdch Emitenta nejsou
soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou.

Emitent byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 14. prosince 2016.

Spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. byla jedinym spolecnikem Emitenta v obdobi od 14. prosince 2016
do 6. Cervence 2021. Od 7. ¢ervence 2021 mél Emitenta dva spole¢niky, a to DRFG Real Estate s.r.o.,
ktery viastnil podil o velikosti 70 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta, a spole¢nost
DOMOPLAN a.s., IC: 05101077, se sidlem Trnita 543/16, Trnit4, 602 00 Brno (dale jen ,DOMOPLAN
a.s.”), ktera vlastnila podil o velikosti 30 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.

K datu 18. ledna 2023 doslo k pfevodu obchodniho podilu o velikosti 70 % na zakladnim kapitélu a
hlasovacich pravech Emitenta z DRFG Real Estate s.r.0. na spoleénost DRFG Assets a.s.

K datu 27. dubna 2023 doslo k pfevodu obchodniho podilu o velikosti 30 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta ze spole¢nosti DOMOPLAN a.s. na spole¢nost DRFG Assets a.s.
Spole¢nost DRFG Assets a.s. se ktomuto datu stala vlastnikem 100 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta.

K datu 30. dubna 2024 poskytla DRFG Assets a.s. Emitentovi ¢astku ve vySi 20 538 606,28 K& formou
dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital. V dusledku vySe uvedené transakce tedy u Emitenta
doslo k navySeni vlastniho kapitalu o ¢astku 20 538 606,28 K& oproti stavu vykazovanému k 31.12.2023
(-5 288 tis. K&) a k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu €ini vlastni kapital Emitenta (bez zohlednéni
pribéznych vysledkd hospodareni za obdobi od 31.12.2013) ¢astku 15 250 326,16 KC.

Dne 15. kvétna 2024 doSlo ke zméné nazvu Emitenta z plivodniho DRFG Real Estate Project |6ta s.r.o.
na stavajici 3dvory s.r.o.

6.6.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 14. prosince 2016 jako spole¢nost zalozena za
ucelem emise dluhopisu a nasledné financovani Projektové spolecnosti a realizace Projektu TFi Dvory.

K datu 31. kvétna 2023 doslo k nakupu obchodniho podilu o velikosti 100 % na Projektové spolecnosti
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. Nakup byl k tomuto datu financovan zapUj¢kou od spolecnosti DRFG Real
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Estate s.r.o. Nasledné dosSlo k ¢aste¢nému a postupnému refinancovani od spolec¢nosti Investown
Technologies s.r.o. Zustatek zavazku k 31.12.2023 byl 74 250 000 K¢ vuéi spolecnosti Investown
Technologies s.r.o. jakozto provozovatelem investi¢ni platformy Investown a 14 906 900 K& vu i
spolec¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu doslo v disledku
postoupeni pohledavky DRFG Real Estate s.r.o. na DRFG Assets a.s. a jejiho nasledného zapoéteni
na povinnost DRFG Assets a.s. poskytnout Emitentovi pfiplatek mimo zakladni kapital k zaniku této
pohledavky.

Nemovitosti ve vlastnictvi Projektové spolecnosti jsou zatizeny zastavnim pravem ve prospéch
spole¢nosti Investown Technologies s.r.o. jakoZto zastavnim véfitelem az do vySe naCerpaného uvér
74 250 000 K& Emitentem.

Obchodni podil na Projektové spolecnosti ve vlastnictvi Emitenta je zatizen zastavnim pravem ve
prospéch spoleCnosti Investown Technologies s.r.o. jakoZto zastavnim véfitelem az do vySe
nacerpaného aveér 74 250 000 K& Emitentem.

Emitent v této Casti rovnéz poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového
financovani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1, z nichz vyplyva popis zplsobu financovani
Skupiny, kdy pfevazna &ast zavazku Skupiny je tvorena dluhopisy emitovanymi spoleénostmi ze
Skupiny. Tyto spolecnosti ze Skupiny emitujici dluhopisy pak (pfevazné) poskytujici financovani jinym
spole¢nostem ze Skupiny podle potfeby a v souladu se stanovenymi pravidly jednotlivych emisi
dluhopist, stejné jako tak planuje ¢init Emitent ve vztahu k Projektové spoleénosti k realizaci Projektu
TFi Dvory za podminek stanovenych v tomto Prospektu.

6.6.3 Uvérova hodnoceni pfidélena Emitentovi

Emitentovi nebyla pfidélena zadna uvérova hodnoceni.

6.6.4 Vyznamné zmény struktury vypujcek a financovani Emitenta

Od data posledni auditorem ovérené ucetni zavérky Emitent nepfijal Zadné vypujcky ani financovani.
6.6.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopisti vydavanych v ramci
Dluhopisového programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi formy financovani své &innosti.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni €innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani a
refinancovani Projektové spolecnosti formou zapujéek a uvérd, resp. refinancovani jiz existujiciho
externiho ¢&i vnitroskupinového financovani Projektové spole€nosti nebo Emitenta nebo nabyti
pohledavek od spoleénosti ze Skupiny z titulu poskytnutych Gvérl nebo zapujcéek Projektové
spole¢nosti, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je popsano v tomto Zakladnim prospektu,
to v8e souvisejici s realizaci developerského Projektu Tfi Dvory. Emitent nebude poskytovat zadné
zapljcky nebo uvéry nebo jiné druhy dluhového financovani zadnym jinym spole¢nostem vyjma
Projektové spolecnosti.

Vytézek z emise Dluhopisti muze byt pouzit nejen pro ucely financovani provoznich potfeb Projektové
spolecnosti nebo Emitenta, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho €i vnitroskupinového
financovani Projektové spolec¢nosti nebo Emitenta souvisejici zejm. s realizaci Projektu Tfi Dvory.

V okrajové mife mlze byt vytézek z emise Dluhopist pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekti
Emitenta v oblasti realit a realitniho developmentu. Z tohoto divodu budou na Emitenta pusobit stejné
trendy jako na Projektovou spolecnost, ktera plisobi v odvétvi realit a realitniho developmentu.

Jak jiz bylo uvedeno, Emitent nebude poskytovat zadné zapujcky nebo uvéry nebo jiné druhy dluhového
financovani zadnym jinym spole¢nostem vyjma Projektové spolecnosti. Emitent tedy z penéznich
prostfedkl ziskanych z Emisi Dluhopist neposkytne zadny uvér, zapujcku nebo jinou formu dluhového
financovani ani se nestane véfitelem zadné spolecnosti ze Skupiny, jejimz pfedmétem podnikatelské
¢innosti je poskytovani Uvérd nebo jakakoli jina Cinnost uvedena v § 1 odst. 3 zakona o bankach.
Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (dvéry, zapuljcky, upsani
nebo koupé dluhopisu atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu
mezi Emitentem a spoleCnosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu
kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech (aniz by
soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z pasobnosti tohoto zakona podle jeho § 2 az 4).
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Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopis(i na poskytovani financovani vyhradné Projektové
spolecnosti, kterd se soustavné nezabyva poskytovanim avérd nebo jinou bankovni €innosti podle § 1
odst. 3 zdkona o bankéach.

Emitent v této souvislosti uvadi, Zze v pfipadé, kdy by byl vytézek z Dluhopisi Emitentem nebo
Projektovou spole&nosti pouZit k financovani ¢i refinancovani nabyti u&asti na spole€nostech, bude se
tak dit v ramci vyjimky dle § 2 aZz 4 zakona o investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V
takovych pfipadech se tedy bude jednat o financovani ¢i refinancovani sttednédobych a dlouhodobych,
strategickych akvizic spole¢nosti. U&elem pFipadného nabyvani ugasti na tomto typu spoleénosti bude
jejich stfednédobé a dlouhodobé zallenéni a nasledny rozvoj v souvislosti s realizaci Projektu TFi
Dvory, tj. nikoli generovani zisku naslednym prodejem t&chto Ugasti. U8ast na t&chto spolednostech
navic bude pfipadn& nabyvana vylu¢né osobami ze Skupiny, jejichZ hlavnim pfedmé&tem &innosti neni
zcizovani ucasti na pravnickych osobach.
6.7.2 Informace o ¢innostech Projektové spoleénosti podnikajici v oblasti realitniho
developmentu
Projektova spolecnost, které Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu, resp. ktera jiz Gvér nebo zapuljcku obdrzela nebo obdrzi od jiné spole¢nosti ze Skupiny a
Emitent je jako pohledavku nabude, realizuje Projekt Tfi Dvory a tedy podnika v oblasti realitniho
developmentu na ¢eském realitnim trhu.

Foto: vizualizace planovaného Projektu TFi Dvory
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Projekt Tii Dvory predstavuje development obytny soubor s ob&anskou vybavenosti v obci Ujezd u Brna.
Celkové predpokladané naklady na realizaci Projektu Tfi Dvory jsou kalkulovany ve vysSi cca. 823 mil.
CZK (bez DPH) a celkové pfedpokladané vynosy z prodeje jednotek jsou kalkulovany ve vysi 1.005 mil.
CZK. Redené uzemi zahrnuje z velké &asti zemédélské pozemky, na severozapadé pfiléha k byvalému
arealu mlyna. Dle platné Uzemné planovaci dokumentace se ¢ast pozemkl nachazi v zaplavovém
Uzemi (Q100).. Vzhledem k velikosti okolnich rozlivovych ploch bude dotéena plocha obytného souboru
zvySena cca 0,25 m nad Q100, coz Ize povazovat za protipovodfiové opatfeni. Dopravni napojeni bude
realizovano z ulice Stefanikovy (komunikace 11/416 vedouci pfi severni strané pozemku) a dale p&si
trasa z ulice Wolkerova. Napojeni na inzenyrské sité bude provedeno pfedevsim na fady vedouci podél
komunikace v ulici Stefanikova.

Obytny soubor se ma stat plnohodnotnou c¢asti mésta s veSkerou potfebnou infrastrukturou a
vybavenosti. Mél by byt do zna&né miry svébytny, ale souCasné by mél byt i integralni a
nepostradatelnou soucasti celého méstského organismu, kterd se rovnocenné podili na jeho Zivoté.
Struktura zastavby vznikla pfepisem bloku puvodni historické zastavby obce, dnes vymezeného ulicemi
Skolni, Nadrazni, Masarykova a Druzstevni. Blok ma témé&r stejny rozmér a orientaci jako nové navrzeny
blok Sesti bytovych domu). Tento typ zastavby jasné definuje rlizné typy venkovnich prostranstvi od
verejnych ulic, pfes polosoukromy dvir az po soukromé zahradky pfizemnich byt(.
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Foto: Detailni zasazeni projektu do lokality

Bytové domy maiji tfi podlazi a jedno ¢astecné ustoupené. Narozni diim, jako vstupni dominanta u
vjezdu do souboru, ma v parteru navrzeny mensi komeréni jednotky plochou pro venkovni sezeni, ktera
nabizi dalSi vyuziti napf. v podobé kavarny. Ve skladbé bytl se vyskytuji vS8echny kategorie bytt od
1+kk az po 4+kk. Kazdy z bytd je vybaven kvalitnim venkovnim prostorem v podobé zahradky, terasy,
lodzie nebo balkonu. Velky diraz je v navrhu kladen na pestrost a kvalitu venkovnich polosoukromych
prostranstvi zvySujicich kvalitu bydleni obyvatelim souboru. Spole¢ny vnitroblok je rozdélen do tfi ¢asti
— tfi dvoru, kdy kazdy ma jiny charakter — spolecensky (otevieny parkové upraveny prostor u hlavniho
vstupu), klidovy (platanovy bosket) a pobytovy (klubovna, détské hristé a komunitni zahradka). Obdobné
nadstandardné je feSen i pfilehly vefejny prostor osazeny znaénym mnozZstvim vzrostlé zelené, ktera
zvlast v 1été bude zlepSovat klima celé lokality.

Foto: Vizualizace projektu
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Foto: Vizualizace projektu
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Mapa: geografické umisténi projektu Tri Dvory

Skupina historicky koupila a nasledné prodala nasledujici rezidencni developerské projekty:

— Rezidence Na Marianské cesté — SpoleCnost ze Skupiny v prvni poloviné roku 2021
investovala do pozemkl uréenych pro bytovou vystavbu na okraji Brandysa nad Labem. Po
ziskani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni doSlo k prodeji projektu spoleCnosti
DOMOPLAN.

Skupina ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piné, nebo CasteCné vlastni a realizuje
nasledujici projekty :

— Rezidence Spojovaci (projektova spole¢nost Rezidence Spojovaci s.r.0.) — Pilotni projekt
v oblasti rezidenéniho developmentu. V pribéhu roku 2021 doSlo k nakupu stavebnich
pozemku na Praze 9 a nasledné k zahdjeni vystavby projektu Rezidence Spojovaci, ktery byl
v ervnu 2021 prodan developerskému nemovitostnimu fondu Czech Development Fund
SICAV, a.s., jehoz je Skupina zakladatelem a investorem. Projekt je aktualné ve fazi doprodeje
bytovych jednotek, pficemz kolaudace probéhla v druhé poloviné roku 2023.

— TFi dvory, Ujezd u Brna — jedna se o projekt vystavby bytového komplexu o celkové rozloze
11,7 tis. m2 a celkem 300 parkovacich stani. Projekt ma aktualné pravomocné uzemni
rozhodnuti a ziskani stavebniho povoleni je predpokladano ve 4. kvartdlu roku 2024 a
dokonceni projektu v druhé poloviné roku 2026.

— Green Resort Kunéticka Hora (projektova spole¢nost Green Resort Kunéticka hora s.r.o0.) —
jedna se o akvizici pozemku a naslednou vystavbu 18 rodinnych domu v blizkosti golfového
hFisté Kunéticka Hora. Projekt byl v dubnu 2022 prodan developerskému nemovitostnimu fondu
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Czech Development Fund SICAV, a.s., jehozZ je Skupina zakladatelem a investorem. Projekt je
aktualné ve fazi vystavby jeho kolaudace je planovana v tfetim ctvrileti 2024 s doprodejem
dom v prvnim pololeti 2025.

Green resort Mladé Boleslav (projektova spolecnost Green Mlada Boleslav, s.r.0.) — Projekt
vystavby bytového domu se 105 jednotkami v blizkosti mladobolevslavského golfového arealu.
Projekt je ve fazi vystavby a byl na pfelomu druhého a tfetiho Ctvrtleti roku 2022 prodan fondu
Czech Development Fund SICAV a.s., jehoZ je Skupina zakladatelem a investorem. Kolaudace
projektu je planovana v prvnim pololeti 2025.

Polyfunkéni projekt Olomouc (projektova spole¢nost City Life Olomouc s.r.0.) — jde o
vystavbu 400 — 500 byt(, vétsSiho retailového prostoru a kancelare v Sir§im centru Olomouce.
Aktualné probiha vybér zhotovitele stavby v souladu s planem a dokon¢eni je planovano na rok
2025.

Logisticky areal Hradec Kralové (projektova spole¢nost DRFG Real Estate Project Eta s.r.0.)
— Vystavba vyrobni haly a parkovani na zakazku s naslednym prodejem spoleénosti Heraeus
na dvou pozemcich. Kolaudace a prodej je predpokladan ke konci roku 2024.se hleda optimalni
feSeni pro zbyly pozemek v zavislosti na pozadavcich najemcu.

Logisticky komplex Boleslawiec (projektova spole¢nost Incudine sp. z 0.0.) — projekt
vystavby az 180 000 metr(i ¢tverecnich logistickych ploch. Velikost arealu vyZaduje kooperaci i
s pfilehlymi municipalitami a development se tak bude tykat i nové infrastruktury. V sou€asné
chvili je planovano zapoceti vystavby prvni faze projektu. Dokonéeni vystavby posledniho ze
étyf samostatnych objektl je naplanovano na rok 2029.

Ister Tower (projektova spole€nost Ister Il. s.r.0.) — Projekt vyskového obytného komplexu
v centru Bratislavy. Projekt je doplnénim jiz existujici vystavby v lokalité, nabidne cca. 500
rezidencnich jednotek ve 33 patrech a soucasti celého arealu je i komerce zajistujici ob&anskou
vybavenost. V sou€asné chvili jsou pfipravovany podklady pro stavebni povoleni, jehoz vydani
je naplanovano do konce druhého C&tvrtleti roku 2024. Nasledovat bude vystavba projektu s tim,
ze kolaudace projektu je naplanovana do konce druhé poloviny roku 2027.

6.7.3 Hlavnitrhy
Vzhledem ke své hlavni €innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

Trh realit a realitniho developmentu:

Hlavnim trhem, na kterém Projektova spoleénost realizuje Projekt Tti Dvory, je Ceska republika. Dal$imi
trhem, na nichz realizuji projekty spole¢nosti z realitni divize v odvétvich akvizic, spravy a developmentu
nemovitosti, jsou Slovenska republika a Polsko. Kromé toho se Skupina pfipravuje ke vstupu na dalSi
evropské trhy.

Nize je prehled vybranych neauditovanych finanénich ukazatell realitni divize Skupiny pro rok 2023
podle jednotlivych zemi, na nichz jednotlivé spoleénosti plsobi.

2023 2022
Hodnota Hodnota
Realizované &innosti projektu projektu
(mil. KE) (mil. KE)
Vystavba rezidenc¢nich projektu 5489 3363
Sesks Vystavba logistickych a pramyslovych hal 1046 1016
republika Vystavba retailovych projekt( 0 0
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 0 0
assets)
Vystavba rezidenc¢nich projektu 0 0
Polsko Vystavba logistickych a primyslovych hal 5729 3500
Vystavba retailovych projekt( 0 473
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Pfeprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 63 0
assets)
Vystavba rezidencnich projekt( 5 966 5791
Vystavba logistickych a pramyslovych hal 427 425
I k L o

Slovensko Vystavba retailovych projektl 17 133
Pfeprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 0 0
assets)
Vystavba rezidenénich projektu 11 455 9154
Vystavba logistickych a primyslovych hal 7202 4941

Ik

Celkem Vystavba retailovych projekt( 17 606
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 63 0
assets)

Tabulka: finan¢ni ukazatelé realitnich projekt( za rok 2023

V roce 2023 byl Skupinou zahajen novy bytovy projekt TFi Dvory, ktery je situovan v Jihomoravském
kraji. Timto projektem rozSifuje spoleCnost ze Skupiny Emitenta stavajici portfolio rezidenénich
nemovitosti v Ceské republice a naplfiuje tak jiz dfive uvedenou strategii regionalni diverzifikace. V roce
2023 doslo také ke kolaudaci projektu Rezidence Spojovaci v Prazskych Vyso€anech.

Na Uzemi Polska v roce 2023 Skupina rozsifila jiz stavajici projekt logistického aredlu v katastralnim
Uuzemi obce Boleslawiec o dalSi pozemky. RozSifeni aktivit Skupiny v Polsku se netykalo pouze
segmentu logistiky. V riznych fazich vystavby bylo také obohaceni dosavadnich maloobchodnich parku
a obchodnich center o fastfood. V obchodnim centru Kutno bylo otevieno koncem roku nové KFC, v
obchodnim centru Ciechanow zapocaly pfipravy vystavby nového KFC a v retail parku Szczecin zacala
vystavba nového fastfoodu Popeyes.

Na Slovensku v roce 2023 doSlo k akvizici projektu na vystavbu logistické haly v obci Levice se vSemi
povolenimi.

Pro rok 2024 planuji spole¢nosti ze Skupiny expandovat na dalSi evropské trhy, se zamérenim na trhy
v jizni a jihovychodni Evropé. Celkem maiji spole€nosti ze Skupiny v planu v roce 2024 proinvestovat v
realitnich projektech pres 2 mld. K&.

0.1% 0.3%

m \/ystavba rezidencnich projektt m \/ystavba logistickych a prdmyslovych hal

Vystavba retailovych projektd Preprodej hotovych projekt(

Graf: Rozdéleni hodnoty projekti v roce 2023 podle ¢innosti
Z hlediska regionalniho rozlozeni ve finanénim objemu projektli dominovala v roce 2023 Ceska
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republika s 35 %, nasledovala Slovenska republika s 34 %, a zbyla ¢ast (31 %) pfipadala na Polsko.
Podafil ose tak dodrzet strategii alokace kapitalu pfiblizné v rovhomérném poméru. Pro rok 2024 planuje
Skupina rozloZeni finan&niho objemu projektd mezi Ceskou republiku, Polsko a Slovensko v poméru
1:1:1 a pfipadné nové expanze budou kapitalové pokryty na ukor téchto kapitol. Sou¢asné vSak skupina
provadi analyzu potencialnich trhl v jizni a jihovychodni Evropé, proto mize dojit ke zméné téchto
pomeéru a kapitalovém vstupu na nové trhy béhem roku 2024.

m Ceska republika = Polsko Slovensko

Graf: Regionalni rozdéleni hodnoty projekti v roce 2023

6.7.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem k datu sveho vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud zadné méritelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvofil.

6.8 Organizacni struktura
6.8.1 Spolecnici Emitenta

6.8.1.1 Spolecnici Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG Assets a.s., kterd vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta. Emitent je pfimo ovladan DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s. ma pét akcionar(l. Pan David Rusnak drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s., pan Roman Rezniéek drzi 27,5 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s., spolecnost JC assets, drzi 20 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s., spolecnost HC assets drzi 20 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s. a DRFG Friends & Family drzi 5 % na hlasovacich pravech a na
zakladnim kapitalu DRFG Assets a.s.

Spoleénost JC assets je pfimo vlastnéna panem Ing. Jurajem Cerni¢kou, dat. nar. 24. listopadu 1968,
bytem Marakova 280/6, Dejvice, 160 00 Praha 6, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti JC assets.

Spolecnost HC assets je pfimo vlastnéna panem Ing. Hanou Cajthamlovou, dat. nar. 31. kvétna 1987,
bytem Kacirkova 933/5, Jinonice, 158 00 Praha 5, ktera vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti HC assets.

Akcionafem spole¢nosti DRFG Friends & Family je pan David Rusnak, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznovéa 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na hlasovacich
pravech a 30 % na zéakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a pan Roman Rezni¢kem, dat. nar. 13.
cervna 1977, bytem ¢&.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na
hlasovacich pravech a 30 % na zakladnim kapitdlu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie odpovidajici
podilu 40 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family, se kterymi nejsou spojena hlasovaci prava
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vyjma pfipadl stanovenych zadkonem nebo stanovami, s prioritnim pravem na vyplatu dividendy jsou
vlastnény ¢astecné manazery Skupiny a ¢astec¢né panem Davidem Rusnakem, tzv. prioritnimi akcionafi
DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi pfimo 27,5 % na hlasovacich pravech a ¢aste¢né pfimo a ¢asteéné nepfimo
29,05 % na zéakladnim kapitdlu DRFG Assets a.s. a pan Roman Reznitek drzi pfimo 27,5 % na
hlasovacich pravech a Caste¢né pfimo a casteéné nepfimo 29 % na zakladnim kapitdlu DRFG
Investment Group a.s.

Kone&nym vlastnikem DRFG Assets a.s. a Emitenta je pan David Rusfidk a pan Roman Reznigek, ktefi
sami a prostfednictvim svych spole€nosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitdlu DRFG Assets a.s. Za koneéného vlastnika se nepovazuji Ing. Juraj Cerni¢ka, Ing. Hana
Cajthamlova ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi
v DRFG Assets a.s. podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vys$Si nez 25 % a nejedna se o
osoby jednajici spoleéné & s panem Davidem Rusfidkem nebo s panem Romanem Reznitkem ve
shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusiiak ani pan Roman Reznitek DRFG Assets a.s., a tedy zprostfedkované ani Emitenta,
neovlada, jelikoz dle stanov DRFG Assets s.r.0. je nastavena usnasenischopnost valné hromady pfes
80 % vs8ech hlasu a nasledna rozhodovaci vétsina je dle stanov opét stanovena na 80 % vsech hlasu,
coz plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potiebné vétSiny tedy pan David Rusriak
ani Roman Rezniéek nejsou schopni sami dosahnout, jelikoz podil pana Davida Rusfidka na
hlasovacich pravech DRFG Assets s.r.o. &ini pouze 27,5 % a podil pana Romana Rezni¢ka na
hlasovacich pravech DRFG Assets s.r.o. Cini pouze 27,5 %. Pan David Rushak ani pan Roman
Reznigek nejsou samostatn& schopni v DRFG Assets s.r.0. prehlasovat ostatni spoluvlastniky DRFG
Assets s.1.0., a to za zadnych okolnosti. Sou¢asné se jedna o osoby nejednajici spoleéné ve shodé dle
§ 78 odst. 1 ZOK. Touto skutednosti je tak ve vztahu k p. Rusfakovi i k p. Reznikovi vyvracena
domnénka dle § 75 ZOK, Zze DRFG Assets s.r.o., a tedy zprostiedkované i Emitenta, ovladaji. Obdobné
DRFG Assets s.r.o., a tedy zprostfedkované i Emitenta, neovladaji ani Ing. Juraj Cerni¢ka, Ing. Hana
Cajthamlové ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

6.8.1.2 Skupina

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina®), pficemz matefskou spole¢nosti Skupiny je spolecnost
DRFG Investment Group a.s., ICO: 199 77 255, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno (dale
také ,,DRFG Investment Group a.s.“ nebo ,,Mateiska spole€nost®). Obchodni spole¢nost DRFG
Investment Group a.s. vznikla v ramci procesu fuze splynutim zanikajicich obchodnich spolecnosti
DRFG a.s., ICO 282 64 720, se sidlem Vinarska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky (dale jen ,DRFG a.s.“) a
DRFG Telco 5G a.s., ICO 071 02 470, se sidlem Vinarska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky (dale jen ,DRFG
Telco 5G a.s.“) jako nastupnicka splynutim nové vznikla spole€nost, na niz pfeslo jméni vyse
uvedenych zanikajicich obchodnich spolecnosti, a to vSe dle projektu fuze splynutim ze dne 17. fijna
2023 schvaleného valnou hromadou zanikajicich spole¢nosti dne 22. listopadu 2023 s rozhodnym
dnem fuze 1. Cervence 2023. Do vzniku DRFG Investment Group a.s. byla Skupina organizacné
rozdélena na tzv. hlavni ¢ast Skupiny s matefskou DRFG a.s. a tzv. vedlejSi ¢ast Skupiny s matefskou
DRFG DRFG Telco 5G a.s. Hlavni ¢ast Skupiny s matefskou DRFG a.s. se zabyvala podnikanim
v oblasti realit a realitniho developmentu, energetiky ¢i administrativni podpory. Vedlejsi ¢ast Skupiny
byla tvofena spole¢nosti DRFG Telco 5G a.s., ICO: 071 02 470, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603
00 Brno (dale jen ,DRFG Telco 5G a.s.” nebo ,Materska spoleénost Telekomunikaéni divize®) a
dcefinymi spole¢nostmi, tzv. telekomunikacéni divizi Skupiny, ktera byla tvofena spole¢nostmi, které se
zabyvaji podnikanim v odvétvi telekomunikaci (dale jen ,Telekomunikacni divize®). Matefskou
spole¢nosti Telekomunikacéni divize byla spoleénost DRFG Telco 5G a.s. Po vzniku DRFG Investment
Group a.s. tedy doSlo ke splynuti hlavni a vedlejsi €asti Skupiny pod stejnou matefskou spole¢nost.
Dal$i ¢ast Skupiny je tvofena spolenosti DRFG Assets a.s., ICO: 118 96 272, se sidlem Vinafska
460/3, Piséarky, 603 00 Brno (déale jen ,DRFG Assets a.s.”) a dcefinymi spole€nostmi, které se zabyvaji
realizaci vybranych projektd Skupiny v realit a realitniho developmentu (dale jen ,Pfidruzena cast
DRFG Assets®).

Skupinu tak tvofi DRFG Investment Group a.s. a vSechny spole€nosti, ve kterych ma DRFG Investment
Group a.s. pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil a DRFG Assets a.s. a vSechny spole€nosti, ve kterych ma
DRFG Assets a.s. pfimy nebo nepfimy majetkovy podil. Emitent jako takovy vlastni podil pouze na
Projektové spolecnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je predstavovano pfedevSim Emitentovou
hlavni obchodni Cinnosti, tj. poskytovani a nabyvani Guvérd a zapujcek, kterou vykonava v souladu
s timto Zakladnim prospektem a ve prospéch Skupiny, a dale €innosti Projektové spolecnosti, ktera
realizuje Projekt TFi Dvory.
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DRFG Investment Group a.s. a DRFG Assets a.s. maji pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil na obchodnich
spole¢nostech, které jsou uvedeny v pfiloze &. 1 tohoto prospektu.

6.8.1.3 Struktura Skupiny

Zjednodusena struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je
uvedena v diagramu, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prospektu.

6.8.1.4 Financni udaje Projektové spole¢nosti

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni daje Projektové spolecnosti, které bude poskytnuto financovani z
vytézku emisi DluhopisU, resp. refinancovani jiz existujiciho externiho ¢i vnitroskupinového financovani
Projektové spole¢nost nebo Emitenta nebo nabyti pohledavek od spolecnosti ze Skupiny z titulu
poskytnutych uvért nebo zapujcek Projektové spolecnosti, a to za finanéni obdobi roku 2022 a 2021
(ucetni obdobi roku 2022 a 2021, v tis. KE&) spoleéné s udaji o pfedmétu podnikani Projektové
spole¢nosti.

. Vykazy
Projektova Predmét Finanéni ddaie | K 3112 ﬁﬁi‘fgﬁ'y k 31. 12. byly
spole¢nost podnikani ! 2022 (ano/ne) y 2021 auditovany
(ano/ne)
Prongjem | Aktiva celkem 9042 9034
nemovitosti, bytd
a nebytovych Pasiva celkem 9 042 9034
prostor o
Rezidence Tfi Dvory Viastni kapital -8813 -9 034
s.r.o., IC: 03846121, | Sprava viastniho | Kratkodobé zavazky | 17 826 18 784
se sidlem Vinafska majetku ne ne
460/3, Piséarky, 603 Dlouhodobé zavazky 0 0
00 Brno Vy[oba, obchod a | oprat 0 0
sluzby neuvedené
v pfilohach 1 a3 | Vysledek
Zivnostenského | hospodareni za -1161 - 937
zakona ucetni obdobi

6.8.1.5 Spolecnosti ze Skupiny, u nichz se pfedpoklada nabyti jejich pohledavky z titulu jiz poskytnuté
zapUljcky nebo Uvéru Projektové spolecnosti

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni udaje Spole¢nosti, u nichz se pfedpoklada nabyti jejich pohledavky
z titulu jiz poskytnuté zapuljcky nebo Uvéru Projektové spoleénosti, a to za finanéni obdobi roku 2022 a
2021 spolecné s udaji o pfedmétu podnikani spolecnosti ze Skupiny.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované financni vykazy v tis. K&.

. Vykazy
Predmét Finanéni adaie | K31 12 \;ﬁzﬁ‘fg’vgﬁ'y K 31. 12. byly
podnikani ! 2022 y 2021 auditovany
(ano/ne) (ano/ne)
Sprava viastniho | Aktiva celkem 2062 074 1859 835
majetku Pasiva celkem 2062 074 1859 835
s.r.o nemovitostl, bytd Kratkodob k 854 524 469 408
N ¢ ratkodobé zavaz
IC: 03768775, se a ”efg’stz;’ryc" Y o o
sidlem Vinarska p Dlouhodobé zavazky | 689 135 857 134
460/3'05';";‘;'(‘)3" 603 | \yroba, obchod a | Obrat 1289519 1770 976
Sty newedens | Vysiedek
h dareni
Zivnostenského ugZFn?' Oaggggl’za 356 440 487 647
zékona

6.8.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny,
zejm. Projektoveé spolecnosti, dostat svym dluhim/dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi, coz
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muze vytvofit formu zavislosti zdroja, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny, zejm.
Projektové spolecnosti, a jeho hospodarskych vysledcich.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohladuje, Ze:

() nedos$lo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
Ucetni zaveérky (ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023) do
data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k Zadné vyznamné zméné finanéni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole¢nosti ve
Skupiné sestavily posledni finanéni vykazy, tj. od data 31. prosince 2022, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméFenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bé&zny financni rok.

Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
Emitenta tudiz mohou puUsobit stejné trendy jako na Projektovou spolecnost, jiz poskytne financovani
nebo refinancovani.

6.9.2 Trendy natrhu realit a realitniho developmentu

Obecné

Obecna nejistota a obavy z dal$iho vyvoje v globalni, ale i ceské ekonomice pretrvavaji i v roce 2024.
Signifikantni rozdil oproti lonskému a predlonskému roku vSak nastal v determinantech, které
nepredvidatelnost ekonomického prostredi zplsobuji. Konflikt na Ukrajiné se prelil skrze cenové Soky
na komoditnich a energetickych trzich do véeobecného narlstu cenové hladiny, ¢imz v roce 2022, ale i
v roce 2023 a v roce 2024 dochazi k poklesu realnych mezd, kupni sily obyvatelstva a tim i propadu
ristu HDP. Dal§im faktorem svazujicim rlst ekonomického vystupu se pak stal propad produktu a
pozvolny upadek némecké ekonomiky do recese. Tento faktor vstupuje v podobé klicového odbytisté
Ceského exportu do vSeobecné ekonomické aktivity, zatim se v8ak vyraznéji nepromitl do dat z trhu
prace.

Na realitnim trhu Ize pozorovat urcité oziveni investiéni aktivity pfiblizné od &tvrtého Ctvrtleti roku 2023,
mezirocné vsak realitni trh stale vykazuje asi ¢tvrtinovy propad.

Aktualni ménoveé-politicka situace se do fungovani Skupiny promita hned nékolika zplsoby. Aktualni
vySe zakladnich Urokovych sazeb vytlaCuje vyhledavani investi¢nich pfilezitosti do zemi ménové unie.
Zaroven pak Skupina vyviji snahu Uvérovou expozici na stavajicich aktivech refinancovat z korunové
na eurovou. Ochlazeni hypotec¢niho trhu pak umochuje snahy realizovat reziden¢ni development
v zemich s niz§imi naklady na pofizeni vlastniho bydleni. OCekavané snizeni naklad( na financovani
investi¢nich zamérd pak motivuje Skupinu k oddaleni realizaci nékterych projekt(, stejné jako k akvizici
projektl v raném stadiu, napfiklad po obdrzeni pravomocného Uzemniho rozhodnuti, kdy se o¢ekava
dalsi, az nékolikaleté obdobi s relativné nizkymi projektovymi naklady. Toto je pfipad také projektu Tfi
Dvory.

Pro rok 2024 Skupina predpoklada oziveni investicni i hypotecni aktivity v zavislosti na vyvoji zakladni
urokové sazby, jejiz snizovani jiz zapoc€alo na konci roku 2023. Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta presto
ve svych ocekavanich nereagovaly na mirné oZiveni hypote€niho trhu ve druhém ctvrtleti letodniho roku
a z(istavaji zdrzenlivé také ve vyhledu na pfistich 6 mésict. Urokové sazby ménové unie pak Skupina
ocekava stabilni po cely rok 2024 s tim, ze pokud se zakladni sazby ECB zacnou v roce 2024 snizovat,
tak az od tfetiho Ctvrtleti roku 2024.

Dosavadni dusledky pandemie COVID-19 spole¢nosti ze Skupiny Emitenta registrovaly zejména
v narQstu poptavky po logistickych prostorech a omezenych moznostech financovani akvizic
obchodnich center s uzavienou architekturou. Dopad na samotné najemce byl bezprostfedné
minimalni, avSak vladni kompenzace tlumici dopad restrikci nepochybné pfispély k rastu cenové
hladiny, ktera se skrze indexace v najemnich smlouvach propise také do zvySenych najmd a maze pro
nékteré najemce predstavovat riziko. Spole¢nosti ze Skupiny Emitenta toto riziko snizuji osobnim
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pfistupem k ohrozenym najemcim a revizi vySe indexovaného najmu.

Situace na rezidenénim trhu nemovitosti je od cca. Poloviny roku 2023 ve znameni mirné vzestupného
trendu rlstu objemu hypoték i samotnych transakci, v delSi ¢asové perspektivé ovSem panuje odliSna
situace. Dlouhodobé nizka uroven bytové vystavby pfimo ovliviiuje dostupnost bydleni a cenovou
hladinu, kterd se v poslednich dvou letech mirné stabilizovala po bezmaéla 7 letech rapidniho
konstantniho ristu napfi¢ véemi regiony CR.

Ze vSech segmentd nemovitostniho trhu je sou€¢asnou urovni ¢eskych urokovych sazeb nejvice ovlivnén
pravé trh rezidentnich nemovitosti, developmentem pocinaje, poptavkovou stranou a jeji
koupéschopnosti kon¢e. Objemy novych obchodd na ¢eském hypoteénim trhu dosahly objemi
srovnatelnych s rokem 2015, avSak pfi sou¢asné cenové urovni se jedna o signifikantné mensi pocet
nemovitosti, které jsou zobchodovany.

Vyvoj objem v mil.(leva osa) a sazeb (prava osa) novych
hypote&nich dvérd v CR
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Graf: objemy a sazby novych hypote&nich tuvért v CR?°

Ceskému investiénimu trh v sougasné dobé vladne segment maloobchodnich prostor, jejichz investiéni
objem od pocatku roku dosahl 475 miliond eur®®. Prozatim se tak nenaplnila o¢ekavani o vyrazném
propadu tohoto sektoru v dusledku proklamovanych vysokych valuaci a investofi vyuzivaji moznost na
jedné strané realizovat kapitalové zhodnoceni, na strané druhé provést akvizice aktiv se stabilnim
najemnim vynosem. Utlum naopak zaznamenal segment kancelaiskych prostor, ktery od po&atku roku
realizoval pouze 7 transakci o objemu 143 milion( eur.

Obdobnou sumu realizovanych investic vykazal také segment logistiky, jenz vSak v tomto ohledu spise
nenaplnil silna oCekavani dana minulymi lety. Prozatim je pfili§ brzy na to hledat pfi€iny Utlumu v tomto
segmentu, jenz zejména béhem pandemie COVID-19 pruzné reagoval na zvySenou poptavku ze strany
vyrobcl, ktefi sméFovali &ast svych aktivity z Ciny zpét na stary kontinent. Je rovnéz mozné, ze
podstatna ¢ast transakci bude zrealizovana ve Ctvrtém Ctvrtleti a investicni objemy se tak dramaticky
proméni.

Trh bydleni Celi dopadim monetarni restrikce velmi dramaticky. Od pocatku roku do zafi 2023 bylo
poskytnuto asi 102 miliard korun za ucelem financovani uvérd na bydleni, coz je asi 0 42 % méné nez
vloni a 0 75 % méné nez v roce 2021, kdy ve druhé poloviné roku zapo¢ala ménova restrikce. Primérna
vySe hypoték se v poslednich mésicich zvySuje a od srpna jiz opét pfesahuje 3 miliony korun. Vzhledem
k absolutni cenové hladiné to vSak znamena, ze zadatelé musi disponovat vétsSim viastnim kapitalem,
nebo nakupuji starSi nemovitosti, jez jsou nyni prodavany s vétsim diskontem.

Soucasny rezidencni trh také vykazuje znamky podstatnéjsi cenové divergence novostaveb a starSich

29 CNB ARAD, dostupné z: http://www.cnb.cz/arad/#/cs/display_link/set 1147 D19954.D20044
30 CBRE Czech Republic Q3 Real Estate Market, dostupné z: https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports
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nemovitosti. Jak dokladaji data spolecnosti Deloitte o transakénich cenach v Praze a krajskych
méstech, po prvotnim propadu v roce 2022, kdy se ceny pohybovaly stejnym smérem, zapoc&alo
rozevirani nazek, které trva jiz déle nez dvé ctvrtleti.®

Vyvoj cen dle typu nemovitosti
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Graf: Vyvoj cen za 1 m? dle typu nemovitosti®?

V aktualni situaci pfistoupila fada developer( a realitnich makléfu k slevovym akcim. U developerskych
projektll se nejedna o pfimou slevu z ceny, misto toho Ize zakoupit jednotku s parkovanim zdarma,
nebo se developer zavaze po prvnich nékolik let kompenzovat zvySené naklady na bankovni
financovani. StarSi byty pak prochazi obdobim aktualizace cen a v perifernich oblastech jiz Ize
zaznamenat ceny i 0 20 % meziro¢né nizSi. Takto dynamicky a pfekotny vyvoj do znacné miry dava za
pravdu jak byvalému guvernérovi CNB, tak celé Fadé ekonomd, ktefi upozorfiovali na existenci
nadhodnoceni cen nemovitosti v exponovanych lokalitich CR, zejména pak na trhu star$ich
nemovitosti.

S omezenym pfistupem k vlastnickému bydleni v8ak rostou ceny bydleni najemniho. K tomuto faktu
bezpochyby pfispéla i dodatec¢na poptavka tvofena uprchliky z Ukrajiny, ktera minimalné docasné
vytvari skupinu, ktera vlastnické bydleni nema motivaci vyhledavat a s najemnym ji poméahaji vladni
programy.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku
Emitent neucinil zadné progndézy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorcéi organy }
Emitent je spole€nosti s ru€enim omezenym zalozenou a existujici podle prava Ceskeé republiky.

6.11.1Jednatelé Emitenta

Jednatelé jsou statutarnim orgdnem Emitenta, kterym nalezi obchodni vedeni a jednaji za Emitenta
navenek spole¢né ve vSech zalezitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spolecnikem Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zakonem ani zakladatelskou listinou
Emitenta stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem:

Jméno: Petr Kubéna
Datum narozeni: 10. bfezna 1962
Adresa: C.p. 44, 696 48 Skalka

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno
Spoleénosti v nichZ je pan Petr Kubéna ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organi nebo

31 Delloite Real Index [online], dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
32 Deloitte Real Index [online], dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
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Vv _nichz ma jmenovany majetkovou ucast:

Obchodni firma ICO Funkce madgksct»va
DRFG Invest . s.r.o. 293 61 257 jednatel
DRFG Invest ll. s.r.o. 04176 316 jednatel
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 ¢len spravni rady
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 ¢len spravni rady
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 jednatel
Cesky Tésin Property Development, a.s. 275 61 364 ¢len pfedstavenstva
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 29311934 jednatel
Retail Park Vyskov s.r.o. 277 68 279 jednatel
NC Hana Olomouc a.s. 289 20 261 pfedseda predstavenstva
NC CITY Olomouc a.s. 241 88 166 ¢len piedstavenstva
City Center Properties Lanova s.r.o. 284 07 016 jednatel
ROYAL VISION s.r.o0. 283 22 584 jednatel
Retail Park Plzei s.r.o. 276 40 647 jednatel
UNIFER o.p.s. 024 46 987 ¢len dozordi rady zakladatel
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 jednatel
Retail Park Letovice s.r.o. 032 59 064 jednatel
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 jednatel
DRFG Home s.r.o. 141 00 495 jednatel
Retail Park Kyjov I. s.r.o. 03572315 jednatel
Compass Communication a.s. 264 47 223 mistopfedseda predstavenstva
Farma Podchfibi s.r.o. 017 64 675 jednatel
Retail Project V-M s.r.o. 24170127 jednatel
Namésti Svobody 20 s.r.o. 039 00 541 jednatel
Retail Arena ALFA, s.r.o. 038 92 395 jednatel
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. 038 46 121 jednatel
Retail Park Cesky Tésin s.r.o. 04176 308 jednatel
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 jednatel
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 jednatel
Farma Labuty s.r.o. 045 10 801 jednatel
Retail Park Mélnik s.r.o. 04599 934 jednatel
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 jednatel
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 047 44772 jednatel
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. | 04744799 jednatel
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 jednatel
3dvory s.r.o. 018 62 383 jednatel
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 jednatel
NC Gécko Liberec s.r.o. 047 44 764 jednatel
Retail Park OSMO, s.r.o. 087 97 854 jednatel
Retail Park Lanskroun s.r.o. 05396 479 jednatel
Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 jednatel
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 jednatel
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Peak Media s.r.o. 057 29 530 jednatel
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 jednatel
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 jednatel
DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 jednatel
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 jednatel
TYNO PARK s.r.0. 075 54 257 jednatel
TYNO PARK I s.r.o0. 140 79 526 jednatel
Parada Hodonin s.r.o. 140 99 071 jednatel
WH104 s.r.0. 142 24 861 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826 jednatel
DRFG RE Project 32 s.r.o. 117 58 562 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 jednatel
DRFG RE Project 33 s.r.o. 117 58 864 jednatel
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. | 087 41999 jednatel
HOME CAPITAL Europe, s r.o. 088 99 746 jednatel
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 jednatel
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.o. 089 71 536 jednatel
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 jednatel
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193 117 jednatel
DRFG RE Project 26 s.r.o. 108 01 138 jednatel
DRFG RE Project 30 s.r.o. 108 00 719 jednatel
DRFG RE Project 28 s.r.o. 108 01 197 jednatel
DRFG RE Project 27 s.r.o0.. 095 66 058 jednatel
DRFG RE Project 29 s.r.o0. 095 66 074 jednatel
DRFG RE Project 31 s.r.o. 095 65 965 jednatel
BYTY portfélio EPSILON s r.o. 088 22 859 jednatel
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 jednatel
Green Energy Resources 1 s.r.o. 086 29 099 jednatel
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 jednatel
City Life Olomouc Gamma s.r.o. 097 03 667 jednatel
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 jednatel
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 jednatel
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 jednatel
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 jednatel
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 jednatel
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 jednatel
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 jednatel
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 jednatel
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 jednatel
DRFG RE Project 8 s.r.o. 14100 151 jednatel
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 jednatel
DRFG RE Project 10 s.r.o. 14100 410 jednatel
DRFG RE Project 11 s.r.o. 14100 461 jednatel
DRFG RE Project 12 s.r.o. 140 96 226 jednatel
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 jednatel
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DRFG RE Project 14 s.r.o0. 140 96 471 jednatel
DRFG RE Project 15 s.r.o0. 140 96 749 jednatel
DRFG RE Project 16 s.r.o. 140 96 927 jednatel
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 jednatel
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 jednatel
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 jednatel
DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 jednatel
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 jednatel
DRFG RE Project 22 s.r.o0. 140 97 699 jednatel
DRFG RE Project 23 s.r.o0. 140 98 776 jednatel
DRFG RE Project 24 s.r.o0. 140 98 946 jednatel
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 jednatel
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 jednatel
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 jednatel
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o. 099 77 490 jednatel
DRFG Real Estate Project VIL. s.r.o. 099 77 589 jednatel
DRFG Real Estate Project VIIl. s.r.o. 099 78 381 jednatel
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 099 79 212 jednatel
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 jednatel
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 jednatel
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 jednatel
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 09979913 jednatel
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.o. 099 79 930 jednatel
DRFG Real Estate Project XVIIl. s.r.o. 9979964 jednatel
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 jednatel
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 jednatel
DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.o. 54 245 281 jednatel
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. 54 322 278 jednatel
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o. 54 309 468 jednatel
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 697 jednatel
Ister Il. s.r.o. 36 667 862 jednatel
Homed4you GmbH HRB 5748 jednatel
Homedyou ALFA GmbH HRB 41743 jednatel
Homedyou BETA GmbH HRB 43100 jednatel
ANDARO Grundbesitz GmbH HRB 30594 jednatel

Jmenovany pusobi v rdznych rolich v fadé spole€nosti, popf. jinych subjektl, jak je uvedeno vyse.
Vyjma cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem déle:

Jméno: Ing. Josef Silhanek, MBA
Datum narozeni: 4. dubna 1973
Adresa: HorSovska 1129/40, Reporyje, 155 00 Praha 5

Pracovni adresa: Nova Waltrovka - METALICA, Radlicka 365/154, Praha 5
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Spoleénosti v nichZ je pan Ing. Josef Silhanek, MBA &lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich
organl nebo v nichZ ma jmenovany majetkovou udast:

Obchodni firma ICo Funkce majetkova ucast
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. 038 46 121 jednatel —
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 jednatel
3dvory s.r.o. 018 62 383 jednatel
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 jednatel
DRFG Real Estate Project XIl. s.r.o. 099 79 816 jednatel
Ister Il. s.r.o. 36 667 862 jednatel

Jmenovany pusobi v riznych rolich v fadé spole¢nosti, popf. jinych subjektl, jak je uvedeno vysSe.
Vyjma c&innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2Dozoréi rada emitenta

Emitent nema zfizenu dozoréi radu.

6.11.3Stret zajmi na arovni spravnich, fidicich a dozoréich organu

Neexistuji Zzadné mozné stfety zajml mezi povinnostmi €lenll spravnich, fidicich a dozor&ich organt
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma néasledujici potenciélni situace.

Vzhledem k tomu, Ze konecni vlastnici Emitenta jsou zaroven konecnymi vlastniky DRFG Assets a.s.
a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny a pan David Rusiidk a pan Roman Rezniéek jsou &leny dozoréi rady
DRFG Assets a.s., ktera pfimo ovlada Emitenta, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie Skupiny
nebo spolecnosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch matefskych spolecnosti,
resp. kone¢nych vlastniki Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny, spiSe neZ ve prospéch
Emitenta a vlastnikd Dluhopis(. Tuto potencidlni situaci pak Ize za uréitych okolnosti posuzovat jako
mozny stfet zajma. Takové zmény mohou mit negativni vliv na schopnost Emitenta spinit své dluhy
z Dluhopisu.

6.11.4Vybor pro audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zfizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pfed podanim zadosti o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu
organizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém pfipadé jmenovani a
odvolavani valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi ¢leny. Funk&ni obdobi ¢lena vyboru bude tfi
roky. Mezi nejvyznamnéjsi okruhy plsobnosti se fadi zejména:

e sledovani postupu sestavovani Uucetni zavérky pfipadné konsolidované ucetni zavérky;

o predklada jednateli doporuceni k zajisténi integrity systému Gcetnictvi;

e sledovani procesu povinného auditu.
6.11.5Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného Fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
Emitent nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate&na pro zaji$téni Fadného fizeni a spravy Emitenta.

6.12 Jediny spolecnik
6.12.1DRFG Assets a.s.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG Assets a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitélu a

vlastnické struktufe DRFG Assets a.s. jsou uvedeny v ¢l. 6.8.1.1.

DRFG Assets a.s. kontroluje prostfednictvim statutarniho organu roéni hospodarsky plan, kontroluje
mésicni hospodaiské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v ramci obchodnich E&innosti,
kontroluje a schvaluje investice.
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Emitent nepfijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spolec¢niku.

Proti zneuzZiti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuZiva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.12.2Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz disledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

6.13 Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.13.1Historické financni udaje

Finan¢ni udaje za ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a za ucetni obdobi 1. ledna
2023 do 31. prosince 2023 jsou ve formé ucetnich zavérek ovéfenych auditorem (véetné zpravy
auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz
Cast 7 tohoto Prospektu).

Emitent b&hem své existence nezménil rozhodny ucetni den.

Finanéni udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi u&etnimi standardy (CAS) podle
zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi. Emitent vypracovava pouze
nekonsolidované ucetni zavérky.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a vydal
vyrok, Zze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2022 a nakladd,
vynosU a vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za ovéfované obdobi od 1. ledna 2022 do 31.
prosince 2022 v souladu s ¢eskymi u€etnimi predpisy.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a vydal
vyrok, Zze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta k 31. prosince 2023 a nakladd,
vynosu a vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za ovéfované obdobi od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

6.13.2Mezitimni a jiné financ¢ni udaje
Od data své posledni ovéfené ucetni zaveérky Emitent nezverejnil zadné Ctvrtletni nebo pololetni Gdaje.
6.13.30véreni financ¢nich udaji

Historické finan¢ni udaje Emitenta z ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022
a za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 byly nezavisle ovéfeny auditorem a nékteré financni
Udaje spole€nosti ze Skupiny prezentované v ¢l. 6.8.1.4 pochazeji z auditovanych ucetnich zavérek.

S vyjimkou historickych finanénich udaji a nékterych finanénich Udajl spole¢nosti ze Skupiny
prezentovanych v ¢l. 6.8.1.4 nebyly auditorem ovéfeny zadné Udaje obsazené v tomto Prospektu.
6.13.4Statni, soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésict neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhod¢i Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
financni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Projektové spolecnosti, vyjma stavebniho Ffizeni o
vydani stavebniho povoleni na vlastni vystavbu Projektu Tfi Dvory. Emitent sou¢asné prohlasuje, ze
neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicl neprobihala, zadna statni, soudni nebo
rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni pozici nebo
ziskovost Skupiny jako takové.

6.13.5Vyznamna zména finanéni pozice Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoSlo dle jeho nejlepsSiho
védomi k zadné podstatné zméné finan¢ni pozice Skupiny.

6.14 Dopliujici udaje

6.14.1Z4&kladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 200.000 K&.

Z&kladni kapital neni tvofen akciemi. Zakladni kapital je v pIné vySi splacen.

6.14.2Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zalozen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako spoleénost s rugenim
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omezenym s pfijetim zakladatelské listiny dne 11. listopadu 2016 ve formé notafského zapisu
sepsaného JUDr. TomaSem Strnadem, notafem se sidlem v Trebi€i, na misté samém v Brné na adrese
Brno, Vinarska 460/3 pod sp. zn. NZ 1812/2016, N 1872/2016. Emitent byl zalozen na dobu neurcitou.
Emitent je pravnickou osobou, jejiz cile a Ucely jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna
se o Clanek IV zakladatelské listiny. Pfedmétem podnikani Emitenta je dle zakladatelské listiny (i)
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, (i) Pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a (iii) Sprava vlastniho majetku.

Zakladatelska listina Emitenta je uloZena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.

6.15 Vyznamné smlouvy
Emitent nema k datu vyhotoveni Prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy, vyjma:

¢ Ramcova smlouva o zapUijcce ze dne 1. ¢ervna 2023 uzaviena Emitentem jakozto dluznikem
a spoleCnosti DRFG Assets a.s. jakoZto véfitelem, na zakladé které byly v roce 2023
poskytnuty Emitentovi zapUjcky v celkové vysi 0 K¢;

e Uveérova smlouva o zapUjéce ze dne 15. &ervna 2023 uzaviena Emitentem jakoZto Gvérovanym
a spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o. jakozto Uvérujicim, na zakladé které bylo celkové
poskytnuta Emitentovi ¢astka v celkové vysi 16 856 900 K¢&. Poskytnuté financovani je dle
smlouvy dro&eno 12,5 % p.a. Uvérovany se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté financovani
do Gtyr let od uzavfeni smlouvy. Pohledavka byla v celé vySi véetné nabéhlého pFisluSenstvi
k 30. dubnu 2024 postoupena na spolecnost DRFG Assets a.s. Nasledné ve stejné vysi byl
poskytnut pfiplatek do spole€nosti 3Dvory s.r.o. s tim, Zze oproti povinnost poskytnout pfiplatek
v uvedené vysi doslo k zapocteni celé pohledavky véetné prislusenstvi z Gvérové smlouvy. Ke
dni vyhotoveni Prospektu z titulu pfedmétné Gvérové smlouvy neexistuje pohledavka DRFG
Real Estate s.r.o0. za Emitentem;

e Smlouva o zapujéce ze dne 31. kvétna 2023 uzaviena Emitentem jakoZto véfitelem a
Projektovou spole€nosti jakozto dluznikem, na zakladé které byla v roce 2023 poskytnuta
Emitentem zapujcka Projektové spolec¢nosti v celkové vysi 19 011 645 K& Poskytnuté
financovani je dle smlouvy uroceno 12,5 % p.a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté
financovani do 1. &ervence 2025. Céastka ve vysi poskytnuté zapujcky véetné nabé&hlého
prislusenstvi byla ke dni 30. dubna 2024 poskytnuta pfiplatkem do Projektové spolecnosti s tim,
ze oproti povinnost poskytnout pfiplatek v uvedené vysi doslo k zapocteni celé pohledavky
véetné pfislusenstvi ze smlouvy o zapujéce. Ke dni vyhotoveni Prospektu neexistuje zavazek
Emitenta za Projektovou spole€nosti z titulu této smlouvy;

e Smlouva o zapujéce ze dne 29. bfezna 2023 uzaviena Emitentem jakoZto véfitelem a
Projektovou spoleCnosti jakozto dluznikem, na zékladé které byla v roce 2023 poskytnuta
Emitentem zapujcka Projektové spolec¢nosti v celkové vysi 11 306 900 Ké&. Poskytnuté
financovani je dle smlouvy Uroeno 11 % p.a. Dluznik se ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté
financovani do &trnacti dni od doruceni vyzvy ze strany véfitele;

¢ Smlouva o zagjisténi financovani prostfednictvim platformy Investown ze dne 15. ervna 2023
uzaviena Emitentem jakozto vlastnikem projektu a spole€nosti Investown Technologies s.r.o.
jakozto provozovatelem, na zakladé které bylo v roce 2023 poskytnuto financovéani v celkové
vy$i 74 250 000 K&. Poskytnuté financovani je dle smlouvy troéeno 9,5 % p.a. Uvérovany se
ve smlouvé zavazal vratit poskytnuté financovani do osmnacti mésicll ode dne poskytnuti
zapUjcky, tj. do 31.12.2024;

e Smlouvu o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 26. ¢ervna 2023 na Projektové spolecnosti
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. ve prospéch spolecnosti Investown Technologies s.r.o. jakoZto
provozovatelem investi¢ni platformy Investown, na zakladé které bylo v roce 2023 poskytnuto
financovani v celkové vysi 74 250 000 K&.

Projektova spole€nost nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné
smlouvy, vyjma:

e Smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovitym vécem ze dne 26. Cervna 2023 k pozemkdm
ve vlastnictvi Projektové spole¢nosti a jsou uréeny pro vystavbu Projektu TFi Dvory ve prospéch
spolec€nosti Investown Technologies s.r.o. jakozto provozovatelem investi¢ni platformy
Investown, na zakladé které bylo v roce 2023 poskytnuto financovani v celkové vysi 74 250 000
K¢e.
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6.16 Udaje tietich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu
6.16.1Prohlaseni nebo zprdva znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy Auditora k Ucetni zavérce za obdobi od
1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.

Zpravy Auditora k Uucetni zavérce za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a za obdobi od 1.
ledna 2023 do 31. prosince 2023 byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a financni Udaje
z uCetnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je
nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papir(i vydanych Emitentem, jakymikoliv
osobami spfiznénymi s Emitentem ¢&i vlastnikem podild obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny,
ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s
Emitentem ¢i podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani
nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu
Emitenta nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.16.2Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z idajl zverejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadgjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasleduijici:
e www.chb.cz

e www.emmi-benchmarks.eu

e www.idnes.cz
e  WWW.CZS0.CZ

e https://ec.europa.eu

e https://byznys.ihned.cz

e www.mfcr.cz

e https://ecb.europa.eu

e https://roklen24.cz
e www.cdcp.cz

e WWWw.pse.cz
e www.chre.cz

6.17 Dostupné dokumenty

PIna znéni zakladatelskych dokumentd, auditovanych finanénich vykazd Emitenta véetné pfiloh
a auditorskych vyrokl k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a
webovych strdnkach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,Pro investory”.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou
rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a webovych strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci
,Pro investory”.

VeSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Z&kladniho prospektu, pficemz ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022
a za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu odkazem
budou dostupné po dobu alespon 10 let po uverfejnéni Zakladniho prospektu.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

ZAKLADNI PROSPEKT

Na webovych strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz v sekci ,Zakonné informace” Ize nalézt
nasledujici dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument

Informace

Webovy odkaz

Ugetni zavérka Emitenta
za ucetni obdobi od 1.
ledna 2022 do 31.
prosince 2022 ovéfena
auditorem (v€etné zpravy
auditora)

Zprava nezavislého
auditorana str. 1 az 4
Rozvaha k 31.12.2022

nastr.5az8

Vykaz zisku a ztrat
k 31.12.2022 na str. 9 az
10

Ptiloha k ucetni zavérce
zarok 2022 na str. 11 az
15

Pfehled o penéznich
tocich k 31.12.2022 na

str. 17 az 18
Prehled o zménach
vlastniho kapitalu

k 31.12.2022 na str. 19
az 20

https://drfg-reprojectiota.cz/wp-
content/uploads/2024/03/230531 zprava-
auditora2022 Project-lota_Finco-

Audit.pdf

Ugetni zavérka Emitenta
za Uucetni obdobi od 1.
ledna 2023 do 31.
prosince 2023 ovéfena
auditorem (v&etné zpravy
auditora)

Zprava nezavislého
auditorana str. 1 az 4
Rozvaha k 31.12.2023

nastr.5az8

Vykaz zisku a ztrat
k 31.12.2023 na str. 9 az
10

Ptiloha k ucetni zavérce
za rok 2023 na str. 11 az
15

Pfehled o penéznich
tocich k 31.12.2023 na

str. 17 az 18
Prehled o zménach
vlastniho kapitalu

k 31.12.2023 na str. 19
az 20

https://drfg-reprojectiota.cz/wp-
content/uploads/2024/03/240118 zprava-
auditora2023 Project-lota_Finco-

Audit. pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.

Dokumenty, které do tohoto Prospektu zahrnuty nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf. jsou
zminény v jiné Casti tohoto Prospektu.
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8. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako v§eobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentt. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku
vUci Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dasledku toho maze byt
pro nabyvatele Dluhopisl vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahrani¢i zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZzadovat u zahrani¢nich soudd
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo pInéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudd uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZMPS®). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a
vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pFislusnosti ¢eskych soud
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se UCastnik Fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tretiho statu; nebo (iv) Ucastniku fizeni, vaéi némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruéeno pfedvolani
nebo navrh na zahgjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni
zaru€ena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola tucastnik Fizeni,
vaéi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR m(ize po dohodé& s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohlaeni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a
obchodnich v&cech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v (i:eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpistu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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0. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé&jSimu dalSimu prodeji nebo kone&nému
umisténi cennych papirG jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele Cdi
zprostfedkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v ramci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost
(nazev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pfislusnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisu
v Ceskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némzZ mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopist, popf. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

V pfiipadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finan&nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta https://drfg-reprojectiota.cz
v sekci ,Pro investory”.
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ADRESY

EMITENT

3dvory s.r.o.
Vinaiska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Advokatni kancelaf Hartmann, Jelinek, Frana a partnefi s.r.o.
Sokolovska 5/49,
Praha 8 - Karlin 186 00
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
FINCO-AUDIT, spol. sr.o.
Komenského 63,

Horni Pfgdméstl’, 541 01 Trutnov
Ceska republika
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Pfiloha ¢. 1 - PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA DRFG Assets a.s. a DRFG Investment

Group a.s. PODIL K 29.2.2024

Prehled udasti DRFG Assets a.s.:

Rozsah u€asti DRFG Assets a.s. pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech

spole¢nosti z Pfidruzené &asti DRFG Assets.

Nazev spolecnosti

ICo

Rozsah ucasti materské

spolecnosti
DRFG Assets Finance s.r.o. 199 96 501 5,0%
DRFG Assets Investments . s.r.o. 199 96 641 5,0%
DRFG Assets Investments Il. s.r.o. 199 96 888 5,0%
DRFG Assets Investments lll. s.r.o. 199 97 035 5,0%
DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. 199 96 349 5,0%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 100,0%
3dvory s.r.o. 018 62 383 100,0%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100,0%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 50,0%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 099 79 212 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 141 00 045 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 72,0%
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 697 80,0%
DRFG Real Estate Project XVIIl. s.r.o. 099 79 964 100,0%
DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.o. 54 245 281 100,0%
PDC Industrial Center 153 Sp. z 0.0. 0000850222 50,0%
Rezidence Tfi Dvory s.r.o. 038 46 121 100,0%
Ister Il. s.r.o. 36 667 862 50,0%
INCUDINE Sp. zo.o0. 0000974139 10,0%
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 70,0%
WH104 s.r.0. 142 24 861 89,0%
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826 100,0%
CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.o. 117 58 562 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Sustainable, s.r.o. 117 58 864 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. 087 41 999 100,0%
STAVBUD s.r.0. 48290173 50,00%
R.K. SERVIS, spol. s r.o0. 494 35 949 100,00%
BYTY portfélio PRAHA 14, s r.o. 078 19 447 100,00%
BYTY portfélio OSTRAVA 1, s r.o. 109 25490 100,00%
BYTY portfélio SEVER 1, s r.o. 096 58 157 100,00%
BYTY portfélio MOST 1, s r.o. 276 06 228 100,00%
BYTY portfélio BEROUN 1, s r.o. 066 86 389 100,00%
BYTY portfélio DZETA s r.o. 108 01 138 100,00%
BYTY portfélio TAU s r.o. 108 00 719 100,00%
BYTY portfélio OMIKRON s r.o. 108 01 197 100,00%
BYTY portfélio LAMBDA s r.o. 095 66 058 100,00%
BYTY portfélio KAPPA s r.o. 095 66 023 100,00%
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BYTY portfélio SIGMA s r.o. 095 66 074 100,00%
BYTY portfélio THETA s r.o. 095 65 965 100,00%
BYTY portfélio GAMMA s r.o. 088 72 783 100,00%
BYTY portfélio EPSILON s r.o. 088 22 859 100,00%
HOME CAPITAL Europe, s r.o. 088 99 746 100,00%
SEVER Plus s.r.o. 250 22 024 100,00%
SEVER Plus Services, s.r.o. 087 42 146 100,00%
Rezidence Moravska Ostrava 069 36 016 100,00%
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 100,00%
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.o. 089 71 536 100,00%
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 100,00%
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193 117 100,00%
HOME CAPITAL RE GmbH HRB 42720 100,00%
SEVER Plus Real Estate, s.ro. 096 58 611 100,00%
SEVER Plus Property, s.ro. 108 01 294 100,00%
SEVER Plus Asset, s.r.o. 108 01 332 100,00%
SEVER Plus Facility, s.ro. 108 01 251 100,00%
SEVER Plus Support, s.ro. 095 55 196 100,00%
Homed4you GmbH HRB 5748 100,00%
Home4you ALFA GmbH HRB 41743 100,00%
Home4you BETA GmbH HRB 43100 100,00%
ANDARO Grundbesitz GmbH HRB 30594 100,0%

Od 29. Unora 2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym zménam

v pfehledu ucasti DRFG Assets a.s.

Prehled uéasti DRFG Investment Group a.s.:

Rozsah ucasti DRFG Investment Group a.s. predstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich

pravech spoleénosti ze Skupiny.

Néazev spoleénosti ICO Rozsa:ptgi:z:omsgterske
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 80,0%
ASSETIO Services, s.r.0. 082 04 039 100,0%
Aristocrat Capital a.s. 143 41 921 50,0%
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 10,0%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 10,0%
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 10,0%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 90,0%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 100,0%
Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15 007 100,0%
Czech Green Energy s.r.o. 097 03 667 10,0%
Czech Green Energy 1 s.r.o. 097 73 401 100,0%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 100,0%
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 100,0%
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 100,0%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 100,0%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 100,0%
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 100,0%
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DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 100,0%
DRFG Assets a.s. 118 96 272 5,0%

DRFG Home s.r.o. 141 00 495 100,0%
DRFG ENERGY s.r.o0. 03107 108 100,0%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100,0%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100,0%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 5,0%

DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 100,0%
DRFG Invest . s.r.o. 293 61 257 100,0%
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 100,0%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100,0%
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 100,0%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100,0%
DRFG POLSKA Sp. z 0.0. 0000861021 100,0%
DRFG ProjectBond Investment . s.r.o. 11968 478 100,0%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 100,0%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100,0%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100,0%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 100,0%
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o. 099 77 490 100,0%
DRFG Real Estate Project VIL. s.r.o. 099 77 589 100,0%
DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o. 099 78 381 100,0%
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 100,0%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 100,0%
DRFG Real Estate Project XII. s.r.o. 099 79 816 100,0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 100,0%
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 099 79913 100,0%
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.o. 099 79 930 100,0%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 100,0%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 100,0%
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. 54322278 100,0%
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o. 54309468 100,0%
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 28,0%
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 100,0%
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 100,0%
DRFG RE Project 8 s.r.o. 14100 151 100,0%
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 100,0%
DRFG RE Project 10 s.r.o0. 14100 410 100,0%
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 100,0%
DRFG RE Project 12 s.r.o0. 140 96 226 100,0%
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 100,0%
DRFG RE Project 14 s.r.0. 140 96 471 100,0%
DRFG RE Project 15 s.r.o0. 140 96 749 100,0%
DRFG RE Project 16 s.r.o0. 140 96 927 100,0%
DRFG RE Project 17 s.r.o0. 140 97 001 100,0%
DRFG RE Project 18 s.r.o0. 140 97 125 100,0%
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 100,0%
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DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 100,0%
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 100,0%
DRFG RE Project 22 s.r.o0. 140 97 699 100,0%
DRFG RE Project 23 s.r.o. 140 98 776 100,0%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 100,0%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100,0%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 047 44772 100,0%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 8,0%

DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 100,0%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100,0%
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 70,0%
City Life Olomouc Alfa s.r.o. 140 99 241 100,0%
Green Mlada Boleslav, s.r.o. 099 79 891 100,0%
Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 100,0%
EFEKTA investi¢ni zprostfedkovatel s.r.o. 241 33 833 100,0%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 100,0%
ERN-e.com, a.s. 061 03 243 100,0%
Finest Invest a.s. 043 53 862 51,0%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100,0%
Formicola Sp. zo.o0. 0000967758 100,0%
Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z o.0. 0000892706 50,0%
Frontier Estates 4 Sp. z o.0. 0000918628 70,0%
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 100,0%
Green Energy Resources 1 s.r.o. 086 29 099 100,0%
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 100,0%
Czech Sun Energy 1 s.r.o. 086 29 285 100,0%
Czech Sun Energy 2 s.r.o. 086 29 315 100,0%
Czech Sun Energy 3 s.r.o. 086 29 340 100,0%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 90,0%
Chytry Honza a.s. 29048 770 100,0%
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 90,0%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20,0%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 100,0%
Investown Technologies s.r.o. 086 67 144 7,68%
kari time a.s. 071 02 461 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 100,0%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 10,0%
Nadace DRFG 050 12 571 100,0%
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 100,0%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100,0%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 100,0%
PDC Industrial Center 184 Sp. z o0.0. 0000895233 50,0%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 55,15%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 55,15%
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 100,0%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100,0%
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 100,0%
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Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 100,0%
Rezidence Spojovaci s.r.o. 087 97 757 100,0%
ROYAL VISION s.r.o. 283 22 584 80,0%
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 100,0%
WH104 s.r.o. 142 24 861 11,0%
ARBOR,spol.s r.0.,ném.ARBOR GmbH 446 99 158 100,0%
Backbone s.r.o. 259 43 693 100,0%
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 100,0%
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 100,0%
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 100,0%
EnKom AG CHE-113.940.462 100,0%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80,0%
Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 100,0%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100,0%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100,0%
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 100,0%
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100,0%
TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. 31596 134 70,0%

Od 29. tnora 2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym zménam
v pfehledu ucasti Matefské spolecnosti.
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Priloha ¢. 2 — ZJEDNODUSENE GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY DRFG K 29. 2.2024

NiZze uvedené zjednodu3ené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu Emitenta, Emitenta, vybrané ¢asti Skupiny na drovni dil¢ich matefskych
spolecnosti dle hlavnich odvétvi podnikatelské €innosti Skupiny, tedy v oblasti realit a realitniho developmentu, telekomunikaci, energetiky ¢i administrativni
podpory, a jejich dcefinych spolecnosti a jednotlivych emitentd uvedenych v ¢l. 2.1.1.1. Uvedené procentudlni udaje (%) pfedstavuji podil na zakladnim kapitalu
i hlasovacich pravech uvedenych spoleénosti ze Skupiny k 29.2.2024. Od 29.2.2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym
zménam ve vlastnické struktufe Skupiny, ktera je v tomto zjednoduseném grafickém znazornéni zobrazena.

Vlastnicka struktura Skupiny na urovni koneénych vlastniki DRFG Assets a.s.:

| David Rusiak | 27,50%
’ Roman Rezniéek | 27,50%
‘ Juraj Cerniéka ‘ 100,00% ’JC assets, s.r.0. | 20,00% | DRFG Assets a.s.
‘ Hana Cajthamlova ‘ 100,00% ‘ HC assets, s.r.o. | 20,00%
Prioritni akcionari + 39,0% +
David Rusnak 1,0%
| David Rushak 130,00% | DRFG Friends & Family a.s. | 5,00%
‘ Roman Rezniéek ‘ 30,00%
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Vlastnicka struktura &asti Skupiny na Urovni PfidruZzené ¢asti DRFG Assets:

DRFG Assets a.s.

100% ’ DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.0.

50%| PDC Industrial Center 153 Sp. z 0.0.

100% ’ 3dvory s.r.o.

100% | Rezidence Tii Dvory s.r.o.

100% ’ DRFG Real Estate Project Théta. s.r.0.

10%| INCUDINE Sp. z 0.0.

50%’ DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

100% ‘ DRFG Real Estate Project IX. s.r.o.

100%| DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.0.

100% | DRFG RE Project 7 s.r.o.

50%| Ister Il. s.r.o.

80% ‘ Industrial Center 2 Slovakia s.r.o.

100% ‘ DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o.

72%‘ DRFG RE Project 4 s.r.o.
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100% ‘ DRFG Assets Finance s.r.o.

100% ’ DRFG Assets Investment |. s.r.o0.

100% ’ DRFG Assets Investment Il. s.r.o.

100% ’ DRFG Assets Investment lll. s.r.o.

100% ’ DRFG Fiber Infrastructure s.r.o.

70% | FibreNet, s.r.o.

89% ’ WH104 s.r.0.

100% ’ Czech Home Capital a.s.
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Vlastnicka struktura Skupiny na urovni kone¢nych vlastniki DRFG Investment Group a.s.:

David Rusnak | 100% ’ Vega Capital a.s. 100% [ Vega Capital I. s.r.o. 35,70%
DRFG Investment Group a.s.
15,30%
Roman Rezniéek 100% | ELF Invest a.s. 30,80%
100% | ELF Invest Beta s.r.0. 13,20%
30%

5,00%

30% | DRFG Friends & Family a.s.

Prioritni akcionafi + David 39,0%
Rusnak +1,0%

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spolecnosti DRFG Real Estate s.r.o.:

DRFG Real Estate s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.
100% | DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0.
8% | DRFG Real Estate Project Eta s.r.o0.

11% | WH104 s.r.o.
50% | DRFG Real Estate Project I. s.r.o.
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100%

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

Frontier Estates Polska Management
50% | SBU Wroclaw Sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project VI. s.r.o.

100% | Formicola Sp. z o.0.

100%

DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project X. s.r.o.

100% | DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XI. s.r.0.

100% | DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.0.

70% | Frontier Estates 4 Sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate Project XX. s.r.0.

100%

DRFG Home s.r.o.

90%

IBU Poland sp. z 0.0.

90%

BOP Poland sp. z 0.0.

100%

DRFG POLSKA sp. z 0.0.

10%

MOP Poland sp. z o.0.

10%

BOK Poland sp. z 0.0.

10%

BOL Poland sp. z o.0.

10%

BUL Poland sp. z 0.0.

100%

Rezidence Lannova s.r.o.

100%

DRFG RE Project 1 s.r.o.

28%

DRFG RE Project 4 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 5 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 6 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 8 s.r.o.
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100%

DRFG RE Project 9 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 10 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 11 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 12 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 13 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 14 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 15 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 16 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 17 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 18 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 19 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 20 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 21 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 22 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 23 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 24 s.r.o.

15%

Green Mlada Boleslav, s.r.o.

100%

Green Energy Resources s.r.0.

100%

ZAKLADNI PROSPEKT

Green Energy Resources 1 s.r.0.

100%

Green Energy Resources 2 s.r.0.

100% | City Life Olomouc Gamma s.r.0.

100%

City Life Olomouc Delta s.r.o.
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100%

Czech Green Energy 2 s.r.0.

100%

Czech Green Energy 3 s.r.0.

100%

Czech Green Energy 4 s.r.o.

100%

Czech Green Energy 5 s.r.0.
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Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti Czech Development Fund SICAV, a.s.:

Czech Development Fund SICAV, a.s.

100% | Rezidence Spojovaci s.r.o.

100% | Green resort Kunéticka hora s.r.o.

85% | Green Mladéa Boleslav s.r.o.

70% | City Life Olomouc s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

100% ‘ City Life Olomouc Alfa s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project V. s.r.0.

50%‘ PDC Industrial Center 184 Sp. z 0.0.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti DRFG Finance s.r.o.:

DRFG Finance s.r.o.

80% | ROYAL VISION s.r.0.

100% | CLEAR investment s.r.o.

51% | Finest Invest a.s.

EFEKTA investi¢ni zprostfedkovatel
100% | s.r.0.

100% | Oxygen Advisory s.r.0.

100% | EFEKTA-IZ s.r.0.

100% | RAISEUP s.r.0.

100% | ONE Investment s.r.0.

50% | Aristocrat Capital a.s.

55,15% | PROFORZA finance, a.s.

100% | PROFORZA education, s.r.o.

100% | PROFORZA consulting, s.r.o.

80% ‘ ASSETIO Solution, a.s.

| 100% | ASSETIO Services, s.r.0.

100% ‘ kari time a.s.

100% | Chytry Honza a.s.
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100% ‘ Finnology s.r.o.

‘ 90%‘ HypoPortal s.r.o.
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100% | Czech Sun Energy 3 s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

100% | InvestPortal s.r.o.

KonsolidacePortal
100% | s.r.o.

100% ‘ ERN-e.com, a.s.

7,68% | Investown Technologies s.r.o. ‘

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spole€nosti DRFG ENERGY s.r.0.:

DRFG ENERGY s.r.o.

100% | Czech Sun Energy 1 s.r.0.
100% | Czech Sun Energy 2 s.r.0.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spole€nosti DRFG TELCO s.r.o.:

DRFG TELCO s.r.o.

100% | Suntel Group a.s.

100%

Suntel Czech, s.r.0.

100%

Suntel Slovakia s.r.o.

100%

Suntel Switzerland AG

100%

Backbone s.r.o.

100%

EnKom AG

80%

Lukromtel s.r.o.

70%

TeleDat komunikaéné systémy s.r.o.

100%

ARBOR, spol.s r.o., ném. ARBOR GmbH

100% | DRFG Telco Bond 5G a.s. |

100% | DRFG TelcoBond Investment s.r.o. |
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Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti Czech Home Capital a.s.:

Czech Home Capital a.s.

CZECH HOME CAPITAL Energy,

ZAKLADNI PROSPEKT

100% | s.r.o.
100% | CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.o.
CZECH HOME CAPITAL Sustainable,
100% | s.r.o.
CZECH HOME CAPITAL Facility,
100% | s.r.o.
SEVER Plus Real
50% | STAVBUD s.r.0. 100% | SEVER Plus s.r.0. 100% | Estate, s.ro.
SEVER Plus Services, SEVER Plus
100% | s.r.0. 100% | Property, s.ro.
SEVER Plus Asset,
100% | s.r.o.
SEVER Plus Facility,
100% | s.ro.
SEVER Plus
100% | Support, s.ro.
R.K. SERVIS,spol.s
100% | r.o0.
CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
100% | s.r.o.
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100%

BYTY portfélio
PRAHA 14, s r.0.

100%

BYTY portfélio
OSTRAVA 1, sr.0.

100%

BYTY portfélio
SEVER 1, sr.0.

100%

BYTY portfélio
MOST 1, sr.o.

100%

BYTY portfolio
BEROUN 1, sr.o.

100%

BYTY portfolio
DZETA s r.0.

100%

BYTY portfolio TAU s
r.o.

100%

BYTY portfolio
OMIKRON s r.0.

100%

BYTY portfolio
LAMBDA s r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

100%

BYTY portfdlio
KAPPA s r.0.

100%

Rezidence Moravska
Ostrava

100%

BYTY portfdlio
SIGMA s r.0.

100%

BYTY portfdlio
THETA s r.0.

100%

BYTY portfdlio
GAMMA s r.0.

100%

BYTY portfdlio
EPSILON s r.0.

100%

HOME CAPITAL
Europe, sr.o.

116

100%

HOME CAPITAL
Germany 1, s.r.o.

100%

Home4you GmbH

100%

HOME CAPITAL
Germany 2, s.r.o.

100%

Homed4you ALFA
GmbH
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100%

ZAKLADNI PROSPEKT

HOME CAPITAL
Germany 3, s.r.0.

100%

ANDARO GmbH

100%

HOME CAPITAL
Germany 4, s.r.0.

100%

Homed4dyou BETA
GmbH

100%

HOME CAPITAL RE
GmbH

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni Emitenta a ostatnich emitentd uvedenych v ¢él. 2.1.1.1, pfi€emz se jedna o grafické znazornéni vSech spolecnosti,
které Skupina zalozila za u¢elem jejiho financovani prostfednictvim vydavani dluhopist a poskytovanim ziskaného vytéZku ostatnim spole¢nostem ve Skupinég,
které vyjma DRFG Investment Group a.s., DRFG TELCO s.r.0. a DRFG Real Estate s.r.0., Czech Home Capital a.s. a DRFG RE Project 7 s.r.0. a Emitenta
nevykonavaji zadnou jinou podnikatelskou €innost:

DRFG Investment Group a.s.

100%

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

100%

DRFG Bond Investment s.r.o.

100%

DRFG Financial Management a.s.

100%

DRFG Invest Management a.s.

100%

DRFG Real Estate Financial Management a.s.

100%

DRFG Real Estate Management a.s.

100%

DRFG Real Estate s.r.o.

100%

DRFG Telco Financial Management a.s.

100%

DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o.

100%

DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.

100%

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

100%

Czech Home Capital a.s.

100%

DRFG RE Project 7 s.r.o. (k 31.12.2023 a ke dni vyhotoveni tohoto
Z&kladniho prospektu zatim dluhopisy nevydany)

100%

3dvory s.r.o. (Emitent; k 31.12.2023 a ke dni vyhotoveni tohoto
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Zéakladniho prospektu zatim dluhopisy nevydany)

ZAKLADNI PROSPEKT

100%

DRFG TELCO s.r.o.

100%

DRFG Telco Bond 5G a.s.
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100%

DRFG TelcoBond Investment s.r.o.
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