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DRFG Investment Group

|. Prohldseni

Predstavenstvo spole¢nosti DRFG Investment Group a.s., se sidlem Vinaiskd 460/3, Pisérky, 603 00 Brno, ICO:
199 77 255, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. B 8899 (dadle také jen jako
~DRFG IG”), vydavd v souladu s ustanovenim § 22 a ndasl. zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Geetnictvi (ddle také jako ,zdkon
o ucetnictvi”) konsolidovanou vyroéni zpravu zachycujici vérny a poctivy obraz o pfedmétu U€etnictvi, finanéni situaci,
podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodareni konsolida¢niho celku zastfe3ovaného spole¢nosti DRFG IG za uplynulé
ucetni obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 12. 2023 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti
a vysledkd hospodafeni DRFG IG.

Ugetni jednotka vyuzila volby dle ustanoveni § 22b odst. 2 zdkona o Ugetnictvi a sestavuje pouze konsolidovanou
vyroéni zpréavu, kterd obsahuje i veskeré ndleZitosti vyZzadované v pfipadé individudini vyroéni zpravy.

Podnikatelska €innost

Podnikatelskd ginnost spole¢nosti DRFG IG je popsdna a specifikovdna v &dsti Ill. vyroéni zpravy pod ndzvem Udaje
o konsolidaénim celku a jeho profil v podkapitole Cinnost a cile. Informace o Uloze spole¢nosti DRFG IG jsou uvedeny
ve zprdvé o vztazich.

Ekonomické ukazatele

Skupina DRFG iG vykdzala v obdobi od 1. 7. 2023 do 31. 12. 2023 konsolidovany obrat ve vy3i 2 579 271 tis. CZK pfi objemu
aktiv ve vy3i 8 407 542 tis. CZK. EBITDA za zminéné obdobi ¢inila 397 439 tis. CZK a &isty zisk dosdahl vyse 151 247 tis, CZK.

V Brné dne 28. 6. 2024

\"P

David Rusndk
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idujici UCetni jednotce

l. Obecné udaje o konso

Idendifikacni tdaje

Ndzev spole¢nosti: DRFG Investment Group a.s.

Sidlo spoleénosti: Vinarskd 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Datum vzniku: 6. prosince 2023

ICo: 199 77 255

Zapsdno: Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka ¢&. 8899
Pravni forma: Akciovd spole¢nost

Organy spolecnosti

Pfedstavenstvo: Dozoréi rada:

David Rusidk Roman Reznigek Ing. Martin Slany, Ph.D.
Pfedseda pfedstavenstva Mistoptedseda predstavenstva Clen dozoréi rady

Vyroéni zprdva 2023
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Il. Udaje o konsolidagnim celku a jeho profil

Materska spole€énost

Cinnost a cile

Spole&nost DRFGIG vznikla zépisem do obchodniho rejstiiku dne 6. prosince 2023 v ramci procesu fize splynutim zanikajicich
obchodnich spole¢nosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, se sidlem VinaFska 460/3, 603 00 Brno - Pisdrky a DRFG Telco 5G a.s.,
ICO 071 02 470, se sidlem Vinafska 460/3, 603 00 Brno - Pisdrky jako ndstupnickd spolecnost, na niz pfeslo jméni vyse
uvedenych zanikajicich obchodnich spole&nosti, a to vie dle projektu fuze splynutim ze dne 17.10. 2023 schvdleného valnou
hromadou zanikajicich spolenosti dne 22. 11. 2023, &m2 dodlo k zastfedeni ptivodné dvou samostatnych skupin DRFG
a DRFG Telco skladajicich se dohromady z vice nez 100 jednotlivych spoleénosti.

Mezi strategické oblasti podnikdni spoleénosti DRFG IG a celé skupiny patfi investice v oblasti realit, developerské &innosti,
facility sluzeb, organiza&né poradenskych a investiénich sluzeb, energetiky a telekomunikaci. Uvedené podnikatelské oblasti
zqjistuje spole¢nost DRFG IG prostfednictvim fizeni svych dcefinych spolegnosti, které interné rozdéluje na 4 sarmostatné
divize a jimZ poskytuje administrativni, analytické a finanéni zazemi.

Skupina DRFG IG mé v umyslu se i naddle vénovat svym stéZejnim oblastem obchodovani na reclitnim trhu, poskytovani
organizaéné ekonomického poradenstyi a investi¢nich sluZeb, telekomunikacim a energetice. Zékladnim cilem skupiny je
zhodnocovat kapitdl prostfednictvim investic do majetkovych podild v perspektivnich spolec¢nostech a projektech ve vyse
uvedenych odvétvich, zejméno na Gzemi stfedni Evropy.

Akciondfii a statutdrni zastupci DRFG 1G:

David Rusiak Roman Rezniéek
Predscda predstavenstve iviistopfedseda pfadstavenstva

Ekonomické ukazatele spoleénosti ovlddanych skupinou DRFG IG:

AKTIVA (tis. K&) 8 407 542 tis. CZK
OBRAT (tis. K&) 2579 271 tis. CZK
EBITDA (tis. K&) 397 439 tis. CZK



Divize realitni ¢ DRFG Home

Redlitni divize skupiny DRFG iG je fizend a zastieend spoleénosti DRFG Real Estate s.r.o., pod kterou spadd také spoleénost
DRFG Home s.r.0., jez tvofi samostatnou divizi zaméfujici se na developerské a rezidenéni projekty.

Spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. i pfes vysoky rist cenové hladiny, ktery postihl éeskou ekonomiku v prib&hu pfedmétnéhe
acetniho obdobi, a doznivajici energetickou krizi souvisejici s vypuknutim valky na Ukrajiné nikterak neomezila své aktivity
a pokraovala ve své obchodni &innosti v odvétvi realit a realitniho developmentu na uzemi Ceské republiky, Slovenské
republiky a Polska.

Béhem predmeétného Ucetniho obdobi spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. napiiklad zapoéala piipravu vystavby nové
vyrobni haly v Plotisti u Hradce Krdlové. Objekt je budovany do viastnictvi, v rezimu build to own, na né&jz se skupina
DRFG zaméfuje. Kupujicim je Heraues Medevio, partner nejvétdi svétové spole¢nosti zaméfené na zdravotnické piistroje,
ktery v budové, jejiz dokoneni je planované na zavér roku 2024, umisti svou specializovanou vyrobu a kanceldre. Vznikne
zde pfes 300 pracovnich mist, z nichz 60 budou zastdvat vysokoskolsky vzdélani zaméstnanci.

Tento projekt byl v prvni poloviné roku 2024 pifedmétem obchodu realizovaného v rdmci partnerstvi s nemovitostnim
fondem CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND, ktery je distribuovany pod znackou CZECH FUND, zastfe3ujici investiéni
podilové fondy. V ramci zminéného obchodu nemovitosti fond odkoupil od spole¢nosti pedil o velikosti 100 % na dcefiné
spoleénosti, jez v dané dobé vlastnila zminény projekt.

Nemovitosti fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND se zaméfuje primdrné na komerén! realitni projekty. Patfi mezi
né obchodni centra se silnym kapitdlem, logistické aredly a dalsf retailové nemovitosti v neprémiovych lokalitach, které
se vyznaluji vy33im vynosem. Fond investuje pouze do spolecensky a mordiné akceptovatelnych projektd s potencidlem
dlouhodobého, konzistentniho vynosu s dlouhymi ndjemnimi vztahy, kterymi jsou vétiinou nadndrodni a etablované
spole¢nosti. Vice informaci na https://www.efekta.cz/fond/czech-real-estate-investment-fund.

Spole&nost rovnéz pokracovala ve svych obchodnich aktivitdch i na izemi Polska a Slovenska, kde zahdjila realizaci projektu
vystavby mrakodrapu Ister Tower. Jednd se o multifunkeni komplex, ktery nabidne pfiblizné 500 rezidenénich jednotek,
komerénf prostory a dostatek parkovacich stani. Hlavni dominantu bude tvofit 100 metrd vysokd budova s 33 patry,
kterou doplni dva mensi apartmdnové domy.

Vizualizace vyrobni haly pro Heraeus Medevic v Hradci Krdlové

Vyro&ni zprava 2023
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Ob:chodni centrum Clechandw v Polsku

on Istar v



Divize finanéni

Finanéni divize skupiny DRFG IG je fizena a zastfeena spoleénosti DRFG Finance s.r.o. a zahrnuje majetkové podily ve
spole¢nostech, jejichz pfedmétem podnikani je investiéni zprostfedkovani nebo poskytovani organizaéné ekenomického
servisu pro vazané zdstupce investi¢nich zprostfedkovateld.

Pfi své ¢innosti se zaméfuje pfedeviim na zajisténi sluZeb z oblasti vnitroholdingového poradenstvi, nastavovani firemnich
a obchodnich procest, vzdéldvdni v oblasti finanéniho fizeni a v neposledni fadé i na kontrolou hospodaieni svych deefinych
spoleénosti. Spole¢nost zajistuje rovnéz marketingovou propagaci sluzeb finanéni divize skupiny DRFG IG.

Do finangni divize skupiny DRFG IG spadala spole¢nost Chytry Honza a.s., jez disponuje povolenim od Ceské narodni banky
pro vykon &innosti investi¢niho zprostfedkovatele. Hlavnim cilem investi¢niho zprostfedkovatele je poskytnout klientim
prostiednictvim svych zaméstnancd a vazanych zdstupcd kvalitni sluzby ve vztahu k jim zprostfedkovdvanym finanénim
produktim a zajistit nejvyhodnéjsi podminky pfi zprostiedkovdni ndkupu vhodného investi¢niho ndstroje.

Vdzani zdstupci zminéného investi¢niho zprostiedkovatele maji ve svych faddch $pickové odborniky z oblasti finanéné
analytickych obort, mikro i makro ekonomiky, finanéniho prava a v neposledni fadé i osoby s rozsahlymi zkuienostmi z
distribuce finanénich sluzeb. Pfedeviim synergie mezi t&mito oblastmi pfindsi zasadni pfidanou hodnotu v ramci finanénich
sluzeb. Kromé zprostfedkovani investic Ize v portfoliu nalézt i zprostfedkovdni hypotecnich avéra &i pojisténi.

Spole¢nostmi, které se v rdmci investi¢ni skupiny DRFG IG zaméfuji na organizaéné ekonomicky servis pro vazané zastupce
investi¢niho zprostfedkovatele jsou pfedevsim spole¢nosti ROYAL VISION s.r.0., Finest Invest a.s., PROFORZA finance, a.s.,
ASSETIO Solution, a.s., CLEAR investment s.r.o. a EFEKTA-IZ s.r.o.

Divize energetickd

Pod hlavi¢kou spole¢nosti DRFG ENERGY s.r.o. je skupina aktivni na energetickém trhu s cilem realizovat investi¢ni projekty
v oblasti obnovitelnych zdroji se zaméfenim na doddvky vyrobené energie piimo komerénim odbératelm.

V pfedmétném uéetnim obdobi skupina DRFG IG v oblasti energetiky zaméfovala svou Cinnost na provoz lokdlnich
distribuénich soustav a na realizaci fotovoltaickych elektraren na vybranych nemovitostech fondu CREIF {Czech Real
Estate Investment Fund).

Dlouhodobym zamérem skupiny DRFG IG je, aby se DRFG ENERGY s.r.0. stala vyznamnym subjektem v sektoru vyroby
energii, zejména vyroby z podporovanych zdroji, ktery ma s ohledem na aktudlni Ceskou a evropskou legislativu potencidl
budouciho rozvoje.

Divize telekomunikaci

Divize telekomunikaci je zastfeSovdna spoleénosti DRFG TELCO s.r.o. Hlavni podnikatelskd ¢innost DRFG TELCO s.r.o.
spotivd ve vyhleddvdni zajimavych investi¢nich pfileZitosti a poskytovdni sluzeb a zazemi svym dcefinym spole¢nostem,
jez podnikaji v oblasti telekomunikaci. Spole¢nost DRFG TELCO s.r.o. se drZi své dlouhodobé obchodni strategie vystupovat
jako finanéni investor a pfimo nebo prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti nakupovat viastnické podily v daldich
perspektivnich spole¢nostech. V rdmci své ¢innosti se spoleénost ddle zaméfuje na rozvoj spoleénosti patficich do skupiny.
Skupina DRFG TELCO s.r.0. se prostfednictvim spole¢nosti, jez zastfesuje spole¢nost Suntel Group a.s., pfedeviim zaméfuje
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na poskytovdni sluzeb v oblasti vystavby, udriby a zlepZovani telekomunikagnich siti pro telekomunikacni operdtory.
Spole¢nost Suntel Group a.s. jiz vice nez 20 let poskytuje komplexni sluzby v oblasti mobilni a fixni telekomunikaéni
infrastruktury véetné implementace sofistikovanych fedeni, jako jsou cloudové technologie anebo vystavba 5G siti. Dcefiné
subjekty této spolenosti rovnéz navrhuji, projektuji a realizuji fotovoltaické elektrarny s vykony nad 100 kWp.

Spole¢nosti spadajici pod DRFG TELCO s.r.0. aktuding pusobi v péti statech, konkrétné ve Svycarsku, Némecku, Rakousku,
Cesku a Slovensku. Ve vétiiné téchto zemich dlouhodobé spolupracuji s nejvyznamnéjsimi telekomunikaénimi operdtory.




V. Aktivity spolec¢nosti

Obchodni aktivity

Hlavni podnikatelska ¢innost DRFG IG spociva ve vyhleddvani zajimavych investiénich prileZitosti a poskytovdni sluzeb
@ zdzemi svym dcefinym spolenostem. Spole¢nost DRFG IG navazuje na &innost svych pravnich pfedchidct a jako finanéni
investor pfimo nebo prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti nakupuje vlastnické podily v dalsich perspektivnich
spolecnostech. V oblasti realit se spole¢nost zaméfuje na organizaci obchodu s nemovitostmi s efektivnim vyuZitim hluboké
znalosti trhu a s tim spojenou redlizaci off-market obchodd, aktivniho managementu a prondjmu jednotek (obchodnich,
kancelarskych, logistickych) ve spravovanych nemovitostech. Zakladem je spoluprdce se stalymi a provéfenymi ndjemci
s dobrou platebni mordlkou, coZ zaji$tuje stabilni ekonomicky rist a dobré ekonomické predikce do budoucich let.

Skupina DRFG IG vykdzala v pfedmétném Ugetnim obdobf konsolidovany obrat ve vysi 2 579 271 tis. CZK pfi objemu aktiv
ve vysi 8 407 542 tis. CZK. EBITDA za toto obdobi ¢inila 397 439 tis. CZK a &isty zisk dosdahl vy3e 151 247 tis. CZK.

Predpoklddany dalsi vyvoj Géetni jednotky

Spole¢nost DRFG IG v dalsich letech hodld pokratovat ve svém podnikatelském zaméfeni, spravovat, financovat
a administrativné obstardvat fadny chod svych dcefinych spolec¢nosti a novych projektl, na kterych bude participovat.
Cilem spolecnosti i celé skupiny DRFG IG je dalsi rozifovani €innosti na zahraniénich trzich a budovdni silné mezindrodni
investi¢ni skupiny.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost se snazf vyvijet aktivity zaméfené na rozvoj spoleénosti, v nichz drzi obchodni podily, zejména v oblasti sledovani
a vyuZiti trendl na trhu pfi ndkupu obchodnich podilt a ndsledné pfi efektivnim fungovani viastnénych spole&nosti. V dalsi
fézi pak dochdzi k posilovéni know-how v oblasti technické, ekonomické a pravni pfipravy viastnénych spoleénosti na
jejich nasledny prodej za utelem realizace zisku. Spoleénost rovnéz v soudinnosti s daldimi propojenymi osobami klade
dlraz na vzdéldni a osvétu v oblastech jejiho pfedmétu podnikéni a ndsledné rozvijeni podnikatelského prostfedi. Ve
finan&ni oblasti se spoletnost zaméfuje na sledovdni a vyuZiti trendl v oblasti finanéni distribuce, finanéné analytickych
obor(, finan¢niho prdva a prdva kapitdlovych trhi, vie s cilem dosdhnout rovnovdhy mezi maximalni efektivitou pisobeni
na finanénim trhu o zabezpecenim pravidel regulace finan¢niho trhu. Prostfednictvim Nadace DRFG podporuje skupina
finanéni gramotnost populace a fadu socidlnich, kulturnich a sportovnich projektd.

Nabyti viastnich akcif

Spole¢nost v pfedmétném Gcetnim obdobi nenabyla Zddné viastni akcie.

Aktivity v oblasti zaméstnanosti a pracovné pravnich vztahi

Investi¢ni skupina DRFG |G dlouhodobé vytvari novd pracovni mista ve viech stéZejnich divizich skupiny, coz pozitivné
pfispivé k rastu zaméstnanosti v regionech, kde skupina pdsobi. Matefska spole¢nost klade ddraz na odbornou drover
zameéstnanc, a za timto Géelem pravidelné zajistuje prohlubovdni jejich znalosti a odbornosti formou dalsiho vzdélavani.
V rdmci vdech spolecnosti skupiny jsou dodrZovdny veskeré platné pravni normy upravujici zaméstnanost a pracovnéprdvni
vztahy a je kladen pfisny diraz na dodrZovdni zdsad bezpe¢nosti prace. Spoleénost téz shleddvd vysokou dileZitost
v posilovani odborné Grovné zaméstnancd externich firem, s nimiZ spolupracuje a za timto u&elem podporuje vytvdreni
pfilezitosti k prohlubovdani kvalifikace a znalosti zaméstnancd.

1
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Aktivity v oblasti ochrany Zivetniho prostiedi

V pripadé investi&niho zdméru &i poskytovdni sluzby spoleZnosti skupiny DRFG IG peclivé hodnoti charakter a dopady
takovéto &innosti na Zivotnl prostredi. Spoleénosti se pfi vykonu jakékoliv &innosti fidi pfislusnymi zékonnymi ustanovenimi
a plné respektuji vetkeré environmentdini poZadavky o zdsady ochrany Zivotniho prostfedi. PFi svych &innostech se
spole¢nosti snaz! realizovat Uspory v odbéru energii a pouzivani ekologickych recyklovatelnych materidll. V tomto kontextu
pak spole¢nosti obstaravaji pfislusnd povoleni, zajistuji likvidaci odpadti a dodrzovani zévaznych pravnich pfedpisd
v této oblasti. Skupina DRFG IG povazuje ochranu Zivotniho prostiedi pfi realizaci investi¢nich projektd za jednu z priorit
moderniho podnikani (napfiklad aktudlng realizovany projekt vystavby apartmant Green Miadd Boleslov je stavebné
navrZen v energetickém standardu ,A").

7 ws

Zprava o podnikatelské &innosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku

Vetkeré ucelené informace o podnikatelské &innosti spole€nosti a stavu jejiho majetku vyplyvaji z textu této vyrogni zpravy,
informaci obsazenych v G&etni zavérce, pfiloze k uéetni zavérce a zpravy o vztazich.

Informace o fizeni a sprdvé spoleénosti

V oblasti metody a cile Fizenf rizik, se spoleénost fidi veskerymi pozadavky na spravu a fizeni spolegnosti, které stanovi
obecn& zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, jimiz jsou zejména obansky zakonik a zakon o obchodnich korporacich.
Toto pravidla povazuje spoleénost za dostateénd pro zajisténi svého fadného fizeni a spravy. K uplatnéni metod Fizeni rizik
a ke spinéni cilt Fizeni rizik, kterymi je co nejuginnéjdi eliminace psobeni rizik, vyuzivé DRFG IG a i jeji deefing spolenosti
pristuinosti ke skuping DRFG IG, kterdé disponuje &irokym zazemim v oblasti ekonomického, Getniho, analytického
@ prévniho poradenstvi. Spréva a fizeni spole¢nosti jsou popsdany téZ ve zprdvé o vztazich.

Informace o fizeni a spravé spole¢énosti

Spole&nost nema organizadni slozku v zahraniéi.



V. Skutecnosti nastalé po rozvahovém dni

Spoleénost pravidelné monitoruje vyvoj uddlosti, jez souviseji s aktudlnim svétovym dénim (pokraéujici valka na Ukrajing,
ozbrojené konflikty na Blizkém vychodé), a pfijimd opatfeni nezbytnd k zajisténi fadné Cinnosti. Za souéasnych podminek
je spole¢nost presvédcena, Ze zminéné uddlosti nemaji vyznamny dopad na uéetni zavérku spoleénosti k 31. prosinci 2023.
Spole¢nost také aktivné piijimd opatieni pro pfipravu na rizné scéndre vyvoje a zajiténi toho, Ze spoleénost bude i naddle
schopna se aktudinf situaci pfizplsobovat.

Po rozvahovém dni nenastaly Zddné vyznamné uddlosti nad rdmec béznych podnikatelskych aktivit popsanych vyse
v rdmci vyroni zprdvy.

13
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VI. Kontakty

Sidlo spolec¢nosti

Vinafska 460/3
603 00 Brno
www.drfg.cz

Sekretariat DRFG IG:
Denisa Haluskova
+420 778 439 262
sekretariat@drfg.cz

Kontakt pro média:
Ing. Martin Slany, Ph.D.
+420 724 367 267
martin.slany@drfg.cz
media@drfg.cz
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Konsolidovany vykaz o financni situaci

Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi
standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS)

DRFG Investment Group a.s.
ICO: 19977255

Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

plny rozsah k 31.12.2023

za zkrdcené obdobi od 1. 7. 2023 do 31.12. 2023
(v celych tisicich K&)

Bod
komentdre

Stav k 31.12. 2023 Stav k1.7.2023

Dlouhodoba aktiva CELKEM

Pozemky, budovy a zafizeni

Investice do nemovitosti

Nehmotna aktiva

Goodwill

Investice ocefiované ekvivalenéni metodou
Aktiva ocefiovand redlinou hodnotou

Poskytnuté zapUjcky - dlouhodobé

Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohleddvky -
dlouhodobé

Ostatni dlouhodobd aktiva
Odlozend darova pohledavka
Kratkodobd aktiva CELKEM
Zdasoby

Poskytnuté zapUjeky - kratkodobé

Pohleddavky z obchodnich vztahl a ostatni pohleddvky -
kratkodobé

Dariové pohleddvky - dan z pfijmQ

Ostatni kratkodobd aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva drZend k prodeji a vyfazované skupiny aktiv

Aktiva CELKEM

5962 648 5906 492
43 261278 174 505
4.6 158 960 119 037
4.2 38536 39 253
4.1 3045183 3 045183
4.7 3943 3878
4.6 707 757 1322 859
4.10 790 713 618 001
4.9 954 256 582132
49 1394 887

4.23 627 756

2444 895 1512 834

438 267 911 279 881
4.10 4919 448
49 1416167 718 838

4.23 1567 7204
49 342 587 316 492
4.1 401743 189 971

_ 0 0
8 407 542 7 419 326
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DRFG Investment Group

Vlastni kapital celkem

Zakladni kapital

Emisni &Zio, kapitdlové fondy a ostatni fondy
Nerozdéleny zisk

Ostatni slozky vlastniho kapitélu

Vlastni kapitdl pfipadajici vlastnikim spolecnosti
Nekontrolnf podily

Diouhodobé zdvazky celkem

Emitované diuhopisy - dlouhodobd ¢ast
Bankovni Uvéry - dlouhodobd &dst

Ostatn( dlouhodobé zdvazky

Zavazky z leasingu - dlouhodobd ¢dst

Odlozeny dafiovy zdvazek

Kratkodobé zdvazky cetkem

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zévazky
Emitované dluhopisy - kratkodoba &dst
Bankovni Uvéry - kratkodobd &dst

Zavazky z leasingu - kratkodobd ¢ast

Dariové zavazky - splatnd daf z piijma

Zavazky souvisejici s aktivy drzenymi k prodeji a s vyfazovanymi

skupinami aktiv

Zdévazky CELKEM

Vlastni kapital a zavazky CELKEM

412

412

412

4.2

412

413

414

4.15

44

4.23

4.5

413

414

44

4.23

1028 228

24 000

244 325

726 670

20577

1015 571

12 657

5414101

5029 208

40 252

159 223

183 552

1867

1965 213

575 926

1081445

264151

28 329

15362

0

7 379 314

8 407 542

877 354

24 000

244 325

595 999

0

864 324

13 030

4 884 059

4 572 809

34 873

156 005

117 892

2481

1657 913

387 817

958 696

286 461

18 002

6937

0

6541 972

7 419 326
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Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS})

DRFG Investment Group a.s.
ICO: 19977255

idovany vykaz uplného vysledku

Vinafskd 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

plny rozsah k 31.12.2023

za zkrdcené obdobi od 1. 7. 2023 do 31.12. 2023
(v celych tisicich K&)

Bod
komentare

1.7.2023-31.12.2023

Vynosy (+)

Spotfeba materidlu, zboZi a energie (-)
Nakoupené sluzby (-)

PersondlIni ndklady (-)

Zisky/Ztraty z prodeje majetkovych G¢asti (+/-)
Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou (+/-)
SniZeni hodnoty finanénich aktiv (-)

SniZeni hodnoty nefinancnich aktiv (-)

Odpisy, amortizace (-)

Rezervy (-)

Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-)
Ostatnf provozni vynosy (+)

Ostatnl provozni ndklady (-)

Provozni vysledek hospodareni

Vynosové uroky a pfijaté dividendy (+)

Nakladové droky a jiné obdobné ndaklady financovani (-)
Ostatnf finanén{ vynosy (+)

Ostatni finanéni ndklady {-)

Finanéni vysledek hospodafeni

Vysledek hospodareni za obdobi pfed zdanénim
Dafi z pfijmu

HV za obdobi po zdanéni z pokracujicich &innosti

Zisk (+)/Ztrdto (-) z ukonéenych &innosti NETTO

4.6 1192 370
4.20 -130 356
4.9 -731333
418 313 300
4.16 372 546
417 43 629
417 -58133
417 4770
4.5 -36 526
4.15 -2403
4.6 65
416 98 219
4.6 -78 635
360 914
4.2 48 773
4.22 -292 509
4.21 54 051
4.22 -18 780
-208 465
152 449
4.23 -21778
130 671
0
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DRFG Investment Group

Vysledek hospodareni za Getni obdobi

Ostatni piny vysledek CELKEM

Zisk/Ztréta ze zmény rediné hodnoty finanénich aktiv a zavazk do ostatniho Gplného
vysledku (+/-)

Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu zahraniénich jednotek (+/-) 412
Podil na Upiném vysledku hospodafreni v ekvivalenci {+/-) -
Zisk/Ztréta ze zmény rediné hodnoty zajistovacich instrumentl (+/-)

Danové dopady souvisejici s ostatnim dplnym vysledkem (-) -

UPLNY VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI OBDOBI CELKEM

Uplny vysledek hospodareni pfipadajici vlastniktm DRFG 1G

Uplny vysledek hospodateni pfipadajici nekontrolnim podiltim

18

130 671

20577

20577

0

0

0

151247

147 446

3801



Konsolidovany vykaz o penéznich tocich

Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezinarodnimi
standordy ugetniho vykaznictvi {IFRS)

DRFG Investment Group a.s.
ICO: 19977255

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

plny rozsah k 31.12.2023

za zkrdcené obdobi od 1. 7. 2023 do 31.12. 2023
(v celych tisicich K&)

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na za¢dtku obdobi (v tis. K&) 189 971

Cisty zisk nebo ztrata po zdanéni

Upravy o nepené&zni polozky

Odpisy, amortizace (+)

Dopady prodeje majetkovych u&asti na provozni C-F (+/-)
Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou (+/-)
Snizeni hodnoty finanénich aktiv {+)

Snizeni hodnoty nefinan¢nich aktiv (+)

Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci (+/-)

Vliv ostatnich nepenéznich vynosu a ndkladd (+/-)
Upravy o zmény pracovniho kapitdlu

Zména stavu zdsob (+/-)

Zména stavu pohleddvek {+/-)

Zména stavu zdvazkl (+/-)

Zvyseni/snizenf zavazkd dané z pfijma {(+/-)

Nakladové uroky

Cisty penézni tok z provozni &innosti

130 671

428 306

36 526

311040

-43 629

58133

-4770

-65

71071

-1065 855

11970

-1276 965

190 714

8 425

292509

-214 369

Prijmy z prodeje pozemk, budov a zafizeni a nehmotnych aktiv {+) 1002
Vydaje na pofizeni pozemku, budov a zafizeni a nehmotnych aktiv (=) -9762
Ptijmy z prodeje investic do nemovitosti (+) 0
Vydaje na pofizeni investic do nemovitosti (-) 0
Pijmy z prodeje majetkovych ucasti (+) 308 990
Vydaje na pofizeni majetkovych uasti {-) -143795
Cisty penézni tok z investicni ¢innosti 156 434
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DRFG Investment Group

Ptijmy z emise nového viastnitho kapitélu (+)

Vyplacené dividendy (-)

Ptijmy z emise dluhopist (+)

Splatky emitovanych dluhopist (-)

Zvy&eni/snizeni bankovnich tvérl k (+/-)

Zvyeni/snizeni zévazkd z leasingu (3/-)

Hrazené nakladové uroky

Cisty penézni tok z finanéni &innosti

Cisty priristek/ubytek penéznich prostfedk a pen&Znich ekvivalentd

Pené&zni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi {v tis. K&)

20

0

0

1375104

-795 957

-16 931

0

-292 509

269 708

211772

401743



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitdlu

Vykazy byly sestaveny v souladu s Mezinarodnimi Vinarské 46073, Pisa’rky, 603 00 Brno
standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS) P|n)" rozsah k 31.12.2023

za zkrécené obdobi od 1. 7. 2023 do 31.12. 2023
(v celych tisicich Kg&)

DRFG Investment Group a.s.
1ICO: 19977255

Zdkladnf kapitdl 24 000 0 0 24 000
Emisni azio, kapitélové fondy a ostatni fondy 244 325 0 0 244 325
Nerozdéleny zisk 595 999 130 671 0 726 670
Vysledek hospodareni za Giéetni obdobi 0 130 671 0 130 671
Dividendy vyplacené akciondtim DRFG IG 0 0 0 0
Ostatni slozky vlastniho kapitalu 0 20577 0 20577
Podil prifaditelny akciondfm mateiského podniku CELKEM 864 324 151248 0 1015 571
Nekontrolni podily 13 030 0 -374 12 657
Viastni kapitdl CELKEM v tis. K& 877 354 151248 -374 1028 228
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DRFG Investment Group

|. Obecné informace a Uvod k sestaveni
konsolidované ucetni zdaverky

Dne 6. 12. 2023 byl proveden zdpis fuze splynutim spole¢nosti DRFG a.s. (ddle i joko ,DRFG “) a DRFG TELCO 5G a.s.
(ddle i jako ,DRFG Telco 5G") k rozhodnému dni 1. 7. 2023 do obchodniho rejstfiku. Dne 6. 12. 2023 tak z pravniho
hlediska vznika nova obchodni spole¢nost DRFG Investment Group a.s. (ddle i joko ,DRFG 1G”), na niz ze zdkona presel
veskery majetek, zdvazky, zamé&stnanci, prava a povinnosti zanikajicich spole¢nosti DRFG a DRFG Telco 5G (ddle i jako
.Zanikajici spole&nosti”). Vznik ndstupnické spole¢nosti DRFG IG (ICO 199 77 55) byl potvrzen zdpisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 8899 dne 6. 12. 2023.

V ndvaznosti na tuto fuzi, jejiz pravni Gginky nastaly k 6. 12. 2023, vznikla jiz ke dni 1. 7. 2023 novd uetni jednotka DRFG
Investment Group a.s., kterd jiz po&inaje rozhodnym dnem 1. 7. 2023 v sobé slutuje majetek, zavazky a veSkeré aktivity
zaniklych spoleénosti DRFG a.s. a DRFG TELCO 5G a.s.

Akciondii zanikajicich spolegnosti jako jeden z davoda pro realizaci fuze uvedli implementaci Mezinarodnich standardi
uéetniho vykaznictvi (ddle i jako ,IFRS/IAS” nebo ,Mezindrodni icetni standardy”), v jejichz souladu bude sestavena
konsolidovana Geetni zavérka fizi noveé vzniklé spoleénosti DRFG G k 31. 12. 2023 a nasledné daldi navazuijici korsolidovane

aéetni zaverky.

V névaznosti na tote rozhodnutf o implementaci Mezindrodnich ucetnich standardy bylo provedeno sestaveni této prvni
konsolidované Géetni zévérky DRFG 1G ke dni 31.12. 2023 a za ti€etni obdobi 1. 7. 2023 - 31. 12. 2023 podie pravidel
IFRS/IAS. Prvotnim podkladem a vychodiskem pro tuto KUZ byly Individuélni u&etni zavérky (ddle i jako ,AUZ") a uéetni
data, podklady a informace jednotlivych konsolidovanych spoleénosti, které tvofi konsolidaéni celek DRFG IG ke
dni 31. 12. 2023.

Tyto IUZ byly sestavovdany podle lokdlnich uéetnich standard( Ceské republiky, Slovenské republiky a Svycoarska, kde
se nachdzeji sidla jednotlivych dcefinych spole¢nosti zahrnutych do konsolidagniho celku. Tato individudini data
konsolidovanych spole¢nosti byla pfevedena (konvertovana) na individudlni data konsolidovanych spolegnosti dle pravidel
IFRS/IAS, z nichz bylo provedeno sestaveni KUZ DRFG IG.

1.1 Obecné informace ke konsolidujici matefské spoleénosti DRFG IG

Hlavni pfedmét ¢innosti konsolidujici spoleénosti

prondjem nemovitosti a nebytovych prostor,
sprava vlastniho majetkuy,

vystavba a servis telekomunikacni infrastruktury
projekty v oblasti energetiky

finanéni sluzby

Klitovou aktivitou je sprdava vlastniho majetku, kterym je pfedevaim struktura obchodnich spole¢nosti, které
realizuji podnikatelské aktivity v podnikatelskych segmentech, na néz se skupina DRFG IG zaméfuje. Jednd
se predeviim o real estate, finanéni sluzby a investi¢nich ¢innost v oblasti telekomunikaci a energetiky, a to
v zemich Evropy jako Cesko, Polsko, Slovensko, Rakousko nebo Svycarsko.
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Spole¢nost DRFG IG méla k 31. 12. 2023 ndsledujici akciondrskou strukturu, kterd je platnd i k datu sestaveni
této KUZ:

Vega Capital I. s r.o. 35,70%
Vega Capital Il s.r.o. 15,30%
ELF Invest a.s. 30,80%
ELF Invest Beta s.r.o. 13,20%
DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
CELKEM 100,00%

» Skute€nymi majiteli jsou fyzické osoby uvedené v Evidenci skutecnych majitela:

= Nepfimy skute¢ny maijitel: David Rusndk
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno

= Nepfimy skuteZny majitel: Roman Reznitek
&.p. 207, 687 33 Drslavice

u Statutdrni organ konsolidujici spoleénosti ~ predstavenstvo

= Predseda predstavenstva: David Rusridk
Hroznovd 448/21, Pisdrky, 603 00 Brno
Den vzniku funkce: 6. 12. 2023

» Mistopfedseda predstavenstva: Roman Reznigek
¢.p. 207, 687 33 Drslavice
Den vzniku funkce: 6. 12. 2023

= Dozoréi organ konsolidujici spole€nosti - dozoréi rada

Clen dozor¢i rady: Ing. Martin Slany, Ph.D.,
Jinonickd 1327/76aq, Kosite, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 6. 12. 2023

Spole¢nost DRFG IG je platcem dané z pfidané hodnoty (DPH), fadné a veas si pIni viechny své povinnosti
vidi statnimu rozpodtu.

1.2 Duvody sestaveni Konsolidované ucetni zavérky

DRFG IG vznikd v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi v platném znéni {ddle i jako ,zakon o
uéetnictvi”), povinnost sestavit konsolidovanou u¢etni zavérku ke dni 31. 12, 2023, kterou se DRFG IG, v
souladu se zakonem o ugetnictvi, rozhodlo sestavit podle pravidel {FRS/IAS.
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Tato Konsolidované zdvérka ke dni 31. 12. 2023 a za u€etni obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 (ddie i jako
Konsolidovand ucetni zavérka” nebo ,,KUZ") po jejim sestaveni a ovéieni nezdvislym auditorem bude
zvefejnéna v obchodnim rejstfiku ve slozce DRFG IG.

1.3 Vymezeni konsolida¢niho celku DRFG IG

Konsolida&ni celek (Skupina) DRFG IG je slozena z matefské spolecnosti DRFG IG a pfimo i nepfimo
oviddanych decefinych spolenosti (podnikd). Deefiné spole¢nosti {podniky) jsou Ucetni jednotky, v nichz
ma DRFG IG kontrolu, tj. ovlada je. Ve smyslu IFRS/IAS spoleénost (investor) ovldda spole¢nost, do niz
investoval, pokud je vystaven variabilnim vynostm nebo na né md prdavo na zdkladé své angaZovanosti v
této spoleénosti a mlzZe tyto vynosy prostfednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

Z konsolidace k 31. 12. 2023 jsou v souladu s IFRS/IAS vylou¢eny tyto majetkové Gcasti DRFG IG:

Majetkové U&asti, které matefska spoleénost neoviadd ani u nich neuplatiiuje podstatny viv,

Dcefiné spoleénosti, jejichz vliv na majetkovou i finanéni situaci a hospodafreni skupiny DRFG IG je
nevyznamny, pficemz se pfedpokladd, Ze tato nevyznamnost bude pokratovat i v dalsich ucetnich
obdobich. Ocenéni téchto majetkovych uéasti probihd v souladu s IFRS 9 na bdzi rediné hodnoty (FV),
Projektové majetkové GEasti drZené za tu¢elem realizace nemovitostniho nebo jiného podnikatelského
projektu, ktery je realizovdn za uéelem dalsiho prodeje, jenz v budoucnu probéhne mimo skupinu

DRFG IG, a to obvykle umisténim na finan¢nich trzich. Externi prodej takového projektu bude provadén
formou prodeje vétiinového podilu v majetkové GEasti, kterd dany projekt realizuje. Na pfipady téchto
specifickych majetkovych G&asti bude ke dni 1. 7. 2023 a k rozvahovému dni 31. 12. 2023 pohlizeno jako na
Finanéni aktivum ve smyslu IFRS 9,

Podfizené spole¢nosti DRFG IG, u nichz doslo k jejich prodeji mimo skupinu DRFG IG v obdobi 1. 7. - 31. 12.
2023.

Do konsalidagniho celku DRFG IG byly pro uéely sestaveni této KUZ zahrnuty tyto dcefing spoleénosti
{spole¢nosti, které DRFG IG pfimo &i nepiimo ovladaji) konsolidované metodou piné konsolidace:

01.07.2023  31.12. 2023

DRFGIG DRFG Real Estate s.r.0. DRFGRE /CR RE 100% 100% MPK
DRFG RE Rezidence Lannova s.r.o. - ¢R RE 100% 100% MPK
DRFG RE  BOP Poland sp. z 0.0. PL RE 90% 90% MPK
DRFG RE sDrRzG Real Estate Project ll. - ororep ¢R RE 100% 100% MPK
DRFG IG szc’r:;::ee::z"r'? CR RE 100% 100% MPK
DRFGIG  DRFG Finance s.r.o. DRFGFIN R  FINSL 100% 100% MPK
DRFG FIN  kari time a.s. KARIT R FINSL 100% 100% MPK

KARIT  Chytry Honza a.s. CR FINSL 100% 100% MPK

DRFG Real Estat )
DRFG IG eqistate CR FINSP 100% 100% MPK

Management a.s.

DRFG Real Estate Financial ¢R

DRFG IG FIN SP 100% 100% MPK
Management a.s.
DRFG Invest M t

DRFG IG nvest Managemen CR FINSP 100% 100% MPK
a.s.
DRFG Telco Financial

DRFG IG eico financia GR FINSP 100% 100% MPK

Management a.s.
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DRFGIG DRFG Bond investment s.r.o. ¢rR FIN SP 100% 100% MPK

DRFGTEL DRFG Telco Bond 5G a.s. CR FIN SP 100% 100% MPK

DRFG Bond | t 2022
DRFGIG Do Bond Investment 20 R FINSP 100% 100% MPK

S.r.o.

DRFG Financial
DRFG IG i GR  FINSP 100% 100% MPK
Management a.s.

DRFG Bond Investment 2023

DRFG IG ‘o CR FIN SP 100% 100% MPK
5.1.0.
DRFG TelcoBond | t t
DRFG TEL S aadak el s ER FINSP 100% 100% MPK
5.1.0.
DRFG ProjectBond
DRFG IG rojectiton R FINSP 100% 100% MPK
Investment |. s.r.o.
DRFGIG DRFG inkasni s.r.o. CR RE 100% 100% MPK
DRFGIG DRFG TELCO s.r.o. DRFG TEL ¢rR TEL 100% 100% MPK
DRFGTEL Suntel Group a.s. SG CR TEL 100% 100% MPK
SG Backbone s.r.o. ¢R TEL 100% 100% MPK
SG Suntel Switzerland AG CH TEL 100% 100% MPK
SG EnKom AG CH TEL 100% 100% MPK
SG Suntel Czech, s.r.0. CR TEL 100% 100% MPK
G Telel?ot komunikaéné K TEL 70% 70% MPK
systémy s.r.o.
SG Suntel Slovakia s.r.o. SK TEL 100% 100% MPK
ARBOR, spol.s r.o., ném.
R TEL 100% 1009
SG RGB! ¢ b 00% MPK
SG Lukromtel s.r.o. SK TEL 80% 80% MPK
DRFGIG DRFG ENERGY s.r.o. ¢R EN 100% 100% MPK

Zkratky: RE - Real Estate, FIN SL - Finangni sluZby, FIN SP - Financujici spoletnost, TEL - Telekomunikace,
EN - Energie, MPK - Metoda piné konsolidace

Do konsolida¢niho celku DRFG IG byly zahrnuty tyto majetkové ucasti konsolidované metodou ekvivalence -
tato metoda je aplikovdna u konsolidovanych spoleénosti, u nichz DRFG IG uplatfiuje podstatny vliv:

01.07.2023  31.12. 2023

Frontier Estates Polska M t SBU
rontier Estates Polska Managermen PL RE 50% 50% ME
Wroclaw Sp. z 0.0.

Zkratky: RE - Real Estate, ME - Metoda ekvivalence
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Ze sestaveni konsolidované Géetni zavérky DRFG IG ke dni 31. 12. 2023 byly vylougeny tyto pfimé a nepiimé
majetkové uéasti DRFG IG:

vang majetkoy

Nadace DRFG

DRFG Invest |. s.r.o.

DRFG Invest il s.r.o.

DRFG Invest V. a.s.

DRFG Invest V. a.s.

Peak Media s.r.o.

RV Corporate Support s.r.o.
INCOMMING ventures a.s.

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.

DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0.

DRFG Real Estate Project Eta s.r.o.
WH104 s.r.o.

DRFG Real Estate Project |. s.r.o.
DRFG Real Estate Project Il s.r.o.
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VI s.r.o.
DRFG Real Estate Project X. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XIl. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o.
DRFG Home s.r.o.

IBU Poland sp. z o.0.

DRFG POLSKA sp. z 0.0.

MOP Poland sp. z 0.0.

BOK Poland sp. z o.0.

BOL Poland sp. z o.0.

BUL Poland sp. z o.0.

DRFG RE Project 1 s.r.o.

DRFG RE Project 4 s.r.o.

CR
CR
CR
¢R
CR
CR
¢R
CR
CR
&R
CR
CR
¢R

CR
¢R
¢R
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
¢R
CR
PL
PL
PL
PL
PL
PL
¢R
¢R
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Pradmert éin

NAD
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE

01. 07. 2023
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
20%
100%
100%

8%
N%
50%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
90%
100%
10%
10%
10%
10%
100%
28%

31.12. 2023
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
20,0%
100,0%
100,0%

8,0%
1,0%
50,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
90,0%
100,0%
10,0%
10,0%
10,0%
10,0%
100,0%
28,0%



DRFG RE Project 5 s.r.o.

DRFG RE Project 6 s.r.o.

DRFG RE Project 8 s.r.o.

DRFG RE Project 9 s.r.o.

DRFG RE Project 10 s.r.0.

DRFG RE Project 11 s.r.o.

DRFG RE Project 12 s.r.o.

DRFG RE Project 13 s.r.o.

DRFG RE Project 14 s.r.o.

DRFG RE Project 15 s.r.o.

DRFG RE Project 16 s.r.o.

DRFG RE Project 17 s.r.o.

DRFG RE Project 18 s.r.o.

DRFG RE Project 19 s.r.o.

DRFG RE Project 20 s.r.o.
DRFG RE Project 21 s.r.o.

DRFG RE Project 22 s.r.o.
DRFG RE Project 23 s.r.o.
DRFG RE Project 24 s.r.o.
Green Mladd Boleslay, s.r.o.
Green Energy Resources s.r.o.
Czech Green Energy s.r.o.
Czech Green Energy 1s.r.0.
Czech Green Energy 2 s.r.o.
Czech Green Energy 3 s.r.o.
Czech Green Energy 4 s.r.o.
Czech Green Energy 5 s.r.o.
Green Energy Resources 1s.r.o.
Green Energy Resources 2 s.r.o.
Frontier Estates 4 Sp. z o.0.
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o.
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o.
Formicola Sp. z o.0.

ROYAL VISION s.r.o.

CLEAR investment s.r.o.

Finest Invest a.s.

EFEKTA investiéni zprostfedkovatel s.r.o.

Oxygen Advisory s.r.o.

CR
¢R
CR
CR
CR
CR
CR
¢R
CR
CR
¢R
CR
CR
¢R
CR
CR
¢R
CR
¢R
¢R
CR
¢R
CR
¢R
CR
CR
¢R
CR
¢R
PL
SK
SK
PL
CR
CR
¢R
¢R
CR

RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
RE
EN
EN
EN
EN
EN
EN
EN
EN
EN
RE
RE
RE
RE
FIN SL
FIN SL
FIN SL
FIN SL
FIN SL

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
15%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
70%
100%
100%
100%
80%
100%
51%
100%
100%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
15,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
70,0%
100,0%
100,0%
100,0%
80,0%
100,0%
51,0%
100,0%
100,0%
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EFEKTA-IZ s.r.o. CR FIN SL 100% 100,0%

RAISEUP s.r.o. CR FIN SL 100% 100,0%
ONE Investment s.r.o. ¢RrR FIN SL 100% 100,0%
Aristocrat Capital a.s. CR FIN SL 50% 50,0%
PROFORZA finance, a.s. CR FIN SL 55,15% 55,2%
ASSETIO Solution, a.s. ¢RrR FIN SL 80% 80,0%
PROFORZA education, s.r.o. CR FIN SL 100% 100,0%
PROFORZA consulting, s.r.o. ¢R FIN SL 100% 100,0%
ASSETIO Services, s.r.o. CR FIN SL 100% 100,0%
Czech Sun Energy 3 s.r.o. CR EN 100% 100,0%
Investown Technologies s.r.o. CR FIN SL 7,70% 7,7%

ERN-e.com, a.s. CR FIN SL 100% 100,0%
HypoPortal s.r.0. CR FIN SL 90% 90,0%
investPortal s.r.o. ¢r FIN SL 100% 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. C¢R FIN SL 100% 100,0%
Czech Sun Energy 1s.r.o. CR EN 100% 100,0%
Czech Sun Energy 2 s.r.o. R EN 100% 100,0%

Zkratky: RE - Real tstate, FIN 5L - Finanéni sluzby, EN - Energie
1.4 Rozvahovy den a Gcéetni obdobi

Jelikoz DRFG IG je novou t&etni jednotkou, kterd vznikla dne 6. 12. 2023 zapisem flize splynuti DRFG a DRFG Telco
5 G do obchodniho rejstfiku a kterd zahdjila svou ekonomickou &innost dne 1. 7. 2023, kdy k tomuto datu vznikl
jeji novy konsolidagni celek, je tato Konsolidovand uetni zavérka sestavena k 31. 12. 2023 a za GEetni obdobi 1.
7.-31.12. 2023.

Soutdsti této KUZ je tak konsolidovany Vykaz o uplném vysledku hospodafeni DRFG IG za obdobi 1. 7. - 31.
12. 2023, kdy toto U&etni obdobi je prvni uéetnim obdobim, za néjz DRFG IG vykazuje a prezentuje své
vysledky hospodafeni. Obdobné je za obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 sestaven konsolidovany vykaz Cash ~ flow.



lI. Postup sestaveni konsolidované ucetni
zdvérky a aplikovand Ucetni pravidia

Tato &dst komentdre KUZ obsahuje vyznamné informace tykajici se ucetnich postupd a pravidel, které
matefskd spolecnost DRFG IG aplikovala pfi jejim sestaveni.

Tato KUZ je sestavena ke dni 31. 12. 2023 jako prvni konsolidovand Uéetni zdvérka podle pravidel IFRS/

IAS, jez je zdroveni i prvni konsolidovanou ugetni zavérkou v historii DRFG IG. Tato skuteénost je dlleZitym
atributem sestaveni této KUZ, nebot DRFG IG je G¢etni jednotkou bez viastni historie a na své Ggetnictvi a
svou uéetnf zavérku a rovnéz i na Géetnictvi a individudini Géetni zavérky dcefinych spole&nostl zahrnutych
do konsolida¢ni skupiny (konsolidujici spole¢nosti) poprvé uplatiiuje poZadavky IFRS/IAS.

2.1. Postup a pravidla aplikovand pfi sestaveni KUz

&

Pri sestaveni této KUZ ke dni 31. 12. 2023 a za uéetni obdobi 1. 7. 2023 - 31. 12. 2023 podle pravide! IFRS/IAS
bylo postupovano v souladu s Metodikou pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky DRFG IG ke dni 31. 12.
2023 v souladu s IFRS/IAS, kterou DRFG IG pro tyto Uely vyhotovila.

V ndvaznosti na vznik DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 fuzi splynutim spole¢nosti DRFG a DRFG Telco, kdy fuze

je transakei pod spole¢nym ovldddanim, kterd je generdiné vylou¢ena z rozsahu IFRS 3 - Podnikové
kombinace, a prvnf sestaveni KUZ DRFG ke dni 31. 12. 2023 je kli¢ovym standardem, uplatné&nym pro
sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG iG ke dni k 1. 7. 2023, standard IFRS 1. Ze standardu
IFRS 1 pak vyplyvd i zplsob stanoveni akvizi¢nich Goodwilll a uplatnéni rediné hodnoty v této zahajovaci
konsolidované rozvaze DRFG IG.

Standard IFRS 1 si za svuj cil klade zgjisténi kvalitniho obsahu informaci v prvni Géetni zdvérce, kterd je
sestavena dle pravidel a poZadavk( IFRS/IAS. Veskeré informace zvefejnéné v takové prvni G&etni zdvérce dle
pravidel a pozadavkd IFRS/IAS:

= musi byt transparentni a vychdzet z dat konsolidovanych spole¢nosti

= musi byt zpracovany a zvefejnény v souladu se viemi platnymi standardy IFRS/IAS
musi zabezpecovat jejich porovnatelnost v ramci navazujicich uéetnich obdobi

= nadklady na jejich ziskani by nemély pfevySovat jejich prospéch pro uzivatele Géetni zavérky v jejich
rozhodovacich procesech (zdsada ,cost over benefit”)
jejich zvefejnéni nebo pfipadné nezvefejnéni musi byt vyznamné pro uZivatele ucetni zavérky v jejich
rozhodovacich procesech

Matefska spolecnost DRFG IG stanovila Géetni politiky a metody (véetné metod oceriovani), které jsou
aplikovdny pro sestaveni této KUZ dle pravidel IFRS/IAS. Tyto Géetni politiky a metody byly (p¥i zohlednéni
zdsady vyznamnosti) aplikovany na viechny individudlni ucetni zavérky viech konsolidovanych spole&nosti
pfed zahdjenim procesu konsolidace jejich dat.

Jelikoz DRFG IG je novou u€etni jednotkou, kterd zahdjila svou ekonomickou &innost ke dni 1. 7. 2023 a k

tomuto datu vznikl jeji novy konsolidagni celek, probihal proces sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31. 12. 2023
takto:

Pipravné a metodické prdce na sestaven! KUZ DRFG IG ke dni 31. 12. 2023 a stanoveni konsolidaéniho
celku

Sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 na zdkladé individudlinich G&etnich
vykazu konsolidovanych spole¢nosti k 30. 6. 2023:

IndividudIni u&etni vykazy (IUZ) konsolidovanych spolenosti ke dni 30. 6. 2023 byly konvertovany
{pfevedeny) do podoby individudlnich vykazl sestavenych die pozadavk( IFRS/IAS
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Byla sestavena konsolidovand rozvaha spoleénosti DRFG IG k 1. 7. 2023 - v této zahajovaci rozvaze
byl mimo jiné vykdzdn i uznany identifikovany Goodwill, ktery vznikl akvizici dcefinych spolecnosti
nabytych jako business entity

Sestaveni KUZ DRFG IG ke dni 31. 12. 2023, jejiz sougdsti je konsolidovany Vykaz o uplném vysledku
hospodafreni za obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023, konsolidovanych vykazy Cash-fiow za obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023
a konsolidovany vykaz o zméndch viastniho kapitdlu za obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023

Z konsolidace k 31. 12. 2023 jsou v souladu s IFRS/IAS vylouéeny tyto majetkové Gcasti DRFG IG:

Majetkové GEasti, jejichZ vliv na majetkovou i finanéni situaci a hospodateni skupiny DRFG IG je
nevyznamny, pfi¢em? se piedpoklddd, Ze tato nevyznamnost budu pokra¢ovat i v daldich ucetnich
obdobich. Ocenéni téchto majetkovych u€asti bude probihat v souladu s IFRS 9 na bazi rediné hodnoty
(FV)

Projektové majetkové utasti drzené za uéelem realizace nemovitostniho nebo jiného podnikatelského
projektu, ktery je realizovdn za u¢elem dalsiho prodeje mimo konsolidaéni skupinu DRFG IG. Externi
prodej takového projektu bude provadén formou prodeje vétsinového podilu v majetkové G€asti, kterd
dany projekt realizuje. Na pfipady téchto specifickych majetkovych ucasti bude pohlizeno joko na
Finanéni aktivum ve smyslu IFRS 9

Podfizené spole&nosti DRFG IG, u nichz doglo k jejich prodeji mimo skupinu DRFG IG v obdobi 1. 7. - 31. 12.
2023

Prehled konsolidovanych a nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti je uveden v kapitole 1.3.

KUZ DRFG IG je k 31. 12. 2023 sestavena na zdkladé individudlnich uetnich zavérek (IUZ) spolegnosti
zahrnutych do konsclidagniho celku DRFG IG k 31. 12. 2023 a jejich obratovych predvah:

Tyto obratové predvahy, sestavené na zdkladé aplikovanych lokalnich Géetnich predpisd, byly
konvergovdny {upraveny) dle providel a poZzadavkl IFRS/IAS. Souddasti provedenych dprav bylo i testovdni
hodnoty aktiv k 30. 6. 2023 a k 31. 12. 2023 tak, aby byla sprdvné vyjddfena jejich hodnota v souladu s
pravidly IFRS/IAS a aktiva nebyla nadhodnocena.

Po upravé IUZ dle pravidel a pozadavkd IFRS/IAS byly vylougeny bilanéni (vzajemné pohledavky a
zavazky) a vysledkové (prodej aktiv, Uroky z poskytovanych pajéek, inkasované dividendy atd.) vzdjemné
vztahy konsolidujicich spole€nosti

P¥i aplikaci metody plné konsolidace byla hodnota dcefiné v rozvaze matefské spolecnosti DRFG IG
nahrazena hodnotou aktiv a zavazkd kazdé konsolidujici dcefiné spoletnosti, kdy tato aktiva a zdvazky
byly k rozvahovému dni ocenény dle pravidel IFRS/IAS

P¥i aplikaci ekvivalen&ni metody, kterd je aplikovdna u konsolidovanych spole¢nosti, u nichz DRFG IG
uplatiiuje podstatny vliv (tj. neovlddd je), je hodnota majetkové ucasti v rozvaze matefské spole¢nosti
DRFG IG pfecenéna na celkovou &istou hodnotu aktiv a zdvazkd piislusné konsolidované spolecnosti,
kterd je k rozvahovému dni ocenéna dle pravidel a poZadavkd IFRS/IAS.

2.2 Prohla3eni o shod& a vychodiska sestaveni Gcetni zavérky

Tato Konsolidovand Géetni zavérka DRFG IG byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi G&etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi SIC a IFRIC (spole¢né
jako ,IFRS/IAS” nebo ,Mezindrodni G&etni standardy”), které byly vyddany Radou pro Mezindrodni uZetni
standardy (IASB) a pfijaty Evropskou unii (EU) ve znéni G¢inném pro Gcetni obdobi zaginajici 1. Eervence
2023.

KUZ DRFG IG i jednotlivé IUZ viech konsolidujicich spolegnosti vychazi z pfedpokladu pokragujiciho
podniku {zdsada going concern), ktery nebyl k rozvahovému dni ani k datu sestaveni této KUZ (den, kdy
byly schvélena a podepsdana statutdrnim orgdnem DRFG IG) nijak narusen. KUZ je tak sestavena na bdzi
historického ocenéni, které je ddle upravovdno {ménéno) v souladu s pravidly IFRS/IAS.

Sestaveni KUZ v souladu s IFRS/IAS vyZaduje, aby vedeni matefské spoleénosti DRFG IG uskuteénilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v konsolidovanych Ucetnich vykazech a informace



obsaZené v tomto komentdfi. Informace k témto odhadim a predpokladiim jsou obsazeny v tomto
komentdfi.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS/IAS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud uéinné a
nebyla Skupinou pouZita pro sestaveni této KUZ

Do data sestaveni této KUZ byly vyddny ndsledujici nové a novelizované IFRS/IAS, které viak nebyly
k pocdtku bézného ucetniho obdobi (1. 7. 2023) ucinné a konsolidaéni skupina je neaplikovala pfi
sestavovdni této konsolidované uletni zavérky za uetni obdobi konéici 31. 12. 2023:

V lednu 2020 byla vyddna novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Uéetni zdvérky nazvand Klasifikace
zdvazkh jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro Gcetni zavérky sestavované poéingje 1.
lednem 2023 a pozdéji s retrospektivni uéinnosti, pozdéjsi novelizaci odioZzena na 1. 1. 2024), ktera
poskytuje veobecnéjsi pristup ke klosifikaci zavazkl s ohledem na smiluvni ujedndani plotné k
rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve Vykazu finanéni situace, nikoliv
jejich vy3i nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v u&etni
zavérce. Novelizace poZzaduje, aby zdvazek byl prezentovan jako kratkodoby, nebo dlouhodoby s
ohledem na prdva a povinnosti platné k rozvahovému dni, tato prezentace nesmi byt ovlivnéna
ocekdavdnim Gcetni jednotky ohledné predpoklddaného vypofadani (napf. dhrady) zavazku. Skupina
neolekdavd z pijatych zmén vyznamny dopad do KUZ, nebot z hlediska &asové klasifikace zavazkd jiz
tento piistup aplikuje.
V za#i 2022 byla vyddana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (Géinnost pro
ucetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zdvazku
ze zpétného leasingu. Uginnost je retrospektivni a Skupina bude analyzovat piipadny dopad do
konsolidované ugetni zavérky, pfitemz aktudiné zddny dopad neoéekavd.

= Viijnu 2022 byla vyddna novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Géinnost pro uéetni
zdvérky zacingjici 1. 1. 2024 nebo pozdé&ji), kterd vyjastuje podminky, které musi uéetni jednotka
naplnit béhem 12 mésict nasledujicich po rozvahovém dni, a dale oviiviiuji klasifikaci zédvazku ve
Vykaze o finanéni situaci. U&innost je retrospektivni a Skupina bude analyzovat pripadny dopad do
dalsi konsolidované acetni zavérky.
V kvétnu 2023 byla vyddna novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (G&innost pro
Ggetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a pozaduje,
aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujedndnich financujicich dodavatele.
Skupina neotekdvd vyznamny dopad této novelizace do dalsi konsolidované ugetni zdavérky.
V srpnu 2023 byla vyddna novelizace 1AS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici
sménitelnost (Ucinnost pro Ucetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upfesni vymezeni
sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci,
kdy m&na neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava obsahuje pravidla tykaijici se roziiteni
o dodatecné zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi upravu o
aplikagni pfiruc¢ku a ilustrativni pfiklad. Skupina neogekdva dopad této novelizace do konsolidované
Ugetni zavérky, nebot cizoménové transakce jsou realizovany v méndch, které jsou vieobecné
sménitelné.
V dubnu 2024 byl vyddn novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v ugetni zavérce (Uginnost
pro ucetnf zavérky zadinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne
nova pravidla a poZzadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovdni
vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci
zvefejiiovanych v komentdfi a alternativnich vykonnostnich ukazateld, které jsou ¢asto vyuzivany
a v IFRS/IAS nejsou pfimo definovdny. Skupina bude analyzovat nova pravidla, pfi¢emz nyni nelze
determinovat, zda dopady na KUZ budou vyznamné.
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Nové a novelizovand Géetni pravidla IFRS/IAS vydand IASB, kterd dosud nebyla pfijata EU

K datu sestaveni této Konsolidované u&etni zdvérky nebyly dosud ndsledujici standardy, novelizace a
interpretace, dfive vydané IASB, schvdleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozlideni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvdlit,
protoZe se jednd o docasny standard

Novelizace standard FRS 10 Konsolidovand u&etni zdvérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a
spole&nych podnikl - Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spoleénym podnikem (datum
u&innosti bylo odlozeno do doby, ne# bude dokonéen projekt na ekvivalenéni metoduy,

2.3 Vychodiska pro sestaveni Konsolidované Gcetni zavérky

Konsolidovand uéetni zavérka zahrnuje bilanéni (rozvahové) zastatky a vystedky hospodafeni za obdobi

1. 7. - 31. 12. 2023 matefské spole¢nosti DRFG IG a viech spole&nosti zahrnutych do konsolidagniho celkuy,
které jsou mateiskou spole&nosti pfimo &i nepfimo oviaddny a jsou z hlediska vykazovanych d€etnich dat a
konsolidované Gcetni zavérky DRFG IG vyznamné. Ovladani (kontrola) je dosaZeno v pfipadé, Ze matefska
spole¢nost:

ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovano,

je vystavena variabilnim vynosim nebo ma pravo na tyto vynosy na zdkladé své angaZovanosti v
jednotce, do niZ investovala, a

ma schopnost vyuZivat moc nad jednotkou, do niZ bylo investovéno, k ovlivnéni vyse svych vynosd.

Jelikoz DRFG |G z ekonomického hlediska vznikia az 1. 7. 2023 a az k tomuto okamziku vznikla i jeji
konsolidaéni skuping, jsou jednotlivé konsolidované dcefiné spole¢nosti zahrnuty do konsolidace ke dni 1.

7. 2023, kdy k tomuto dotu je pro U&ely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023
stanovovan identifikovany Goodwill vyplyvajici z akvizice pfislusné dcefiné spolenosti.

Tento Goodwill (viz kapitola 2.5) je v soutadu s IFRS 1 stanoven u dcefinych spolenosti nabytych akvizici
(koupi) jako rozdil Pofizovaci ceny dcefing spoleénosti a ugetni hodnoty jejich &istych aktiv k 30. 6. 2023 po
jejich prevedeni do formatu IFRS/IAS (na akvizici je tak zjednodusené pohlizeno jako by probéhla k 30. 6.
2023). Uznany Goodwill je pak vykdzan v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci (konsolidované rozvaze).
Zahrnuti dcefiné spoleénosti do konsolidace konéi okamzikem, kdy matefskd spole¢nost pfestane dcefinou
spoleénost ovlddat.

Pi sestaveni KUZ jsou plné eliminovany viechny vnitroskupinové bilan¢ni zistatky {pohleddvky a zavazky)
a vysledkové transakce, které generovaly vynosy, ndklady, tedy i vysledky z provozni a finanéni &innosti
Skupiny.

Pokud dcefind spole¢nost neni piné viastnéna matefskou spoleénosti DRFG IG, jsou ocenény a vykdzany
nekontrolni podily, které pfedstavuji procentudini podil na viastnim kapitdly, resp. vysledku hospodafeni
dané dcefiné spole¢nosti, ktery nepatii vlastnikim DRFG IG.

Pripadné zmény viastnického podilu DRFG IG v dcefiné spolecnosti beze zmény ovladdni jsou zachyceny jako
vlastnické transakce, pfi nichZ nedochdzi k pfecenéni, ani ke vzniku Goodwillu {v U¢etnim obdobi 7-12/2023
takovy pfipad nenastal). Pipadny rozdil mezi platbou nebo pfijmem DRFG IG a u¢etni hodnotou podily,
ktery je pfedmétem transakce, by pfedstavoval pfimou Upravu vlastniho kapitélu Skupiny vykdzaného v
konsolidované rozvaze.

2.4 Funkéni ména, ména prezentaéni, cizoménové operace a kurzové pfepocty

Funkéni ména je uréena pro kazdou spoleénost zahrnutou do konsolidované Gcetni zavérky. Funkeni
ména predstavuje primdrni ménu ekonomického prostredi, v némz dané spole¢nosti pdsobi a realizuji své
obchodni transakce.

Funk&ni ménou DRFG IG je ¢eskd koruna (K&/CZK)
Funk&ni ménou esky deefinych spolenosti je ¢eskd koruna (K¢/CZK)



Funkéni ménou slovenskych dcefinych spole¢nosti je EURO (EUR)
Funkéni ménou Svycarskych dcefinych spoleénostf je Svycarsky frank (CHF)
Funkéni ménou polskych deefinych spole¢nosti je polsky zloty (PLN)

Prezentacni ménou, v niZ je sestavena a prezentovdna Konsolidovand acetni zavérka, je Eeskd koruna (CZK).

Cizoménové operace a kurzové pfepocty provadéné konsolidujicimi spole¢nostmi:

Transakce (Ucetni operace) realizované konsolidujicimi spole¢nostmi v jinych méndch, nez je funkéni
ména pfisluiné konsolidujici spolecnosti (cizi mény), jsou pfepocteny do funkéni mény ménovym kurzem
platnym k datu realizace pfisludné transakce.

Ke dni sestaveni KUZ (rozvahovy den 31. 12. 2023) jsou finanéni aktiva a finan&ni zdvazky vedené v cizich
méndch pfepocteny zdvérkovym ménovym kurzem (kurz platny k 31. 12. 2023). Nepenézni polozky,

které se ocenuji na bazi historickych cen a byly plvodné pred 1. 7. 2023 (den vzniku konsolida&ni skupiny
a sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG) pofizeny v cizoménové transakei, nejsou k
rozvahovému dni jiz pfeceriovdny.

Kurzové rozdily vyplyvajfci z vypoféddni cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich precenéni k
rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodafeni bézného Géetniho obdobi.

Ugetni zavérky dcefinych spole¢nosti s funkéni ménou jinou, ne? je CZK, jsou prevedeny na CZK podle téchto
pravidel:

u aktiv a zévazkd s pouZitim zavérkovych kurzl platnych k 31. 12, 2023
u vynosl a ndkladd s pouZitim pramérnych kurzl za obdobi 7-12/2023
» v pfipadé slozek vlastniho kapitdlu s pouZitim historickych kurzé zahrnutych do KUZ

Kurzovy rozdil vznikly z pfevodu zahraniénich funkénich mén na CZK je uzndn jako zisk nebo ztrdta

v ostatnim uplném vysledku a kumulovan v samostatné slozce vlastniho kapitdlu (Ostatni stozky
vlastniho kapitalu).

Goodwill

Goodwill je samostatné vykazovanou polozkou aktiv v konsolidovaném Vykazu o finanéni situaci
{(konsolidované rozvaze) DRFG IG, kterd vznika pfi akvizicnich transakcich ndkupu majetkovych a&asti
{dcefinych spole¢nosti), které pfedstavuji transakci business combination (ndkup dcefiné spoleénosti s
vlastnim podnikanim).

Ve smyslu standardu IFRS 3 je Goodwill stanovovdn {ocenén) jako rozdil Kupni ceny (pofizovaci ceny)
konsolidované dcefiné spoleénosti a hodnoty &istych aktiv akvirované spoleé¢nosti stanovené ke dni akvizice
na bdzi Fair value (FV). Pfipadnd zdpornd hodnota pfedstavuje tzv. Bargain (vyhodnou koupi), kterd je po
opétovném posouzeni uzndna ve vysledku hospodateni (zisk z vyhodné koupé).

Jelikoz DRFG IG vznikla az 1. 7. 2023 a k tomuto okamzZiku vznikla i novd konsolidaéni skupina, je Goodwill
pro ucely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 v souladu s IFRS 1 stanoven
jako rozdil Pofizovaci ceny dcefiné spolecnosti a U¢etn! hodnoty jejich &istych aktiv k 30. 6. 2023 po jejich
prevedeni do formdtu IFRS/IAS - na akvizici je tak zjednodusené pohlizeno, jako by probéhla k 30. 6. 2023:

V piipadé akvizic deefinych spole¢nosti DRFG IG, které prob&hnou po 1. 7. 2023, bude ke stanoveni
Goodwillu postupovdno tak, Ze bude ve smyslu IFRS 3 stanoven ke dni provedeni akvizice.

Goodwill je polozkou vykazovanou jako soucdst aktiv konsolidované rozvahy, kterd se neodepisuje a kterou
nelze zvydovat. Matefskd spole¢nost DRFG IG sestavujici konsolidovanou ugetni zavérku ji viak ke kaZdému
rozvahovému dni v souladu s IAS 36 testuje na moZné znehodnoceni (impairment).

Pro Gcely testovdani mozného znehodnoceni je vykdzany Goodwill alokovdn na jednotlivé penézotvorné
jednotky (v podminkdch DRFG IG dcefiné spoleénosti, pfi jejiz akvizici vznikl). Je-li zpétné ziskatelnd
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DRFG Investment Group

Lastka penézotvorné jednotky (zpravidla stanovend jako hodnota z uZivdni, tj. soutasnd hodnota
budoucich penéZnich tokd) niz3i neZ jeji uEetni hodnota, je ztrdta ze snizeni hodnoty alokovdna tak, oby
byla nejprve snizena Ugetni hodnota jakéhokoli Goodwillu piifazeného k jednotce, a poté cetni hodnota
ostatnich aktiv pfisluiné penézotvorné jednotky pomérné na zdkladé dcetni hodnoty kazdého aktiva
jednotky.

Pripadnd ztrdta ze sniZeni hodnoty Goodwillu je vykdzana pfimo v konsolidovaném vysledku
hospodateni. Ztrdta ze sniZeni hodnoty Goodwillu je vidy trvald a nelze ji zrusit, pominou-li ddvody
znehodnoceni pfisluiné penézotvorné jednotky.

2.6 Nehmotnd aktiva

Nehmotnd cktiva (s vyjimkou Goodwilly, ktery je vykazovan samostatné) pofizend externé (dodavatelsky)
jsou ocefovdna pfi pofizeni ve vysi pofizovacich ndkladd, které zahrnuji kupni cenu a viechny ndklady pfimo
pfifaditelné a souvisejici s uvedenim pfisluiného aktiva do stavu, ktery pro Ucetni jednotku umoziuje jeho
uZivani, jez bylo zamysleno a vyplyva z dostupné dokumentace.

Ve smyslu IAS 38 jsou nehmotnd aktiva rozdélovana podle doby poufZitelnosti na dvé skupiny:

Nehmotnd aktiva, u kterych lze zjistit nebo odhadnout dobu raciondini ekonomické pouZitelnosti - tato
nehmotnd aktiva se odpisuji podle takto stanovené doby ekonomické pouZitelnosti a v konsolidované
rozvaze jsou vykazovdna ve vyii pofizovacich ndkladi snizenych o opravky za dobu pouZitelnosti a
pfipadné opravné polozky zohlednujici znehodnoceni.

Nehmotnd aktiva, u kterych nelze objektivné zjistit dobu raciondlini ekonomické pouzitelnosti - tato
aktiva se neodepisuji > GEetni jednotka je k datu sestaveni iéetni zavérky povinna testovat, zda
nenastala situace pro zachyceni ztraty ze znehodnoceni ve smyslu IAS 36. V konsolidované rozvaze

jsou vykazovdna ve vyii pofizovacich ndkladd snizenych o pfipadné opravné polozky zohledriujici
znehodnoceni.

Doba pouzitelnosti je neuréitelnd, pokud pfi posouzeni ekonomickych a pravnich faktor( neni jasné
ur&itelny &asovy horizont, po ktery bude dané aktivum slouZit pro generovéni vynost Skupiny.

V podminkdch skupiny DRFG IG nejsou nehmotnd aktiva vyznamna. Stézejnf jejich polozkou jsou SW
produkty vyuZivané spole&nosti, kterd pusobi v oblasti finanénich sluzeb, jeZ je vyuZiva pro obchodni
&innosti. Tyto SW produkty, jejichZ provoz je nezbytnou podminkou pro vykon podnikatelské &innosti, jsou
odpisovany na dobu 5 let, nebot v dusledku technologického vyvoje zastardvaiji.

Odpisy jsou souédsti ndkladd vstupujicich do provozni &asti vysledku hospodafeni. Mateiskd spole€nost
bude ke kazdému rozvahovému dni revidovat aplikované odpisové politiky, pfipadné zmény by mély podobu
zmén v U&etnim odhadu s prospektivhim dopadem.

Skupina nevykazuje z4dné vydaje na vyzkum a vydaje na vyvoj, které by byly aktivovany jako nehmotné
aktivum.

2.7 Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji dlouhodobd hmotna aktiva, kterd jsou konsolidujicimi spole¢nostmi
pofizovana a drzena za G&elem provozniho vykonu &innosti (tj. k béZné produkéni €innosti), jehoz vysledkem
jsou vynosy (trzby) z poskytovanych &innosti (napf. investiéni ¢innost v oblasti telekomunikaci), vyrobkd a
sluzeb. Nejde tak o dlouhodoby majetek, ktery by byl prongjiman nebo drzen pro ndsledny prode;.

Viechny polozky aktiv zahrnuté do této kategorie jsou ve smyslu IAS 16 ocefiovdny v modelu historickych
cen svymi pofizovacimi ndkiady, které jsou sniZeny o oprdvky za dobu pouzitelnosti a pfipadné opravné
polozky zohledriujici znehodnoceni dlouhodobého aktivar:

Pofizovaci ndklady zahrnuji kupni cenu a viechny ndklady piimo pfifaditelné a souvisejici s uvedenim
pfisluiného aktiva do stavuy, ktery pro uéetni jednotku umoziiuje jeho uzivani, jez bylo zamysleno o
vyplyvd z dostupné dokumentace.

Pokud by pfi potizeni aktiva vznikal zévazek toto aktivum po ukon&enf jeho pouzivani odstranit a uvést



misto do plvodniho stavu, zahrnuje ocenéni aktiva taktéz v soucasné hodnoté odhad ndkladd na
likvidaci a odstranéni aktiva (takovd situace nebyla pfi sestaveni této KUZ identifikovana).

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uzndany jako samostatné aktivum, pokud je

s nimi spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uZitek po dobu del3i nez jeden rok. V pfipadé vymény
soucdsti aktiva, u kterych se vyména nepldnovala, je uéetni hodnota ménéné ¢asti zu&tovdana z ocenéni
aktiva do vysledku hospodareni joko ztréta. Sougdsti aktiva, u kterych se vyména oéekavd, se odepisuji
samostatné, a to po dobu do planované vymeény (komponentni odpisovdni). Vyznamné opravy jsou
kapitalizovdany do hodnoty aktiva. Ostatni vydaje na opravy a Udrzbu majetku jsou uétovany do vysledku
hospodafeni v obdobi jejich vynaloZeni.

Budovy a zafizeni, které jsou pofizovdny a drZeny za uéelem provozniho vykonu &innosti a jsou uvedeny do
uzivani a ke kterym maji konsolidujici spole¢nosti viastnické pravo, jsou odpisovdny rovnomé&rné po dobu
odhadované doby ekonomické pouZitelnosti:

Budovy a jejich technickd zhodnoceni: 30 let
Osobni a uZitkové automobily: 5 let
Vybaveni budov: 5 let

Vypocetni a jing obdobna technika: 3 roky

Odpisy jsou soucdsti ndkladd vstupujicich do provozni &dsti vysledku hospodafeni. Matefskd spoleénost
bude ke kazdému rozvahovému dni revidovat aplikované odpisové politiky, pfipadné zmény by mély podobu
zmény v Gcetnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Zisky a ztrdaty z vyfazeni tohoto dlouhodobého majetku jsou uzndny ve vysledku hospodateni a pfedstavuji
rozdil mezi &istou prodejni cenou a zdstatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.

Konsolidujici spole¢nosti vyuZivaji pro svou podnikatelskou ¢innost provozni prostory (kanceldfe, vyrobni
haly, skladové haly atd.), které jsou provozovdny na zdkladé dlouhodobych ngjemnich smluv. V souladu

s IFRS 16 jsou vydaje téchto ndjemnich vztahd uzndny a v konsolidované rozvaze vykdzany jako Prava k
uzivdan{ budov a staveb (bliZze kapitola 2.8). V konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci (rozvaze) tvofi tato
prava soucdst polozky Pozemky, budovy a zafizeni podle I1AS 16.

Ocenéni jednotlivych Prav k uzivani budov a staveb (uzavienych ndjemnich smluv) je provedeno na bazi
diskontovanych penéznich toku, reprezentujicich vydaje souvisejici s uZivanim téchto aktiv, které nebyly
uhrazeny v dobé uzavieni ndjemni smlouvy (ptipadné zahdjeni uzivani pfedmétného aktiva).

= S ohledem na platna smluvni ujedndni, opéni dolozky a dosavadni uZivani téchto provoznich prostor byl
pro ugely této KUZ uplatnén jednotny odhad uzivani t&chto prostor po dobu 10 let potinaje uzavienim
pfisludného smluvniho vztahu. Tento odhad bude matefskd spolecnost ke kazdému rozvahovému dni
revidovat, pfipadné zmény by mély podobu zmény v Gcetnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Leasingy a dlouhodobé prondjmy

Spole¢nosti skupiny v postaveni ndjemce

Skupina v postaveni ndjemce pouzivd jednotny model k u¢etnimu zachyceni leasingd/dlouhodobych
prondjmu, kdy tyto transakce, které jsou realizovany na zékladé dlouhodobych ndjemnich smiuv, jsou
pfedeviim vyuZivany pro zajisténi provoznich prostor (kanceldfe, vyrobni haly, skladové haly atd.) pro
vykon podnikatelské ¢innosti spole¢nosti Skupiny.

Vydaje hrazené v rdmci téchto ndjemnich vztahl jsou na bdzi diskontovanych penéinich tokd uzndny a
v konsolidované rozvaze vykdzdny jako aktiva identifikovand jako Prdva k uZivdni budov a staveb, kterd
tvofi souédst odpisovanych aktiv v poloZzce Pozemky, budovy a zafizen( (viz bod 2.7. tohoto komentdre):

Prava k uzivéni a souvisejici zavazky jsou zachyceny k poc¢dtku trvdni pfisluiné ndjemni smlouvy s
odhadem trvani ndjemniho vztahu po dobu 10 let.

Prava k uzivdani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich ndkladl (prvotni ocenéni souvisejiciho
zdvazku z leasingu na bdzi souc¢asné hodnoty zvysené o poddtecni pfimé ndklady) snizenych o
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oprdavky za dobu pouZitelnosti, resp. | o pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se miZe upravit
vlivern modifikace/pfecenéni souvisejiciho zavazku z leasingu. Aktivum je odpisovdano rovnomérneé po
dobu trvdni ndjemni smlouvy, odpisy jsou promitdny do provozniho vysledku.

Pripadné pfehodnoceni doby trvdni leasingu/ndjemni smlouvy bude provedeno v pfipadé, Ze nastane
vyznamnd uddlost, kterd je pod kontrolou Skupiny a zdrovef ovliviiuje posouzeni, zda ngjemni vztah
bude prodlouzen. Pfipadnd zména predpokiddané doby trvani vede k pfehodnoceni vyse zavazku z
leasingu a sou&asné téz ke zméné ocenénl prava k uzivani aktiva.

V konsolidované rozvaze jsou zdroved v poloZce Zdvazky z leasingu dlouhodobd ¢ast / krdtkedoba
&ast opét na bdazi diskontovanych penéznich tokd prezentovany zdvazky pfedstavujici povinnost hradit
leasingové/ndjemni platby, a to opét na dobu 10 let trvani ngjemniho vztahu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi sou¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k
po&dtku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovdni je u leasingovych smiuv vyuZita implicitni drokova
sazba. V ptipadé dlouhodobych ndjemnich smluv nelze implicitni drokovou sazba urcit, diskontovani
tak probihd s vyuzitim bé&znych urokovych sazeb, za néZ by dluznik (ndjemce) Cerpal obdobné
uvéroveé financovani.

Zavazek z leasingu je ndsledné ve svém ocenéni navysovan o nabéhlé Uroky a snizovan o uhrazené
platby. Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku'zmény cenového indexy,
zmény trini irokové sazby nebo zmény ve vyuZiti kupni opce nebo opce na prodiouzeni, dojde k
pfecenéni vyse zdvazku z leasingu/ndjemniho vztahu.

Skupina v souladu s IFRS/IAS nevykazuje prava k uZivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s
kratkodobymi leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot, kdy vydaje z téchto smluv jsou uzndvany jako
provozni ndklady (ndjemné) ve vécné a Easové souvislosti s piislusnym Ggetnim obdobim. Krdtkodobé
leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12 mésicd. Leasingy/néjmy aktiv nizkych
hodnot se tykaji primdrné osobnich a uzitkovych automobill, kanceldfského a IT vybaveni a prongjmu
mensich prostor.

Skupina téz vyuziva praktické zjednoduseni a nerozliduje leasingovou a neleasingovou slozku v rdmci
pravidelnych plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovlivitujici vysi zavazku z leasingu.

Spole&nosti skupiny v postaveni pronajimatele

U skupiny nedochdzelo doposud k témto transakcim a tyto transakce prozatim ani nejsou
predpokladany.

2.9 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti pfedstavuji ve smyslu IAS 40 nemovitosti pofizené a drZzené za ucelem dosaZeni
vynosu/pFijmu z ndjemného nebo za G¢elem jejich zhodnoceni v dasledku vyvoje trhu, tj. ristu trznich cen.
Tyto nemovitosti zahrnuji i nemovitosti ve fdzi vystavby, kdy je pfedpokldddana budouci drzba odpovidaijici
definici investice do nemovitosti.

Investice do nemovitosti jsou pfi jejich pofizeni prvotné ocenény ve vysi pofizovacich ndkladd, které zahrnuji
i vedlej&i ndklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim uznani a vykdzdni v rozvaze se investice do
nemovitosti ocefuji k rozvahovému dni Redlinou hodnotou (FV). Zisky a ztraty ze zmény Rediné hodnoty
jsou zahrnuty do vysledku hospodafeni obdobi, v némz ke zméné rediné hodnoty doslo.

Je-li nemovitost ve vystavbé za u&elem budouciho prondjmu po jejim dokon&eni a uvedeni do uzivani, je
rovnéz prezentovdna jako investice do nemovitosti. Po dobu vystavby je ocefiovdna ve vyéi nabihajicich
pofizovacich ndkladd a nejpozdéji k okamziku zafazeni do uzivani, 1j. ukonceni vystavby ve stavu zpusobilém
pro prondjem, je jeji ocenéni upraveno na redlnou hodnotu, pfi¢emz zména ocenéni (tj. provedené
precenéni) je zachycena ve vysledku hospodafeni daného Gcetniho obdobi.

Investice do nemovitosti je odi&tovana pfi jejim prodeji nebo v situaci, kdy pfestane pfindSet ekonomické
uzitky a jejich realizovatelnd hodnota je nulovd. Zisky a ztrdty vzniklé pfi oduictovani nemovitosti
{stanovené jako rozdil mezi gistym vytéZkem z prodeje a uetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku



hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovdna.

2.10 Dlouhodobd aktiva drzend k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zavazkd se klasifikuji jako aktiva drzend k prodeji, pokud
bude jejich Gcetni hodnota zpétné ziskdna (zpenézena) spise primarné prodejni transakei neZ pokradujicim
uzivdnim. Tato podminka se povazuje za spinénou, kdy? je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovand skupina
aktiv) k dispozici pro okamzity prodej v jeho sou¢asném stavu a prodej aktiva (¢i vyfazované skupiny) je
vysoce pravdépodobny. Vedeni skupiny musi objektivné usilovat o realizaci prodeje a zdroved musi byt
dokondeni prodeje oekdvéno do 1roku od data klasifikace:

Jestlize by se Skupina zavdzala realizovat pldn prodeje, kdy by jeho realizace vedla ke ztraté oviaddani
dcefiného podniku, jsou viechna aktiva a viechny zavazky tohoto dcefiného podniku klasifikovany
jako drzené k prodeji, pokud jsou splnéna kritéria popsand vy3e, a to bez ohledu na to, zda si Skupina
ponechd v byvalém dcefiném podniku po prodeji nekontrolni podil.

» Dlouhodobd aktiva (a vyfazované skupiny aktiv) drZend k prodeji se oceriuji niz3f z jejich G&etni hodnoty
a redlné hodnoty snizené o ndklady souvisejici s prodejem.

w  Vrémci této KUZ nejsou 24dnd aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zévazkl vykazovand jako driend k
prodeji, nebot dosud neexistuje Zadny redlny zdmér, ktery by s vysokou pravdépodobnosti ved! k vyfazeni
aktiv, kterd jsou dosud uZivdna v provozni éinnosti, nebo ktery by ved! ke prodeji konsolidované dcefiné
spoleénosti &i deefinych spole¢nosti.

Skupina nepovazuje za aktiva drZzend k prodeji projektové majetkové Ucasti drzené za uéelem realizace
nemovitostniho nebo jiného podnikatelského projektu, ktery je realizovan za uéelem dalstho prodeje, jenz
v budoucnu probéhne mimo konsolidaéni skupinu DRFG IG, a to obvykle umisténim na finanénich trzich.
Na pfipady téchto specifickych majetkovych tcasti bude ke dni 1. 7. 2023 a k rozvahovému dni 31. 12. 2023
pohliZzeno jako na Finanénf aktivum ve smyslu IFRS 9.

21 SniZeni hodnoty nefinanc¢nich aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi, tj. ke kazdému rozvahovému dni, Skupina posuzuje, zdali dosud
vykazovand ucetni hodnota hmotnych a nehmotnych aktiv {(véetné Goodwillu) neni, s ohledem na interni

a externi indikace &i predikce, zatizena pfipadnym znehodnocenim. Pokud jsou tyto indikace &i predikce
identifikovany joko relevantni a pravdépodobné, je odhadnuta zpétneé ziskatelna ¢dstka aktiva a porovndna
s jeho aktudlni Géetni hodnotou:

»  Goodwill a nehmotny majetek s neuréitou dobou Zivotnosti jsou na znehodnoceni testovdny minimalné
jednou ro¢né, v piipadé indikace/predikce znehodnoceni i éastéji. Pokud neni mo2né odhadnout zp&tné
ziskatelnou ¢astku individudlniho aktiva, je posouzeni znehodnoceni provedeno na Grovni penézotvorné
jednotky, k niz je aktivum pfifazeno. Je-li zp&tné ziskatelnd tastka aktiva nebo penézotvorné jednotky
niZ& nez relevantni G&etni hodnota, je ve vysi rozdilu zachycena jako ztréta ve vysledku hospodareni.
Celopodnikova aktiva se pfifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud Ize uréit rozumny a
konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni. Jinak jsou celopodnikovd aktiva pfifazena k nejmensi skupiné
penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné urcit rozumny a konzistentni zdklad pro jejich p¥ifazent.

Zpétné ziskatelnd &éstka prfedstavuje vyssi cdstku (vyssi ocenéni) odvozené z hodnoty z uzivani nebo
realné hodnoty (FV) sniZené o ndklady na vyfazeni aktiva. Hodnota z uZivdni je pfitom odhadnuta jako
soucasnd hodnota budoucich penéznich tokd diskontovanych za pouZiti Urokové sazby zohledriujici Zasovou
hodnotu penéz a rizika spojend s drzbou aktiv. Pokud je zpétné ziskatelnd ¢astka aktiva (nebo penézotvorné
jednotky) niZdi nez jeho Ucetni hodnota, snizi se Ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na
jeho zpétné ziskatelnou ¢dastku. Ztréta ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do vysledku hospodafeni
pfislusného ucetniho obdobi, kdy byla identifikovana.

# S vyjimkou pfipadu Goodwillu muzZe byt dfive vykdzdna ztrdta ze snizeni hodnoty v okamziku, kdy pominou
ddvody pro znehodnoceni, zrusena a ocenéni aktiva opét navyseno, aviak maximdalné na hodnotu, kterou
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by dané aktivum nyni vykazovalo po zohlednéni odpist dle platného odpisového planu, pokud by pfedchozi
znehodnoceni nebylo promitnuto do ugetnich vykazi. Pfipadné zpé&tné zvyseni ocenéni je vynosem
zachycenym ve vysledku hospodareni pfisluiného ugetniho obdobi, kdy bylo provedeno.

Zdsoby

Zasoby zahrnuji ve smyslu IAS 2 dokongena &i nedokon&end (rozpracovand) aktiva umisténd ve vyrobnim
procesu, kterd jsou uréend pro nasledny prodej (napf. vyrobky a zboZf), a ddle aktiva, kterd jsou ve formé
materidlu &i jinych obdobnych komponent, které se ve vyrobnim procesu spotfebovavaiji (napf. materidl,
polotovary a komponenty) za uéelem vlastni vyroby nebo poskytovani sluzeb. Za zasoby se povaZzuji i:

nedokonéenad vyroba (vyrobni rozpracovanost)

developerské projekty {vystavby nemovitostni projekt()) za ucelem jejich ndsledného prodeje -
k rozvahovému dni 31. 12. 2023 25dné takové zdsoby nebyly identifikovdny, veskeré nedokoncené
nemovitostni projekty Skupiny ndlezely do kategorie investice do nemovitosti

Zdasoby {v&etné rozpracovanosti} se ocenuji ndklady na jejich pofizeni {pofizovaci cena) nebo istou
realizovatelnou hodnotou, pfi¢emz ocenéni k datu Ggetni zavérky se provede v nizsi z téchto hodnot:

Potizovaci cena zahrnuje ndklady na koupi, ndklady na naslednou pfeménu a ostatni prokazatelné
ndklady souvisejici s danou polozkou zdsob.

Cistd realizovatelnd hodnota je chdpdna jako odhad prodejni ceny snizeny o odhad ndkladi na
dokonéeni rozpracované polozky zasob a odhad nakladd pro uskute¢néni prodeje. Jde tak o Cistou
(netto) hodnotu, kterou G&etni jednotka pfedpokladd, Ze ziskd, pokud pfisluiné zdsoby realizuje
prodejem.

Pofizovaci cena zdsob nedokongené vyroby (rozpracovanosti) zahrnuje pouze pfimé a nepfimé externi a
interni ndklady souvisejici s vyrobnim procesem v pfisluiném stdadiu dokonéeni vyroby a pfipravy k findlni
realizaci.

Pripadny rozdil mezi pofizovaci cenou a &istou realizovatelnou hodnotou zdsob predstavuje znehodnoceni
zdsob, které se promitne pfimo do vysledku hospodafeni v poloZce Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv
U&etniho obdobl, kdy toto sniZeni hodnoty (impairment) bylo identifikovano. Divodem pro snizenf hodnoty
muzZe byt:

fyzické poskozeni ¢i znehodnoceni zasoby,
zastardvani zdsoby apod.;
zmény cen/cenové Urovné v daném segmentu trhu

Paklize by divody pro dfive vykazané snizeni hodnoty zdsoby pominuly, ocenéni zdsob bude navy3eno, a

to maximdiné do hodnoty, kterou by zasoby mély pfedtim, nez bylo sniZeni hodnoty provedeno. Pfipadné
zpétné zvydeni ocenéni zdsob, u nichZ dfive doglo ke snizeni hodnoty, je vynosem zachycenym ve vysledku
hospodafieni Géetniho obdobi, kdy k tomuto zvyseni dolo (promitne se do polozky Snizeni hodnoty
nefinanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynost a dle jejtho vyznamu budou doplnény informace v
komentdfi k G€etni zavérce).

Vypajéni naklady

Vypujéni ndklady predstavuji ve smyslu 1AS 23 urokové a jiné obdobné finan&ni ndklady pfimo pfifaditelné
(souvisejici) s potizenim zplsobilého aktiva, ktery je aktivum, jehoz pofizovdni (obvykie vystavba &i
instalace) probihd deldi ¢asové obdobi.

Vypuijéni ndklady jsou aktivovdany do pofizovaci ceny zplsobilého aktiva do doby, nez zagne byt vyuzivano
nebo je zpUsobilé pro dosahovdni vynost (uvedeno do uzivani &i realizovano prodejem), tj. vypajéni naklady
jsou do pofizovaci ceny aktiva (obvykle nemovitosti) aktivovany po dobu jeho pofizovdni (tj. vystavy):



Do ocenéni zplsobilého aktiva maji tak byt vidy aktivovany vypuajéni ndklady, které souviseji se zdroji
financovani ziskanymi pfimo ucelové na pofizeni daného aktiva - jednd se o ty urokové/finanéni
ndklady, které by nevznikly, pokud by dané zptsobilé aktivum nebylo pofizovano.

Pripadny vynos realizovany z do¢asné investice ze zdrojl ziskanych z u&elovych Gvérd je odeéten od
vypdjénich ndkladt uréenych k aktivaci

Viechny ostatni vypljéni ndklady {uroky a jiné obdobné finan¢ni naklady) jsou uzndny ve vysledku
hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly, resp. s nimz vécné a ¢asové souvisi, a to jako souédst finanénich
nékladd.

V podminkdch Skupiny a ugetniho obdobi 7-12/2023 neni objem aktivovanych vypajénich ndkladd
vyznamny.

2.14 Finanéni aktiva

Ve smyslu IFRS 9 jsou finanéni aktiva Skupiny reprezentovdna témito slozkami aktiv:

Penézni prostiedky a jejich ekvivalenty
Finan¢ni pohleddvky

Nekonsolidované majetkové Gcasti
Nakoupené majetkové a dluhové cenné papiry

Finanéni pohleddvky jsou tvofeny

obchodnimi pohledavkami, které vznikly jako disledek realizovanych obchodnich transakei se
spole¢nostmi stojicimi mimo konsolida¢ni celek

»  pohleddvkami z poskytnutych zapujéek, kdy tyto zaphjcky pfedevsim slouzi k financovdni
nemovitostnich projektd

Finanéni pohleddvky jsou ocefovdny a prezentovdny v nabéhlé hodnoté, nebot Skupina u téchto finangnich

aktiv uplatriuje model fizeni finanénich aktiv postaveny na zaméru drzby a zpenéZeni smluvnich penéznich
tokU:

Skupina v ramci svého obchodniho modelu nesméfuje do oblasti systematického prodeje &i obchodovani
s pohleddvkami, neproddavé ani nemd v umyslu systémové proddvat své pohledavky nebo s
pohleddvkami obchodovat.

» Paklize dochdzi k postoupeni pohleddvek, vzdy se jednd o soucdst snizeni celkové expozice Skupiny
u ur¢itého projektu. V takovych pfipadech jsou pohleddvky obvykle postupovdny za svou nomindini
hodnotu a postoupeni tak neovliviiuje vysledek hospodareni.

Penize a penéZni ekvivalenty

« Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost (véetné hotovosti v pokladné, kterd je viak
margindlni), vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s pdvodni splatnosti
3 mésice nebo méné. Kli¢ovy objem finanénich prostfedkd je drzen v CZK, ddle v EUR a CHF. Vymezeni
penéznich prostfedkl pro Gcely Vykazu o finanéni situaci a Vykazu o penéznich tocich (C-F) je shodné.
Penize a penézni ekvivalenty jsou oceftovény v zistatkové hodnoté.

Skupina umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je
riziko selhdnf a ztraty kredibility minimdini (k datu 31. 12. 2023 nulové).

Obchodni pohledavky

Obchodni pohleddévky jsou &lenény na kratkodobé (pohleddvky se splatnosti do 1 roku od jejich vzniku,
resp. uzndni) a dlouhodobé. Krdtkodobé a dlouhodobé pohleddvky jsou prvotné zachyceny v jejich nab&hlé
nomindlni hodnoté, pfipadné snizené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniky,
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paklize takové ndaklady vznikaji (v {i€etnim obdobi 7-12/2023 takové pfipady nenastaly).

Kratkodobé obchodni pohleddvky jsou obvykle nedrocené. Nejpozdéji k prvnimu rozvahovému dni po jejich
uzndni v G&etnich vykazech jsou ocefiovany na bazi nab&hlé nomindlni hodnoty snizené o identifikovana
rizika ztréty hodnoty:

Identifikovand rizika ztrdty hodnoty jsou vykdzdna jako ztrdaty ze snizeni hodnoty financnich aktiv ve
vysledku hospodateni u&etniho obdobi, kdy byla identifikovana. Ztréta hodnoty obchodni pohleddavky
je uzndna na bdzi relevantnich podkladd a informaci, z nichZ je mozné ulinit odGvodnény odhad od
dluznika pravdépodobné inkasovatelné penézni hodnoty. DaleZitym atributem rizika ztraty pfitom
muZe byt &asovd delikvence dluZznika s provedenim dhrady nékterého jeho zdvazku. Ocekdvané ztraty
jsou vyhodnocovany ke ka2dému rozvahovému dni tak, aby hodnoty prezentované v Ggetni zdvérce
reflektovaly objektivni zmény v rizicich pohleddvek.

U krdtkodobych obchodnich pohleddvek, které byly vedeny v Gi€etnich vykazech Skupiny ke dni 30.6.
2023, bylo pro G&ely sestavené zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 provedeno
posouzeni rizik ztraty jejich hodnoty a tyto ztrdty promitnuty k 1. 7. 2023 do ocenéni téchto pohleddvek
a do konsolidovaného nerozdéleného zisku (vysledku hospodareni minulych obdobi).

Paklize by diivody pro dfive vykdzané ztraty hodnoty obchodnich pohleddvek pominuly, ocenéni
pohleddvek bude navyseno, a to maximdiné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené pohledavky, u niz
je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdna. Pfipadné zpétné zvyseni ocenéni dfive znehodnocené
{korigované) pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodafeni ucetniho obdobi, kdy bylo
provedeno.

Dlouhodobé obchodni pohleddvky jsou obvykle neuroéené, v mensim objemu pfipadd mohou byt
droéené. Netroéené dlouhodobé obchodni pohleddavky jsou k prvnimu rozvahovému dni po jejich uznéni
v U&etni vykazech ocefiovdny na bdzi nabéhlé nomindlini hodnoty snizené o diskont odvozeny od obvyklé
Urokové sazby (diskont promitd do hodnoty dlouhodobé pohledavky sniZeni Casové hodnoty penéz, nebot
pfedmétnd pohleddvka nenese Zadny Grokovy nebo jiny vynos) a pfipadnd identifikovana rizika ztraty
hodnoty:

Ugetni politiky Skupiny, s ohledem na zdsadu vyznamnosti a zdsadu cost over benefit, stanovi, Ze
dlouhodobé obchodni pohleddvky, jejichz nomindini hodnota k datu jejich uzndni nepfevysuje 10.000
tis. CZK, nejsou diskontovdny a jsou v U&etni zdvérce uzndvany v nomindlini hodnoté snizené o pfipadnd
identifikovand rizika ztraty hodnoty.

Diskontovdni diouhodobych pohledavek, které vznikly (byly uzndny) v dgetnim obdobi, za néz je
sestavovana KUZ, probihd béznou drokovou sazbou, za niz by pfistuiny dluZnik v zemi jeho sidla Cerpal
odpovidajici uvér v méné, v niZ je pohleddvka denominovana. Diskont je stanoven za celé obdobi od
okamziku vzniku (uzndni) pohleddvky do okamziku jeji smluvni splatnosti, pfip. splatnosti ocekdavané,
neni-li ujedndno jednozna¢né datum splatnosti.

Kvantifikovany diskont se v celé jeho vy3i promitne pfimo do vysledku hospodarent ucetniho obdobi, kdy
dand pohleddvka vznikla (byla uzndna), a to v polozce ,Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv”. Tento diskont
nasledn& nabihd jako urokovy vynos vécné a Easové souvisejici s obdobim od uzndni pohleddvky do data
jejiho smluvniho nebo o&ekdvaného splaceni » postupné se stava slozkou vynost v poloZce ,Vynosové
daroky a pfijaté dividendy”, a to aZ do nomindlini hodnoty pohleddvky, které by méla byt splacena.
Zohlednénd vyse diskontu, ktery byl stanoven v minulych Ggetnich obdobich, je vyhodnocovdno ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby zlstatky pohledavek prezentované v téetni zavérce reflektovaly
objektivni zmé&ny v hodnoté pohleddavek, ve vysledku hospodareni a viastnim kapitélu Skupiny.

U diouhodobych obchodnich pohleddvek, které nebyly uroeny a byly vedeny k ucetnich vykazech
Skupiny ke dni 30. 6. 2023, byl pro ugely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7.

2023 stanoven diskont nedroenych dlouhodobych pohledavek vztazenych ke dni 30. 6. 2023 a tento
promitnut jako sniZeni konsolidovaného vysledku hospodafeni minulych obdobi. Takto stanoveny diskont
se postupem popsanym ve pism. ¢) postupné se stava slozkou vynost Skupiny v poloZce ,Vynosové uroky
a pfijaté dividendy” (ten vynosovy urok byl zohlednén jiz ve vysledku hospodafeni obdobi 7-12/2023), a to
a? do nomindini hodnoty pohleddvky, kterd by méla byt splacena.

Pripadnd identifikovana rizika ztraty hodnoty nad rdmec stanovenych diskontd jsou vykdzana
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joko ztrdty ze sniZeni hodnoty financnich aktiv ve vysledku hospodareni d¢etniho obdobi, kdy byla
identifikovana. Ztrdta hodnoty dlouhodobé obchodni pohledavky mize byt uznana na bdzi relevantnich
podkladi a informaci, z nichZ je mozné ucinit odvodnény odhad od dluznika pravdépodobné
inkasovatelné pen&zni hodnoty. Dilezitym atributem rizika ztraty pfitom muze byt Easové delikvence
dluznika s provedenim Ghrady nékterych jeho zavazkd. O¢ekavané ztrdty jsou vyhodnocovany ke
kaZdému rozvahovému dni tak, aby zistatky pohleddvek, prezentované v Gcetni zdvérce, reflektovaly
objektivni zmény v rizicich pohleddvek.

U dlouhodobych obchodnich pohleddvek, které byly vedeny k G&etnich vykazech Skupiny ke dni 30. 6.
2023, bylo pro ucely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG k 1. 7. 2023 rovnéz provedeno
posouzeni rizik ztrdty jejich hodnoty a identifikované ztraty promitnuty k 1. 7. 2023 do ocenéni t&chto
pohleddvek a do konsolidovaného vysledku hospodateni minulych obdobi.

Paklize by divody pro dfive vykdzané ztraty hodnoty dlouhodobych obchodnich pohledavek pominuly,
ocenéni pohleddvek bude navyseno, a to maximalné do hodnoty dosud dluznikem nesplacené
pohleddvky, u niZ je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdna. Pfipadné zpétné zvyieni ocenéni dfive
znehodnocené (korigované) pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodateni uéetniho
obdobi, kdy bylo provedeno.

Dlouhodobé drocené obchodni pohleddvky, u nichz je aplikovana béznd Grokovd mira, jsou ocefovdny na
bdzi nabéhlé hodnoty (nomindini hodnota uznané obchodni pohleddvky zvysovand o nabihaijici arok), jejiz
hodnota maze byt snizovdna o identifikovand rizika ztraty hodnoty postupem uvedenym v odst. 2 a 3.
Skupina vytvoii 100% opravnou polozku (impairment) k obchodni pohleddvce nebo pohledéavku pfimo
odepise, pokud ziskané informace indikuji vysoké finanéni problémy dluznika, a neni tak pravdépodobng, ze
by pohleddvka byla uhrazena. Ztrdta ze snizeni hodnoty nebo odpisu pohleddvky se promitne do vysledku
hospodareni do polozky SniZeni hodnoty finan¢nich aktiv. Pokud se podafi v ramci realizovanych pravnich
krok( 100% korigovanou nebo odepsanou pohleddvku vymoci a ziskat Uhradu jeji plné nebo &dsteéné vyse,
je skute¢né inkasovand ¢dstka uzndna ve vysledku hospodateni jako zisk u¢etniho obdobi, v némz byla
pfijata (promitne se do polozky Snizeni hodnoty finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynosd a dle
jejtho vyznamu budou doplnény informace v komentdfi k ucetni zavérce).

Skupina odd¢tuje obchodni pohleddvku, pokud jsou vyCerpana smluvni prava k penéznim tokam plynoucim
z pohleddvky nebo pokud je pohleddvka postoupena na jiného viastnika, na néjZ pfetla vétsina viech rizik
a prospéchll spojenych s vlastnictvim dané pohleddvky. Vznika-li v takové situaci nebo pfi postoupeni
pohleddvky rozdil mezi aktudlni ucetni hodnotou oductované pohledavky a ziskanou protihodnotou, je
rozdil uznan ve vysledku hospodafeni jako ztrata nebo zisk daného U¢etniho obdobi.

Poskytnuté zapujéky

u  Poskytnuté pohleddvky jsou ¢lenény na krdtkodobé (zdpUjcky se splatnosti do 1 roku od jejich vzniku, resp.
uzndni) a dlouhodobé.

ZépUjcky jsou Uroceny urokovou sazbou, kterd je odvozovana od béZnych trznich podminek, pfipadné

je zvySovdna o dalsi urokovou marzi. Aplikované trokové sazby zdpujcek dosahovaly v ugetnim obdobi
7-12/2023 7,5-12,5 % p.a. v ndvaznosti na ménu, v niZ je zaplj¢ka denominovana. Zdpajeky jsou majoritné
poskytovany za Uc¢elem financovdni nemovitostnich projektd spfiznénych osob tak, aby pohleddvka Skupiny
byla dostatecné kryta hodnotou financovaného aktiva a jejf splaceni bylo zaji$téno z realizace projektu
nebo zménou jeho vlastnika, ktery financujici pohleddvku pievezme (odkoupi ji) obvykle za nomindini
hodnotu.

S ohledem na obchodni model poskytovanych zapujcek jsou kratkodobé a dlouhcdobé poskytnuté troéené
zdpujcky oceriovany na principu nabéhlé hodnoty, kterd je stanovena jako jistina {(nomindélni) hodnota
zdapljeky zvy3ovand o nabé&hlé smluvni troky. Takto stanovend nabéhld hodnota zapujgky je snizovana o
pfipadnd identifikovand rizika ztraty hodnoty, kterd jsou identifikovana pfi uznéni pohledavky v uéetnich
vykazech nebo ke kazdému daldimu rozvahovému dni:

Poskytnuté zapUjcky jsou prvotné pfi jejich vzniku, resp. uzndni, zachyceny v jejich nabéhlé nomindlini
hodnoté, pfipadné snizené o transakéni ndklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, paklize
takové ndklady vznikaji (v Gcetnim obdobi 7-12/2023 takové pfipady transakénich ndkladd nenastaly).

Vyroé&ni zprdva 2023



Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni drokové miry.
Efektivni Urokovou mirou je takovd urokovd mira, kterd do hodnoty pohleddvky promitd drokovy
vynos, ktery je skuteéné véfiteli prabézné hrazen po dobu existence zapljcky. Efektivni Urokovy vynos
je stanoven na bdzi diskontovanych pendznich tokl z drzby pohleddvky vzniklé zaptjckou, které jsou
determinovdny prib&znymi platbami urokd a jistiny za dobu existence zapljcky aZ do okamziku
otekdvaného koneéného splaceni. Pokud je tedy napfiklad urok u dlouhodobé pohleddvky splatny az na
konci spolu s jistinou, je efektivni irokovy vynos vyznamné niZél nez urokovy vynos nomindini.
Podnikatelské politiky Skupiny aplikuji postup, Ze arokovy vynos ze zapljéek je splatny vidy nejpozdéji
jednou ro¢né (jednou za 12 mésict). V takovych piipadech, paklize dluZnici dodrzuji své smluvni
povinnosti, je pfi vykazovani arokovych vynost uplatiiovan zjednodusujici postup, kdy efektivni urokovy
vynos odpovidd urokovému vynosu nomindlnimu.

Za G&elem vykdzani spravné hodnoty pohleddvek z poskytnutych zdpuajcek aplikuje Skupina od prvotniho
zachyceni zapljeky v GEetnich vykazech postup, kdy posuzuje Gvérové (kreditni) riziko téchto pohleddvek

s ohledem na mozné/ potenciondlni/ogekdvané uvérové ztraty. Obchodni a obecné podnikatelské politiky
skupiny DRFG IG aplikuji, s ohledem na strukturu kapitdlu Skupiny a vykazovany pomeér cizich zdrojd,
postupy Fizeni rizik, které vedou k tomu, aby zapujeky byly poskytovany pouze za Ggelem financovéni
projektd, jejichZ redina hodnota a pfedpoklddané penéznich toky vytvdreji vysokou pravdépodobnost
Uhrady jistiny a nabé&hlych urokd. Poskytnuti jakékoliv zapujeky je tak vidy realizovéno joko samostatny
Gvérovy pfipad, v némz jsou precizné a detailné vyhodnocovana kratkodoba i dlouhodobd kreditni rizika
diuZnika a redlné hodnoty financovaného projektu tak, aby Skupina v budoucich obdobich nenesla
vyznamné Gvérové ztraty. Redind hodnota projektu, jeho oekavané finanéni toky a dlouhodobd kreditni
rizika jsou v ramci hodnoceni dluZnika a fizeni rizik Skupiny povaZovana za prioritni. PFi aplikaci této politiky
by tak nemélo dojit k poskytnuti zapujeky, kterd by jiz v okamziku poskytnuti a uznani pohleddvky nesla
riziko Uvérové ztraty.

Pro utely sestaveni KUZ jsou mozné/potenciondini/otekdvané uvérové ztraty zvazovany v ramci modelu
12mési&ni ztrdty, tj. ztraty, kterd maze v piipadé finanénich problému dluznika nastat v ndsledujicich 12
mésicich po rozvahovém dni, resp. i kone¢ném, sestavené ucetni zavérky. Skupina v této souvislosti posuzuje
a odhaduje pravdépodobnost selhdni nebe vyznamného ohroZeni platebni schopnosti diuznika béhem
ndsledujicich 12 mésicl:

Stejné joko v pFipadé rozhodnuti o poskytnuti zapujeky, Skupina individudiné monitoruje a analyzuje
ekonomickou a finanéni situaci vyznamnych diuznikd, o to vidy minimdlné na pololetni bazi a pro Ucely
sestaveni G&etni zdvérky tak, aby byl vyhodnocen pfipadny narlst kreditniho (Uvérového) rizika, které by
indikovalo vznik potenciondlni ztraty hodnoty poskytnuté zdpujcky.

Je-li Gvérové riziko vyznamné zvyieno, vidy dochazi k pfehodnoceni jeho dosavadniho promitnuti do
Gtetn! hodnoty piisluiné pohleddvky zachycené v G&etnich vykazech. V takovych pfipadech Skupina
vidy provede nebo aktualizuje pravd&podobnost ztraty platebni schopnosti dluznika a jejiho dopadu na
celou dosud vykazovanou hodnotu prfedmétné pohleddvky.

Dosud vykazovand ucetni hodnota kaZdé poskytnuté zdpljcky je snizena prostfednictvim novych
opravnych poloZek, které vyjadfuji zvysujici se oekdvanou Uvérovou ztratu. Tyto nové (zvysené) opravné
polozky jsou vykdzdny jako ztraty ze sniZeni hodnoty finanénich aktiv ve vysledku hospodareni ucetniho
obdobi, kdy byla zvyiend mira kreditniho rizika identifikovana. Pokud je poskytnuta zdpljcka oznacena
za nedobytnou, je jeji hodnota zuétovana proti jiz uznanym (vytvorenym) opravnym polozkam,
pfipadnd rozdilova hodnota promitnuta do vysledku hospodafeni jako ztrata prezentovand ve sniZeni
hodnoty finanénich aktiv.

Ocekdvané Gvérové ztraty z poskytnutych zépljéek, posuzované na bazi celkové hodnoty dosud
vykazovanych pohleddvek (tedy celkové mozné ztrdty), jsou vyhodnocovdny ke kazdému rozvahovému
dni, aby zGstatky zapujéek prezentované v Ucetni zavérce reflektovaly zmény v Gvérovém riziku
pohleddvky, a tedy i potenciondiné zpét ziskatelnou penéini &dstku.

Paklize by dGvody pro dfive vykdzané ztraty hodnoty pohleddvek pominuly, ocenéni pohledavek ze
zapujéek bude navyseno, a to maximdlné do hodnoty dosud diuznikem nesplacené pohleddvky, u niz

je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdna. Pfipadné zpétné zvyieni ocenéni dfive znehodnocené
{(korigované) pohleddvky je vynosem zachycenym ve vysledku hospodafeni Gcetniho obdobi, kdy bylo



provedeno, aviak vzdy jen do vy3e, v jaké by pohledavka byla zachycena (uzndna) v G&etnich vykazech
pfed pfedchozim snizeni hodnoty.

U pohleddvek ze zapujcek, které byly vedeny k ugetnich vykazech Skupiny ke dni 30. é. 2023, bylo pro
Ucely sestavené zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG ki. 7. 2023 provedeno posouzeni kreditnich
rizik ztrdty jejich hodnoty a tyto ztraty promitnuty k 1. 7. 2023 do ocenéni téchto pohleddvek a do
konsolidovaného vysledku hospodareni minulych obdobi

Skupina vytvoii 100% opravnou polozku (impairment) k poskytnuté zépdjéce nebo pohleddavku ze
zapUlje¢ky pfimo odepise, pokud ziskané informace indikujf vysoké finanéni problémy diuznika, a neni tak
pravdépodobné, Ze by pohleddvka ze zépujcky byla uhrazena. Ztrata ze snizeni hodnoty nebo odpisu
pohleddavky se promitne do vysledku hospodaieni do polozky Snizeni hodnoty finanénich aktiv. Pokud se
podafi v rdmci realizovanych préavnich krokd 100% korigovanou nebo odepsanou pohledavku ze zdpajeky
vymoci a ziskat Uhradu jeji plné nebo ¢astecné vyse, je skutecné inkasovand ¢dstka uzndna ve vysledku
hospodafent jako zisk u¢etni obdobi, v némz byla pfijata (promitne se do poloZky SniZzeni hodnoty
finanénich aktiv nebo do Ostatnich provoznich vynosa a dle jejiho vyznamu budou doplnény informace v
komentdfi k Géetnl zdvérce).

Skupina oductuje pohleddvku ze zapjeky, pokud jsou vyéerpdna smiluvni prava k penéznim tokam
plynoucim z pohleddvky nebo pokud je pohleddvka ze zapudjcky postoupena na jiného viastnika, na néjz
presla vétdina viech rizik a prospéchl spojenych s vliastnictvim dané pohleddvky. Vznika-li v takové situaci
nebo pfi postoupeni pohleddvky rozdil mezi aktudini ¢etni hodnotou oductované pohledavky a ziskanou
protihodnotou, je rozdil uzndn ve vysledku hospodareni joko ztrata nebo zisk daného u&etniho obdobi.

Model o€ekavanych Gvérovych ztrat

Pro stanoveni oéekdvanych Gvérovych ztrdt jsou pohleddavky Skupiny vieobecné rozlifovany do 5 rizikovych
kategorii:

w  Stupen 1-zahrnuje pohleddvky, u kterych pfi prvotnim zachyceni {(uznéni) pohleddvky v agetnich
vykazech nedoslo k identifikaci ivérového rizika a pohleddvka je vykazovana v jeji nab&hié hodnoté.
Ke kazdému rozvahovému dni Skupina provede pfi respektovani zdsady vyznamnosti posouzeni
hodnoty {ocenéni) téchto pohleddvek, pfi pfipadném zvyseni kreditniho rizika, které z dostupnych dat
a informaci nejsou hodnocena jako zdsadni riziko selhdni dluZnika, se znehodnoceni pohleddvek stanovi
jako oekdvand dvérovd ztrdta za ndsledujicich 12 mésict od data KUZ, piipadné sestaveni KUZ.
Stupen 2 - zahrnuje pohledavky, u kterych k rozvahovému dni dodlo od prvotniho zachyceni Gvérového
rizika k jeho zvy3eni, zdroveri viak doposud nedoslo k uvérovému selhdni, tj. k dluznik dosud neni v
delikvenci se svymi splatnymi zavazky. Nové (zvysené) znehodnoceni pohleddvky se stanovi jako
celkova otekdvand uvérovd ztrdta do splatnosti pohleddvky, vztaZzend k dosud k vykazované hodnoté.

Za vyznamné zvyseni Urokového rizika Skupina povazuje situaci, kdy existuji objektivni podklady &i
informace, Ze je vyznamné pravdépodobné, Ze dluZnik nebude schopen hradit své splatné &dstky
v souladu se smluvnimi podminkami, vidy viak situace, kdy je v prodleni vice nez 60 dni s pIn&nim
svych finanénich zavazka.

Stupent 3 - zahrnuje pohledavky, u kterych k rozvahovému dni doslo od prvotniho zachyceni uvérového
rizika ke zvy3eni téchto kreditnich rizik, které se redlné projevilo jako Gvérové selhani, tj. diuznik je

v delikvenci se svymi splatnymi zdvazky, kterd je delsi nez 90 dni. K vyhodnoceni rizik jednotlivych
pohleddvek se pfistupuje vZdy individudiné a nove (zvy3ené) znehodnocenf se stanovi jako rozdil

mezi dosavadni G€etni hodnotou pfisluiné pohleddavky a penéznim pfijmem olekdavanym z drzby
dané pohleddvky za celou dobu drzby (pfijem muzZe byt dosazen inkasem do dluznika, zdpo&tem
nebo postoupenim pohleddvky). Do o€ekdvaného pfijmu z drzby se promitaji viechny faktury véetné
bonitniho zajisténi.

Stupert 4 - zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni od prvotniho zachyceni avérového rizika
doslo k vyznamnému nebo i zdsadnimu zvySeni kreditnich rizik dluznika, které se redIné projevilo jako
avérové selhani, pficemz dluznik je v delikvenci se svymi splatnymi zavazky, kterd je del&i nez 1 rok a
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krati nez 3 roky. K vyhodnoceni rizik jednotlivych pohleddvek se pfistupuje vzdy individudiné a nové
(zvyZené) znehodnoceni se stanovi joko rozdil mezi dosavadni t¢etni hodnotou pFislusné pohleddvky a
penéznim pfijmem o&ekdavanym z drzby dané pohleddvky za celou dobu drzby (pfijem muze byt dosazen
inkasem do dluznika, zdpo&tem nebo postoupenim pohleddvky). Do oekdvaného pfijmu z driby se
promitaji viechny faktory véetné bonitniho zajistént.

Stuperi 5 - zahrnuje pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni od prvotniho zachyceni uvérového rizika
doglo k vyznamnému nebo i zdsadnimu zvygeni téchto kreditnich rizik dluznika, které se rediné projevilo
jako uvérové selhani, pficgemz diuznik je v delikvenci se svymi splatnymi zdvazky, kterd je delsi nez 3
roky. K vyhodnoceni rizik jednotlivych pohleddvek se pfistupuje vidy individudiné o nové (zvyiené)
znehodnoceni se stanovi jako rozdil mezi dosavadni ugetni hodnotou piislusné pohleddvky a penéznim
pfijmem o&ekdvanym z drzby doné pohledavky za celou dobu drzby (pfijem muZe byt dosazen inkasem
do dluznika, zapo&tem nebo postoupenim pohleddavky). Do oekdvaného piijmu z drzby se promitayji
viechny faktory véetné bonitniho zajisténi.

Za pfipad uvérového sethdni (Stupné 3-5) jsou povazovany vzdy i situace zapoaté insolvence dluznika nebo
dostupné informace, z nichz vyplyva vyznamnd pravdépodobnost insolvencniho fizeni.

V pipadé Stupné 5 skupina vZdy vytvdii 100 % opravné polozky k vykazované hodnoté pohleddvky
upravené o redlnou hodnotu bonitniho a z pravniho hlediska realizovatelného zajisténi, paklize také zajisténi
je k dispozici.

Pokud v ndsledujicim G&etnim obdobi objektivné nastanou okolnosti, které vedou ke snizeni odhadu
Gvérovych ztrdt ze snizeni hodnoty pohleddvek a tento pokles je moZné objektivné pfipsat uddlosti,

kterd nostala po pfedchozim promitnuti zvy3ené ztrdty ze sniZzeni hodnoty, je tato dfive zachycend

ztréta ze snizenl hodnoty promitnuta jako zisk daného ugetniho obdobi, a to maximalné do hodnoty

dosud dluznikem nesplacené pohledévky, u niZ je vysoce pravdépodobné, Ze bude inkasovdna, a soucasné
maximdlné do vyse, v jaké by pohledavka byla zachycena (uzndna) k danému datu v G¢etnich vykazech
pfed pfedchozim sniZeni hodnoty. Zisk bude vykdzan v poloZce SniZeni hodnoty finangnich aktiv nebo do
Ostatnich provoznich vynost a dle jejiho vyznamu budou doplnény informace v komentdi k Gcetnf zavérce.
Majoritni &dst pohleddvek zachycenych v konsolidované ugetni zavérce skupiny k 31. 12, 2023 ndleZi do
pohleddvek Stupné 1.

Nekonsolidované majetkové ucasti
Nekonsolidované majetkové G&asti pfedstavuiji spole€nosti vylougené z konsolidace, jelikoz jejich viiv na
majetkovou, finan&ni situaci a hospodafeni skupiny DRFG IG je nevyznamny, nebo se jednd o projektove
spolegnosti drzené za u&elem realizace nemovitostniho nebo jiného o projektu, ktery bude realizovén
prodejem majetkové ucasti.
Nekonsolidované majetkové Ggasti jsou ocefiovdny na bazi rediné hodnoty (Fair Value/FV) s pfecenénim
promftanym do b&zného vysledku hospodateni pfisluiného ukonéeného ucetniho obdobi (polozka Zména
hodnoty aktiv ocerovanych realnou hodnotou).
K dni 1. 7. 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG |G nekonsolidované majetkové ucasti ocenény v ndvaznosti
na nezdvislé znalecké ocenéni zpracované znaleckou kanceldii Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro ucely
fuze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G. Zména hodnoty (pfecenéni) nekonsolidovanych majetkovych ucasti k
1. 7. 2023 do vyse jejich redIné hodnoty (FV) byla promitnuta v Zahajovaci rozvaze DRFG IG sestavené k 1. 7.
2023 do polozky Nerozdéleného zisku.
Redlnd hodnota nekonsolidovanych spoleénosti ke dni 31. 12. 2023 byla stanovena bud na zdkladé externiho
ocenéni zpracovaného v souvislosti s touto KUZ, nebo odbornym odhadem vedeni Skupiny, ktery je
zpracovdn jako aktualizace poslednich externich ocenéni v ndvaznosti na aktudini trzni parametry a stav
valuovaného projektu/spoleénosti. Zména redlné hodnoty nekonsolidovanych majetkovych ucasti k 31.
12. 2023 byla promitnuta do vysledku hospodareni obdobi 7-12/2023 do polozky ,Zména hodnoty aktiv
ocefiovanych redinou hodnotou”.

Nakoupené majetkové a dluhové cenné papiry
Nakoupené majetkové cenné papiry (investiéni akcie a podilové listy) a dluhové cenné papiry (dluhopisy)



pfedstavuji margindini ¢ast aktiv Skupiny, kterd byla nakoupena jako doplrikové investice na finanénich
trzich. Tato aktiva jsou ocefiovdna na bdzi redlné hodnoty (Fair Value/FV) s pfecenénim promitanym do
bézného vysledku hospodareni pfisluiného ukonéeného Géetniho obdobi (polozka Zména hodnoty aktiv
ocefiovanych redlnou hodnotouy).

K dni 1. 7. 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG 1G majetkové cenné papiry (investi¢ni akcie a podilové listy)
a nakoupené dluhopisy ocenény v ndvaznosti na nezavislé znalecké ocenéni zpracované znaleckou kancelafi
Kreston AZCE Consulting, s.r.o. pro Géely fuze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G. Znalec pfi jejich ocenéni
vychdzel z informaci dostupnych na finanénich trzich. Zména hodnoty (pfecenéni) téchto cennych papird k
1. 7. 2023 do vy3e jejich rediné hodnoty byla promitnuta v Zahajovaci rozvaze DRFG IG sestavené k 1. 7. 2023
do polozky Nerozdéleného zisku.

Redlnda hodnota majetkovych cennych papirt (investiéni akcie a podilové listy) a nakoupenych diuhopist

ke dni 31. 12. 2023 byla stanovena vedenim Skupiny na zdkladé informaci dostupnych na finanénich trzich.
Zména redIné hodnoty téchto cennych papirl k 31. 12. 2023 byla promitnuta do vysledku hospodareni
obdobi 7-12/2023 do polozky ,Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou®.

2.15 Finanéni zavazky

Finanéni zdvazky jsou z Easového hlediska ¢lenény na kratkodobé (zévazky se splatnosti do 1 roku od jejich
vzniku, resp. uzndni) a dlouhodobé.

Finanéni zdvazky predstavuji Urocené a neurolené cizi kapitdlove zdroje, které Skupina vyuziva ke kryti
svych aktiv a financovdni svych aktivit, jde zejména o:

Emitované dluhopisy
Prijaté bankovni Gvéry
= Pfijaté zapljcky
u Zdvazky z leasingu
u  Obchodni zavazky
«  Ostatni zdvazky

w  Kli¢govym zdrojem financovani jsou emitované dluhopisy, které shodné jako pfijaté bankovni uvéry a pfijaté
z4pijEky predstavujl drodené cizi zdroje, které maiji svou dlouhodobou a krétkodobou &dst. Urokové platby z
téchto finanénich zdvazkd predstavuji pravidelné opakujici se povinnosti Skupiny uhradit véfiteldm smluvni
urokovy vynos, kdy k tyto povinnosti uhradit urok vznikaji obvykle nejméné jednou za rok (12 mésica):

Tyto finanéni zévazky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakéni ndklady, které
jsou piimo pfifaditelné jejich vzniku (vyvolené jejich vznikem) a poté ocefiovdny na bdzi nabéhlé
hodnoty, kterd je stanovena jako jistina (nomindlni) hodnota finanéniho zavazku zvy$ované o nabéhlé
smluvni Uroky

Urokovy ndklad je zachycen ve vysledku hospodafeni b&zného obdobi v souladu s metodou efektivni
arokové miry. Efektivni urok je v pfipadé emitovanych dluhopisd a pfijatych bankovnich avérd, které se
vyznaéuji pravidelnymi splatkami drokd, aproximovan nabéhlym smluvnim nomindinim drokem.

Zavazky z leasingu predstavuji Gro€ené cizf zdroje, které jsou oceriovdny v okamziku uzndni na bdzi
diskontované hodnoty leasingovych spldtek / spldtek ndjemného, které nebyly k pocatku ndjemniho vztahu
uhrazeny. JelikoZ v pfipadé dlouhodobych ndjemnich smiuv nelze stanovit implicitni urokovou miry, probiha
diskontovani bé&Znou Urokovou sazbou, za néz by konsolidujici spole¢nost ziskala obdobné uroéené uvérové
zdroje denominované v pfislusné méné, jiz se najemni vztah fid:

Zavazek z leasingu/ dlouhodobého prondjmu je po svém provodnim ocenéni (uznani) navysovdn o
nabéhlé droky a snizovdn o hrazené platby ndjemného.

Pokud dojde ke zmé&né budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby nebo zmény ve vyuziti opce na prodlouzZeni, dojde k pfecenéni vy3e zdvazku z leasingu v
uéetnich vykazech.

Urokova &dst téchto zdvazkd se promitd do vysledku hospodareni béZného ugetniho obdobi.

Vyro&ni zprava 2023



Netrogené dlouhodobé zavazky obchodniho charakteru jsou k prvnimu rozvahovému dni po jejich uzndni
v Géetnich vykazech ocefiovdny na bazi nab&hlé nomindini hodnoty snizené o diskont odvozeny od obvyklé
urokové sazby (diskont promitd do hodnoty dlouhodobého zdvazku snizeni casové hodnoty penéz, nebot
pfedmé&tnd zdvazek nenese Zadny urokovy nebo jiny naklad):

Ugetni politiky Skupiny, s ohledem na zdsadu vyznamnosti a zdsadu cost over benefit, stanovi, ze
dlouhodobé zdvazky, jejichz nomindini hodnota k datu jejich uzndni nepfevysuje 10.000 tis. CZK, nejsou
diskontovdny a jsou v U€etni zavérce uzndvany v nomindini hodnoté.

Diskontovani diouhodobych zdvazky, které vznikly (byly uzndany) v ucetnim obdobi, za néz je
sestavovdana KUZ, probiha béZnou trokovou sazbou, za niz by pfistuina konsolidujici spoleénost v zemi
svého sidla &erpala odpovidajici Gvér v méné, v niZ je zdvazek denominovdn. Diskont je stanoven za
celé obdobi od okamziku vzniku (uzndni) zavazku do okamziku smluvni splatnosti, pfip. splatnosti
oéekdvané, neni-li ujedndno jednoznagné datum splatnosti.

Kvantifikovany diskont se v celé jeho vysi promitne pfimo do vysledku hospodafeni G¢etniho obdobi, kdy
dany zavazek vzniki {byl uznan), a to v polozce ,Ostatni provozni vynosy”. Tento diskont ndsledné nabihd
jako urokovy ndklad vécné a éasové souvisejici s obdobim od uznani zavazku do data jeho smluvniho
nebo otekdvaného splaceni - postupné se stava slozkou ndkladt v poloZce ,Ndkladové uroky a jiné
obdobné ndklady financovani”, a to o2 do nomindini hodnoty zdvazku, ktery by mél byt splacen.
Zohlednénd vyse diskontu, ktery byl stanoven v minulych G¢etnich obdobich, je vyhodnocovdna ke
kazdému rozvahovému dni tak, aby zstatky zdvazkd prezentované v ucetni zévérce reflektovaly
objektivni zmény v hodnoté zavazkd, vysledku hospodareni a viastniho kapitdlu Skupiny.

Ke dni 1. 7. 2023 ani k rozvahovému dni 31. 12. 2023 Skupina nevykazovala Zadny dlouhodoby netroceny
zdavazek, ktery by byl diskontovdn.

Kratkodobé zavazky, u nichZ je pfipadny urokovy ndklod nevyznamny, jsou ocefiovany v nomindini hodnoté.
Zavazky jsou odi&tovany v okamziku, kdy zanikne smluvni povinnost finanénf zavazek spinit (tj. uhradit),

ve vétiné pfipadi odG&tovani nastévd provedenim penézni thrady nebo zdpocétu. Zanikne-li povinnost

bez Gjmy na strané aktiv, uznd Skupina zisk ve vysledku hospodareni v okamziku zéniku smluvni povinnosti
zdvazek uhradit.

2.16 Kapitalové nastroje / Viastni kapitdl DRFG IG

Finan&ni ndstroje emitované matefskou spole¢nosti DRFG IG jsou prezentovany jako viastni kapitdl pouze v
rozsahu, v némz nesplAuji definici finan&niho zavazku. Témito finanénimi ndstroji, tvoficimi vlastni kapitdl,
jsou emitované akcie DRFG IG.

Viechny doposud emitované akcie DRFG IG jsou jejimi kmenovymi akciemi, jsou klasifikovdny jako
kapitdlové ndstroje a tvoii zékladni kapital DRFG IG.

Podrobnou strukturu vlastniho kapitélu o jeho zmény za ukonéené ugetni obdobi 7-12/2023 detailné popisuje
Konsolidovany vykaz zmén viastniho kapitdlu. Kli¢ovou polozkou, kterd ve skupiné DRFG IG zpdsobuje za
obdobi 7-12/2023 zmény (zvyZeni) viastniho kapitdly, je Uplny vysledek hospodafreni za Uéetni obdobi 1. 7. -
31.12. 2023.

Soutasti vlastniho kapitdlu jsou i nekontrolni podily, které odrdzi podily mensinovych akciondrd na gistych
aktivech dcefinych spole&nosti, v nichz matefska spole¢nost DRFG IG nevlastni (nekontroluje) 100 % podily.

2.17 Rezervy

Rezerva je zachycena v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci (rozvaze), pokud Skupiné dusledkem
minulé uddlosti vznikne souasny smluvni nebo mimosmluvni zdvazek, u néhoz je vyznamné
pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude v daldich budoucich obdobich nezbytny odliv finanénich
prostfedk( predstavujicich ubytek ekonomického prospéchu (obvykle Ubytek penéznich prostfedky, pfip.
jiného majetku). Podminkou uznani rezervy a jeji prezentace v Ugetnich vykazech je, Ze Ize spolehlivé
odhadnout vysi takového zdvazku.

Castka zachycend v rozvaze jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani
(Uhradé) zavazku, ktery je vykdzdn k rozvahovému dni, pfi¢emz jsou uvazena viechna rizika a nejistoty s



nim spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZeno na odhadu budoucich penéZnich tokd nutnych k vypofadani
zavazkuy, je ucetni hodnota zdvazku stanovena jako sou¢asnd hodnota téchto penéznich tokd diskontovand
pomoci urokové sazby pied zdanénim, kterd odrdzi soucasné trini ohodnoceni éasové hodnoty penéz a
specificka rizika zévazku.

Pokud se ocekdvd, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypofdddni rezervy budou hrazeny jinou
stranou, vykdaze se ndhrada nebo narok na ndhradu (pohleddvka Skupiny) az tehdy, kdy je vysoce
pravdépodobné (prakticky témér jisté), Ze konsoliduji spole¢nost ndhradu obdrzi, pokud vypofadd zdvazek,
a &dstka ndroku je spolehlivé ocenitelnd.

Rezervy nejsou v pfipadé skupiny DRFG IG k 1. 7. 2023 a 31. 12. 2023 vyznamnou polozkou cizich zdrojd a jsou
v konsolidované rozvaze vykazovdny jako soucdst Ostatnich zdvazkd, dlouhodobych nebo krétkodobych.

2.18  Vynosy skupiny a jejich uznavéni

Vynosy jsou ocefovany v rediné hodnoté obdrZené nebo nérokované protihodnoty za prodand aktiva,
dodaneé vyrobky, poskytnuté sluzby, uZiti nemovitosti, finanéni plnéni atd.
Skupiny dosahuje své vynosy prezentované v KUZ zejména z:

Prodeje projektovych Gasti, v nichz jsou realizovany nemovitostni nebo jiné obdobné projekty
Vyrobnich aktivit, které jsou vétsinové realizovany na zdkladé smluv uzaviranych se zékazniky
(spole¢nosti skupiny Suntel Group v rdmci investi¢nich aktivit v oblasti telekomunikaci}
Poskytovanych finanénich sluzeb

Prondjmu nemovitosti

Vynosovych trokd z poskytnutych zdpajéek

Vynosy jsou vZdy snizeny o odhadované slevy, souvisejici dar z pfidané hodnoty, je-li poskytnuté plnéni
pfedmétem DPH, a jakékoli dalsi platby, které sniZujici redlnou vysi vynosl (napf. povinnost poskytnout
objemovy ¢&i finanéni bonus, zaruéni servis zdarma atd.)

Vynosy z prodeje majetkovych Géasti

= Vynosy z prodeje majetkovych ucasti jsou uzndny a vykdzdny ke dni, kdy dochdzi k prevodu vlastnického
prdva k pfislusné majetkové Géasti na nového vlastnika.
Pohleddvka Skupiny z prodeje majetkové Gcasti je v konsolidované rozvaze vykdzdna joko pohleddvka
obchodni. PakliZe jejf smluvni splatnost je delsi neZ 1 rok, jednd se o pohleddvku dlouhodobou, kterd je
diskontovdna obvyklou urokovou sazbou (viz kapitola 2.14). Diskont je stanoven za celé obdobi od okamziku
vzniku (uzndni) pohleddvky do okamziku jeji smluvni splatnosti (pfipadné splatnosti oZekdvané, neni-
li ujedndno jednoznacné datum splatnosti). Zohlednénim diskontu je zajisténo redlné ocenéni vynosu z
prodeje majetkové Ucasti, které se promitd do vysledku bézného ucetniho obdobi, kdy prodeji majetkové
G¢asti doglo.
Vynosy z prodeje majetkovych ucasti jsou spole¢né s ndklady na prodej majetkové U€asti (G&etni hodnotou
majetkové UCasti k okamziku prodeje) promitnuty do polozky ,Zisk/Ztraty z prodeje majetkovych ugasti”, je
tak do vysledku hospodareni promitnut &isty (kompenzovany) dopad prodeje majetkovych Géasti.
V uéetnim obdobi 7-12/2023 nebyly realizovany 2adné prodeje konsolidovanych majetkovych G&asti. Do
vysledku hospodarfeni jsou promitnuty pouze prodeje projektovych nekonsolidovanych majetkovych tgasti.

Vynosy z prodeje vyrobk a sluZeb
Vyrobni spole¢nosti holdingu DRFG IG (spoleénosti subholdingu Suntel Group pusobici v oblasti
telekomunikacf) vétsinové dosahuji svych vynost na zakladé smiluv se zakazniky, jejichZ plnéni mé
krdtkodobou nebo i dlouhodobou povahu {pInéni probéhne v obdobim delsi nez 12 mésicl), pficemsz ke
splnéni smluvniho zévazku mize dochdzet jednordzové nebo v diléich krocich, tj. systém diléi {postupné)
fakturace.
Uzndni vynosl ze smiuv se zdkazniky je vidy provadéno ve vazbé na identifikace smlouvy &i skupiny smluv
se zdkaznikemn, na zdkladé zdvazky, které vyrobni konsolidujici spolenosti z uzaviené smiouvy vyplyvaji a
stavu (stupné rozpracovanosti):
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Vynos je uzndn a vykdzdn v G&etnich vykazech, paklize jsou splnény odpovidajici smluvni zdvazky vyrobni
konsolidujici spole¢nosti, zakaznik plnéni pfevzal a sou¢asné je pravdépodobné, Ze vynos, resp. souvisejici
vznikld pohleddvka bude zdkaznikem uhrazena.

PFi stanoveni stupné rozpracovanosti je v podminkdach Skupiny primdérné vyuzivéna Metoda vstupl, kterd
odvozuje vykdzany vynos z realizace od jiz vynaloZzenych ndklad( na spinéni smluvni povinnosti.

Ke kazdému rozvahovému dni konsolidujici spole€nosti vyhodnoti pfipadné vyznamné zmény v
uzavienych smilouvdch se zdkazniky, jejichz realizace nebyla dosud dokongena, a posoudi dopady téchto
zmén na vykazovanou hodnotu rozpracovanosti, zdvazkd vyvolanych &i souvisejici s pfisludnou smlouvou
a generovanych vynost promitgjicich se do vysledkd minulych obdobi i béZného uetniho obdobi.

Vynosy z finanénich slueb jsou uzndny a vykdzdny k okamziku, kdy k poskytnuti finanéni sluzby doslo,
obvykle v tomto okaméiku je provede i uhrada zakaznikem.

Vynosy z ndjemného
Vynosy z ndjemného Skupiny plynou z prondjmu nemovitosti. Tyto vynosy jsou uzndny do vysledku
hospodafeni rovnomérné po dobu trvéni pislusného ndjemniho vztahu.

Vynosy z dividend
Vynosy z dividend pfijatych od nekonsolidovanych spolegnosti jsou uzndny ve vysledku hospodareni v
okamziku rozhodnuti spole¢nosti, jejiz majetkovy podil je drzen, o vyplaceni dividend vlastnikim. Do
okamziku skute&ného vyplaceni je vykazovéna kratkodobd pohledavka v rdmci polozky ,,Pohledévky z
obchodnich vztah( a ostatni pohledavky - kratkodobé”.
V Géetnim obdobi 7-12/2023 k 2ddnému takovému rozhodnuti o vyplaté dividend nedodlo.
Dividendy pfijimané od konsolidovanych dcefinych spole¢nosti jsou z KUZ, v souladu s principy
konsolidované U&etni zavérky, v piném rozsahu vylouéeny, a nejsou tak zachyceny v konsolidované rozvaze
ani ve vysledku hospodateni.

Vynosy z trokd
Vynosové uroky z finanénich aktiv (v&tiinové poskytnutych zdpujcek) se uznaji a vykaZi, pokud je
pravdépodobné, ze ekonomické uZitky poplynou do konsolidujici spole¢nosti (konsolidujici spole¢nost obdrzi
jejich uhradu) a &dstku vynosd je mozné spolehlivé kvantifikovat {ocenit).
Casové rozligeni vynosovych trokl se uskuteéni s ohledem na neuhrazenou jistinu v prabéhu ucetniho
obdobi. Pro stanoveni vy$e trokového vynosu se pouzije efektivni urokova mira.

ey,

Vynosy z prodeje investi¢niho majetku
Vynosy z prodeje investic se vykazuji v okamziku, kdy rizika z drzby &i provozovani daného majetku
pfechdzeji na kupujiciho a souéasné je vyznamné pravdépodobné, Ze kupujici spini svou povinnost uhradit
proddvaijici konsolidujici spolenosti sjednanou prodejni cenu, kterou Ize spolehlivé ocenit.

2,19 Zaméstnanecké poZitky (persondini ndklady)

Zdavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v ucetnim obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné
svou pracovni &innost {vykondvaji zavislou &innost), za niZ jim ndlezi hrubd mzda, pfip. daldi zaméstnanecké
poZitky spojené s vykonem zdvislé ¢innosti.

Souddasti persondlnich nakladd, vstupuijicich joko naklad do vysledku hospodafent, jsou nad rémec mésicnich
hrubych mezd i povinné odvody na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi, které je z hrubych mezd
povinen hradit zaméstnavatel, a zoméstnanecké benefity (stravné, podpora sportu atd.).

Souasti persondinich ndkladt jsou i ro&ni nendrokové odmény hrazené zaméstnancim na zdkladé
vysledkl roéniho hospodafeni &i spinéni zadanych koll. Tyto typy persondlnich ndkladd se promitaji do
konsolidované rozvahy a vysledku hospodafeni prostiednictvim dohadnych poloZek nebo rezery, které jsou
obvykle za&tovdvany v nasledujicim uéetnim obdobi.

O zavazcich ze zaméstnaneckych pozitk Skupiny Gétuje pravidelné na mésiéni bézi, kdy uznané a vykézané
zdvazky jsou souvztazné vykdzany joko persondlni naklady Skupiny snizujici provozni vysledek hospodafeni.
Zavazky/Ndklady jsou ocenény v nediskontované hodnoté zaméstnaneckého pozitku, ktery se konsolidujici



spoleénost smluvné nebo v souladu se svymi internimi predpisy zavdzala vyplatit.

2.20  Finanéni vynosy a finanéni naklady

Finanéni vynosy a finanéni ndklady Skupiny zahrnuji drokové vynosy, urokové ndklady a jiné obdobné
ndklady financovani (zejména provize souvisejici s emisi/vyddvanim dluhovych ndastrojd), kurzové zisky a
ztrdty, bankovni poplatky atd.

Urokové vynosy a trokové ndklady jsou uzndny ve vécné a Easové souvislosti s G&etnim obdobim, s nimz
souvisi. Jejich uznand vyse je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni urokové miry, jiz je Urokova
mira, kterd diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje po ocekdvanou dobu trvani finanéniho
aktiva/zavazku k jeho &isté sou€asné hodnoté. V pfipadé finan¢nich aktiv a finanénich zdvazka, které

se vyznalujici pravidelnymi splatkami drokd v prabéhu roéniho obdobi (12 mésicd), je efektivni urok
aproximovan nabéhlym smiluvnim nomindinim drokem.

U konsolidujicich spole¢nosti, které v prib&hu uéetniho obdobi realizuji opakované Géetni transakce, které
jsou zdrojem vyssiho objemu kurzovych ziskd a ztrat (napf. z odbératelskych a sou¢asné dodavatelskych
transakci), jsou kurzové zisky/ztraty ve vysledku hospodafeni vykazovany na kompenzované netto bdzi.

2.21 Dané ze zisku

Skupina podléhd dafiovym povinnostem k dani z pijma (zisku) v Ceské republice, ve Svycarsku, na
Slovensku a v Polsku, kdy dariové predpisy se v jednotlivych zemi vyznamné lisi.

Skuping, resp. jednotlivé konsolidujici spoleénosti dosud nebyly zatizeny vyznamnéjsimi dodate¢nymi
dafiovymi vyméry a souvisejicimi sankcemi vyplyvajicimi z dariovych kontrol, nejsou proto dosud tvofeny
rezervy na vysledky probihajicich kontrol dafiovych Gfadd, které ve spole¢nostech Skupiny s uréitou
pravidelnosti probihaiji tak, jako u fady jinych darovych subjektd. Pfipadné vysledky kentrolnich zjiténi a
dodate¢né vyméfené dané ovlivni vysi dafiového ndkladu v obdobi, ve kterém je vyddno rozhodnuti dafové
spravy. Pokud by se jednalo o vyznamnou zménu historickych dariovych povinnosti, bude dopad promitnut
pfimo do viastniho kapitdlu Skupiny.

Dariovy ndklad ugetniho obdobi pfedstavuje soudet splatné dané z piijmi pravnickych osob a odloZené
dané (ndkladu z titulu odloZzené dané nebo vynosu z titulu odloZzené dané, pakliZze v uetnim obdobi doslo ke
snizeni odloZeného darového zdvazku).

Zavazky a pohleddvky z titulu dané z pfijma prévnickych osob jsou v konsolidovaném Vykaze o finanéni
situaci vykazovdny jako samostatné polozky. Stejné tak je pfistupovano k odloZzenému dofovému zdavazku/
pohleddvce.

Konsolidujici spole¢nosti, kterym vznika k rozvahovému dni splatnd dar z pfijmu, kterd je krytd zélohovou
platbou na tuto dafi uhrazenou darfovym orgdndm v pribéhu ucetniho obdobi, vykazuji zdvazek ze splatné
dané v kompenzované vysi, tj. ve vysi snizené o zaplacené zdlohy zic¢tovatelné v dafovém pfizndni vaéi
ro¢ni daroveé povinnosti.

Splatna dan

Splatnd dan z piijmu je pro kazdou konsolidovanou spole€nost stanovena z dariového zdkladu (zdaniteliného
zisku), ktery je za skondené uéetni obdobi stanoven podle dafovych predpist platnych v zemi sidla pfistuiné
konsolidujici spole€nosti, pfic¢emz dafiovy zaklad (darovy zisk nebo ztrdta) je obvykle i vyznamné odlisny

od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Vysledku o Uplném vysledku hospodareni. Divodem

je odligny pohled dariovych piedpist na dafiové uznatelné ndklady (vydaje) a vynosy (pfijmy), ktery vede k
Upravdam vysledku hospodateni o tzv. pfipocitateiné (darové neucinné) nebo odéitateiné (dafové GEinng)
polozky, které mohou vyznamné ovlivnit dafiovy zdklad a splatnou dari.

Splatnd dar z pfijmu je stanovena pro kazdou konsolidovanou spole¢nost individudiné podle vysledku
hospodafeni a dafiovych predpisti pfisluiné zemg, které jsou v jednotlivych jurisdikcich vyznamné odligné.

OdloZend dan

OdlozZend dar plyne z pouziti zdvazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovdany ugetni
(prezentované ve Vykaze o finanéni situaci) a dafové (pouzitelné pfi vypoétu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkd a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovanda odlioZenda dars.
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Odlozené damové zévazky jsou zachyceny u viech zdanitelnych pfechodnych rozdill (pfechodnych rozdilu v
Géetni a danové bazi aktiv a zavazkd), které v budoucich obdobich povedou k vy33i dafové zatézi (vyssimu
dariového zdkladu a vy33i splatné dani z pfijmu), nez by vyplyvalo z vysledku hospodareni G¢etniho obdobi:

Titulem pro vznik a uzndni odloZeného danového zavazku mohou byt odlisnosti v ucetnich a dariovych
odpisech dlouhodobého majetku (dafiové odpisy pfedchdzeji odpisy Ucetni), opozdénd darfiovd Gcinnost
nékterych ndkladd (napf. smluvni pokuty, opravné polozky), pfecenéni aktiv na redinou hodnotu k 1. 7.
2023, ndasledné zmény rediné hodnoty aktiv atd.

Odlozeny danovy zdvazek Skupina vykdaze vidy, kdyz piechodny rozdil povede k vy33i dani z pfijmi

v budoucich obdobich. Jeliko2 Skupina realizuje své Vynosy a zisky z prodeje nekonsolidovanych
majetkovych u&asti v dafovém rezimu, ktery vynosy/zisky z prodeje majetkovych ucasti dlouhodobé
osvobozuje od dané z piijma pravnickych osob, nevede zména rediné hodnoty nekonsolidovanych
majetkovych G&asti ke vzniku odloZeného dafiového zdvazku. Vzhledem k tomu, Ze toto osvobozeni od
dané z pfijmu je sou&dsti dafovych norem EU, skupina nepfedpokiddd zmény v tomto dariovém reZzimu,
které by nastaly v blizkych budoucich obdobich. Pokud by viak takové zmény nastaly, zohledni je v
obdobi, kdy za&nou byt efektivni, do nerozdéleného zisku a vysledku aktudiniho ucetniho obdobi.

Odlozené dafové pohleddvky jsou zachyceny u viech odéitatelnych pfechodnych rozdill, ale pouze

v rozsahu, v ném# je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odEitatelné pfechodné rozdily zuZitkovany (tj. odloZzend dariova pohleddvka efektivné snizi dafiovou
povinnost v budoucich obdobich). Skupina reviduje vykazovanou vysi odloZené danové pohleddvky vidy
ke kazdému rozvahovému dni tak, aby bylo odpovédné posouzeno, zda jsou naplnény podminky uznani
odloZené dariové pohleddvky v Gcetnich vykazech:

Titulem pro vznik a uzndni odloZené dafiové pohledavky mohou byt kumulované dariové ztraty
uznatelné joko dafové odéitatelné polozky v budoucich obdobich, odlisnosti v G¢etnich a dafovych
odpisech dlouhodobého majetku (Ugetni odpisy pfedchdzeji odpisy darové), opozdénd darfiovd ucinnost
nékterych vynosd {napf. smluvni pokuty), pfecenéni aktiv na redinou hodnotu k 1. 7. 2023 a ndsledné
zmény redlné hodnoty aktiv, pakliZze by bylo ocenéni aktiv sniZovdno pod hodnotu pfed 1. 7. 2023 atd.

Odiozené damové zavazky a pohleddvky jsou stanoveny na zdkladé dafovych predpist a z nich vyplyvajicich
sazeb dané z pfijm0, které jsou platné nebo byly schvdleny pfed rozvahovym dnem a které se budou
aplikovat k okamziku vypofdddni odiozeného dariového zdvazku nebo realizovatelnosti odloZené dariové
pohledavky. Ocenéni odloZenych dafiovych zdvazki a pohleddvek tak odréZi dafové dasledky, které
vyplynou ze zpusobu, jakym Skupina k rozvahovému dni dopady Gcetni hodnoty svych aktiv a zavazkd na
vysi budoucich splatnych danovych povinnosti promita.

Odlozend dats netvoii v KUZ sestavené k 31. 12. 2023 vyznamnou polozku dafovych zdvazky, resp.
pohleddvek, nebot nebyly identifikovany vyznamné rozdily, které by byly titulem pro vykdzdni odloZzené
doné.

Splatnd a odloZend daii za u€éetni obdobi
Splatnd a odloZend doi vztahujici se k obdobi 7-12/2023 je v pIné vysi zachycena k rozvahovému dni 31. 12,
2023 ve vysledku hospodafeni obdobi 7-12/2023 jako ndklad, resp. vynos ze sniZeni odloZzené dané.
Z4dna odloZend dari neni vztazena k polozkdm ostatniho upiného vysledku nebo k polozkam zachycenym
ptimo jako snizeni nebo zvyseni vlastniho kapitdlu, kdy je dar také zachycena jako pfimé zvyieni nebo
snizeni viastniho kapitdlu.
Pokud by splatnd nebo odloZend dari vznikla pfi prvotnim zauétovani dalsi podnikové kombinace, bude
danovy efekt zahrnut do prvotniho zachyceni takové nové podnikové kombinace. V déetnim obdobi
7-12/2023 #4dnd novd podnikovd kombinace neprobéhla.

2.22  Konsolidovany Vykaz o finanéni situaci a Vykaz o upiném vysledku hospodareni

Jelikoz DRFG IG je novou tcetni jednotkou, kterd zahdjila svou ekonomickou &innost ke dni 1. 7. 2023 a k tomuto datu
vznikl jeji novy konsolidaéni celek, je tato KUZ sestavena ke dni 31. 12. 2023 a za G&etni obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023.



Konsolidovany Vykaz o finanéni situaci (konsolidovand rozvaha) je sestaven k 31, 12. 2023, kdy jako
porovndvaci obdobi jsou prezentovdny polozky zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG |G sestavované k 1.
7. 2023, kterd byla sestavena v souladu s IFRS 1.

Konsolidovany Vykaz o dplném vysledku hospodareni DRFG IG je sestaven za obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023,

kdy toto ucetni obdobi je prvnim Géetnim obdobim, za néjz DRFG |G vykazuje a prezentuje své vysledky
hospodareni. S ohledem na zahdjeni ¢innosti DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 neobsahuje Vykaz o Gplném vysledku
hospodareni 2ddné porovndavaci obdobi, nebot takovd porovndvaci data nejsou dostupnd:

Vynosy a zisky jsou ve Vykaze o Gplném vysledku hospodafeni zachyceny se znaménkem (+)
Ndklady a ztrdaty jsou ve Vykaze o Gplném vysledku hospodafeni zachyceny se znaménkem (-)

Konsolidovany Vykaz o upiném vysledku hospodateni DRFG IG prozatim neni sestavovdn podle segmentc.
Vedeni Skupiny tento zpisob vykazovani bude zvazovat ve vztahu k daldi konsolidované uéetni zavérce.

2,23  Penize a penéini ekvivalenty a konsolidovany vykaz o penéznich tocich (C-F)

V podminkdch konsolidované acetni zavérky DRFG sestavené k 31. 12. 2023 zahrnuje polozka Penize a
penéZni ekvivalenty: penéZni hotovost, vklady u bank na pozdddni a terminované vklady se splatnosti do 3
mésict od jejich vzniku. Skupina k 31. 12. 2023 nevykazuje Zddné vysoce likvidni investice s ptvodni splatnosti
do 3 maésicl, které by tvofily soudst Penéz a penéznich ekvivalentd.

Cerpdni kratkodobych Uvérd kontokorentniho charakteru, resp. zaporné zstatky kontokorentnich
bankovnich G&td, jsou vykazovany jako Eerpani kratkodobych bankovnich uvérd, tedy jako kratkodobé
zdvazky Skupiny.

Pro U&ely sestaveni konsolidovaného Vykazu o penéznich tocich (C-F) je obsahové vymezeni Penéz a
pen&znich ekvivalent identické, tj. obsahuje penéZni hotovost, vklady u bank na pozaddni a terminované
vklady se splatnosti do 3 mésict od jejich vzniku.

Konsolidovany Vykaz o penéznich tocich (C-F) je sestaven kombinaci nepfimé a pfimé metody:

«  Pfimy metodou, tj. na skute¢né penézni bazi jsou stanoveny pfijmy v obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023
vyplyvajici z prodeje dlouhodobého majetku (majetkovych Gcasti, pozemkd, budov a zafizeni, investic
do nemovitosti) a vydaje v obdobf 7-12/2023 na nékup tohoto dlouhodobého majetku. Tyto kladné a
z&porné penézni toky v investiéni oblasti tak mohou souviset i se smluvnimi transakcemi, které byly
uzavieny (probéhly) pred 1. 7. 2023.

Nepfiimou metodou jsou stanoveny viechny dalsi penézni toky v provozn{ a finanéni oblasti.

» Kladné penéini toky (zvyseni Penéz a penéznich ekvivalentl) jsou vykdzény se znaménkem (+), zdporné
penézni toky {snizeni Penéz a penéZnich ekvivalentd) jsou vykdzdny se znaménkem (-).

» Zdporné penéZni toky vyplyvajici z Nakladovych urokd a jinych obdobnych ndkladd financovani jsou
odeéteny z penéznich tokd z provozni €innosti a prezentovdny jako sou¢dast penéznich tokd z finanéni
ginnosti.

= Vynosové uroky jsou souédsti provoznich penéznich tokd, nebot pfedstavuji dusledek podnikatelskych
¢innosti Skupiny.

Do penéznich tokd z provozni ¢innosti se promitaji Upravy zachycuijici vliv nepenéznich naklad a vynost
na vysledek hospodafeni obdobi 7-12/2023, tedy i na probéhlé penézni toky. Kli¢ové dopady na provozni
cash flow ma pfedeviim Géetni hodnota prodanych majetkovych Géasti véetné dopadll precenéni na
redlnou hodnotu k 1. 7. 2023 (tyto polozky zvysuji provozni cash flow), amortizace a odpisy, uznané
ztrdty ze sniZzeni hodnoty finanénich a nefinancnich aktiv (resp. jejich zmény v obdobi 7-12/2023), zmény
redlné hodnoty aktiv atd.

2.24  Spfiznéné strany

Spfizn&né strany (osoby) jsou pravni subjekty (pravnické nebo i fyzické osoby), které jsou majetkové &i
persondiné propojené s matefskou spole¢nosti DRFG IG nebo dalsimi konsolidujicim spole¢nostmi.
Spfiznénymi stranami jsou zejména:
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Konsolidujici spole¢nosti - transakce s t&mito spole¢nostmi jsou v souladu s pravidly upravujicimi
sestaveni KUZ vylugovany jako transakce vnitroskupinové, a nejsou proto bliZe popisovdny v tomto
komentafi

Spole&nosti vylouené z konsolidace (nekonsolidujici spolecnosti) -+ transakce s témito spoleCnostmi
nejsou v souladu s pravidly upravujicimi sestaveni KUZ vylugovdny, a nejsou tak povazovdny za transakce
vnitroskupinové

Obchodni spoleénosti, které nejsou souédsti konsolidaéniho celku DRFG IG {matefskd spole¢nost DRFG
IG je pfimo ani nepfimo neovlddd ani v nich nevykondvd podstatny vliv), aviak tyto spole€nosti maji
majetkové nebo persondlni propojeni s DRFG IG nebo nékterou z konsolidujicich spole¢nosti

Fyzické osoby, které jsou &leny organt konsolidujicich spole¢nosti

Vyznamné bilanéni (rozvahové) pozice a vyznamné vysledkové transakce se spfiznénymi osobami, které se
tykaji subjektd ad b) a ¢} pfedchoziho odstavcee, jsou prezentovany v kapitole 5. tohoto komentdre.

2.25 Uddlosti po rozvahovém dni

Ndsledné uddlosti zahrnuji transakce a uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem schvdleni
U&etni zévérky. Dopad takovych uddlosti bude zachycen v uéetnich vykazech konsolidované ucetni zavérky,
pokud by informace o t&chto uddlostech poskytly pro uZivatele ucetni zavérky vyznamné dopliiujici
informace o skute&nostech, které existovaly jiz k rozvahovému dni (tzv. uddlosti po rozvahovém dni
upravujici uéetni vykazy) a které mély vliv na finangni pozici skupiny (stav majetku, zdvazkd a vysi vlastniho
kapitalu), resp. na jeji hospodaieni ve skonéeném uéetnim obdobi.

Paklize se nasledné uddlosti nevztahuji ke skuteénostem, které existovaly jiz k rozvahovému dni, aviak

maji vyznamny vliv na finanéni pozici skupiny (stav majetku, zdvazk( a vysi viastniho kapitdlu), musi byt i
informace o nich zvefejnény v komentdafi ke konsolidované G&etni zdvérce.

Ve vztahu ke konsolidované uéetni zévérce DRFG IG sestavené k 31. 12. 2023 nenastaly mezi rozvahovym
dnem 31.12. 2023 a dnem schvdleni této konsolidované ucetni zavérky zadné vyznamné uddlosti, které by
mély mit dopad na ugetni vykazy této konsolidované uéetni zavérky nebo vyzadovaly samostatné zvefejnéni

v tomto jejim komentdfi.



Il. Zasadni Usudky pfi aplikaci ucetnich
pravidel a klicove zdroje nejistoty pfi odhadech

3.1 Zasadni dsudky pfi aplikaci G€etnich pravidel

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchdzejici ¢dsti tohoto Komentare se od vedeni materské
spolegnosti DRFG IG vyZaduje, aby pro agely sestaveni KUZ provedlo tsudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakci, smiuvnich vztahl a probéhlych uddlosti, zpracovalo potfebné odhady nebo jejich zpracovani
zadalo nezdvislym expertim a rozhodlo o pouZiti ucetnich pravidel takovym zplsobemn, aby konsolidovand
Gcetni zavérka (pfi zohlednéni zasady vyznamnosti) poskytovala jejim uZivatelim uziteéné, spravné a
pravdivé informace pro jejich rozhodovdni.

« Usudky, odhady a pfedpoklady vedeni Skupiny, které se promitajici do této KUZ, vychdzeji z historické
zkusenosti persondiné stabilniho vrcholového manaZerského tymu a pracovnikd na stiednich pozicich, jejich
znalosti trhd, na nichz skupina pUsobi, a externich valuaci, jejichZ zpracovani Skupina zaddvala nezdvislym
expertdm nebo kterd byla zpracovdvan pro uGcely akvizic nebo divestic:

Vedeni skupiny povazuje viechny tyto vyznamné usudky, odhady a predpoklady ovlivAujici
konsolidovanou Ggetni zévérku za adekvatni, pfiméfené a spravné, nebot se opiraji o relevantni podklady
a informace, historicky vyvoj i aktudlni situaci na relevantnich trzich.

Skute¢né vysledky se viak pfesto mohou od téchto odhadu lisit. Skupina v prabéhu tgetniho obdobi a

k dalsimu rozvahovému dni aktualizuje/zpfesni vyznamné Gsudky, odhady a pfedpoklady tak, aby na
zdkladé aktualizovanych podkladd a informaci provedeny odhad odpovidal definici nejlepiho mozného
odhadu.

Kli¢ové odhady vedeni, vyznamné z hlediska sestaveni zahajovaci rozvahy DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 a z
hlediska sestaveni konsolidované ugetni zavérky ke dni 31. 12. 2023, se tykajf ocenéni aktiv ocefiovanych
redlnou hodnotou (zejména nekonsolidované majetkové u&asti, investice do nemovitosti):

»  Ke dnil. 7. 2023 byly v Zahajovaci rozvaze DRFG IG nekonsolidované majetkové uéasti a investice do
nemovitosti ocenény v ndvaznosti na nezdvislé znalecké ocenéni zpracované znaleckou kancelari
Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro Ggely fuze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G.

= RedInd hodnota nekonsolidovanych spolegnosti a investic do nemovitosti ke dni 31, 12. 2023 byla
stanovena bud na zdkladé externiho ocenéni zpracovaného v souvislosti s touto KUZ, nebo odbornym
odhadem vedeni Skupiny, ktery je zpracovan joko aktualizace poslednich externich ocené&ni v ndvaznosti
na aktudlIni trzni parametry a stav valuovaného projektu nebo spoleénosti.

Rizika a potenciondini negativni dopady uzavienych smluvnich vztahd nebo vznesenych nérokd druhych
stran vedeni skupiny hodnotl na zékladé analyz a posouzeni internich a externich prdvnich poraded, jejichz
zdévéry a doporuceni do svych usudkd a odhadi promitd:

Ke dni 1. 7. 2023 a rovnéz ani k rozvahovému dni 31. 12. 2023 nebyla na zdkladé provedenych pravnich
posouzeni identifikovand 24dnd vyznamnd rizika vyplyvajici z uzavienych smluv nebo nérokd druhych
stran, kterd by bylo potfebné dodatecdné prezentovat v Géetnich vykazech konsolidované agetni zavérky
Skupiny jako dodatecné snizeni hodnoty aktiv, dodateéné zdvazky nebo rezervy.

Rovnéz tak nebyly identifikovany ani Z4dné piipady vyznamnych rizik, vyplyvajicich z uzavfenych smluv
nebo ndrokt druhych stran, kterd by bylo potfebné dodatecné uvést v tomto Komentdfi jako polozku
podminénych zdvazka.
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Klimatické zmény a dopady piedpist v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
Vedeni Skupiny pfi sestaveni této KUZ posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zmé&nami a dopady
predpist v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, které obecné mohou mit dopad na detni odhady a
pfedpoklady, které Skupina &inf pfi sestavovdni individudinich ugetnich zdvérek i konsolidované ugetni
zavérky, pii uzndvdni a ocefiovdni aktiv a zdvazkd a pfi odhadovdni ocekdvaného podnikatelského vyvoje a
vysledkd hospodafeni konsolidujicich spolecnosti.
Z dosavadniho i pfedpokléddaného charakteru podnikatelské &innosti Skupiny vyplyvd, Ze Skupina neni pfimo
ovlivnéna ve své existenci a podnikatelskych &nnostech klimatickymi zménami a pfedpisy v oblasti ochrany
sivotniho prostiedi. Nebyly tak identifkovany 2adné dopady této oblasti na uznévéni a ocefovani aktiv a
zavazky, které by byly zachyceny v G&etnich vykazech této konsolidované Gcetni zGvérky.
Vedeni Skupiny bude sledovat vyvoj regulace spadaijici do $ir3i oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti pFipadny
dopad na Skupinu a jeji podnikatelskou &nnost. Paklize se ukdaze, Ze klimatické zmény a dopady pfedpist v
oblasti ochrany Zivotniho prostiedi maji vliv na ocenéni aktiv a zdvazki a vysledky hospodafeni, promitne
Skupina tokové dopady do budoucich konsolidovanych ucetnich zavérek.

Dopady véle&nych konfliktl
Vedeni Skupiny pfi sestaveni této KiUZ posoudilo nejistotu souvisejici s dopady valecnych konfliktl na
Ukrajing v tom ohledu, zda tento véleny konflikt maZe mit dopad na G¢etni odhady a pfedpoklady, které
Skupina &ini pfi sestavovdni individudlnich uéetnich zavérek i konsolidované Ucetni z&vérky, pfi uzndvani a
ocefiovani aktiv a zavazk( a pti odhadovani o&ekdvaného podnikatelského vyvoje a vysledkd hospodareni
konsolidujicich spole¢nosti.
Z dosavadniho i pfedpoklddaného charakteru podnikatelské ginnosti Skupiny vyplyvd, Ze Skupina neni pfimo
ovlivnéna ve své existenci a podnikatelskych &innostech dopady valeéného konfliktu na Ukrajiné. Nebyly tak
identifkovany 2adné dopady této oblasti na uzndvdni a ocefovani aktiv a zdvazkl, které by byly zachyceny
v Uéetnich vykazech této konsolidované ucetni zavérky.
Vedeni Skupiny bude sledovat vyvoj véleéného konfliktu na Ukrajiné a vyhodnoti pfipadny dopad na Skupinu
a jeji podnikatelskou &innost. Paklize se ukdZe, Ze tento valegni konfiikt (&i jiné vdlegné konflikty v globdlnim
svét&) maiji vliv na ocenéni aktiv a zavazki a vysledky hospodateni, promitne Skupina takové dopady do
budoucich konsolidovanych uéetnich zdvérek.

3.2 Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Skupina &ini uré&ité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucich G¢etnich obdobi, které maji dopad do

KUZ. Tyto odhady a uvazeni vedeni Skupiny budou pocinaje G&etnim obdobi r. 2024 pfehodnocovdny

a aktualizovany, a to nejpozdgji k dal¥imu rozvahovému dni, pfip. na pololetni bazi. Aktualizace bude
vychdzet z historického vyvoje, vyvoje trhl, manazZerskych zkusenosti, trznich komparaci atd.

| pfes odpovédny pFistup k provadénym odhadim a Gsudkam, nelze vyloucit situaci, Ze v budoucnu
dosazend skuteénost se muze ligit od aktuding uginénych a uznanych odhadd a uvazZenych predpokladd.
Odhady a pfedpoklady, s nimiZ je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Skupina bude nucena pfistoupit v
budoucnu k zdsadnim zméndm v Géetnich hodnotdach prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zejména tyto:

Doba odpisovani budov a zafizeni a nehmotnych aktiv
Dlouhodobd hmotnd i nehmotnd aktiva jsou ocefovana po dobu pouZitelnosti modelem pofizovacich
nakladd, tj. ve vysi pofizovacich ndkladi snizenych o opravky a pfipadné znehodnoceni. Skupina &ini
relevantni odhady doby poutzitelnosti vyuZivaného majetku a odpisy kalkuluje v rovnomérné vysi po celou
dobu pouZitelnosti.
Skupina kazdoro&né reviduje t&etni odhady spojené s odpisovanim majetku. Nelze tak a priori vylougit,
%e v dalich obdobich muze dojit k pfehodnoceni doby pouZitelnosti, coz maZe mit za ndsledek Upravy ve
vypoétu budoucich odpist. Stejné tak maze byt majetek pfedéasné vyfazen, coz zpisobi ztratu ve vysi
neodepsané G&etni hodnoty majetku - k datu sestaveni této KUZ prozatim vedeni Skupiny vyznamnéjsi
zmény v této oblasti neocekava.

Doba leasingu a odpisovani prav k uzivani aktiv
Skupina vykazuje aktiva z Prdv k uzivani k dlouhodobé pronajatému majetku a souvisejici 2dvazky z



leasingu, které vyplyvaji z dlouhodobych ndjemnich smluv, v nichz konsolidujici spole&nosti vystupuji v
postaveni ndjemce a jejichZ pfedmétem je prondjem provoznich prostor {kanceldre, vyrobni haly, skladové
haly atd.) vyuZivanych v provozni &innosti.

S ohledem na platna smiuvni ujedndni, opéni dolozky a dosavadn! uzivani t&chto provoznich prostor byl
pro tgely této KUZ uplatnén jednotny odhad uzivéni téchto prostor po dobu 10 let potinaje uzavienim
pfislusného smluvniho vztahu. Prava k uZivani a souvisejici zdvazky z leasingu jsou tak zachyceny k pogdtku
trvani pfislusné ndjemni smilouvy s odhadem trvani ndjemniho vztahu po dobu 10 let, po dobu 10 let jsou i
tato prdva odepisovana.

Tento odhad 10 let bude matefskd spolecnost DRFG IG ke kazdému rozvahovému dni revidovat, pi¢emsz
nelze a priori vylouéit, Ze v daldich obdobich muzZe dojit k pfehodnoceni doby této doby pouzitelnosti, co?
m(ze mit zo ndsledek Upravy v ocenéni prév k uzivani a souvisejicich zavazkd z leasingu, kdy by tyto zmény
byly zachyceny prospekﬁvné - k datu sestaveni této KUZ prozatim vedeni Skupiny ve vztahu k G&etnimu
obdobi r. 2024 vyznamnéjsi zmény v této oblasti neoekavd, je vdak mozng, Ze takové zmény nastanou v
nadchdzejicich obdobich, jelikoz pfipadné zmény provoznich prostor jsou zejména v oblasti vyroby vzdy
problematické.

Prava k uzivéni nejsou v souladu s IFRS 16 vykazovdna v piipadé kratkodobych leasingt/najmi a leasingd/
ndjmu aktiv s nizkou hodnotou, u nichz jsou leasingové platby/platby ndjemného uznévany joko provozni
ndklady rovnomérné po dobu trvdni smlouvy, pokud neexistuje jind systematickd bdze, kteréd lépe odrazi
Casové rozvrieni spotfeby uZitkh z pronajimaného aktiva.

Dané ze zisku

So

Konsolidujici spole¢nosti kalkuluji dafovy dopad do konsolidované uéetni zdvérky dle damovych predpist
platnych v dané zemi k rozvahovému dni. Vyse vykdzané odlozené dané (zejména odloZeného danového
zdavazku) mize byt v budoucnu upravena/aktuadlizovéna v disledku zmén dariovych legislativ v jednotlivych
jurisdikcich, a to napfiklad zmén v sazbach korpordtni dané, pravidel kalkulace dafiového zakladu atd.

S ohledem na to, Ze vy3e odloZeného darového zavazku, uznaného a vykdzaného v konsolidovaném Vykazu
o finanéni situaci k 31. 12. 2023 je nizkd, i pfipadné prifezové zvyseni sazby korpordtni dané u spolenosti
Skupiny bude mit maly (nevyznamny) vliv na konsolidovanou G¢etni zdvérku.

udni a jiné pravni spory
Skupina se v kontextu své &innosti maZe stat soucdst! riznych soudnich a jinych prdvnich spord, u nichz
v souladu se zdsadou vyznamnosti musi vyhodnotit jejich pifpadné zachyceni v uéetnich vykazech nebo
prezentaci v komentdii konsolidované Géetni zavérky.
Vystupuije-li Skupina jako Zalobce a pfi Uspé&sném zakonceni sporu miZe Skupiné plynout penéZni pfijem
nebo jiny ekonomicky benefit (napf. pfevzetl nepenéZnich aktiv), je dopad takového sporu zachycen v
Gcetnich vykazech az pfi jeho pravomocném ukondeni a za predkladu, Ze je vyznamné pravdépodobné,
Ze Skupina ndrok (pohleddavku) ze sporu vyplyvajici zinkasuje. Do pravomocného ukoneni sporu jsou v
Ucetni zavérce pouze zvefejfiovdny relevantni informace o podminénych aktivech, je-li spor vyhodnocen pro
Skupinu jako vyznamny.
Je-li Skupina v postaveni Zalovaného, zachyti rezervu na budouci vydeje v diisledku vedenych spori v
pfipadé, kdy jiz zjevné existuje soucasny zdvazek vyplyvajici z minulé uddlosti, jehoz budouci vypoFadani
je vyznamné pravdépodobné a vyse vyporfdadani je spolehlivé oceniteind. Pokud nejsou tyto podminky
spinény, Skupina zvdZi zvefejnéni podminéného zdvazku v komentdfi k Géetni zavéree, a to zejména pokud
by byl jeho potencidlni dopad na Skupinu vyznamny a vzneseny ndrok vagi Skuping je raciondlni a alespo
¢astecné odavodnény.
Zdavazky, které ve svém disledku vyplynou z podminénych zavazkd, a to dokonce i z t&ch, které nejsou
uzndny v U¢etnich vykazech nebo alespoi zvefejnény v jejich komentdri, mohou mit vyznamny dopad na
aktudlni nebo budoucf finanéni situaci Skupiny. Proto Skupina na zdkladé spoluprdce s prévnimi poradci
pribézné vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni nebo jiné spory, a v ndvaznosti na to vdy
nejpozdéji k rozvahovému dni rozhoduje o vykdzdni (uzndni) rezerv nebo zvefejnéni podmin&ného zdvazku,
pfipadné podminéného aktiva.
K 31. prosinci 2023, resp. ke dni sestaveni této KUZ, nebyla na zdkladé provedenych prévnich posouzeni
identifikovand Zadnd vyznamnad rizika vyplyvajici z uzavienych smluv nebo ndrokd druhych stran, kterd
by bylo potfebné dodatetné prezentovat v Gcetnich vykazech konsolidované uéetni zavérky Skupiny jako
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dodateéné snizeni hodnoty aktiv, dodateéné zavazky nebo rezervy. Rovnéz tak nebyly identifikovany ani
#adné pfipady vyznamnych rizik, vyplyvajicich z uzavienych smluv nebo ndrokd druhych stran, kterd by bylo
potiebné dodate&né uvést v tomto Komentdii jako polozku podminénych zdvazk.
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IV. Doplnujici pozndmky k ucetnim vykazdm

41

Goodwill

3045183 3172193

Goodwill je samostatné vykazovanou polozkou aktiv v konsolidovaném vykazu o finan&ni situace DRFG IG,
kterd vznikla v disledku akvizi¢nich transakei (ndkupu deefinych spoleénosti Skupiny) realizovanych pred 1.
7. 2023 jako transakce business combination.

JelikoZ DRFG IG vznikla az 1. 7. 2023 a k tomuto okamziku vznikla i nové konsolidagni skupina, byl Goodwill
pro ugely sestaveni zahajovaci konsolidované rozvahy DRFG IG ke dni 1. 7. 2023 v souladu s IFRS 1 stanoven
joko rozdil Pofizovaci ceny dcefiné spolecnosti a uc¢etni hodnoty jejich cistych aktiv k 30. 6. 2023 po jejich
prevedeni do formdtu IFRS/IAS - na akvizici je tak zjednodusené pohlizeno jako by probéhla k 30. 6. 2023:

u K17 2023 byl matefskou spolecnosti uzndn celkovy Goodwill ve vysi 3.045.183 tis. K&, ktery je vykazdan v
konsolidovaném Vykazu o finanéni situace DRFG iG.

» Tento Goodwill vznikl zejména v souvislosti s historickymi akvizicemi spole¢nosti v subholdingu DRFG
Telco a DRFG Finance. Uzndni tohoto Goodwillu je provedeno na zakladé toho, Ze tento Goodwill je
nizéi nez trzni hodnota pfislusnych akvirovanych spole¢nosti, kterd byla stanovena nezdvislou znaleckou
kanceldfi Kreston A&CE Consulting, s.r.o. pro ucely faze splynuti DRFG a DRFG Telco 5G ke dni 30. 6.
2023. Na zdakladé tohoto znaleckého ocenéni Ize ucinit relevantni asudek, Ze v pfipadé prodeje ziska
matefska spole¢nost vy3si protihodnotu, neZ je Goodwill vykdzani/uznany v konsolidovaném vykaze o
finanni situaci.

# Uznany Goodwill odrazi odhad vedeni Skupiny tykajici se ziskané protihodnoty v pfipadé prodeje
konsolidovanych dcefinych spolecnosti, s jejichz akvizici je spojen.

Goodwill se neodepisuje a nelze jej zvySovat. Matefska spole¢nost DRFG IG jej viak ke kazdému
rozvahovému dni testuje na mozné znehodnoceni {impairment). Vedeni DRFG IG provedlo pro G&ely
sestaveni konsolidované ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2023 provéfeni (test), zda i ke dni 31. 12. 2023 je
Goodwill ve vysi 3.045.183 tis. K& zpUsobily k uzndni v konsolidovaném Vykaze o finanéni situace DRFG IG, a
dospélo k tomuto zavéru:

Na zdkladé informaci o aktudinim a predikovaném hospodateni deefinych spole¢nosti, jejichz akvizice
vedla k uzndni a vykdazdni Goodwillu, a stabilizace ekonomiky a finanénich trhd a jejich oZiveni dospélo
vedeni DRFG IG k zdvéru, Ze zdvéry ocenéni znalecké kanceldre Kreston A&CE Consulting, s.r.o jsou
platné i k 31. 12. 2023 a Goodwill ve vy3i 3.045.183 tis. K¢ je uznatelny jako polozka konsolidovaného
Vykazu o finanéni situaci DRFG IG.
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4.2

4.3

Nehmotnd aktiva

NETTO hodnota Nehmotnyeh aktiv (v tis. K&)

Software 30 927 26 046
Ostatn{ ocenitelnd prava 0 0
Ostatni dlouhodobd nehmotnd aktiva 2776 2 606
Nedokonéend dlouhodobd nehmotnd aktiva 5550 9 884
Celkem 39253 38 536

V podminkdch skupiny DRFG IG najscu nehmotnd aktiva vyznamnd, jejich stéZejni polozkou jsou SW
produkty vyuZivané spole¢nosti psobici v oblasti finanénich sluzeb (Chytry Honza a.s.). Tyto SW produkty,
jejichz provoz je nezbytnou podminkou pro vykon podnikatelské Cinnosti, jsou odpisovany na dobu 5 let,
nebot v disledku technologického vyvoje zastarévaji.

» Nedokonéend nehmotnd aktiva pfedstavuji prostiedky investované do rozvoje provozovanych SW produktd
nebo vyvoje produktl novych, které snizuji pozadavky na lidskou prdci, modernizuji zpsob prodeje a reaguji
na potfeby zdkaznikd.

Amortizace (odpisy) nehmotnych aktiv jsou soudsti ndkladd vstupujicich do provozni €dsti vysledku
hospodafeni b&zného G&etniho obdobi. Matefskd spole¢nost bude ke kazdému rozvahovému dni revidovat
aplikované odpisové modely.

Zadna nehmotnd aktiva, prezentovand v konsolidované uéetni zavérce DRFG IG, nejsou zastavena vidi
zavazkam Skupiny. Skupina k 31. 12. 2023 neeviduje 24dny pfislib v souvislosti s potizenim dlouhodobého
nehmotného majetku.

Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy a stavby 6 940 7 687
Pozemky 132 138
Hmotné movité véci a jejich soubory 46723 59 937
Prévo k uZivéni budov a staveb 120 710 193 516
Celkemn 174 505 261278

Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji dlouhodobd hmotna aktiva, kterd jsou Skupinou pofizovdna a
dr¥ena za Ugelem provozniho vykonu €innosti, tj. k bézné produkéni ¢innosti. Jejich ucetni zobrazeni a
prezentace v uéetni zavérce se fidi standardem IAS 16.

Konsolidujici spole¢nosti vyuZivaji pro svou podnikatelskou ¢innost provozni prostory (kanceldre, vyrobni
haly, skladové haly atd.), které jsou provozovany na zakladé dlouhodobych ndjemnich smluv. Prava k
uZivani budov a staveb, stanovend v souladu s IFRS 16, tvoii soudst polozky Pozemky, budovy a zafizeni.

Polozka Vykazu o finanéni situaci (rozvaha) tak agregované zachycuje investice Skupiny do
produkéniho dlouhodobého hmotného majetku, ktery je potfebny pro opakované dosahovani vynost
Skupiny z poskytovanych &innosti (napf. investi¢ni ¢innosti v oblasti telekomunikaci), vyrobkd a
sluZeb.
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Odpisy téchto dlouhodobych hmotnych aktiv jsou soucdsti nakladl vstupujicich do provozni ¢dsti
vysledku hospodareni b&zného utetniho obdobi.

Za&dnd dlouhodobd hmotnd aktiva, prezentovand v konsolidované Ggetni zavérce DRFG IG v polozce
Pozemky, budovy a zafizeni, nejsou zastavena vici zavazkim Skupiny. Skupina k 31. 12. 2023 neeviduje
Zadny pfislib v souvislosti s pofizenim dlouhodobého hmotného majetku zafazovaného do polozky
Pozemky, budovy a zafizeni.

4.4 Prdva k uZivani aktiv a zdvazky z leasingu/ndjemnich vztaha (IFRS 16)

Stav k 1. 7. 2023 120 710 120 710
Odpisy (-) -9 586 -9 586
Dopady zmén uzavienych smluv (+/-) 72078 72 078
Dopady kurzovych zmén a zmén urokovych sazeb (+/-) 10 314 10 314
Stav k 31.12. 2023 193 516 193 516

W

=

Konsolidujici spoleénosti vyuZivaji pro svou podnikatelskou &innost provozni prostory (kanceldre, vyrobni
haly, skladové haly atd.), které jsou provozovdny na zdkladé dlouhodobych ndjemnich smiuv. Préva k uzivani
budov a staveb, stanovend v souladu s IFRS 16, tvofi v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci soudst
polozky Pozemky, budovy a zaffzeni.

Prdva k uZivani a souvisejici zdvazky jsou zachyceny k poc¢dtku trvani pfislusné najemni smiouvy s odhadem
trvdni ndjemniho vztahu po dobu 10 let:

Prava uzivani aktiv jsou odpisovdna po predpokladanou dobu trvani ndjemniho vztahu 10 let, z niZ je
odvozeno ocenéni téchto aktiv

= Skupina v souladu s IFRS 16 nevykazuje prdava k uzivani aktiv a zdvazky z leasingu v souvislosti s
kratkodobymi leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot

V Uéetnim obdobi 7-12/2023 Skupina zachytila ve vysledku hospodareni celkové ndklady z dlouhodobych
ndjemnich smluv (odpisy Prdv z uZivéni a urokové naklady souvisejici se zdvazky z téchto smluv) a
ndjemného podle kratkodobych leasingovych smluv a leasingovych/najemnich smiuv pro aktiva malé
hodnoty ve vy&i 29.410 tis. K&

Odpisy prav k uzivéni aktiv (-) 9586
Urokové ndklady k zdvazktm z leasingu {-) 4 801
Kratkodobé leasingy a leasingy aktiv malé hodnoty: ndjemné (-) 15 023

Celkem 29 410

2023

yrocni zprava
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Zdvazky z leasingu (dlouhodobych najmu), Elenéné na dlouhodobou a kratkodobou &ést, jsou ve Vykaze o
finanéni situaci (rozvaze) vykazovany v samostatnych polozkach:

Dlouhodobé zavazky z leasingu 117 892 183 552
Krdtkodobé zavazky z leasingu 18 002 28 329
Celkem 135 894 211 881

Skupina neni vystavena Zddnému vyznamnému riziku ztraty likvidity v souvislosti se svymi zavazky z
leasingu prezentovanymi ke dni 31. 12. 2023 ve Vykaze o finanéni situaci. Dlouhodobé ndjemni smlouvy
jsou vyuzivany jen jako méné vyznamny doplitkovy zdroj financovéni s podilem cca 2-3 % na celkovych
vykazovanych zdvazcich.

s s

4.5 Amortizace/Odpisy nehmotnych a hmotnych diouhodobych aktiv a prav k uzivéni

Amortizace/odpisy nehmotnych (IAS 38) a dlouhodobych hmotnych aktiv (IAS 16) 26 940
Odpisy prav k uzivani aktiv podie IFRS 16 9 586
Celkem 36 526

» Ndklady na omortizaci/odpisy nehmotnych aktiv (IAS 38), dlouhodobych hmotnych aktiv (IAS 16) a prav k
uZivdni z leasingd/diouhodobych ndjemnich smiuv jsou sougdsti provozniho vysledku hospodafeni ve vysi
stanovené dle odpisovych pland Skupiny.

4.6 Aktiva ocefovand redlnou hodnotou (IFRS 9 a IAS 40)

NETTO hodnotca: A:ktivo ocefiovand redinou Ne!fonsolidc?\foné‘ Ufnéle<3ké Roam Budovy Celkern
hodnotou (v tis. K&) majetkové Ugasti  pfedméty a stavby

Stav k 1. 7. 2023 1191 697 12125 302 18 735 1322 859
Prirastky/Nové investice (+) 132 16 0 0 22 864 201 837
Ubytky/Prodeje (-) -813 313 0 0 -398 -860 568
2Zvy3eni/Snizeni rediné hodnoty (+/-) 25 302 870 18 17 438 43 629
Stav k 31.12. 2023 v tis. K& 535 802 12 996 320 158 640 707 757

Do polozky Vykazu o finan&ni situaci Aktiva ocefiovand redinou hodnotou ndlezi: Nekonsolidované
majetkové GEasti (FinanZni aktiva ocefovand ve smyslu IFRS 9 redlnou hodnotou), umélecké pfedméty
(jejich podil na celkovych aktivech je margindini) a investice do nemovitosti, které jsou ocefovdny redinou
hodnotou ve smyslu IAS 40:
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4.7

4.8

PrirGstky hodnoty Nekonsolidovanych majetkovych ucasti reprezentuji nové investice do akvizic
projektovych spole¢nosti a doplnéni vlastniho kapitdlu nekonsolidovanych majetkovych uéasti novymi
vklady

Ubytky hodnoty Nekonsolidovanych majetkovych U&asti pfedstavuji prodeje téchto udasti provedené v
obdobi 7-12/2023.

Investice do nemovitosti pfedstavuji nemovitosti pofizené a drzené za Gcelem dosazeni vynosu/pFjmu z
ndjemného nebo za ucelem jejich zhodnocen( v disledku vyvoje trhu, tj. rdstu trznich cen.

= Prirdstek investic do nemovitosti je vyvoldn dokonéovdnim vystavby projektu ve oblasti energetiky
dcefinou spole¢nosti DRFG Energy a.s.

Investice ocefiované ekvivalenci

Celkem aktiva 385 863 446 641
Celkem zdvazky 378107 438 755
Cistd aktiva (100%) 7756 7 886
Podil Skupiny na ¢istych aktivech (50%) 50% 50%
Uéetni hodnota podilu ve spoleéném podniku 3878 3943

» Do konsolida¢niho celku DRFG byla zahrnuta jedind spole¢nost konsolidovand metodou ekvivalence Frontier
Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z 0.0 (FEPM), v niZ skupina vlastni 50% podil, aviak neovlddd
ji. Tato spole€nost realizuje nemovitostni projekt v Polsku

Zasoby

Materidl 53338 80 057
Nedokonéend vyroba 224 372 185 215
Vyrobky a zbozi 1745 1546
Poskytnuté zdlohy na zdsoby 426 1093
Celkem 279 881 267 M

Zdasoby jsou stabilni polozkou kratkodobych aktiv Skupiny, které jsou drZeny zejména vyrobnimi decefinymi
spole¢nostmi subholdingu Suntel Group za U¢elem realizace produkéni ¢innosti v oblasti telekomunikaci.
Klicovou polozkou je pfitomn nedokonéend vyroba {rozpracovanost) vyplyvajici ze smiuv se zdkazniky.
Pofizovaci cena zdsob nedokongené vyroby (rozpracovanosti) zahrnuje pouze pfimé a nepiimé externi a
interni naklady souvisejici s vyrobnim procesem v pfisluiném stédiu dokonéeni vyroby a pfipravy k findini
realizaci. Ocenéni nezahrnuje Zddnou ziskovou pfirdzku nebo marizi.
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Obchodni a jiné obdobné pohleddvky a ostatni kratkodobd aktiva

Obchodni pohleddvky - dlouhodobé 582132 954 256
Obchodni pohledavky - kratkodobé 666 896 1348 592
Poskytnuté zdlohy 36 681 26 566
Pohleddavky vici statu 22 466 52 576
Ostatni kratkodoba aktiva 316 492 342 587
Celkem 1624 667 2724 577

Obchodni pohleddavky vyplyvaji z obchodnich transakei Skupiny a vznikaji prifezové v jednotlivych
konsolidujicich spole¢nostech.

Ndrast kratkodobych obchodnich pohiedavek k 31. 12. 2023 je dusledkem realizovanych obchodnich
transakei v obdobi 7-12/2023. Tyto kratkodobé obchodni pohledavky byly jiz v r. 2024 vétdinové uhrazeny a
Skupina ziskané prostfedky vyuZila k novym investicim a dle potfeb svého kratkodobého Cash-flow.
Dlouhodobé obchodni pohleddvky jsou obvykle neturogené. Nedroéené dlouhodobé obchodni pohleddvky
jsou ocefiovany na bdzi nabéhlé nomindini hodnoty snizené o diskont odvozeny od obvyklé trokové sazby,
ktery je stanoven za celé obdobi od okamziku vzniku (uzndéni) pohledavky do okamziku jeji smluvni
splatnosti:

Kvantifikovany diskont se v celé jeho vyii promitne pfimo do vysledku hospodafrent ucetniho obdobi, kdy
dand pohleddvka vznikla (byla uzndna) a nasledné nabiha jako Grokovy vynos vécné a Easové souvisejici
s obdobim od uzndni pohleddvky do data jejiho smluvniho nebo oéekavaného splaceni.
Diskont dlouhodobych netrogenych pohleddavek Skupiny existujicich a uznanych v jejich Gcetnich
vykazech ke dni 1. 7. 2023 se promiti pfimo do konsolidovaného viastniho kapitdlu do polozky
nerozdé&leného zisku jako slozka vysledku minulych obdobi.

= Dopady diskontu dlouhodobych obchodnich pohledavek na bilanéni hodnotu vykdzanou v
konsolidovaném Vykaze o finanénich situaci k 1. 7. 2023 a k rozvahovému dni 31. 12. 2023 a soucasné i
dopady do vysledku hospodateni obdobi 7-12/2023 zachycuje tato tabulka:

Brutto (nomindlIni) hodnota pohleddvek 393 654 791 116
Uznany diskont pohleddvek vzniklych do 30. 6. 2023 (-) -84 089 -84 089
Vliv zmén drokovych sazeb na plvodni diskont : -3785
Uznany diskont pohledavek vzniklych v 7-12/2023 (-) 0 -54 955
Vynosovy urok z diskontu uznany v 7-12/2023 (+) - 12 991
Netto hodnota diskontovanych dlouhodobych 309 565 661278

obchodnich pohleddvek uznand v KUZ
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4.10

4.1

Ostatni kratkodobad aktiva predstavuji pfedeviim polozky ¢asového rozliseni ndkladd (provize souvisejici
s emisi dluhovych ndstrojd), které se postupné rozpoustéji do finan¢nich nakladd v ndvaznosti na jistinu
nesplacenych zdvazkd z pfisludného dluhového ndstroje.

Poskytnuté zapujéky

Celkem dlouhodobé poskytnuté zapljcky 618 001 790 713
Celkemn krdtkodobé poskytnuté zapajcky 448 4919
Celkem poskytnuté zdpajcky v tis. 618 449 795 632

= Poskytnuté pohledavky ze zdpujéek jsou ¢lenény na kratkodobé (zapujeky se splatnosti do 1roku od
jejich vzniku, resp. uzndni) a dlouhodobé. Zépujeky jsou majoritné poskytovany za icelem financovani
nemovitostnich projektl spfiznénym subjektdm tak, aby pohleddvka Skupiny byla dostateéné kryta
hodnotou financovaného aktiva a jeji splaceni byla zaji$téno z realizace projektu nebo zménou jeho
vlastnika, ktery financujici pohledavku pfevezme (odkoupi jij obvykle za nomindini hodnotu.

Zapajeky jsou uroleny, aplikované drokové sazby z poskytnutych zapljéek dosahovaly v dgetnim obdobi
7-12/2023 7,5-12,5 % p.a. v ndvaznosti na ménu, v niz je denominovana.

«  Zdpujcky jsou oceriovdény na principu nabéhié hodnoty, kterd je stanovena jako jistina (nomindini) hodnota
zdapujeky zvySovand o nabéhlé smluvni droky. Takto stanovend nabéhld hodnota zapujéky je sniZovana o
pfipadnd identifikovand rizika ztraty hodnoty, kterd jsou identifikovana pfi uznéni pohleddvky v uéetnich
vykazech nebo ke kazdému daldimu rozvahovému dni.

» Na zékladé posouzeni Gvérovych rizik a modelu oéekdvanych uvérovych ztrét bylo v zahajovaci rozvaze
DRFG IG sestavené k dni 1. 7. 2023 promitnuto snizeni hodnoty poskytnutych zdpujcek ve vysi 5.065 tis.
K¢, které odpovidd vytvorené 100% opravné polozce k rizikovym pohleddavkdam. Snizeni hodnoty téchto
pohleddvek bylo k 1. 7. 2023 promitnuto do nerozdéleného zisku minulych obdobi.

= Na zdkladé posouzeni vérovych rizik a modelu oéekdvanych dvérovych ztrdt bylo v Géetni zavérce
sestavené k 31. 12. 2023 promitnuto dodateéné snizeni hodnoty poskytnutych zdpujéek ve vysi 2.335 tis.
K¢, které odpovidd vytvofené 100% opravné polozce k rizikovym pohleddvkam. Snizeni hodnoty téchto
pohledavek bylo zachyceno ve vysledku hospodareni obdobi 7-12/2023 jako SniZeni hodnoty finanéni
aktiv.

» Podle posouzeni vedeni Skupiny nejsou k 31. 12. 2023 identifikovéna Zadnd dalsi vyznamnd avérova rizika
pohleddvek z poskytnutych zapuajeek, pfipadné obchodnich pohledavek, kterd by vyZadovala zachyceni
ztraty hodnoty vykazovanych pohledavek, jez by byly promitnuta do vysledku hospodateni obdobi
7-12/2023, piipadné nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Penézni prostfedky a nepenézni transakce

Penize 16 408 401 743
Penézni ekvivalenty 73563 0
Celkem 189 971 401 743
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Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penéZni prostfedky na bankovnich Gctech nebo v hotovosti (ty jsou
margindlni), vklady u bank na poz&dani a nebo splatné do 3 mésict. Viechny penézni prostfedky jsou volné
disponibilni k vyuZiti Skupinou a nejsou nijak vazané.

Skupina umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je
riziko selhdni a ztréty kredibility minimalni, prakticky nulové.

Penézni prostiedky Skupiny jsou alokovany piedeviim do CZK, CHF, EUR. Tato struktura odrdZi i élenéni
funkénich mén konsolidujicich spole&nosti, tedy mén, v nichz pfisluiné spolecnosti realizuji své obchodni
transakce.

Penezni prostre

* méné Pfepoéet CZK v méné Pfepocet CZK
CZK 88 630 88 630 242 066 242 066
EUR 1964 46 606 2768 68 445
CHF 2072 50 221 3397 90 659
PLN 137 735 101 573
CELKEM (v tis. K¢) 186 192 401743

Skupina nevyuzivé 3ddnd bankovni pfe&erpdni, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro ucely
sestaveni vykazu o penéznich tocich.

Viastni kapitdl v konsolidované Gcetni zavérce

Zakladni kapital 24 000 24 000
Emisni adic 0 0
Kapitdlové fondy a ostatni fondy 244 325 244 325
Nerozdéleny zisk 595 999 726 670
Nerozdéleny zisk minutych obdobi 595 999 595 999
Vysledek hospodarfeni za obdobi 7-12/2023 130 671
Ostatni slozky viastniho kapitdiu 0 20 577
Ostatni Uplny vysledek hospodafeni za obdobi 7-12/2023 0 20577
Nekontrolni podily 13 030 12 657
VLASTNI KAPITAL Celkem 877 354 1028 228
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Z&kladni kapitdl vykazany v KUZ reprezentuje véechny dosud emitované kmenové akcie DRFG IG. Tyto akcie
jsou rozdéleny mezi akciondie DRFG IG dle vy3e jejich podilG.

Kapitdlové fondy reprezentuji slozky vlastniho kapitdlu DRFG IG, které vznikly jesté pfed 1. 7. 2023 a jsou
dsledkem transakci realizovanych prévnimu pfedchidci DRFG IG. Zistatek téchto kapitdlovych fondd
naplfiuje veskeré znaky a pfedpoklady pro jejich uzndni jako slozky vlastniho kapitdlu DRFG IG, ktery je
uzndn a vykdzdn v zahajovaci rozvaze DRFG IG sestavené k 1. 7. 2023 a v KUZ k 31. 12. 2023.

Do viastniho kapitdlu (polozky nerozdéleny zisk), vykdzaného v zahajovaci rozvaze DRFG IG k 1. 7. 2023,
jsou promitnuty viechny dopady sestaveni prvni konsolidované ucetni zavérky DRFG IG podle pravidel IFRS/
IAS, tedy dopady konverze (prevedeni) individudlnicch Géetnich vykazl viech konsolidujicich spolednosti
sestavenych k 30. 6. 2023 do podoby individudlnich u¢etnich vykazd sestavenych k 30. 6. 2023 dle
pozadavkl IFRS/IAS. Soucasné jsou do polozky nerozdéleny zisk promitnuty i dopady vlastniho prvniho
sestaveni zahajovaci rozvaze DRFGIG k 1. 7., které zahrnuji nahrazovéni u€etni hodnoty konsolidovanych
dcefinych spolec¢nosti hodnotou jejich &istych aktiv, jejichZ vyse byla stanovena v souladu s poZadavky a
pravidly [FRS/IAS.

Jelikoz DRFG IG v obdobi 7-12/2023 neemitovala nové kmenové akcie ani neobdrzela jiné nové vklady od
akciondfd a jelikoz ani v pribéhu tohoto ukonéeného ucetniho obdobi nedoslo oproti stavu k 1. 7. 2023 ke
zméné ve struktufe konsolidac¢niho celku, je zména (zvyseni) viastniho kapitdlu k 31. 12. 2023 oproti jeho
hodnoté k 1. 7. 2023 determinovdna konsolidovanym vysledkem hospodafeni téetniho obdobi 1. 7. - 31. 12.
2023 (zisk 130.671 tis. K&), ostatnim uplnym vysledem hospodateni obdobf 1. 7. - 31. 12. 2023 (+ 20.577 tis.
K&) a zménou ve vysi nekontrolnich podild, kterd je margindlni a je disledkem vyplaty dividend v obdobi
7-12/2023, které plynuly i minoritnim vlastnikdm slovenskych dcefinych spole¢nosti v Telco businessu:

Nekontrolni podily se tykaji slovenskych dcefinych spolecnosti: TeleDat komunikagné systémy s.r.o. (30%)
a Lukromtel s.r.o. (20%) a polské dcefiné spole¢nosti BOP Poland sp. z o.0. (10%).

Do konsolida¢niho celku jsou zahrnuty i zahraniénf dcefiné spoleénosti s funkéni ménou EUR, CHF a PLN,
tedy ménou, kterd je odlignd od CZK, kterd je funkéni ménou DRFG IG a téz prezentadni ménou KUZ. Pi
pfevodu individudinich Ucetnich zavérek téchto dcefinych spole¢nosti na CZK byly k 31. 12. 2023 u aktiv a
zdvazkd uplatnény platné ménové kurzy k 31. 12. 2023. Celkovy dopad kurzovych zmén na hodnotu &istych
aktiv, resp. vlastniho kapitdlu t&chto deefinych spolednosti, které vstupuji do KUZ, je promitan jako kurzovy
rozdil z pfevodu funkéni mén. Tento rozdil je uzndn a vykdzdn joko zisk/ztréta v ostatnim dplném vysledku
a kumulovdn v Ostatnich slozkdch viastniho kapitdlu, které tvofi samostatnou polozku konsolidovaného
vlastniho kapitdlu DRFG iG:

Zao obdobi 7-12/2023 je v dusledku vyvoje kurzt CZK/CHF, CZK/EUR a CZK/PLN vykdzén v ostatnim
uplném vysledku hospodafreni kurzovy zisk 20.577 tis. K& z pfevedeni individudlnich Géetnich zdvérek
zahraniénich deefinych spoleénosti z lokdlnich funkénich mén na CZK, ktery se stava sou&dsti viastniho
kapitdlu DRFG IG k 31. 12. 2023. Tento kurzovy zisk je dusledkem relativné vyznamného oslabovdéni CZK v
pribéhu 2. pol. r. 2023.

» K daldimu rozvahovému dni bude realizovdno obdobné kurzové pfevedeni, které by v pfipadé posilovani
CZK naopak vedlo ke kurzové ztrdté a snizovdni této slozky vlastniho kapitdlu.

Absolutni ndardst konsolidovaného viastniho kapitdlu k 31. 12. 2023 o 150.874 tis. K¢ je pozitivnim signdlem
pro akciondfe, investory i dalsi véfitele.

Equity ratio 1,83 % 12,23 %

Mira zadluZenosti 13,41 % 13,93 %
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Rostouci konsolidované Equity ratio (podil viastniho kapitélu na celkovych aktivech) dosahuje k 31.

12. 2023 vy3e 12,23 %. Jeho vyge je v souladu se strategii Skupiny dosahovat postupného sniZovani

miry zadluzeni DRFG IG v disledku ziskového hospodafeni. Sougasné se pozitivné vyviji i ukazatele

miry zadluzeni {podil viastniho kapitdlu na celkovych zavazcich), kterd je standardnim ukazatelem
hodnocenym finan&nimi trhy a kterd dosahuje k 31. 12. 2023 jiz vy3e 13,93 %.

Pokles miry zadluzeni a rdst Equity ratio by pfitom byl k 31. 12. 2023 jesté vyznamnéjsi, paklize by Skupina
nepfistoupila k dal$im investicim, pro jejichZ financovdni vyuzila nové cizi zdroje (zdvazky k 31. 12. 2023
vzrostly o 837 mil. K¢&).

413 Emitované diuhopisy

Dlouhodobé splatnd &ast (nad 12 mésicl) 4572 809 5029 208
v méné Cix 4514 422 4928 084
v méné EUR 58 387 101 124

Kratkodobé splatnd ¢ast {do 12 mésicd) 958 696 1081445
v méné CZK 958 696 1063 346
v méné EUR 0 18 099

CELKEM v CZK 5531505 6 110 652

» Emitované diuhopisy (DLP) jsou kli€ovym zdrojem financovani Skupiny, ktery je vyuZivan pro financovani
prakticky ve viech oblastech ¢innosti Skupiny. Vydané diuhopisy jdou denominovdny pfevdiné v CZK, v
men3im objemu v EUR.

Zavazky z jistiny upsanych dluhopisi jsou v konsolidovaném Vykaze o finanéni situaci (rozvaze) Elenény
na dlouhodobé a kratkodobé (splatné do 12 mésicd od rozvahového dne) a jsou vykdzdany v samostatnych
bilanénich polozkdach.

#  Emisni podminky upsanych dluhopist prezentuje nize uvedeny pfehled (udaje v K¢&)

DRFG VII. 2015-2018 DRFGIG a.s. 2015 2018 6,500 % 300 000 300 000
DRFG XVII.
DRFG IG a.s. 2016 2018 5,000 % 300 000 300 000
2016-2018
DRFG V. 18 -
RFGIG a.s. 2018 2 , % 74 000 000
2018-2023 DRFG G a.s 2023 6,500 % 0 0

DRFG Telco 1. 18;

2018-2023, 5. 5% DRFG Telco FM a.s. 2018 2023 5,500 % 80 950 000 0
= 0 9,97
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DRFG 1. 18 -
2018-2023

DRFG 1. 18 -
2018-2025

DRFG VI. 18 -
2018-2025

DRFG VII. 18 -
2018-2025

DRFG Real Estate
II., 6,0 %

DRFG Real Estate
., 7,0 %

DRFG Real Estate
V., 6,0 %

DRFG Real Estate
VI, 7.0 %

DRFG Telco 1il. 18;
2018-2025, 6,5 %

DRFG Telco V. 18;
2018-2025,7 %

DRFG .19 - EUR -
2019-2024, 3,8 %

DRFG II. 19, 2019-
2024, 6,5 %

DRFG Telco VI. 19,
2019-2024, 5,5 %

DRFG Real Estate |I.
19, 2019-2024, 5,5 %

DRFG Real Estate V.
19, 2019-2024, 5,0 %

DRFG Real Estate
Vil 19, 2019-2024,
50%

DRFG . 19,
2019-2026, 7,5 %

DRFG V.19, 2019-
2022, 6,0 %

DRFG IG a.s.

DRFGIG a.s.

DRFG IG a.s.

DRFG IG a.s.

DRFG REM a.s.

DRFG REM a.s.

DRFG REM a.s.

DRFG REM a.s.

DRFG Telco FM a.s.

DRFG Telco FM a.s.

DRFG FM a.s.

DRFG IG a.s.

DRFG Telco FM a.s.

DRFG RE FM a.s.

DRFG RE FM a.s.

DRFG RE FM a.s.

DRFGIG a.s.

DRFG IG a.s.

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2018

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019
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2023

2025

2025

2025

2023

2025

2023

2025

2025

2025

2024

2024

2024

2024

2024

2024

2026

2022

7,000 %

8,000 %

7,500 %

8,000 %

6,000 %

7,000 %

6,000 %

7,000 %

6,500 %

7,000 %

3,800 %

6,500 %

5,500 %

5,500 %

5,000 %

5,000 %

7,500 %

6,000 %

84 200 000

83 900 000

57 000 000

156 600 000

175 200 000

194 400 000

46 300 000

17 652180

33 300 000

46 050 000

98 050 000

28 350 000

101 650 000

147 200 000

69 200 000

76 900 000

57 000 000

133 500 000

161 250 000

171 550 000

41500 000

18 098 700

33 300 000

46 050 000

93150 000

28 350 000

101 650 000

147 200 000

Vyroéni zprava 2023



DRFG Investment Group

DRFG Telco VAL 16, DRFG Telco FM a.s.
2019-2026, 6,5 %

DRFG Real Estate I DRFG RE FM as.
19, 2019-2026, 6,5 %
DRFG Real Estate
VI. 19, 2019-2026,
6,0 %

DRFG RE FM a.s.

DRFG Real Estate

Viil. 19 - 2019-2026, DRFG RE FM a.s.

6,0%

DRFG IV. 20 - DRFGIG a.s.
2020-2023, 5,5 %

DRFG IM IIl. 20 - DREG IM s.r.o.
2020-2023, 4,5 %

DRFG 1. 20 - 2020- DRFG IG a.s.
2023, 5,5 %

DRFGII. 20 - DRFG G a.s.
2020-2025, 6,5 %

DRFG . 20 - DRFG IG a.s.
2020-2027, 7,0 %

DRFG V. 20 DRFG IG a.s.
2020-2025, 6,5 %

DRFG Telco 5G I. 20 DREG TB 5G a.s.
- 2020-2025,5 %

DRFG IM. 20 - DRFG M s.r.o.
2020-2025, 5,0 %

DRFG IMII. 20 - DRFG M s.r.0.
2020-2027, 6,0 %

DRFG IMIV. 20 - DRFG IM s.r.0.
2020-2025, 5 %

DRFGIMV. 20 - DRFG IM s.r.o.
2020-2027, 6 %

DRFG FM . 20 - DRFG FM a.s.
2020-2025, 5,0 %

DRFG FM II. 20 - DRFG FM a.s.
2020-2027, 6,0 %

DRFG I. 21 - 2021- DRFGIG a.s.

2024, 5,5 %

2019

2019

2019

2019

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2021
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2026

2026

2026

2026

2023

2023

2023

2025

2027

2025

2025

2025

2027

2025

2027

2025

2027

2024

6,500 %

6,500 %

6,000 %

6,000 %

5,500 %

4,500 %

5,500 %

6,500 %

7,000 %

6,500 %

5,000 %

5,000 %

6,000 %

5,000 %

6,000 %

5,000 %

6,000 %

5,500 %

71000 000

288 000 000

134 200 000

330 000 000

11700 000

32750 000

21000 000

66 000 000

22 000 000

81300 000

21950 000

158 200 000

25800 000

135150 000

52 600 000

123 650 000

50100 000

71000 000

288 000 000

134 200 000

330 000 000

16 000 000

66 000 000

22 000 000

64100 000

19 350 000

158 200 000

24 850 000

135150 000

47 200 000

123 650 000

50100 000



DRFG Il 21 -
2021-2024, 5,5 %

DRFG VI. 21-
2021-2024, 5,5 %

DRFG IM VI. 21 -
2021-2024, 4,5 %

DRFG Bond I. 21 -
2021-2024, 4,5 %

DRFG Bond IV. 21 -
2021-2024, 4,5 %

DRFG . 21 -
2021-2026, 6,5 %

DRFG IV. 21 -
2021-2026, 6,5 %

DRFG VII. 21 -
2021-2026, 6,5 %

DRFG Telco 5G Il. 21
-2021-2026, 5 %

DRFG Telco 5G lI. 21
-2021-2026, 5 %

DRFG TelcoBond I.
21 -2021-2026, 5 %

DRFG IM V. 21 -
2021-2026, 5 %

DRFG IM Vill. 21 -
2021-2028, 6 %

DRFG Bond I}. 21 -
2021-2026, 5 %

DRFG Bond It 21 -
2021-2028, 6 %

DRFG Bond V. 21 -
2021-2026, 5 %

DRFG Bond VI. 21 -
2021-2028, 6 %

DRFG Real Estate I.
22 -2022-2023,7 %

DRFG IG a.s.

DRFGIG a.s.

DRFG IM s.r.0.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl s.r.0.

DRFG IG a.s.

DRFG IG ass.

DRFGIG as.

DRFG TB 5G a.s.

DRFG TB 5G a.s.

DRFG TBl s.r.o.

DRFG IM s.r.0.

DRFG IM s.r.o.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl s.r.0.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG RE s.r.o.

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2022
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2024

2024

2024

2024

2024

2026

2026

2026

2026

2026

2026

2026

2028

2026

2028

2026

2028

2023

5,500 %

5,500 %

4,500 %

4,500 %

4,500 %

6,500 %

6,500 %

6,500 %

5,000 %

5,000 %

5,000 %

5,000 %

6,000 %

5,000 %

6,000 %

5,000 %

6,000 %

7,000 %

38 400 000

34 800 000

9 350 000

28 050 000

35 950 000

47 500 000

76 900 000

95100 000

174 950 000

1160 000

74 650 000

10 500 000

75 400 000

31950 000

112 050 000

38 850 000

150 000 000

362 850 000

38 400 000

34 800 000

8 750 000

28 050 000

35 950 000

47 500 000

71900 000

95100 000

174 950 000

1160 000

74 650 000

10 500 000

75 400 000

31950 000

112 050 000

38 850 000

150 000 000

400 000 000
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DRFG|. 22 - 2022-
2025, 5,5 %

DRFGII. 22 -
2022-2027, 6,5 %

DRFG TelcoBond |.
22 - 2022-2027, 5 %

DRFG Bond I. 22 -
2022-2029, 6 %

DRFG Bond Il. 22 -
2022-2025, 4,5 %

DRFG Bond Ill. 22 -
2022-2027,5 %

DRFG Bond IV. 22 -
2022-2029, 6 %

DRFG Bond 2022 1.
22 -2022-2029, 8 %

DRFG Bond 2022 II.
22 -2022-2029, 6 %

DRFG Bond 2022 Ill.
22 - 2022-2027, 5 %

DRFG Bond 2022
IV. 22 - 2022-2027,
6,5 %

DRFG Bond 2022 V.2
2-2022-2027, 8 %

DRFG Bond 2022
VI. 22 - 2022-2027,
8,5%

DRFG Bond 2022
VII. 22 - 2022-2027,
8 %

DRFG Bond 2022
VI 22 - 2022-2028,
VAR 2 %

DRFG Real Estate
|. 23 - 2023-2024,
10 %

DRFG G a.s.

DRFG IG a.s.

DRFG TBl s.r.c.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl s.r.o.

DRFG Bl 2022 s.r.o.

DRFG Bl 2022 s.r.o.

DRFG BI 2022 s.r.o.

DRFG Bl 2022 s.r.o.

DRFG B! 2022 s.r.o.

DRFG BI 2022 s.r.o.

DRFG Bl 2022 s.r.o.

DRFG Bl 2022 s.r.0.

DRFG RE s.r.o.

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2023
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2025

2027

2027

2029

2025

2027

2029

2029

2029

2027

2027

2027

2029

2027

2028

2024

5,500 %

6,500 %

5,000 %

6,000 %

4,500 %

5,000 %

6,000 %

8,000 %

6,000 %

5,000 %

6,500 %

8,000 %

8,500 %

8,000 %

9,200 %

10,000 %

16 600 000

68 700 000

8720 000

50 000 000

1050 000

3250 000

30 110 000

6 900 000

8 567 000

3550 000

11350 000

150 000 000

179 731 882

100 000 000

64195 556

11 600 000

68 700 000

8720 000

50 000 000

800 000

3250 000
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DRFG Bond 2023
VIIl. 23 - 2023-2024,
7.5 %

DRFG I. 23 - 2023~
2028, 9 %

DRFG Bond 2023 1.
23 - 2023-2028, 8 %

DRFG Bond 2023
Il. 23 - 2023-2030,
85%

DRFG Bond 2023
V. 23 - 2023-2030,
85%

DRFG Bond 2023 V.
23 -2023-2028, 8 %

DRFG Bond 2023
VII. 23 - 2023-2028,
8 %

DRFG Czech Home
Capitaltl. 23 -
2023-2027, 8 %

DRFG Logistic 2023
1. 23 - 2023-2028,
8,95 %

DRFG Logistic 2023
lil. 23 - 2023-2029,
8,95 %

DRFG TELCO 2023 I.
23 - 2023-2028, 8 %

DRFG Bond 2022 II.
23~ 2023-2028, 8 %

DRFG Bond 2023 Ili.
23 -2023-2028,7
% EUR

DRFG Bond 2023 VI.
23 - 2023-2028, 7
% EUR

DRFG Logistic 2023
Il. 23 - 2023-2028,
8,95 % EUR

DRFG Bl 2023 s.r.o.

DRFG IG a.s.

DRFG BI 2023 s.r.0.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

DRFG Bl 2023 s.r.o.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

DRFG BI 2023 s.r.o.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

DRFG BI 2022 s.r.o.

DRFG Bl 2023 s.r.o0.

DRFG Bl 2023 s.r.o.

DRFG Bl 2023 s.r.0.

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023
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2024

2028

2028

2030

2030

2028

2028

2027

2028

2029

2028

2028

2028

2028

2028

7,500 %

9,000 %

8,000 %

8,500 %

8,500 %

8,000 %

8,000 %

8,000 %

8,950 %

8,950 %

8,000 %

8,000 %

7,000 %

7,000 %

8,950 %

28100 000

116 500 000

74 850 000

14 345 672

9 510 000

8 668 000

86754185

2517777

4290 029

100 000 000

40100 000

149 150 000

103 250 000

69 929 788

54719 463

62150 000

38 279 713

292 500 000

25 591 969

130 570 031

86754185

3141262

13 839 300

32142 500
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DRFG Logistic 2023

IV. 23 - 2023-2029, DRFG Bl 2023 s.r.o. 2023 2029 8,950 % 0 494 500
8,95 % EUR

DRFG TELCO 2023

Il. 23 - 2023-2028, 7 DRFG Bl 2023 s.r.o. 2023 2028 7,000 % 0 16 045 313
% EUR

DRFG Bond 2022 I.

23 - 2023-2028, 7 DRFG Bl 2022 s.r.o. 2023 2028 7,000 % 34 033708 35460 743
% EUR
Celkem 5 531 505 989 6 110 651 905

Margindini residudlni nesplacené zbstatky u expirovanych emisi odpovidaiji zavazkdm vyplatit jistinu, u niZ se
k vyplaté nepfihldasil dritel diuhopisu, a Skupina tak nenf schopna Uhradu provést.

Skupina se k 31.12. 2023 ani k datu schvdleni této konsolidované Ggetni zavérky nenachazi v delikvenci

s pinénim svych splatnych zavazkd uhradit v souladu se schvdalenymi emisnimi podminkami jistinu
expirovanych upsanych dluhopisti. Rovnéz tak neni Skupina v delikvenci s pinénim svych splatnych zdavazku
uhradit v souladu se schvalenymi emisnimi podminkami drokovy vynos z upsanych dluhopist.

Platebni mordalka Skupiny je dlouhodobé na vysoké urovni a podporuje divéru korpordtnich i retailovych
investord v dluhové finanéni ndstroje emitované skupinou.

414  Bankovni uvéry

Dlouhodobé splatnd &dst (nad 12 mésicd) 34 873 40 252
Kratkodobé splatnd &dst (do 12 mésicd) 286 461 264151
Celkem 321334 304 403

Bankovni uvéry Skupina diouhodobé vyuziva k financovani investic i provozu, a to zejména v subholdingu
Suntel Group. Podil bankovniho financovani je viak v porovndni s emitovanymi diuhopisy vyznamné niZsi.

K datu 31. 12. 2023 i k datu schvdleni této konsolidované ugetni zavérky pini skupina své finanéni i nefinanéni
povinnosti (kovenanty) vyplyvajici z uzavienych uvérovych smluv, a neni tak vystavena riziku zesplatnéni.
Skupina erpd Gvérové zdroje u renomovanych tuzemskych i zahrani¢nich bank. Tabulka prezentuje
bankovni tvérové zdroje vyuzivané Skupinou k 1. 7. a 31. 12. 2023 s diuznou jistinou nad 5 mil. K& a jejich

podminky financovani:



CczK M PRIBOR + 2,7 % 9.4.2026 Investice

EUR 3M EURIBOR + 3,0 % 30. 6. 2024 investice

PLN 2,80 % 28.4.2028 Investice

EUR EURIBOR + 2,5 % Provoz

EUR EURIBOR + 2,5 % 31. 5. 2024 Provoz

EUR 4,10 % 2024 Financovdani vyroby

EUR 6,38 % Provoz/ financovdm’
vyroby

CHF Var. 31.10. 2027 Investice

CHF 3,42 % 5.4. 2024 Provoz

CHF 3,21 % 6. 3.2024 Provoz

CELKEM bankovni Gvéry s jistinou nad 5 mil. CZK (v K&)

415  Obchodni a jiné zdvazky

Obchodni zavazky

Zdavazky vuci zaméstnancim
Zavazek z titulu vyplacen! dividend
Zdvazky vudi stdtu

Ptijoté zdpljcky

Ostatni zavazky

Rezervy

Celkem

73

16 551724

35 595 000

8 997 505

41764 800

47 460 000

91 831256

10 773 420

24 438 352

7346 174

14 581752

299 339 983

150 554

14 343

22 048

90 751

237790

35273

550 758

13793103

18 543 750

9 317 259

40 647 900

49 450 000

95 681745

12 486 125

6510 834

27 360 671

8024 254

281 815 641

219 462

16106

43116

127 965

316 886

26 976

750 512
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Obchodni a jiné zdvazky predstavuji poloZky konsolidovaného vykazu o finanéni situaci, kterd se ¢leni na
dlouhodobé a kratkodobé zdvazky a zahrnuje: obchodni zévazky, zavazky vici zaméstnancim, zdvazky
vadi statuy, pfijaté zapljcky, ostatni zdvazky (ty obsahuiji i dohadné polozky a slozky asového rozlideni) a
Rezervy:

Obchodni a ostatni zGvazky - dlouhodobad East 156 005 159 223
Obchodni a ostatni zavazky - krdtkodobd ¢dst 387 817 575 926
Celkern 543 821 735150

PFijoté zapUjéky predstavuji doplitkové zdroje financovani skupiny, tyto zapljcky jsou drogené a jsou
vétiinové piijimdny od externich subjektd mimo skupinu propojenych osob za i¢elem financovani projektd.

Celkem dlouhodobé pfijaté zapujcky 68 040 73 829
Celkem kratkodobé pfijaté zapujcky 22710 54136
Celkem pfijaté zdpujcky 90 751 127 965

Skupina vytvéri rezervy na dasledky minulych udélosti, které vedou k zavazkum, jez jsou spolehlivé
kvantifikovatelné a budou s vysokou pravd&podobnosti uhrazeny v budoucich Ggetnich obdobich. Titulem
pro tvorbu rezervy jsou i vykonnostni/manazerské odmény provazané na plnéni zadanych ukold nebo
vysledky hospodafeni, kdy jsou tyto odmény vypldceny po jejich vyhodnoceni v nasledujicich ucetnich
obdobich.

Rezervy - dlouhodobd &dst 35273 23171
Rezervy - kratkodobd ¢dst 0 3805
Celkem v tis. K& 35273 26 976

Trzby/provozni vynosy

Trzby z produkénich ginnosti a prodeje majetkovych ucasti

rZoy Z provoZnl Cinnosti v

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1179 341

Trzby ze smluv se zdkazniky 928 085
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Triby z prodeje zbozi 13 029
Trzby/Vynosy z prodeje majetkovych ucasti 1185 859

Celkem 2 378 229

Zisky/ztraty z prodeje majetkovych ucasti

Vynosy z prodeje majetkovych Géasti 1185 859
Ugetni hodnota majetkovych Géasti k datu prodeje -813 313
Celkem Zisky z prodeje 372 546

»  Sou€dsti provozniho vysledku hospodareni jsou i Vynosy a zisky z prodeje nekonsolidovanych majetkovych
Gcasti, nebot realizace projektd formou prodeje majetkovych ucasti je dlouhodobé jednou z kliZ¢ovych
podnikatelskych &innosti DRFG, z niz jsou generovany Vynosy a zisky.

w  Vykdzané provozni konsolidované trzby 2.378.229 tis. K¢ se tak s ohledem na vznik Skupiny k 1. 7. 2023
vztahuji k ucetnimu obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023, reprezentuji tedy pouze pololetni obdobi r. 2023 (2. pololeti r.
2023). Trzby vykdzané v individudinich G¢etnich zavérkach konsolidujicich deefinych spoleénosti, které jsou
sestaveny na bazi celoro¢niho obdobi r. 2023, jsou tedy signifikantné vy3si. Na celoroéni bazi bude sestavena
nésledujici konsolidovand ugetnf zavérka DRFG IG k 31. 12. 2024.

m  Ostatni provozni vynosy (98.219 tis. K&) a ostatni provozni ndklady (-78.635 tis. K&) reprezentuji operace
souvisejici s prodejem majetku, pojisténim, odpisy pohledavek, postoupenim pohleddvek a nékterymi
daldimi typy opakujicich se i neopakujicich se provoznich vynost a ndklada.

Zména hodnoty aktiv v obdobi 7-12/2023 zachycend ve vysledku hospodaieni

Zména hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou (+/-) 43 629
SniZzeni hodnoty finanénich aktiv (-/+) -58 133
Snizeni hodnoty nefinan&nich aktiv (-/+) 4770

Celkem zvy3eni/sniZzeni hodnoty aktiv (+/-) ve vysledku hospodareni -9734

Celkovy dopad zmény hodnoty aktiv, kterd se v obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 promitla (byla uzndana) do vysledku
hospodareni, ¢ini -9.734 tis. K.

Ke zvygeni hodnoty aktiv vedla zména (zvyseni) rediné hodnoty aktiv ocefiovanych redinou hodnotou
(zejména nekonsolidované majetkové Ucasti a nemovitosti uréené k prodeji) o 43,6 mil. K&. ZvyZenl ocenéni
se opird o externi valuace, které md vedeni Skupiny k dispozici a které jsou podpofeny i valuacemi internimi.
Ke snizeni hodnoty aktiv vedlo snizeni hodnoty pohleddvek v objemu -58,1 mil. K&, které je vyvoldno
diskontem dlouhodobych neurogenych pohleddvek a snizenim hodnoty (impairmentem) rizikovych
pohleddvek.
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Kladné snizeni hodnoty nefinanénich aktiv +4,8 mil. K& (tedy vynos v této oblasti) souvisi se ziG&tovanim
impairmentu k zdsobam, kterym se zpét vrdtilo pfedchozi znehodnoceni zdsob.

4.18  Osobni ndklady a zaméstnanecké benefity

Hrubé mzdy 250 594
Socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 49 524
Ostatni osobni ndklady 13182

Celkem 313300

Zdvazky a ndklady z titulu hrubych mezd jsou zachyceny v G€etnim obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji
Skupiné svou pracovni &innost, za niz jim ndlezi hrubd mzda, pfipadné daldi zaméstnanecké poZitky spojené
s vykonem zdvislé ginnosti. O téchto zavazcich a ndkladech je Ugtovdno pravidelng na mésiéni bazi.
Soutdsti persondlnich nékladi jsou i zaméstnanecké benefity (stravné, podpora sportu atd.) a nendrokové
odmény hrazené managementu a zaméstnancim na zékladé plnéni zadanych kol nebo vysledkd rogniho
hospodareni. Rovné? jsou soudsti téchto nakladd i povinné odvody na socidlni zabezpeceni a zdravotni
pojisténi, které je z hrubych mezd povinen hradit zaméstnavatel.

4.19 Nakoupené sluzby a dodavky

Nakupované subdoddvky a pfijatd dodavatelskd pinént 622 952
Opravy o udrZovani 6 824
Cestovné 1705
Ekonomické poradenstvi, pravni a auditorské sluzby 17 956
Sluzby telekomunikaci 3745
Marketing a PR 12 361
Ostatni sluzby 65790
Celkem 731333

Dlouhodobé kli¢ovou polozkou nakupovanych externich sluzeb jsou nakupované subdoddavky a pfijatd
dodavatelskd plnéni, jejichz vyde za obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 celkem dosdhla 622,9 mil. KE.

Vyznamny finangni objem a podil na celkovych nakupovanych sluzbdch je dén tim, Ze spole¢nosti
subholdingu Suntel Group za G&elem realizace investi¢ni ¢innosti v oblasti telekomunikaci ve vyznamném
objemu vyuzivaji subdodavatele a externi spolupracovniky, obdobné je tomu tak i v pfipadé finanénich
sluzeb. Pro tyto obory podnikani je vy3si objemn nakoupenych externich sluZeb standardni.
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4.20

4.21

Nakladova spotieba

[

I Z0DE HEenert

Spotfeba materidlu a energii 72 823
Spotieba zboZi 8130

Zména stavu zdsob viastni &innosti {+/-) 54 072
Aktivace zdsob a DHM (-) -4 669
Celkem 130 356

Celkovd vyse néklady spotfeby za obdobi 1. 7. - 31. 12, 2023 (130,3 mil. K&) veetné dopadu v polozkach zmény
stavu zdsob viastni ¢innosti je z hlediska dlouhodobého hospodateni Skupiny standardni.

Finanéni vynosy

]

Vynosové uroky 48773
Pfijaté dividendy 0
Ostatni finanéni vynosy 54 051
z toho kurzové zisky 52 521
z toho vynosy z pojistného 0

z toho jiné finanéni vynosy 1529
Celkem Finanéni vynosy 102 823

Urokové vynosy zahrnuji urokové vynosy z poskytnutych zdptjéek a alokaci diskontu dlouhodobych
neuroCenych pohleddvek za dobu od uznani pfisiusné pohledavky do data jeji splatnosti do drokovych
vynosa ucetniho obdobi (v obdobi 7-12/2023 je takto uzndn urokovy vynos 12.990 tis. K& - viz kapitola 4.9).
V obdobf 7-12/2023 nepfijala Skupina 2ddné dividendy od nekonsolidovanych majetkovych Géasti.

U konsolidujicich spole¢nosti, které v pribéhu u¢etniho obdobi realizuji opakované ugetni transakce, které
jsou zdrojem vyssiho objemu kurzovych ziskl a ztrét (napf. z odbératelskych a sou¢asné dodavatelskych
transakci), jsou kurzové zisky/ztraty ve vysledku hospodareni vykazovény na kompenzované netto bdzi.
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4.22

4.23

4.231

Finanéni ndklady

Fingnéni naklady (v tis. Ke)

Ndakladové droky a jiné obdobné ndklady financovani 292 509
Ostatni finanéni ndklady 18 780
z toho kurzové ztraty 18 149
z toho bankovni poplatky 133

z toho jiné Finanéni naklady 499
Celkem Finan&ni ndklady 311 289

Klitovou polozkou finan&nich ndkladd jsou nakladové uroky a jiné obdobné ndklady financovani (292.509
tis. K&), které jsou do finangnich ndkladd uzndvdny prostrednictvim Easového rozlideni proviznich ndkladd
souvisejicich s emisi dluhovych ndstrojd, které je provadéno v ndvaznosti na délce emise a zustatku
nesplaceného zdvazku.

Urokovy ndklad z dro&enych cizich zdrojd je zachycen ve vysledku hospodafeni béZného obdobi v souladu s
metodou efektivni Grokové miry. Efektivni urok je v pfipadé emitovanych dluhopist a pfijatych bankovnich
avér(, které se vyznaduji pravidelnymi splatkami urokd, aproximovdn nabéhlym smluvnim nomindinim
urokem.

Souddsti téchto nakladovych Grokd jsou troky z dlouhodobych ndjemnich vztah, které jsou v ucetnich
vykazech vykazovdny v souladu s IFRS 16.

Dané ze zisku

Dan ze zisku uznanad ve vysledku hospodafeni a vykdzana ve Vykaze o finanéni situaci

Stanoveni celkového darfového ndkladu (splatné dané i dané odlozené) je v konsolidovaném Vykaze o
uplném vysledku hospodafeni a v konsolidovaném Vykaze o finanéni pozici provedeno agregaci poloZzek
jednotlivych konsolidujicich spole&nosti, jeZ je doplnéna o dopady odloZené dang, které byly identifikovany
jako dusledky konverze u&etnich zdvérek do podminek IFRS/IAS k 1. 7. 2023 a ve vztahu k obdobi 7-12/2023.
Celkovd dan ze zisku, uznand ve vysledku hospodafeni za obdobi 7-12/2023, je sloZena ze splatné a odloZené
dané. Zadnd jeji &ast neni vztaZena k polozkdm ostatniho uplného vysledku.

Splatny dafovy ndklad cbdobi béZného obdobi 22 263
OdloZeny dafiovy ndkiad (+)/vynos (-) -485
Celkovy dariovy ndklad u¢etniho obdobi 21778

Splatnd dah je do GZetniho obdobi 7-12/2023 promitnuta jako daf stanovend ve vztahu k celému
zdahovacimu obdobi r. 2023, jelikoz o jeji vysi bylo rozhodnuto aZ na zdkladé darového pfiznani
zpracovaného po skon&eni celého fiskdlniho roku 2023. Tento postup povazuje vedeni Skupiny za vhodné&jsi
nez promitat urditou ¢dst této korpordtni dané jiz do vlastniho kapitdlu zahajovaci rozvahy k 1. 7. 2023.
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Vzhledem k cetkové vysi splatné dané nemd volba tohoto postupu materidini dopad na konsolidovany
vysledek hospodareni u¢etniho obdobi 7-12/2023, ktery by byl v uréitém rozsahu mirné navysovan.
Soutdsti splatného dariového ndkladu je i oprava splatné dané minulych obdobi ve vy3i 1.590 tis. K&, Pokud
by tato oprava byla z polozky splatné dané eliminovdna, &inil by splatny dafovy ndklad 23.853 tis. KE.
Splatné dariové zdvazky vykdzané ve Vykaze o finanéni situaci €ini k 31. 12. 2023 celkem 15.362 tis. K&. Jejich
vy3e je nizdi nez dariovy ndklad bézného ucetniho obdobi, jelikoz konsolidujici spole¢nosti, kterym vznikd

k rozvahovému dni splatnd dan z pfijmu, jez je krytd zdlohovou platbou na tuto dari uhrazenou darovym
orgdntm v pribéhu fiskdiniho roku 2023, vykazuji zavazek ze splatné dané v kompenzované vy, tj. ve vysi
snizené o zaplacené zdlohy zi¢tovatelné v dariovém pfizndni vaéi roéni dafiové povinnosti.

Dariové zavazky - splatnd dai z pfijmua 6 937 15 362
OdlozZeny danovy zdvazek 2481 1867
Celkem 9418 17 229

Sesouhlaseni celkového dafiového ndkladu ke konsolidovanému vysledku hospodaieni pied zdan&nim je
ndsledujici:

Vysledek hospodareni pred zdanénim 152 449
Zakonnd darovd sazba CR pro obdobi r. 2023 19%
Dariovy dopad kalkulovany z vysledku hospodatent 28 965
Dopady poloZek osvobozenych od dané z piijmu -70 784
Dopad pfipotitatelnych a odéitatelnych polozek 66 548
Dopad sazeb dané jinych jurisdikei -2 466
Celkovy datovy ndklad splatné dané vykdzany ve Vysledku 29263
hospodafent

Oprava splatné dané minulych obdobi -1590
Celkovy daiovy ndklad splatné dané obdobi r. 2023 po eliminaci 23 853
opravy dané

Efektivni dafovd sazba obdobi r. 2023 15,6%

Dopady polozek osvobozenych od dané z pfijmu vyplyvaji z prodeje majetkovych u¢asti, ktery je v souladu s
Ceskymi danovymi predpisy a pfedpisy EU osvobozen od korporatni dané. Dopady pfipoéitatelnych polozek
na darfiovou povinnost jsou ve stéZejnim rozsahu zpGsobovany vyuzivdnim urocenych cizich zdrojl, a tedy i
ndkladovych urokd k financovdni ndkupu a drzby investic do majetkovych uZasti.
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4.23.2 Odlozend dari ve vykazu o finanéni situaci

Odlozend dan plyne z pouziti zadvazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovdany ucetni a
danové hodnoty jednotlivych aktiv a zavazkd a z jejich pfechodnych rozdili: je pomoci odpovidajici dafové
sazby kalkulovand odloZzend dar:

Titulem pro vznik a uzndni odloZeného dariového zavazku mohou byt odli$nosti v ucetnich a darfovych
odpisech dlouhodobého majetku (dafové odpisy pfedchdzeji odpisy Ucetni a zpusobuji rozdily v dofové
a ugetni zdstatkové cené aktiva), opoZdénd darovd uéinnost nékterych ndkladd (napf. smiuvni pokuty,
opravné polozky), pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu k 1. 7. 2023, ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv
atd.

Titulem pro vznik a uznani odloZené darové pohleddvky mohou byt kumulované dariové ztraty
uznatelné jako dafiové odéitatelné polozky v budoucich obdobich, odlidnosti v Gcetnich a dafovych
odpisech dlouhodobého majetku (U&etni odpisy pfedchdzeji odpisy darové), opozdénd dafovd ucinnost
nékterych vynosd (napf. smiuvni pokuty), pfecenéni aktiv na redinou hodnotu k 1. 7. 2023, dodate¢nd
Geinnost nékterych ndkladd, ndsledné zmény rediné hodnoty aktiv, paklize by bylo ocenéni aktiv
sniZovano pod hodnotu pfed 1. 7. 2023 atd.

Skupina s ohledem na svou kratkou dobu existence pfistupuje prozatim konzervativné k uzndni odloZenych
dafiovych pohleddvek, které by byly vyvolany pfecenénim nékterych dlouhodobych aktiv k 1. 7. 2023 na
redlnou hodnotu, jejiz vyse byla nizsi nez u&etni hodnota téchto aktiv zachycend v individudinich ucetnich
vykazech konsolidujicich spoleénosti k 30. 6. 2023 a kumulovanych historickych dafovych ztrat. Pripadné
uzndni nékterych odloZenych danovych pohleddvek bude revidovano a aktualizovdno pfi sestavené
konsolidované u&etni zavérky k 31. 12. 2024, kdy probéhne i revize kalkulace odloZzeného darfového zdvazku v
ndvaznosti na nové skuteénosti, aktualizovand ocenéni atd.

» Dopady odlozené dané (odloZenych danovych zdvazkl a odloZenych dafiovych pohleddvek) do Vykazu
o finan&ni situaci k 31. 12. 2023 a do Vykazu o Gpiném vysledku hospodareni za obdobi 7-12/2023 jsou
ndsledujici:

Zmeny vodlozene dani v obdebi|l. 72025 - 3

Stav odloZeného dafiového zdvazku k 1. 7. 2023 2 481
Stav odloZené dariové pohledavky k 1. 7. 2023 -756
OdloZend da k 1. 7. 2023 Celkem 1724
Zvyseni (+)/SniZeni (-) odloZeného dariového zdvazku 7-12/2023 -614
SniZeni (+)/2ZvyZeni (-) odloZzené darové pohleddvky 7-12/2023 129

Stav odlozeného dariového zdvazku k 31. 12. 2023 1867
Stav odloZené dariové pohleddavky k 31. 12. 2023 -627
Odiozend dori k 31. 12. 2023 Celkem 1239

4,24 Odména statutdrniho auditora

V souvislosti s ovéfenim této konsolidované G&etni zdvérky ndlezi statutdrnimu auditorovi (spolednosti NEXIA
AP a.s) odména v celkové vysi 1.220.000 K& bez DPH. Auditor sou¢asné provadél ovéfeni individualnich
Géetnich zévérek eskych konsolidovanych dcefinych spole¢nosti sestavenych k 31. 12. 2023. V pfipadé
zahraniénich deefinych spole&nosti vychdzel z auditorskych reportd a zprav zahraniénich auditor(.

Skupina ze strany auditora negerpala 2adné nepovolené poradenské sluzby.
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V. Transakce se spfiznénymi stranami

Sptiznéné strany (osoby) jsou prdvni subjekty (pravnické nebo i pfipadné fyzické osoby), které jsou
majetkové &i persondiné propojené s mateiskou spole¢nosti DRFG IG nebo dalsimi konsolidujicim
spoleénostmi.

Kromé viech konsolidujicich spolecnosti (transakce s témito spole¢nostmi jsou jako transakce
vnitroskupinové z KUZ vylu€ovdny), jsou spiiznénymi stranami vzdy nekonsolidujici spolenosti a obchodni
spolecnosti, které nejsou soucdsti konsolidagniho celku DRFG IG (matefskd spoleénost DRFG IG je pfimo
ani nepfimo neoviada ani v nich nevykondva podstatny viiv), aviak tyto spole¢nosti maji majetkové nebo
persondlni propojeni s DRFG IG nebo nékterou z konsolidujicich spole¢nosti.

Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na obvyklych podminkdch, za nichz by jinak byly
realizovany transakce s nespfiznénymi stranami, tedy tak, aby obé strany obchodni transakce z ni &erpaly
soucasny nebo budouci majetkovy prospéch.

Klicovymi spfiznénymi stranami, s nimiz skupina opakované realizuje své obchodni transakee, jsou:

» Jednotlivé nekonsolidované majetkové ticasti, kterym Skupina poskytuje tro¢ené dlouhodobé a
kratkodobé zépujcky na financovdni nemovitostnich projektl. Zapljcky jsou poskytovany vyhradné
v situaci, kdy zdpujcka je dostatecné kryta hodnotou financovaného aktiva (projektu) a jeji splaceni
je zajisténo z realizace projektu nebo zmé&nou jeho vlastnika, ktery financujici pohleddvku prevezme
(odkoupi ji) obvykle za nomindlni hodnotu.

= Czech Real Estate Investment Fund (CREIF) - zahraniéni nemovitostni fond, ktery historicky Skupina
zalezila (je v postaveni zakladatele), aviak neoviada jej a ani manazersky nekontroluje. Jednd se o
standardni zahraniéni fondovou strukturu, kterd je fizena renomovanym nezdvislym zohraniénim
spravcem, ktery rozhoduje o transakcich fondu a jejich podminkach.

@ Czech Development Fund SICAV, a.s. (CDFS) - tuzemsky fond kolektivniho investovdni, ktery Skupina
zaloZila (je v postaveni zakladatele), aviak neovlddd jej a ani manazersky nekontroluje. Jednd se o
standardni tuzemskou fondovou strukturu, kterd je fizena renomovanym nezavislym tuzemskym
spravcem, ktery rozhoduje o transakcich tohoto fondu a jejich podminkdach.

= DRFG ASSETS, a.s. - persondiné a édstecné majetkové propojend konsolidaéni skupina, kterou akciondfi
DRFG IG majetkové neovlddaji ani ji manazersky nekontroluji.

» Efekta OCP.

Skupina vykazuje ke spfiznénym stranam k rozvahovému dni ndsledujici bilanéni ztstatky:

30. 06. 2023 1320 095 1227 333

Spfiznéné strany
31.12. 2023 1561 804 519 882

Skupina vykazuje se spfiznénymi stranami v obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 ndsledujici objemy obchodnich transakei:

Spfiznéné strany 1.7.-31.12. 2023 1229195 40 000
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V|. Rizeni financ¢nich rizik

6.1

6.2

Skupina je obdobné jako jiné subjekty pusobici v globdinim ekonomickém prostredi, které vyuZivaji vy3si
objem cizich zdrojé a realizuji transakce v riznych méndch, vystavena finanénim rizikdm v dasledku
vyuzivani aktivnich i pasivnich finanénich ndstroji (viz kapitola 6.1). Finanéni rizika, kterd ovliviuji finanéni
situaci a hospodafeni (vykonnost) Skupiny, jsou ndsledujici:

uvérové (kreditni) riziko
Urokové riziko
riziko likvidity
ménové riziko

Kategorie finanénich néstroju

« Hlavni finanéni nastroje prezentované Skupinou, z nichz plynou finandnf rizika, jsou:

= obchodni a ostatni pohleddvky a zdvazky
= poskytnuté a pfijaté zapljcky
= vklady v bankach
emitované dluhopisy
bankovni Gvéry
zdavazky z leasingu
finan&ni derivaty k zajisténi trokovych a ménovych rizik

Finanénf aktiva CELKEM 3 555 165 4 438 459
Finanéni aktiva ocefovand redlnou hodnotou 1445774 870 660
Finan&ni aktiva ocefiovand zistatkovou hodnotou 2109 3N 3567799
Obchodni a ostatni pohleddvky 1300 971 2 370 423
Poskytnuté zdpuajéky 618 449 795 632
Pené&zni prostiedky 189 971 401743
Finan&ni zdvazky ocefované zastatkovou hodnotou 6532554 7 362 086
Obchodni a ostatni zavazky 543 821 735150
Emitované dluhopisy 5531505 6110 652
Bankovni Uvéry 321334 304 403
Zdvazky z leasingl 135 894 211 880

Uvérové (kreditni) riziko Skupiny

Uvérové riziko vyplyvd ze situace, Ze odbératel, resp. obecné dluznik, nesplni své smluvni zavazky vidi
Skupiné a neuhradi svij splatny finanéni zdvazek. V disledku toho pak Skupiné vznikne ztrdta, kterd se v
G&etnich vykazech projevi v poloZce snizeni hodnoty finanénich aktiv.
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Skupina ma aplikovany odpovédny systém fizeni kreditnich rizik a zapdjcky poskytuje jen v pfipadech, kdy
kreditni riziko je minimdlni a nevede k okamzZiku uzndani pohleddvky k identifikaci a zachyceni kreditnich rizik.
K datu 1. 7. 2023 i k rozvahovému dni 31. 12. 2023 byla odpovédné posouzena kreditni rizika vykazovanych
obchodnich pohleddvek a pohleddavek z poskytnutych zdpljcek. Ve viech pfipadech, kdy bylo identifikovano
rostouci kreditni riziko dluznika, byla vykézdna ztrdta ze sniZzeni hodnoty pohleddvek (celkové se jednd o
snizeni hodnoty pohleddvek v objemu 7.420 tis. K&).

Podle posouzeni vedeni Skupiny nejsou k 31. 12. 2023 identifikovdna zadnd dalsi vyznamnd Gvérovd rizika
pohleddvek z poskytnutych zdpdjcek, pfipadné obchodnich pohleddvek, kterd by vyZzadovala zachyceni
ztrdty hodnoty vykazovanych pohleddvek, jez by byla promitnuta do vysledku hospodafeni obdobi
7-12/2023, pfipadné nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Skupina povazuje Gvérové riziko svych pohleddavek doposud za velmi nizké, ¢emuz nasvédeuiji i pijatd inkasa
v pribéhur. 2024 a celkovd situace v Cash-flow. Skupina bude Gvérovd rizika pohleddvek ddle odpovédné
posuzovat a vyhodnoti je nejpozdéji k daldimu rozvahovému dni.

Uvérové riziko tykaijici se pohleddvek za bankami z bankovnich dlozek je prokticky nulové, nebot Skupina
umistuje své penize a penézni ekvivalenty vyhradné u renomovanych a stabilnich bank, u nichz je riziko
selhdni a ztraty kredibility prakticky nulové.

Urokové riziko

Skupina dlouhodobé pracuje s vy$8im objemem Urocenych cizich zdrojd, které jsou tvofeny emitovanymi
dluhopisy, bankovnimi Gvéry, Grocenymi zdptjckami (viz kapitola 4.15) a dlouhodobymi leasingy / ndjemnimi
vztahy (viz kapitola 4.4). Podrobny pfehled emitovanych dluhopisd véetné jejich emisnich podminek je
obsaZen v kapitole 4.13, podrobny pfehled bankovnich Gvérd a jejich smluvnich podminek je obsaZen v
kapitole 4.14.

Tabulky prezentuji pfehled uroéenych cizich zdroja k 31. 12. 2023 a 1. 7. 2023 dle splatnosti v tis. K&:

Prijaté zéphjcky 59 528 76 234 ] 135 762
Bankovni Gvéry 264151 40 252 0 304 403
Dluhopisy - nomindlni hodnota 1081445 4554 633 474 575 6110 653
Zavazky z leasingu 28 329 108 179 75 372 211 880
Stav k 31.12. 2023 1433 453 4889 368 439 877 6762 698
ZEZZIZT:::IE;:ZCS:SZ;Z&KZ:roj el Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Prijaté zdpljcky 1132 0 0 1132
Bankovni uvéry 286 461 34 873 0 321334
Dluhopisy - nomindlni hodnota 958 696 4035 837 536 972 5 531 505
Zdvazky z leasingu 18 002 66 414 51479 135 895
Stav k 1.7. 2023 1274 291 4137 124 588 451 5999 866

Z hlediska ekonomiky Skupiny a jeji finanéni situace je zdsadni, Ze se obdobi r. 2023 v porovnani s r. 2022
vyznatuje vyznamnym poklesem inflace, ktery se zacind projevovat do poklesu Urokovych sazeb, tj. ceny
penéz. Vedeni Skupiny je toho ndzoru, Ze v obdobi 2022-2023 Gspéiné pfekonalo nejtézsi o nejslozitdjsi
obdobi své existence, kdy byl na finan¢nich trzich velmi omezeny pfistup k novym equitnim zdrojim i novym
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zdrojim dluhovym a souasné se vekeré dluhové ndstroje vyznagovaly na tuzemské podminky poslednich
10 let velmi vysokou vysi urokovych sazeb.

Podle ndzoru vedeni Skupiny bude tuzemskd ekonomika v daldich obdobich zaznamendvat postupny
pomaly pokles ceny cizich zdroji (arokd), ktery se vyznamné pozitivné zaéne projevovat v hospodareni
Skupiny. V ndvaznosti na tento o&ekdvany vyvoj neshleddva vedeni Skupiny urokové riziko jako materidini.
Skupina doposud nevyuZivala ve vyznamnéjsim objemu urokové derivdty k eliminaci dopadu drokovych rizik.
Urokoveé derivaty jsou zpravidla vyuZivané na drovni jednotlivych projektovych spolegnosti, kde je trokové
zgjisténi pozadovéno financujicimi bankami. Ocenéni téchto derivatl je pIné promitnuto do finangnich
vykazd téchto spoleénosti a tim i do hodnoty drzenych podild.

6.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Skupiny dostat svym splatnym finanénim zdvazkim, tj. schopnosti
Skupiny hradit Fédné a véas v dohodnutych terminech splatné obchodni zévazky, urckové platby, jistiny
dluhg, splatky leasingu/ndjemného atd.
Za Géelem zajiténi dostateéné likvidity ma Skupina zavedeny podrobny systém planovdni mési¢niho cash-
flow, sougasné Fidi svou pen&zni disponibilitu tak, aby udrZovala dostateény objem prostfedkd k dhradé
opakujicich se mé&siZnich provoznich ndkladt a k planovanym uhradam drokd a splacent jistin diuhd.

sV ukonéeném G&etnim obdobi 1. 7. - 31, 12. 2023 a obdobné ani v dosavadnim prabéhu r. 2024 Skupina
netelila 2adnym problémdm v oblasti likvidity a fadné a véas hradila zdvazky vici svym obchodnim
partneram, véfiteldm i statu. K datu sestaveni této KUZ nejsou vedeni Skupiny zndmy Zddné indicie nebo
predikce toho, Ze by Skupina v obdobi ndsledujicich 12 mésict méla & mohla Eelit vyznamnéjsim problémdim
v oblasti ztraty likvidity.
Disponibilita penéznich prostfedkl z finanénich aktiv a zbyvajici splatnost finanénich zdvazkd Skupiny 31. 12.
2023 (v tis. K&):

Penize a penézni ekvivalenty 401743 401743
Pohledavky z obchodnich vztahi a 1416 167 954 256 2 570 423
ostatni pohleddvky

Poskytnuté zaptjcky 4919 790 713 795 632
Celkem 1 822 830 1744 969 0 3567799

Finanéni zavazky dle splatnostiv tis, ke

Prijaté zdpljcky 59 528 76 234 0 135 762
Bankovni Uvéry 264151 40 252 0 304 403
Dluhopisy - nominalni hodnota 1081445 4554 633 474 575 6 110 653
Zavazky z obchodnich vztah() 419 895 159 223 0 579 118
Zavazky z nevyplacenych podild na zisku 0 0 0 0
Zavazky z leasingu 28 329 108 179 75372 211 880
Ostatni pasiva 37 498 0 0 37 498
Stav k 31. 12. 2023 1890 846 5048 591 439 877 7 379 314
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6.5

« Disponibilita penéznich prostfedk( z finanénich aktiv a zbyvajici splatnost finan¢nich zdvazkd Skupiny 1. 7.
2023 (v tis. K&):

Penize a penéini ekvivalenty 189 971 0 189 971

Pohledavky z obchodnich vztaht a

. ) 718 838 582132 1300 971
ostatni pohleddvky
Poskytnuté zapljcky 448 618 001 618 449
Celkem 909 257 1200134 0 2109 391

Prijaté zdputijcky 1132 0 0 1132
Bankovni tvéry 286 461 34 873 0 321334
Dluhopisy - nomindini hodnota 958 696 4035 837 536 972 5 531505
Zavazky z obchodnich vztaht 355 659 156 005 0 511 664
Zdavazky z nevyplacenych podilt na zisku 0 0 0 0
Zavazky z leasingu 18 002 66 414 51479 135 895
Ostatni pasiva 30 443 0 0 30 443
Stav k 1.7. 2023 1660 393 4293128 588 451 6 541 972

»  Tabulky likvidity jsou zpracovany z Vykazu o finanéni situaci, ktery vérné a spravné prezentuje hodnoty
jednotlivych aktiv a zévazkl a jejich ¢asovou strukturu.

u Z pohledu véfitell je velmi dlleZity vysoce pozitivni vyvoj bé&zné likvidity do 1 roku, kterd z54,8 % k1. 7.
2023 narlstda na 96,4 % k 31. 12. 2023. Tato vysokd hodnota determinuje vysokou schopnost Skupiny plnit
v r. 2023 své splatné zavazky. Vysoky narst likvidity je zplsoben provedenymi prodeji nekonsolidovanych
projektovych spole¢nosti ve 2. pol. r. 2023, ktery byl soucasti podnikatelského planu pro r. 2023, Vyrazné

rostouci objem disponibilnich finan¢nich aktiv je pfitom k 31. 12. 2023 drzen v hotovostnich prostredich na
béZnych uc¢tech.

Ménové riziko
= Meénové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zastatky, které
jsou prepoéitdvany do funkéni mény piisludné konsolidujici spoleénosti ménovym kurzem platnym k datu

realizace pfislusné transakce. K rozvahovému dni jsou pak finanéni aktiva a finanéni zdvazky vedené v cizich
méndch pfepocteny zdvérkovym ménovym kurzem (kurz platny k 31. 12. 2023):

Za U¢etni obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 Skupina vykdzala ve vysledku hospodareni ¢isty kurzovy zisk 34.372
tis. CZK, jehoz stéZejni pfic¢inou je oslabovani CZK vici cizim méndam (zejména CHF a EUR) ve 2. pololeti

r. 2023 a vy3si objem cizoménovych finanénich aktiv u ¢eskych konsolidujicich spoleénosti k 31. 12. 2023.

Ménové riziko je téZ spojeno se zahrani¢nimi dcefinymi spole¢nostmi, jejich funkénimi ménami jsou CHF,
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EUR a PLN a které jsou pievadény do prezentaéni mény CZK v rémci zahrnuti do KUZ. Z tohoto titulu byl za
obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 vy&islen kurzovy zisk ve vysi 20.577 tis. K&, ktery je zahrnut do ostatniho dplného
vysledku a v rémci viastniho kapitélu se stdvd souédsti samostatné polozky Ostatni slozky vlastniho
kapitdlu. Divodem tohoto kurzového zisku je vyznamné oslabeni CZK vi¢i CHF a EUR.

K 1. 7. 2023 byla tG&etni hodnota finanénich aktiv a finanénich zdvazkl dle mén (pfepoctend na CZK), v niz
jsou aktiva a zdvazky denominovany, ndsledujici:

Obchodni a ostatni pohledavky 1191406 353 923 79 361 733 1625 423
Poskytnuté zapajcky 215 607 232 220 448 170 174 618 449
Penézni prostfedky 77 592 61253 50 391 735 189 971
Celkem finanéni aktiva 1 484 606 647 396 130 200 171 641 2433 843

Obchodni zavazky 426 329 24 898 100 876 1137 553 239
Emitované dluhopisy 5473118 58 387 0 0 5531505
Bankovni Uvéry 52147 201 683 58 0N 9 491 321333
Zavazky z leasingu 23 435 32 962 79 498 0 135 894
Celkem finanéni zdvazky 5975 028 317 929 238 385 10 628 6541971

K 31, 12. 2023 je G¢etni hodnota finanénich aktiv a finangnich zavazkd dle mén (pfepottend na CZK), v niz
jsou aktiva a zdvazky denominovany, nésledujici:

Obchodni a ostatni pohleddvky 2 074 381 496 515 153 432 877 2725204
Poskytnuté zapujcky 249105 452132 1334 93 061 795 632
Penézni prostfedky 253 622 56 41 91136 573 401 743
Celkem finanén/ aktiva 2577108 1005 059 245 902 94 51 3922 580

Obchodni zdvazky 560 454 63 876 126 105 976 751 410
Ermitované dluhopisy 5991430 119 223 0 0 6110 653
Bankovni uvéry 33202 206 915 54 591 9 695 304 403
Zavazky z leasingu 23 938 105 799 8312 0 212 848
Celkem finanéni zavazky 6 609 024 495 812 263 808 10 671 7 379 315
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Skupina doposud nevyuZivala ve vyznamnéjdim objemu ménové derivaty k eliminaci dopadu ménového
rizika, a je tak vystavena s ohledem své obchodni aktivity a umisténi dcefinych spoleénosti na cizich trzich
s jinou ménou, nez je CZK, ménovému riziku spojenému s vyvojem ménového kurzu CZK vaci EUR, CHF a
PLN.

Pokud by v obdobi 1. 7. - 31. 12. 2023 byly pramérné ménové kurzy CZK/EUR, resp. CZK/CHF o 5 % niZ&i nez
primeérné ménoveé kurzy CZK/EUR, resp. CZK/CHF, s nimiz pracuje tato KUZ (a v tomto rozsahu 5 % byly

vvvvv

7-12/2023 dle odhadu vedeni Skupiny 0 12,1 %, tj. 4.164 tis. K& niZ3i.
Sougasné by byl i 0 5 %, tj. 1.029 tis. K& niZ8i i kurzovy zisk ve vy3i 20.577 tis. K&, ktery je zahrnut do
ostatniho Uplného vysledku a ktery vyplyvd z pievedeni zahrani€nich funk&nich mén na CZK.

Vyrocni zprava 2023



DRFG Investment Group

VL.

K rozvahovému dni 31. 12. 2023 nebyla na zakladé provedenych pravnich posouzeni identifikovand zadnd
vyznamnd rizika sport vyplyvajicich z uzavienych smiuv nebo ndrokd druhych stran, kterd by bylo potfebné
dodateéné prezentovat v u€etnich vykazech konsolidované uéetni zavérky Skupiny jako zdvazky nebo jako
rezervy, pfipadné je zvefejnit v tomto Komentafi.

Skupina i s ohledem na vyse uvedené nevede Zadné vyznamné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly
podminé&né zdvazky, pfipadné podminénd aktiva. Nejsou tak, kromé skuteénosti uvedenych v odst. 3.,
evidovany skute&nosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazkd.

Skupina v ramci obchodni @ marketingové podpory své podnikatelské cinnosti, které v oblasti Real estate
Gizce obchodné kooperuje s nemovitostnim fondem Czech Real Estate Investment Fund (CREIF), jenz do
svého portfolia nakupuje aktiva, kterd skupina ziskala akvizici nebo developmentem, vydavd pro nékteré
investory do podilovych listd CREIF smluvni garance zajistujici ochranu vloZené investice (Ize ji oznacit joko
garanci nulového vynosu) nebo v mensim objemu garance minimalniho ro¢niho zhodnoceni podilovych listd
CREIF.

Tyto garance, jejichz finangni objem dosahuije k 31. 12. 2023 140,8 mil. K&, jsou poskytovdny na smluvni
bdzi zejména korpordtnim klientim (municiplalitdm). Vyraznoiu vétsinu (cca 75 %) z téchto garanci
tvofi garance nulového vynosu, pficemz fond Czech Real Estate Investment Fund (CREIF) k 31. 12. 2023
vykdzal zhodnoceni pfesahujici 6 % p.a. a v 24dném predeslém roce své existence nevykdzal roZni
zdporny vynos.

Garance ma podobu smluvniho zévazku, ktery vznika pii investici klienta do podilovych listd CREIF,

kdy tento zavazek md smluvné stanovenou expiraci, kterd u portfolia garanci ptatnych k 31. 12. 2023
prifezové nastévd v obdobi r. 2024 aZ do ervna 2025. Soutasné plati, Ze v prib&hu doby vznikaji
garance nové, pFipadné dochdzi k obnové garanci jiz expirovanych. Vedeni skupiny na zdkladé
historickych informaci a zkusenostf nepfedpokladd, Ze by aktudini reding expozici v téchto podminénych
zavazcich vyznamnéji prekroéila jejich vysi uvadénou k 31.12. 2023 (k datu schvdleni této KUZ se jednd o
garance ve vysi cca 130 mil. K&).

Smluvni garance zabezpe&uje klientovi ochranu viozenych prostfedk a v mensim objemu pfipadd
minimalini vynos z driby podilovych listtd CREIF, jehoZ vyse je smluvné ujedndna. Z hlediska klienta se tak
jednd o ndstroj kryti jeho investi€nich rizik.

Za dosavadni historii DRFG RE a CREIF dosud, s chledem na dobré vysledky hospodareni CREIF a stabilitu
tohoto fondu, nenastala nikdy situace, kdy by tato smluvni garance (a to ani tq, kterd zabezpecuje
investorovi minimdini vynos) byla ze strany DRFG RE plnéna. V ndvaznosti na to vedeni Skupiny
nepredpoklddd, Ze by v obdobf r. 2024 o 2025 (resp. i ve stfednédobém horizontu) nastala situace, kdy by
z téchto garanci Skupinou bylo plnéno.

Vydané garance DRFG RE - Garantované zhodnoceni CREIF 118 916 303 140 812 577

Celkem 18 916 303 140 812 577



VIll. Uddlosti po rozvahovém dni

Ve vztahu ke konsolidované ugetni zévérce DRFG sestavené k 31. 12. 2023 nenastaly mezi rozvahovym dnem
31.12. 2023 a dnem schvdleni této konsolidované Gcetni zavérky Zddné vyznamné uddlosti, které by mély

mit dopad do Uetnich vykazy této konsolidované ugetni zdvérky nebo vyzadovaly samostatné zvefejnéni v
tomto jejim komentafi.
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IX. Schvdleni Ucetni zdverky

» Tato konsolidovand Géetni zavérka byla schvdlena piedstavenstvem DRFG IG dne 20. 8. 2024 a pfedlozena
nezavisiému auditorovi k jejimu ovéfeni.

David kiusﬁdk \

sredsedg predstavenstva spolednoest
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Zprava o vztazich

mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou
a mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou

za uéetni obdobi roku 2023

zpracovand statutdrnim orgdnem ovlddané osoby
dle § 82 a ndsl. zdk. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
(ddle jen ,ZOK"), (ddle jen ,zpréva o vztazich")

ClL. 1.
Obsahové ndlezitosti zpravy o vztazich

Ovlddana osoba:

DRFG Investment Group a.s.

Sidlo: Vinai'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 199 77 255
Registrace v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Brné-sp. zn. B 8899

Struktura vztah( mezi ovlddajici osobou a ovlddanou osobou je zaloZena na uplatnéni nepfimého rozhodujiciho viivu fyzic-
kych osob, které v pfipadé, Ze budou jednat ve shodé, mohou v oviddané osobé uplatnit rozhodujici viiv a prosadit jmenovéni
nebo odvoldni vétsiny osob, které jsou ¢leny statutdrniho orgdnu ovlddané osoby.

Témito fyzickymi ovilddajicimi osobami jsou:

David Rusidk, ktery nepfimo prostfednictvim spoleénosti Vega Capital a.s., ICO: 07444648, pole&nosti Vega Capital |.
s.r.o., ICO: 09207694, a spole&nosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 071 02 488, dr#i podil na hlasovacich pravech 53,5 %
ve spole¢nosti DRFG Investment Group a.s., ICO: 19977255.

Roman Rezni€ek, ktery nepfimo prostiednictvim spolegnosti ELF Invest a.s., ICO: 06651119, spole¢nosti ELF Invest Beta
s.r.0., ICO: 091 97 281, a spole¢nosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 071 02 488, dri podil na hlasovacich pravech 46,5 %
ve spole¢nosti DRFG Investment Group a.s., ICO: 19977255,

Ovladaijici fyzické osoby tak spoleéné ovlddaji skupinu osob ovlddanou spole¢nosti DRFG Investment Group a.s., kterd ddle
ovldda spolecnosti ve vertikding i horizontdIngé rozvétvené a vicestupfiové struktufe (ddle také jako ,skupina DRFG IG").
Spolecnost DRFG Investment Group a.s., ICO: 19977255, je ndstupnickou spole¢nosti, na kterou predlo dne 6.12. 2023 jméni
zanikajicich spole¢nosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, a DRFG Telco 5G a.s., ICO 071 02 470. Tato zprdva o vztazich ddle ob-
sahuje seznam osob, které sice stoji mimo skupinu DRFG |G, aviak jsou ovidddany alespon jednou osobou z vyée uvedenych
fyzickych osob.

Ovlddand osoba je v rdmci struktury matefskou spole¢nosti skupiny DRFG IG, pfitemz je podrobena fizeni oviddajicich
osob, které svij viiv v ovlddané osobé uplatriuji skrze své obchodni spolenosti a v pfipadé, Ze tyto osoby jednaji ve shodg,
uplatni na ovliddané osoby princip jednotného fizeni. Osoby oviddajici oviadanou osobu v rozhodném obdobi déle oviadaly
(alespori po urgitou dobuy) tyto osoby:
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a) ve skupiné DRFG IG

Ceska 154/12, Br-

APLUS a.s. 26236 419 no-mésto, 602 00 do17.3.2023 DRFGIinyesEl. 50 %
Brno s.r.o.
ARBOR,spol.s r.0.,ném . AR- . o
BOR GrmbH 446 99158 ¢&.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100 %
ASSETIO Services, s.r.o. 08204039  |MitaS00/9,60200 ASSETIO Solution, 456 ¢
Brno a.s.
ASSETIO Solution, a.s. 07911 408 e Sl DRFGFinance g4 ¢
rmo s.r.o.
Backbone s.r.o. 259 43 693 ¢.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100 %
BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 Yl Ksiazeeal9/3,00- o, ¢ 5003 DRFG Real Estate 14 o,
498 Warszawa, Poland s.r.o.
UL, Ksigzeca 19/3, 00- DRFG Real Estate o
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 498 Warszawa, Poland oro. 10 %
UL. Ksigzeca 19/3, 00- DRFG Real Estate
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 498 Warszawa, Poland cro. 10 %
Ul. Ksiqzeca 19/3, 00- DRFG Real Estate
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 498 Warszawa, Poland _— 10 %
UI. Ksigzeca 19/3, 00- DRFG Real Estate
BOP Poland sp. z o0.0. 0000800255 498 Warszawa, Poland SO 10 %
e Czech Develop-
e Vinarské 460/3, o
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 Piscrky, 603 00 Brno rcn:nt Fund SICAV, 70 %
L Vinarskd 460/3, City Life Olomouc o
City Life Olomouc Alfa s.r.o. 140 99 241 Pisdrky, 603 00 Brno oo 100 %
. Vinaiska 460/3, DRFG Finance o
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 Pisdrky, 603 00 Brno oro. 100 %
Czech Development Fund Vinai'ska 460/3, DRFG Investment
SICAV, a.s. 16515 607 Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 2alodare
do 9.5.2023 60 % pod
DRFG ENERGY s.r.0.;
od 9.5. 2023 preve-
Vinafska 460/3, deno na DRFG Real DRFG Real Estate .
Czech Green Energy s.r.o. DGRy Pisarky, 603 00 Brno Estate s.r.o. spolus s.r.o. 15055
podilem CPG - Czech
Power Generation
s.r.o.
Vinafské 460/3, Czech Green o
Czech Green Energy 1s.r.0. 097 73 401 Pisdrky, 603 00 Brno Energy s.1.0. 100 %
Vinarska 460/3, Czech Green o
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 Piscirky, 603 00 Brno Energy &.r.o. 100 %
Vinafska 460/3, Czech Green N
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 Pisarky, 603 00 Brno Energy s.r.o. 100 %
Vinarskd 460/3, Czech Green o
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 Pisarky, 603 00 Brno Energy s.r.o. 100 %
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 Vinafska 46073, Czech Green 100 %

Pisarky, 603 00 Brno

Energy s.r.o.
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Vinaiskd 460/3,

DRFG ENERGY

[}
Czech Sun Energy 1s.r.0. 086 29 285 Piscrky, 603 00 Brno s ro. 100 %
Vinafska 460/3, DRFG ENERGY
Czech Sun Energy 2 s.r.0. 086 29 315 Pisdrky, 603 00 Brno . 100 %
do 21. 6. 2023 100%
v podil pod DRFG EN-
Czech Sun Energy 3 s.r.o. 086 29 340 ViRGIZKtoD o ERGY s.r.0.;21.6.2023  kari time a.s. 100 %
Pisarky, 603 00 Brno 9 -
pfevedeno na kari time
a.s.
;/er%o Capital I 35,7 %
Vinatska 46073 Zalozena 6.12. 2023 Vega Capital a.s. 15,3 %
DRFG Investment Group a.s. 282 64 720 e i (pravni nastupce
Pisdrky, 603 00 Brno . )
SPee LosEIDRINS ELF Invest a.s 30,8 %
as., ICO 282 64 720, e G
a DRFG Telco 5G a.s.,
|Co 07102 470) ELF Invest Beta 13,2%
s.r.0.
DRFQ Friends & 59
Family a.s.
Vinaiskda 460/3, DRFG Investment
DRFG Bond investment s.r.o. 099 86 375 Pisdrky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
DRFG Bond Investment 2022 Vinaiskd 460/3, DRFG Investment o
s.1r.0. [l i Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 190°%
DRFG Bond Investment 2023 Vinarska 460/3, DRFG Investment
S.1.0. 1SI0F 755 Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 1D
DRFG Home s.r.o. e
(do 24.4.2023 DRFG 14100 495 pingiskeeeDie; DRFG Real Estate 155 o
Pisarky, 603 00 Brno s.r.o.
Development s.r.0.)
Vinafské 460/3, DRFG Investment .
DRFG ENERGY s.r.o. 03107108 Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
. Vinafskd 460/3, DRFG Investment
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 Pisdirky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
DRFG Financial Management Vinaiskd 460/3, DRFG Investment
a.s. UG O02 Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
. . Vinai'skd 460/3, DRFG Investment o
DRFG inkasni s.r.0. 069 69 097 Piscrky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
Vinafskd 460/3, DRFG Investment
DRFG tnvest I. s.r.o. 293 61257 Pisdrky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
Vinarskd 460/3, DRFG Investment o
DRFG Invest lll. s.r.0. 04176 316 Piscrky, 603 00 Brno Grodblis. 100 %
Vinatskd 460/3, DRFG Investment
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 Pisdrky, 603 00 Brno Groupt.8. 100 %
Vinarskd 460/3, DRFG Investment o
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 Pisdrky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
DRFG Invest Management Vinarskd 460/3, DRFG Investment
a.s. R/0s0 055 Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
ul. Plac Trzech
Krzyzy, nr10/14, lok. DRFG Real Estate
DRFG POLSKA Sp. z 0.0. 0000861021 M Warszawa, kod 00- oro. 100 %
499, Poland
DRFG ProjectBond Invest- 19 68 478 Vinaiska 460/3, DRFG Investment 100 %

ment |. s.r.o.

Pisarky, 603 00 Brno

Group a.s.
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DRFG Real Estate Financial

Vinaiska 460/3,

DRFG Investment

o
Management a.s. Lt Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
DRFG Real Estate Manage- Vinarskd 460/3, DRFG Investment o
ment a.s. 052 07 088 Pisarky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
DRFG Real Estate Project . Vinarska 460/3, do 27.6.2023-20 % DRFG Real Estate o
s.r.0. e Gl Pisarky, 603 00 Brno od 27.6.2023-50 % s.r.o. 50 %
DRFG Real Estate Project Il Vinafskd 460/3, DRFG Real Estate .
5.r.0. 087,97 650 Pisarky, 603 00 Brno s.r.0. 18075
. L do 31.8.2023100% Czech Develop-
DRFG Real Estate Project V. g5 97 977 Vinafské 460/3, podil pod DRFG Assets  ment Fund SICAV, 100 %
5.r.0. Pisarky, 603 00 Brno as as
DRFG Real Estate Project VI. 099 77 490 V'ianFské 460/3, DRFG Real Estate 100 %
s.1.0. Pisarky, 603 00 Brno 5.1.0.
DRFG Real Estate Project VI Vinarskd 460/3, DRFG Real Estate o
s.r.0. U0 Pisarky, 603 00 Brno s.r.o. 100 %
DRFG Real Estate Project VIII. 099 78 381 angfské 460/3, DRFG Real Estate 100 %
5.1.0. Pisarky, 603 00 Brno S.r.o.
DRFG Real Estate Project X. Vinaiskd 460/3, DRFG Real Estate o
s.r.o. ORNE 255 Pisarky, 603 00 Brno s.r.o. 199 %
DRFG Real Estate Project XI. 099 79 280 V.ianFské 460/3, DRFG Real Estate 100 %
s.r.o. Pisarky, 603 00 Brno S.1.0.
DRFG Real Estate Project XII. 099 79 816 angfskd 460/3, DRFG Real Estate 100 %
s.1.0. Pisarky, 603 00 Brno s.r.o.
DRFG Real Estate Project XIV. 099 79 875 V.inf:u‘ské 460/3, DRFG Real Estate 100 %
5.1.0. Pisarky, 603 00 Brno s.r.o.
DRFG Real Estate Project XVI. 099 79 913 V_in’oFskd 460/3, DRFG Real Estate 100 %
5.1.0. Pisdrky, 603 00 Brno 5.r.0.
DRFG Real Estate Project Vinar'skd 460/3, DRFG Real Estate N
XVII. s.r.0. 09979930 Pisdrky, 603 00 Brno s.r.0. 100 %
DRFG Real Estate Project XIX. 099 79 981 V.intafské 460/3, DRFG Real Estate 100 %
5.1.0. Pisarky, 603 00 Brno 5.1.0.
DRFG Real Estate Project XX. 099 79 999 V.infafské 460/3, DRFG Real Estate 100 %
s.r.o. Pisarky, 603 00 Brno s.r.o.
- Vinar'skd 460/3, DRFG Real Estate
DRFG RE Project 1s.r.0. 140 99 161 Pisdrky, 603 00 Brno oro. 100 %
. Vinaiskd 460/3, DRFG Real Estate
DRFG RE Project 4 s.r.0. 140 99 560 Piscrky, 603 00 Brno _— 28%
- Vinafskd 460/3, DRFG Real Estate
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 Piscirky, 603 00 Brno cro. 100 %
. Vinarskd 460/3, DRFG Real Estate
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 Pisarky, 603 00 Brno e 100 %
. Vinai'skd 460/3, DRFG Real Estate N
DRFG RE Project 8 s.r.o. 14100151 Pisdrky, 603 00 Brno oro. 100 %
. Vinarskd 460/3, DRFG Real Estate o
DRFG RE Project 9 s.r.o. 141 00 193 Pisdrky, 603 00 Brno - 100 %
- Vinarskd 460/3, DRFG Real Estate N
DRFG RE Project 10 s.r.o. 14100 410 Piscirky, 603 00 Brno cro. 100 %
. Vinarskd 460/3, DRFG Real Estate o
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 Piscirky, 603 00 Brno oro. 100 %
DRFG RE Project 12 s.1.0. 140 96 226 MinaiSkd 26048, DRFG Real Estate 104 4,

Pisarky, 603 00 Brno

S.r.o.
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Vinarskd 460/3,

DRFG Real Estate

DRFG RE Project 13 s.r.0. 140 96 366 Pt 405 00 B DR 100 %
DRFG RE Project 14 s.r.c. 140 96 471 \F{iisng::;déggoéngrno DRIGReal Estate 10095
DRFG RE Project 15 s.r.0. 140 96 749 \F’,ii:g’:lf;db‘(‘goég'Bmo DRIGReal Estate 1009
DRFG RE Project 16 s.r.0. 140 96 927 \F{:::rt;éb?)goo/g'amo SSEG Real Estate 140 ¢
DRFG RE Project 17 s.r.0. 140 97 001 \Pfilgg:f:ds?)goo/g'amo DRIG Real Estate 100 94
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97125 g:;‘g::\'/‘l"’é‘égoo’g'amo DRFG Real Estate 100 9%
DRFG RE Project 19 s.r.0. 140 97 222 \Ff:;‘g::;‘ﬁé‘(‘goég'Bmo DRIGReal Estate 100 9%
DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 \nggng:;ééégo(;g’Brno DRIGReal Estate 100 %
DRFG RE Project 21 s.r.0. 140 97 575 \Iiii::rilf;dbggoéngrno DRIG Real Estate 100 94
DRFG RE Project 22 .r.0. 140 97 699 \Ffi‘:gflf;éé‘é‘;oég'Brno DRIGRealEstate 100 9
DRFG RE Project 23 s.r.0. 140 98 776 \;i‘;‘g:;;dé‘(")gogg'Bmo DRIGReal Estate 100 9%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 g:?;:i;dbggoég'smo SDFZG Real Estate 1559,
TSI e IR
e —r
sDI}EG Real Estate Project Eta 018 62 464 \F{ii:;t‘:;db?)gOég,Bmo SDI?ZG Real Estate 8%

DRFS Reol Estate SKPIORCt 5520375 mmiy o8 o1 K- DRFG Reol Extote 15

nica 967 01, Slovensko
DRFG Real Estate SKProject 54309 468 S:riliaojﬁ\?g/s;ﬂrem- Ei';fcf;ﬁ' St 100%
nica 967 01, Slovensko

DRFG Real Estate s.r.0. 037 68 775 \F{ii:g:l:;déggoo/g'&no gfj&'gf“mem 100 %
et o et gm0 290ey o 00 Brmo Gromae e 100%
e oetel g IO aaizzess e 00 Brmo oo e 100%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 \;i‘;‘;:;;dé‘ég%g’arno DRFGFinonce 100 %
ERN-e.com, a.s. 061 03 243 pir kil chywryonza 400 9
Finest Invest a.s. 043 53 862 X:?g:;déégoég'amo SDSZG Finance 574,

Finnology s.r.o. 05075653 Jungmannova 745/24, ChyryHonze 400 95
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Frontier Estates Polska Man-

ul. Chmielna, nr19, 00-

DRFG Real Estate

gg:rgent SBU Wroclaw Sp. 0000892706 021 Warszawa, Poland Project lf. s.r.o. >0 %
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 g;gg::;oéggoégbmo SD:?EG ENERGY 60 %
Green Energy Resources 1 Vinarska 460/3, Green Energy o
s.1.0. 08629 099 Pisarky, 603 00 Brno Resources s.r.o. 100 %
Green Energy Resources 2 Vinarskd 460/3, Green Energy
s.r.o. U6es 150 Pisarky, 603 00 Brno Resources s.r.o. 1980 %
Czech Develop-
Vinarsk 460/3 od 21.11. 2023 15% ment Fund SICAV, 85 %
Green Mladd Boleslav, s.r.o. 09979 891 iy ' odil pod DRFG Real %S
Pisarky, 603 00 Brno P P
Estate s.r.o. DRFG Real Estate
5.1.0 1555
i el Czech Develop-
Green Resort Kunéticka hora 018 62 481 V.nn'orsko 460/3, ment Fund SICAV. 100 %
s.r.0.. Pisarky, 603 00 Brno as
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 -grr:zo S08/9,7662.00 Finnology s.r.o. 90 %
Chytry Honza a.s. 290 48 770 #8%?;?;::? 745/24, kari time a.s. 100 %
Ul. Ksiqzeca 19/3, 00- DRFG Real Estate
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 498 Warszawa, Poland s.ro. 90 %
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 grrr:‘;o 50079, 602 00 Finnology s.r.o. 100 %
Kari time a.s. 07102 461 \;:ggrf;;aé?)gogg,&no DRIGFinance 100 %
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 grrr:;o 50079, 602 00 Finnology s.r.o. 100 %
Bilkova 855/19, Staré DRFG Investment
INCOMMING ventures a.s. 04991087 Mésto, 110 00 Praha 1 Group a.s. 20 %
UL Ksigzeca 19/3, 00- DRFG Real Estate
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 498 Warszawa, Poland cro. 10 %
Nadace DRFG 05012 571 \F{;ggr';;dé‘égoég'&no gﬁi'g"ftmem zakladatel
Nage, s.r.o. 03357988 ynonrasskd 2828715 40352023 DREGFinance 5595
ONE Investment s.r.0. 07818 009 g:;‘::;f/“’é‘(‘)goég'&no SDFZG Fingnee 100 %
Oxygen Advisory s.r.o. 02010 895 \Ffi'?gr'lf;"é‘ééoég'&no SDE{ZG SIRGRES 100 %
. Vinatska 460/3, DRFG Investment N
Peak Media s.r.o. 057 29 530 Pisarky, 603 00 Brno Grolp Q5. 100 %
Na Rovince 879, DRFG Fi
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 Hrabovd, 720 00 oo nanee 55,15 %
Ostrava T
Na Rovince 879,
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 Hrabovd, 720 00 EROFORZA 100 %
Ostrava finance, a.s.
Na Rovince 879,
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 Hrabovd, 720 00 P.ROFORZA 100 %
finance, a.s.

Ostrava
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Nové sady 988/2,

DRFG Finance

RAISEUP s.r.0. 068 65 968 Staré Brno, 602 00 100 %
Brno s.r.o.
Real Estate Facility Manage- Vinatskd 460/3, DRFG Investment o
ment s.r.0. 099 EOsgR Pisdrky, 603 00 Brno Group a.s. s
Vinarska 460/3, DRFG Investment o
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 Piscrky, 603 00 Brno Group a.s. 100 %
. Vinai'ska 460/3, DRFG Real Estate o
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 Pisarky, 603 00 Brno i 100 %
- Czech Develop-
) R i Vinaiskd 460/3, N
Rezidence Spojovaci s.r.o. 087 97 757 Piscirky, 603 00 Brno zﬁ:nt Fund SICAV, 100 %
Vinatskd 460/3, DRFG Finance
ROYAL VISION s.r.o. 28322 584 Pisdrky, 603 00 Brno el 80 %
Vinaiska 460/3, DRFG Investment o
RV Corporate Support s.r.o. 29352291 Pisdrky, 603 00 Brno Groupia. 100 %
od 14.12. 2023 100%
- podil pod DRFG Real
WH104, s.r.0. 142 24 861 ek A o Estatesrood20.12. DR OReolEstate yyq,
Y 2023 89% podil pod e
DRFG Assets a.s.
Rupert-Mayer-Str. 44
Backbone Germany GmbH ~ HRB 244151 Geustds €, SlNia  doge ioe 2025 {fikve Backbones.ro. 100 %
Minchen, Deutsch- dace)
land
Vinaiskd 460/3, DRFG Telco 5G o
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 Pisdrky, 603 00 Brno as. 100 %
Vinaiska 460/3, DRFG TELCO o
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 Pisdirky, 603 00 Brno "N 100 %
DRFG TelcoBond Investment Vinafska 460/3, DRFG TELCO o
s.r.o. 166 elie8s Pisarky, 603 00 Brno S.r.o. ok
CHE- Schellenrainstrasse 13,
EnKom AG 113.940.462 6210 Sursee, Switzer- Suntel Group a.s. 100 %
land
Ceskoslovenskej arma-
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 dy 198/31, Kremnica Suntel Group a.s. 80 %
967 01, Slovakia
Suntel Czech, s.r.0. 607 53 447 i Sl T Suntel Group as. 100 %
Rupert-Mayer-Str.
44, 6407 Building, Suntel Czech
Suntel Germany GmbH HRB 220431 DE-81379 Miinchen, ar8, 100 %
Deutschland
Suntel Group a.s. 066 51 062 BI’le‘\ICké SEOZYC0 DRAG TELEE 100 %
01 Ziin 5.1.0.
Suntel Slovakia ..o, | 43769292 Mojmirova 6, CrCi04 Suntel Group a.s. 100 %
Kosice, Slovakia
Bahnhofstrasse 10 i
- CHE- : . do 12.10.2023 (likvi- N
SUNTEL suisse GmbH 261.442.003 337,13 Stafa, Switzer dace spole¢nosti) Suntel Group a.s. 100 %
CHE- Bahnhofstrasse 10, o
Suntel Switzerland AG 140.141.831 163]7;3 Stéfa, Switzer- Suntel Group a.s. 100 %
TeleDat komunikacné sys- S CENDIC0;
4 315 96134 Bdanskd Bystrica 974 Suntel Group a.s. 70%

témy s.r.o.
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b) mimo skupinu DRFG Investment Group

Majetkova dcast ad/

ol
da

) [ Vinafska 460/3, . ., o
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 29311 934 Pisérky, 603 00 Brno David Rusnak 100 %
Dovid Rusiiak 27,5 %
Vinaiska 460/3 =
DRFG Assets a.s. 118 96 272 . )
Pisdrky, 603 00 Brno Roman Rezni¢ek 27,5 %
DRFQ Friends & 59
Family a.s.
50 %
David Rusfidk chlo,do_
do 20.12. 2023 100 % tiIS!fych
. . Vinaiské 46073, zakladatelskych akcii el
DRFG Friends & Family a.s. 07102 550 Pisarky, 603 00 Brno pod DRFG Investment 50 %
Group a.s. B
P Roman Reznitek ~ Z0Klada
telskych
akcil
Vinaiska 460/3, David Rusfidk 53,7 %
EFEKTA IS a.s. 119 01110 Pisarky, 603 00 Brno
Roman Reznicek 46,3 %
EFEKTA obchodnik s cennymi 60717 068 V_ms:?skd 460/3, David Rusiiak 100 %
papiry a.s. Pisarky, 603 00 Brno
Farma Labuty s.r.0. 04510 801 &p. 30, 696 48 Labuty Farma Podchfibi g0 95
oy Vinaiskd 460/3, . N
Farma Podchfibi s.r.o. 017 64 675 Piscrky, 603 00 Brno Vega Capitala.s. 100 %
Vinarskd 460/3, ) L.
Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 Pisdirky, 603 00 Brno David Rusridak 100 %
Vinatskd 460/3, i -
Vega Art s.r.o. 038 87 057 Pisdrky, 603 00 Brno Vega Capital a.s. 100 %
. Vinaiské 460/3, . - o
Vega Capital a.s. 074 44 648 Pisarky, 603 00 Brno David Rusiidk 100 %
i Vinafskd 460/3, i N
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 Piscrky, 603 00 Brno Vega Capitala.s. 100 %
. Vinaiskda 460/3, . .
Vega Capital Il. s.r.o. 092 08101 Pisdrky, 603 00 Brno David Rusiigk 100 %
. Nicolaas Witsenkade . " N
Vega Capital BV. 858036812 3910172V Amsterdam David Rusiidk 100 %
Vinarskd 460/3, .
Vega Shot s.r.o. 140 04 186 Pisdirky, 603 00 Brno Vega Capitala.s. 75 %
Vinatské 460/3, = N
ELF Invest a.s. 066 51119 Pisdrky, 603 00 Brno Roman Reznicek 100 %
Sokolovska 5/49, .
ELF Invest Beta s.r.o. 09197 281 Karlin, 186 00 Praha 8 Roman Rezni¢ek 100 %
. . U od 27. 4.2023100%
DRFG Real Estate Project I6ta 14 45 353 Vinafska 460/5, podil pod DRFG Assets  DRFG Assets a.s. 100 %

S.r.o.

Pisarky, 603 00 Brno

a.s.
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od 31.5.2023100%

. . Vinarskd 460/3, podil pod DRFG Real DRFG Real Estate
JEA PR e 088 gz Pisarky, 603 00 Brno Estate Project léta. Project Iéta. s.r.o. 18056
S.1.0.
DRFG Real Estate Project Vinarskd 460/3,
EPSILON s.r.0. 04744799 Pisarky, 603 00 Brno PREGHSsets @is. 1005
DRFG Real Estate Project Eta Vinarskd 460/3,
cro. 018 62 464 Pisarky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s.  92%
. . do 20.12.2023100%
DRFG Real Estate Project 19 45 588 MingisEepigoit: podil pod DRFG Real ~ DRFG Assets a.s. 100 %
Théta s.r.o. Pisdrky, 603 00 Brno
Estate s.r.o.
DRFG Real Estate Project |. Vinarské 460/3,
o 087 97 617 Pistirey, 603 00 Brio DRFG Assets a.s. 50 %
DRFG Real Estate Project IX. Vinaiskd 460/3,
- 099 79 212 Pisdirky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s. 100 %
) Ceskoslovenskej
DRFG Real Estate SK Project 54 245 281 armady 198/31, Krem- DRFj'G Real Estate 100 %
IX.s.r. 0. . Project IX. s.r.o.
nica 967 01, Slovensko
. ) do 28.11.2023-13%
DRFG Real Estate Project Vinaiskd 460/3, p
XVIIL 5.1 0. 099 79 964 Piscrky, 603 00 Brno Eodll pod DRFG Real DRFG Assets a.s. 100 %
state s.r.o.
. Vinarskd 460/3,
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 Pisarky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s.  72%
do 20.12.2023-32%
. — podil pod DRFG Real
DRFG RE Project 7 s.r.. 14100 045 x.‘:;’rfk"b‘(‘)goégémo Estate s.r.0., DRFG Assets a.s. 100 %
Isdrky: od 20.12.2023-100 %
pod DRFG Assets a.s.
Fandlyho 8 Bratisla-
va - mestskd ¢ast DRFG RE Project N
Ister Ii. s.r.o. 36 667 862 Staré Mesto 811 02, 7 sro. 50 %
Slovensko
DRFG Assets Investments |. Vinarska 460/3,
o 19996641 Pisdrky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s. 100 %
DRFG Assets Investments . Vinarskd 460/3,
) 19996888 Pisarky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s. 100 %
DRFG Assets Investments lIl. Vinaiska 460/3,
ero. 19997035 Pisarky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s. 100 %
. Vinarskd 460/3,
DRFG Assets Finance s.r.o. 19996501 Pisdrky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s. 100 %
DRFG Fiber Infrastructure Vinarska 460/3,
cro. 19996349 Pisarky, 603 00 Brno DRFG Assets a.s. 100 %
Topolnicka cesta 189, do 20.12.2023 70%
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 Trhovd Hradskd 930 podil pod Suntel Group DRFG Assets a.s. 70 %
13, Slovakia a.s.
od 14.12, 2023 100%
- . o podil pod DRFG Real
WHI104, s.r.0. 142 24 861 g;:;fkoéggoég'amo Estate s.r.o;0d20.12.  DRFG Assets as. 89 %
Y 2023 89% podil pod
DRFG Assets a.s.
do 28. 8.2023 80%
- DRFG Real Estate
. Ul. Ksigzegca 19/3, 00- podil pod DRFG Real . .
Incudine sp. z 0.0. 0000974139 498 Warszawa, Poland  Estate Project XVIII. E’rro(J)ect Théta 10 %

S.r.o.
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Industrial Center 2 Slovakia

Eurovea Central 1,
Pribinova 4 Bratislava

52 950 697 v . . DRFG Assetsa.s. 80 %
s.r.o. - mestskd Cast Staré
Mesto 811 09
] ul. Plac Europejski, nr DRFG Real Estate
PDC Industrial Center 153 50 0000850222 1, 00-844 Warszawa, Project EPSILON 50 %
©0-0- Poland S.r.o.
PDC Industrial Center 184 sp ulle Grz/boiskd, N DRFG Real Estate
© 0000895233 2, 00-131 Warszawa, . 50 %
z0.0. Project V. s.r.o.
Poland
do 25.8.2023 44 %
akcii pod RESIDENTIAL
INVEST s.r.o.;
. Capkova195/2, Mich-  od 25. 8.2023100 % N
Czech Home Capital, a.s. 085 05 871 le, 140 00 Praha 4 akeii pod RESIDENTIAL DRFG Assets a.s. 100 %
INVEST s.r.0.; od 20.12.
2023 100% akcii pod
DRFG Assets a.s.
CZECH HOME CAPITAL Ener- Capkova 195/2, Mich- Czech Home o
gy, s.r.o. L6aEE 620 le, 140 00 Praha 4 Capital, a.s. 1%
CZECH HOME CAPITAL ESG, Capkova 195/2, Mich- Czech Home o
5.r.0. 117 58 562 le, 140 00 Praha 4 Capital, a.s. 100 %
CZECH HOME CAPITAL Facil- Capkova 195/2, Mich- Czech Home o
ity, s.1.0. BEa ol 277 le, 140 00 Praha 4 Capltal, a.s. 0%
CZECH HOME CAPITAL Sus- Capkova 195/2, Mich- Czech Home o
tainable, s.r.o. 117 58 864 le, 140 00 Praha 4 Capital, a.s. 100 %
CZECH HOME CAPITAL Real Capkova 195/2, Mich- Czech Home o
Estate, s.r.o. var 4l b le, 140 00 Praha 4 Capital, a.s. 100 %
. . CZECH HOME
STAVBUD s.r.o. 48290173 é?li:‘jd‘" 32/2, 418 01 CAPITAL Facility, 50 %
s.r.o.
Pivovarskd 302, Ja- CZECH HOME
R.K.SERVIS, spol. s r.o. 49435949 rosov, 686 01 Uherské CAPITAL Facility, 100 %
Hradi§té s.r.0.
. " CZECH HOME
BYTY portfélio PRAHA15, s 066 86 729 Capkova 195/2, Mich- CAPITAL Redl 100 %
r.o. le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
. . CZECH HOME
BYTY portfélio PRAHA 14, s 07819 447 Capkova 195/2, Mich- CAPITAL Real 100 %
r.o. le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
o0 i CZECH HOME
BYTY portfélio OSTRAVAT, 109 25 490 Copkovo 195/2, Mich- CAPITAL Redl 100 %
s r.o. le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
) CZECH HOME
BYTY portfolio SEVER1, sr.o. 09658157 Capkova 195/2, Mich- CAPITAL Real 100 %
le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
) CZECH HOME
BYTY portfolio MOST1,sro. 276 06 228 Capkova 195/2, Mich- CAPITAL Redl 100 %
le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
. . CZECH HOME
BYTY portfolio BEROUN1, s 066 86 389 Copkovo 195/2, Mich- CAPITAL Redl 100 %
r.o. le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
) CZECH HOME
BYTY portfolio DZETAs.ro. 108 01138 Capkova 195/2, Mich- CAPITAL Real 100 %
le, 140 00 Praha 4
Estate, s.r.o.
. CZECH HOME
BYTY portfolio TAU s.r.0. 108 00 719 Capkova 195/2, Mich- CAPITAL Real 100 %
le, 140 00 Praha 4 Ectate. s.1.0
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BYTY portfolio OMIKRON

Capkova 195/2, Mich-

CZECH HOME

. 108 01197 o, 140 00 Prabo 4 CAPITAL Real 100 %
Estate, s.r.o.
) CZECH HOME
BYTY portfolio LAMBDA s.r.o. 095 66 058 i"f:g‘(’)"oﬁz :(']"Z'Ch' CAPITAL Real 100 %
. Estate, s.r.o.
) CZECH HOME
BYTY portfolio KAPPAs.ro. 095 66 023 Ii"f:g‘g’oﬁij ﬁ;":mh‘ CAPITAL Real 100 %
4 Estate, s.r.o.
. ) CZECH HOME
BYTY portfolio SIGMAs.ro. 095 66 074 I‘;"&'{‘g‘g’;gi’ ﬁ(’l":mh' CAPITAL Real 100 %
' Estate, s.r.o.
. CZECH HOME
BYTY portfolio THETAs.ro. 095 65 965 E"fj{‘g‘g’oﬁfé :;";'f‘d" CAPITAL Real 100 %
' Estate, s.r.0.
) CZECH HOME
BYTY portfolio GAMMA s.r.o. 088 72 783 E"f:g‘g’oﬁz fﬂ'c"' CAPITAL Real 100 %
! Estate, s.r.o.
' ) CZECH HOME
BYTY portfolio EPSILON s.r.0. 088 22 859 i"]":gvo"ofz e CAPITAL Redl 100 %
! Estate, s.r.o.
) CZECH HOME
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 E"f:g‘g%’gf: Fdy CAPITAL Real 100 %
! Estate, s.r.o.
SEVER Plus s.r.o. 250 22 024 ar STAVBUDs.ro. 100 %
SEVER Plus Services, s.r.o. 087 42146 E°1P:8‘6°01gf; & N STAVBUD s.ro. 100 %
Rezidence Moravskd Ostrava Copkovo 195/2, Mich- BYTY portfslio
S.1.0. CSTRCItIC le, 140 00 Praha 4 KAPPA s r.0. I0CSS
HOME CAPITAL Germany 1, Ccpkova 195/2, Mich- HOME CAPITAL
s.r.0. goeHAEEY le, 140 00 Praha 4 Europe, s.r.o. 1005
HOME CAPITAL Germany 2, Capkova 195/2, Mich- HOME CAPITAL
S.1.0. 089 71536 le, 140 00 Praha 4 Europe, s.r.o. 100 %
HOME CAPITAL Germany 3, Capkova 195/2, Mich- HOME CAPITAL
5.r.0. go dibi le, 140 00 Praha 4 Europe, s.r.o. 100 %
HOME CAPITAL Germany 4, Capkova 195/2, Mich- HOME CAPITAL
s.r.o. 17193117 le, 140 00 Praha 4 Europe, s.r.o. T
HOME CAPITAL RE GmbH HRB42720 01277 Dresden, Ender- HOMECAPITAL 100
str. 94, Némecko Europe, s.r.0.
SEVER Plus Real Estate, s.r.0. 096 58 611 Caoilans Bl bl SEVER Pluss..o. 100 %
Capkova 195/2, Mich- SEVER Plus Ser-
SEVER Plus Property, s.ro. 108 01 294 le, 140 00 Praha 4 vicainsan. 100 %
Capkova 195/2, Mich- SEVER Plus Ser-
SEVER Plus Asset, s.r.o. 108 01 332 le, 140 00 Praha 4 i e 100 %
. Capkova 195/2, Mich- SEVER Plus Ser-
SEVER Plus Facility, s.ro. 108 01 251 le, 140 00 Praha 4 vices, $.1.0. 100 %
Capkova 195/2, Mich- SEVER Plus Ser-
SEVER Plus Support, s.ro. 09555196 le, 140 00 Praha 4 = oo 100 %
ANDARO Grundbesitz GmbH ~ HRB 30594 04808 Wurzen, Markt HOMECAPITAL 15 g,

9., Némecko

Germany 3, s.r.o.
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95615 Markt-redwitz, HOME CAPITAL

Hornedyou GmbH HRB 5748 Martin-Luther-StraBe 100 %
. Germany 1, s.r.o.
10, Némecko

01277 Dresden, Ender- HOME CAPITAL .
Home4you ALFA GmbH HRB 41743 str. 94, Némecko Germany 2, 5.r.0. 100 %
Home4you BETA GmbH HRB 43100 Qi279 Brestien, Ender HOME CAPITAL 100 %
str. 94, Némecko Germany 4, s.r.o.

Uloha ovlddané osoby ve strukture vztaht

Obecné lze konstatovat, Ze ovlddand osoba v souvislosti se svym za&lenénim do pfisluiné skupiny oviddanych osob a v
souvislosti s ovldddanim nepoziva zvigitnich vyhod ani nenese zvldstni povinnosti vici oviddajicim osobdm nebo osobam
ovlddanych stejnymi oviddajicimi osobami. Prdva a povinnosti oviadané osoby se fidi pfipadnymi smlouvami, pokud jsou
takové uzavieny s oviddajicimi osobami nebo s osobami ovliddanymi ovladajicimi osobami.

Zpusob a prostiedky oviadani

Ovladani oviddané osoby je vykondvdano prostfednictvim rozhodovani nejvyssiho orgdnu oviddané osoby (valné hromady &i
rozhodnuti jediného spoleénika/akciondre), ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do orgdant oviddané osoby a soutasné
vyuZivda svého prdva udélovat statutdrnim zdstupctim oviddané osoby pokyny k obchodnimu vedeni oviddané osoby.
Zéstupci ovlddajicich osob, jsou-li v orgdnech ovladané osoby, se jako &lenové orgdnt podili na pinéni povinnosti stanovenych
pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.

Diky stupfovité struktufe se v zdsadnich a strategickych oblastech fizeni oviddané osoby mize uplatnit vliv ovlddajicich
osob, které v pfipadé, Ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit svij rozhodujici viiv a prosadit cbsazeni statutdrniho
orgdnu ovlddané osoby.

Piehled jednani uginénych v poslednim tigetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v zdjmu oviddajici oso-
by nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu
ovladané osoby zjisténého podle Géetni zavérky za Géetni obdobi bezprostiedné piedchdzejici iéetnimu obdobi,
za néZ se zpracovdava zprdva o vztazich:

V rozhodném uéetnim obdobi ovliédand osoba nepofidila od ovlddajici osoby nebo osob oviadanych oviddajici osobou
dlouhodoby majetek, pfesahujici 10 % viastniho kapitalu oviddané osoby.

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovlddajici nebo mezi osobami oviddanymi

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smilouvy:

City Life Olomouc Alfa s.r.o. Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovdni dat
City Life Olomouc s.r.o. Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat
CLEAR investment s.r.o. Smlouva o obchodni spolupraci

CLEAR investment s.r.o. Podndjemni smlouva

Czech Green Energy 1s.r.o. Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovdni dat
Czech Green Energy 2 s.r.o. Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovéni dat
Czech Green Energy 3 s.r.o. Smiouva o poskytovdn! administrativnich sluzeb a zpracovdni dat
Czech Green Energy 4 s.r.0. Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
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Czech Green Energy 5 s.r.0.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb o zpracovani dat

Czech Green Energy s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb o zpracovani dat

Czech Sun Energy 1s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb o zpracovani dat

Czech Sun Energy 2 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Czech Sun Energy 3 s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG Assets a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Rdmcova smlouva o poskytovdni zépljéek

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Rdmcova smlouva o poskytovani zapljéek

DRFG Bond Investment s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Rdmcovd smiouva o poskytovani zaptjéek

DRFG ENERGY s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Smiouva o zdapujéce

DRFG Finance s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

Rdmcovd smlouva o poskytovani zdpljeek

Smlouva o poskytnuti piiplatku

DRFG Financial Management a.s.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Ramcovd smiouva o poskytovani zapajéek

DRFG Friends & Family a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG HOME s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

DRFG inkasni s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Invest . s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG Invest lll. s.r.o.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovén( dat

Smilouva o zapljéce

DRFG tnvest V. a.s.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Smiouva o zdpujéce

DRFG Invest Management a.s.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Rdmcové smlouva o poskytovani zapujéek

DRFG Invest V. a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovaéni dat

DRFG ProjectBond Investment . s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Rdmcovad smiouva o poskytovani zapujéek

DRFG RE Project 1s.r.0.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovani dat
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DRFG RE Project 10 s.r.o.

Smiouva o poskytovéni administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG RE Project 11 s.r.0.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovéni dat

DRFG RE Project 12 s.r.0.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG RE Project 13 s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG RE Project 14 s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovani dot

DRFG RE Project 15 s.r.0.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG RE Project 16 s.r.0.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG RE Project 17 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich stuZeb a zpracovani dot

DRFG RE Project 18 s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

DRFG RE Project 19 s.r.o.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluZzeb a zpracovéni dat

DRFG RE Project 20 s.r.o.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG RE Project 21 s.r.0.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovdni dot

DRFG RE Project 22 s.r.0.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

DRFG RE Project 23 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovdni dat

DRFG RE Project 24 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG RE Project 4 s.r.o.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovdni dot

DRFG RE Project 5 s.r.o.

Smlouva o poskytovéni administrativnich sluZeb a zpracovéni dat

DRFG RE Project 6 s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovéni dat

DRFG RE Project 7 s.r.0.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovéni dat

DRFG RE Project 8 s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZzeb a zpracovdni dat

DRFG RE Project 9 s.r.o.

Smiouva o poskytovéni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG Redal Estate Financial Management a.s.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG Real Estate Management a.s.

Rémcovd smiouva o poskytovani zdpujcek

Smlouva o poskytovéni administrativnich sluZeb a zpracovénf dat

DRFG Redal Estate Project ALFA s.r.0.

Ramcovd smlouva o poskytovdni zapljéek

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0.

Ramcovda smlouva o poskytovani zdpljcek

DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG Real Estate Project Eta s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluZzeb a zpracovéni dat

DRFG Readl Estate Project 1. s.r.o.

Smlouva o poskytovéni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.

Smilouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

DRFG Real Estate Project Iéta s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

DRFG Real Estate Project IX. s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat
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DRFG Real Estate Project Théta s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Reat Estate Project V. s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich slufeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project Vl. s.r.0.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project Vll. s.r.o.

Smlouva o poskytovéni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project VIIi. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project X. s.r.o.

Smiouva o poskytovan! administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovéni dat

DRFG Real Estate Project Xl s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovéni dat

DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovéni dat

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o.

Smlouva o poskytnuti pfiplatku

DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XX. s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovéni dat

DRFG Real Estate s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

Smlouva o poskytovani administrativnich stuzeb a zpracovéni dat

Rdmcovd smlouva o poskytovdni zapujéek

DRFG Telco Bond 5G a.s.

Smlouva o zajisténi poradenstvi v oblasti nemovitosti

DRFG Telco Financial Management a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

DRFG TELCO s.r.o.

Rdmcovd smlouva o poskytovdni zapajeek

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovéni dat

Smlouva o poskytnuti pFiplatku

DRFG TelcoBond Investment s.r.o.

Rdmcové smlouva o poskytovdni zapujéek

EFEKTA IS a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

EFEKTA-IZ s.r.0.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Smlouva o obchodn( spoluprdci

Finest Invest a.s.

Podndjemni smlouva

Green Energy Resources 1s.r.0.

Smlouva o obchodnf spoluprdci

Green Energy Resources 2 s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

Green Energy Resources s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Green Mladad Boleslav s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich siuZeb a zpracovéni dat
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DRFG Investment Group

Green Resort Kunétickd hora s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovéni dat

kari time a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovdni dat

Nadace DRFG

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovdni dat

Darovaci smlouva

ONE Investment s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Peak Media s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovdni dat

Real Estate Facility Management s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Smlouva o podndjmu dopravniho prostfedku

RESIDENTIAL INVEST s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Smilouva o poskytnuti pfiplatku

Smlouva o zdpljcce

Rezidence Spojovaci s.r.o.

Smiouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Smiouva o uvéru

ROYAL VISION s.r.0.

Podndjemni smlouva

RV Corporate Support s.r.o.

Smlouva o poskytovdni administrativnich sluZeb a zpracovani dat

Suntel Group a.s.

Smiouva o poskytovanf administrativnich sluZeb a zpracovéni dat

Ramcova smiouva o poskytovani zdpajcek
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Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé Gjma, a posouzeni jejiho vyrovndni

Ovlddané osobé nevznikla v rozhodném obdobi 2ddnd djma ze smluv s propojenymi osobami, z jinych pravnich akond ugi-
nénych v zajmu propojenych osob ani z opatfeni uskuteénénych v zajmu nebo na popud propojenych osob, jejichz uzavient

nebo pfijeti se uskutenilo v poslednim &i predchdzejicich G&etnich obdobich. Z tohoto divodu nedochdzi ani k posouzen{
vyrovnani Gjmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztaht uzavienych mezi propojenymi osobami nemd ovlddand osoba 3ddné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou uzavieny
za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro 2¢dnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu &i nevyhodu. Vztahy
jsou z hlediska vyhod neutrdini a z uzavienych vztaha pro oviddanou osobu neplynou Z24dn4 rizika.

CI. 1.
Rozhodné obdobi

Tato zprdva je zpracovdana za G&etni obdobi od 1. &ervence 2023 do 31. prosince 2023, pfi¢emz obsahuje udaje
ke dni 31. prosince 2023.

CL. .

Zaveér
Zpravu o vztazich zpracoval s pé&i Fddného hospoddre statutdrni orgdn ovlddané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK na
zakladé informaci, které mél statutdrni orgdn k dispozici nebo které mu sdélily oviddajici osoby.

V Brné dne 28. 2. 2024

Statutdrni orgdén ovlddané osoby:

V\\\\
David Rusfigk v. r.
Predseda predstavenstvi spoleénosti
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Zprava nezavisiého auditora

akcionafim spoleénosti DRFG Investment Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené konsolidované Gcetni zavérky DRFG Investment Group a.s. ICO: 19977255
(ddle jako ,ucetni jednotka“) a jejich dcefinych spoleénosti (dale jako ,Skupina“) sestavené v souladu s
Mezindrodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uéetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi SIC a IFRIC, které byly vyddny Radou pro Mezindrodni ticetni standardy (IASB) a pfijaty
Evropskou unii (EU) ve znéni ucinném pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ervence 2023 (déle spole¢né jako
»standardy IFRS“). Konsolidovand Ucetni zavérka spole¢nosti DRFG Investment Group a.s. se sklada z
konsolidovaného vykazu o finanéni situaci 31.12.2023, konsolidovaného vykazu o Gplném vysledku,
konsolidovaného vykazu o penéinich tocich a konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu za obdobi
o0d 1.7.2023 do 31.12.2023 a pfilohy této konsolidované tUcetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich)
informaci o pouZitych déetnich metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v piiloze této konsolidované
ucetni zaverky.

Podle nadeho ndzoru pfiloZzend konsolidovana ticetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Skupiny k31.12.2023 a finanéni vykonnosti a penéinich tokd za obdobi od 1.7.2023 do
31.12.2023 v souladu s ucetnimi standardy IFRS.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované Uéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i
dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na bod 1 PFilohy ke konsolidované Géetni zdvérce — Obecné informace a Uvod k sestaveni
konsolidované ucetni zavérky, kde je uvedeno, Ze v ndvaznosti na fuzi spoleénosti DRFG a.s. a DRFG TELCO
5G a.s., jejiz pravni G¢inky nastaly k 6.12.2023, vznikla k 1.7.2023 nov3 ucetni jednotka DRFG Investment
Group a.s. a prvni konsolidovand Ucetni zavérka této spolecnosti byla sestavena za obdobi od 1.7.2023 do
31.12.2023. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zéleZitosti modifikovan.

Jiné skuteénosti

Dne 13.9.2024 byla vydana zprava auditora ke konsolidované Géetn{ zdvérce DRFG Investment Group a.s.,
pficemi tato zpréva auditora neobsahovala vyjadieni ke konsolidované vyroéni zpravé, jeliko? auditor do
13.9.2024 konsolidovanou vyroéni zpravu od Géetni jednotky neobdrzel. Auditor do 7.10.2024 od Géetni
jednotky jiz obdrzel konsolidovanou vyro¢ni zpravu a z tohoto diivodu se v této zpravé auditora kromé
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konsolidované G&etni zdvérky DRFG Investment Group a.s., vyjadfuje také ke konsolidované vyrolni
zpravé. Auditor se tedy prostiednictvim této zprdvy auditora vyjadiuje ke stejné konsolidované Gletni
zdvérce DRFG Investment Group a.s. jako ve zpravé auditora ze dne 13.9.2024, jenom s tim rozdilem, Ze
jiz ma k dispozici konsolidovanou vyroéni zpravu Skupiny.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutarni orgén tGcetni
jednotky.

Nas vyrok k Udetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucdsti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s U¢etni zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéiovani Gletni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfisluSnymi prévnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formdlni ndleZitosti a postup
vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych poZadavkd by bylo zpGsobilé ovlivnit Gsudek €inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvaddime, Ze:

e  ostatniinformace, které popisuiji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G¢etni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zévérkou a

e ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o téetnf jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady za konsolidovanou Gcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni konsolidované t¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s G¢etnimi standardy IFRS, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni konsolidované Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné {materidlni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Géetni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je Skupina schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované Gletni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejtho nepfetriitého trvani a poufiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
konsolidované Uletni zdvérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Skupiny nebo
ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost ne? tak ucinit.
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Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit konsolidované téetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovand ucetni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici na3 vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v konsolidované Géetni zévérce odhali
pfipadnou existujici-vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku
podvodd nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpoklddat, ¥e by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované Géetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti konsolidované uéetni zavérky
zpuisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjidfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niz do3lo v disledku podvodu, je vétsi
nei riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprévnosti zplsobené chybou, protofe soutasti

podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti vedeni Uéetni jednotky uvedlo v pfiloze konsolidované Géetni
zaveérky.

e  Posoudit vhodnost pouiiti predpokladu nepretriitého trvani pfi sestaveni konsolidované u&etni
zavérky vedenim ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné d(ikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrZité trvat. Jestlie dojdeme k zdvéru, e takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité& trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zévérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda konsolidovand ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

e  Ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace o finanénich udajich Géetnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované uéetni
zévérce. Zodpoviddme za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora
ke konsolidované Gcetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.
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Nagi povinnosti je informovat statutarni organ Ugetni jednotky a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nalasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, vietné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 7.10.2024

NELIG B7P

NEXIA AP a.s.

Ing. Mikulas Las

Sokolovska 5/49, 149 00 Praha 8 auditor uréeny auditorskou spole¢nosti jako odpovédny za

evidenéni dislo auditorské spole¢nosti 096 provedeni auditu jménem auditorské spole¢nosti

%

evidendni dislo auditora 2493

NEXIA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301 : ICO/ID No.: 48 11 70 13
Clen Nexia International Tel.: +420 221 584 302 DIC/Tax No.: CZ 48 11 70 13
Sokolovska 5/49 e-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstfik/Commercial register:

186 00 Praha 8 http://www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14203



