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Tento emisni dodatek (déle jen ,Emisni dodatek “) pfedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
§ 36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,ZPKTY), vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen
,Dluhopisy “). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen timto Emisnim dodatkem obsahujicim koneéné
podminky a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG Financial Management a.s. , se sidlem Vinafska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 07030002, LEI: 315700POPL6E8SHSH2084, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7938 (dale jen ,Emitent “), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“) &.j. 2019/044276/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2019/00021/CNB/572 ze dne 17. dubna 2019, které nabylo pravni moci dne 19. dubna 2019, ve znéni
dodatku & 1 schvaleného rozhodnutim CNB ¢&.j. 2019/091211/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2019/00057/CNB/572 ze dne 26. srpna 2019, které nabylo pravni moci dne 28. srpna 2019 (dale jen
.Zakladni prospekt “). Investofi by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s timto
Emisnim dodatkem jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.drfg-fm.cz v sekci ,Pro investory”.

Tento Emisni dodatek (Kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro Gcely €l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003 o prospektu, ktery ma byt
zverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani, a musi byt vykladan ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnén shodnym zplGsobem jako Zakladni
prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.drfg-fm.cz v sekci ,Pro investory”, a byl v souladu
s pravnimi predpisy oznamen CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkd)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (Kone¢nymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopis(.

Dluhopisy jsou vydavany jako treti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopis(i 2.000.000.000 K& a dobou trvani programu 10 let, ktery
byl zfizen v roce 2018 (dale jen ,Dluhopisovy program “). Znéni spoleénych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisu vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno
v kapitole ,Spoleéné emisni podminky“ v Z&kladnim prospektu schvaleném CNB a uverejnéném
Emitentem (dale jen ,Emisni podminky “).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory“.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 10. ledna 2020 a informace v ném uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisu. Po datu tohoto
Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé
tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent
po datu tohoto Emisniho dodatku uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent k datu tohoto Emisniho dodatku nepozadal a
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nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny
ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY
Tento Emisni dodatek pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako
osoba odpovédna za Emisni dodatek prohlaSuje, Ze pfi vynalozZeni veSkeré pfiméfené péce jsou

podle jeho nejlepSiho védomi Gdaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Zze v ném
nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné, dne 10. ledna 2020

DRFG Financial Management a.s.

David Rusﬁék\j
statutarni feditel
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené Udaje predstavuji shrnuti Zakladniho prospektu, které zohlednuje pozadavky Smérnice
o prospektu a Nafizeni o prospektu, véetné pozadavku na obsah uvedenych v Pfiloze XXIl Nafizeni o
prospektu. Shrnuti je tvofeno z povinné zvefejiovanych informaci, tzv. ,Prvk(“. Tyto Prvky jsou
¢islovany v ¢astech A—E (A.1-E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které museji byt zahrnuty
ve shrnuti pro tento typ cennych papird a Emitenta. Jelikoz nékterymi Prvky neni nutno se zabyvat,
protoZe v tomto pfipadé nejsou relevantni, ¢islovani Prvka nemusi navazovat. | kdyz urgity Prvek musi
byt do shrnuti kvuli typu cennych papir( a Emitenta zafazen, je mozné, Ze ohledné tohoto Prvku neni
mozné poskytnout zadné relevantni informace. V takovém pfipadeé je ve shrnuti uveden struény popis
tohoto Prvku s poznamkou ,Nepouzije se".

ODDIL A — UVOD A UPOZORN ENi

Al Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje Gvod prospektu dluhopist vydavanych v rdmci
dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom,
Ze investor zvéazi prospekt Dluhopisl jako celek, tj. Zakladni prospekt
véetné pfipadnych dodatkl Zé&kladniho prospektu spolu s Konecnymi
podminkami pro pfislusnou Emisi.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba tykajici se Udaju uvedenych
v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad
prospektu vynalozené pred zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu
s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost Udaju ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé, ze je
shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepfesné pfi spole€ném vykladu
s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pfi spoleéném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené
v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2 Souhlas Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopisu pro pozdéjsi dalSi prodej
Emitenta / nebo koneéné umisténi Dluhopisu vybranymi finanénimi zprostfedkovateli,
nabidkové a to po dobu 12 mésici od schvéleni Zakladniho prospektu CNB
obdobi / a vyhradné v Ceské republice.
podminky

Podminkou vySe udéleného souhlasu (v€etné souhlasu s pouzitim
prospektu konkrétnich Dluhopisl) je uzavieni pisemné dohody
mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim
prodeji nebo umisténi Dluhopisu.

Délka nabidkového obdobi: 12 mésicu od schvaleni Zakladniho prospektu
CNB

Emitent pfijim4 odpovédnost za obsah prospektu Dluhopist rovnéz
ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone€¢nému umisténi
cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim prospektu Dluhopist.

Udaje o podminkéch nabidky jakéhokoli finan ~ éniho zprost Fedkovatele
budou poskytnuty v dob é pfedlozeni nabidky finan énim
zprost Fedkovatelem.

ODDIL B — EMITENT

B.1 Obchodni DRFG Financial Management a.s.
firma Emitenta

B.2 Sidlo / pravni Sidlo Emitenta je na adrese Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.
forma / pravni
predpisy /
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zemé
registrace

Emitent je akciovou spole¢nosti ve smyslu § 243 a nasl. zdkona €. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZOK").

Emitent provozuje svou &innost podle pravnich piedpist Ceské republiky,
zejména podle:

e ZOK;
* ZPKT;
e zékona €. 89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,0Z");
e zékona €. 190/2004 Sbh. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech *);
» zakona €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis(;
» zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich
predpis(.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. Emitent je zapsan
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
7938.

B.4b

Znameé trendy

Obecné

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, ze hlavni
¢innosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového financovani ve
skupiné DRFG, tj. matefské spole¢nosti DRFG a.s. a dalSim spole¢nostem
ze skupiny Emitenta, v nichz ma matefska spole¢nost pfimo ¢&i nepfimo
majetkovy podil a které plsobi v odvétvi realit, telekomunikaci,
obnovitelnych zdrojli energie nebo poskytuji administrativni &i servisni
podporu spole€nostem ve skuping€ Emitenta. Na Emitenta budou proto
nepfimo pusobit totozné vlivy, jako na ¢leny skupiny DRFG, kterym Emitent
poskytne financovani.

VytéZzek z emise Dluhopisi muZze byt pouzit nejen pro Gcely financovani
provoznich potfeb spole¢nosti ze skupiny Emitenta, ale rovnéz
k refinancovani jiz existujiciho externiho ¢&i vnitroskupinového financovéani
spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které pUsobi v odvétvi realit,
telekomunikaci, obnovitelnych  zdrojG  energie nebo  poskytuji
administrativni ¢i servisni podporu spole¢nostem ve skupiné Emitenta.

V okrajové mife muze byt vytéZzek z emise Dluhopisi pouZit rovnéz
k financovani nabyvani GCasti na spole¢nostech puasobicich v oblasti
administrativni podpory, tj. spoleénosti zabyvajicich se zejména
administrativou a ¢innosti U¢etnich a dafnovych poradcu. Z tohoto diivodu
budou na Emitenta pusobit stejné trendy jako na spole¢nosti, kterym bude
financovani poskytovat.

Emitentu nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv
na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok s vyjimkou téch nize
uvedenych.

Emitent z penéznich prostfedka ziskanych z Dluhopist neposkytne Gveéry,
zapUjcky ¢i jiné formy dluhového financovani takovym osobam a takovym
zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, zejména
zakonem ¢&. 21/1992 Sbh., o bankéach, ve znéni pozdéjSich predpistl (,ZoB"),
nebo zdkonem €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu (,ZISIF").

Emitent vtéto souvislosti uvadi, Ze v pfipadé, kdy by byl vytéZzek
z Dluhopisd nékterou ze spole€nosti ze skupiny Emitenta pouzit
k financovéni ¢i refinancovani nabyti U¢asti na spole¢nostech poskytujicich
administrativni podporu, bude se tak dit v ramci vyjimky dle § 2 ZISIF. Vzdy
se bude jednat o financovani ¢i refinancovani dlouhodobych, strategickych
akvizic spolecnosti poskytujicich servis spoleénostem ze skupiny Emitenta.
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Jedinym Gc€elem nabyvani G€asti na tomto typu spole€nosti je jejich
dlouhodobé zaclenéni a nasledny rozvoj v ramci skupiny Emitenta, tj. nikoli
generovani zisku naslednym prodejem téchto ucasti. Ugast na téchto
spoleénostech navic bude nabyvana vyluéné témi osobami ze skupiny
Emitenta, jejichz hlavnim pfedmétem c¢innosti neni zcizovani UCasti na
pravnickych osobach.

Trendy na trhu realit

Trendy, které Emitenta ovliviuji, se projevuji zejména na trhu
kancelarskych nemovitosti, trhu maloobchodnich nemovitosti a trhu
logistickych nemovitosti v Ceské republice.

Emitent o¢ekava, Ze stavajici velmi dobra kondice ekonomiky a rekordné
nizkad nezaméstnanost mé a bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh.
Emitent proto i v nasledujicich letech o¢ekava pozvolnou vystavbu novych
projektd. VyraznéjSim pfirdstkim vSak bude podle Emitenta i nadéle branit
pomaly a obtizny proces ziskani Uzemniho rozhodnuti/stavebniho
povoleni, nedostatek vhodnych pozemkd a v pfipadé maloobchodnich
projektd i znacéna saturace trhu. Kancelafsky trh se stabilizuje,
neobsazenost dosahuje optimalni Urovné a nabidka s poptavkou se
dostava do rovnovahy. Mirny rust v oblasti trhu s komerénimi nemovitostmi
bude dle o¢ekavani i do budoucna pohanén predevsim stabilni situaci na
finanénim trhu. Svaz primyslu a dopravy CR pro rok 2019 o&ekava rust
HDP az o 3,4 %, a to pfedevSim v disledku silné domaci poptavky, ktera
je dasledkem vysoké zaméstnanosti, intenzivniho vytizeni produkénich
kapacit Ceské ekonomiky a ristu zakdzek z poslednich let.? Rozhodujicim
faktorem pro vynos z nemovitosti je vSak lokalita a kvalita nemovitosti.
Kvalitni nemovitosti jsou rozebrany i v pfipadé komer¢nich prostor.3

Na trhu komer€nich nemovitosti Ize podle Emitenta ocekéavat aktivitu
i v roce 2019 a to v disledku sou€¢asného pozitivniho vyvoje celé evropské
ekonomiky a souvisejiciho pfebytku kapitalu. Vynosy z komer¢nich prostor
prvni tfidy (zejména lukrativni kancelafské prostory) se v souc¢asné dobé
pohybuji na rekordnim minimu. Tyto nemovitosti nadale zustanou hlavni
volbou investor(l, obzvlasté téch, ktefi nejsou ochotni podstupovat riziko.
V situaci, kdy vynosy z prvotfidnich komerénich nemovitosti klesaji, Ize
oCekavat, Ze se investofi budou zaméfovat i na rizikovéjSi oblasti
s moznosti vy$Siho vynosu. Pro investi¢ni prostfedi ve stfedni a vychodni
Evropé budou v roce 2019 stile zasadni logistické a kancelafské
nemovitosti. Diky vynikajici geografické poloze, jez je na logistickém trhu
klicovym faktorem, se region stfedni a vychodni Evropy ocitd ve skvélé
pozici pro to, aby i v roce 2019 zaznamenéaval poptavku po investi¢nich
produktech, zajem najemcl a pokracujici stavebni aktivitu. Kancelare se
také budou tésSit pozornosti investorq, a to diky silné ekonomice a rekordné
nizké nezaméstnanosti na lokalnich trzich. Rozdil vynost z nemovitosti
prvni a druhé kategorie se bude letos v regionu dale stirat, pficemz stale
vice investora se bude v situaci, kdy se nejvyssi dosahované vynosy blizi
predpokladanému minimu, zamérovat na pfidanou hodnotu a pfileZitosti
i v rizikovéjSich oblastech.* ZvySena aktivita investor(i a zajem o investice
do rizikovéjSich projektd muze mit podle Emitenta pozitivni vliv i na vyvoj
¢eského realitniho trhu.

! Investice do komerénich nemovitosti: 6 trendd roku 2019. [online]. 2019-31. Dostupné z: https://www.investicniweb.cz/investice-
do-komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/.

2 Rist evropské ekonomiky piisti rok zpomali na 2 procenta. Snizeni tempa riistu se dotkne i Ceska. [online]. 2018-12. Dostupné
z: https://lwww.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-117344.html.

% Trend Report 2018: realitni trh prosperuje, ceny rostou. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [onling]. 2018-04. Dostupné
z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou.

4 Investice do komer&nich nemovitosti: 6 trend( roku 2019. [online]. 2019-31. Dostupné z: https://www.investicniweb.cz/investice-
do-komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/.
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Emitent s ohledem na vySe uvedené predikce oCekava zachovéani trendu
nizké neobsazenosti komerénich nemovitosti a zaroven mirny rist
nejvySSiho dosahovaného najemného.

Emitent se domniva, ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢€innost
neutralni nebo pozitivni dopady.

Trendy na trhu telekomunikaci

Osoby ze skupiny DRFG budou poskytovat sluzby v Ceské republice a jsou
tak Ccaste€né zavislé navyvoji Ceské ekonomiky jako celku. Ve
sttednédobém horizontu by mélo primérné tempo rlstu realného
doméciho produktu Ceské republiky dosahovat 2,9 % pro rok 2019 a 2,4 %
pro rok 2020.5 Primérna mira inflace by méla byt ve stfednédobém
horizontu kolem 2 %, co? je inflaéni cil Ceské narodni banky.®

Trh telekomunikaci je trhem dynamicky se vyvijejicim. Stalym trendem na
trhu poskytovatelt dat je zdokonalovani technologii pfenosu a zvySovani
rychlosti pfipojeni k internetu. Trendem v sektoru vystavby telekomunikaci
je kromé vytvafeni samotnych systému rovnéz jejich nasledna sprava.

Podle prognozy spole¢nosti Deloitte ,Progn6zy v oblasti technologii, médii
a telekomunikaci“ bude rok 2019 prelomem v oblasti propojenych zafizeni
a loT (Internet véci — Internet of Things, tj. novym trendem v oblasti kontroly
a komunikace predmétl bézného vyuziti mezi sebou nebo s ¢lovékem).
Cina déale posili svoji pozici globalniho hrage ve vyvoji a nasazovani umélé
inteligence (Al), strmy vzestup zazije 3D tisk. Vroce 2019 ovladnou
telekomunikaéni trh 5G sité, uméla inteligence zaloZzena na cloudu a jednu
z nejvétSich novych technologickych pfilezitosti bude pfedstavovat
kvantovy computing.”

Emitent se domnivéa, ze vySe uvedené trendy budou mit na jeho ¢€innost
pozitivni dopady.

o

Trendy na trhu energetiky a obnovitelnych zdroj U energie (déle jen
,OZE")

V oblasti energetiky o¢ekava Emitent mirny rust celkové vyroby elektfiny,
s ddrazem na malé zdroje a udrzitelnost. Klicové postaveni v odveétvi
energetiky zlistane vyrobé elektrické energie a tepla, pficemz Emitent
ocekava i nadale vyuzivani fotovoltaickych elektraren. Vzhledem k cilim
stanovenym Evropskou unii Emitent pfedpoklada, ?e ze strany Ceské
republiky bude pokracéovano s podporou rozvoje vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, a to formou garantovanych vykupnich cen,
zelenych bonusud a formou investiénich dotaci.

Emitent oekava dalSi zleviiovani vstupnich surovin, pfi zachovani ceny
energie a tepla pro koncové zakazniky.

PfedCasné ukoncéeni podpory obnovitelnych zdroji energie ze strany statu
v budoucnosti by mohlo mit negativni vliv na hospodarsky vysledek
Emitenta, nicméné Emitent tento scénaf v soucasnosti povaZzuje za
nepravdépodobny.

Pokud jde o trendy v oblasti vyroby fotovoltaické energie, v roce 2017
vykazovalo vyuziti solarni energie v Evropé i ve svéte narust.® S ohledem

5 Makroekonomicka predikce — leden 2019. Ministerstvo Financi CR. [online]. 2019-01-30 [cit. 2019-02-18]. Dostupné na:
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/makroekonomicka-predikce-leden-
2019-34169.

6 45, Kolokvium — $etfeni progn6z makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi Ceské republiky.
[online]. 2018. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-
kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

7 https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/technology-media-and-telecommunications/articles/tmt-
predictions.html?utm_source=deloittecz&utm_medium=short_url&utm_campaign=redirect

8 V Evropé loni pfibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.
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na ddraz, ktery Evropska unie klade na obnovitelné zdroje a jejich dalSi
podporu, se v Evropé po uréitém propadu v podilu solarni energie na
obnovitelnych zdrojich mezi lety 2016 a 2017 ocekava, ze podil solarni
energie mezi obnovitelnymi zdroji bude pro roky 2018 az 2020 stabilni,
pfipadné mirné poroste.® Vzhledem k tomu, 7e Ceska republika mezi
ostatnimi zemémi Evropské unie (nevétSimi vyrobci jsou Némecko, Itélie a
Velka Britanie) ve vyuZziti solarni energie zaostava, je na ¢eském trhu stéle
prostor pro dal$i rozvoj tohoto odvétvi.’® Lze ocekavat, Ze vyvoj na ¢eském
trhu s obnovitelnymi energiemi bude kopirovat pozitivni trendy na ostatnich
evropskych trzich, a to i pokud jde o oblast fotovoltaiky.

Nové moznosti v oblasti solarni energie ocekava i investi¢ni trh. Solarni
energetika se tak postupné vzpamatovava z Gtlumu, ktery zpusobila
dodate&na solarni dan, kterou na pFijem z vyroby solarni energie Ceska
republika zavedla v roce 2010 a kter4 vyznamnym zpUsobem snizila zisk
nékterych vyrobcu solarni energie a vedla tak k celkové stagnaci investic
do tohoto typu obnovitelné energie.

Pozitivni dopady na oblast solarni energetiky maji i posledni tepla
a slune¢na léta, ktera zvedla produkci solarnich parkd nad pavodni
ocekavani investor(l. Z dlouhodobého hlediska tak Ize investice do
solarnich elektraren povaZzovat za navratové i pres dodate¢né zdanéni.
Nové moZznosti pro solarni energetiku pfinesou predevsim inovace v oblasti
uchovavani akumulované solarni energie, kterou tak bude jako energeticky
zdroj mozné lépe vyuzivat.l! S ohledem na zruSeni cel na dovoz ¢inskych
solarnich panell lze pro néasledujici obdobi pocitat s poklesem
pofizovacich nakladd na nové fotovoltaické projekty vétsiho rozsahu, a to
0 7 az 8 %. Pokles pofizovacich cen podle odhadu povede ke zkraceni
navratnosti naklad(, a to i na méné nez 8 let.1?

Z uvedenych divodu se ocekavé rozvoj vyuziti solarni energie nejen mezi
domé&cnostmi, ale i u velkovyrobcU, byt v této oblasti nelze ocekavat dalsi
statni podporu.

Spoleénosti ze skupiny, kterym Emitent zamysli poskytovat financovani a
které plsobi v oblasti fotovoltaické energie, pak maji v umyslu pozitivnich
trendd na trhu obnovitelnych zdroju vyuZzit.

Trendy na trhu administrativni podpory

Spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které se zabyvaji administrativni
podporou vykonavaji podpurné €innosti pro vybrané spole¢nosti ze skupiny
Emitenta, zejména spole¢nosti pusobici v oblasti finan¢nich sluzeb.
Administrativni podpora spocivd ve vedeni Ucetnictvi, poskytovani,
zajiStovani a distribuci marketingovych materialli, zajiStovani vzajemné
komunikace a pfedavani dokumentd, organizaci Skoleni pro zaméstnance
a obchodni zastupce a jinych podobnych udalosti, zajiStovani
kancelafskych prostor, vozidel a dalSich prostfedkl potfebnych pro vykon
¢innosti  ostatnich spole¢nosti ze skupiny. Uvedené c¢&innosti nejsou
predmétem zadné zvlastni regulace.

Trh v oblasti administrativni podpory je znacné diverzifikovan a
poskytovatelé téchto sluzeb jsou zpravidla svazani s jednou, pfipadné

9 Zprava Evropské agentury pro Zivotni prostfedi (European Environmental Agency): Renewable energy in Europe — 2017 Update
Recent growth and knock-on effects, s. 18. [online 12-11-2018]. Dostupné na: https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-
energy-in-europe.

10V Evropé loni pfibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.

11 Solarni trh se zveda k novému boomu. Revoluce pfijde s novou baterii [online 12-11-2018]. Dostupné na: Zdroj:
https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715_174115 ekonomika_pas.

12 Analyza: Vyplati se investorim spekulovat na dal$i pokles cen solarnich panelli po zruSeni dovoznich cel? Zeptejte prednich
expert! [online 12-11-2018]. Dostupné na: http://www.solarninovinky.cz/?zpravy/2018091602/analyza-vyplati-se-investorum-
spekulovat-na-dalsi-pokles-cen-solarnich-panelu-po-zruseni-dovoznich-cel-zeptejte-prednich-expertu.
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nékolika institucemi, pro které vykonavaji ¢innost. Postaveni spole¢nosti
ze skupiny Emitenta poskytujicich administrativni podporu je tak zavislé na
aktualni hospodarské ostatnich spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, kterym
poskytuji sluzby. Spole¢nosti budou sluzby administrativni podpory
poskytovat zejména spole¢nostem ze Skupiny, které jsou investi€nimi
zprostiedkovateli.

Spole¢nosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim investi¢nich
sluzeb, se zaméfuji na nabidku investi¢nich produktd retailové klientele.
Jejich postaveni je tak zavislé na dostate€ném objemu volnych prostfedkd,
které mohou retailovi klienti investovat. Hospodarska situace uvedenych
spole¢nosti je tak zavisla na vyvoji ekonomiky jako celku.

Ve stfednédobém horizontu by mélo prdmérné tempo rdstu realného
domaciho produktu Ceské republiky dosahovat 2,9, resp. 2,4 %, objem
exportu by mél dle odhadi rast zhruba o 5,9 %. Mira nezaméstnanosti by
se v roce 2019 a 2020 méla pohybovat okolo 2,2 % a primérna nominalni
mzda by se dle pfedpokladl méla v roce 2019 zvySovat o 7 %.%® V roce
2018 dosahovala inflace 2,1 %. Primérna mira inflace by méla v roce 2019
opét Cinit 2,1 % a vroce 2020 by mélo dojit k jejimu snizeni na 1,6 %.
Inflace se tak ma pohybovat v toleran&nim pasmu stanoveném CNB.4 Lze
ocekavat, Ze ekonomicky vyvoj v Ceské republice v letech 2019 a7 2021 by
mél byt nadale ve znameni rlistu, byt tempo rdstu bude pomalejsi. To se
ma pozitivné odrazit i v ristu pfijmi domacnosti.1®

Jak je patrné z Gdaju Ceského statistického Gfadu ohledné& vyvoje miry
Uspor a investic domacnosti, v poslednich letech je na ¢eském trhu
domécnosti patrny trend stabilniho ristu investic, jehoz pokra¢ovéani se
ocekava rovnéz v nasledujicich letech.’® Tento vyvoj by s ohledem na
ocekavané vyssi pfijmy domacnosti mél znamenat rovnéz vysSi objem
prostfedku, které budou domécnosti investovat.

Emitent ocekava, ze predikovany ekonomicky vyvoj bude mit

zprostfedkované rovnéz pozitivni dopady na spolec¢nosti ze Skupiny
poskytujici sluzby administrativni podpory.

B.5

Skupina
Emitenta

Emitent je dcefinou spole¢nosti spole¢nosti DRFG a.s., se sidlem Vinarska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika, ICO: 28264720, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka
5448 (déle jen ,Matefska spole énost“). Ovladaci vztah je zaloZzen na
vlastnictvi 100% podilu v Emitentovi.

VSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Matefské spole¢nosti (tj. vSechny
spole¢nosti, ve kterych ma Matefskd spoleénost pfimy nebo nepfimy
majetkovy podil &i jinym zplsobem tuto spoleénost ovldda ¢i mé podil na
jejim ovladani), véetné Matefské spole¢nosti, jsou dale v tomto Zakladnim
prospektu oznacovany jako ,Skupina “.

Matefska spolec¢nost méa ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ve znéni
dodatku €. 1 pfimy nebo nepfimy podil na celkem 106 obchodnich
spole¢nostech. Emitent jako takovy nevlastni zadny podil na jiné
spole¢nosti. Emitent je souc¢asti Skupiny.

B.9

Prognoéza ¢i
odhad zisku

NepouZzije se. Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

B.10

Vyhrady
auditora

Nepouzije se. Auditovana fadna ucetni zavérka Emitenta sestavena
za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince 2018 byla ovéfena auditorem

13 Ceska ekonomika poroste v roce 2019 o 3 procenta. Businessinfo.cz. [online]. 2018-12-27 [cit. 2019-02-18]. Dostupné na:
https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-117344.html.

14 Op. cit. sub. 4.
15 gdéleni Ceského statistického Grfadu ze dne 2. srpna 2018 je dostupné na https://www.czso.cz/csu/czso/domacnosti-vice-

utraceji.
16 Tamtéz.
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— spolecnosti BK AUDIT spol. sr.0., Dvorecka 1165/1, Podoli, 147 00
Praha 4, ¢islo opravnéni KA CR 179, vedena u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn.: C 41636, s vyrokem ,bez vyhrad".

B.12

Vybrané
finanéni Gdaje

Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni Udaje z fadné Ucetni zaveérky Emitenta
sestavené podle ¢eskych Ucetnich standardd za obdobi od 10. dubna 2018

do 31. prosince 2018.
Rozvaha k 31. prosinci 2018

AKTIVA (tis. K €) Srovnavaci Udaje ze
zahajovaci rozvahy
ze dne 10. dubna
2018

Pohledavky za upsany

zakladni kapital 0 2000

Obézna aktiva 2053 0

Kratkodobé pohledavky 2052 0

Penézni prostfedky na

. 1 0

Gctech

AKTIVA CELKEM 2062 2000

PASIVA (tis. K €) Srovnavaci Udaje

ze zahajovaci
rozvahy ze dne 10.
dubna 2018

Vlastni kapital 2050 2000

Zakladni kapital 2000 2000

Vysledek  hospodareni 0

bézného Ucetniho +50

obdobi (+/-)

Cizi zdroje 12 0

Kratkodobé zavazky 12 0

PASIVA CELKEM 2062 2000

Vykaz zisku nebo ztraty a vysledky hospodareni za obdobi od 10. dubna

2018 do 31. prosince 2018

(tis. K €)

Vykonova spot Feba 70
Sluzby 70
Provozni vysledek hospoda Feni -78
(+/-)

Vynosové Uroky a podobné 141
vynosy

Vynosové Uroky a podobné vynosy 141
— ovladana nebo ovladajici osoba

Finan éni vysledek hospoda feni + 140
(+/-)

Vysledek hospoda feni pied +62
zdanénim (+/ -)

Vysledek hospoda feni po +50
zdanéni (+/-)

Prehled o penéZznich tocich za obdobi od 10. dubna 2018 do 31. prosince

2018

(tis. K&)

Vysledek
zdanénim

hospodareni pred

+ 62
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Cisty penézni tok z provozni - -1999
¢innosti

Cisty penézni tok zinvestiéni 0
¢innosti

Cisty pen&zni tok zfinanéni +2000
¢innosti

Stav penéznich prost fedkd a 0
ekvivalent & na za¢atku obdobi

Cista zm éna pen éZnich +1
prost fedk G a ekvivalent @

Stav penéznich prost fedkd a +1
ekvivalent @ na konci obdobi

Od data posledni auditorem ovéfené Ucetni zavérky nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam
finan&ni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent od data posledni auditorem ovéfeni Gcetni zavérky neuverejnil
Zadné dalSi hospodarské vysledky.

B.13 | Popis Od data posledni auditorem ovéfené Ucetni zavérky nedoSlo k zadné
nedavnych udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny
udalosti vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
specifickych
pro Emitenta

B.14 | Zavislost na Emitent jako Ucelové zaloZena spole¢nost pro emisi dluhopisu je zavisly na
ostatnich ostatnich spole¢nostech ve Skupiné, a to zejména ve smyslu Gvéra Ci
subjektech ve | zapUljcek poskytnutych z vynosu dluhopisll a na pfijatych Urocich z téchto
skupiné aveérud ¢i zapujcek.

B.15 | Hlavni ¢innosti | Emitent je Ucelové zalozenou spole¢nosti pro emisi dluhopist. Hlavni
Emitenta ¢innosti Emitenta je poskytovani uvérl a zapljéek ze zdroji ziskanych

emisi dluhopist spoleénostem ve Skupiné.

Spolegnosti ze Skupiny se zabyvaji pfedevsim néasledujicimi ¢innostmi:
(i) reality a realitni development;

(i) telekomunikace;

(i) energetika; a

(iv) administrativni podpora.

B.16 | Ovladajici Informace o skupiné, jejiz je Emitent soucasti, jsou uvedeny v prvku B.5.
osoby

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole¢nosti. Matefska spole¢nost ma
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu dva akcionéafe: (i) pana Davida
Rusnaka, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00
Brno, ktery vlastni akcie Matefské spole¢nosti odpovidajici 65% podilu na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu Matefské spole¢nosti, a
(i) spole¢nost PVF Invest, s.r.0., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala
Strana, 118 00 Praha 1, ICO: 04143795, zapsanou v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 242867 (dale jen ,PVF
Invest“), ktera vlastni akcie Matefské spole¢nosti odpovidajici 35% podilu
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti.

Spole¢nost PVF Invest je nepfimo vlastnéna (i) pani Ing. Stanislavou
Tichou, dat. nar. 21. Gnora 1980, bytem U Vodojemu 627, Benatky nad
Jizerou |, 294 71 Benatky nad Jizerou, ktera nepfimo prostfednictvim
spoleénosti STPV Invest, s.r.0., se sidlem Hellichova 632/11a, Mala Strana,
118 00 Praha 1, ICO: 04955234, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 256227 (déale jen ,STPV Invest ),
vlastni 85 % podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti
PVF Invest a (i) panem JUDr. Pavlem Franou, dat. nar. 8. nora 1970,
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bydlisttm U Koméarova 652, 252 43 Prdhonice, ktery nepfimo
prostfednictvim spoleénosti KUBADAM s.r.o., ICO: 04790391, se sidlem
Sokolovskéa 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 253674, vlastni 15%
podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti PVF Invest.

Koneénymi vlastniky Matefské spole¢nosti a osobami ovladajicimi
Matefskou spolecnost jsou tak pan David Rusnak, pani Ing. Stanislava
Ticha a pan JUDr. Pavel Frana, ktefi spoleéné pfimo ¢&i prostfednictvim
jinych osob drzi 100 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
Matefské spole¢nosti a které jsou s ohledem na vzajemna smluvni ujednani
osobami, které jednajicimi ve shodé dle § 71 odst. 1 ZOK.

B.17

Rating

Nepouzije se.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

s Dluhopisy a
jejich omezeni

C.l Popis Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni
celkové jmenovité hodnoté emise 2.000.000.000 K&, s dobou trvani
Dluhopisového programu 10 let.
Datum emise Dluhopisu: 15. ledna 2020
ISIN Dluhopist: CZ0003524084
Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu: 50.000 K&
Podoba Dluhopisu: listinna; evidenci Dluhopisi vede
Emitent; Dluhopisy nebudou zastoupeny
sbérnym dluhopisem
Forma Dluhopist: na fad
Status Dluhopisu: nepodfizené
Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist: jednorazové
c.2 Ména Dluhopisy jsou denominovany v K¢.
C5 Prevoditelnost | Prevoditelnost Dluhopistl neni omezena.
(O] Prava spojena | Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni

podminky Dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo na vynos z DluhopisG.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazku
pfedcasné splaceni DluhopisG.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo UcCastnit se a hlasovat na schlzich
Vlastnikd Dluhopis( v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu
se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu
a veSkeré Emitentovy platebni zavazky vaG&i Vlastnikim Dluhopisu
vyplyvajici  z Dluhopisu, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponn rovnocenné vG¢i vSem dalSim soucasnym
i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou
téch dluhG Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpis(.
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Emitent m& pravo pfed€asné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu, je-li
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo
data pfedCasného splaceni Dluhopisd z rozhodnuti Emitenta, avSak za
pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisu nejdfive
60 (Sedesét) dni a nejpozdéji 45 (CtyFicet pét) dni pfed takovym pfisluSnym
datem pred¢asného splaceni.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.

Vlastnik Dluhopisi nema pravo na predCasné odkoupeni Dluhopisl
Emitentem.

C.9 Vynos Dluhopisy jsou Uroéeny pevnou urokovou sazbou 6,0 % p.a.
Vyplata arokovych vynos( probiha za kazdy kalendarni mésic zpétné.
Dnem vyplaty vynosu je vzdy dvacaty den kalendafniho mésice pocinaje
dnem 20. Gnora 2020 az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisu.
Prvnim Dnem vyplaty vynosi je 20. inora 2020.
C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou sloZzku vynosu.
sloZka platby
uroku
C.11 | P¥ijeti na Nepouzije se.
regulovany i
jiny trh

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevSim nasledujici
faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost Emitenta ¢i ostatnich
spole¢nosti ve Skupiné a nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist:

Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi obecn é

= Riziko dalSiho zadluzeni Emitenta — Nelze vylou¢it moznost dalSiho
zadluzeni Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich
zdrojl. S rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko,
Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhd
z Dluhopisu;

= Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné —
Emitent je Ucelové zaloZzenou spoleénosti pro realizaci
dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho prospektu. Emitent
planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisu k poskytovani
avérd a zapujcek spole¢nostem ve Skupiné. Splaceni Gvéru &i této
zapljcky je zavislé na hospodarskych vysledcich dluznika ze
Skupiny.

= Riziko spojené s podnikanim Emitenta — Emitent vznikl k datu
10. dubna 2018 a jako takovy nema Zadnou historii. Emitent k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu nevykonaval Zadnou c¢innost vyjma
¢innosti  souvisejicich s pfipravou Prospektu a Dluhopisového
programu.

= Riziko neznalosti Gvérovych protistran a projektl — Emitent
nedokdze s dostate¢nou presnosti urcit, které spolecnosti ve
Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni
Zé&kladniho prospektu nemé detailni znalost o projektech ¢i icelech
ve Skupiné, které budou z téchto avérd &i zapuj¢ek financovany.
Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodafeni a financ¢ni
kondici budou mit spoleénosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne
avér ¢i zapljcku.

= Riziko neexistence rucitele — V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit
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své dluhy z Dluhopisli neexistuje zadna jina spole¢nost ze Skupiny,
ktera by byla povinna uspokojit pohledavky vlastnikd Dluhopisu vUEi
Emitentovi.

= Uveérové riziko — Emitent ve své ginnosti vstupuje do vztaht, které
predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji neschopnost
dostat smluvenym zavazkam.

= Riziko likvidity — Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkd muze mit
negativni vliv na pfijmy Emitenta a jeho schopnost spinit své dluhy
z Dluhopisu.

= Riziko zmény vlastnické struktury — Zména vlastnické struktury
Emitenta m@ze mit vliv na zménu podnikatelské strategie a cile
Emitenta.

Specificka rizika vztahujici se k realitnimu trhu:

= Prodej anakup nemovitosti &ipodild na nich je slozitou a
dlouhodobou zaleZitosti, kterd zpravidla trvd nékolik mésica.
V pfipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti
nebo vice nemovitosti, mize tato skute¢nost naruSit obchodni plan
spoleénosti ze skupiny DRFG, které Emitent poskytl financovani a
mit tak negativni dopady i na Emitenta.

= Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim
umisténi. Pokud spoleénosti ze skupiny DRFG, které Emitent poskytl
financovani, spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality,
muze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout Ci
vyhodné prodat.

= MuzZe nastat neocekdvana skutecnosti, jejimz nasledkem by se
vyznamné sniZzila trzni cena nemovitosti v portfoliu spole¢nosti ze
skupiny DRFG, které Emitent poskytl financovani, oproti cené, ktera
byla spole¢nosti pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni.

=  Pfipadny pokles poptavky po nemovitostech maze zpusobit problém
s hledanim vhodného kupce/najemce nemovitosti.

=  Mdaze dojit k poSkozeni nemovitosti spole€nosti ze skupiny DRFG,
které Emitent poskytl financovani, v disledku ¢ehoz mohou
spole¢nosti  vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod.
Spole¢nosti ze skupiny DRFG minimalizuji toto riziko vyuZitim
vhodného pojisténi.

= Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich naklad(. Tyto néklady
se mohou v ¢ase ménit a prekrogit planovany rozpocet. Navyseni se
muZze nepfiznivé projevit v celkové ziskovosti projektu.

=  Pfipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na
zakladé platnych povoleni. Absence povoleni mGze projekt zdrzet,
pfipadné zastavit.

Specifické rizika vztahujici se k telekomunika ~ €nim technologiim

= Spole¢nost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
je Ucastnikem hospodarské soutéze ve vysoce konkurenénim
odvétvi. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, ze
spole¢nost nebude schopna reagovat odpovidajicim zplsobem
na konkurenéni prostfedi.

= Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky muaze dojit
ke snizeni vydaju spotfebitell na trhu. Na podnikani spole¢nosti ze
skupiny, které Emitent poskytuje financovani, se mohou odrazit i
obavy z recese.

= Riziko spojené se selhanim vnitfnich proces(, lidského faktoru a
systémd vcetné informacnich technologii ¢&i telekomunikaéni
infrastruktury.

= Riziko spojené s akvizicemi dalSich spole¢nosti.

= Spole€nost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje riziko spojené s inovacemi a novymi technologiemi, které
spocivéa v pripadné ztraté konkurenceschopnosti.

= Riziko odpovédnosti za Skodu zpusobenou vadou softwaru je riziko
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plynouci z odpovédnosti za Skody, kterd mulze jejich klientdm
vzniknout v disledku vady softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuziti.

= S pfedchozim rizikem Gzce souvisi riziko plynouci z odpovédnosti za
nedostateéné zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou zranitelnost
softwaru.

= Spole€nost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje riziko poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich
k provozovani telekomunikaénich siti, v ddsledku ¢ehoz mohou
spole¢nosti vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod.

= Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky
po telekomunikacich muze mit nepfiznivy vliv na vysledky
hospodareni spole¢nosti ze skupiny, které Emitent poskytuje
financovani.

= Spolec¢nost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani, rovnéz
Celi riziku obecného poklesu poptavky v odvétvi telekomunikaci.

= Spoleénost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje riziko spojené s poklesem ceny na telekomunikaénim
trhu. PFi vyrazném snizeni cen sluzeb v oboru telekomunikaci
ze strany konkurence nemusi byt spoleénost schopna pruzné na
zmeénu ceny reagovat.

= Spole¢nost ze skupiny, které Emitent poskytuje financovani,
podstupuje regulatorni riziko, které spociva ve specifické regulaci
odvétvi telekomunikaci.

Specificka rizika vztahujici se k odv ~ étvi energetiky

= Rizika poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani
elektraren, v jehoz dusledku mohou spole¢nosti ze Skupiny, které
Emitent poskytuje financovani, vzniknout vysoké naklady na
odstranéni Skod.

= Riziko nepfiznivé ceny vstupu, které muze negativné ovlivnit
vysledek hospodareni pfislusné spoleénosti ze Skupiny, které
Emitent poskytl financovani.

= Nelze vylouéit, Ze v budoucnu dojde v disledku trendu sniZovani
energetické narocnosti budov a implementace dalSich opatfeni ke
snizeni spotfeby energie, coz muze mit negativni vliv na pfijmy
spole¢nosti, kterym Emitent poskytl financovani.

= Riziko poklesu ceny energii.

= Rizika plynouci z mozného ohrozeni zivotniho prostfedi, dusledku
¢ehoz muze dojit ke zpfisnéni regulace, ktera bude vést
k dodate¢nym nékladim a muze se tak negativné promitnout do
hospodareni spole¢nosti ze Skupiny, kterym Emitent poskytne
financovani.

= Neziskani ¢i ztrata potfebnych povoleni a licenci mohou znemoznit
¢i omezit podnikatelské aktivity spolecnosti ze Skupiny, kterym
Emitent poskytuje financovani a které se zaméfuji na oblast
energetiky a obnovitelnych zdroju.

= Vykony, a tudiz i vynosy projektovych spole¢nosti Skupiny Emitenta
zavisi na meteorologickych podminkach v pfislusné lokaci
fotovoltaické elektrarny. Nepfedpokladané zmény klimatickych
podminek mohou vyustit ve snizeni vyroby energie a mit negativni
vliv na pfijmy osob ze Skupiny Emitenta podnikajicich v oblasti
energetiky.

= Vstup novych konkurentl na trh muize vést k odlivu zdkaznikd nebo
ke snizeni cen energii a tim i pfijma osob ze Skupiny podnikajicich
v oblasti energetiky.

= Spolecnosti ze Skupiny Emitenta jsou vystaveny technickym rizikiim
vyplyvajicim z dlouhodobého vykonu solarnich moduld a z omezené
Zivotnosti technickych komponentt. Rizika dale vyplyvaji z techniky
a udrzby fotovoltaickych zafizeni.

=  Statni podpora, pfedevSim ve formé vykupnich tarifd, je u éeskych
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projektovych spoleénosti indexovéana. Tyto prostfedky tedy podléhaji
urcitym inflaénim Upravam. V pfipadé vysokeé inflace existuje riziko,
Ze dojde ke zvySeni béznych provoznich nakladu, avSak bez
odpovidajiciho narlstu pfijmd. U projektd, kde nefiguruje statni
podpora, existuje odliSné riziko — konkrétné to, Ze v disledku nizsi
inflace nedojde k planovanému vyvoji trznich cen elektrické energie.

= Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky véetné zmén vzniklych v
disledku implementace evropskych predpis(i v této oblasti mohou
mit za nasledek mimo jiné zménu v podpofe vyroby elektfiny z
obnovitelnych zdrojd, vysi vykupnich cen elektfiny a zelenych
bonust a zménu v odvodech z vykupni ceny elektrické energie i
zeleného bonusu, coz muze nepfiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, kterym Emitent poskytl
financovani.

= Budouci implementace zakonného mechanismu kK revizi
pfekompenzaci podpory vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroju dle
notifikacniho rozhodnuti Evropské komise SA.40171 (2015/NN)
muze vést ke snizeni vyplacené provozni podpory, ke zkraceni doby,
po kterou ma byt provozni podpora vyplacena, nebo k uloZeni
povinnosti k vraceni jiz vyplacené podpory, coz mdze mit nepfiznivy
dopad na finan¢ni situaci spolecnosti, kterym Emitent poskytl
financovani.

Rizika vztahujici se k oblasti administrativni podp ory a ¢innosti

ekonomickych, 0 éetnich a da fovych poradc G

= Zavislost na vyvoji ekonomiky — spole¢nosti ze Skupiny Emitenta,
které poskytuji administrativni podporu ostatnim spolec¢nostem ze
skupiny Emitenta a kterym Emitent poskytl financovani, jsou
s ohledem na jejich Gzkou spolupraci se spole€¢nostmi, kterym
poskytuji administrativni podporu, zavislé na celkovém vyvoji
ekonomiky.

= Vzrlst ceny vstupl — zisk spolecnosti ze skupiny Emitenta, které
poskytuji administrativni podporu se odviji od ceny vstupud (zejména
kancelarskych potfeb, telekomunikacnich sluzeb, mezd pracovnikd
¢i ndjemného). Vyznamné zvyseni cen téchto vstupl muze vést ke
snizeni ziskd téchto spoleénosti a ke zhorSeni jejich hospodaiské
situace.

= Moznost ukonéeni smluvniho vztahu ze strany servisované
spole¢nosti — spolecnosti ze skupiny Emitenta, které poskytuji
administrativni podporu ostatnim spole¢nostem ze skupiny
Emitenta, zpravidla pusobi pro jednu nebo nékolik malo téchto
spole¢nosti. V pfipadé, Ze servisovana spolecnost se spole¢nosti
ukonéi spolupraci, mdze to vést k hospodafskym problémim na
strané spole¢nosti poskytujici administrativni podporu.

D.3

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim

nasledujici faktory:

= Dluhopisy mohou byt komplexnim finanénim nastrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi
peclivé uvazit.

= Pijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem muze
v koneéném dusledku znamenat, Ze pohledavky vlastnikt Dluhopist
z Dluhopistu budou uspokojeny v menSi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

= Obchodovani s Dluhopisy miZze byt méneé likvidni nez obchodovani
s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

= Zména pravnich predpisi v budoucnu muze negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisu.

= Investi¢ni aktivity nékterych investoru jsou pfedmétem regulace a je
na uvazeni takového investora, zda je pro néj investice do Dluhopisu
pfipustna.
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= Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné ovlivnit riazné
poplatky tfetich stran (napf. zprostfedkovatelské poplatky
nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopisu).

= Navratnost investic do Dluhopisi muze byt negativné ovlivnéna
danovym zatizenim.

= Navratnost investic do Dluhopisi muze byt negativné ovlivnéna vysi
inflace.

= Dluhopisy s pevnou Grokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu
jejich ceny v dasledku ristu trznich arokovych sazeb.

=  Zaurcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen
vyplacet vynos DluhopisU, pfipadné ani jistinu DluhopisG. Hodnota
Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni maze byt
v dasledku toho nizSi neZz vySe plvodni investice, pficemz
za urcitych okolnosti muze byt hodnota i nulova.

=  Emitent mGZe Dluhopisy pfed€asné splatit a tim vystavit investora
riziku nizSiho nez predpokladaného vynosu.

ODDIL E — NABIDKA

E.2b | Dlvody Dluhopisy jsou vydavany za nasledujicim ucelem podle priority:
Bgﬁli?tl?y a = Poskytnuti Gvéru nebo zapuljcky Matefské spole¢nosti nebo jiné
vynos spole¢nosti ze Skupiny pusobici v oblasti realit, telekomunikaci,
energetiky nebo administrativni podpory; k datu vyhotoveni Emisniho
dodatku nejsou znamy konkrétni projekty &i ucely, do kterych bude
spole¢nost ze Skupiny investovat nebo na které puajéené prostfedky
pouzije;
= Provozni potfeby Emitenta;
= Upis &i nakup dluhopist emitovanych Matefskou spole¢nosti nebo
spole€nostmi ze Skupiny;
= Zajisténi financnich prostfedk( pro uskute¢fovani a rozvoj
podnikatelské ¢innosti Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu.
E.3 Podminky Dluhopisy budou nabizeny vefejné.
nabidky

Celkova ¢éastka nabidky: 400.000.000 K¢&

Lhta, véetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: od 15. ledna
2020 do 19. dubna 2020.

Emitent a jim vybrani finanéni zprostfedkovatelé budou Dluhopisy aZ do
celkové jmenovité hodnoty emise nabizet tuzemskym a zahraniénim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorm, v rdmci primarniho trhu.

Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu déle pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50.000 K&. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopist poZadovany jednotlivym investorem je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.

Investofi budou oslovovani zejména za pouZziti prostfedkd komunikace na
dalku Emitentem a Administratorem a budou informovani o moznosti koupi
Dluhopist. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta nebo
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Administratora a investora, nebo distanénim zplsobem.

Emitent a rovnéz Administrator implementoval systém vnitfnich pravidel
Upisu, nastaveny tak, aby nedoSlo k upséani vice Dluhopist, nez je jejich
celkovy nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je
Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na tcet
daného investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznadmena celkova kone¢na jmenovitd hodnota
Dluhopis(, kterd mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani
s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi
Emitentem nebo Administratorem a pfislusnymi investory. Mistem Gpisu je
sidlo Emitenta, sidlo Administratora nebo jiné misto dohodnuté
s investorem. Vydani Dluhopis( zabezpe€uje Emitent a Administrator.

Kupni cena Dluhopist bude uhrazena bezhotovostné na bankovni ucet
Emitenta nebo na bankovni G¢et Administratora. Investor je povinen uhradit
kupni cenu DluhopisG ve Ihaté dohodnuté individualné s kazdym
investorem.

Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim zpisobem, Ze Dluhopisy budou
predany, dle volby investora, osobné pracovnikem Emitenta nebo
Administratora v urené  provozovné  Administrdtora  nebo
korespondenéné prostfednictvim drzitele poStovni licence. Dluhopisy
budou pfedavany do 1 mésice proti splaceni emisniho kurzu investorem;
v pfipadé, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom,
Ze si Dluhopisy jiz mdze prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

E.4 Vyznamné Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zajmy zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisu na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.
E.7 Odhad NepouZije se, Emitent nebude investorim uctovat zadné naklady.
nékladd
Guctovanych
investorovi
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,Dopln ék dluhopisového
programu “) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkédm jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Z&kon o dluhopisech *).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemdze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisu upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavéany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U

Nazev Dluhopis G: DRFG FM 11.20 - 2020 — 2027, 6,0 %

ISIN Dluhopis G: CZ0003524084

ISIN Kup6n t (je-li poZzadovano): nepouzije se

Podoba Dluhopis : listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopis : na fad

Cislovani Dluhopis @ (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy):
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K&

Celkova p fedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopis :

Po¢et Dluhopis G: 8.000 ks
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (K¢)

0001-8000

400.000.000 K¢

Provedeno ohodnoceni finan éni zp tsobilosti nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
emise Dluhopis U (rating): rating)

Moznost odd éleni prava na vynos Dluhopis G

P Lo, ne
formou vydani Kupén :

ano; v souladu s 8 7 Zakona o dluhopisech

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou a ¢lankem 4.2.1.4 Emisnich podminek, pfi¢emz

hodnotu emise Dluhopis @ / podminky tohoto objem tohoto zvySeni nepfekroci 30 %

zvyseni: predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist

DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise: 15. ledna 2020

Lhata pro upisovani emise dluhopis  G: od 15. ledna 2020 do 19. dubna 2020

Enr?ilssg.l kurz Dluhopis 1 vydanych k Datu 100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopis @ vydanych po Datu 100 % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
emise: Ihdty a pfipadné Dodate¢né emisni Ihaty
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Zpusob a misto Upisu Dluhopis @/ tdaje o
osobach, které se podileji na zabezpe €eni
vydani Dluhopis :

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zékladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo
Administratorem a pfisluSnymi investory. Mistem
Upisu je sidlo Emitenta, sidlo nebo provozovna
Administratora nebo jiné misto dohodnuté
s investorem. Vydani Dluhopisu zabezpecuje
Emitent a Administrator.

Zpusob a |h ata predani Dluhopis G:

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zplisobem, Ze Dluhopisy budou predany, dle volby
investora, osobné pracovnikem Emitenta nebo

Administratora % uréené provozovné
Administratora nebo korespondenc¢né
prostfednictvim  drzitele  poStovni  licence.

Dluhopisy budou pfedavany do 1 mésice proti
splaceni emisniho kurzu investorem; v pfipade, ze
si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude
informace o tom, Ze si Dluhopisy jizZ mize prevzit,
sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni Géet Emitenta ¢&islo
115-7191450267/0100 nebo na bankovni Gcet
Administratora Cislo 272253095/0300. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve Ihaté
dohodnuté individualné s kazdym investorem.

Zpusob vydavani Dluhopis :

V tranSich

VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem pouzije se
Urokova sazba: 6,0 % p.a.

Zaokrouhleni Urokového vynosu stanoveného
pro jednotliva Vynosova obdobi:

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista
podle tfetiho desetinného mista.

Vyplata arokovych vynosu:

mésicné zpétné

Den vyplaty vynosu:

Dnem wvyplaty vynosu je vzdy 20. den
kalendafniho meésice pocinaje dnem 20. Gnora
2020 az do Dne koneéné splatnosti dluhopisi.

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.15 Emisnich
podminek)

nepouzije se

Dluhopisy s variabilnim arokovym vynosem:

nepouZzije se

Referenéni sazba:

nepouzije se

Misto, kde Ize ziskat Gdaje 0 minulém a dalSim
vyvoji Referenéni sazby a jeji nestalosti:

nepouZzije se

Marze:

nepouZzije se

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

Diskontni sazba

nepouZzije se

SPLACENI DLUHOPIS U

Den kone éné splatnosti dluhopis  G:

14. ledna 2027

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢&lanku 4.15 Emisnich
podminek)

nepouzije se

Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

Ano, Emitent je opravnén Dluhopisy predcasné
splatit k témto datum:
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31.
30.
30.
31.
31.
30.
30.
31.
31.
30.
30.
31.
31.
30.
30.
31.
31.
30.
30.
31.
31.
30.
30.
31.
31.
30.
30.

bfezna 2020
¢ervna 2020
zari 2020
prosince 2020
bfezna 2021
¢ervna 2021
Zari 2021
prosince 2021
bfezna 2022
¢ervna 2022
zari 2022
prosince 2022
bfezna 2023
¢ervna 2023
zari 2023
prosince 2023
bfezna 2024
¢ervna 2024
Zari 2024
prosince 2024
bfezna 2025
¢ervna 2025
zari 2025
prosince 2025
bfezna 2026
¢ervna 2026
zari 2026

Amortizované Dluhopisy

nepouZzije se

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisi:

nepouZzije se

PLATBY

Finan éni centrum:

nepouZzije se

ADMINISTRATOR

Administrator:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO:
60717068, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Uréend provozovna:

EFEKTA obchodnik s cennymi
nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno

papiry a.s.,

SCHUZE VLASTNIK U DLUHOPISU

Spole ény zastupce Vlastnik G dluhopis :

viz Emisni podminky
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPIS U / PRIJETI K OBCHODOVANiI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (déle jen ,Doplnujici informace “), které
jsou jako souc¢éast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplnujici informace tvofi spole¢né s Doplfikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky

Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny

souslovim ,nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéach.

DALSI INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Vydani emise Dluhopisd schvalil statutarni feditel
Emitenta dne 6. ledna 2020.

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zuc¢astnénych v Emisi /nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Duvody nabidky a pouziti vynosu:

Dluhopisy jsou vydavany za nasledujicim ucelem
podle priority:

= Poskytnuti Uvéru nebo zapujcky Matefské
spoleénosti nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny
pusobici  voblasti realit, telekomunikaci,
energetiky nebo administrativni podpory; k datu
vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy
konkrétni projekty ¢€i Uc€ely, do kterych bude
spole¢nost ze Skupiny investovat nebo na které
pujéené prostredky pouzije;

= Provozni potfeby Emitenta;

= Upis &i nakup dluhopisti emitovanych Matefskou
spole¢nosti nebo spoleé¢nostmi ze Skupiny;

= Zajisténi finan¢nich prostfedki pro
uskuteénovani a rozvoj podnikatelské c&innosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu.

Naklady pripravy emise Dluhopisu €inily cca 35.000 K&
za pravni poradenstvi pfi pfipravé tohoto Emisniho
dodatku (véetné DPH) a cca 120.000 K& za tisk
listinnych Dluhopist (véetné DPH).

Naklady nadistribuci budou ¢€init cca 2-15%
Z upsaného objemu emise, tj. maximalné
78.000.000 K&. Cisty vytéZek emise Dluhopisti pfi
primarnim Upisu k Datu emise bude roven emisnimu
kurzu Dluhopist vydanych k Datu emise po odecteni
naklad na pfipravu a distribuci Emise, tedy cca
441.845.000 K¢ (pokud Emitent vyuZije moZnost az
30% navyseni celkové jmenovité hodnoty Emise). Cely
vytézek bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

Emitent a jim vybrani finan¢ni zprostfedkovatelé budou

Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty emise
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nabizet tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investordm, v rdmci primarniho trhu.

Verejné nabizeny objem:

Cely predpokladany objem emise, tedy
400.000.000 K¢, plus pfipadny zvySeny objem emise
ve vySi dalSich 120.000.000 K¢&.

Objem pfijimany na regulovany trh:

nepouzije se

Lhlta vefejné nabidky Dluhopisu:

od 15. ledna 2020 do 19. dubna 2020.

Emisni kurz (cena) Dluhopisd vydanych
k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych po
Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni lhdty a
Dodate¢né emisni lhdty

K emisnimu kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos;:

ano

Postup pro vykon predkupniho préava,
obchodovatelnosti upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni
pravo.

Uverejnéni vysledka nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
www.drfg-fm.cz v sekci ,Pro investory”.

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(l, kterou bude

jednotlivy investor opravnén koupit, bude ginit
50.000 K& Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti  pozadovany jednotlivym investorem je

omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou oslovovani zejména za pouziti
prostfedkd komunikace na délku Emitentem a
Administratorem a budou informovani o moznosti koupi
Dluhopist. V pfipadé, ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred
podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody
Emitenta nebo Administratora ainvestora, nebo
distanénim zpltsobem.

Emitent a rovnéz Administrator implementoval systém
vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoslo
k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy nabizeny
objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je
Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit,
ato dle vlastniho uvazeni, s tim, Ze pfipadny preplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet
daného investora za timto u¢elem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndamena celkovd konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisu, kterd mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy
neni mozné zapocit pfed timto oznadmenim.

Naklady uctované investorovi:

Investordm nebudou ze strany Emitenta uUCtovany
Zadné naklady.
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Prijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢&i védomim
nepozadala o prfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
v Ceské republice, ani v  zahranigi, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Poradci:

Pravnim poradcem Emitenta je Glatzova & Co., s.r.o.,
ICO: 27405672, se sidlem Praha 1, Husova 5, PSC
11000.

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

Nékteré informace uvedené v Emisnim dodatku
pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zverejnénych  pfisluSnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvdli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadeéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemobhl pfi vynalozZeni vySe uvedené péce zjistit.

Zdroje informaci:

= https://www.investicniweb.cz/investice-do-
komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/

= https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-
ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-
117344.html

= https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-
report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou

= https://www.investicniweb.cz/investice-do-
komercnich-nemovitosti-6-trendu-roku-2019/

= https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2019/makroekonomicka-predikce-leden-
2019-34169

= https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-
makroekono-31610

= https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/technology
-media-and-telecommunications/articles/tmt-
predictions.html?utm_source=deloittecz&utm_me
dium=short_url&utm_campaign=redirect

= http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-
evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-
elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-mw/

= https://www.eea.europa.eu/publications/renewabl
e-energy-in-europe

= https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-
novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-
1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715 174115 ekonomik
a_pas

= http://www.solarninovinky.cz/?zpravy/2018091602
/analyza-vyplati-se-investorum-spekulovat-na-
dalsi-pokles-cen-solarnich-panelu-po-zruseni-
dovoznich-cel-zeptejte-prednich-expertu

= https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/ceska-

23



DRFG Financial Management a.s. DRFG FM 11.20 - 2020 — 2027, 6,0 %

ekonomika-poroste-v-roce-2019-0-3-procenta-
117344.html

= https://www.czso.cz/csu/czso/domacnosti-vice-
utraceji
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