EMISNI DODATEK - Koneéné podminky Emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (déle jen ,,Emisni dodatek*) pfedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu (dale jen ,,ZPKT*) vztahujici se
k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisii (dale jen ,,Dlubopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem spoleénosti DRFG Telco
Financial Management a.s. se sidlem Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, IC 070 29 969, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7936 (déle jen ,,Emitent*),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2018/099690/CNB/570 ze dne 21. 8. 2018, které
nabylo pravni moci dne 6.9.2018, (dile jen ,,Zakladmi prospekt“). Rozhodnutim o schvéleni
prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédiuje, Ze schvéleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl u¢init rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i
nikoli. Ceskd narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uveiejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankéach
Emitenta http://www.drfg-tfm.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (koneéné podminky Emise) byl vypracovan pro Géely €l. 5 odst. 4 smé&mice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem
a jeho piipadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnén
shodnym zplisobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta http://www.drfg-tfm.cz, v sekei pro investory, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy oznamen
CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zékladni prospekt (ve znéni piipadnych
dodatkl) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (koneénymi podminkami Emise). Soucasti
tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisa.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramei dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisii 1000 000 000 K¢&, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»~Dluhopisovy program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole Casti III. ,Spoletné emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni
podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi, tyto jsou uvedeny v asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 14. 9. 2018 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zékladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.



SHRNUTI

Kazdé shrnuti se skiddd z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyvito prvky jsou obsazeny v oddilech A az
E (A.1 - E.7) v tabulkdch uvedenych niZe. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyZadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisii. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZadovdny,
mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je
pro daného Emitenta a Dluhopisy vyZadovdn, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevanini
informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti krdtky popis daného prvku a uidaj "nepouZije se”.

Oddil A — avod a upozornéni

Al

Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chipano jako tvod prospektu, jakékoli rozhodnuti
investovat do cennych papird by mélo byt zaloZeno natom, Ze investor zvazi
prospekt jako celek, tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho pfipadnych dodatkd
spolu s Emisnim dodatkem pro Emisi obsahujicim koneéné podminky nabidky.

V pfipadé, ze je u soudu vznesen narok na zakladé Gdajii uvedenych v prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich pfedpist Elenskych
stdth uloZena povinnost uhradit ndklady na pfeklad prospektu pfed zahajenim
soudniho Fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnutf prospektu véetné jeho prekladu, je odpovédna
za spravnost Gdajl ve shrnuti prospektu pouze v pfipadg, Ze je shrnuti prospektu
zavadéjici nebo nepfesné pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi éastmi prospektu,
nebo Ze shrnuti prospektu pfi spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2

Souhlas
emitenta

s pouZitim
prospektu pro
naslednou
vefejnou
nabidku

Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou Dluhopisti neudélil.

0Oddil B — Emitent

B.1. Pravni a Emitentem je spole¢nost DRFG Telco Financial Management a.s.
obchodni
nazev
Emitenta
B.2 Sidlo a Emitent m4 sidlo na adrese Brno, Holandsk4 878/2, PSC 639 00. Pravni forma
pravni forma | Emitenta je ,akciova spoleénost®. Emitent je zapsdn v Obchodnim rejstiiku
Emitenta, vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. B 7936; IC: 070 29 969.
pravni Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012
predpisy, Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech, zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky
podle nichz | zdkonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikédni (Zivnostensky
Emitent zdkon), v platném znéni, zdkonem &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném
provozuje znéni, zdkonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
¢innost, zakonem €. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.,
zemé o ucetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a
registrace stavebnim fadu, zakonem &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
zékonem ¢. 181/2014 Sb., o kybernetické bezpetnost a dal§imi zdkony, pfi
respektovani viech ostatnich relevantnich pravnich piedpisti Ceské republiky.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.




B.4b

Znamé
trendy

Emitent planuje poskytovat sluzby v Ceské republice a je tak astetn& zavisly
na vyvoji ceské ekonomiky jako celku. Ve stfednddobém horizontu by primérné
tempo ristu mélo dosahovat 2,5 %. Priméméd mira inflace by méla byt
ve stfedn&dobém horizontu kolem 2 %, co je infla¢ni cil Ceské narodni banky.!
Trh telekomunikaci, na ktery se Emitent bude specializovat, je trhem dynamicky
se vyvijejicim. Stadlym trendem na trhu poskytovateli dat je zdokonalovéni
technologii pfenosu a zvySovéni rychlosti pfipojeni k internetu. Trendem v sektoru
vystavby telekomunikaci je kromé& vytvafeni samotnych systémua rovnéZ jejich
nasledna sprava. Emitent se domniv4, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho
¢innost pozitivni dopady.

V néavaznosti na poskytovani volnych finanénich prostredkii Emitenta ve formé
zaphjcek &i unvérd mateiské spoleénosti nebo spoleénostem ze skupiny mateiské
spole¢nosti (tj. matefské spoleénosti DRFG a.s. a viem spolednostem, v nichZ ma
matef'skd spoletnost pfimo €i nepfimo majetkovy podil) nebo nakupu ¢&i upisu
dluhopisi matefské spole¢nosti nebo spolecnosti ze skupiny matefské
spoleénosti se uplatni obecné makroekonomické trendy Ceské republiky a trendy
nemovitostniho trhu.

B:5

Skupina

Emitent je jednou z deefinych spoleénosti spoleénosti DRFG a.s., IC 282 64 720,
ktera vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav Emitenta.

Jedinym akcionafem spoleénosti DRFG a.s. je David Rusniék, ktery vlastni 100 %
akcii spole€nosti, se kterymi se poji 100% podil na hlasovacich pravech.

B.9

Prognodza
nebo odhad
zisku

NepouZije se. Emitent prognézu ani odhad zisku neuéinil.

B.10

Vyhrady ve
zpravach
auditora

NepouZije se, vyhrady &i zdlraznéni skuteénosti ve zpravé auditora nebyly.

B.12

Vybrané
finanéni
udaje

Emitent vznikl dne 10. dubna 2018 a kromé& podateéni rozvahy dosud nezpracoval
zadné finanéni vykazy. Pogateéni rozvaha byla sestavena v souladu s platnymi
¢eskymi ucetnimi predpisy a byla ovéfena auditorem. Udaje jsou uvedeny v tisicich
K¢.

Finanéni idaje z poitecni rozvahy 10. 4. 2018
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohleddvky za upsany zakladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
ObéZnd aktiva 0
CasoVvé rozliSeni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapitél celkem 2.000

Zékladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozlifeni pasiv 0
K datu prospektu byl cely zdkladni kapital splacen,
Emitent prohladuje, Ze od data ovéfené pocateni rozvahy nedolo k Zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné jeho
obchodni nebo finanéni situace. K datu prospektu Emitent nevykonava Zadnou
¢innost.

! 45, Kolokvium — etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi Ceské

republiky.

[online]. 2018.

Dostupné  z:  hups:/fwww.mfer.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610
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B.13 | Neddvné Emitent si neni védom Zadné udélosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi
udalosti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

B.14 | Zavislost Emitent vyuZiva sluZeb matefské spoleénosti DRFG a.s., na kterou na zakladé
Emitentana | Smlouvy o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovéani dat outsourcuje
jinych ucetni, daftové a pravni sluzby. V souvislosti s pfipadnymi dluhovym
¢lenech financovanim spole€nosti ve skupiné matetské spole¢nosti z volnych finanénich
skupiny prostiedkli Emitenta je Emitent zdvisly na plnéni zévazkd a vyplaté urokového

vynosu ze strany spole€nosti ve skupin€ mateiské spole€nosti. V piipadé
poskytnuti volnych finanénich prostiedkd spoleénostem ve skupiné je Emitent
zavisly na hospodareni téchto spoleénosti a na jejich rozhodovéani o investicich.
Spole€nosti ve skupiné plisobi zejména ve finanénim sektoru, na realitnim trhu a
na trhu telekomunikaci.

B.15 | Hlavni Strategickym zamérem Emitenta je stat se vyznamnym subjektem v sektoru
¢innosti telekomunikaci. Emitent planuje investovat do akvizic mensich internetovych
Emitenta operatort, jejich restrukturalizace za G¢elem vytvofeni velkého operatora, a akvizic

spoleénosti provad&jicich vystavbu, UOdrZbu aspravu telekomunikadnich siti,
poskytovani mobilnich sluZeb a internetu, internetové TV, volani pfes internet,
servis PC aposkytovani dalSich, zejména datovych sluZeb spojenych
s telekomunikaénimi technologiemi. Dal$im investiénim zdmérem Emitenta je do
doby, nez budou nalezeny vhodné akviziéni projekty, poskytnuti volnych
finanénich prostfedkd matefské spole€nosti nebo spolenostem ve skuping
matefské spole¢nosti. Diivodem je efektivni vyuZiti volnych finanénich prostiedki.

B.16 | Ovladani Emitent je ovlddan matefskou spoleénosti DRFG a.s., kterd vlastni 100 %
Emitenta obchodniho podilu a hlasovacich prdv na Emitentowvi.

Dle stanov Emitenta je valnd hromada usnaSenischopnd, jsou-li na ni pfitomni
akcionéfi, jejichz jmenovitd hodnota piesahuje 30 % =zakladniho kapitélu.
Vzhledem k tomu, e Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jediného akcionafe, nekona se valnd hromada a jeji plisobnost vykonava tento
jediny akcionaf.

Matefskou spoleénost DRFG a.s. ovlada pan David Rusiidk, jehoZ akcie predstavuji
100% podil na majetkovych a hlasovacich pravech spoleénosti.

B.17 | Rating NepouZije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirdm nebyl udélen rating.
Emitenta
nebo
Dluhopist

0ddil C — Cenné papiry

C.1 Popis Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
cennych Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 K&.
papirt Dluhopistim byl Centrélnim depozitifem cennych papirt, a.s. piidélen kod ISIN
CZ0003520074.
Cz2 Ména emise Koruna €eska (CZK)
C.5 Prevoditelnost | Pfevoditelnost DIuhopisii neni omezena.
C.8 Prava spojend | Prdva a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky

s dluhopisy
véetné jejich
omezeni a
zafazeni

Dluhopisii. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik(i Dluhopist na vyplatu
Jjmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z DluhopisQ. Jmenovita
hodnota je splatna jednordzové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisii.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfed@asné splatit
Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, atoozndmenim Vlastnikiim




Dluhopisti o predfasné splatnosti, ozndmenym alespoii 30 dnd pfede Dnem
pfedcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankiach Emitenta:
www.drfg-tfm.cz, v sekci pro investory.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni
zavazkn predcasné splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastniki
ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnik( dluhopisii v pfipadech, kdy je takova
schlize svolana v souladu se zdkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zékon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy a vetkeré Emitentovy dluhy viici Vlastniklim Dluhopisti z Dluhopist
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vaci viem daldim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajist€énym dluhiim Emitenta, s vyjimkou té€ch dluh Emitenta,
u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

C9 Vynos Dluhopisy jsou tro€eny pevnou trokovou sazbou 7 % p.a.
dluhopisu/ Dnem vyplaty Grok( je 22. den mésice kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty troki
Splaceni je22.11.2018.
jmenovité Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni koneéné splatnosti dluhopist.
hodnoty/ Dnem koneéné splatnosti Dluhopis je 30. 9. 2025.
Spoleény Schiize vlastnikd Dluhopisi mulZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
zastupce osobu za spoleéného zéstupce a povérit jej v souladu s pravnimi pfedpisy spoleénym
Vlastnikil uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou pInéni emisnich
dluhopist. podminek Dluhopist.

C.10 Derivatova NepouZije se. Dluhopisy nemaji derivatovou sloZku platby troku.
slozka platby
uroku

C.11 Pfijeti na Emitent ani jiné osoba s jeho svolenim ¢&i v€domim nepoZadala o pfijeti Dluhopist
regulovany k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice
trh ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

Oddil D — Rizika

D.2

Hlavni rizika,
ktera jsou
specificka
pro Emitenta.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi:

- Emitent je nové zaloZenou spoleénosti, ndvratnost investice do Dluhopist tak neni
podpoiena historickymi finanénimi vysledky.

- Emitent pfi vytvafeni obchodniho pldnu nevyhodnotil dostate¢ng komplexné
a nevzal v ivahu veskeré faktory dlleZité pro dosaZeni podnikatelského tsp&chu.

- MiZe nastat uddlost vy3si moci, ktera se vymykéa kontrole Emitenta.

- Neni moZné vylouéit podani navrhi na insolvenéni fizeni. Po dobu soudniho
proSeten{ toho neopradvnéného nédvrhu je Emitent omezen v nakladéni se svym
majetkem.

- Klicové osoby Emitenta spoluplisobi pri vytvafeni a uskuteciiovani strategie.
Emitent neni schopen zaruéit, Ze tyto osoby udrzi.

- Emitent vyuZivé sluzeb matefské spole¢nosti DRFG a.s., na kterou outsourcuje
ucetni, dafiové apravni sluzby. Emitent tedy c&asteéné podstupuje riziko
nedostateéné komunikace a riziko sniZeni kontroly nad danou oblasti.

- Riziko regionu a politické riziko spodiva v dodateéném negativnim vlivu na
investice, urokové sazby nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu.

- Vysledek pfipadnych soudnich spord je obtiZn& predvidatelny a miZe dojit
k pfekvapivym rozsudklim i nedostate¢né odiivodnénych.

- Legislativni riziko pfedstavuje riziko zmény pravni pravy, ktera se vztahuje na
pfedmét podnikani Emitenta.
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Emitent je uCastnikem hospodaiské soutéZe ve vysoce konkurenénim odvétvi. V
podminkach silné konkurence miZe dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat
odpovidajicim zpisobem na konkurenéni prostiedi.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky miize dojit ke sniZzeni vydajii
spotiebiteld na trhu. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i obavy z recese.
Trzni riziko zahruje moZnost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta
v disledku zmé&n v trZznich parametrech.

Emitent miiZe podstupovat ménové riziko.

Riziko urokové sazby se vztahuje k pfipadnému dlouhodobému dluhovému
financovéni Emitenta, u kterého by byla sjednéna pohybliva Grokova sazba.
Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostiedkd k uhradé splatnych dluht.

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhtim z
finanénich nebo obchodnich vztahil, kterd mZe vést k finanénim ztratam.

Riziko spojené se selhanim vnitinich procest, lidského faktoru a systémi véetng
informaénich technologif ¢i telekomunikaéni infrastruktury.

Pfijme-li Emitent dal§i dluhové financovani, k demuZ je oprdavnén, budou
v pfipadném insolvenénim fzeni pohledavky Vlastnikd dluhopisd uspokojeny v
mensim rozsahu, neZ by byly uspokojeny, kdyby jej nepfijal.

Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopist, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni dluhti soudni cestou.

Emitent je ¢lenem koncernu DRFG a.s., coZ mu pfinasi mnohé vyhody. V pfipadé
zmény strategie matefské spolecnosti miZe dojit k prodeji Emitenta.

Vzhledem k planovanym akvizicim se k Emitentovi vztahuje riziko spojené
s akvizicemi.

Emitent podstupuje riziko spojené s inovacemi a novymi technologiemi, které
spo€iva v piipadné ztrat€ konkurenceschopnosti.

Riziko odpovédnosti za $kodu zplisobenou vadou softwaru je riziko plynouci
z odpovédnosti za $kody, kterda mize jejich klientim vzniknout v disledku vady
softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuZiti.

S pfedchozim rizikem Ttzce souvisi riziko plynouci zodpovédnosti za
nedostate¢né zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou zranitelnost softwaru.
Emitent podstupuje riziko poSkozeni staveb a zafizeni slouZicich k provozovéani
telekomunikadnich siti, v dlisledku €ehoZ mohou Emitentovi vzniknout vysoké
néaklady na odstranéni 8kod.

Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky po telekomunikacich mize
mit nepfiznivy vliv na vysledky hospodafeni a tim i mozZnost splacet z&vazky
plynouci z DIuhopist.

Emitent rovnéZ &eli riziku obecného poklesu poptavky v odvétvi telekomunikaci,
coz by se mohlo projevit na sniZeni schopnosti ¢i uplnou neschopnost splacet
zavazky plynouci z emise Dluhopisi.

Emitent podstupuje riziko spojené s poklesem ceny na telekomunika¢nim trhu.
Pfi vyrazném sniZeni cen sluzeb v oboru telekomunikaci ze strany konkurence
nemusi byt Emitent, schopen pruzné na zménu ceny reagovat.

Emitent podstupuje regulatorni riziko, které spociva ve specifické regulaci
odvétvi telekomunikaci. Ptipadné zavedeni nové regulace miZe mit za nasledek
zvySeni investi¢nich ndkladi a sniZeni hospodéiskych vysledkd Emitenta.
Emitent mliZze vyuZit volné prostiedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani
avérd a zapljéek matefské spolecnosti nebo spoleénostem ve skupiné mateiské
spoleénosti nebo kndkupu & Upisu dluhopisd matefské spoleCnosti nebo
spoleénostem ve skuping matefské spoleénosti. Splaceni takovych dluhi je poté
zéavislé na podstupovanych rizicich a hospodafskych vysledcich konkrétni
spolecnosti ze skupiny. Emitent tak v pfipadé financovani skupiny matefské
spolecnosti bude podstupovat kreditni riziko matefské spolecnosti ¢i ¢lendl
skupiny matefské spole€nosti.




Emitent bude v pfipadé poskytovani uvérii speleénostem ve skupiné nep¥imo
podstupovat rizika podnikani na realitnim trhu, ke kterym patii riziko nizké
likvidity nemovitosti (tj. nemoznost rychle prodat nemovitost), riziko souvisejici
s umisténim nemovitosti (pii nesprdvném odhadu dané lokality dopad na
hospodarské vysledky spoleénosti ve skupin€), riziko pohybu cen nemovitosti
(moZny negativni dopad na hospodaiské vysledky pfi néhlém poklesu cen
nemovitosti v portfoliu spoleénosti ve skuping), riziko poklesu poptavky po
nemovitostech spoéivajici v nemoZnosti najit vhodného ndjemce/kupce pro
nemovitost, riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav spocivajici
vnezddoucim dopadu nenaddlé situace ¢i havérie, riziko neziskani
vefejnopravnich povoleni v pfipadé rekonstrukei nebo riziko riistu pofizovacich
nékladii a poklesu vynost, které se mohou v €ase ménit a ovlivnit ziskovost
projekta.

V souvislosti s poskytovanim uUvérd spoleénostem ve skupiné bude Emitent
nepiimo podstupovat rizika souvisejici s podnikdnim na finannim trhu, ke
kterym patii riziko vysoké miry regulace (riziko, Ze spole¢nosti nedostoji témto
regulatornim poZadavkiim) nebo kreditni riziko protistran a klientl financovanych
spolenosti. Emitent prohladuje, Ze nepouZije prostfedky ziskané z emisi
dluhopisil na aktivity v rozporu se zdkonem ¢. 21/1992 Sb, o bankéch.

D3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

Dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzijem, tak i alespoil rovnocenné viéi viem dal$im soucasnym
i budoucim nezaji$ténym dluhim Emitenta s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislu§ného pravniho pfedpisu. Splaceni
dluhti Emitenta z vydanych DIuhopist neni zaji§t€no teti osobou (ru€itelem) ani
zastavou véci nebo prava.

Na pohledavky Vlastnik dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat
svym dluhtim z vydanych Dluhopisii nevztahuje 74dné zdkonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na plnéni.

Ceny dluhopist a trzni Grokova mira se chovaji protichlidng. DrZitelé dluhopisi
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud
by se zvysily trzni urokové sazby. RovnéZ plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéj%i je cena dluhopisu na rlst trZnich irokovych mér.

Inflace sniZuje vy§i realného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud inflace
prekroéi diskontni sazbu, resp. pevnou trokovou sazbu dluhopisu, je redlna vy3se
Vynosu zaporna.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coz mlze zpUsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moZnosti jejich prodeje ¢i pouze s moZnosti prodeje s diskontem.
V ptipadé Dluhopisi pfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu riziko
likvidity znamend, Ze ani kotace nezajisti vysokou likviditu nebo moZnost
zobchodovani.

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti mohou mit povinnost odvodu
dané nebo jinych poplatkll v souladu s pravnimi piedpisy.

Po datu vydéani Dluhopisit mize dojit ke zméné pravnich predpist, které
se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

Za uréitych okolnosti miiZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet své
dluhy z Dluhopist. V pfipadé, Ze Emitent neopravnéné zadrzi nebo odmitne
splaceni dluzné ¢astky po dobu vice nez patnécti pracovnich dni (tzv. ,, Technickd
lhiita™), zacne k této dluzné Castce nabthat Grok pfi urokové sazbé stanovené
zakonem pro urok z prodleni do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

Emitent je opravnén emisi DIluhopis pfed€asné splatit na zdkladé vlastniho
rozhodnuti. Vlastnik dluhopisii takové emise je vystaven riziku nizSiho nez
pfedpokladaného vynosu z diivodu pied€asného splaceni.




Oddil E — Nabidka

E.2b

Divody
nabidky
a pouZiti
vynosi

Dluhopisy jsou vyddvany =za uUCelem zajisténi finanénich prostfedki pro
uskutecfiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta bez uréeni konkrétniho
projektu nebo za G¢elem poskytnuti Givéru nebo zaphjcky matetské spoleénosti nebo
spoleénosti ze skupiny matei'ské spoleénosti. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku
nejsou znamy konkrétni projekty, do kterych bude matei'skd spoleénost nebo
spole€nost ze skupiny matef'ské spoleénosti investovat.

E.3

Popis
podminek
nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.

Vefejna nabidka pobé&Zi od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019. Pokud bude prodlouZena
lhiita pro upisovani, skon¢i vefejna nabidka dne 4. 9. 2019.

Emitent bude DIuhopisy aZ do celkové piedpoklddané jmenovité hodnoty Emise
nabizet tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
(zejména retailovym) investoriim, v rdmeci primarniho trhu.

Minimalni jmenovit4 hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, bude €init 50.000 Ké&. Maximélni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostiedktl komunikace na dalku oslovovani
Emitentem a Administratorem a budou informovani o moZnosti koupi Dluhopisi.
V piipad€, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisil, budou s nim podminky
upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o tpisu bude s investorem podepisovéana osobné v misté
dle dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo distanénim zpsobem.
Emitent a Administrator implementovali systém vnitinich pravidel Gpisu, nastaveny
tak, aby nedo3lo k upséni vice Dluhopist, nez je jejich celkovy nabizeny objem.
Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén jednotlivym
investoriim, kterym DIuhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle
vlastniho uvaZeni, s tim, Ze pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na idet daného investora za timto u€elem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznadmena celkova kone¢nd jmenovita hodnota Dluhopisd, ktera
mu byla piidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni moZné
zapoéit pied timto ozndmenim.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist a pak nasledné bude k astce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise pfipoten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos.

E4

Popis z4jmu
spojenych
s nabidkou

Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani pravnickych osob z(castnénych
na Emisi &i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

E.7

Naklady
uétované
investortiim

Investorim nebudou ze strany Emitenta u¢tovany zadné naklady.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném zné&ni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu niZze
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany spole¢nosti DRFG Telco Financial Management a.s.,
se sidlem Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno, IC 070 29 969, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, sp. zn. B 7936. S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta http://www.drfg-tfm.cz v sekci pro
investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako tfeti emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisii 1000 000 000 K¢&, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopisii upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopisi Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznageny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piirazen v Emisnich podminkéach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nizev Dluhopisi: DRFG Telco IV.18 — 2018-2025, 7%

ISIN Dluhopisii: CZ0003520074

ISIN Kupéni (je-li pozadovano): nepouZije se

Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 1-1.200

Jmenovitid hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢&

Celkova piedpoklidana jmenovita hodnota

emise Dluhopisi: 60.000.000 K¢

Poéet Dluhopisiu: 1.200 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti | nepouZije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen
emise Dluhopisii (rating): rating)

Moinost oddéleni priva na vynos Dluhopist

formou vydani Kuponi: ne

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
adlankem 1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
Privo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou |objem tohoto zvySeni nepiekroéi 30 %
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto | pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist.

ySeni: Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité




hodnoty emise Dluhopisti stanovuje dodateénou
lhiitu pro upisovani do 4. 9. 2019.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.10.2018

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

9 mésict, tedy od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019; Ihita
miZe byt prodlouZena do 4. 9. 2019

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / adaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydéani Dluhopisii:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujedndni mezi Emitentem nebo
Administratorem a piislusnymi investory. Mistem
upisu je sidlo Emitenta nebo adresa provozovny.
Vydéani Dluhopisti zabezpefuje Administrator.

Zpisob a lThita predani Dluhopisii:

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora,

osobné pracovnikem Emitenta nebo
Administratora v uréené provozovné
Administratora nebo korespondenéné
prostiednictvim  drZzitele poStovni licence.

Dluhopisy budou piedavany do 1 mésice proti
splaceni emisniho kurzu Investorem, v pfipadé, Ze
si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude
informace o tom, Ze si Dluhopisy jiZ miiZe pfevzit
sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta &islo
115-7191500287/0100 nebo na bankovni et
Administratora Cislo 272253095/0300.

Investor zaplati kupni cenu za objednané
Dluhopisy do 5 pracovnich dni od data upisu
Dluhopist.

Zpiusob vydavani Dluhopisi:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: Pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem Pouzije se
Urokovié sazba: 7 % p.a.

Zaokrouhleni urokového vynosu stanoveného
pro jednotlivd Vynosova obdobi:

Urokové vynosy budou zaokrouhlovény dle
matematickych pravidel na dvé desetinna mista
podle tietiho desetinného mista.

Vyplata Grokovych vynosii:

mésicné zpétné

Den vyplaty trokii:

Vzdy k22. dni daného mésice. Prvnim dnem
vyplaty uroku je 22. 11. 2018.

Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.2. Emisnich
podminek)

nepouzije se

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisii:

30. 9. 2025

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny neZ v &lanku 6.3.2. Emisnich
podminek)

nepouzije se

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
ICO: 607 17 068

Uréena provozovna:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Hlinky 162/92
603 00 Brno — Staré Mé&sto

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnika dluhopisii:

viz Emisni podminky
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PODMINKY NABIDKY

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby  odpovédné uvedené

v Emisnim dodatku:

za udaje

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZzeni veskeré
piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skutegnosti a Ze
v ném nebyly zamléeny Zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

ia] Management a.s,

e

Jméno: Rusfidk David
Funkce: statutarni feditel!
L |

\
Interni schvaleni emise Dluhopisi: Vydan{ emjise Dluhopisi schvilil statutarni feditel
Emitenta drie 14. 9. 2018.
HLAVNI UDAJE \

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi /nabidce:

Dle védom¥ Emitenta neméa Zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi &i nabidce
Dluhopist na takové Emisi &i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Divody nabidky a pouZiti vynosi:

Dluhopisy jsou nabizeny za i€elem zaji$téni finanénich
prostiedkil pro uskute¢fiovani a rozvoj podnikatelské
¢innosti Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu nebo
za ucelem poskytnuti uvéru nebo zapljcky materské
spole€nosti nebo spole€nosti ze skupiny matefské
spoleénosti. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku
nejsou zndmy konkrétni projekty, do kterych bude
matefska spoletnost nebo spolegnost ze skupiny
matefské spole¢nosti investovat. Naklady pfipravy
emise Dluhopisit €inily cca 200.000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢&init cca 2-14 % zupsaného
objemu emise, tj. maximalng 10.920.000 K& Cisty
vytézek emise Dluhopisi pfi primémim tpisu k Datu
emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopist vydanych
k Datu emise po odetteni nékladd na pfipravu
a distribuci Emise tedy 66.880.000 K¢. Cely vytézek
bude pouZit k vyie uvedenému tgelu.

PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité
hodnoty Emise ve vy§i 60.000.000 K&, vE. pfipadného
zvySeni o 18.000.000 K& nabizet tuzemskym a
zahraniénim  kvalifikovanym 1 jinym  neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v

ramci primarniho trhu.
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Vefejné nabizeny objem:

Cely predpokladany objem emise, tedy 60.000.000 K&,
véetné piipadného zvySeného objemu emise ve vysi
18.000.000 K&.

Objem pfijimany na regulovany trh:

nepouzije se

Lhuta vefejné nabidky Dluhopisi:

Vefejnd nabidka bude probihat od 1.10.2018 do
30. 6. 2019, respektive v piipadé stanoveni dodate&né
lhiity do 4. 9. 2019.

Emisni kurz Dluhopisi:

Emisni kurz k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy
bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti; emisni kurz po datu emise: k &astce
emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise
bude pripo¢ten odpovidajici alikvotni arokovy vynos.

Postup pro vykon piedkupniho prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

NepouZzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni
pravo.

Uvetejnéni vysledki nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyteéného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
htip://www.drfg-tfm.cz v sekci pro investory.

Popis postupu pro objednavku Dluhopisti /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objedndvek Emitentem / oznameni
piidélené ¢astky investortim:

Minimélni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude &init 50.000
K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopisi.
Investofi budou zejména za pouziti
komunikace na dilku oslovovani Emitentem
nebo Administratorem a  budou  informovani
o moznosti koupi Dluhopisi. V piipadé, ze investor
projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim
podminky uUpisu (upisovany — pfidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovdana  osobné v mist¢é dle  dohody
Emitenta/Administratora a investora, nebo distanénim
zplisobem.

Emitent nebo Administrator implementovali systém
vnitinich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedo$lo
k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy nabizeny
objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem
kratit, a to dle vlastniho uvéZeni, s tim, ze ptipadny
pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na cet daného investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopist, kterd mu byla piidélena
zaroveri s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy
neni mozné zapodit pred timto ozndmenim.

prostredki

Naklady uctované investorovi:

Investorim nebudou ze strany Emitenta u&tovany

Zadné naklady.
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Piijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
naregulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
vCeské republice, ani v  zahraniéi, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Poradci:

NepouZije se

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim

dodatku / zdroj informaci.

NepouZije se
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